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ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE DU 29/06/2018
AFFECTATION DU RESULTAT DE L'EXERCICE CLOS LE 31/12/2017

DEUXIEME RESOLUTION

Affectation du résultat
L’Assemblée décide d’affecter un bénéfice de 6 702 762,94 €, de la fagon suivante :

e  Aux autres réserves, pour un montant de 6 702 762,94 €

Pour copie certifiée conforme
Le Président



\\ ¥ CERTIRE CONFORME
BILAN ACTIF , Y (ERT!BE RIGINAL

MODERNE

Période du 01/01/2017 au 31/12/2017 Présenté en Euros

Exercice clos le Exercice précédent|
ACTIF 31/12/2017 31/12/2016
(12 mois) (12 mois)
Brut Amort. & Prov Net % Net % )

Capital souscrit non appelé 0) | =4

Actif Immobilisé

Frais d'établissement 4
Recherche et développement -
Concessions, brevets, marques, logiciels et droits similaires (/—7
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

Avances & acomptes sur immobilisations incorporelles

Terrains 2253 965 2253 965 5.2 2088 965 | 538
Constructions 21841999 7 374 997 14 467 001 | 34,17 13 915 367 | 3582
Installations techniques, matériel & outillage industriels

Autres immobilisations corporelles 1591 1591

Immobilisations en cours
Avances & acomptes

Participations évaluées selon mise en équivalence
Autres Participations 1 349 469 1349469 | 319 1070230 27
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

TOTAL () 25 447 023 7 376 588 18 070 435 | 42588 17 074 562 | 439

Actif circulant

Matiéres premieres, approvisionnements
En cours de production de biens

En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances & acomptes versés sur commandes
Clients et comptes rattachés 102 089 37 991 64 098 | 015 57 105| o5
Autres créances

. Fournisseurs débiteurs

. Personnel

. Organismes sociaux

. Etat, impbts sur les bénéfices 107 312 107 312 o025

. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 44 249 44 249 o.10 4936 0,01
. Autres 18 009 741 18 009 741 | 42,54 8 342 585 | 21,48

Capital souscrit et appelé, non versé

Valeurs mobilieres de placement
Instruments de trésorerie

Disponibilités 6 040 476 6 040 476 | 1427 13 363 893 | 34,40
Charges constatées d'avance

TOTAL (ll) 24 303 868 37 991 24 265 877 | 51,22 21768 519 | 56,04
Charges a répartir sur plusieurs exercices (D]
Primes de remboursement des obligations (v)
Ecarts de conversion actif V)
TOTAL ACTIF(0aV) 49 750 891 7 414 580 42 336 312 [100,00 38 843 081 100,00

COMPTALOR



MODERNE
BILAN PASSIF

Période du 01/01/2017 au 31/12/2017 Présenté en Euros

Exercice clos le | Exercice précédent
PASSIF 31/12/2017 31/12/2016
(12 mois) (12 mois)

Capitaux propres
Capital social ou individuel ( dont versé : 616 000 ) 616 000 | 146 616 000 | 159
Primes d'émission, de fusion, d'apport ... 467 485 | 1,10 467 485 1.20
Ecarts de réévaluation
Réserve légale 61600 o5 61600 | o6

Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées

Autres réserves

Report a nouveau

Résultat de I'exercice

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

TOTAL(l)

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

TOTAL(l)

Provisions pour risques et charges

Provisions pour risques
Provisions pour charges

TOTAL (ill)

Emprunts et dettes

Emprunts obligataires convertibles
Autres Emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
. Emprunts
. Découverts, concours bancaires
Emprunts et dettes financiéres diverses
. Divers
. Associés

Avances & acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales

. Personnel

. Organismes sociaux

. Etat, impéts sur les bénéfices

. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires

. Etat, obligations cautionnées

. Autres impdts, taxes et assimilés
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
Instruments de trésorerie
Produits constatés d'avance

TOTAL(IV)

Ecart de conversion passif V)

TOTAL PASSIF(laV)

15578 678 | 36,80

67027631583

642464 152

24 068 990 | 56,85

11002 818 | 25,99

514 118 | 121
5713038 | 13,49

24738 | 006

9634 | o002

5| o000

867 528 | 205

135442 o032

18 267 321 | 43,15

42 336 312 100,00

10 585 175 | 27,25

4993 504 | 12,8

697 695 | 180

17 421 458 | 44,85

10 486 513 | 27,00

468 160 | 1,21
2259239 58

22476 006

3286590 | s46
45682} 012

1125 o000

4702 517 | 12,11

149 320 o038

21 421 623 55,15

38 843 081 ! 100,00

COMPTALOR




MODERNE

COMPTE DE RESULTAT

Période du 01/01/2017 au 31/12/2017 Présenté en Euros

Exercice clos le | Exercice précédent| Variation

COMPTE DE RESULTAT 31/12/2017 31/12/2016 absolue | %
(12 mois) (12 mois) (12/12)
France Exportation Total % Total %]| Variation | %

Ventes de marchandises
Production vendue biens
Production vendue services 3053778 3053 778 | 100,00 3 106 582 { 100,00 -52 804| -168

Chiffres d'Affaires Nets 3053778 3053 778 | 100,00 3106 582 | 10000 -52 804| -169

Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur amortis. et prov., transfert de charges 9305] o030 3520| on 5785 | 164,35
Autres produits

Total des produits d'exploitation (1) 3063 083 | 100,30 3 110 102 | 100,11 -47019) 150

Achats de marchandises (y compris droits de douane)
Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock (matiéres premiéres et autres approv.)
Autres achats et charges externes 1931644 | 6325 1600017 | 5150 331627| 2073
Impots, taxes et versements assimilés 152418 | 499 38867 | 125 113 551 292,15
Salaires et traitements
Charges sociales

Dotations aux amortissements sur immobilisations 933 366 | 30,56 934 769 | 30,09 -1403{ -014
Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant 27 166 | o8 10826 | 035 16 340 | 150,93

Dotations aux provisions pour risques et charges
Autres charges

Total des charges d‘exploitation (Il) 3044 594 | 99,70 2584 4798319 460 115 17.80
RESULTAT D'EXPLOITATION (I-l1) 18 489 | op1 525 624 | 1692 -507 135 -s647

Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun

Bénéfice attribué ou perte transférée (lil)
Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)

Produits financiers de participations 6 874 493 | 22511 2 057 300 | 66,22 4817 193| 234,15
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances

Autres intéréts et produits assimilés 293628 | 962 189698 6,11 103 930 5479
Reprises sur provisions et transferts de charges 19331 062 -19 331 -100,00

Différences positives de change
Produits nets sur cessions valeurs mobilieres placement

Total des produits financiers (V) 7168 121 23473 2 266 329 | 7205 4901792 21620
Dotations financiéres aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimilées 306 632 | 10,04 310698 | 10,00 4066 -130
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions valeurs mobiléres placements 1920 o006 -1 920 | -100,00
Total des charges financiéres (Vi) 306 632 1004 312618 1008 -5986| -1.%

RESULTAT FINANCIER (V-VI) 6 861 489 | 22469 1953 711 | 62580 4907 778| 251,20
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I-11+HI-IV+V-VI) 6 879 978 | 22520 2479 335 79 4400 643 17749

COMPTALOR



MODERNE

COMPTE DE RESULTAT

Période du 01/01/2017 au 31/12/2017 Présenté en Euros

Exercice clos le | Exercice précédent| Variation

COMPTE DE RESULTAT ( suite) 31/12/2017 31/12/2016 absolue | %
(12 mois) (12 mois) (12/12)

Produits exceptionnels sur opérations de gestion 138 o000 461 | o001 -323| 7008

Produits exceptionnels sur opérations en capital 7 125 453 | 220,37 -7 125 453( -100,00

Reprises sur provisions et transferts de charges 55231 181 55231| 1,78 0,00

Total des produits exceptionnels (Vil) 55369| 11 7 181 145|231,16| -7 125776 -99.22

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 3861 013 23300| os -19439 | -83.42

Charges exceptionnelles sur opérations en capital 20761 oes 1072 986 | 3454 -1052 225| -98,06
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions

Total des charges exceptionnelles (VIli) 24622 op 1096 286 | 3520 -1071664| -97.74

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIII) 30747 | 101 6 084 860 | 195,87 6054 113| 90,48

Participation des salariés (IX)
Imp6ts sur les bénéfices (X) 207 962 | 631 3570691 11494 -3362729| -9417

Total des Produits (I+ll1+V+Vi]) 10 286 573 | 336,85 12 557 577 | 404,22 -2271004| -18,07

Total des Charges (lI+IV+VI+VIII+IX+X) 358381011736 7 564 073 | 24349 -3 980 263| -s5261
RESULTAT NET 6702 763 |219.49 4993 504 | 160,74 1709 259 3423
Bénéfice Bénéfice
Dont Crédit-bail mobilier
LDont Crédit-bail immaobilier 1496 995 | 49,02 1492 627 | 4805 4368| 029

COMPTALOR
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5, ENTREE SERPENOISE

57000 METZ
ANNEXES

Aux comptes annuels présentées en Euros

Période du 01/01/2017 au 31/12/2017

COMPTALOR



MODERNE
ANNEXE

Période du 01/01/2017 au 31/12/2017 Aux comptes annuels présentée en Euros

( PREAMBULE )

L'exercice social clos le 31/12/2017 a une durée de 12 mois.
L'exercice précédent clos le 31/12/2016 avait une durée de 12 mois.

Le total du bilan de I'exercice avant affectation du résultat est de 42 336 311,67 E.
Le résultat net comptable est un bénéfice de 6 702 762,94 E.

Les informations communiquées ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels qui ont été établis le 24/04/2018
par les dirigeants.

( 1 - REGLES ET METHODES COMPTABLES )

Les conventions ci-aprés ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux régles de base
suivantes :

- continuité de l'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,
- indépendance des exercices.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

- Amortissements de l'actif immobilisé : les biens susceptibles de subir une dépréciation sont amortis selon le mode
linéaire ou dégressif sur la base de leur durée de vie économique.

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition ou de production, compte tenu des frais

nécessaires a la mise en état d'utilisation de ces biens, et aprés déduction des rabais commerciaux, remises, escomptes
de reglements obtenus.

Les décisions suivantes ont été prises au niveau de la présentation des comptes annuels :
- immobilisations décomposables : I'entreprise a été en mesure de définir les immobilisations décomposables, ce qui

correspond a I'ensemble de ses immeubles. Les mesures fiscales suivantes, préconisées par l'administration fiscale, ont
été appliquées :

IMMEUBLES CENTRE VILLE

Gros Oeuvre 40% 480 mois
Couverture fagades étanchéité 25% 240 mois
Installations générales & techniques 25% 180 mois
Agencement 10% 120 mois

IMMEUBLES COMMERCIAUX (Zone d'activités)

Gros Oeuvre 60% 300 mois
Couverture fagades étanchéité 15% 240 mois
Installations générales & techniques 15% 180 mois
Agencement 10% 120 mois

COMPTALOR




MODERNE

ANNEXE

Peériode du 01/01/2017 au 31/12/2017 Aux comptes annuels présentée en Euros

COMPTALOR



MODERNE

Période du 01/01/2017 au 31/12/2017

ANNEXE

Aux comptes annuels présentée en Euros

( 3 - NOTES SUR LE BILAN ACTIF B
3.1 - Actif immobilisé
Les mouvements de I'exercice sont détaillés dans les tableaux ci-dessous :
3.1.1 - Immobilisations brutes = 25 447 023
Actif immobilisé A l'ouverture |Augmentation Diminution A la cléture
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles 22 447 555 1 650 000 24 097 555
Immobilisations financiéres 1070 230 300 000 20761 1 349 469
| TOTAL 23517 785 1950 000 20761 25447 023
3.1.2 - Amortissements et provisions d'actif = 7 376 588
Amortissements et provisions A l'ouverture |Augmentation Diminution A la cléture
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles 6 443 222 933 366 7 376 588
Titres mis en équivalence
Autres Immobilisations financiéres
{ TOTAL 6 443 222 933 366 7 376 588
3.1.3 - Détail des immobilisations et amortissements en fin de période
Nature des biens immobilisés Montant Amortissement | Valeur nette Durée
Terrain 2 253 965 0 2253965 | Non amortiss.
Constructions 21517 505 7179 282 14 338 224 | de 10 & 40 ans
Agencements des constructions 324 493 195716 128 778 10 ans
Materiel bureau & informatique 1591 1591 0 3 ans
TOTAL 24 097 555 7 376 588 16 720 966
3.2 - Etat des créances = 18 263 392
Etat des créances Montant brut Aunan A plus d'un an
Actif immobilisé
Actif circulant & charges d'avance 18 263 392 18 263 392
TOTAL 18 263 392 18 263 392

COMPTALOR




MODERNE

ANNEXE

Période du 01/01/2017 au 31/12/2017 Aux comptes annuels présentée en Euros

(3 - NOTES SUR LE BILAN ACTIF (suite) )

3.3 - Provisions pour dépréciation = 37 991

Reprises Reprises
Nature des provisions A l'ouverture  |Augmentation utilisées non utilisées A la cléture
Stocks et en-cours
Comptes de tiers 10 826 27 166 37 991
Comptes financiers
| Total 10 826 27 166 37 991

3.4 - Produits a recevoir par postes du bilan = 326 874

~

Produits a recevoir Montant
Immobilisations financieres
Clients et comptes rattachés 34 241
Autres créances 292 633
Disponibilités
| TOTAL 326 874

COMPTALOR



MODERNE

Période du 01/01/2017 au 31/12/2017

ANNEXE

Aux comptes annuels présentée en Euros

[ 4 - NOTES SUR LE BILAN PASSIF ]
4.1 - Capital social = 616 000
Mouvements des titres Nombre Val. nominale | Capital social
Titres en début d'exercice 40402 1525 616 000
Titres émis ou variation du nominal
Titres remboursés ou annulés
Titres en fin d'exercice 40402 15,25 616 000
4.2 - Provisions = 642 464
[ Reprises Reprises
Nature des provisions A l'ouverture |Augmentation utilisées non utilisées A la cléture
Provisions réglementées 697 695 55231 642 464
Provisions pour risques & charges
| TOTAL 697 695 55231 642 464
4.3 - Etat des dettes = 18 267 321
Etat des dettes Montant total De0Oa1tan De1a5ans Plus de 5 ans |
Etablissements de crédit 11002 818 1012 951 2706 942 7 282 926
Dettes financiéres diverses 6 227 156 6 227 156
Fournisseurs 24 738 24 738
Dettes fiscales & sociales 9639 9 639
Dettes sur immobilisations
Autres dettes 867 528 867 528
Produits constatés d'avance 135 442 102 294 33 148
TOTAL 18 267 321 8 244 306 2740 090 7 282 926
4.4 - Charges a payer par postes du bilan = 157 638
[ Charges a payer Montant
Emprunts & dettes établ. de crédit 11423
Emprunts & dettes financieres div. 115 606
Fournisseurs 24 738
Dettes fiscales & sociales 5
Autres dettes 5866
| TOTAL 157 638

COMPTALOR




MODERNE

ANNEXE

Période du 01/01/2017 au 31/12/2017 Aux comptes annuels présentée en Euros

(4- NOTES SUR LE BILAN PASSIF (suite)

4.5 - Produits constatés d'avance = 135 442
Les produits constatés d'avance ne sont composés que de produits ordinaires dont la répercussion sur le résultat est
reportée a un exercice ultérieur.

COMPTALOR



MODERNE

Période du 01/01/2017 au 31/12/2017

ANNEXE

Aux comptes annuels présentée en Euros

5 - NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

5.1 - Ventilation du chiffre d'affaires = 3 053 778
Le chiffre d'affaires de |'exercice se décompose de la maniére suivante :

Nature du chiffre d'affaires Montant HT Taux
Prestations de services 3053778 100,00 %
TOTAL 3053778 100,00 %
5.2 - Ventilation de I'imp6t sur les bénéfices = 207 962
Niveau de résultat Avant impot Imp6t Aprés imp6t
Résultat d'exploitation 18 489 556 17 933
Résultat financier 6 861 489 206 480 6 655 008
Résultat exceptionnel 30 747 925 29 822
Participation des salariés

TOTAL 6910725 207 962 6 702 763

\

5.3 - Incidence des évaluations fiscales dérogatoires

Incidence fiscale du dérogatoire Montant
Résultat net de |'exercice 6702763
ImpOots sur les bénéfices 207 962
Résultat comptable avant impbts 6910725
Variation des prov. réglementées -55 231
Résultat hors impdts et dérogatoire 6 855 494

COMPTALOR




MODERNE

Période du 01/01/2017 au 31/12/2017

ANNEXE

Aux comptes annuels présentée en Euros

6 - AUTRES INFORMATIONS

6.1 - Engagements donnés = 17 812 326

Nature des engagements donnés Montant
Effets escomptés non échus
Avals & cautions
Crédit-bail mobilier
Crédit-bail immobilier 6 809 507
Autres engagements 11 002 819
TOTAL 17 812 326

7 - INFORMATIONS RELATIVES AU CREDIT BAIL

7.1 - Tableaux financiers relatifs aux Crédits-Bails en cours

Redevances payées Immobilier Mat. & Outil.  |Autres immob. TOTAL
Cumuls des exercices antérieurs 10471 183 10 471 183
Montants de I'exercice 1496 995 1496 995
Sous-total 11968 178 11968 178
Redevances restant dues Immobilier Mat. & Outil.  |[Autres immob. TOTAL
A 1 an au plus 1 601 640 1601 640
Entre 1 et 5 ans 5 207 867 5 207 867
A plus de 5 ans
Sous-total 6 809 507 6 809 507
Valeur résiduelle Immobilier Mat. & Outil.  |Autres immob. TOTAL
A moinsd'un an
A 1 an au plus
Entre 1 et 5 ans
A plus de 5 ans
Sous-total
Codit total du crédit-bait immobilier Mat. & Outil.  |Autres immob. TOTAL
TOTAL 18777 685 18 777 685

COMPTALOR




MODERNE

ANNEXE

Période du 01/01/2017 au 31/12/2017 Aux comptes annuels présentée en Euros

(8 -DETAIL DES POSTES CONCERNES PAR LE CHEVAUCHEMENT D'EXERCICE )

Les comptes détaillés dans les tableaux suivants concernent les écritures comptables relatives a l'indépendance
des exercices.

8.1 - Produits a recevoir = 326 874

Produits a recevoir Montant
Clients et comptes rattachés : 34 241
Loyers a encaisser( 418100 ) 32 053
Factures a etablir(418110) 2188
Autres créances : 292 633
Interets a recevoir( 455800 ) 292 633
L TOTAL 326 874
8.2 - Charges a payer = 157 638
Charges a payer Montant
Emprunts & dettes aupres des établissements de crédit : 11 423
Interets courus( 168800 ) 11423
Emprunts & dettes financiéres diverses : 115 606
Interets courus sur c/c( 455810 ) 115 606
Dettes fournisseurs et comptes rattachés : 24 738
Fourn factures non parvenues( 408100 ) 24 738
Dettes fiscales et sociales : 5
Etat charges a payer( 448600 ) 5
Autres dettes : 5 866
Avoirs a etablir( 419800 ) 5 866
TOTAL 157 638
8.3 - Produits constatés d'avance = 135 442
Produits constatés d'avance Montant
Produits constates d'avance( 487000 ) 42 037
Loyers constates d'avance( 487100 ) 93 405
| TOTAL 135 442

COMPTALOR




MODERNE

RESULTAT DES 5 DERNIERS EXERCICES

Période du 01/01/2017 au 31/12/2017

Présenté en Euros

( RESULTATS DES 5 DERNIERS EXERCICES

N
Nature des Indications / Périodes 31/12/2017 | 31/12/2016 | 31/12/2015| 31/12/2014! 31/12/2013
Durée de I'exercice 12 mois 12 mois 12 mois 12 mois 12 mois

| - Situation financiére en fin d'exercice
a ) Capital social 616 000 616 000 616 000 616 000 616 000
b ) Nombre d'actions émises 40 402 40 402 40 402 40 402 40 402
¢ ) Nombre d'obligations convertibles en actions
1l - Résultat global des opérations effectives
a ) Chiffre d'affaires hors taxes 3053778 3106 582 3 388 255 3262 690 3271984
b ) Bénéfice avant imp6t, amortissements & provisions 7 816 025 9435 227 1773937 2 649 553 2578311
¢ ) Imp6t sur les bénéfices 207 962 3570 691 287 889 560 933 499 172
d ) Bénéfice aprés impdt, mais avant amortissements
& provisions 7 608 063 5864 536 1486 048 2 088 620 2079 139
e ) Bénéfice apres impbt, amortissements & provisions 6702 763 4 993 504 817 529 1 562 205 15621783
f ) Montants des bénéfices distribués
g ) Participation des salariés
Ill - Résultat des opérations réduit a une seule action
a ) Bénéfice apres impét, mais avant amortissements
& provisions 188 145 37 52 51
b ) Bénéfice aprés imp6t, amortissements
& provisions 166 124 20 39 38
¢ ) Dividende versé a chaque action
IV - Personnel :
a ) Nombre de salariés
b ) Montant de la masse salariale
¢ ) Montant des sommes versées au titre des
avantages sociaux (Sécurité sociale, oeuvres sociales...)

Observations complémentaires

COMPTALOR




MODERNE

TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

Période du 01/01/2017 au 31/12/2017

Présenté en Euros

TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

B - Renseignements
globaux concernant les
autres filiales & partic.

- Filiales non reprises
enA:

a) Francaises

b) Etrangéres

- Participations non
reprises en A:

a) Francgaises

b) Etrangéres

\.

Réserves | Quote part | Valeur Valeur Préts et Cautions | C.A.H.T. Résultat |Dividendes
Filiales et Capital | etreport | du capital brute nette avances | etavals | du dernier | du dernier | encaissés
PaFﬁcupaflons social anouveau | détenu des titres | des titres | consentis | donnés exercice | exercice | parla Sté
- en% détenus détenus parla Sté | par la Sté clos clos dans l'ex.
A - Renseignements
détaillés concernant
les filiales & particip.
- Filiales (plus de 50%
du capital détenu)
DOMBEY 1000 413 389 100 4620 4 620 121 540 103 881| 104 262
ALFA 1000 238 814 75 750 750 326 908 126 299 119 175| 946 755
LABEGE 1000 31324 65 650 650 15993 180 028 62535 115849
LA FONTAINE 1000 60 600 600 130 820 319 540 300014 183171
AQUITAINE 152 | 1257 516 100 724 000 724 000 160 745| 1 399 989
- Participations (10 a 50 %
du capital détenu)
ALBERT 1ER 1524 1471491 50 762 762 218 071 216 353
BUCHELAY 100 136 789 50 50 50 213771 148 598 71111
CECOBE 30490 | 2182 254 50 166 800 166 800 475739 173749| 3 175000
LA LORRAINE 22135 14 669 40 443 000 443 000 675090 359682 143840

Observations complémentaires

COMPTALOR




