RCS : PARIS
Code gretffe : 7501

Documents comptables

REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

Le greffier du tribunal de commerce de PARIS atteste I'exactitude des informations
transmises ci-aprés

Mature du document : Documents comptables (B-5)

Muméro de gestion : 1992 B 09192
Mumero SIREN : 388 161 960

Mom ou dénomination : 2/4 BOULEVARD HAUSSMANM

Ce dépdt a été enregistré le 09/09/2021 sous le numéro de dépdt 97495



MONGCEAU
FINANCE
AupIT

2/4 BOULEVARD HAUSSMANN

Société par Actions Simplifiée au capital de 38 112,25 euros

11-13, Avenue de Friedland

75008 PARIS

RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2020

23, RUE DE LA BOETIE
75008 PARIS
TEL. : (33) 1 44 51 72 00
FAX 1 (33) 1 44 51 7201

|
SOCIETE DE COMMISSARIAT
AUX COMPTES INSCRITE

AUPRES DE LA COMPAGNIE
REGIONALE DE PARIS Ce rapport contient 20 pages

|
SAS AU CAPITAL DE 60 000 €
RCS PARIs B 828 183 525



Rapport du Commissaire aux Comptes

Exercice clos le 31 décembre 2020

Mesdames, Messieurs,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale, nous avons
effectué I"audit dés comptes annuels de la’ société 2/4 BOULEVARD HAUSSMANN relatifs a
I’exercice clos le 31 Décembre 2020, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Ces comptes ont €té arrétés par le liquidateur sur la base des éléments disponibles a cette date dans
un contexte évolutif de crise sanitaire liée au Covid-19.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sinceres et donnent une image fid¢le du résultat des opérations de ’exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I’opinion

o Référentiel d’audit
Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.
Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie «
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 1’audit des comptes annuels » du présent
rapport.

e Indépendance

Nous avons réalis¢ notre mission d’audit dans le respect des regles d’indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du 01 janvier 2020 a la date d’émission de notre rapport, et notamment
nous n’avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les éléments suivants :

Le stock résiduel correspond & I’appartement de 92,10 m? actuellement occupé (locataire M. et
Mme BELLOMI) pour un prix de revient de 126 844 euros. L’état d’avancement de la
commercialisation du lot résiduel n’est pas connu avec précision compte tenu de la situation
juridique du dossier. La société nous a indiqué que compte tenu des prix de marché, il n’y a pas de
risque particulier & prendre en compte. La société continue de gérer cet actif, dans I’attente d’une
évolution législative ou de la situation du locataire, ou d’une vente 4 un potentiel investisseur.
Toutefois aucun échéancier précis n’étant connu & ce jour, nous n’avons pas d’information sur la
situation prévisionnelle de trésorerie. o



Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I’audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble, arrétés dans les conditions rappelées précédemment et de la formation de
notre opinion exprimée ci-avant.

Nous n’exprimons pas d’opinion sur des ¢léments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérification spécifiqgues

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n’avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Liquidateur a la date et dans les
autres documents adressés a 1’assemblée générale de la société sur la situation financiére et les
comptes annuels.

S’agissant des événements survenus et des éléments connus postérieurement a la date d’arrété
des comptes relatifs aux effets de la crise liée'au Covid-19, la direction nous a indiqué qu’ils
feront I’objet d’'une communication a I’assemblée générale appelée a statuer sur les comptes.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
contrble interne qu'elle estime nécessaire a 1'établissement de comptes annuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de
la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Liquidateur.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I’audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
I’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance,
sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque 1’on
peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
sur ceux-ci.



Comme précisé par article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification
des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au
long de cet audit. En outre :

e il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met
en ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il
estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection
‘d’une anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une
anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du
contrdle interne ;

e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour ’audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur ’efficacité du contrdle interne ;

e il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes annuels ;

e il apprécie le caracteére appropri¢ de I’application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, 1’existence ou
non d’une incertitude significative liée a4 des événements ou a des circonstances
susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation.
Cette appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport,
¢tant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre
en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a I’existence d’une incertitude
significative, il attire ’attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies
dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas
fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus
de certifier ;

e il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une
image fidele.




COMPTES ANNUELS DE L’EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2020
BILAN
COMPTE DE RESULTAT

ANNEXE



2-4 BOULEVARD HAUSSMANN

Bilan Actif

Arréte au 31/12/2020

Bilan Actif

Du 01/01/2020 au 31/12/2020

Au 31/12/2019

Brut

Amort. Prov.

Net

Net

Capital souscrit non appelé
Actif immobilisé
Immobilisations incorborelles
Fra’i'é d'établissement l
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel et outillages industriels
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes
Immobilisations financiéres (2)
Participations évaluées selon mise en équivalence
Autres participations
Créances rattachées a des participations
Titres immobilisés de I'activité de portefeuille
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

ACTIF IMMOBILISE

Actif circulant
Stocks et en-cours
Matieres premiéres, autres approvisionnements
En-coursde - De biens
production . _pg senvices
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acomptes versés sur commande
Créances (3)
Clients et comptes rattachés
Autres
Capital souscrit et appelé, non versé
Valeurs mobiliéres de placement
Actions propres o
Autres titres
Instruments de trésorerie
Disponibilités
Charges constatées d'avance (3)

126 844

3 065
15 307

1020

126 844

3 065
15 307

1020

126 B44

1791
10 016

1896

ACTIF CIRCULANT

146 236

146 236

140 546

Frais d'émission d'emprunts & étaler

Primes de remboursement des obligations

Ecarts de conversion actif

TOTAL ACTIF

146 236

146 236

140 546

(1) Dont droit au bail
(2) Dont part @ moins d'un an
(3) Dont part & plus d'un an

Mission de présentation avec Rapport en page 2
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2-4 BOULEVARD HAUSSMANN

Bilan Passif

Arréte au 31/12/2020

Bilan Passif

Du 01/01/2020

Du 01/01/2019

Au 31/12/2020

Au 31/12/2019

Capitaux propres

Capital social ou individuel (dont versé}l 38 112

Prime d'émission, de fusion, d'apport

Ecarls de réévaluation

Ecart d'équivalence

- Légale

Résenves - N St'atutairMes 'ou contractuelles
- Réglementées
- Autres

Report a nouveau

Résuitat de I'exercice (bénéfice ou perte)

Subventions d'investissement

Provisions réglementées

38 112

5 560

-492 237
-12 508

38 112

5 560

-477 742
-14 494

CAPITAUX PROPRES

-461 073

-448 565

Autres fonds propres
Produits des émissions de titres participalifs
Avances conditionnées
Autres

AUTRES FONDS PROPRES

Provisions pour risques et charges

= - Risques
Provisions pour :
- Charges

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Emprunts et dettes (1)
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
- Aupres des établissements de crédit (2)
Emprunts et dettes : - ~ -
- Financiéeres divers (3)
Avances et acormples recus sur commandes en cours
- Fournisseurs et comptes rattachés
Dettes : - Fiscales et sociales
- Sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
Instruments de trésorerie
Produits constatés d'avance

591 856

5 160

8 501

1791

572 969

5 850

9 283

1010

EMPRUNTS ET DETTES

607 308

589 111

Ecarts de conversion passif

TOTAL PASSIF

146 236

140 546

(1) Dont a plus d'un an
(1) Dont & moins d'un an
(2) Dont concours bancaires, soldes créditeurs de banque

(3) Dont emprunts participatifs

607 308

589 111

Mission de présentation avec Rapport en page 2
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2-4 BOULEVARD HAUSSMANN Arréte au 31/12/2020

Compte de résultat

Du 01/01/2020 au 31/12/2020 Au 31/12/2019
Compte de résultat
France Exportation Total Total
Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandises
, - De biens
Production vendue : -
- De services 8 439 8 439 9 076
Chiffre d'affaires net 8 439 8 439 9 076
Production : = Stocke(‘e.
- Immobilisée
Subventions d'exploitation recues
Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions, transferts de charges
Autres produits -
PRODUITS D'EXPLOITATION 8 439 9 076
Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises (y compris droits de douane)
Variation de stocks (marchandises)
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stocks (matiéres premiéres et autres approvisionnements)
Autres achats et charges externes * 12794 13 664
Imp6ts, taxes et versements assimilés 1 266 2 350
Salaires et traitements
Charges sociales
- Amortissements sur immobilisations
) - Dépréciations sur immobilisations
Dotations aux — o
- Deépréciations sur actif circulant
- Provisions pour risques et charges
Autres charges
CHARGES D'EXPLOITATION 14 060 16 015
. - Redevances de crédit-bail mobilier
*Y compris : — - —
- Redevances de crédit-bail immobilier
RESULTAT D'EXPLOITATION -5621 -6 939
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré
Produits financiers
Produits financiers de participation (3)
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances actif immobilisé (3)
Autres intéréts et produits assimilés (3)
Reprises sur provisi?:ns. depréciations et transferts de charges .
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
PRODUITS FINANCIERS
Charges financiéres
Dotations financiéres aux amortissements, dépréciations et provisions
Intéréts et charges assimilées (4) 6 887 7 556
Diffé:rences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
CHARGES FINANCIERES 6 887 7 556
RESULTAT FINANCIER -6 887 -7 556
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS -12 508 -14 494

Mission de présentation avec Rapport en page 2 Page 5



2-4 BOULEVARD HAUSSMANN

Compte de résultat (Suite)

Arrété au 31/12/2020

Compte de résultat (suite)

Au 311122020

Au 31/12/12019

Produits exceptionnels
Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital
Reprises sur provisions, dépréciations et transferls de charges

PRODUITS EXCEPTIONNELS

Charges exceptionnelles
Sur.opéra{ions de ugeék-ion
Sur opérations en :fa_;:;i-tal
Dotations exceptionlieiles aux amortissements, dépréciations et provisions

CHARGES EXCEPTIONNELLES

Mission de présentation avec Rapport en page 2

RESULTAT EXCEPTIONNEL
Participation des salariés
Impéats sur les bénéfices
TOTAL DES PRODUITS 8438 9076
TOTAL DES CHARGES 20 947 23 571
BENEFICE OU PERTE (Total des produits - Total des charges) -12 608 -14 494
(1) Dont produits afférents a des exercices antérieurs
(2) Dont charges afférentes & des exercices antérieurs
3) Dont produits concernant les entitées lides
(4) Dont intéréts concernant les entifes liées 6 BRT 7 656
Page 6
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2-4 Boulevard Haussmann Arrété au 31/12/2020

Reégles et méthodes comptables

(Article R. 123-195 et R. 123-196 du Code du Commerce)

Annexe au bilan et au compte de résultat de I'exercice clos le 31/12/2020 dont le total du bilan avant répartition
est de 146 236 € et au compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste et dégageant un résultat de
(12 508) €.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2020 au 31/12/2020.
Les comptes annuels ont été établis conformément aux dispositions du Code de Commerce et du plan
comptable général (PCG).

Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

= continuité de I'exploitation,
* permanence des méthodes comptables d'un exercice al'autre,
* indépendance des exercices,

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

Généralités
La société 2-4 boulevard Haussmann est une Société par Actions Simplifiee (SAS) au capital de 38 112 Euros
divisé en 2 500 parts. Elle est détenue & 99,96 % par la société Atit et par 0,04 % par la société de la Tour Eiffel.

Le siege social est situé au 11-13, avenue de Friedland, 75008 Paris.

Evénements significatifs

L'épidémie de Coronavirus (COVID-19), déclarée par I'Organisation Mondiale de la Santé comme une
« pandémie mondiale », a eu un impact sur les marchés financiers mondiaux. L’ensemble des secteurs d’activités

sont touchés, notamment le secteur immobilier.
Dans le contexte de I'épidémie du Covid-19, Société de la Tour Eiffel et ses filiales (« le Groupe ») ont d’abord
cherché a assurer la sécurité et la santé de ses équipes, de ses locataires et clients, et de ses prestataires et
fournisseurs. Les dispositions mises en place ont visé principalement a s’assurer du bon fonctionnement et de la
securisation des immeubles, et la poursuite de I'activité du Groupe en ayant recours au télétravail.
Il a également mis en place un processus d'évaluation régulier des impacts de cet événement. Au 31 décembre
2020, les impacts de cette épidémie sont estimés comme étant limités au regard de 'activité de la Société et la
typologie de ses immeubles tertiaires.
La Société a recensé les principales zones de risque suivantes :

- Lerisque de liquidité.

- Levolution et recouvrement des loyers ;

- Lavalorisation des actifs et des participations

A noter que :
- le Groupe dispose d’'une capacité de tirage sur une ligne de crédit a hauteur de 350 millions d’euros aupres

de son actionnaire principal, pour faire face & d'éventuels besoins de liquidité.

- le Groupe considére étre en mesure de faire face & ses échéances a venir, au-dela des douze prochains
mois,

- lasociété dispose du soutien de la société téte de Groupe, Société de la Tour Eiffel.

Compte tenu de ces éléments, la Société n'a sollicité aucune aide de I'Etat.

Evénements postérieurs a la cléture

Néant.
Mission de présentation avec Rapport en page 2 Page 7



2-4 Boulevard Haussmann Arrété au 31/12/2020

Stock

Le stock est constitué d'un appartement d'une superficie de 90 m2 qui est loué sous le régime de la loi du
1er septembre 1948. Il est évalué a son codt de revient. Lorsque la valeur nette du stock est inférieure a la

valeur de marché, une provision est constituée.

Impact de la crise liée au Covid-19 sur les évaluations au 31 décembre 2020

Au 31 décembre 2020, du fait de de la crise sanitaire en cours et de ses conséquences sur I'économie, les
Experts immobiliers, sans remettre en cause les valorisations exprimées dans leur rapport, attirent I'attention
de la Société sur le caractére encore incertain de l'impact de la crise sanitaire sur le marché de Pimmobilier.
Les experts immobiliers recommandent donc un suivi régulier de la valeur du patrimoine de la Société.

Au 31 décembre 2020, aucune dépréciation n'a été constatée.

Créances

Les créances sont comptabilisées & leur valeur nominale. Une provision est constituée, lorsque I'antériorité
dépasse 180 jours, sur le montant hors taxes diminué le cas échéant du dépét de garantie.

Dans le cadre de la crise du Covid-19, le Groupe a pratiqué des mesures d’accompagnhement pour les
locataires estimés les plus susceptibles de connaitre des difficultés (notamment ceux dont les activités ont
été interrompues’ et les locataires de plus petites tailles). Pour 'ensemble de ces locataires, la créance en
loyer, nulle pour la Société, de I'échéance du 2T20 a été unilatéralement fractionnée en échéances
mensuelles et reportée sans pénalité sur le second semestre 2020.

Au 31 décembre 2020, aucune dépréciation n'a été constatée.

Honoraires Commissaires aux Comptes

Au titre de I'exercice 2020, les honoraires de commissariat aux comptes s'élévent a 2 520 € HT au titre de
la mission de contrdle légal des comptes.

Engagements hors bilan

Néant.

TEn application du | de article 1er de l'arrété du 15 mars 2020 portant diverses mesures relatives a la lutte contre la propagation de
I'épidémie de Covid-19
Mission de présentation avec Rapport en page 2 Page 8



2-4 BOULEVARD HAUSSMANN Arrété au 31/12/2020

Etat des créances et dettes

Liguidité de I'actif
Créances Montant brut Echéances a Echéances a
moins d'1 an plus d'1 an

De I'actif immobilisé

Créances rattachées a des participations

Préts (1) (2)

Autres immobilisations financiéres
De l'actif circulant

Clients douteux ou litigieux

Autres créances cfients ! 3 065 3 065

Créances représentatives de titres prétés

Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociale et autres organismes sociaux

Impbts sur les bénéfices )

Taxe sur la valeur gjoutée

Autres impots, taxes et versements assimilés

Divers

Groupes et associés

Débiteurs divers (dont créances relatives a des opérations de pension de titres) 15 307 15 307

Charges constatées d'avance )

TOTAL 18 372 18 372

(1) Montant des préts accordés en cours d'exercice
(1) Montant des remboursements oblenus en cours d'exercice
(2) Préts et avances consentis aux associes personnes physiques

Dearé d'exigibilité du passif
Dettes Montant brut Echéances a Echéances a Echéances &
moins d'1 an plus d'1 an plus de 5 ans
Emprunts obligataires convertibles (1)
Autres emprunts obligataires (1)
Emprunts et dettes auprés des - A 1 an max. a l'origine
établissements de crédit (1) : - A plus d'1 an & l'origine
Emprurits et dettes financieres diverses (1) (2)
Foumiéseurs et comptes rattachés ) 5 160 5160
Personnel et comptes rattachés “
Sécurité sociale et autre organismes sociaux
Impbts sur les bénéfices ) )
Taxe sur la valeur ajoutée
Obligations cautionnées )
Autres impdts, taxes et assimilés
Dettes sur immobilisations et comples rattachés '
Groupe et associés (2) ' 591 856 591 856 -
Autres dettes (dont dettes relatives a des opéraﬂans de pension de titres) 8 501 8 501
Dettes représentatives de titres empruntés
Produits constatés d'avance 1791 1791
TOTAL 607 308 607 308
(1) Emprunts souscrits en cours d'exercice
{1) Emprunts remboursés en cours d'exercice
(2) Emprunts et dettes contractés auprés des associés personnes pﬁysfﬁues
Mission de présentation avec Rapport en page 2 Page 9




2-4 BOULEVARD HAUSSMANN

Arrété au 31/12/2020

Etat des provisions et dépréciations

NATURE DES PROVISIONS plontant su,ebit d¢ e © I conriong it e Montant & la fin de
I'exercice I'exercice
Réglementées
- Reconstitution des gisements
Provisions pour: - Investissements
- Hausse des prix
Amortissements dérogatoires
Provision Fiscale pour implantation - Avant le 01.01.1992
a l'étranger : - Aprés le 01.01.1992
Provisions pour préts d'installation
Autres provisions réglement'ées
TOTAL
Risques et charges
- Litiges
- Garanties données aux clients
- Pertes sur marché a terme
- Amendes et pénalités i
- Pertes de change
Provisions pour - _ papsions et obligations
- Impdts
- Renouvellement des immobilisations
- Gros entretien et grandes révisions
= Charges sociales et fiscales sur congés h
a payer
Autres provisions pour risques et charges
TOTAL
NATURE DES DEPRECIATIONS Moritant au deuit ug N P torde rep?'li;nelg Hla fn de Montatt IANn.da
'exercice I'exercice
Dépréciations
- Incorporelles
- Corpbrelles o
Immobilisations : - Titres mis en équivalence
- Titres de participations
- Financiéres e i
Sur stocks et en cours
Sur comptes clients )
Autres provisions pour .dépréciation
TOTAL
TOTAL GENERAL
- D'exploitation
Dont dotations et reprises : - Finéhciéres
- Exceptionnelles
Titres mis en équivalence : Montant de la dépréciatior]
Mission de présentation avec Rapport en page 2 Page 10



2-4 BOULEVARD HAUSSMANN

Charges a payer et produits a recevoir

Arrété au 31/12/2020

Charges a payer
incluses dans les postes suivants du bilan

Exercice clos le

Exercice clos le

31M2/z2020

31/12/2019

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres diverses

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur Immahilisations et caomptes rattachés

Autres dettes

6 887
5160

5737

5 850

5737

TOTAL

17 784

11587

Prodults a recevoir
inclus dans les postes suivants du bilan

Exercice clos le

Exerclice clos le

31/12/2020

31/12/2019

Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres
Créances clients et comptes rattachés
Aulres créances

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

1274
4709

4709

TOTAL

5983

4709

Mission de présentation avec Rapport en page 2
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2-4 BOULEVARD HAUSSMANN Arrété au 31/12/2020

Produits et charges constatés d'avance

Exercice clos le Exercice clos le
Produits constatés d'avance
311212020 3112/2019
- D'exploitation 1791 1010
Produits : - Financiers
- Exceptionnels
TOTAL 1791 1010
2y i Exercice clos le Exercice clos le
Charges constatées d'avance
31M12/2020 3111212019
- D'exploitation
Charges : - Financiéres
- Exceptionnelles
TOTAL

Mission de présentation avec Rapport en page 2 Page 12



2-4 BOULEVARD HAUSSMANN
Variation des capitaux propres

Arrété au 31/12/2020

Mission de présentation avec Rapport en page 2

Rubriques Montant
Capitaux propres & |a clbture de 'exercice antérieur avant affectations -434 071
Affectation du résultat a la situation nette par IAGO ~14 495
Capltaux propres a l'ouverture de I'exerclce -448 566
Variation : st el
- Des autres postes
Apports regus avec effet rétroactif a I'ouverture de I'exercice
Capitaux propres a l'ouverture de I'exercice aprés apport rétroactifs -448 566
- Du capital
Variation : - Des primes, réserves, report & nouveau : o ” ” -14 485
- Des "provisions" relevant des capitaux propres
Contreparties de réévaluations )
Varlations des provisions réglementées et subventions d'équipement
Autres vanations 1887
Variatlons en cours d'exerclce -12 508
Capitaux propres au bilan de cléture de 'exercice avant AGO -461 074
Variation totale des capitaux propres au cours de l'exercice -12 508
Dont variations dues & des modifications de structure au cours de l'exercice
Variation totale des capitaux propres au cours de l'exercice hors opérations de slmcturel 12 508
Page 13



2-4 BOULEVARD HAUSSMANN Arrété au 31/12/2020

Composition du capital social

Postes concernés Nombre Valeur Nominale Montant en Euros
15.24490 38 112

1 - Actions ou parts sociales composant le capital social au début de I'exercice 2 500
2 - Actions ou parts sociales émises pendant 'exercice

3 - Actions ou parts sociales remboursées pendant I'exercice
4 - Actions ou parts sociales composant le capital social & la fin de I'exercice (1 + 2 - 3) 2 500

15.24490 38112

Mission de présentation avec Rapport en page 2 Page 14



2-4 BOULEVARD HAUSSMANN

Arrété au 31/12/2020

Eléments relevant de plusieurs postes du bilan et du compte de résultat

Entreprises liées avec lesquelles la société a un lien de participation

Montant Entreprises liées

Montant Entreprises avec
lesquelles la société a un lien de
participation

Capital souscrit non appelé
- Immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur : —
- Immobilisations corporelles
Participations )
Créances rattachées a des participations
Adutres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit et appeié non versé
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités
Emprunts obligataires convertibles
- Auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes * . N .

- Financiéres divers
Avances et acomptes sur commande en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Autres dettes
Produits de participation
Aulres produits financiers
Charges financiéres

591 856

6 887

commentaire

Mission de présentation avec Rapport en page 2
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2-4 BOULEVARD HAUSSMANN

Identité de la société mére consolidant la société

Arrété au 31/12/2020

Dénomination sociale
Siege social

Montant capital

% détenu

SA Société de la Tour Eiffe!
11 13 avenue de Friedland 75008

B2 948 700

Mission de présentation avec Rapport en page 2
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2/4 BOULEVARD HAUSSMANN

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
ORDINAIRE DU 3 MAI 2021

Le 3 Mai 2021 a 9 heures 30, les associés de la société 2/4 BOULEVARD HAUSSMANN, société par
actions simplifiée au capital de 38 112,25 euros, dont le siége est a Paris (8™)11- 13 avenue de
Friedland, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro
388 161 960 ont tenu une assemblée générale ordinaire, au siége social, sur convocation faite par le
liquidateur.

Sont présents ou représentés :

- La Société de la Tour Eiffel, propriétaire de 1 part sociale, représentée par Monsieur Bruno
Meyer,

- La société Atit, gérant et propriétaire de 2 499 parts sociales, représentée par Monsieur
Bruno Meyer, qui préside la séance.

Madame Olivia Roche assume les fonctions de secrétaire.

Le Cabinet Monceau Finance Audit, commissaire aux comptes, régulierement convoqué est absent et
eXCusé.

Une feuille de présence est établie et signée par les associés.
Le quorum requis par la loi est donc atteint et 'assemblée peut valablement délibérer.
Le président dépose sur le bureau :

- Lacopie de la lettre de convocation des associés,

- Lacopie de la lettre de convocation du commissaire aux comptes,
- Lafeuille de présence,

- Les comptes annuels de I'exercice clos au 31 décembre 2020,

- Lerapport de gestion établi par le liquidateur,

- Les rapports du commissaire aux comptes,

- Le texte des résolutions,

- Un exemplaire des statuts de la société.

Puis le président déclare que les comptes annuels, le rapport de gestion, les rapports du commissaire
aux comptes, le texte des résolutions proposées, ainsi que tous les autres documents et
renseignements prévus par la loi et les reglements ont été tenus a la disposition des associés, au
siege social, a compter de la convocation de I'assemblée.

L'assemblée lui donne acte de cette déclaration.

Société par Actions Simplifiée en liquidation au capital de 38 112,25 €
Siege de liquidation : 11-13 avenue de friedland
- 75008 PARIS
388 161 960 RCS PARIS
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Le président rappelle ensuite que I'assemblée est appelée a délibérer sur I'ordre du jour suivant :

- Rapport de gestion du liquidateur sur I'activité de la société pendant I'exercice 2020, rapport du
commissaire aux comptes sur les comptes dudit exercice, approbation des comptes annuels de
I'exercice 2020,

- Affectation du résultat,

- Approbation des conventions visées a I'article L227-10 du Code de commerce,

- Pouvoirs a conférer.

Le président donne lecture de son rapport et des rapports du commissaire aux comptes.

Cette lecture terminée, le président déclare la discussion ouverte.

Le président met successivement aux voix les résolutions suivantes :

Premieére résolution
L'Assemblée générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport du liquidateur et du rapport du
commissaire aux comptes sur les comptes annuels, approuve les comptes de I'exercice clos le 31

décembre 2020 tels qu'ils ont été présentés.

En conséquence, I'Assemblée générale donne quitus de sa gestion au mandataire social pour
I'exercice écoulé.

Cette résolution est adoptée.
Deuxiéme résolution

L'Assemblée générale, apres avoir constaté que les comptes font apparaitre une perte de 12 507,65
euros, décide d’affecter le résultat de I'exercice de la fagon suivante :

Résultat - 12 507,65 euros
Report a nouveau - 492 236,84 euros
Soit un solde de - 504 744,49 euros

qui sera affecté au report a nouveau

L’Assemblée générale reconnait en outre qu’il n’a pas été distribué de dividende au titre des trois
exercices précédents.

Cette résolution est adoptée.

Troisiéme résolution

L'Assemblée générale constate que, aux termes du rapport spécial du commissaire aux comptes sur
les conventions visées a I'article L 227-10 du Code de commerce, il n’existe aucune convention régie

par cet article dont les effets se sont poursuivis au cours de I'exercice.

Cette résolution est adoptée.
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Quatriéme résolution

L'Assemblée générale délégue tous pouvoirs au porteur d'une copie ou d'un extrait des présentes, en
vue d'effectuer toutes formalités légales.

Cette résolution est adoptée.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, le président déclare la séance
levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent proces-verbal qui, aprés lecture, a été signé par les
membres du bureau.

Le Liquidateur Le secrétaire
Atit Olivia Roche
Bruno Meyer

DocuSigned by: DocuSigned by:

Bruna MEYER olivia nocke

E471145251DD4BE. F8F3656C7B1F438...
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Rapport du Commissaire aux Comptes

Exercice clos le 31 décembre 2020

Mesdames, Messieurs,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale, nous avons
effectué I"audit dés comptes annuels de la’ société 2/4 BOULEVARD HAUSSMANN relatifs a
I’exercice clos le 31 Décembre 2020, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Ces comptes ont €té arrétés par le liquidateur sur la base des éléments disponibles a cette date dans
un contexte évolutif de crise sanitaire liée au Covid-19.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sinceres et donnent une image fid¢le du résultat des opérations de ’exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I’opinion

o Référentiel d’audit
Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.
Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie «
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 1’audit des comptes annuels » du présent
rapport.

e Indépendance

Nous avons réalis¢ notre mission d’audit dans le respect des regles d’indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du 01 janvier 2020 a la date d’émission de notre rapport, et notamment
nous n’avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les éléments suivants :

Le stock résiduel correspond & I’appartement de 92,10 m? actuellement occupé (locataire M. et
Mme BELLOMI) pour un prix de revient de 126 844 euros. L’état d’avancement de la
commercialisation du lot résiduel n’est pas connu avec précision compte tenu de la situation
juridique du dossier. La société nous a indiqué que compte tenu des prix de marché, il n’y a pas de
risque particulier & prendre en compte. La société continue de gérer cet actif, dans I’attente d’une
évolution législative ou de la situation du locataire, ou d’une vente 4 un potentiel investisseur.
Toutefois aucun échéancier précis n’étant connu & ce jour, nous n’avons pas d’information sur la
situation prévisionnelle de trésorerie. o



Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I’audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble, arrétés dans les conditions rappelées précédemment et de la formation de
notre opinion exprimée ci-avant.

Nous n’exprimons pas d’opinion sur des ¢léments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérification spécifiqgues

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n’avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Liquidateur a la date et dans les
autres documents adressés a 1’assemblée générale de la société sur la situation financiére et les
comptes annuels.

S’agissant des événements survenus et des éléments connus postérieurement a la date d’arrété
des comptes relatifs aux effets de la crise liée'au Covid-19, la direction nous a indiqué qu’ils
feront I’objet d’'une communication a I’assemblée générale appelée a statuer sur les comptes.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
contrble interne qu'elle estime nécessaire a 1'établissement de comptes annuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de
la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Liquidateur.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I’audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
I’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance,
sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque 1’on
peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
sur ceux-ci.



Comme précisé par article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification
des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au
long de cet audit. En outre :

e il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met
en ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il
estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection
‘d’une anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une
anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du
contrdle interne ;

e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour ’audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur ’efficacité du contrdle interne ;

e il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes annuels ;

e il apprécie le caracteére appropri¢ de I’application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, 1’existence ou
non d’une incertitude significative liée a4 des événements ou a des circonstances
susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation.
Cette appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport,
¢tant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre
en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a I’existence d’une incertitude
significative, il attire ’attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies
dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas
fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus
de certifier ;

e il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une
image fidele.




COMPTES ANNUELS DE L’EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2020
BILAN
COMPTE DE RESULTAT

ANNEXE



2-4 BOULEVARD HAUSSMANN

Bilan Actif

Arréte au 31/12/2020

Bilan Actif

Du 01/01/2020 au 31/12/2020

Au 31/12/2019

Brut

Amort. Prov.

Net

Net

Capital souscrit non appelé
Actif immobilisé
Immobilisations incorborelles
Fra’i'é d'établissement l
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel et outillages industriels
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes
Immobilisations financiéres (2)
Participations évaluées selon mise en équivalence
Autres participations
Créances rattachées a des participations
Titres immobilisés de I'activité de portefeuille
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

ACTIF IMMOBILISE

Actif circulant
Stocks et en-cours
Matieres premiéres, autres approvisionnements
En-coursde - De biens
production . _pg senvices
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acomptes versés sur commande
Créances (3)
Clients et comptes rattachés
Autres
Capital souscrit et appelé, non versé
Valeurs mobiliéres de placement
Actions propres o
Autres titres
Instruments de trésorerie
Disponibilités
Charges constatées d'avance (3)

126 844

3 065
15 307

1020

126 844

3 065
15 307

1020

126 B44

1791
10 016

1896

ACTIF CIRCULANT

146 236

146 236

140 546

Frais d'émission d'emprunts & étaler

Primes de remboursement des obligations

Ecarts de conversion actif

TOTAL ACTIF

146 236

146 236

140 546

(1) Dont droit au bail
(2) Dont part @ moins d'un an
(3) Dont part & plus d'un an

Mission de présentation avec Rapport en page 2
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2-4 BOULEVARD HAUSSMANN

Bilan Passif

Arréte au 31/12/2020

Bilan Passif

Du 01/01/2020

Du 01/01/2019

Au 31/12/2020

Au 31/12/2019

Capitaux propres

Capital social ou individuel (dont versé}l 38 112

Prime d'émission, de fusion, d'apport

Ecarls de réévaluation

Ecart d'équivalence

- Légale

Résenves - N St'atutairMes 'ou contractuelles
- Réglementées
- Autres

Report a nouveau

Résuitat de I'exercice (bénéfice ou perte)

Subventions d'investissement

Provisions réglementées

38 112

5 560

-492 237
-12 508

38 112

5 560

-477 742
-14 494

CAPITAUX PROPRES

-461 073

-448 565

Autres fonds propres
Produits des émissions de titres participalifs
Avances conditionnées
Autres

AUTRES FONDS PROPRES

Provisions pour risques et charges

= - Risques
Provisions pour :
- Charges

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Emprunts et dettes (1)
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
- Aupres des établissements de crédit (2)
Emprunts et dettes : - ~ -
- Financiéeres divers (3)
Avances et acormples recus sur commandes en cours
- Fournisseurs et comptes rattachés
Dettes : - Fiscales et sociales
- Sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
Instruments de trésorerie
Produits constatés d'avance

591 856

5 160

8 501

1791

572 969

5 850

9 283

1010

EMPRUNTS ET DETTES

607 308

589 111

Ecarts de conversion passif

TOTAL PASSIF

146 236

140 546

(1) Dont a plus d'un an
(1) Dont & moins d'un an
(2) Dont concours bancaires, soldes créditeurs de banque

(3) Dont emprunts participatifs

607 308

589 111

Mission de présentation avec Rapport en page 2
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2-4 BOULEVARD HAUSSMANN Arréte au 31/12/2020

Compte de résultat

Du 01/01/2020 au 31/12/2020 Au 31/12/2019
Compte de résultat
France Exportation Total Total
Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandises
, - De biens
Production vendue : -
- De services 8 439 8 439 9 076
Chiffre d'affaires net 8 439 8 439 9 076
Production : = Stocke(‘e.
- Immobilisée
Subventions d'exploitation recues
Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions, transferts de charges
Autres produits -
PRODUITS D'EXPLOITATION 8 439 9 076
Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises (y compris droits de douane)
Variation de stocks (marchandises)
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stocks (matiéres premiéres et autres approvisionnements)
Autres achats et charges externes * 12794 13 664
Imp6ts, taxes et versements assimilés 1 266 2 350
Salaires et traitements
Charges sociales
- Amortissements sur immobilisations
) - Dépréciations sur immobilisations
Dotations aux — o
- Deépréciations sur actif circulant
- Provisions pour risques et charges
Autres charges
CHARGES D'EXPLOITATION 14 060 16 015
. - Redevances de crédit-bail mobilier
*Y compris : — - —
- Redevances de crédit-bail immobilier
RESULTAT D'EXPLOITATION -5621 -6 939
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré
Produits financiers
Produits financiers de participation (3)
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances actif immobilisé (3)
Autres intéréts et produits assimilés (3)
Reprises sur provisi?:ns. depréciations et transferts de charges .
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
PRODUITS FINANCIERS
Charges financiéres
Dotations financiéres aux amortissements, dépréciations et provisions
Intéréts et charges assimilées (4) 6 887 7 556
Diffé:rences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
CHARGES FINANCIERES 6 887 7 556
RESULTAT FINANCIER -6 887 -7 556
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS -12 508 -14 494
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2-4 BOULEVARD HAUSSMANN

Compte de résultat (Suite)

Arrété au 31/12/2020

Compte de résultat (suite)

Au 311122020

Au 31/12/12019

Produits exceptionnels
Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital
Reprises sur provisions, dépréciations et transferls de charges

PRODUITS EXCEPTIONNELS

Charges exceptionnelles
Sur.opéra{ions de ugeék-ion
Sur opérations en :fa_;:;i-tal
Dotations exceptionlieiles aux amortissements, dépréciations et provisions

CHARGES EXCEPTIONNELLES

Mission de présentation avec Rapport en page 2

RESULTAT EXCEPTIONNEL
Participation des salariés
Impéats sur les bénéfices
TOTAL DES PRODUITS 8438 9076
TOTAL DES CHARGES 20 947 23 571
BENEFICE OU PERTE (Total des produits - Total des charges) -12 608 -14 494
(1) Dont produits afférents a des exercices antérieurs
(2) Dont charges afférentes & des exercices antérieurs
3) Dont produits concernant les entitées lides
(4) Dont intéréts concernant les entifes liées 6 BRT 7 656
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2-4 Boulevard Haussmann Arrété au 31/12/2020

Reégles et méthodes comptables

(Article R. 123-195 et R. 123-196 du Code du Commerce)

Annexe au bilan et au compte de résultat de I'exercice clos le 31/12/2020 dont le total du bilan avant répartition
est de 146 236 € et au compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste et dégageant un résultat de
(12 508) €.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2020 au 31/12/2020.
Les comptes annuels ont été établis conformément aux dispositions du Code de Commerce et du plan
comptable général (PCG).

Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

= continuité de I'exploitation,
* permanence des méthodes comptables d'un exercice al'autre,
* indépendance des exercices,

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

Généralités
La société 2-4 boulevard Haussmann est une Société par Actions Simplifiee (SAS) au capital de 38 112 Euros
divisé en 2 500 parts. Elle est détenue & 99,96 % par la société Atit et par 0,04 % par la société de la Tour Eiffel.

Le siege social est situé au 11-13, avenue de Friedland, 75008 Paris.

Evénements significatifs

L'épidémie de Coronavirus (COVID-19), déclarée par I'Organisation Mondiale de la Santé comme une
« pandémie mondiale », a eu un impact sur les marchés financiers mondiaux. L’ensemble des secteurs d’activités

sont touchés, notamment le secteur immobilier.
Dans le contexte de I'épidémie du Covid-19, Société de la Tour Eiffel et ses filiales (« le Groupe ») ont d’abord
cherché a assurer la sécurité et la santé de ses équipes, de ses locataires et clients, et de ses prestataires et
fournisseurs. Les dispositions mises en place ont visé principalement a s’assurer du bon fonctionnement et de la
securisation des immeubles, et la poursuite de I'activité du Groupe en ayant recours au télétravail.
Il a également mis en place un processus d'évaluation régulier des impacts de cet événement. Au 31 décembre
2020, les impacts de cette épidémie sont estimés comme étant limités au regard de 'activité de la Société et la
typologie de ses immeubles tertiaires.
La Société a recensé les principales zones de risque suivantes :

- Lerisque de liquidité.

- Levolution et recouvrement des loyers ;

- Lavalorisation des actifs et des participations

A noter que :
- le Groupe dispose d’'une capacité de tirage sur une ligne de crédit a hauteur de 350 millions d’euros aupres

de son actionnaire principal, pour faire face & d'éventuels besoins de liquidité.

- le Groupe considére étre en mesure de faire face & ses échéances a venir, au-dela des douze prochains
mois,

- lasociété dispose du soutien de la société téte de Groupe, Société de la Tour Eiffel.

Compte tenu de ces éléments, la Société n'a sollicité aucune aide de I'Etat.

Evénements postérieurs a la cléture

Néant.
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2-4 Boulevard Haussmann Arrété au 31/12/2020

Stock

Le stock est constitué d'un appartement d'une superficie de 90 m2 qui est loué sous le régime de la loi du
1er septembre 1948. Il est évalué a son codt de revient. Lorsque la valeur nette du stock est inférieure a la

valeur de marché, une provision est constituée.

Impact de la crise liée au Covid-19 sur les évaluations au 31 décembre 2020

Au 31 décembre 2020, du fait de de la crise sanitaire en cours et de ses conséquences sur I'économie, les
Experts immobiliers, sans remettre en cause les valorisations exprimées dans leur rapport, attirent I'attention
de la Société sur le caractére encore incertain de l'impact de la crise sanitaire sur le marché de Pimmobilier.
Les experts immobiliers recommandent donc un suivi régulier de la valeur du patrimoine de la Société.

Au 31 décembre 2020, aucune dépréciation n'a été constatée.

Créances

Les créances sont comptabilisées & leur valeur nominale. Une provision est constituée, lorsque I'antériorité
dépasse 180 jours, sur le montant hors taxes diminué le cas échéant du dépét de garantie.

Dans le cadre de la crise du Covid-19, le Groupe a pratiqué des mesures d’accompagnhement pour les
locataires estimés les plus susceptibles de connaitre des difficultés (notamment ceux dont les activités ont
été interrompues’ et les locataires de plus petites tailles). Pour 'ensemble de ces locataires, la créance en
loyer, nulle pour la Société, de I'échéance du 2T20 a été unilatéralement fractionnée en échéances
mensuelles et reportée sans pénalité sur le second semestre 2020.

Au 31 décembre 2020, aucune dépréciation n'a été constatée.

Honoraires Commissaires aux Comptes

Au titre de I'exercice 2020, les honoraires de commissariat aux comptes s'élévent a 2 520 € HT au titre de
la mission de contrdle légal des comptes.

Engagements hors bilan

Néant.

TEn application du | de article 1er de l'arrété du 15 mars 2020 portant diverses mesures relatives a la lutte contre la propagation de
I'épidémie de Covid-19
Mission de présentation avec Rapport en page 2 Page 8



2-4 BOULEVARD HAUSSMANN Arrété au 31/12/2020

Etat des créances et dettes

Liguidité de I'actif
Créances Montant brut Echéances a Echéances a
moins d'1 an plus d'1 an

De I'actif immobilisé

Créances rattachées a des participations

Préts (1) (2)

Autres immobilisations financiéres
De l'actif circulant

Clients douteux ou litigieux

Autres créances cfients ! 3 065 3 065

Créances représentatives de titres prétés

Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociale et autres organismes sociaux

Impbts sur les bénéfices )

Taxe sur la valeur gjoutée

Autres impots, taxes et versements assimilés

Divers

Groupes et associés

Débiteurs divers (dont créances relatives a des opérations de pension de titres) 15 307 15 307

Charges constatées d'avance )

TOTAL 18 372 18 372

(1) Montant des préts accordés en cours d'exercice
(1) Montant des remboursements oblenus en cours d'exercice
(2) Préts et avances consentis aux associes personnes physiques

Dearé d'exigibilité du passif
Dettes Montant brut Echéances a Echéances a Echéances &
moins d'1 an plus d'1 an plus de 5 ans
Emprunts obligataires convertibles (1)
Autres emprunts obligataires (1)
Emprunts et dettes auprés des - A 1 an max. a l'origine
établissements de crédit (1) : - A plus d'1 an & l'origine
Emprurits et dettes financieres diverses (1) (2)
Foumiéseurs et comptes rattachés ) 5 160 5160
Personnel et comptes rattachés “
Sécurité sociale et autre organismes sociaux
Impbts sur les bénéfices ) )
Taxe sur la valeur ajoutée
Obligations cautionnées )
Autres impdts, taxes et assimilés
Dettes sur immobilisations et comples rattachés '
Groupe et associés (2) ' 591 856 591 856 -
Autres dettes (dont dettes relatives a des opéraﬂans de pension de titres) 8 501 8 501
Dettes représentatives de titres empruntés
Produits constatés d'avance 1791 1791
TOTAL 607 308 607 308
(1) Emprunts souscrits en cours d'exercice
{1) Emprunts remboursés en cours d'exercice
(2) Emprunts et dettes contractés auprés des associés personnes pﬁysfﬁues
Mission de présentation avec Rapport en page 2 Page 9




2-4 BOULEVARD HAUSSMANN

Arrété au 31/12/2020

Etat des provisions et dépréciations

NATURE DES PROVISIONS plontant su,ebit d¢ e © I conriong it e Montant & la fin de
I'exercice I'exercice
Réglementées
- Reconstitution des gisements
Provisions pour: - Investissements
- Hausse des prix
Amortissements dérogatoires
Provision Fiscale pour implantation - Avant le 01.01.1992
a l'étranger : - Aprés le 01.01.1992
Provisions pour préts d'installation
Autres provisions réglement'ées
TOTAL
Risques et charges
- Litiges
- Garanties données aux clients
- Pertes sur marché a terme
- Amendes et pénalités i
- Pertes de change
Provisions pour - _ papsions et obligations
- Impdts
- Renouvellement des immobilisations
- Gros entretien et grandes révisions
= Charges sociales et fiscales sur congés h
a payer
Autres provisions pour risques et charges
TOTAL
NATURE DES DEPRECIATIONS Moritant au deuit ug N P torde rep?'li;nelg Hla fn de Montatt IANn.da
'exercice I'exercice
Dépréciations
- Incorporelles
- Corpbrelles o
Immobilisations : - Titres mis en équivalence
- Titres de participations
- Financiéres e i
Sur stocks et en cours
Sur comptes clients )
Autres provisions pour .dépréciation
TOTAL
TOTAL GENERAL
- D'exploitation
Dont dotations et reprises : - Finéhciéres
- Exceptionnelles
Titres mis en équivalence : Montant de la dépréciatior]
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2-4 BOULEVARD HAUSSMANN

Charges a payer et produits a recevoir

Arrété au 31/12/2020

Charges a payer
incluses dans les postes suivants du bilan

Exercice clos le

Exercice clos le

31M2/z2020

31/12/2019

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres diverses

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur Immahilisations et caomptes rattachés

Autres dettes

6 887
5160

5737

5 850

5737

TOTAL

17 784

11587

Prodults a recevoir
inclus dans les postes suivants du bilan

Exercice clos le

Exerclice clos le

31/12/2020

31/12/2019

Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres
Créances clients et comptes rattachés
Aulres créances

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

1274
4709

4709

TOTAL

5983

4709
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2-4 BOULEVARD HAUSSMANN Arrété au 31/12/2020

Produits et charges constatés d'avance

Exercice clos le Exercice clos le
Produits constatés d'avance
311212020 3112/2019
- D'exploitation 1791 1010
Produits : - Financiers
- Exceptionnels
TOTAL 1791 1010
2y i Exercice clos le Exercice clos le
Charges constatées d'avance
31M12/2020 3111212019
- D'exploitation
Charges : - Financiéres
- Exceptionnelles
TOTAL
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2-4 BOULEVARD HAUSSMANN
Variation des capitaux propres

Arrété au 31/12/2020

Mission de présentation avec Rapport en page 2

Rubriques Montant
Capitaux propres & |a clbture de 'exercice antérieur avant affectations -434 071
Affectation du résultat a la situation nette par IAGO ~14 495
Capltaux propres a l'ouverture de I'exerclce -448 566
Variation : st el
- Des autres postes
Apports regus avec effet rétroactif a I'ouverture de I'exercice
Capitaux propres a l'ouverture de I'exercice aprés apport rétroactifs -448 566
- Du capital
Variation : - Des primes, réserves, report & nouveau : o ” ” -14 485
- Des "provisions" relevant des capitaux propres
Contreparties de réévaluations )
Varlations des provisions réglementées et subventions d'équipement
Autres vanations 1887
Variatlons en cours d'exerclce -12 508
Capitaux propres au bilan de cléture de 'exercice avant AGO -461 074
Variation totale des capitaux propres au cours de l'exercice -12 508
Dont variations dues & des modifications de structure au cours de l'exercice
Variation totale des capitaux propres au cours de l'exercice hors opérations de slmcturel 12 508
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2-4 BOULEVARD HAUSSMANN Arrété au 31/12/2020

Composition du capital social

Postes concernés Nombre Valeur Nominale Montant en Euros
15.24490 38 112

1 - Actions ou parts sociales composant le capital social au début de I'exercice 2 500
2 - Actions ou parts sociales émises pendant 'exercice

3 - Actions ou parts sociales remboursées pendant I'exercice
4 - Actions ou parts sociales composant le capital social & la fin de I'exercice (1 + 2 - 3) 2 500

15.24490 38112
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2-4 BOULEVARD HAUSSMANN

Arrété au 31/12/2020

Eléments relevant de plusieurs postes du bilan et du compte de résultat

Entreprises liées avec lesquelles la société a un lien de participation

Montant Entreprises liées

Montant Entreprises avec
lesquelles la société a un lien de
participation

Capital souscrit non appelé
- Immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur : —
- Immobilisations corporelles
Participations )
Créances rattachées a des participations
Adutres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit et appeié non versé
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités
Emprunts obligataires convertibles
- Auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes * . N .

- Financiéres divers
Avances et acomptes sur commande en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Autres dettes
Produits de participation
Aulres produits financiers
Charges financiéres

591 856

6 887

commentaire
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2-4 BOULEVARD HAUSSMANN

Identité de la société mére consolidant la société

Arrété au 31/12/2020

Dénomination sociale
Siege social

Montant capital

% détenu

SA Société de la Tour Eiffe!
11 13 avenue de Friedland 75008

B2 948 700
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