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QUANIM
Sociéte par actions simplifiée
au capital de 500.000 €
Siége social : 33, rue du docteur Roux 75015 Paris
RCS Paris 522 153 220

! .
Procés-verbal de 'assemblée générale ordinaire |

CERTIFIE CONFORME

en date du jeudi 1¢" décembre 2022 © - 493 gOé

A L'ORIGINAL

Ca.\ \,." . Cﬁ\--\‘h“"" .

L'an deux mil vingt-deux et le premier décembre a onze heures, les associés de la société se
sont réunis en assemblée générale ordinaire au 33, rue du Docteur Roux 75015 Paris, sur
convocation de son Président.

Sont présents ou représentés :

1. Monsieur Michel Piloquet Président,

2. Saint-Mihiel SAS, société par actions simplifiée au capital de 1.500.000 €, ayant son
siege social 4, rue Piroux 54000 Nancy, immatriculée au registre de commerce et des
sociétés de Paris sous le numéro 487 220 188, représentée par Monsieur Frangois
Dumez en sa qualité de Directeur Général Délégué, associée,

3. Ipé, SAS, société par action simplifiee au capital de 850.500 €, ayant son siége social
33, Rue du Docteur Roux 75015 Paris, immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de Paris sous le numéro 415 253 251, représentée par Monsieur Michel
Piloquet en sa qualité de Président, associée,

4. Vitis, SASU, société par actions simplifiée a associé unique au capital de 171.000 €,
ayant son siége social 33, rue du Docteur Roux 75015 Paris, immatriculée au registre
du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro 821 535 044, représentée par
Monsieur Benoit Chevre en sa qualité de Président, associée.

Sont également présents :

1. Monsieur Alain Teste en qualité de membre du Conseil de Surveillance,

2. Monsieur Frangois Heilbronn en qualité de membre du Conseil de Surveillance,
3. Monsieur Alexandre Brissier en Qualité de Commissaires aux comptes,

4. Madame Anne-Marie Jeannerot en qualité de cadre de la Société.

Le Président constate que les associés présents ou représentés réunissent la totalité du
capital. L'assemblée peut valablement délibérer.

Le bureau de I'assemblée est constitué.

Monsieur Michel Piloquet préside 'assemblée en sa qualité de Président de la Société, Saint-
Mihiel SAS représentée par Monsieur Frangois Dumez est désignée scrutateur, et Vitis SAS
représentée par Monsieur Benoit Chevre assure les fonctions de secrétaire. WD
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Le Président met a la disposition des associes :

- un exemplaire de la lettre de convocation des associés,

- la copie de la lettre de convocation adressée au Commissaire aux comptes avec
I'avis de réception,

- les statuts de la societe,

- lafeuille de présence,

- le rapport de gestion,

- les rapports du Commissaire aux Comptes,

- le texte des résolutions proposées a 'assemblée.

Le Président rappelle que I'ordre du jour est le suivant :

- lecture du rapport de gestion établi par le président sur les comptes de F'exercice
clos le 31 aolt 2022,

- lecture du rapport et du rapport special du commissaire aux comptes sur les
comptes annuels,

- approbation des comptes de I'exercice clos au 31 ao(t 2022 et quitus au président,

- affectation du résultat de I'exercice clos le 31 aolt 2022,

- questions diverses

- pouvoir pour accomplissement des formalités.

Aprés discussions, le Président met au vote les résolutions suivantes :

Premiére résolution ;

L'assemblee générale, aprés avoir entendu la lecture par le Président du rapport de gestion,
aprés avoir pris connaissance du rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes
annuels ainsi que du rapport spécial sur les conventions réglementées (article 227-10 du code
de Commerce), approuve les comptes annuels de I'exercice clos au 31 aolt 2022 présentant
un résultat net bénéficiaire aprés impot de 536.643 €, ainsi que les opérations traduites dans
ces comptes ou résumées dans ces rapports.

Elle donne au president quitus de I'exécution de son mandat de gestionnaire de la société
pour Fexercice du 1* septembre 2021 au 31 aoat 2022.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a I'unanimité.

Deuxieme résolution :

L'assemblée générale décide d'affecter ce résultat net bénéficiaire de 'exercice clos
le 31 aolt 2022, de 536.643 € en totalité en report a nouveau lequel s'élévera aprés affectation
a 2.605.678 €.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a I’unanimité._l \PJX



Troisiéme résolution :

L'assemblée générale donne tous pouvoirs au porteur d'un original, d'une copie ou d'un extrait
du procés-verbal de la présente assemblée pour accomplir toutes formalités qui seront
nécessaires.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a 'unanimité.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, le président déclare la
séance levée a 12 heures 30.

De tout ce que dessus il a été dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture, a été signé
par les membres du bureau.

TS
\ SRR
Le Président Le Scrutateur Le Secrétaire



Alexandre BRISSIER
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SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos le 31 aoiit 2022
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QUANIM
Société par actions simplifiée
Au capital de 500 000 €
Siége social : 33 Rue du Docteur Roux
75015 PARIS

522 153 220 RCS PARIS

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos le 31 aoiit 2022

Aux associés de la société QUANIM,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a ¢té confiée par votre assemblée générale, j’ai
effectué I’audit des comptes annuels de la société QUANIM relatifs a I’exercice clos le
31 Aout 2022, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Je certifie que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
francais, réguliers et sinceéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de

I’exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société
QUANIM a la fin de cet exercice.

Fondement de ’opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables
en France. Jestime que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pour fonder mon opinion.

Les responsabilités qui m’incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la
partie « Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I’audit des comptes
annuels » du présent rapport.




Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance
prévues par le code de commerce et par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes, sur la période du 1¢ Septembre 2021 a la date d’émission de
notre rapport.

Justification des appréciations

La crise mondiale liée a la pandémie de COVID-19 crée des conditions particuliéres
pour la préparation et 1’audit de comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les
mesures exceptionnelles prises dans le cadre de 1’état d’urgence sanitaire induisent de
multiples conséquences pour les entreprises, particuliérement sur leur activité et leur
financement, ainsi que des incertitudes accrues sur les perspectives d’avenir. Certaines
de ces mesures, telles que les restrictions de déplacement et le travail a distance, ont
également eu une incidence sur l’organisation interne des entreprises et sur les
modalités de mise en ceuvre des audits.

C’est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des
articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la justification de mes
appréciations, je vous informe que les appréciations les plus importantes auxquelles j’ai
procédé, selon mon jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié¢ des
principes comptables appliqués et sur le caractére raisonnable des estimations
significatives retenues et sur la présentation d’ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de Paudit des comptes
annuels pris dans leur ensemble, arrétés dans les conditions rappelées précédemment, et
de la formation de mon opinion exprimée ci-avant. Je n’exprime pas d’opinion sur des
¢léments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérification spécifiques

I’ai également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Je n’ai pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les
autres documents adressés aux associés sur la situation financiére et les comptes
annuels.

En application de la loi, je me suis assuré que les diverses informations relatives aux
prises de participation et de contrdle et a I’identité des détenteurs du capital ou des
droits de vote vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

Jatteste de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnés a I’article D.441-6 du code de commerce.



Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place
le controle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne
comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou
résultent d'erreurs.

Lors de I’¢tablissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la
capacité de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le
cas échéant, les informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et
d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de
liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont ét€ arrétés par votre président.

N

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & I'andit des comptes
annuels

Il m’appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Mon objectif est d’obtenir
I’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent
pas d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé
d’assurance, sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes
d’exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie
significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont
considérées comme significatives lorsque 1’on peut raisonnablement s’attendre a ce
qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l’article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de
certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion
de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel
tout au long de cet audit. En outre :

o il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit
et met en ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des
¢éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque
de non-détection d'une anomalie significative provenant d’une fraude est plus
élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude
peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses
déclarations ou le contournement du contréle interne ;

» 1] prend connaissance du controle interne pertinent pour 1’audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer
une opinion sur I’efficacité du contréle interne ;




o il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les
informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

» il apprécie le caractére approprié de ’application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, ’existence
ou non d’une incertitude significative liée a des événements ou a des
circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre
son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la
date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements
ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a
I’existence d’une incertitude significative, il attire I’attention des lecteurs de son
rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette
incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes,
il formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

¢ il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les
comptes annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a
en donner une image fidéle.

Fait a Paris, le 15 Novembre 2022

Le Commissaire aux Comptes

Alexandre BRISSIER
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33 rue du docteur ROUX
75015 PARIS
SIRET 52215322000028 - APE 4110A
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QUANIM

BILAN ACTIF

Capital souscrit - non appelé

ACTIF IMMOBILISE

Exercice clos le 3t/08/2022

Immobilisations incomorelles
Frais d'établissement
Frais de recherche et de développement

Fonds commercial
Autres immabilisations incorporelles
Autres immabilisations incarporelles en cours
Avances et acomptes
Immoabilisations corporefles
Terrains
Constructions
Installations techniques, matérie! et outillage industriels
Autres immobilisations corporelles
Autres immabilisations corporelles en cours
Avances et acomptes
Immaobilisations tinanciéres
Participations
Autres particpations
Créances rattachées & des paricipations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres
TOTAL ACTIF IMMOBILISE (1)

ACTIF CIRCULANT

Concessians, brevels, licences, marques, procédés, logiciels, drits ...

8980

464373
1445632

144979

30307

4408769

993
6504032

8980

412388

120379

175
63886

605819

464373
1033233

24600

30132

4344883

993
5898214

464373
1087220

15308

25420

4421650

816
6014788

Stocks et en<cours
Matiéres premiéres et autres approvisionnements
En-cours de production
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acomptes versés surcommandes
Créances
Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit - appelé, non versé
Valeurs mobiliénes de placement
Aclions propres
Autres titres
Instruments financiers 4 terme et jstons détenus
Disponibilités
Charges constatées d'avance
TOTAL ACTIF CIRCULANT ()

CHARGES A REPARTIR SUR PLUSIEURS EXERCICES (lll)
PRIMES DE REMBOURSEMENT DES EMPRUNTS (V)

TOTAL ACTIE Q1 + 1+ I+ 1V + V)

ECARTS DE CONVERSION ET DIFFERENCES D'EVALUATION ACTIF (V)

1467648
722171

133039
22245
2345103

1467 648
722171

133038
22245
2345102

18243317

1656465
512917

31224
36052
2236658




QUANIM

BILAN PASSIF

Exercice clos le 31/08/2022

CAPITAUX PROPRES

ECARTS DE CONVERSION ET DIFFERENCES D’EVALUATION PASSIF (IV)

Capital 500000 500000
Primes demission, de fusion, d'apport...
Ecarts de régvaluation
Réserves
Réserve légale 50000 50 000
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves reglementées
Autres
Report & nouveau 2069035 1780222
Aésuitat de I'exercice 536643 288813
Subventions dinvestissement
Provisions réglementées
Produit des émissions de titres panticipatifs
Avances conditionnées
TOTAL CAPITAUX PROPRES (1) 3155678 2619035
PROVISIONS
Provisions pourrisques 40000
Provisions pour charges
TOTAL PROVISIONS (Il) '
DETTES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires 3015417 2797591
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 1016377 1286205
Emprunts et dettes financiéres diverses 4855 5190
Avances et acomples regus sur commandes en cours
Dettes foumisseurs et comptes rattachés 269061 116881
Dettes fiscales et sociales 568 306 609680
Dettes surimmobilisations et comptes rattachés 4739 202
Autres dettes 121214 567044
Instruments financiers a terme
Produits constatés d’avance 47 870 269617
TOTYAL DETTES (1) 5047 639 5632410




QUANIM

PRODUITS D’EXPLOITATION

Exercice clos e 31/08/2022

RESULTAT DE L'EXERCICE (PARTIE 1)

Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services
Montant net du chiffre d'affaires
dont & 'expaortation
Production stockée
Production immabitisée
Subvention d'exploitation
Reprises sur provisions (et amortissements), transferts de charges
Autres produits
TOTAL PRODUITS O'EXPLOITATION {1)

CHARGES D’EXPLOITATION

3030165
3030165

230800
9
3260973

2553913
2553913

3994
2557907

Achats de marchandises

Vanation de stock

Achals de maliéres premiéres et autres approvisionnements

Variation de stock

Autres achals et chamges extemes

Impéts, taxes et versements assimilés

Salaires et traitements

Charges saciales

Dotations aux amortissemeants
Surimmobilisations : dotations sux amartissements
Surimmoabilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations

Dotatians aux provisions

Autres chames

TOTAL CHARGES D’EXPLOITATION (1)

RESULTAT D'EXPLOITATION {1 - II)

Bénélice ou perte transiérée {Ill)
Pertes ou bénéfice transféré {IV)

TOTAL QUOTE-PART DE RESULTAT SUR OPERATIONS EN COMMUN (Il - IV)

PRODUITS FINANCIERS

715517
27639
1068168
458869

62581

40000

2372774
886199

582232

31370
926668
399695

55386

9
1995360
562547

De participation

D'autres valeurs mobilieres et créances de I'actif immobilisé
Autres intéréts et produils assimilés

Repiises sur provisions, dépréciations et transferts de chamge
Différences positives de change

Produits nets sur cessians de valeurs mabiliéres de placement
TOTAL PRODUITS FINANCIERS (V)

CHARGES FINANCIERES

100177

100177

77250

77250

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
Intéréts et charges assimilées

Différences negatives de change

Charges neftes sur cessions de valeurs mabiliéres de placement
TOTAL CHARGES FINANCIERES (V1)

2. RESULTAT FINANCIER {V - VI)

3. RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1-11 + 11l -V + V - V1)

64011
173643

237654
(137476)

750723

198830

188830
{121580)

440967




QUANIM Exercice clos le 31/08/2022

RESULTAT DE L'EXERCICE (PARTIE 2)

PRODUITS EXCEPTIONNELS
Sur apérations de gestion

Sur apérations en capital 597
Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
TOTAL PRODUITS EXCEPTIONNELS (VII) 597

CHARGES EXCEPTIONNELLES

Sur opérations de gestion 185 25
Sur gpérations en capital 597

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisians

TOTAL CHARGES EXCEPTIONNELLES (VIIl) 782 25
RESULTAT EXCEPTIONNEL {VII - VIII) (185) (25)

PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS (IX)

IMPOTS SUR LES BENEFICES (X) 213895 152120
TOTAL DES PRODUITS {1 + 11l + V + VII) 3361748 2635156
TOTAL DES CHARGES (Il + IV + V1 + VIl + X + X) 2825105 2346343

BENEFICEOUPERTE . . . .0, . . . S, . 536643 288813,




QUANIM Exercice clos le 31/08/2022

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Faits essentiels de l'exercice ayant une incidence comptable

Néeant

Circonstances qui empéchent la comparabilité d'un exercice a l'autre

Néant

Autres éléments significatifs

Néant




QUANIM Exercice clos e 31/08/2022

REGLES ET METHODES COMPTABLES

1. Régles générales
Les comptes annuels de l'exercice au 31 aot 2022 ont été établis selon les normes définies par le plan comptable général approuvé par
amété ministériel du 22/06/1999, la loi n° 83-353 du 30/04/1983 et le décret 83-1020 du 29/11/1983, et confarmément aux dispositions des

réglements comptables 2000-06 et 2003-07 surles passifs, 2002-10 sur I'amortissement et 1a dépréciation des actifs et 2004-06 sur la définition,
la comptabilisation et évaluation des actifs.

Le bilan dont le tatal est de 8.243.317 euros présente un compte de ésultat sous forme de liste el dégage un bénéfice complable
d'un montant de 536.643 euros.

L'exercice a une durée de 12 mois recouvrant la période du 1er septembre 2021 au 31 aout 2022.

Les conventions générales comptables ont &1é appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de base :
+ continuité de l'exploitation,

- permanence des méthodes compiables d'un exercice & V'autre,

-indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des complas annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts historiques.

Les principales méthodes ulilisées sont les suivantes :

2. Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations comporelles et incorporelles sont évaluées 3 leur colt d'acquisition (prix d'achat et frais accessoires hors frais

dacquisition des immabilisations).

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de 12 durée de vie prévue.

- Logiciels Linéaire 1an
- Matériel informatique Linéaire 3 ans
- Mobilier Linéaire Sans
- Matériel de transpon Linéaire Sans

Les amortissements des bureaux sont calculés selon le principe de la décomposition par composant ;

- Structures et ouvrages assimilés Linéaire 40 ans
- Electiicité Linéaire 20 ang
- Plomberie sanitaires Linéaire 20 ens
- Ascenseurs Linéaire 20 ans
- Menuiseries extérieures Linéaire 20 ans
- Chauffage Linéaire 20 ans
- Etanchéité Linéaime 10 ans
- Ravalement avec amélioration Linéaire 15 ans

3. Créances

Les créances sont valorisées 3 leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque la valeur dinventaire est inférieure

4 la valeur comptable.




QUANIM Exercice clos le 31/08/2022

IMMOBILISATIONS

IMMOBILUSATIONS INCORPORELLES

Frais d'établissement et de développement
Autras postes d'immobilisations incomorelles 8980 8980
TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES (1) 8980 8930

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Temains 464373 464373
Constructions sur sal propre 1445632 1445632
Constructions sur sol d'autrui
Installations générales, agenc- des consiruction
Installations techniques, matériel et autillage ind|
Instaliations générales, agancements divers
Matérel de transport 1475 1475
Matériel de bureau et informatique, mabilier 125618 17 886 143 504
Emballages récuperables et divars
Immobilisatians camparelles en cours
Avances et acomptes

TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES (1) 2037098 17886 2054934

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Participations évaluées par misa an équivalencg

Autres partticipations 4447120 963649 971694 4439076
Autres titres immabilisés

Préts et autres immobilisatians financiéres 816 177 993
IMMOBILISATIONS FINANCIERES (1) 4447936 963826 971694 4440069

" eagiora -




QUANIM Exercice clos le 31/08/2022

AMORTISSEMENTS

IMMOBILISATIONS INCCRPORELLES

Frais d'établissement et de développement
Fonds commercial

Aulres postes dimmaobilisations incomorelles 8980 8980
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES (1) 8980 8980

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Temains
Constructions sur sol propre 358412 53987 412399
Constructions sur sol d'autrui

Inst. générales, agencements et aménagements des constructions
Insl. technigues, matériel et outillage industriel

Inst. générales, agencements, aménagements divers

Maltériel de transport 384 295 678
Matériel de bureau et informatique, mobilier 111401 8299 119700
Emballages récupérables et divers
TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES (1)) 470187 62581 832778
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QUANIM

AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES

Exercice clos e 31/08/2022

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frais d'établissement et de développement
Fonds commercisal

Autres postes dimmobilisations incorporelles
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES (1)

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Temains

Constructions sur sol prapre
Constructions sur sol d'autri
Inst. générales, agencements et sménagements des|
Inst. techniques, matériel et outillage industriel
Inst. générales, agencements, aménagements divery
Matériel de transport

Matériel de buresu et infomatique, maobilier
Emballages récupérables et divers

TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES (I}

g

TOTAL GENERAL (i41l)




QUANIM

DEPRECIATIONS

PROVISIONS POUR DEPRECIATIONS

Exercice clas le 31/08/2022

Dépréciation surimmobilisations incomparelles
Dépréciation surimmabilisations camarelles
Dépréciation sur titres mis en équivalence
Dépréciation sur titres de placement
Dépréciation surimmaobilisations financiéres
Depréciation sur stocks et en cours
Dépréciation sur comptes clients

Autres provisions pour dépréciatians

50

230800

125
63886

230800

175
63886
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ECHEANCES DES CREANCES A LA CLOTURE
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Créances rattachées & des participations 4408769 4408769
Préts
Autres immobilisations financiéres 993 993
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients 1467648 1467648
Créance représentative de litres prétés
Personnel et comptes rattachés
Securite sociale et autres organismes sociaux
Impb6ts sur les bénéfices
Taxe sur la valeur ajoutée 36396 36396
Autres imp6ts, taxes et versements assimilés 3850 3850
Créances diverses envers I'Etat et les collectivités publiques
Groupe et associés
Débiteurs divers 681925 681925
Chames constatées d'avance 22245 22245
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QUANIM

SNC La Closarla Yorres 81
33,Ruaou Doceur Roux 75015 Paris
SNC Vila des Sciencas

33,Rue guDocweur Roux 75015 Parls
SCIRéakdenca las Farmea da Chatal
33,Ava guDoceur Roux 75015 Parts
SCIParc do la Maison Blancha
33,RuaguDoctaur Roux 75015 Parks
SCI137,Hortanse Foubart

33,Ave duDocweur Raux 75015 Paris
SCCVEden Bargaras Puteaux

33, Rua duDockeur Aoux 75015 Pars
SCCVVictor Hugo Borteaux Poisay
33.Rua duDoceur Roux 75015 Paris
SCCVChmart PB-PVC

33,Rua duDoceur Aoux 75015 Paris
SCCvVContaminas Placa du Vilaga
33, Rue duDocwur Roux 75015 Parls
SCCVChmart Victor Hugo

33,Rua duDockeur Roux 75015 Parls
SCICoiombes laa Fosada Jean
33.Rue duDockeur Roux 75015 Pars
SAS Pasteur Montparnasso 1

33, Rue du Docteur Roux 75015 Paris
SASPastaur Montparnasso 2
33,Rue du Doctewr Roux 75015 Paris
SASPastaur Montpatnsase 3
33,Rue du Doceur Roux 75015 Paris
SAS Viridl Ron!Estato

33,Rue du Docewr Reux 75015 Parls
SARL Flachat Dévaeloppomont
33,Rue du Doceur Roux 75015 Paris
SARL Mobifor isa Farmea da Chatal
33,Rue gu Docewr Roux 75015 Pars
SAS Quanimura

33, Rua du Doceur Reux 75015 Paris
S8AS Quaninvaat

33,Rue duDocwur Aoux 75015 Parls
SCCVVanvas Mchelat

33.Rua duDoctaur Roux 75015 Parls

LR

{2307 €)

1128 €

28 €

1661 €

1196 €

2014 €

1265 €

21851 €

(7460 €)

1000 €

10170 €

486079 €

(155500 €)

(381229 €)

51286 €

(113862 €)

2926 €

(226406 €)

FILIALES ET PARTICIPATIONS

Exercice clos le 31/08/2022
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100 €

200€

200 €

8000 €

300€

10000 €
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2476 €

662 €

3252 €
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207012 €

199057 €

38886 €

1373790 €

699341 €

523500 €

454180 €

2394158 €
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128 €
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TITRES IMMOBILISES DE L’ACTIVITE DE PORTEFEUILLE (TIAP)

P I o E TR T R T,
t: ture de

la¢

Fractions du portefeville évaluées :
Au coit de revient
Au cours de bourse
D'aprés la situation nette
D’sprés la siluation nette ré-estimée
D'aprés une valeur de rendement ou de rentabilité

D'aprés d'autres méthodes




QUANIM

PROVISIONS

Exercice clos le 31/08/2022

PROVISIONS REGLEMENTEES

Provisions pour reconstitution des gisements pétroliers
Provisions pour investissements
Provisions pour hausse des prix
Amontissements dérogatoires

dont majorations exceptionnelles de 30 %
Provisions pour imptantation 3 I'étranger (avant 1/1/92)
Provisions pour imptantation § I'étranger (aprés 1/1/92)
Provisions pour préts dinstallation
Autres provisions réglementées
PROVISIONS REGLEMENTEES

PROViISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Provisions pour litiges

Provisions pour garanties données aux clients
Provisions pour peftes sur marchés 4 terme
Provisions pour amendes et pénalités

Provisions pour pertes et charges

Provisions pour pensions et obligations similaires
Provisions pour impots

Provisions pour renouvellement des immobilisations

Provisions pour grosses réparations

Provisions pour charges sociaies et fiscales sur congés a payer

Autres provisions pourrisques et charges
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

40000

40000

40000

40000




QUANIM

ECHEANCES DES DETTES A LA CLOTURE

Exercice clos e 31/08/2022

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes & 1 an maximum & l'origine
Emprunts et dettes 4 plus de 1 an & l'origine
Emprunts et dettes financiéres divers
Foumisseurs et comptes raltachés

Personnel el comptes rattachés

Sécunié saciale et autres organismes sociaux
Impdts surles bénéfices

Taxe surla valeur ajoutée

Obligations cautionnées

Autres impdts, taxes et assimilés

Dettes surimmobilisations et comptes rattachés
Groupe et associés

Autres dettes

Dette représentative de titres empruntés

Produits constatés d'avance

TOTAL BETTES'

3015417

1016377
4855
269061
90500
94754
99796
266965

16291
4739

121214

47670

5047639

3015417

253213
4855
269061
90500
94754
99796
266965

16291
4739

121214

47670

4284475

763164

" 763164




QUANIM Exercice clas le 31/08/2022

ENGAGEMENTS FINANCIERS

fonafi } 7 B Rl 3 =
A w Montant.dell:engagement
--4'. 3
.Ia!%ftiﬁadal'exercix% :

Etfets escompiés non échus
Avals et caulions
Engagements en matiéres de pensions, retraites et indemnités

Engagements regus

BNP Paribas 864602 €
Caution pour une indemnité dimmabilisation pour un termain sis 4 Bezons (95) 12850000 €
Caution paur une indemnité dimmabilisation pour un temain sis & Montigny le Breto 39385200 €

Crédit Agricole e de France

Caution paur une indemnité dimmabilisation paur un terain sis 4 Deuil-la-Bane (95, 50500,00 €

Cautian pour une indemnité dimmabilisation pour un terain sis & Dauil-la-Bame (95, 61750,00 €

Caution paur une indemnité dimmabilisation pour un terain sis 4 Deuil-la-Bame (95 100000,00 €

Caution paur une indemnité d'immobilisatian pour un terain sis 4 Deuvil-la-Barea (95, 65000,00 €

Caution pour une indemnité d'immabilisation pour un terain sis & Deuil-la-Bama (95, 65000,00 €
Engagements donnés 4915000 €
Banque CIC

Hypothéques immobiligres conventionnelles au titre du prét sauscrit pour l'acquisition

de limmeuble 33, Rue du Dacteur Roux & Pars (75015) 170000000 €

Caution salidaire de la SCI 4Flachat au titre d'une acquisition 8 Asnigres sur Seine 1025000,00 €
Sociaté Générale

Caution solidaire de la SCI Commerce des Bergéres au titre dune acquisition 465000,00 €

a Puteaux (92800)

Caution solidaire de la SCI Cammerce des Bergéres au titre d'une acquisitian

4 Puteaux (92800) 1600000,00 €

Caution solidaire de 1a SCI Avenir au titre dune acquisition & Clichy (92110) 125000,00 €

AUTRES OPERATIONS NON INSCRITES AU BILAN

rcial, (descriptio
commercial)

el . fenfT R oo o Lok T

Contrats de lacation de longue durée

Faumisseurs et caomptes rattachés
Autres dettes

Produits constatés d'avance
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CHARGES CONSTATEES D'AVANCE

Charges d'exploitation

Charges financiéres

Charges exceptionnelles

-

PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

"Montants

Produits d'exploitation 47670
Produits financiers

Produits exceptionnels

o |.j~‘|P,hdqqr‘:r'sfcmszATI:f_sfjb'AVANCE




QUANIM Exercice clos le 31/08/2022

CHARGES A PAYER

Emprunts cbligataires convertibles
Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 355
Emprunts et dettes financiéres divers
Dettes foumisseurs et comptes rattaches 179427
Dettes fiscales et sociales 137300

Dettes surimmabilisations et comptes rattachés

Autres dettes

PRODUITS A RECEVOIR

Créances rattachées a des participations
Autres immabilisations financiéres
Créances clients et comptes rattachés 1375606
Autres créances

Disponibilités

TOTALPRODUITS A RECEVOIR. .




QUANIM 31/08/2022

CAPITAL

Actions ou pars sociales compasant le capital social 10000 50,00 €
Actions ou parts sociales émises pendant 'exercice

Actions ou parts sociales remboursées pendant I'exercice

Actions ou pars sociales composant le capital social en fin d'exercice 10000 50,00 €




Alexandre BRISSIER
Commissaire aux Comptes inscrit
& la Compagnie Régionaie de Paris

118 Rue la Boetie

75008 Paris
Tei:01.42.06.15.15

email : brissier@abdpcanseils.fr

QUANIM
Société par actions simplifiée
Au capital de 500 000 €
Siege social : 33 Rue du Docteur Roux
75015 PARIS

522 153 220 RCS PARIS

RAPPORT SPECIAL DU
COMMISSAIRE AUX COMPTES

Exercice clos le 31 aoiit 2022

Paris, le 15 Novembre 2022




Alexandre BRISSIER
Commissaire aux Comptes inscrit
& la Compagnie Régionale de Paris

118 Rue la Boetie

75008 Paris

Tel: 01.42.06.15.15

email : brissier@abdpconseils.fr

QUANIM
Société par actious simplifiée
Au capital de 500 000 €
Siége social : 33 Rue du Docteur Roux
75015 PARIS

522 153 220 RCS PARIS

RAPPORT SPECIAL DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

Exercice clos le 31 aotit 2022

A I’assemblée générale de la société QUANIM,

En ma qualité de commissaire aux comptes de votre société, je vous présente mon rapport sur
les conventions réglementées.

Il ne m’appartient pas de rechercher I’existence éventuelle d’autres conventions mais de vous
communiquer, sur la base des informations qui m’ont été données, les caractéristiques et les
modalités essentielles de celles dont j’ai été avisé, sans avoir a me prononcer sur leur utilité et
leur bien-fond€. 11 vous appartient d’apprécier I’intérét qui s’attachait a la conclusion de ces
conventions en vue de leur approbation.

J’ai mis en ceuvre les diligences que j’ai estimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette
mission. Ces diligences ont consisté a vérifier la concordance des informations qui m’ont été
données avec les documents de base dont elles sont issues.




CONVENTIONS SOUMISES A L’APPROBATION DE L’ASSEMBLEE GENERALE

Jal été avisé des conventions suivantes mentionnées a Darticle L.227-10 du code de
commerce et qui sont intervenues au cours de 1’exercice écoulé :

Convention d’assistance avec VITIS :

Personne Concernée : La société VITIS (représentée par Monsieur Benoit Chévre), associée a
hauteur de 11% du capital de la société¢ QUANIM.

Objet : Convention d’assistance du 18 Décembre 2018 complété par avenants dont le dernier
en date du 8 Septembre 2021.

Cette convention a pour finalité de déléguer a VITIS une mission d’analyse d’audit foncier
technique de différents actifs préalablement a toute présentation aux associés.

Modalités : Le contrat est consenti moyennant une redevance pour deux ans d’un montant de
134 000 € HT .

La charge comptabilisée dans les comptes de ’exercice clos le 31/08/2022 s’est élevée a
64 500 € HT.

Conventions d’assistance avec IPE :

Personne Concernée : La société IPE (représentée par Monsieur Michel PILOQUET),
associée a hauteur de 44% du capital de la société QUANIM.

Objet : Convention d’assistance du 18 Décembre 2018 complété par avenants dont le dernier
en date du 8 Septembre 2021

Cette convention a pour finalité de déléguer a IPE la mission de développement, d’analyse
d’audit foncier technique et marketing de différents actifs préalablement a toute présentation
aux associés.

Modalités : Le contrat est consenti moyennant une redevance pour deux ans d’un montant de
196 000 € HT .

La charge comptabilisée dans les comptes de 1’exercice clos le 31/08/2022 s’est élevée a
94 500 € HT.

Convention avec SAINT MIHIEL :

Personne_Concernée : La société SAINT MIHIEL (représentée par Monsieur Frangois
DUMEZ), associée a hauteur de 45% du capital de la société QUANIM.

Objet : Emprunt obligataire émis par QUANIM en date du 14 Décembre 2017.

Modalités : Il est émis 5 000 Obligations a un prix unitaire égale a 1.000 €, soit un prix de
souscription globale de 5.000.000 €, rémunéré a un intérét annuel égal au taux euribor 3 mois
plus 5 points de base, étant précisé que le montant de I’intérét annuel sera en tout état de cause
au minimum de 5% et ne pourra dépasser 7%.




q

Le solde des obligations émises par QUANIM au profit de SAINT MIHIEL s’éléve a
2.889.000€ au 31/08/2022. Les intéréts capitalisés pour partie non encore payés s’élévent a

126 417 € au 31/08/2022. Les intéréts comptabilisés en charge sur la période se sont élevés a
141 573 €.

Fait a Paris, le 15 Novembre 2022
/M,:

Le Commissaire aux Comptes

Alexandre BRISSIER




QUANIM
Société par actions simplifiée
au capital de 500.000 €
iage social : 33, rue du Docteur Roux - 75015 Paris

CERTIFIE CONFORME RCS Paris 522 153 220

A L'ORIGINAL P A

Rapport de gestion du Président
a 'assemblée générale ordinaire
du 1°" décembre 2022

Nous vous avons réunis en assemblée générale ordinaire conformément aux dispositions de
la loi et des statuts de votre société afin de vous demander d'approuver les comptes du
onziéme exercice clos au 31 aolt 2022 et d’en affecter le résultat.

Activité de la socieéte

Le 11®™ exercice clos au 31 aolt 2022 se sera déroulé dans un contexte nouveau et inhabituel
d'inflation, de pénurie de matériaux de construction et de hausses de taux d'intéréts.

Dans un secteur, l'immobilier résidentiel neuf en lle-de-France, ou les autorisations de
construire demeurent significativement inférieures aux besoins, une demande soutenue et un
faible niveau de stocks ont néanmoins rendu possible des rythmes d'écoulement convenables.

Dans ce contexte, I'exercice 2022 avec un chiffre d'affaires supérieur a trois millions d’euros
dépasse celui de 2019, antérieur a la crise sanitaire. Ce niveau d'activité est au demeurant le
plus élevé depuis la création de la société en 2010.

Au début du 12°™ exercice, Quanim dispose de prés de 850 logements en montage et en
commercialisation. Notre offre est logée dans les fonds Pasteur Montparnasse 2 et Pasteur
Montparnasse 3, cette offre reste positionnée qualitativement dans des communes jugées
désirables en lle-de-France conformément a I'approche de développement de I'entreprise.

Quanim développe majoritairement ses projets au travers de structures ad hoc ou fonds
d'investissements immobiliers fermés, animés et contrélés par le groupe.

« Pasteur Montparnasse 1 (PM1) » Ce fonds aujourd’hui débouclé, aura vocation a étre
liquidé au cours du prochain exercice. |l aura porté sur 4 opérations aujourd’hui terminées :

)

Clamart (92) « Parc de la Maison Blanche » ;
Puteaux (92) « Eden Bergéres » ;
Sartrouville (78) « Clos des Hortensias » ;
Colombes (92) « Diapason ».

Au début de I'exercice, I'opération Colombes (92) « Diapason » livrée en 2019, comportait
encore un commerce invendu, celui-ci aura éte cédé en décembre 2021.




« Pasteur Montparnasse 2 (PM2) » le fonds a été constitué en 2018 autour
de huit opérations :

Yerres (91) « Quartier de la Gare », I'opération est aujourd’hui commercialisée a
prés de 80%, la construction se déroule conformément au planning, pour une
livraison attendue au 1°' trimestre 2024 ;

Clichy Avenir (92) «rue de I|'Avenir », l'opération entiérement vendue est
aujourd’hui livrée ;

Longjumeau Gare (91) « avenue de la Gare », l'opération est aujourd’hui
commercialisée a 85%, compte non tenu de deux maisons anciennes qui seront
mis en vente apres la livraison du programme. Cette livraison devant intervenir en
décembre 2022 ;

Puteaux-Jardin des Bergéres (92} « Le Miroir du Marché » I'opération est
entierement commercialisée a I'exception d'un duplex au dernier niveau revenu a
la vente. La livraison est attendue au 2*™ trimestre 2023 avec un retard de six mois
lié a la crise sanitaire et au défaut d'une entreprise ;

Ris Orangis-Terres Saint Lazare (91), ce programme simple et beau en entrée de
gamme vendu autour de 3.000 € par m2 comporte 141 appartements. Aujourd’hui
commercialisé a plus de 60%, les travaux ont démarré pour une livraison attendue
au 4°™ trimestre 2024 ;

Chatenay-Malabry (92), l'opération est aujourd’hui commercialisée a 90%, trois
appartements familiaux restent encore a la vente. La livraison est attendue en
décembre 2022.

Alfortville (92), I'opération est aujourd’hui commercialisée a prés de 100%, a
I'exception de quelques parkings a vendre en bloc. La construction a démarré, pour
une livraison attendue au 1 trimestre 2024.

Villemomble (93), créée en janvier 2020, la structure ad hoc est aujourd’hui en
sommeil compte tenu de I'abandon de 'opération.

« Pasteur Montparnasse 3 (PM3) » a été constitué en décembre 2021 et porte a ce stade
sur quatre opérations déja identifiées. D'autres opérations sont en négociation avancée sur ce

fonds :

Bezons (95), le permis de construire, aujourd’hui définitif rend maintenant possible
Ja mise en commercialisation en début d'année 2023 du « 32-34 Villeneuve »
opération de centre-ville de 53 logements ;

Deuil la Barre (95), I'opération de 119 logements est aujourd'hui commercialisée a
prés de 65%, le démarrage de la construction est prévu a partir de juin 2023 compte
tenu d'un différé de jouissance de six mois consentis aux propriétaires fonciers ;
Montigny le Bretonneux (78), I'ouverture commerciale a pu avoir lieu avec un
permis définitif en novembre 2022. Le 1°* week-end de commercialisation aura
permis un niveau de pré-commercialisation a hauteur de 15% du programme ;
Puteaux (92), lots 8-9-10. Le montage de cette opération menée en co-promotion
a 50/50 avec Crédit Agricole Immobilier a pris du retard en raison de négociations
avec la ville. Un permis de construire a néanmoins pu étre déposé en novembre
2022,

Differentes opérations initiées dans les exercices précédents et aujourd’hui achevées, sont en
gestion directe par Quanim dans le cadre de la garantie décennale :

Yerres (91) « La Closerie » ;
Paris (75) « Villa des Sciences » ;
Chétel (74) « Résidence les Fermes de Chatel » ;




- Clamart (92) « Parc de la Maison Blanche» ;

- Sartrouville (78) « 37, Hortense Foubert» ;

- Puteaux (92) « Eden Bergéres » ;

- Contamines-Montjoie (74) « Place du Village » ;
- Poissy (78) « Victor Hugo Berteaux » ;

- Clamart (92) « Route du Pavé Blanc » ;

- Asniéres (92) « Résidence Flachat »,

Perspectives

Aprés la récession liee au Covid-19, Quanim aura évolué dans un secteur, I'immobilier
residentiel neuf en lle-de-France affecté par une pression inflationniste, une pénurie de
matériaux, et une hausse des taux d'intéréts.

Quanim durant le nouvel exercice aura a intégrer le défi du changement de normes RE2020,
défi affectant la qualité, la pérennité, mais surtout le cot de ses constructions dans ce contexte
inflationniste.

Dans cette perspective, Quanim a recruté en mai 2022 un directeur technique expérimenté.
Sa mission sera d'étre le porteur de références tangibles a moyen terme en matiére de
constructions innovantes et de qualité, immeubles en bois, béton bas carbone.

Financement

Les fonds propres investis, gérés, engagés par Quanim, ses filiales notamment Quanimurs et
Quaninvest, s’élevent a 18 M€ avec un objectif d'investissement complémentaire de 22 M€.

Quanim maitrise directement ou au travers de ses filiales des actifs dont la valeur comptable
approche a la fin de I'exercice 7 M€. Avec pour perspective d'acquérir en patrimoine un
immeuble locatif durant le prochain exercice.

Filiales et participations

Les opérations développées par Quanim sont réalisées dans des véhicules d'investissement
specifiques, sous diverses formes juridiques pour une trentaine d’opérations (SNC, SCCV,
SCI...). Les faits marquants de l'activitt¢ de la société vous sont exposés lors d'une
présentation orale du président a 'occasion de I'assemblée générale ordinaire.

Au travers des structures dont elle assure la gestion, la société a souscrit directement ou
indirectement au capital d’'une trentaine d'opérations dans les domaines de la promotion
immobiliere et dans des fonciéres patrimoniales.




Promotion immobiliére

Opérations actives en cours

SAS Pasteur Montparnasse 2 (PM2) : 200 parts sur 1.000 parts au total, sachant
que le capital social est de 1.000 €. Cette société est un véhicule d’investissement
en fonds propres géré par Quanim qui portent 8 opérations ; Yerres Quartier de la
Gare (91), Clichy Avenir (92), Longjumeau-Gare (91), Puteaux-Jardin des Bergéres
(92), Ris-Orangis Terres Saint-Lazare (91), Chatenay-Latouche (92), Alforville
Centre Gare (92), Villemomble-Guynemer (93). A la fin de I'exercice Quanim dispose
dans Pasteur Montparnasse 2 (PM2) d’'un compte courant d’'un montant

de 2.543.193 €.

Opérations logées dans la SAS Pasteur Montparnasse 2 (PM2)

SCCV Clichy Avenir : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social est de
1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d’'un solde de compte courant d'un
montant de 1.834 €. A la date de cldture de I'exercice, I'opération est entierement
commercialisée et livrée.

SCCV Puteaux-Jardin des Bergéres : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital
social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte
courant d'un montant de 2.198 €. A la date de cldture de I'exercice, I'opération est
totalement commercialisée a I'exception d’un lot. Elle est en cours de construction et
sera livrée au cours du prochain exercice.

SCCV Longjumeau Gare : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social est
de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d’un solde de compte courant d’'un
montant de 1.998 €. A la date de cldture de I'exercice, 'opération est en cours de
commercialisation et de construction. Elle sera livrée au cours du 4°™ trimestre 2022.

SCCV Ris-Orangis Terres-Saint-Lazare : 1 part sur 1000 au total sachant que le
capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d’un solde de
compte courant d’'un montant de 34.408 €. A la date de cloture de I'exercice,
I'opération est en cours de commercialisation et de construction.

SCCV Chatenay-Latouche : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social est
de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d’un solde de compte courant d'un
montant de 1.435 €. A la date de cléture de I'exercice, {'opération est en cours de
commercialisation, de construction. Elle sera livrée au cours du 4°™ trimestre 2022.

SCCV Alfortville Centre Gare : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social
est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d’'un solde de compte courant
négatif d'un montant de — 438 €. A la date de cloture de I'exercice, 'opération a été
totalement commercialisée (& I'exception de quelques parkings) et le démarrage des
travaux a commence.

SCCV Villemomble-Guynemer : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social

est de 1.000 €. A la date de cléture de I'exercice, le projet est définitivement arrété.




Opérations en développement

SAS Pasteur Montparnasse 3 (PM3) : Constituée en décembre 2021, cette société
est un véhicule d'investissement en fonds propres géré par Quanim qui porte
aujourd’hui 4 opérations ; Bezon (95), Montigny le Bretonneux (78), Deuil la Barre
(95), Puteaux (92),

Opérations achevées

A la cldture de I'exercice, différentes opérations livrées et entiérement commercialisées, ne
subsistent que pour les besoins de la garantie décennale.

SAS Pasteur Montparnasse 1 (PM1) : 100 parts sur 1.000 parts au total, sachant
que le capital social est de 1.000 €. Cette société est un véhicule d'investissement
en fonds propres géré par Quanim. Au cours de I'exercice, I'opération Colombes (92)
« Diapason » a été livrée. A la fin de I'exercice Quanim n'a plus de compte courant
dans I'opération.

Depuis le 6 mai 2022, les parts sociales détenues par la SAS Pasteur Montparnasse 1 (PM1)
ont été cédées a Quanim et a Saint-Mihiel.

SCI Parc de la Maison Blanche & Clamart: 999 parts sur 1.000 parts au total,
sachant que le capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose
d'un solde de compte courant d’'un montant de 662 €.

SCI 37 Hortense Foubert a Sartrouville : 999 parts sur 1.000 parts au total, sachant
que le capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde
de compte courant d’'un montant de 3.252 €.

SCCV Eden-Bergéres-Puteaux : 999 parts sur 1.000 parts au total, sachant que le
capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d'un montant de 1.168 €.

SCI Colombes les Fossés Jean : 750 parts sur 1.500 parts au total, sachant que le
capital social est de 1.500 €.

Autres opérations aujourd’hui achevées

SNC La Closerie a Yerres : 10 parts sur 100 parts au total, sachant que le capital
social social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d’'un solde de
compte courant d'un montant de 1.399 €.

SNC Villa des Sciences a Paris : 100 parts sur 1.000 parts au total, sachant que le
capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d'un montant de 5.601 €.

SCI Résidence les Fermes de Chétel : 150 parts sur 1.000 parts au total, sachant
que le capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde
de compte courant d'un montant de 2.476 €.

SCCV Victor Hugo-Berteaux Poissy : 10 parts sur 100 parts au total sachant que le

capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d'un montant de — 32 €.




SARL Flachat Développement a Asniéres : 30 parts sur 100 parts au total, sachant
que le capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde
de compte courant d'un montant de 38.886 €. Les derniers lots de I'opération ont été
livrés au cours du 1°" trimestre 2022.

SCCV Clamart PB-PVC : 20 parts sur 100 au total sachant que le capital social est
de 1.000 €. A |a fin de l'exercice Quanim dispose d’un solde de compte courant d'un
montant de 38.370 €. L'opération a été livrée au 4™ trimestre 2021.

Qpérations abandonnées

SCCV Clamart Victor Hugo : 20 parts sur 100 au total sachant que le capital social
est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant
d'un montant de — 0,14 €. A la date de cléture de I'exercice, I'opération a été
abandonnée.

SCI Contamines-Place du Village : 22 parts sur 100 au total sachant que le capital
social est de 1.000 €. A la fin de 'exercice Quanim dispose d’'un solde de compte
courant d'un montant de a — 77 768 €. L'opération fait I'objet de diverses tractations
avec la mairie qui a accepté une transaction financiére.

SCCV Villemomble-Guynemer : 1 part sur 100 au total sachant que le capital social
est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant
d'un montant de — 48,52 €. A la date de cléture de I'exercice, 'opération a été
abandonnée.

Fonciere résidentielle et tertiaire

SASU Quanimurs : 1.000 parts sur un total de 1.000 parts. Le capital social est
de 10.000 euros. Cette société filiale a 100 % de Quanim a pour objet
I'investissement, le portage et la gestion d’actifs immobiliers.

La societé Quanimurs possede a travers sa filiale, SCI Commerce des Bergéres un
local commercial a Puteaux (92) loué a un concept épicerie restauration bio,
appartenant au groupe Carrefour. Au cours de l'exercice, elle a fait I'objet de
I'acquisition de trois locaux commerciaux supplémentaires a Puteaux qui seront
livrés au cours du prochain exercice.

La société Quanimurs posséde a travers sa filiale, SCI 4Flachat cing appartements
a Asniéres (92).

La société Quanimurs possede a travers sa filiale SCI Avenir un local de bureau a
Clichy (92).

A la fin de I'exercice, Quanim dispose dans Quanimurs d’'un compte courant
d'associés de 1.373 790 €.

SCIl Commerce des Bergéres : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social

est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant
d'associés d’'un montant de 1.077 €.




SCi 4Flachat : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social est de 1.000 €.
A la fin de I'exercice Quanim dispose d’'un solde de compte courant d'associés d’'un
montant de 3.573 €.

SCI Avenir : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social est de 1.000 €. A
la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant d'associés d’un
montant de 1.026 €

Fonciére « murs et fonds » de restaurants

SAS Quaninvest : 550 parts sur 1 000 parts sachant que le capital social est
de 10.000 €.

Cette société filiale 8 55% de Quanim a pour objet l'investissement, le portage, la
gestion et la location de murs de restaurants.

En mai 2019, elle a procédé a 'acquisition et la location d'un premier restaurant a
Paris rue de Tocqueville 75017.

En décembre 2019, elle a procédé a l'acquisition d'un second restaurant a
Courbevoie rue Frangois Couperin 92400.

Autres filiales

SAS Digital Invest : 12 500 parts sur 227 500 parts sachant que le capital social est
de 57.000 €. Cette société est spécialisée dans le marketing immaobilier sur Internet
et la contribution en compte courant de Quanim s’'éléve en fin d'exercice

a 25.000 €. Au 31 ao(it 2022, il a été provisionné pour sa totalité.

SAS Viridia Real Estate : 999 parts sur 1 000 parts sachant que le capital social est
de 8.000 €. Cette saciété a pour mission pour le compte de Quanim, de ses filliales,
ou de tiers, la mise en place opérationnelle de ses bureaux de vente, publicités sur
lieux de vente et prestations de marketing immobilier sur internet et dans la presse
professionnelle. A la fin de l'exercice, Quanim dispose d'un compte courant
d’'associés d'un montant de 199.057 €.

Bilan

Le total du bilan est de 8.242.567 € au 31 aolt 2022.

I. ACTIF :

Actif immobilisé :

Les immobilisations incorporelles sont composées :

de logiciels d'un montant brut de 8.980 € et totalement amorties.




Les immobilisations corporelles sont composeées :

- des locaux 33, rue du Docteur Roux pour un mentant de 1.910.005 €. Ces derniers
sont amortis pour 412.399 € et ont une valeur nette d'un montant de 1.497.606 € a
la fin de I'exercice ;

- de mobiliers, matériels informatiques et divers pour un montant de 144.979 €. [Is sont
amortis pour 120.379 € et ont une valeur nette d’'un montant de 24.600 € a la fin de
I'exercice ;

Les immobilisations financiéres sont composées :
- de titres de participations pour un montant de 29.382 € ;
- de creances rattachées a des participations pour un montant de 4.344.883 €,
participations de Quanim dans les opérations qu'elle développe ;
- d’autres immobilisations (dépdt de garantie) pour un montant de 993 €.
Actif circulant :
Les creances clients s’élévent a la clbture de I'exercice a 1.467.648 €. Elles sont composées
d’honoraires de gestion et de commercialisation au titre des opérations développées par
Quanim.
Les autres créances s'élévent a 722.171 €. Elles sont composées principalement :
- de TVA déductible pour un montant de 36.396 € ;
- d’acomptes sur CVAE et CFE pour un montant de 3.850 € ;
- de tickets restaurants pour un montant de 8.041 € ;
- d’acomptes fournisseurs divers versés pour un montant de 2.788 € ;
- de frais avancés pour les opérations en cours de développement pour un montant
de 671.096 €.
La trésorerie disponible de la société au 31 aolt 2022 s'éléve a 133.039 €.

Les charges constatées d’avance sont d’'un montant de 22.245 €,

. PASSIF :
Capitaux propres :

Au 31 aolt 2022, IIs s’élevent a 3.155.678 € en ce compris le résultat bénéficiaire
de 536.643 €.

Le capital souscrit et appelé en totalité a la création de I'entreprise en mai 2010 s’éléve a la
cléture de I'exercice a 500.000 €.

Dettes :

Elles s'éléevent a 5.046.889 € au 31 aolt 2022, soit 1,60 fois les capitaux propres et sont
composeées principalement :

- d'une émission obligataire souscrite aupres de la SAS Saint-Mihiel pour un montant
de 3.015.417 euros ;




- de dettes auprés des établissements de crédits d'un total de 1.016.377 € (emprunt
contracté avec le CIC pour financer I'acquisition des locaux 33, rue du Docteur Roux
pour un montant de 579.094 €, et prét BNP Paribas garanti par I'Etat (PGE) pour un
montant de 437.638 €) ;

- d'emprunts et dettes financiéres divers pour un total de 4.500 €, (dép6t de garantie
locaux rez-de-chaussée) ;

- de dettes fiscales et sociales d'un total de 568.306 €, (TVA a payer pour un montant
de 23.676 €, TVA collectée pour un montant de 243.289 €, provision CVAE et CFE
pour un montant de 6.000 €, prélévement a la source pour un montant de 10.291 €,
impdt sur les bénéfices pour un montant de 99.796 € et dettes sociales pour un
montant de 185.254 €) ;

- de dettes surimmobilisations pour un montant de 3.989 euros, (parts sociales SCCV
Mortefontaines-Deuil la Barre, SCCV Alfortville Centre Gare et SCI Villemomble-
Guynemer, SCCV Les Sirénes Montigny le Bretonneux, SCCV Centre Bezons,
SCCV Vanves Michelet, SCI Parc de la Maison Blanche, SCCV Eden Bergéres
Puteaux, SCI 37, Hortense Foubert) ;

- d'autres dettes d'un total de 121.214 €, (capitaux a investir dans le développement
d’opérations pour un montant de 111.615 € et notes de frais pour un montant de
9.586 € ) ;

- de dettes fournisseurs pour un montant de 269.061 € ;

- de produits constatés d’avance pour un montant de 47.670 €.

En application des dispositions de I'article L441-4 du Code de commerce dans sa rédaction
issue du décret n°2015-1553 du 27 novembre 2015 nous vous indiquons la décomposition, a
la cléture des deux derniers exercices, du solde des dettes a I'égard des fournisseurs par
date d'échéance.

Article D.441 14411 - 1°: Factures regues non réglées a la date de
cloture de I'exercice dont le terme est échu
0 jour 1a30 31a60 61a90 91 a et Total

(indicatif) jours jours jours plus (1 jour et
plus)
(A) Tranches de retard de paiement
Nombre de factures 0 ‘ | 0
concernées I |
Montant total des 0€ 1.542 € 51.483€ | 14164 € | 22.445¢€
factures concernées
h.t.
Pourcentage du 0 0 0 0 0 0

montant total des
achats h.t. de
I'exercice

(B) Factures exclues de (A) relatives a des dettes non comptabilisées

l I




factures exclues

Nombre de factures 0 0
exclues
Montant total des C 0

C) Delais de paiement de référence utilisés (contractuel ou délai légal — article L.441-6
ou article L.443-1 du code de commerce

Délais de paiement
utilisé pour le calcul
des retards de
paiement

Délais contractuels : non
applicable
Délais 1égaux : non applicable

Délais contractuels : non
applicable
Délais légaux : non applicable

En application des dispositions de I'article L441-4 du Code de commerce dans sa rédaction
issue du décret n°2015-1553 du 27 novembre 2015, nous vous indiquons la décompaosition,
a la cloture des deux derniers exercices, du solde des créances a I'égard des clients par

date d'échéance.

Article D.4411 4411 - 1°: Factures émises non réglées a la date de
cloture de I'exercice dont le terme est échu

0 jour 1a30 31a60 61a90 91 aet Total
(indicatif) jours jours jours plus (1 jour et
plus)
(A) Tranches de retard de paiement
Nombre de factures 0 0
concernées ‘ i
Montant total des 44.865 € 0 36.107€ | 11.071€ 0€
factures concernées
h.t.
Pourcentage du 0 0 0 0 0 0
montant total des
achats h.t. de
I'exercice

(B) Factures exclues de (A} relatives a des créances non comptabilisées

factures exclues

Nombre de factures 0 0
exciues
Montant total des 0 4]

C) Délais de paiement de référence utilisés {(contractuel ou délai légal - article L.441-6
ou article L.443-1 du code de commerce

10




Délais de paiement | Délais contractuels : non Délais contractuels : non
utilisé pour le calcu! | applicable applicable

des retards de Délais légaux : non applicable Délais légaux : non applicable
paiement

Compte de résultat

COMPTE DE RESULTAT

Le modéle de résultat de notre société repose a la fois sur son activité propre de
développement et de gestion de projets de promotion immobiliére et sur le résultat final des
opérations développees auxquelles elle participe en fonds propres.

Le resultat de l'activité liee & ses fonds propres est en décalage avec le chiffre d'affaires
encaissé par la société. En effet les marges bénéficiaires de notre activité de promotion
immobiliére sont actées le plus fréequemment en fin d’'opération aprés livraison des immeubles.

Le résultat in fine pour Quanim demeure étroitement conditionné a la profitabilité des
opérations développées en fonds propres en association avec ses partenaires financiers, bien
que la société ait fait le choix de s’orienter vers une comptabilisation a I'avancement des
résultats sur ses nouveaux projets.

Nous rappelons, que les comptes présentés ont été établis selon les mémes formes et mémes
méthodes que ceux présentés aux exercices precédents. Un rappel des comptes de I'exercice
précédent est fourni pour mémoire.

Produits d’exploitation :

Le chiffre d’affaires de prestations de services s’établit 4 3.030.165 € au 31 ao(t 2022 contre
2.553.913 € au 31 aodt 2021. Ce chiffre d’affaires est le plus élevé depuis 1a création de
I'entreprise.

Ce chiffre d’'affaires est principalement composé :

SClI  « Colombes les Fossés Jean » (92) 24.546 €
Réparti comme suit
Honoraires de gestion 1.160 €
Honoraires de commercialisation 23.396 €
SCCV « Clamart PB-PVC » (92) 31.055€
Réparti comme suit
Honoraires de gestion 31.055 €
Honoraires de commercialisation €
SCCV « Longjumeau Gare » {91) 280.372 €
Réparti comme suit
Honoraires de gestion 164.121 €

Honoraires de commercialisation 116.251 €




SARL « Flachat Développement » (92)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCCV « Clichy Avenir » (92)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCI « Contamines Place du Village » (74)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCCV « Puteaux-Jardin des Bergéres » (92)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honcraires de commercialisation

SCCV « Ris-Orangis Terres Saint-Lazare » (91)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCI  « Yerres Quartier de la Gare » (91)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCCV « Chatenay-l.atouche » (92)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCCV « Alfortville-Centre Gare » (92)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCCV « Mortefontaines-Deuil la Barre » (95)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation
- Honoraires de gestion administratives

- Loyers, domiciliations et refacturation diverses

Une reprise sur provision d’'un montant de 230.800 € est comptabilisée au 31 ao(t 2022
(provision honoraires Contamines Place du Village).

26.120 €

25.859 €
261 €

38.407 €

35.833 €
2574 €

—230.800 €

—230.800 €

€
691.573 €

375.908 €
315.665 €

395.067 €

230.995 €
164.072 €

731.881 €

-4 820 €
736.701 €

276.743 €

131.200 €
145.543 €

154.172 €

27.801 €
126.371 €

463.846 €

220.154 €
243.692 €

50.000 €

97.182 €



Charges d'exploitation :

Les charges d'exploitation d'un montant de 2.372.774 € contre 1.995.360 € au 31 aolt 2021,
sont composées :

- de salaires et remunérations du personnel pour un montant de 1.068.168 €, charges
sociales afférentes pour un montant de 458.869 € ;

- d'autres achats et charges externes pour un montant de 715.517 €, dont honoraires
pour un total de 255.340 € ;

- d'impdts et taxes pour un montant de 27.639 €, taxes fonciéres, taxes sur les
bureaux, cotisations CVAE, cotisation CFE, taxe d'apprentissage et formation
continue ;

- de dotations aux amortissements pour un montant de 62.581 € ;

- d'une provision pour risque et charge d'un montant de 40.000 € (contentieux
prud’hommal) ;

RESULTAT D’EXPLOITATION

Le résultat d'exploitation ressort en bénéfice pour un montant de 888.199 €, contre 562.547 € au
31 aout 2021.

Ce résultat exprime notre marge brute sur I'activité de développement et de gestion de projets,
elle represente 27 % du produit d'exploitation, correspondant aux standards souhaités par
I'entreprise.

Produits financiers

Les produits financiers correspondent aux marges des opérations bénéficiaires et aux intéréts
de comptes courants investis dans ces opérations. lis s'élévent a 100.177 € et sont composeés :

- des résultats bénéficiaires des opérations livrées au cours de I'exercice ou en cours de
construction « Clamart PB-PVC » pour un montant de 4.170 €, « Longjumeau-Gare » pour
un montant de 464 €, « Puteaux Jardin des Bergéres » pour un montant de 1.250 €,
« Chatenay Latouche » pour un montant de 569 €, « Clichy Avenir » pour un montant de
48 €,

- du resultat bénéficiaire de la SCl Commerce des Bergéres pour un montant de 20 €,

- des reliquats de résultats des opérations « Villa des Sciences », « Parc de la Maison
Blanche », « 37, Hortense Foubert » , « Eden-Bergéres Puteaux » et « Victor Hugo
Berteaux Poissy » pour un montant de 701 € ;

- du dividende pergu de la SAS Pasteur Montparnasse 1 (PM1) pour un montant de
43.000€;

- des intéréts des comptes courants investis dans les apérations pour un montant
de 49.955 € ;

Charges financiéeres

Les charges financiéres s'élévent a 237.654 € et sont principalement composées :

- des intéréts de I'emprunt contracté pour financer le siége de la société pour un
montant de 25.083 € ;

- des intéréts du Prét Garanti par I'Etat « PGE » souscrit auprés de la BNP Paribas
pour un montant de 3.483 € ;




- des intéréts calculés sur une ligne obligataire souscrite auprés de la Société Saint-
Mihiel pour un montant de 141.573 € ;

- des résultats intermédiaires négatifs des structures ad hoc dans lesquelles Quanim
est associée pour un montant de 3.504 € ;

- de dotations financiéres pour un montant de 64.011 € (provision titres et comptes
courant Digital Invest, provision intéréts Flachat Développement).

RESULTAT FINANCIER :

Le résultat financier ressort en perte pour un montant de — 137.476 € contre une perte pour
un montant de ~ 121.580 € au 31 aolt 2021. Ce résultat est techniquement négatif du fait
gu’un certain nombre d’opérations sont en développement et non encore livrées.

RESULTAT COURANT AVANT IMPOT :

Le résultat courant avant impoét ressort en bénéfice pour un montant de 750.723 € au 31 aolt
2022, contre un bénéfice de 440.967 € au 31 aodt 2021.

Produits exceptionnels
Les produits exceptionnels d’'un montant de 597 € sont constitués de cessions de titres.
Charges exceptionnelles

Les charges exceptionnelles sont composées de pénalités diverses pour un montant
de 185 € et de cessions de titres pour un montant de 597 €.

RESULTAT EXCEPTIONNEL

Le résultat exceptionnel ressort en perte pour un montant de — 185 € au 31 ao(t 2022, contre
une perte de - 25 € au 31 aoit 2021.

RESULTAT NET :

Le résultat net de I'exercice ressort en bénéfice pour un montant de 536.643 € aprés
imputation d'un imp6t sur les sociétés a hauteur de 213.895 €.

Pour memoire I'exercice 2021 ressortait avec un bénéfice net de 288.813 €.

AFFECTATION DE RESULTAT :

Le resultat net de I'exercice est bénéficiaire & hauteur de 536.643 €.

La réserve légale de 5 %, plafonnée a 10 % du capital soit 50.000 € est déja dotée en totalité.
Le report & nouveau positif au début de I'exercice était de 2.069.035 €.

il sera donc proposé aux associés d'affecter le résultat bénéficiaire du présent exercice de
536.643 €, comme durant les précédents exercices, en totalité au report & nouveau de la

société, conformément a 'objectif de renforcement de ses fonds propres.

En conséquence, aprés affectation du résultat au 31 aolt 2022, le report & nouveau s'élévera
a 2.605.678 €.
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Conformément aux dispositions de l'article 243 bis du Code Générale des impdts, nous vous
rappelons que la société cldture son dixieme exercice et qu'elle n'a pas distribué de dividendes
au cours du dernier exercice.

Faits marquants depuis la cloture de I'exercice

En septembre 2022, la SCCV Vanves-Michelet détenue a 99,90 % par Quanim a procédé a
I'acquisition d’un foncier a Vanves (92).

Information sur les conventions réglementées

Le commissaire aux comptes relate dans son rapport général, I'accomplissement de sa
mission.

Les conventions conclues dans le cadre de l'article 227.10 du Code de commerce sont
relatées dans le rapport spécial du commissaire aux comptes.

L'assemblée générale soumettra aux actionnaires I'adoption de ce rapport.

Dépenses non déductibles (CGl art 2-23 quater)

Il est précisé qu'il n'y a pas eu de dépenses somptuaires dans le présent exercice.

Stocks options — attributions gratuites d’actions

Afin de nous conformer aux dispositions des articles L.225-T84 et L.225-197-4 du code de
commerce, nous vous indiquons qu'il n’existe aucun plan de stock-options ni d’émission
d’actions gratuites.

Nous vous remercions de I'attention que vous avez bien voulu porter au présent rapport de
gestion.

Michel Piloquet
Président
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QUANIM

BILAN ACTIF

Capital souscrit - non appelé

ACTIF IMMOBILISE

Exercice clos le 31/08/2022

Exercice clos le 31/08/2022

Amortissement
et dépréciation

Net au 31/08/22

Exercice clos le
31/08/21

Immaobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de recherche et de développement
Concessions, brevets, licences, marques, procédés, logicie!s, droits ...
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Autres immobilisations incorporelles en cours
Avances et acomptes

Immobilisations comorelles
Temains
Constructions
Instatiations techniques, matériel et outillage industriets
Aulres immobilisations corporelles
Autres immobilisations corporetles en cours
Avances et acomptes

Immobilisations financiénes
Participations
Autres particpations
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres

TOTAL ACTIF IMMOBILISE (1)

ACTIF CIRCULANT

8980

464373
1445632

144979

30307

4408769

993
6504032

8980

412399

120379

175
63886

605819

464373
1033233

24600

30132

4344 883

993
5898214

464373
1087220

15308

25420

4421650

816
6014738

Stocks et en-cours
Matiéres premiéres et autres approvisionnements
En-cours de praduction
Praduits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acomptes versés surcommandes
Créances
Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscril - appelé, non versé
Valeurs mobiliéres de placement
Actions propres
Autres titres
Instruments financiers a terme et jetons détenus
Disponibilités
Chamges constatées d'avance
TOTAL ACTIF CIRCULANT (Il)

CHARGES A REPARTIR SUR PLUSIEURS EXERCICES (1)
PRIMES DE REMBOURSEMENT DES EMPRUNTS (V)
ECARTS DE CONVERSION ET DIFFERENCES D'E VALUATION ACTIF (V)

TOTAL ACTIF (1 + 1+ 111 + 1V + V)

1467648
722171

133038
22245
2345103

8849136

605819

1467648
722171

133039
22245
2345103

8243317

1656465
512917

31224
36052
2236658

8251445




QUANIM

BILAN PASSIF

Exercice clos le 31/08/2022

Exercice clos te Exercice clos le

31/08/22 31/08/21

CAPITAUX PROPRES
Capital 500000 500000
Primes d'émission, de fusion, d'spport...
Ecars de réévaluation
Réserves

Réserve légale 50000 50000

Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées

Autres
Report a nouveau 2069035 1780222
Resultat de I'exercice 536 643 288813
Subventions dinvestissement
Provisions réglementées
Produit des émissions de titres paricipatifs
Avances conditionnées
TOTAL CAPITAUX PROPRES (1) 3155678 2619035
PROVISIONS
Provisions pour nisques 40000
Provisions pour charges
TOTAL PROVISIONS (1)
DETTES
Emprunts obligataires converibles
Autres emprunts obligataires 3015417 2797591
Emprunts et dettes suprés des établissements de crédit 1016377 1266205
Emprunts et dettes financiéres diverses 4855 5190
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes foumisseurs et comptes rattachés 269061 116881
Dettes fiscales et sociales 568306 609680
Dettes surimmobilisations et comptes rsttachés 4739 202
Autres dettes 121214 567044
Instruments financiers a terme
Produits constatés d'avance 47 670 269617
TOTAL DETTES (Ill) 5047639 5632410
ECARTS DE CONVERSION ET DIFFERENCES D’EVALUATION PASSIF (IV)
TOTAL PASSIF (1 + Il + 11l +1V) 8243317 8251445




QUANIM Exercice clos le 31/08/2622

RESULTAT DE L'EXERCICE (PARTIE 1)

Au 31/08/2022 Au 31/08/2021

PRODUITS D'EXPLOITATION
Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 3030 165 2553913
Montant net du chiffre d'attaires 3030165 2553913
dont 3 I'exportation
Production stockée
Production immobilisée
Subvention d'exploitation

Reprises sur provisions {et amortis sements), iransferts de charges 230800
Autres produits 9 3994
TOTAL PRODUITS D'EXPLOITATION (1) 3260973 2557907

CHARGES D'EXPLOITATION

Achats de marchandisas

Vanation de stock

Achats de matieres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock

Autres achats et charges extemes 715517 582232
Impbts, taxes et versements assimilés 27638 31370
Salaires et traitements 1068168 926668
Charges sociales 458 869 3996955
Dotations aux amortissements

Surimmobilisations : dotations aux amortissements 62581 55386

Surimmobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant ; dotations aux dépréciations

Dotations aux provisions 40000

Autres charges 9
TOTAL CHARGES D'EXPLOITATION (i) 2372774 1995360
RESULTAT D'EXPLOITATION -0 888199 562547

Bénélice ou perte transférée (I}
Pertes ou bénéfice transtéré (IV)
TOTAL QUOTE-PART DE RESULTAT SUR OPERATIONS EN COMMUN (HI - 1IV)

PRODUITS FINANCIERS
De panicipation 100177 77250
Dautres valeurs mobiligres et créances da I'actif immobilisé
Aulres intéréts et produits assimilés

Reprisas sur provisions, dépréciations et transterts de charge
Diftérences positivas de change

Produits nets surcessions de valeurs mobilieres de placement

TOTAL PRODUITS FINANCIERS (V) 100177 77250
CHARGES FINANCIERES

Dolations aux amartissements, aux dépréciations at aux provisions 64011

Intéréts et charges assimilées 173643 198830

Diftérences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobilitres de placement
TOTAL CHARGES FINANCIERES (V1) 237654 198830
2. RESULTAT FINANCIER {V - VI) {137 476) {121580)

3. RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1- il +1ll-V + V - Vi) 750723 440967




QUANIM Exarcice clos la 31/08/2022

RESULTAT DE L'EXERCICE (PARTIE 2)

Au 31/08/2022 Au 31/08/2021

PRODUITS EXCEPTIONNELS
Sur opérations de gestian

Sur apérations en capital 597
Reprises sur provisions et dépréciations et tfranstens de charges
TOTAL PRODUITS EXCEPTIONNELS (VII) 597

CRARGES EXCEPTIONNELLES

Sur opératians de gestion 185 25
Sur apérations en capital 597

Dotations aux amartissements, aux dépréciatians et aux provisions

TOTAL CHARGES EXCEPTIONNELLES (VIII) 782 25
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI - VIl (185) (25)

PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS {IX)

IMPOTS SUR LES BENEFICES (X) 213895 152129
TOTAL CES PRODUITS (0 + 11 + V + VII) 3361748 2635156
TOTAL DES CHARGES (Il + IV + V1 + VIl + IX + X) 2825105 2346343

BENEFICE QU PERTE 536643 288813
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FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Faits essentiels de I'exercice ayant une incidence comptable

Néant

Circonstances qui empéchent la comparabilité d'un exercice a l'autre

Néant

Autres éléments significatifs

Néant




QUANIM Exercice clos le 31/08/2022

REGLES ET METHODES COMPTABLES

t. Régles générales

Les comptes annuels de l'exercice au 31 goit 2022 ont 6té élablis selan les normes définies par le plan comptable général approuvé par

améte ministérie! du 22/06/1999, ls loi n° 83-353 du 30/04/1983 et le décret 83-1020 du 29/11/1983, et confarmément aux dispositions des
réglements comptablas 2000-06 et 2003-07 sur les passits, 2002-10 sur l'amortissement et la dépréciation das actifs et 2004-06 sur la définition,
la comptabilisation et évaluation des actifs.

Le bilan dont l& total est de 8.243.317 euros présente un campta de résultat sous forme de liste et dégage un bénéfice complable
d'un montant de 536.643 euros.

L'exercice a une durée de 12 mois recauvrant la période du 1er septembre 2021 au 31 aoit 2022,

Les canventions genersles complables ont eté appliquées dans le respact du principe de prudence, conformémant aux hypothéses de base :
= continuité de 'exploitatian,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice & I'sutre,

«indépendance des exercices.

et conformemant aux régles générsles d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthade de base retenue pour 'évaluation des éléments inscrits en comptabilité ast la méthode des coils histariques.

Les principalas méthodes utilisées sont les suivantes :

2. Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immabilisations comporelles et incomporelies sont évaluées 3 leur colt d’acquisition (prix d'achat et trais accessoires hors frais

d'acquisition des immabilisations).

Les amorissaments pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de la durée de vie prévue.

- Logiciels Linéaire 1an
- Matériel informatique Linéaire 3ans
- Mobilier Linéaire 5ans
- Matérie! de transport Linéaire 5 ans

Les amortissaments des bureaux sont calculés selon le principe de la décomposition par compasant

- Structures et ouvrages assimilés Linéaire 40 ans
- Electricité Linéaire 20 ans
- Plomberie sanitaires Linéaire 20 ans
- ASCenseurs Linéaire 20 ans
- Menuiseries extérieures Linéaire 20 ans
- Chauffage Linéaire 20 ans
- Etancheitée Linéaire 10 ans
- Ravalement avec amélioration Linéaire 15 ans

3. Créances

Les créances sont valoriséas 4 leur valeur nominale, Une provision pour dépréciation ast pratiquée lorsque la valeur dinventaire est inférieure

3 13 valeur comptable.
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IMMOBILISATIONS

Réévaluation
légale

Augmentations Diminutions

Valeur brute Valeur brute
au début de Virements Cessionset alafinde
I'exercice Réévaluation Acquisitions deposted mises hors I'exercice
poste service

Valeur
d'origine en
fin
d'exercice

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frais d'établissement et de développement
Autres postes dimmobilisations incorporelles 8980 8980
TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES (1) 8980 8980

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Temains 464373 454373
Constructions sur sol propre 1445632 1445632
Constructions sur sot d'autnui
Installations générales, agenc- des construction|
Installations techniques, matériel et outillage ind]
Installations générales, agencements divers
Matériel de transpont 1475 1475
Matériel de bureau et informatique, mobilier 125618 17886 143504
Emballages récupérables et divers
Immobilisations comporelies en cours
Avances et acomptes

TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES (I1) 2037088 17886 2054984

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Participations évaluées par mise en équivalenced
Autres participations 4447120 963648 971694 4439078
Autres titres immabilisés
Préis et autres immobilisations financiéres 816 177 993
IMMOBILISATIONS FINANCIERES (I) 4.447 936 963826 971694 4440069

TOTAL GENERAL (1 + 11 + It 6494014 981712 971684 6504032




QUANIM

Exercice clos le 31/08/2022

AMORTISSEMENTS

Situations et mouvements de I'exercice

Montant des Diminutions : Montant des
IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES amortissements Dotations de  amortissements amortissements
au début de I'exercice afférents aux ENERILN:T:]
I'exercice cessions d'actit I'exercice

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement et de développement
Fonds commercial
Aulres postes dimmabilisations incorporelles 8980 8980
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES (1) 8980 8980
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Temnains
Constructions sur sol propre 358412 53987 412399
Constructions sur sol d'autrui
Inst. générales, agencements et aménagements des constructions
Inst. techniques, matériel et outillage industriel
Inst. générales, agencements, aménagements divers
Matériel de transport 3B4 295 678
Matériel de bureau et informatique, mabilier 111401 8209 119700
Emballages récupérables et divers
TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES (1) 470197 62581 532778

TOTAL GENERAL (I+11)

479177 541758

CHARGES REPARTIES SUR PLUSIEURS EXERCICES

Frais d'émission demprunts § étaler
Primes de remboursement des obligations

TOTAL CHARGES REPARTIES SUR PLUSIEURS EXERCICES

Situations et mouvements de I'exercice

Mentant net au
début de Augmentations Diminutions
I'exercice

Montant net a la
fin del'exercice
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Exercice clos le 31/08/2022

AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES

IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Dotations Reprises

Mouvement

Mode Fiscal  Diftérentiel  Mode Fiscal neten fin
dégressif  exception.  dedurée  dégressif  exception. O exercice

Frais d'établissement et de dévelappement
Fonds commercial
Autres postes dimmabilisations incomarelles

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES (1)

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Temains

Canstnuctions sur sol propre

Constructions sursol d'autri

Inst. générales, agencements et aménagements des
Inst. techniques, matériel et autillage industrigl

Inst. générales, sgencements, aménagements divers
Matérie! de transport

Matérnel de bureau et informatique, mabilier
Emballages récupérables et divers

TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES (ll)

TOTAL GENERAL (1+1)
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Exercice clos le 31/08/2022

DEPRECIATIONS

Montant cumulé a Montant cumulé a

I'ouverture de Augmentations Diminutions la cloture de

I'exercice I'exercice

PROVISIONS POUR DEPRECIATIONS

Dépréciation surimmobilisations incamparelles
Dépréciation surimmobilisations comporelles
Dépréciation sur titres mis en équivalence
Dépréciation sur titres de placement
DOépreciation surimmobilisations financiéres
Dépréciation sur stocks et en cours
Dépréciation sur comptes clients

Autres provisions pour dépréciatians

TOTAL GENERAL

50 125 175
63886 63886

230800 230800

230850 230800
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ECHEANCES DES CREANCES A LA CLOTURE

Echéance aun  Echéance a plus

Créances Montant brut .
an au plus d'un an

Creances ratlachées 3 des participations 4408769 4408769
Préts
Autres immobilisations financiéres 993 993

Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients 1467648 1467648
Créance représentative de titres prétés
Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Impé6ts surles bénéfices

Taxe surla valeur ajoutée 36396 36396
Autres impdts, taxes et versements assimilés 3850 3850
Créances diverses envers |'Etat el les collectivités publiques
Groupe et associés

Débiteurs divers 681925 681925
Chamges constatées d'avance 22245 22245

TOTAL DES CREANCES 6621826 6620834




QUANIM Exercice clos e 31/08/2022

FILIALES ET PARTICIPATIONS

Capitaux Valeur comptable des Préts et Chiffre Résultats  Dividendes
propres Quote-part titres détenus avances d’affaires (bénéfice encaissés
détenus p consentis par  hors du ou du par la
du capitai " . . el
EVE] détenue la société et dernier dernier société au
affectation non encore exercice exercice cours de

. N . . . , i
résultat ette remboursés écoulé clos) I'exercice

Filiales et participations

SNC La Closork Yorrea 81 (2307 € 10.00% 100 € 100 € 1399 € (3307 €)
33.Rue du Docteur Roux 75015 Fars
SNC Vila dos Sclencon 1128 € 10,00% 100 € 100 € 5601 € 128 €
33,Rue du Docleur ROux 75015 Farks
SCIAéaklonce ks Farmns de Chatel 28 € 15,00% 150 € 150 € 2476 € 972 €)
33, Rue du Docteur Roux 75015 Fars
SCIParc do b Makon Blanche 1661 € 99,90% 889 € 999 € 662 € 661 €
33, Rue du Doclur Roux 75015 Fars
SC137, Hertenao Foubart 1196 € 99,90% 889 € 999 € 3252 € 196 €
33, Rue du Doceur Roux 75015 Fars
SCCVEden Borgéres Putoaux 2014 € 99,90% 889 € 999 € 1169 € 1014 €
33, Rue gu Doceur Roux 75015 Paris
SCCV Vistor Hugo Borteaux Polssy 1265 € 10,00% 100 € 100 € 265 €
33, Rue au Docklur Roux 75015 Paris
SCCVChmart PB-PVC 21851 € 20,00% 200 € 200 € 38370 €| 699341 € 20851 €
33, Rue du Doclur Roux 75015 Pars
SCCVContamines Place du Vilage (7460 €)| 22,00% 220 € 220 € (8460 €)
33,Rue du DocBur Roux 75015 Parks
SCCVChmart Victor Hugo 1000 € 20,00% 200€ 200 €
33, Aue 0u DocBur Roux 75015 Paris
SCICokmbos be Fossés fean 10170 € 50,00% 750 € 750 € 523500 € 8670 €
33, Rue du DocBur Roux 75015 Paris
SASPasteur Montparnasse 1 486079 € 10,00% 100 € 100 € 633 € 43000 €
33.Rue du Doclaur Roux 75015 Paris
SASPasteur Mantparnosse 2 (155500 €)f 20,00% 200 € 200 € 2543193 € 1506874 €
33.Rue du Doclur Roux 75015 Parks
SASPasteur Monlparnasse 3 (381229 €)} 20,00% 200 € 200 € 207012 € (382229 €)
33, Rue du Doctaur Roux 75015 Pars
SASVrdia RoalEsteto 51286 € 99,90% 8000€ 8000 € 199057 €] 4641B0 € 29593 €
33,Rue du DocBur Roux 75015 Parks
SARL Flachat Développemant (113862 €)f 30,00% 300 € 300 € 38886 €] 2394158 €] 239594 €
33, Rue du Docteur Roux 75015 Paris
SARL Mablior los Formos do Chatel 50,00% 50 €
33,Rue gu Doclur Roux 75015 Pars
SASDuanimurs 2926 €| 100,00% 10000 € 10000 € 1373790 € 9388 €
33,Rue du Dockur Roux 75015 Paris

SASQuaniwost (226406 €)] 55,00% 5500 € 5500 € 152198 €1 249443 €

33.Rue du Dackur Roux 75015 Parks

SCECVVanvas Mioholot 99,00% 990 € 990 €

33.Rua du Dockur Roux 75015 Paris

1412676




QUANIM Exercice clos le 31/08/2022

TITRES IMMOBILISES DE L’ACTIVITE DE PORTEFEUILLE (TIAP)

Montant a l'cuverture de I'exercice Montant a la clbture de I'exercice

Décomposition de ia valeur estimative Valeur Valeur Valeur Valeur

VEICT
comptable  comptable . . =~ complable  comptable th“'e‘:_'
brute netta brute nette estimative

Fractions du pontefeville évaluées :
Au coit de revient
Au cours de bourse
D'aprés la sitvation nette
D'aprés |a situation nette ré-estimée
D'aprés une valeur de rendement ou de rentabilité

D'aprés d'avtres méthades

VALEUR ESTIMATIVE DU PORTEFEUILLE




QUANIM Exercice clos le 31/08/2022

PROVISIONS

Montant cumulé Montant cumulé
a l'ouverture Augmentations Diminutions a la cléture

de I'exercice de I'exercice

PROVISIONS REGLEMENTEES
Provisions pour reconstitution des gisements pétroliers

Provisions pour investissements
Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires

dont majorations exceptionnelles de 30 %
Provisions pour implantation a I'étranger {avant 1/1/92)
Provisions pour implantation & I'étranger {(aprés 1/1/92)
Provisions pour préts dinstallation
Autres provisions réglementées

PROVISIONS REGLEMENTEES

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Provisions pour litiges 40000 40000

Provisions pour garanties données aux clients

Provisions pour pertes sur marchés a terme

Provisions pour amendes et pénalités

Provisions pour pertes et chages

Provisions pour pensions et obligations similaires

Provisions pour impots

Provisions pour renouvellement des immobilisations

Provisions pour grosses réparations

Provisions pour chames sociales et fiscales sur congés & payer
Autres provisions pour risques et charges

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES 40000 40000




QUANIM Exercice clos le 31/08/2022

ECHEANCES DES DETTES A LA CLOTURE

Echéance a plus

Echéance a plus
Montant brut d'unanetsans P
an au plus de 5 ans
au plus

Echéance a un

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires 3015417 3015417

Emprunts et dettes 4 1 an maximum & l'origine

Emprunts et dettes 8 plus de 1 an & l'origine 1016377 253213 763164
Emprunts et dettes financiéres divers 4855 4855
Foumisseurs et comptes rattachés 269061 269061
Personnel et comptes rsttachés 90 500 90500
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 94754 94754
Impdts surles bénéfices 99796 99796
Taxe surla valeur ajoutée 266 965 266965

Obligations cautionnées
Autres impdts, taxes et assimilés 16291 16291
Dettes surimmobilisations et comptes rattachés 4739 4739
Groupe et associés
Autres dettes 121214 121214
Dette représentative de titres empruntés

Produits constatés d'avance 47670 47670

TOTAL DETTES 5047639 4284475 763164




QUANIM Exercice clos le 31/08/2022

ENGAGEMENTS FINANCIERS

Montant de I'engagement
restant a la cloture de I'exercice

Nature de I'engagement

Effels escomptés non échus
Avals el cautions
Engagements en matiéres de pensions, relraites et indemnités

Engagements regus

BNP Paribas 864602 €
Caution pour une indemnité dimmobilisation pour un temain sis & Bezans (95) 128 500,00 €
Caution pour une indemnité dimmobilisation pour un termain sis & Mantigny le Breto 39385200 €

Crédit Agricole le de France

Caution pour une indemnité dimmobilisation pour un temain sis a Deuil-la-Barme (95, 50500,00 €

Caution pour une indemnité dimmobilisation pour un termain sis a Deuil-la-Barme (95, 61750,00 €

Caution pour une indemnité dimmobilisation pour un temain sis & Deuil-la-Bame (95, 100000,00 €

Caution pour une indemnité dimmaobilisation pour un terrain sis a Deuil-la-Bame (95, 65000,00 €

Caution pour une indemnité dimmobilisation pour un temain sis & Deuil-la-Bamre (35] 65000,00 €
Engagements donnés 4915000 €
Banque CIC

Hypothéques immobiliéres conventionnelles au titre du prét souscrit pour l'acquisition

de limmeuble 33, Rue du Docteur Roux a Paris (75015) 1700000,00 €

Caution solidaire de la SCI 4Flachat au titre d'une acquisition & Asniéres sur Seine 1025000,00 €
Sociélé Ganarale

Caution solidaire de ia SCI Commerce des Bergéres au litre d'une acquisition 465000,00 €

4 Puteaux (92800)

Caution solidaire de Is SCI Commerce des Bergéres au titre d'une acquisition

a Puteaux (92800) 1600000,00 €

Caution solidaire de |3 SCI Avenir au titre d'une acquisition & Clichy (92110) 125000,00 €

AUTRES OPERATIONS NON INSCRITES AU BILAN

Objectif commercial (description de I'objectif

Opérations non inscrites au bilan (détail par nature) Jr——

Cantrats de lacation de longue durée
Foumisseurs et comptes rattachés

Autres dettes

Produits consiatés d'avance




QUANIM Exercice clas le 31/08/2022

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE

Charges d'explaitation

Charges financiéres

Chames exceptionnelles

TOTAL CHARGES CONSTATEES D'AVANCE

PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

Montants

Produits d'expioitation

Produits financiers

Produits exceptionneis
TOTAL PRODUITS CONSTATES D'AVANCE




QUANIM Exercice clos le 31/08/2022

CHARGES A PAYER

Emprunts obligataires convertibles
Autres empmnints obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 355
Emprunts et dettes financiéres divers
Dettes foumisseurs et comptes rattachés 179427
Detles fiscales et sociales 137300

Dettes surimmobilisations et comptes ratlachés

Autres dettes
TOTAL CHARGES A PAYER 317082

PRODUITS A RECEVOIR
| vorams |
Créances rattachées 4 des participations
Autres immobilisations financiéres
Créances clients et comptes rattachés 1375606
Aulres créances
Disponibilités

TOTAL PRODUITS A RECEVOIR




QUANIM

CAPITAL

Actians ou pans saciales campasant le capital social
Actions ou pants sociales émises pendant l'exercice
Actions ou parts sociales remhoursées pendant 'exercice

Actions ou pars sociales compasant le capital sacial en fin d'exercice

31/08/2022

Nombre

10000

10000

Valeur
nominale

50,00 €

50,00 €




