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L'an deux mil vingt-deux et le dix février a onze heures, les associés de la société se sont
réunis en assemblée générale ordinaire au 33, rue du Docteur Roux 75015 PARIS, sur
convocaticn de son Président.

Sont présents ou représentés :

1. Monsieur Michel Piloquet Président,

2. Saint-Mihiel SAS, société par actions simplifiée au capital de 1.500.000 €, ayant son
siége social 4, rue Piroux 54000 Nancy, immatriculée au registre de commerce et des
sociétés de Paris sous le numéro 487 220 188, représentée par Monsieur Frangois
Dumez en sa qualité de Directeur Général Délégué, associée,

3. Ipé, SAS, société par action simplifiée au capital de 850.500 €, ayant son siége social
33, Rue du Docteur Roux 75015 Paris, immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de Paris sous e numéro 415 253 251, représentée par Monsieur Michel
Piloguet en sa qualité de Président, associée,

4. Vitis, SASU, société par actions simplifiée 4 associé unique au capital de 171.000 €,
ayant son siége social 33, rue du Docteur Roux 75015 Paris, immatriculée au registre
du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro 821 535 044, représentée par
Monsieur Benoit Chevre en sa qualité de Président, associée.

Sont également présents :
1. Monsieur Alain Teste en qualité de membre du Conseil de Surveillance,
2. Monsieur Frangois Heilbronn en qualité de membre du Conseil de Surveillance,
3. Madame Anne-Marie Jeannerot en qualité de cadre de la Société.

Sont excusés :

1. Monsieur Alexandre Brissier en qualité de Commissaire aux comptes.

Le Président constate que les associés présents ou représentés réunissent la totalité du
capital. L'assemblée peut valablement délibérer.

Le bureau de I'assemblée est constitué.

Monsieur Michel Piloquet préside 'assemblée en sa qualité de Président de la Société, Saint-
Mihiel SAS représentée par Monsieur Frangois Dumez est désignée scrutatefr, et Vitis SAS
représentée par Monsieur Benoit Chevre assure les fonctions de secrétaire.,{n . hP
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Le Président met a la disposition des associés :

- un exemplaire de la lettre de convocation des associés,

- la copie de la leitre de convocation adressée au Commissaire aux comptes avec
I'avis de réception,

- les statuts de la société,

- lafeuille de présence,

- le rapport de gestion,

- les rapports du Commissaire aux Comptes,

- le texte des résolutions proposées a I'assemblée.

Le Président rappelle que l'ordre du jour est le suivant :

- lecture du rapport de gestion établi par le président sur les comptes de I'exercice
clos le 31 aoilt 2021,

- lecture du rapport et du rapport spécial du commissaire aux comptes sur les
comptes annuels,

- approbation des comptes de I'exercice clos au 31 ao0t 2021 et quitus au président,

- affectation du résultat de I'exercice clos le 31 aoiit 2021,

- questions diverses

- pouvoir pour I'accomplissement des formalités.

Aprés discussions, le Président met au vote les résolutions suivantes :

Premieére résolution :

L'assemblée générale, aprés avoir entendu la lecture par le Président du rapport de gestion,
aprés avoir pris connaissance du rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes
annuels ainsi que du rapport spécial sur les conventions réglementées (article 227-10 du code
de Commerce), approuve les comptes annuels de I'exercice clos au 31 aoiit 2021 présentant
un résultat net bénéficiaire aprés impdt de 288.813 €, ainsi que les opérations traduites dans
ces comptes ou résumées dans ces rapports.

Elle donne au président quitus de I'exécution de son mandat de gestionnaire de la société
pour l'exercice du 1*" septembre 2020 au 31 ao(t 2021.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a l'unanimité.

Deuxieme résolution :

L'assemblée générale décide d'affecter ce résultat net bénéficiaire de I'exercice clos

le 31 ao(it 2021, de 288.813 € en totalité en report a nouveau lequel s’élévera aprés affectation
a 2.068.035€.

Cette résolution mise aux voix esi adoptée a 'unanimite. ’I/ - W/)




Troisléme résolution :

L’assemblée générale donne tous pouvoirs au porteur d’un criginal, d’'une copie ou d'un extrait
du procés-verbal de la présente assemblée pour accomplir toutes formalités qui seront
nécessaires.

Cette résclution mise aux voix est adoptée a 'unanimité.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, le président déclare la
séance levée a 12 heures 30.

De tout ce que dessus il a été dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture, a été signé
par les membres du bureau.

' (O _ - _

Le Président Le Scrutateur Le Secrétaire
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AFFECTATION DE RESULTAT

L'assemblée générale décide d'affecter le résultat net bénéficiaire de I'exercice clos le 31
aolt 2021 de 288.813 € en totalité en report & nouveau, lequel s'élévera apres affectation

4 2.069.035 €.
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Rapport de gestion du Président

| P ! a I'assemblée générale ordinaire
| ' \ \jr jeudi 10 février 2022

Nous vous avans réunis en assemblée générale ordinaire conformément aux dispositions de
la loi et des statuts de votre société afin de vous demander d’approuver les compies du
dixieme exercice clos au 31 ac(t 2021 et d'en affecter le résultat.

Activité de la société

Durant le 10°™ exercice clos au 31 aodt 2021, Quanim aura évolué dans un secteur,
limmobilier résidentiel neuf en lle-de-France largement passé a coté de la récession liee a la
pandémie du Covid-19, depuis début 2020.

L'exercice 2021 confirme, dans ce contexte, un chiffre d'affaires supérieur a celui de 2019 et
le plus élevé depuis la création en 2010, les prévisions pour 2022 apparaissant également
encourageantes.

Au début du 11*™ exercice, notre offre s'éléve 4 633 logements en montage et en
commercialisation, logée dans nos fonds Pasteur Montparnasse 2 et Pasteur Montpamasse 3,
elle s’inscrit dans un marché qui devrait rester porteur en lle-de-France.

La société développe principalement ses projets au travers de structures ad hoc ou fonds
d'investissements immobiliers.

« Pasteur Montparnasse 1 (PM1) » actuellement débouclé aura porté sur 4 opérations,
aujourd’hui entiérement livrées.

Clamart (92) « Parc de la Maison Blanche » ;
Puteaux (92) « Eden Bergéres » ;
Sartrouville (78) « Clos des Hortensias » ;
Colombes (92) « Diapason ».

A noter, l'opération Colombes (92) « Diapason » livrée en début d’'année 2019, comporte un
commerce vendu début en décembre 2021 au début du 11°™® exercice.



« Pasteur Montparnasse 2 (PM2) » a été constitué en janvier 2018 et porte aujourd’hui huit
opérations :

Yerres (91) « Quartier de la Gare », le transfert de PM1 vers PM2 a été opéré en
novembre 2018 ;

Clichy Avenir (92) « rue de I'Avenir », le transfert des parts sociales détenues par
la SAS Saint-Mihiel et la SAS Quanim a été effectué en aoiit 2019 ;

Longjumeau Gare {(91) « avenue de la Gare », le transfert des parts sociales
détenues par la SAS Saint-Mihiel et la SAS Quanim a été réalisé en ao(t 2019 ;
Puteaux-Jardin des Bergéres (92) « Le Miroir du Marché » le transfert des parts
sociales détenues par la SAS Saint-Mihiel et la SAS Quanim a été fait en aolt
2019 ;

Ris Orangis-Terres Saint Lazare (91), le transfert des parts sociales détenues par
la SAS Saint-Mihiel et la SAS Quanim a lieu en septembre 2019 ;
Chatenay-Malabry (92), la structure a été créée en décembre 2019,

Alfortville (92), la structure a été créée en janvier 2020,

Villemomble (93), la structure a été créee en janvier 2020, l'opération a été
abandonnée durant I'exercice.

« Pasteur Mentparnasse 3 (PM3) » a été constitué en décembre 2021 et porte aujourd’hui
quatre opérations déja identifiées a :

Bezons (95), SCCV créee en décembre 2021,

Montigny le Bretonneux (78), SCCV créée en novembre 2021,
Deuil la Barre (95), SCCV créée en mars 2021,

Puteaux (92), lots 8-9-10

Quelques autres opérations sont traitées directement ou en assistance a maitrise
d'ouvrage par Quanim :

Contamines-Montjoie (74) « Place du Village » ;
Poissy (78) « Victor Hugo Berteaux » ;

Clamart (92) « Route du Pavé Blanc » ;
Asniéres (92) « Résidence Flachat »,

Les opérations initiées dans les exercices antérieurs par Quanim, aujourd’hui achevées, font
I'objet d'une gestion directe dans le cadre de la garantie décennale :

Yerres (91) « La Closerie » ;

Paris (75) « Villa des Sciences » ;

Chatel (74) « Résidence les Fermes de Chatel » ;
Clamart (92) « Parc de la Maison Blanche» ;
Sartrouville (78) « 37, Hortense Foubert» ;
Puteaux (92) « Eden Bergéres » ;




Perspectives

Passée depuis 2020 a I'écart d’'une récession liée au Covid-19, Quanim aura évolué dans un
secteur, I'immobilier résidentie! neuf en lle-de-France ol la hausse de prix depuis 5 ans aura
dépassé 20 %. Ce niveau génére un risque de restriction d’accés au loegement pour les
ménages & moyens revenus.

A la différence d'autres économies de grandes métropoles européennes, le prix du logement
en lle-de-France demeurera soutenable avec un risque « d'éclatement de la bulle » a court ou
moyen terme improbable dans la métropole du Grand-Paris.

La pandémie du Covid-19 aura pesé sur le comportement des consommateurs immobiliers,
ceux-ci accordent plus d’importance aujourd’hui aux dépenses de logement ainsi qu'aux
caractéristiques des appartements recherchés, extérieurs, double-orientation, isolations
thermique et phonique renforcées.

Le secteur sera confronté durant le nouvel exercice au défi du changement de normes
REZ2020, défi affectant la qualité, la pérennité, mais surtout le coit de la construction dans un
contexte inflationniste.

Dans un marché ou I'offre demeure structurellement inférieure a la demande, les autorités
publiques auront su apporter une réponse adapiée a la hausse des prix de l'immobilier. Les
régles prudentielles auront été renforcées par les banques (ratic dette sur revenus des
ménages). Enfin, les efforts de fonds propres et de pré-commercialisation exigés des
promoteurs auront été maintenus a un niveau élevé.

Dans ce contexte, Quanim devra renforcer sa direction technique et le suivi de son activité.
Elle devra également prolonger le déploiement de la digitalisation de ses ventes tout en
modernisant les outils de commercialisation de ses stocks sur Internet, dans un souci de gain
de productivité autant que d'adaptation a I'évalution du marché.

Financement

Les fonds propres investis, gérés, engagés ou a engager par Quanim, ses filiales dont
Quanimurs et Quaninvest, ainsi que ses associés et partenaires s'élévent & 18,6 M€ déja
investis avec un objectif dinvestissements complémentaires de 22 M€.

Quanim maitrise directement cu au travers de ses filiales des actifs dont la valeur patrimoniale
approche a la fin de I'exercice 7 M€.



Filiales et participations

Les opérations développées par Quanim sont réalisées dans des véhicules d'investissement
spécifiques, sous diverses formes juridiques pour une trentaine d'opérations (SNC, SCCV,
SCl...). Les faits marquants de Factivité de la société vous sont exposés lors d'une
présentation orale du président a I'occasion de I'assemblée générale ordinaire.

Au travers des structures dont elle assure la gestion, la société a souscrit directement ou
indirectement au capital d'une vingtaine d'opérations dans les domaines de la promotion
immobiliére et dans des fonciéres patrimoniales.

Promotion immabiliére

Opérations aclives en cours

SAS Pasteur Montpamasse 2 (PM2): 200 parts sur 1.000 parts au total, sachant
que le capital social est de 1.000 €. Cette société est un véhicule d'investissement
en fonds propres géré par Quanim qui portent 8 opérations ; Yerres Quartier de la
Gare (91), Clichy Avenir (92), Longjumeau-Gare (91), Puteaux-Jardin des Bergéres
(92), Ris-Orangis Terres Saint-Lazare (91), Chatenay-Latouche (92), Alforville
Centre Gare (92), Villemomble-Guynemer (93). A la fin de I'exercice Quanim dispose
dans Pasteur Montpamasse 2 (PM2) d'un compte courant d'un montant

de 2.864.186 €.

Opérations déja logées dans la SAS Pasteur Montparnasse 2 (PM2)

SCCV Clichy Avenir : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social est de
1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d’'un solde de compte courant d'un
montant de 1.760 €. A la date de cldture de I'exercice, l'opération est entiérement
commercialisée et en cours de livraison.

SCCV Puteaux-Jardin des Bergéres : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital
social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte
courant d'un montant de 934 €. A la date de cldture de I'exercice, Vopération est en
cours de commercialisation et de construction.

SCCV Longjumeau Gare : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social est
de 1.000 €. A lafin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant d’'un
montant de 1.511 €. A la date de cldture de I'exercice, I'opération est en cours de
commercialisation et de construction.

SCCV Ris-Orangis Terres-Saint-Lazare : 1 part sur 1000 au total sachant que le
capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d’'un montant de 32.463 €. A la date de cloture de I'exercice, la
société a fait I'acquisition d’'un premier terrain et a obtenu un permis de construire.
L'opération est en cours de commercialisation.

SCCV Chatenay-Latouche : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social est
de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant d'un
montant de 853 €. A la date de cldture de I'exercice, I'opération est en cours de
commercialisation et de construction,




- SCCV Alfortville Centre Gare : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social
est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant
négatif d'un montant de — 197 €. A la date de cléture de 'exercice, la société a
déposé et obtenu un permis de construire.

- SCCV Villemomble-Guynemer : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social
estde 1.000 €. A la date de cléture de l'exercice, le projet est définitivement arrété.

Opérations logées dans des structures ad hoc

- SARL Flachat Développement & Asniéres : 20 parts sur 100 parts au total, sachant
que le capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde
de compte courant d'un montant de 260.915 €. A la date de cl6ture de l'exercice,
I'opération est entiérement commercialisée et en cours de construction.

- SCCV Clamart PB-PVC : 20 parts sur 100 au total sachant que le capital social est
de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant d'un
montant de 240.424 €. A la date de cl6ture de I'exercice, I'opération est vendue en
bloc & un investisseur institutionnel. Elle a été livrée au 4°™ trimestre 2021.

QOpérations en développement

- SAS Pasteur Montparnasse 3 (PM3) : Non constituée a la cléture de I'exercice, cette
société est un véhicule d'investissement en fonds propres géré par Quanim qui porte
aujourd’hui 4 opérations ; Bezon (95) , Montigny le Bretonneux (78), Deuil la Barre
(95), Puteaux (92),

Opérations achevées

A la cloture de I'exercice, différentes opérations livrées et entiérement commercialisées, ne
subsistent que pour les besoins de la garantie décennale.

- SAS Pasteur Montparnasse 1 (PM1) : 100 parts sur 1.000 parts au total, sachant
que le capital social est de 1.000 €. Cette société est un véhicule d'investissement
en fonds propres géré par Quanim. Au cours de 'exercice, l'opération « Yerres
Quartier de la Gare » a été transférée dans la SAS Pasteur Montpamasse 2 (PM2).
L'opération Colombes (92) « Diapason » a été livrée. A la fin de I'exercice Quanim
n'a plus de compte courant dans 'opération.

Opérations logées dans la SAS Pasteur Montparnasse 1 (PM1)

- SCI Parc de la Maison Blanche & Clamart : 1 part sur 1.000 parts au total, sachant
que le capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d’'un solde
de compte courant d'un montant de 2 €.

- SCI 37 Hortense Foubert a Sartrouville : 1 part sur 1.000 parts au total, sachant que
le capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d’'un montant de 3.252 €.

- SCCV Eden-Bergéres-Puteaux : 1 part sur 1.000 parts au total, sachant que le
capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d'un montant de 1.168 €.




Autres opérations aujourd’hui achevées

SNC La Closerie 3 Yerres : 10 parts sur 100 parts au total, sachant que le capital
social social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d’'un montant de 1.729 €.

SNC Villa des Sciences a Paris : 100 parts sur 1.000 parts au total, sachant que le
capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d’'un montant de 5.588 €.

SCI Résidence les Fermes de Chétel : 150 parts sur 1.000 parts au total, sachant
que le capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde
de compte courant d'un montant de 2.622 €.

SCCV Victor Hugo-Berteaux Poissy : 10 parts sur 100 parts au total sachant que le
capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d'un montant de 2.396 €.

Opérations abandonnées

SCCV Clamart Victor Hugo : 20 parts sur 100 au fotal sachant que le capital social
est de 1.000 €. A |5 fin de I'exercice Quanim dispose d’'un solde de compte courant
d'un montant de 82.913 €. A la date de cloture de I'exercice, l'opération a été
abandonnée,

SCI Contamines-Place du Village : 22 parts sur 100 au total sachant que le capital
social est de 1.000 €. A la fin de lI'exercice Quanim dispose d'un solde de compte
courant d’'un montant de a4 93 €. ll convient d'observer que I'opération fait l'objet de
diverses tractations avec la maire.

Fonciére résidentielle et tertiaire

SASU Quanimurs : 1.000 parts sur un total de 1.000 parts. Le capital social est
de 10.000 euros. Cette société filiale 2 100 % de Quanim a pour objet
Finvestissement, le portage et la gestion d’actifs immobiliers.

La société Quanimurs posséde a travers sa filiale, SCl Commerce des Bergéres un
local commercial 2 Puteaux (92) loué a un concept épicerie restauration bio,
aujourd’hui cédé au groupe Carrefour. A la fin de I'exercice, Quanim dispose dans
Quanimurs d'un compte courant d'associés de 755.371 € et prévoit de nouveaux
investissements au cours du prochain exercice.

La société Quanimurs posséde a travers sa filiale, SCI 4Flachat cinq appartements
a Asniéres (92) et procédera au travers de sa filiale SCI Avenir a I'acquisition d’'un
local de bureaux a Clichy (92).

SCI Commerce des Bergéres : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social

est de 1.000 €. A la fin de F'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant
d’'associés d’un montant de 1.042 €.
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SCl 4Flachat : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social est de 1.000 €.
A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant d'associés d'un
montant de 3.527 €.

SCl Avenir : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social est de 1.000 €. A
la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant d'associés d'un
montant de 1.011 €

Fonciére « murs et fonds » de restaurants

SAS Quaninvest : 550 parts sur 1 000 parts sachant que le capital social est de
10.000 €.

Cette société filiale a 55% de Quanim a pour objet investissement, le portage, la
gestion et la location de murs de restaurants.

En mai 2019, elle a procédé a l'acquisition et la location d'un premier restaurant a
Paris rue de Tocqueville 75017.

En décembre 2019, elle a procédé a l'acquisition d'un second restaurant a
Courbevoie rue Frangois Couperin 92400.

Autres filiales

SAS Digital Invest : 12 500 parts sur 227 500 parts sachant que le capital social est
de 57.000 €. Cette société est spécialisée dans le marketing immobilier sur Internet
et la contribution en compte courant de Quanim s’éléve en fin d'exercice

a25.000 €.

SAS Viridia Real Estate : 999 parts sur 1 000 parts sachant que le capital social est
de 8.000 €. Cette société a pour mission pour le compte de Quanim, de ses filiales,
ou de tiers, la mise en place opérationnelle de ses bureaux de vente, publicités sur
lieux de vente et prestations de marketing immobilier sur internet et dans la presse
professionnelle. A la fin de lexercice, Quanim dispose d'un compte courant
d'associés d'un montant de 133.135 €.

Bilan

Le total du bilan est de 8.251.445 € au 31 aoit 2021.

I. ACTIF:

Actif immobilisé :

Les immobilisations incorporelles sont composées :

de logiciels d'un montant brut de 8.980 € et totalement amorties.



Les immobilisations corporelles sont composées :

- des locaux 33, rue du Docteur Roux pour un montant de 1.810.005 €. Ces derniers
sont amortis pour 358.412 € et ont une valeur nette d'un montant de 1.551.593 € a
la fin de l'exercice ;

- de mobiliers, maténels informatiques et divers pour un montant de 127.093 €. lls sont
amortis pour 111.785 € et ont une valeur nette d'un montant de 15.308 € a la fin de
I'exercice ;

Les immodbilisations financiéres sont composées :
- de titres de participations pour un montant de 25.420 € ;
- de créances rattachées a des participations pour un montant de 4.421.650 €,
participations de Quanim dans les opérations gqu'elle développe ;
- d'autres immobilisations (dépdt de garantie) pour un montant de 816 €.
Actif circulant :
Les créances clients s'élévent a la cloture de I'exercice 4 1.656.465 €. Elles sont composées
d'honoraires de gestion et de commercialisation au titre des opérations développées par
Quanim.
Les autres créances s'élévent a 512.917 €. Elles sont composées principalement :
- de TVA déductible pour un montant de 9.582 € ;
- d’acomptes sur CVAE et CFE pour un montant de 3.032 € ;
- detickets restaurants pour un montant de 385 € ;
- d'acomptes divers versés pour un montant de 22.405 € ;
- de frais avancés pour les opérations en cours de développement pour un montant
de 477.512 €.
La trésorerie disponible de la société au 31 aofit 2021 s'éléve a 31.224 €.

Les charges constatées d'avance sont d'un montant de 36.052 €.

Il. PASSIF :
Capitaux propres :

Au 31 aolt 2021, lIs s'élévent a 2.619.035 € en ce compris le résuitat bénéficiaire
de 288.813 €.

Le capital souscrit et appelé en totalité & la création de I'entreprise en mai 2010 s'éléve a la
cléture de l'exercice a 500.000 €.

Dettes :

Elles s'élévent a 5.632.410 € au 31 aolt 2021, soit 2,15 fois les capitaux propres et sont
composées principalement :

- d'une émission obligataire souscrite auprés de la SAS Saint-Mihiel pour un montant
de 2.797.591 euros ;



de dettes auprés des établissements de crédits d'un total de 1.266.205 € (emprunt
contracté avec le CIC pour financer I'acquisition des locaux 33, rue du Docteur Roux
pour unmontant de 714.373 €, et prét BNP Paribas garanti par I'Etat pour un montant
de 552.521 €) ;

d'emprunts et dettes financiéres divers pour un total de 4.500 €, (dépot de garantie
locaux rez-de-chaussée) ;

de dettes fiscales et sociales d'un total de 609.680 €, (TVA a payer pour un montant
de 49.339 €, TVA collectée pour un montant de 313.048 €, provision CVAE et CFE
pour un montant de 8.400 €, prélevement a la source pour un montant de 8.997 €,
impot sur les bénéfices pour un montant de 123.377 € et dettes sociales pour un
montant de 106.520 €) ;

de dettes sur immobilisations pour un montant de 202 euros, (parts sociales SCCV
Mortefontaines-Deuil la Barre, SCCVAlfortville Centre Gare et SCI Villemomble-
Guynemer) ;

d’autres dettes d'un total de 567.044 €, (capitaux & investir dans le développement
d'opérations pour un montant de 549.348 € et notes de frais pour un montant de

17.695€ )

- de dettes foumisseurs pour un montant de 116.881 € ;

- de produits constatés d'avance pour un montant de 269.617 €.

En application des dispositions de I'article L441-4 du Code de commerce dans sa rédaction
issue du décret n°2015-1553 du 27 novembre 2015 nous vous indiquons la décomposition, a
la clbture des deux demiers exercices, du sclde des dettes a I'égard des fournisseurs par

date d'échéance.

Article D.441 1441 1-1°: Factures recues non réglées a la date de
cléture de I'exercice dont le terme est échu

0 jour 1a30 31a60 61490 91aet Total
(indicatif) jours jours jours plus (1 jouret
plus)
{A) Tranches de retard de paiement
Nombre de factures 0 0
concermneées
Montant total des 54.013€ | 24937€ | 4.534¢€ 5.400 €
factures concemeées
h.t.
Pourcentége du 0 0 0 0 0 0
montant total des
achats h.t. de
I'exercice
(B) Factures exclues de (A) relatives a des dettes non comptabilisées
Nombre de factures 0 0
exclues




Montant total des
factures exclues

C) Délais de paieme

nt de référence utilisés (contractuel ou délai Iégal - article L.441-6
ou article L.443-1 du code de commerce

Délais de paiement
utilise pour le calcul
des retards de

paiement

Délais contractuels : non
applicable
Délais [égaux : non applicable

Délais contractuels : non
applicable
Délais légaux : non applicable

En application des dispositions de I'article L441-4 du Code de commerce dans sa rédaction
issue du décret n°2015-1553 du 27 novembre 2015 nous vous indiquons la décompasition,
a la cléture des deux derniers exercices, du solde des créances a I'égard des clients par

date d'échéance.

Article D.441 1441 1 -1° : Factures émises non réglées a la date de
cloture de I'exercice dont le terme est échu

0 jour 1430 31a60 61a90 91 4 et Total
(indicatif) jours jours jours plus (1 jour et
plus)
{A) Tranches de retard de paiement
Nombre de factures 0 0
concernées
Montant total des 389.309 € 497 0 0 674 €
factures concemeées
h.t.
Pourcentage du 0 0 0 0 0 0
montant total des
achats h.t. de
I'exercice

(B) Factures exclues de (A) relatlves a des créances non comptabilisées

factures exclues

Nombre de factures 0 0
exclues
Montant total des 0 0

C) Délais de paiement de référence utilisés (contractuel ou délai [égal — article L.441-6
ou article L.443-1 du code de commerce

Délais de paiement
utilisé pour le calcul

Délais contractuels : non
applicable
Délais légaux : non applicable

Délais contractuels : non
applicable
Délais légaux : non applicable
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des retards de
paiement

Compte de résultat

COMPTE DE RESULTAT

Le modéle de résultat de notre société repose a la fols sur son activité propre de
développement et de gestion de projets de promotion immobiliére et sur le résultat final des
opérations développées auxquelles elle participe en fonds propres.

Le résultat de lactivité lice a ses fonds propres est en décalage avec le chiffre d’affaires
encaissé par la société. En effet les marges bénéficiaires de notre activité de promotion
immobiliére sont actées le plus fréequemment en fin d'opération aprés livraison des immeubles.

Le résultat in fine pour Quanim demeure étroitement conditionné a la profitabilité des
opérations développées en fonds propres en association avec ses partenaires financiers, bien
que la société ait fait le choix de s'orienter vers une comptabilisation a I'avancement des
résultats sur ses nouveaux projets.

Nous rappelons, que les comptes présentés ont été établis selon les mémes formes et mémes
méthodes que ceux présentés aux exercices précédents. Un rappel des comptes de I'exercice
précédent est fourni pour mémoire.

Produits d’exploitation :

Le chiffre d'affaires de prestations de setvices s'établit a4 2.553.913 € au 31 aot 2021

contre 2.073.856 € au 31 aoiit 2020. Ce chiffre d'affaires est le plus élevé depuis la création
de I'entreprise.

Ce chiffre d'affaires est principalement composé :

SCCV « Victor Hugo Berteaux-Poissy » (78) 101.440 €
Réparti comme suit
Honoraires de gestion 87.885 €
Honoraires de commercialisation 13.555 €
SCCV « Clamart PB-PVC » (92) 62.110 €
Réparti comme suit
Honocraires de gestion 62.110 €
Honoraires de commercialisation €
SCCV « Longjumeau Gare » (91) 284154 €
Réparti comme suit
Honoraires de gestion 157.621 €
Honoraires de commercialisation 126.533 €
SARL « Flachat Développement » (92) 53.186 €
Réparti comme suil
Honoraires de gestion 52.508 €

11



Honoraires de commercialisation 678 €

SCCV « Clichy Avenir » (92) 71525 €
Réparti comme suit

Honoraires de gestion 71.461 €

Honoraires de commercialisation 63 €

SCCV « Puteaux-Jardin des Bergéres » (92) 559.338 €
Réparti comme suit

Honoraires de gestion 250.752 €

Honoraires de commercialisation 308.586 €

SCCV « Ris-Orangis Terres Saint-Lazare » (91) 374.969 €
Réparti comme suit

Honoraires de gestion 213.330 €

Honoraires de commercialisation 161.639 €

SCl  « Yerres Quartier de la Gare » (91) 453.931 €
Réparti comme suit

Honoraires de gestion 21458 €

Honoraires de commercialisation 432,473 €

SCCV « Chatenay-Latouche » (92) 294.417 €
Réparti comme suit

Honoraires de gestion 86.197 €

Honoraires de commercialisation 208.220 €

SCCV « Alfortville-Centre Gare » (92) 190.869 €
Réparti comme suit

Honoraires de gestion 99.773 €

Honoraires de commercialisation 91.096 €

SCCV « Mortefontaines-Deuil la Barre » {95) 144.733 €
Réparti comme suit

Honoraires de gestion 144.733 €

Honoraires de commercialisation €

SCCYV « Villemombie-Guynemer » (93) -132.915€
Réparti comme suit

Honoraires de gestion -132.915€

Honoraires de commercialisation - €

SAS « Saint-Mihiel Immo Opération Darbon » -37.700 €
Réparti comme suit

Honoraires de gestion - €

Honoraires de commercialisation -37.700 €

- Honoraires de gestion administratives 50.000 €

- Loyers, domiciliations et refacturation diverses 83.854 €

Charges d’exploitation :




Les charges d'exploitation d’'un montant de 1.995.360 € contre 1.910.181 € au 31 aoat 2020,
sont composées :

de salaires et rémunérations du personnel pour un montant de 926.668 €, charges
sociales afférentes pour un montant de 399.695 € ;

d'autres achats et charges externes pour un montant de 582.232 €, dont honoraires
pour un total de 213.844 € ;

d'impdts et taxes pour un montant de 31.370 €, taxes fonciéres, taxes sur les
bureaux, cotisations CVAE, cotisation CFE, taxe d'apprentissage et formation
continue ;

de dotations aux amortissements pour un montant de 55.386 € ;

RESULTAT D’EXPLOITATION

Le résultat d'exploitation ressort en bénéfice pour un montant de 562.547 €, contre 164.386 € au
31 aodt 2020.

Ce résultat exprime notre marge brute sur I'activité de développement et de gestion de projets,
elle représente 22 % du produit d'exploitation, correspondant aux standards souhaités par
I'entreprise.

Produits financlers

Les produits financiers correspondent aux marges des opérations bénéficiaires et aux intéréts
de comptes courants investis dans ces opérations. lIs s'élévent & 77.250 € et sont composés :

des résultats bénéficiaires des opérations en cours de construction « Victor Hugo
Berteaux Poissy » pour un montant de 33.825 €, « Longjumeau-Gare » pour un mantant
de 418 €, « Puteaux-Jardin des Bergéres » pour un montant de 525 €, « Clichy » pour un

montant de 9 € ;

du résultat bénéficiaire de la SCI Commerce des Bergéres pour un montant de 21 €,
des reliquats de résultats des opérations « La Closerie Yerres, 91 », « Villa des
Sciences », « Résidence les Fermes de Chatel », « Parc de la Maison Blanche »,
« 37, Hortense Foubert » et « Eden-Bergéres Puteaux » pour un montantde 75 € ;

des intéréts des comptes courants investis dans les opérations pour un montant

de 42378 € ;

Charges financiéres

Les charges financiéres s’élévent a 198.830 € et sont principalement composées :

des intéréts de I'emprunt contracté pour financer le siége de la société pour un

montant de 30.865 € ;

des intéréts du Prét Garanti par I'Etat « PGE » souscrit auprées de la BNP Paribas
pour un montant de 1.778 € ;

des intéréts calculés sur une ligne abligataire souscrite auprés de la Société Saint-
Mihiel pour un montant de 128.534 € ;

des résultats intermédiaires négatifs des structures ad hoc dans lesquelles Quanim
est associée pour un montant de 37.652 € ;
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RESULTAT FINANCIER :

Le résultat financier ressort en perte pour un montant de — 121.580 € contre une perte pour
un montant de — 65.764 € au 31 aout 2020. Ce résultat est techniquement négatif du fait qu’'un
certain nombre d'opérations sont en développement et non encore livrées.

RESULTAT COURANT AVANT IMPOT :

Le résultat courant avant impdt ressort en bénéfice pour un montant de 440.967 € au 31 aolt
2021, contre un bénéfice de 98.622 € au 31 aolit 2020.

Produits exceptionnels

Il n'y a pas de produits exceptionnels.

Charges exceptionnelles

Les charges exceptionnelles sont composées de pénalités diverses pour un montant de 25 €.
RESULTAT EXCEPTIONNEL

Le résultat exceptionnel ressort en perte pour un montant de — 25 € au 31 aolt 2021, contre
une perte de — 31 € au 31 aolt 2020.

RESULTAT NET :

Le résultat net de l'exercice ressort en bénéfice pour un montant de 288.813 € aprés
imputation d'un impdt sur les sociétés & hauteur de 152.129 €.

Pour mémoire I'exercice 2020 ressortait avec un bénéfice net de 60.257 €.

AFFECTATION DE RESULTAT :

Le résultat net de I'exercice est bénéficiaire a hauteur de 288.813 €.

La réserve légale de 5 %, plafonnée & 10 % du capital soit 50.000 € est déja dotée en totalité.
Le report & nouveau positif au début de I'exercice était de 1.780.222 €.

Il sera donc proposé aux associés d'affecter le résultat bénéficiaire du présent exercice de
288.813 €, comme durant les précédents exercices, en totalité au report & nouveau de la

société, conformément & I'objectif de renforcement de ses fonds propres.

En conséquence, aprés affectation du résultat au 31 aodt 2021, le report & nouveau s'élévera
4 2.069.035 €.

Conformément aux dispositions de I'article 243 bis du Code Générale des impdts, nous vous

rappelons que la société cloture son dixiéme exercice et qu'elle n'a pas distribué de dividendes
au cours du demier exercice.
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Faits marquants depuis la cléture de lI'exercice

| L.a SCI Contamines Place du Village a négocié au début du 11*™ exercice un protocole de
sartie d'opération avec la commune. Aucun autre fait marquant n'est a signalé depuis le début
de I'exercice.

En décembre 2021, Quanim a procédé au rachat des parts sociales de la SARL Fiachat
Développement, détenues par la SAS Evolutif Capital Management.

Information sur fes conventions réglementées

Le commissaire aux comptes relate dans son rapport général, I'accomplissement de sa
mission.

Les conventions conclues dans le cadre de l'article 227.10 du Code de commerce sont
relatées dans le rapport spécial du commissaire aux comptes.

L'assemblée générale soumettra aux actionnaires I'adoption de ce rappott.

Dépenses non déductibles (CGl art 2-23 quater)

Il est précisé qu'il n'y a pas eu de dépenses somptuaires dans le présent exercice.

Stocks options — attributions gratuites d’actions

Afin de nous conformer aux dispositions des articles 1.225-T84 et L.225-197-4 du code de
commerce, hous vous indiquons qu'il n’existe aucun plan de stock-options ni d'émission
d'actions gratuites.

Nous vous remercions de F'attention que vous avez bien voulu porter au présent rapport de
gestion.

Michel Piloquet
Président
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Exercice clos Ie 31 aoiit 2021

Aux associés de la société QUANIM,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, j’ai
effectué ’audit des comptes annuels de la société QUANIM relatifs a Pexercice clos le
31 Aout 2021, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Je certifie que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidele du résultat des opérations de
I’exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société
QUANIM a la fin de cet exercice.

Fondement de Popinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables
en France. J'estime que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pour fonder mon opinion.

Les responsabilités qui m’incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la
partie « Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I’audit des comptes
annuels » du présent rapport.



Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance
prévues par le code de commerce et par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes, sur la période du 1¢" Septembre 2020  la date d’émission de
notre rapport.

Justification des appréciations

La crise mondiale liée a la pandémie de COVID-19 crée des conditions particuliéres
pour la préparation et ’audit de comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les
mesures exceptionnelles prises dans le cadre de 1’état d’urgence sanitaire induisent de
multiples conséquences pour les entreprises, particuliérement sur leur activité et leur
financement, ainsi que des incertitudes accrues sur les perspectives d’avenir. Certaines
de ces mesures, telles que les restrictions de déplacement et le travail & distance, ont
également eu une incidence sur I’organisation inteme des entreprises et sur les modalités
de mise en ceuvre des audits.

C’est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des
articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la justification de mes
appréciations, je vous informe que les appréciations les plus importantes auxquelles j’ai
procédé, selon mon jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié des
principes comptables appliqués et sur le caractére raisonnable des estimations
significatives retenues et sur la présentation d’ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de 1’audit des comptes
annuels pris dans leur ensemble, arrétés dans les conditions rappelées précédemment, et
de la formation de mon opinion exprimée ci-avant. Je n’exprime pas d’opinion sur des
¢léments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérification spécifiques

J'ai également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Je n’ai pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les
autres documents adressés aux associés sur la situation financiére et les comptes
annuels.

En application de la loi, je me suis assuré que les diverses informations relatives aux
prises de participation et de contrdle et i I’identité des détenteurs du capital ou des
droits de vote vous ont ét¢ communiquées dans le rapport de gestion.

J’atteste de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnés i I’article D.441-6 du code de commerce.




Responsabilités de la dircction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place
le contrdle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne
comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou
résultent d'erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe & la direction d’évaluer la
capacité de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le
cas ¢échéant, les informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et
d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de
liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par votre président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 1'audit des comptes
annuels

Il m’appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Mon objectif est d’obtenir
I’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent
pas d’anomalies significatives. L assurance raisonnable correspond 4 un niveau élevé
d’assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes
d’exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie
significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont
considérées comme significatives lorsque ’on peut raisonnablement s’attendre a ce
qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisatenrs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par ’article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de
certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion
de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel
tout au long de cet audit. En outre :

o il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit
et met en ceuvre des procédures d’audit face 3 ces risques, et recueille des
éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque
de non-détection d’une anomalie significative provenant d’une frande est plus
élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude
peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses
déclarations ou le contournement du contréle interne

e il prend connaissance du contréle interne pertinent pour I’audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer
une opinion sur I’efficacité du contréle interne ;



» il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére

raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les
informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractere approprié de I’application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I’existence
ou non d’une incertitude significative liée & des événements ou a des circonstances
susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son
exploitation, Cette appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date
de son rapport, €tant toutefois rappelé que des circonstances ou événements
ultéricurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a
I’existence d’une incertitude significative, il attire I’attention des lecteurs de son
rapport sur les informations foumnies dans les comptes annuels au sujet de cette
incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes,
il formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les
comptes annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a
en donner une image fidéle.

Fait a Paris, le 27 Décembre 2021

Le Commissaire aux Comptes

Alexandre BRISSIER
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Capital souscnt - non appelé

ACTIF IMMOBILISE

Exercice clos le 31/08/2021

Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de recherche et de développement
Concessions, brevets, licences, margues, procédes, logiciels, droils ...
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelies
Autres immobilisations incorporelles en cours
Avances et acomptes
Immobilisations corporelies
Temains
Constructions
Instatlations techniques, matériel et outitage industriels
Autres immobilisations corporelles
Autres immobilisations comoreties en cours
Avances et acomples
Immobilisations financiéres
Participations
Créances rattachées a des participatons
Titres immobilisés de I"activiié de porteleuille
Autres titres immabilisés
Préts
Autres
TOTAL ACTIF IMMOBIUISE ()

ACTIF CIRCULANT

8980

484 373
1445632

127083

25470
4421850

816
6494014

8980

358412

111785

50

479228

464373
1087220

15308

25420
4421650

816

" 6014788

464373
1086331

12935

25220
2677133

.. 816
4266808

Stocks el encours
Matiéres premiéres et autres approvisionnements
En-cours de production
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acomples versés surcommandes
Créances
Clients et comples rattachés
Autres créances
Capilal souscrit - appelé, non versé
Valeurs mobiliéres de placement
Actions propres
Autres titres
Instruments financiers 4 terme et jetons détenus
Dispgonibilités
Chames constatées d'avance
TOTAL ACTIF CIRCULANT (If)

CHARGES A REPARTIR SUR PLUSIEURS EXERCICES {tl)
PRIMES DE REMBOURSEMENT DES EMPRUNTS (IV)
ECARTS DE CONVERSION ET DIFFERENCES D'EVALUATION ACTIE (V)

1887265
512917

31224
36052
2467457

230800

230800

1656 465
512917

31224
36052
2236658

100268} ¥k 8251 445 it M7 690815]

2966 094
364890

73236
25588
3420808




BILAN PASSIF

CAPITAUX PROPRES

Exercice clos le 31/08/2021

Exercice clos ie Exercice cios e

308/21

3108720

Capital
Pnmes démission, de fusion, dapport...
Ecars de réévaluation
Réserves
Réserve 1égale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres
Report 4 nouveau
RAésultat da l'exercice
Subventions dinvestissement
Provisions réglementées
Produit des émissions de titres participatifs
Avances conditonnées
TOTAL CAPITAUX PROPRES () |

PROVISIONS

500000

50000

1780222
288813

2619035

500000

50000

1719965
60257

2330222

Provisions pour nsques
Provisions pour charges
TOTAL PROVISIONS ()

DETTES

Emprunts obligataires converibles
Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes financiéres diverses

Dettes foumisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales

Autres dettes

Instruments financiers & terme
Produits constatés d'avance
TOTALDETIES ()

JOTALPASSIE§ 4K + 1l +1V)

Emprunts et deftes auprés des établissements de crédit

Avances et acomples regus surcommandes en cours

Dettes surimmobilisations et comples rattachés

ECARTS DE CONVERSION ET DIFFERENCES D’EVALUATION PASSIF (V)

2797591
1266205
5190

116881
609680

202
567044

269617
5632410

1753377
1417175
4500

109208
642231
3
1340593

99306
5366393




PRODUITS D'EXPLOITATION

Exercice clos le 31/08/2021

RESULTAT DE L'EXERCICE (PARTIE 1)

Yentes da marchandises
Production vendue de biena
Production vendua da services
Montant net du chiffre d'atfaires
dont a I'exportation
Production stockée
Production immobilisée
Subvention d'exploitation
Reprises sur provisions (et amottissements), transferts de charges
Autres produits i
TOTAL PRODUITS D'EXPLOITATION () |

CHARGES D’'EXPLOITATION

2553913
2553913

3994
2557907

2073856
2073856

710

__ 2074566

Achats de marchandises

Varaton da stock

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnaments

Variation de stock

Autres achats et charges extemes

Impéts, taxes et versements assimilés

Salaires et traitements

Chamges sociales

Dotations aux amortissements
Surimmobilisations : dotations aux amortissements
Surimmobikisations ; dotations aux dépréciations
Suracht circulant : dotations aux dépréciations

Dotations gux provisions

Autrescharges

TOTAL CHARGES DEXPLOTATION (1)

RESULTAT D'EXPLOITATION {1 - I}

Bénéfice ou perta transférée (ltl)
Pertes ou benefice transiéré (IV) ] ) . i
TOTAL QUOTE-PART DE RESULTAT SUR OPERATIONS EN COMMUN (Il - 1V)

PRODUITS FINANCIERS

582232

31370
926668
399695

55386

g
1995360
562947

500843

25443
849334
368342

50817
115400
1

1910181
164386

De participation
D'autres valeurs mobiliéreg et créances de I'actit immobilisé
Autres intéréts el produits assimilés

Reprises sur provisions, dépréciations et transferts de charga
Diftérences positives de change

Produits nets surcessions de valeurs mobiliéres de placement
TOTAL PRODUITS FINANCIERS (V) _ )

CHARGES FINANCIERES

77250

77250

110365

110365

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
Intéréts et charges assimilées

Différences négatives de changa

Charges nettes surcessions de valeurs mabiliéres de placement
TOTAL CHARGES FINANCIERES (V1) |

2. RESULTAT FINANCIER (V - VI)

3. RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1- Il + -V + V - V1)

198830

198830
{121580)

440967

176129

176129
(65764)

93622




Exercice clos 1o 31/08/2021

RESULTAT DE L'EXERCICE (PARTIE 2)

Au 31/08/2021 Au 3108/2020

PRODUITS EXCEPTIONNELS

Sur opératons de gestion

Sur opérations en capital 25870
Reprises sur provisions et dépréciations et translerts de charges

TOTAL PRODUITS EXCEPTIONNELS (VH) 25870
CHARGES EXCEPTIONNELLES

Sur opérations de gestion 25 31

Sur gpérations en capital 25870
Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions

TOTAL CHARGES EXCEPTIONNELLES (VHI) 25 25901

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VIl - VIID) (25) (31)
PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS (IX)

IMPOTS SUR LES BENEFICES {X) 152129 38333
TOTAL DES PRODUITS 1 + I+ V + V1) 2635156 2210801

TOTAL DES CHARGES (1 +1V + VI + VIH + IX + X) 2346343 2150544
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Exercice clos le 31/08/2021

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

QUANIM

Faits essentiels de I'exercice ayant une incidence comptable

Néant

Circonstances qui empéchent la comparabllité d'un exercice a Fautre

Néant

Autres éléments significatifs

Néant



' QUANIM Exercice clos le 31/08/2021

REGLES ET METHODES COMPTABLES

1. Regles générales

Les comptes annusels de l'exarcice au 31 aoat 2021 ont é1& établis selon les nomes définies parle plan complable général approuvé par

amété ministériel du 22/06/1998, la loi n° 83-353 du 30/04/1983 et le décret B3-1020 du 29/11/1983, et conformément aux dispositions des
réglements comptables 2000-06 et 2003-07 surles passifs, 2002-10 sur 'amortis sement et la dépréciation des achfs et 200406 sur fa définitian,
la comptabilisaton et évaluation des actfs.

Le bilan dont |e total est de 8 251.445 euros présente un compte de résultat sous forme de liste et dégage un bénéfice camptable
dun montant de 288 813 auros.

L'exercice a une durée de 12 mois recouvrant la période du ler septembre 2020 au 31 aolt 2021.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, canformément aux hypothéses de base :
« continuitad de 'exploitation,

»pemanence des méthedes comptables d'un exercice & lautre,

»indépendance des exercices.

et conformément aux régtes générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pourl'évaluation des éléments inscnis en comptabilité est la méthode des coits historiques.

Les principales methodes utilisées sont les suivantes :

2. Immobilisations corporelles et Incorporelles

Les immobiisatians corporelles et incorporelles sont évaluées a leur colt dacquisition (pnx d'achat et Irais accessoires hors frais

d'acquisition des immobilisations)

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de la durée de vie prévue.

- Logiciels Linéaire 1an
- Matériel informatique Linéaira Jans
- Mobilier Linéaire 5ans
- Matériel de transport tinéaire 5 ans

Les amartissements des bureaux sont calculés selon le pnncipe de la décomposition par composant :

- Structures et ouvrages assimilés tinéairm 40ans
- Electricité tinéaire 20ans
- Plomberie sanitaire tinéaime 20ans
- Ascenseurs Linéaire 20ans
- Menuiseries extérieures tinéaire 20 ans
- Chauffage Linéaire 20 ans
- Efanchéité tinéaire 10 ans
- Ravalement avec amélioration tinéaire 15ans

3. Créances

Les créances sont valonsées 3 leur valeur nominale. Une provision est prtiquée lorsque Ja valeur dinventaire est inférieure

a la valeur comptlabte.




Exercice cloa le 31/08/2021

IMMOBIUSATIONS INCORPORELLES

Frais d'établissement et de développement

Autres postes dimmobilisations incorporelles 8980 8980

TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORE,IJ.ES‘(I) 8980 ) L '__8399 .

IMMOBILUSATIONS CORPORELLES

Temains 464373 464373

Constructions sur sol propre 1395632 50000 1445632

Constuctions sur sol dautrui

Installations générales, agenc- des construction

Installationa techniques, maténe! et outillage ind

Installations générales, agencements divers

Matériel de trrnsport 1475 1475

Matériel de bureau et informatiqua, mobifier 116970 8649 125618

Emballagas récupérables et divers

Immobilisatons corporelles en cours

Avances et acomples

TOTAL IM'MOBILISA1’1(NS CORPORELLES (1) 1978_449 - ;')8649 ) N -2037098 A ) 3

IMMOBIUSATIONS FINANCIERES

Participations évaluées par mise en équivalencd

Autres participations 2702403 1785011 40294 4447120

Autres ttres immobilisés

Préts et sutres immobilisations hinanciéres 816 818

IMMOBILUSATIONS FINANCIERES (1) 2703219 _1785011 40294 ) 4447936 I
e 4690842 § o) DR py




QUANIM Exercice clos le 31/08/2021
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IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frais d'établissemant et de développement
Autres posies d lmmobllxsanons mcorporelles 8980 8980
IMMOBILISA'HONS INCORPOREI..LES m 8980 8980

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Temains
Constructions sur sol propre 309301 49110 358412
Constructions sur sol d'autrui

Inst générales, agencements et aménagements des ¢constructions
Inst techniques, matériel et outllage industnel

Inst générales, agencements, aménagements divers

Matériel de transport

Matériel de bureau el informatque, mobilier 105509 6276 111785
Emballages récupérables et divers
TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES (1) ' 415810 ssags| 70197

- o e
= i N 3780 = 55385 s
- . - ] " ——

‘*‘?}.3'.@“;“ i
'fv

“ s et lndormmbo

Frais d'émission d'emprunts & étaler

Pnmes de emboursement des obligatrons

TOTALCHARGES REPARTIES SUR PLUSIEURS EXERCICES




QUANIM Exemcice clos le 31/08/2021
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IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement et de développement

Aut:es posles d‘immoblhsahons mcorporelles
IMMOBILISA‘HONS lNCOHPORELLES n

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Temains

Constructions sursol propre

Constructions sur sel d'autrui

Inst. générales, agencements et aménagements des
Inst technigues, matériel et outillage industriel

Inst. générales, agencements, aménagements divery
Matériel de transpent

Matériel de bureau et informatique, mobilier
Emballages récupérables et divers

TOTAL IMMOBILISATIONS CGRPCIREU.!ES an




QUANIM Exercice clos le 31/08/2021

DEPRECIATIONS
0 d g 0 D o a7, g
PROVISIONS POUR DEPRECIATIONS
Dépréciation sur immobilisations incomporelies
Dépréciabon surimmobilisatons comporelles
Dépréciation sur bitres mis en équivalence
Dépréciation suf titres de placement 50 50

Dépréciation surimmobilisations financiéres
Dépréciation sur stocks et en cours

Dépréciation sur comptes clients 230800 230800

Autres provisions pour dépréciations




QUANIM

ECHEANCES DES CREANCES A LA CLOTURE

Exercice clos le 31082021

n@@u > ! .m-w?:_ Poan .*’ = 0 . ¥ Echéance d p
1 3 gl : g ] ’ ;
TR Mo S R R e R R e
Créances rattachées A des participations 4421650 4421850
Préts
Autres immobilisations financiéres 816 816
Clients douteux ou htigieux
Autres créances clients 1887265 1887265
Créance représentative de titres prétés
Personnel et comptes mttachés
Sécunté sociale et autres onganismes sociaux
Impsts sur les bénéfices
Texe sur la valeur ajoutée 9582 9582
Autres impdts, taxes et versementa assimilés 3032 3032
Créances diverses envers [Elat et les collectivités publiques
Gmoupe ot associés
Débiteurs divers 500302 500302
Charges canstatées d'avance 36052 36052
B N ;- } D _T ”_ B8SE7T0d BESSTO0 ENAE




Exercica clas le 31/08/2021
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SNC La Cloaerin Yerres 8t 1184 €] 10,00% 100 € 100 € 1729 € 184 €
33, Aue du Doceur Roux 75015 Pare
ENC Vila des Sclances 12684 €] 10,00% 100 € 100 € 5588 € 50000 € 264 €
33.Rue duDoceur Roux 75015 Para
SCIRdénigence s Fermes de Chatel 1182 €| 15,00% 150 € 150 € 2622 € 182 €
323 Aue du Docteur Roux 75015 Par
SCCVVictor Hugo Sertesux Poisny 339238 €| 10,00% 100 € 100 € 2396 €] 2382977 €| 338238 €
33, Ave du Docew Roux 75015 Parie
SCCVClamarnt PB-PVC (15472 €| 20,00% 200 € 200 € 240424 €| 2331294 €] (16472 €
33.Aue du Doceour Roux 75015 Fars
SCCVComamines Pace du Vilsge (138545 €] 22.00% 220 € 220 € 93 € (139545 €
33, Aua du Docleur Roux 75015 Pares
SCCV Cmmart Victor-Huge (12800 € | 20,00% 200 € 200 € 82914 € (13800 €
23, Aua du Decteur Roux 75013 Farig
SCCV Mortefontsines-Deul i Berre 20,00% 200 € 200 €
33, Aue du Doceuw Aoux 75015 Pare
SAS Pastew Montparmasse 1 485448 €| 10,00% 100 € 100 € 30736 €
33,Ave duDoceur Aoux 75015 Pars
SASPastew Momparmasse (1652374 €] 20,00% 200 € 200€| 2864186 € 2033 €
33,Aue du Docieur Aoux 75015 Pare
SASViete ResiEstats 21692 €| 99.90% 8000 € 8000 € 133135 € 294864 € 35857 €
33,Aue du Docleur Aoux 75015 Pars
SARL Fischat Dévelppement (353455 €| 2000% 200 € 200 € 260915 €| 1044812€| (32336 €
33.Rve du Docwur Aous 75015 Pare
SARL Mobfler s Fermes de Chtel 50,00% 50 €
33 Aue du Docteur Aloux 75015 Pare
SAS Quanimurs (5462 € | 100,00% 10000 € 10000 € 755371 € 12156 €
33,Ave du Doackeur Aoux 75015 Pars
SAS Quanitvest (475850 €| 55,00% 5500 € 5500 € 160090 €] (125600 €
33, Aue duDocweur Aoux 75015 Pare
@ P T T Fe2s7.C; BURER K




QUANIM Exercice clos le 31/0822021
TITRES IMMOBILISES DE L'ACTIVITE DE PORTEFEUILLE (TIAP)
AR A - AT b it TN S x - - = 2 X Rt

Fractions du porteleuille évaluées :
Au coidt de revient
Au cours de bourse
D'aprés 1a siluation nette
Draprés fa situation nette ré-estimée

D'aprés une valeur de rendement ou ds rentabilité

Daprés d'autres méthodes




PROVISIONS

PROVISIONS REGLEMENTEES

Exercice clos le 31/08/2021

Pravisiens pour reconstitution des gisements pétraliers
Provisions pourinvestissements
Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires

dont majorations excephionnelles de 30 %
Provisions pourimplantation & ['étranger (avant 1/1/92)
Provisions pourimplantation & I'étranger (aprés 1/1/92)
Pravisions pour préts dinstallation
Autres provisions régiementées
PROVISIONS REGLEMENTEES

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Provisions pour litiges

Provisions pour garanties données aux chents
Provisions pour pertes surmarchés a terme
Pravisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes et charges

Provisions pour pensions et obligations similaires

Provisions pour impdts

Provisions pour renouvellement des immobilisations

Provisions pour grosses reparations

Provisiona pour charges sociales et fiscales surcongés a payer
Autres provisions pour risques et chames
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES




QUANIM Exercice ¢los le 31/08/2021

ECHEANCES DES DETTES A LA CLOTURE
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Emprunts obligataires convertbles

Autres emprunts obligataires 2797591 2797561
Emprunts et dettes & 1 an maximum & l'origine

Emprunts et dettes 3 plus de 1 an & Vorigine 1266205 249828 1004116 12261
Emprunts et dettes financiéres divers 5190 5180
Foumisseurs et comples rattachés 116881 116881
Personnel et comples ratlachés 34406 34406
Sécunté soclale et autres organismes sociaux 72114 72114
Impdts surles bénéfices 123377 123377
Taxa surla valeur ajoutée 362387 362387
Cbligations cautionnées

Autres impots, taxes et assimilés 17397 17357
Dettes surimmobilisations et comptes rattachés 202 202
Groupe et associés

Autres dettes 567044 567044

Dette représentative de titres empruntés
Produits conslatés d'avance 269617 269617

ey T T 2415] SO 33 IDOR 054115, SRR+




QUANIM Exercice clos le 31/08/2021
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Effets escomptés non échus
Avals el cautions
Engagements en matiéres de pensions, retraites et indemnités

Autres engagements donnés

BNP Panbas 3532250,00 €
Crédit Agncole lte de France

Caution pour une indemnité dimmobilisation pour un terain sis & Deuil4a-Bane (95) $0500,00 €

Caution pour une indemnité dimmobilisation pour un tenain sis & Devilda-Bame (95) 6175000 €

Caution pour une indemnite dimmobilisation pour un tenain sis & Deuilda-Bama (95) 100000,00 €

Caution pour une indemmté dimmobilisatian pourun tenain sis & Deuil-a-Bame (95) 65000,00 €

Caution pour une indemnité dimmaobilisation pour un temain sis A Deuvilda-Bame (95) 65000,00 €
Banque CIC

Hypothéques immobiliéres conventionnelles au titra du prét souscrit pour l'acquisition
de limmeuble 33, Rue du Docteur Roux & Paris (75015). 170000000 €
Caution solidaire de a SCI 4R achat eu btre d'une acquisition & Asniéres sur Seine (92600). 102500000 €

Société Générale
Caution solidaire de la SCI Commerce des Bergéres au bie d'une acquisition 465000,00 €
& Puteaux (52800).

AUTRES OPERATIONS NON INSCRITES AU BILAN

Contrats de location de longue durée
Foumisseurs et comptes rattachés
Autres delfes

Produits constalés d'avance




QUANIM Exercice clos le 31/08/2021

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE

Charges dexploitation 36052
Charges financiéres

Charges exceptonnelles

OTAL CHARGE'S CONS D NCH N T R R T Dy TR R T 33505
PRODUITS CONSTATES D'AVANCE
Produits d'exploitation : 268617

Produits financiers

Produits exceptionnels
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QUANIM Exercice clos le 31/08/2021

CHARGES A PAYER

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 690
Emprunts el dettes financiéres divers 108591
Dettes foumisseurs et comptes rattachés 27997
Dettes fiscales et sociales 58300

Dettes surimmobilisations st comptes rattachés

Autres detles

PRODUITS A RECEVOIR
Créances rattachées & des participations
Autres Immobilisations financiéres
Créances clients et comptes rattachés 1496785
Aulres créances
Dispomibilites
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Exercice clos le 31/08/2021

LOK 0 0 1
Ou
» -l -
Temains
Constructions
Inst tach., Matérial et outillage
Autres immobilisations corporelles
Imrobifisatons an cours
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Temains
Constructions
Inst tech., Matériefl et outillage
Autres immobilisations corporelies
Immobitisations en cours
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QUANIM

CAPITAL

Actions ou parts sociales composant!e capilal sacial

Actions ou parts sociales émises pendant I'exercice

Actions ou parts sociales emboursées pendant lexercice

Actions ou parts sociales composant le capital soctal en fin dexercice

31/08/2021

Nombre

10000

10000

Valeur
nominale

50,00 €

50,00 €




Alexandre BRISSIER
Commissaire aux Camptes inscrit
a la Compagnie Régionale de Paris

118 Rue la Boetie

75008 Paris
Tel:01.42.06.15.15

emalil : brissier@abdpconseils.fr

QUANIM
Société par actions simplifiée
Au capital de 500 000 €
Siege social : 33 Rue du Docteur Roux
75015 PARIS

522 133 220 RCS PARIS

RAPPORT SPECIAL DU
COMMISSAIRE AUX COMPTES

Exercice clos le 31 aoiit 2021

Paris, le 27 Décembre 2021




Alexandre BRISSIER
Commissaire aux Comptes inscrit
& lo Compagnie Régionale de Paris

118 Rue la Boetie

75008 Paris

Tel: 01.42.06.15.15

email : brissier@abdpconseils.fr

QUANIM
Société par actions simplifiée
Au capital de 500 000 €
Siége social : 33 Rue du Docteur Roux
75015 PARIS

522 153 220 RCS PARIS

RAPPORT SPECIAL DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

Exercice clos le 31 aott 2021

A P’assemblée générale de la société QUANIM,

En ma qualité de commissaire aux comptes de votre société, je vous présente mon rapport sur
les conventions réglementées.

I1 ne m’appartient pas de rechercher I’existence éventuelle d’autres conventions mais de vous
communiquer, sur 1a base des informations qui m’ont été données, les caractéristiques et les
modalités essentielles de celles dont j’ai été avisé, sans avoir 4 me prononcer sur leur utilité et
leur bien-fondé. 11 vous appartient d’apprécier I’intérét qui s’attachait & la conclusion de ces
conventions en vue de leur approbation.

J’ai mis en ceuvre les diligences que j’ai estimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette
mission. Ces diligences ont consisté & vérifier 12 concordance des informations qui m’ont été
données avec les documents de base dont elles sont issues.




CONVENTIONS SOUMISES A L’APPROBATION DE L’ASSEMBLEE GENERALE

Jai été avisé des conventions suivantes mentionnées a D’article L.227-10 du code de
commerce et qui sont intervenues au cours de I'exercice écoulé :

Convention d’assistanee avee VITIS :

Personne Concernée : La sociét€¢ VITIS (représentée par Monsieur Benoit Chévre), associée a
hauteur de 11% du capital de la société QUANIM. '

Objet : Convention d’assistance du 18 Décembre 2018 complété par avenant en date du 10
Décembre 2020.

Cette convention a pour finalité de déléguer a VITIS une mission d’analyse d’audit foncier
technique de différents actifs préalablement 4 toute présentation aux associés.

Modalités : Le contrat est consenti moyennant une redevance annuelle d’un montant de
43 000 € HT complété de 14 000 € HT.

La charge comptabilisée dans les comptes de I’exercice clos Ie 31/08/2021 s’est donc élevée &
57 000 € HT.

Conventions d’assistance avee IPE :

Personne_Conecernée : La société IPE (représentée par Momnsieur Michel PILOQUET),
associée a hauteur de 44% du capital de la société QUANIM.

QObjet : Convention d’assistance du 18 Décembre 2018 complété par avenant en date du 10
Décembre 2020.

Cette convention a pour finalité de déléguer a IPE la mission de développement, d’analyse
d’audit foncier technique et marketing de différents actifs préalablement a toute présentation
aux associes.

Modalités : Le contrat est consenti moyennant une redevance annuelle d’un montant de
63 000 € HT complété de 20 000 € HT.

La charge comptabilisée dans les comptes de 1’exercice clos le 31/08/2021 s’est élevée a
83 000 € HT.

Convention avee SAINT MIIIEL :

Personne Concernée: La société SAINT MIHIEL (représentée par Monsieur Frangois
DUMEZ), associée d hauteur de 45% du capital de la société QUANIM.

Obijet : Emprunt obligataire émis par QUANIM en date du 14 Décembre 2017.

Modalités : 1] est émis 5 000 Obligations a un prix unitaire égale a 1.000 €, soit un prix de
souscription globale de 5.000.000 €, rémunéré a un intérét annuel égal au taux euribor 3 mois
plus 5 points de base, étant précisé que le montant de I’intérét annuel sera en tout état de cause
au minimum de 5% et ne pourra dépasser 7%.



Le solde des obligations émises par QUANIM au profit de SAINT MIHIEL séléve a
2.689.000€ au 31/08/2021, Les intéréts capitalisés pour partie non encore payés s’éléevent

163 320.86 € au 31/08/2021. Les intéréts comptabilisés en charge sur la période se sont élevés
a 128 534,49 €.

Fait a Paris, le 27 Décembre 2021
/Wm:

Le Commissaire aux Comptes
Alexandre BRISSIER



QUANIM

33 rue du docteur ROUX
75015 PARIS
SIRET 52215322000028 - APE 4110A

COMPTES ANNUELS
au

31 aoiit 2021




QUANIM Exemrice clos 1e 31/08/2021
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Capital souscnt - non appelé

ACTIF IMMOBILISE

Exercice clos le 31/08/2021

Immebilisations incomporellies
Frais d'établissement
Frais de recherche et de développement
Concessions, brevets, licences, manques, procédés, logiciels, dmits ...
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Autres immobilisations incorporelles en cours
Avances et acomples

Immebilisations corporelles
Temains
Constructions
Installations techniques, maténel et outillage industrels
Autres iImmebilisations corporelles
Autres immobilisations corporelles en cours
Avances et acomples

Immobilisations financiéres
Participations
Créances rattachées & des participations
Titres immobilisés de I'activité de porteteultle
Autres titres immobilisés
Préts
Autres

TOTAL ACTIF IMMOBILISE {I)

ACTIF CIRCULANT

8980

464373
1445632

127093

25470
4421650

816
6494014

8980

ass412

111785

50

479226

464373
1087220

15308

25420
4421650

816
6014788

464373
1086331

12935

25220
2677133

816
4266808

Stocks et encours
Matiéres premiéres et autres approvisionnements
En-cours de production
Produits intermediaires et finis
Marchandises
Avances et acomptes versés surcommandes
Créances
Chents et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit - appelé, non versé
Valeurs mobiliéres de placement
Actions propres
Autres ttres
Instruments financiers 4 terme et jetons détenus
Disponibilités
Charges constatées d'avance
TCTAL ACTIF CIRCULANT (i)

CHARGES A REPARTIR SUR PLUSIEURS EXERCICES (1)
PRIMES DE REMBOURSEMENT DES EMPRUNTS (V)
ECARTS DE CONVERSION ET DIFFERENCES D'EVALUATION ACTIF (V)

TOTALACTIEG+ R+ M+ NV +V)

1887285
512917

31224
36052
2467457

230800

230800

1656465
512917

31224
36052
2236658

2966094
364890

73236
25588
3429808




QUANIM

BILAN PASSIF

CAPITAUX PROPRES

Exercice clos le 31/08/2021

Exercice cios & Exercice clos le

31/08/721

3108720

Capital
Primes d'émission, de fusion, dapport...
Ecarts de réévaluation
Réserves
Réserva légale
Réserves siatutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres
Report & nouveau
Résultat de I'exercice
Subventions dinvestssement
Provisions églemeantées
Produit des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
TOTAL CAPITAUX PROPRES ()

PROVISIONS

500000

50000

1780222
288813

2619035

500000

50000

1719965
60257

2330222

Provisions pourrisques
Provisions pour charges
TOTAL PRQVISIONS (1)

DETIES

Emprunts obligataires convertibles

Autres empmints obligataires

Emprunts et dettes auprés des élablissements de crédit
Emprunts et dettes financiénes diverses

Avances et acomples regus surcommandes en cours
Dettes foumisseurs et comples rattaches

Datles fiscales et s5ociales

Dettes surimmobilisations et comptes rattachés
Autres dattes

Instruments financiers & temme

Produita constaiés d'avance

TOTAL DETTES (1)

ECARTS DE CONVERSION ET DIFFERENCES D’EVALUATION PASSIF (V)

TOTALPASSIFJ ¢« B+ 0 +IV)

2797591
1266205
5180

116881
609680

202
567044

269617
5632410

8251445

1753377
1417175
4500

109208
642231
3
1340583

99306
5366393

7696815




PRODUITS D'EXPLOITATION

Exercice clos la 31/08/2021

RESULTAT DE L'EXERCICE (PARTIE 1)

Ventes de marchandise$
Production vendue de biens
Production vendue de services
Mantant net du chiffra d'atfaires
dont & I'exportation
Production stockée
Production immobilisée
Subvention d'expioitation
Reprises sur provisions (et amorsssements), transterts de charges
Autres produits
TOTAL PRCOUITS D'EXPLOITATION (1)

CHARGES D'EXPLOITATION

2553913
2553913

3994
2557907

2073856
2073856

710
2074566

Achats de marchandises

Varation de stock

Achats de matéres premiéres et autres approvisionnements

Variation de stock

Autres achats et charges extemes

Impdts, taxes et versements assimilés

Salaires et traitements

Charges sociales

Dotations aux amorhssements
Surimmob)lisations : dotations aux amorissements
Surimmaobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actf circulant : datations aux dépréciations

Dotatians aux provisions

Autres charges

TOTAL CHARGES D'EXPLOITATION (1)

RESULTAT D’EXPLOITATION (1 - 1)

Bénéfice ou perte transférée (IlI)
Pertes ou bénéfice transtars (IV)
TOTAL QUOTE-PART DE RESULTAT SUR OPERATIONS EN COMMUN (1 -TV)

PRODUITS FINANCIERS

582232

31370
926668
399695

55385

9

1995360
562547

500843

25443
849334
368342

50817

115400

1

1910181
164386

De participation

D'autres valeurs mobiliéres el créances de I'actl immabilisé
Autres intéréts et produits assimilés

Reprises sur provisions, dépréciations e! transferts de charge
Difiérences posibves de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
TOTAL PRODUITS FINANCIERS (V)

CHARGES FINANCIERES

77250

77250

110365

110365

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
Intéréts et charges assimilées

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
TOTAL CHARGES FINANCIERES (V)

2, RESULTAT FINANCIER (V - V)

3. RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (-1 # 11 -V +V -VI)

198830

198830
(121580)

440967

176129

176120
(65754)

98622




QUANIM

Exercice clas le 31/08/2021

RESULTAT DE L'EXERCICE (PARTIE 2)

Au 3108/2021 Au 31/08/2020

PRODUITS EXCEPTIONNELS

Suroperations de gastion

Sur opérations en ¢apitat 25870
Repnses sur provisions et dépréciations et transierts de charges

TOTAL PRODUITS EXCEPTIONNELS (V1) 25870
CHARGES EXCEPTIONNELLES

Sur opérations de gestian . 25 31
Sur opérations en capital 25870
Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions

TOTAL CHARGES EXCEPTIONNELLES (VII) 25 25901
RESULTAT EXCEPTIONNEL (Vi - Vill) (25) (31)
PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS (IX)

IMPOTS SUR LES BENEFICES (X} 152129 38333
TOTALDES PRODUITS (f+ 1+ V + V1) 2635156 2210801
TOTAL DES CHARGES (U + IV + VI + VIl + IX + X) 2346343 2150544
BENERCE OU PERTE 288813 eazs7




QUANIM Exercice clos le 31/08/2021

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Faits essentiels de I'exercice ayant une incidence comptable

Néant

Circonstances qui empéchent la comparabilité d'un exercice a l'autre

Néant

Autres éléments significatifa

Néant



QUANIM Exercice clos la 31/08/2021

REGLES ET METHODES COMPTABLES

1. Régles générales

Les comptes annuels de l'exarcice au 31 aolt 2021 ont &té établis selon les nomaes définies par la plan comptable général approuvé par

amété ministérel du 22/06/1999, la loi n°® 83-353 du 30/04/1983 et e décret B3-1020 du 29/11/1983, et conformément aux dispositions des
réglements comptables 2000-06 et 2003-07 surles passifs, 2002-10 sur l'amortis sement et la dépréciation des actifs et 2004-06 sur la définition,
la comptabilisation et évafuation des actifs.

Le bilan don! la total est da 8 251.445 suros présenta un compla de résultat sous fomme de lista et dégage un b;énéfice complable
d'un montant da 288.813 euros.

L'exercice a une durée de 12 moig recouvrant fa pénode du ter septembre 2020 au 31 aolt 2021.

Les conventions généralas comptables ont &té appliquées dans le respact du principa de prudence, conformémant aux hypothéses de base :
=continuité de 'exploitation,

=penmanence des méthodes comptables d'un exercice & l'autre,

«indépendance des axercices.

et confomémant aux ragles généralas détablissemant et de présentation des comptes annuals.

La méthode da base retenue pour I'évaluation des éléments inscnts en comptabilité est la méthoda des coits historiquas.

Les pnncipales méthodes utiliséas sont les suivantes :

2. Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporeles at incorporellas sont évaluées a leur colt dacquisition (prx d'achat et frais accessoires hors frais
dacquisition des immobilisations).

Les amorhissaments pour dépréciation sont calculés suivant la mode linéaire en fonction da la duréa de via prévue.

- Logicials Linéaire 1an
- Matériel intormatique Linéaire 3 ans
- Mobilier Linéaire 5ans
- Matériel de transport .| Lingaire 5ans

Las amortissemants des bureaux sont calculés salon la principe de la décomposition par composant :

- Structures et ouvrages assimilés Linéaire 40 ans
- Efectncité Lingaire 20 ans
- Plomberie samitaire Linéaire 20 ans
- Ascenseurs Linéaire 20 ans
- Menutsaries extérieuras Linéaire 20 ans
- Chautfage Linéaira 20 ans
- Etanchaita Linéaire 10 ans
- Ravalemant avec amélioration Linéaire 15ans

3. Créances

Les créances sont valoriséas a laur valeur nominala. Une provision est pratiquée lorsque la valeur dinventaire est inférieura

4 la valeur comptabla.




IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

IMMOBILISATIONS

Exercice clos e 31/08/2021

T R R

Frais d'établissement et de développement

Autres postes dimmobilisations incorporelles 8980 8980

TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES (1) 8980 8980

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Tomains 464373 464373

Constuctions sur sol propre 1395632 50000 1445632

Constructions sur sol d'autrui

Installations générales, agenc- des construction

Installations techniques, matérial et outllage ind

Installations générales, agencements divers

Matériel de tansport 1475 1475

Matériel de bureau et informatique, mobilier 116970 8649 125618

Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptas

TOTAL IMMOSBILISATIONS CORPORELLES (i) 1978449 58649 2037098

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Participations évaluées parmise en équivalencq

Autres paricipations 2702403 1785011 40294 4447120

Aytres itres immobilisés

Préts et autres immobilisations financiéres 816 816

IMMOBILISATIONS FINANCIERES (i) 2703219 1785011 40204 4447936
— (s0254) Me453514




QUANIM Exercice clos le 31/08/2021
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IMMOBIUSATIONS INCORPORELLES

Frais d'établissement et de développement
Autres postes dimmaobilisations incorporelles 80980 8980
IMMOBIUSATIONS INCORPORELLES () 8880 8980

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Temains
Constructions sur sol propre 309301 49110 358412
Constructions sur sol d'sutrui

Inst. générales, agencements et aménagements des constructions
Inst techniques, malériel et outitfage industriet

Inst générales, agencements, aménagements divers

Malériel de transport

Matériel de bureau et infomatique, mobilier 105509 6276 111785
Emballages récupérables et divers
TOTAL IMMOBIUSATIONS CORPORELLES () 414810 55388 470197
e——
e = S - T o o P i e & ey
CHARGES REPARTIES SUR PLUSIEURS EXERCICES JIGIRIRS! | Mortant net au J} Sges -
Frais d’émission demprunts 3 étaler
Prmes de remboursement des obligations
TOTAL CHARGES REPARTIES SUR PLUSIEURS EXERCICES, A T _




Exercice clos le 31/08/2021

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frais d'élablissement et de développement
Autres postes dimmobilisations Incorporelles
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES (1)

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Temains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'attrui

Inst. générales, agencements et aménagements des
Inst. techniques, matériel et outillage industriel

Inst générales, agencements, aménagements divery
Matériel de tansport

Matériel de bureau et informatique, mobilier
Emballages récupérables et divers

TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES (If)




PROVISIONS POUR DEPRECIATIONS

Exercice clos e 31/08/2021

Dépréciation surimmobilisations incomorelles
Dépréciation surimmobitisations corporelles
Dépréciation sur titres mis en équivalence
Dépréciation sur titres de placement
Oépréciation sur Irmmobitisations financiéres
Dépréciation sur stocks et en cours
Dapreciation sur comptes clients

Autres provisions pour dépréciations

50

230800

230800




ECHEANCES DES CREANCES A LA CLOTURE

Exercice clos le 31/082021

Créances rattachées & des participations
Préts

Autres immobilisations financiéres

Clients douteux ou litigieux

Autres créances clients

Crdance représentative de titres prétés
Personnel et comptes mtachés

Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Impots surles bénéfices

Taxe surla valeur ajoutée

Autres impots, taxes et versements assimilés
Créances diverses envers [Efat et les collectivités publiques
Groupe et associés

Débiteurs divers

Charges constatées davance

.

4421650
818

1887265

9582

3032

500302
36052

4421650

816

1887265

9582

3032

500302
36052
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Exercico clos le 31/08/72021

8

£ B0 )
—
FREE e B R T

ke

ENC Ls Cioseris Yarres 91

33.Rue au Docweur Roux 75015 Parle
SNC Vil dae Eclances

33, Rue du Doceul Roux 75013 Pare
SCIRExivence les Fermas de G hitsl
33, Ruve du Doceur Raux 75015 Pare
SCCY Victor Hugo Bertesux Polssy
33, Aye dy Daceur Roux 75015 Pare
SCCYClmmant PB-PVC

33.Aue du Doceur Roux 75015 Pars
SCCYContaminas Pisce du Yilage
33, Rua du Docteur Roux 75015 Parer
SCCYCmmart Vitor-Hugo

33, Rua du Docur Roux 75015 Pare
SCCysorteforteines-Devim Barre
33, Ru2 du Daceur Roux 75015 Pare
BA S Pamtaur Montpernassse 1
33.Rue du Doceur Roux 75015 Pare.
SA S Pasteur Montpamasse 2

33, Rud du Docbur Roux 75015 Pare.
SA S Virdlg AsalEptate

33. Auve duDocur Roux 75015 Parg
SA AL Fischat Dévebppemem

33, Aue dy Doceur Roux 75015 Pars
GARL Moblind lnd Fermas de Chitel
33.Rue ouDockeur Roux 75015 Farlm
SAS Quanimurs

33.Aue du Docur Roux 75015 Pare
SAS Quaninvest

33.Aue du Doceur Roux 75015 Pare

1264 €

1182 €

330238 €

(15472 €,

{138545 €,

(12800 €

485446 €

(1662374 €

21692 €

(353455 €

(6462 €

(475850 €,

10,00%

15.00%

10.00%

20,00%

22,00%

20,00%

20,00%

10,00%

20,00%

99.90%

20,00%

50,00%

100,00%

55.00%

100 €

150 €

100 €

200 €

220€

200 €

200 €

100 €

200€

8000 €

200 €

50€

10000 €

5500 €

100 €
150 €
100 €
200€
220 €
200 €
200 €
100 €
200 €
8000 €

200¢

10000 €

5500 €

Wzszog)

5588 €

2622 €

2366 €

240424 €

93 €

82914 €

2864186 €

133135 €

260915 €

755371 €

50000 €

2382977 €

2331294 €

294864 €

1044812 €

160090 €

264 €

182 €

338238 €

(16472 €

{139545 €

(13800 €,

30736 €

29373 €

35857 €

(32386 €,

12156 €

(125600 €




QUANIM Exercica clos la 31/08/2021

TITRES IMMOBILISES DE L’ACTIVITE DE PORTEFEUILLE (TIAP)

e e R T R RS

.k DéCOMmDo on ¢ 1! -
s b oy i
e comptat Comptable 5
PR R SRR iR : i G
o et T ) e TR Fwemr s 1 e e s = ez, XY -~ . 5 -
i ———4 ——

Fractions du portefeuille évaluées : -
Au coGt de revient
Au cours de bourse
D'aprés fa situation nette
D aprés 1a situation nette ré-estiméa
D'aprés une valeur de rendemant ou de rentabilité
D'apres d'autres méthodes




QUANIM

PROVISIONS

PROVISIONS REGLEMENTEES

Exercice clos Je 31/08/2021

Provisions pour reconsttution des gisements pétroliers
Provisions pour investissements
Provisions pour hausse des prix
Amortis sements dérogatoires

dont majorations exceptionnelles de 30 %
Provisions pour implantation & 'étranger (avant 1/1/92)
Provisions pour implantation a I'dtranger (sprés 1/1/92)
Provisions pour préts dinstaflation
Autres provisions réglementées
PROVISIONS REGLEMENTEES

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Provisions pour liliges

Provisions pour garanties données aux clients
Provisions pourpertes sur marchés a teme
Provisions pour amendes et pénalités

Provisions pour pertes et charges

Provisions pour pensions et obligations similaires
Provisions pour impéts

Frovisions pour renouveilement des immobilisations

Provisions pour grosses réparations

Provisions pour chamjes sociales et fiscales sur congés 4 payer

Autres provisions pour nsques et charges
PROVISIONS POUR RISOUES ET CHARGES




ECHEANCES DES DETTES A LA CLOTURE

AT

Exercica clos fe 31/08/2021

Emprunts obligataires converubles

Autres emprunta obligstaires

Emprunts et dettes tinanciéres divers
Fourmusseurs et comptes rattachés

Personnel et comptes rattachéa

Impots sur les bénéfices

Taxe surla valeur ajoutée
Ooligations cautionnées

Autres impots, taxes et assimilés

Groupe et associés
Autres dettes
Dette représentative de itres empruntés

Produits constatés d'avance

12261

2797591 27975
Emprunts et dettes & 1 an maximum & l'origine
Emprunts et dottea 4 plus de 1 an 4 l'ofigine 1266205 249828 1004118
5180 5190
116881 116881
34408 34406
Sécunté sociale et autres organismes sociaux 72114 72114
123377 123377
362387 362387
17397 17397
Dettes surimmaobilisations ef comptes rattachés 202 202
587044 567 044
269617 269617
~ v. 0 “’ ﬁ DO




QUANIM Exercice clos fe 31/08/2021

- R KL " T o —

e pupary
Montant de Fengagement
o s a e oo SR 2ure de T enon gome NI 7o otard ) 13 ciohre 0o Fexercice

Etfets escomptés non échus

Avals et cautions

Engagements en mabéres de pansions, retraites etindemnités
Autres engagements donnés

BNP Panbas 3532250,00 €

Crédit Agricole lle de France

Caution pour une indemmité dimmobilisation pour un terain sis & Deuil{a-Bame (95) 50500,00 €

Caution pour une indemmté dimmobilisation pour un temain sis & Dewlda-Bame (95) 61750,00 €|

Caution pour une indamnité dimmotilisation pour un termain sis 4 Deuilda-Barme (95) 100000,00 €

Caution pour una indemnité gimmobilisation pour un terain sis 4 Deuil4a-Bame (95) 65000,00 €|

Caution pour une indemnité dimmobilisation pour un ferain sis A Deuilda-Bame (95) 65000,00 €
Banque CIC

Hypothéques immobilidres conventionnelles eu titre du prét souscrit pour I'acquisiton
de I'mmeuble 33, Rue du Docteur Roux & Paris (75015). 1700000,00 €
Caution solidaire de la SCI 4Fachat au titre d'une acquisition & Asniéres sur Seine (92600). 1025000,00 €

Société Générale
Caution solidaire de la SCI Commerce des Bergéres au titre dune acquisition 465000,00 €
4 Puteaux (92800).

AUTRES OPERATIONS NON INSCRITES AU BILAN

agme——— O ona non Inscrites au bilan (détall par nature) EEINNIIN SYRERW Objecti! commercial {description de Foblectif commaercial) N

Contrats de location de longue durée
Fourmusseurs et comptes rattachés
Autres dettes

Produits constatés d'avance




QUANIM Exercice clos le 31/08/2021

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE

Charges d'exploitation 36052
Charges financiéres
Charges exceptionnelles

DTAL CHARGES CONS S0 : 20 i T TIRY C 3605

PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

Produits d'exploitation

Produits financiers

Produils excepltionneis
TOTAL PRODUITS CONSTATES DYAVANCE ¥




CHARGES A PAYER

Exercice clos le 31/08/2021

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et deftes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

Dettes foumisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immaobilisations et comptes rattachés

Autres dettes

JOTAL CHARGES A PAYER

690
108591
27997
58300

PRODUITS A RECEVOIR

Créances rattachées A des participations
Autres immobilisations financiéres
Crédances clients et comptes rattachés
Autres créances

Disponibilités
TOTAL PROOUITS A RECEVOIR M

1496785




Temains
Constructions
Inst tech., Matériel et outillage

Autres immobilisations corporelles

Immobilisations en cours

Exercice clos le 31/08/2021

ENGAGEMENTS DE CREDIT-BAIL

E it 2
et ks
S slda e e

=3 e d - Yotk
& r~4ey » » =
5
i) 3
LJ - - - ) ) » 0 1

T R e Tt v M G iRt bl | B
Temains
Constructions
Inst tech., Matériel et outillage
Autres immobilisations comorelles
Immobilisations en cours
p— e g - g A P e
TOTAL GENEF




QUANIM

CAPITAL

Actions ou parts sociales composant e capital social
Acthons ou parts sociales émises pendant I'exercice
Actions ou paris sociales remboursées pendant I'exercice

Actions ou parts sociales composant la capital social en in d'exercice

31/08/2021

Nombre

10000

10000

Valeur
nominale

50,00 €

50,00 €




Alexandre BRISSIER
Commissaire aux Comptes inscrit
a la Compagnie Régionale de Paris

118 Rue la Boetie

75008 Paris
Tel:01.42.06.15.15

email : brissier@abdpconseils.fr

QUANIM
Société par actions simplifiée
Au capital de 500 000 €
Siége social : 33 Rue du Docteur Roux
75015 PARIS

522 153 220 RCS PARIS

Exercice clos le 31 aout 2021

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

RAPPORT SPECIAL DU COMMISSAIRE AUX COMPTES




