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Procés-verbal de 'assemblée générale ordinaire
en date du jeudi 3 décembre 2020

ok Kok k

L'an deux mil vingt et le trois décembre a onze heures, les associés de la société se sont
réunis en assemblée générale ordinaire au 33, rue du Docteur Roux 75015 PARIS, sur
convocation de son Président.

Sont présents ou représentés :

1. Monsieur Michel Piloquet Président,

2. Saint-Mihiel SAS, société par actions simplifiée au capital de 1.500.000 €, ayant son
sigége social 54, rue de Richelieu 75001 Paris, immatriculée au registre de commerce
et des sociétés de Paris sous le numéro 487 220 188, représentée par Monsieur
Frangois Dumez en sa qualité de Directeur Général Délégueé, associée,

3. Ipé, SARL Unipersonnelle au capital de 850.500 €, ayant son siége social 33, Rue du
Docteur Roux 75015 Paris, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de

.. Paris sous le numéro 415 253 251, représentée par Monsieur Michel Piloquet en sa
qualité de Gérant, associée,

4. Vitis, SASU, société par actions simplifiée a associé unique au capital de 171.000 €,
ayant son siége soclal 33, rue du Docteur Roux 75015 Paris, immatriculée au registre
du commerce et des sociétés de Paris sous le numeéro 821 535 044, représentée par
Monsieur Benoit Chevre en sa qualité de Président, assaociée,

5. Monsieur Alexandre Brissier, Commissaire aux comptes est absent et excusé.

Sont également présents :

1. Mansieur Alain Teste en qualité de membre du Conseil de Surveillance,
2. Madame Anne-Marie Jeannerot en qualité de cadre de la Société.

Est excusé :

1. Monsieur Frangois Heilbronn en qualité de membre du Conseil de Surveillance,

Le Président constate que les associés présents ou représentés réunissent la totalité du
capital. L'assemblée peut valablement délibérer.

Le bureau de I'assemblée est constitué.

Monsieur Michel Piloquet préside I'assemblée en sa qualité de Président de la Société, Saint-
Mihiel SAS représentée par Monsieur Frangois Dumez est désignée scrutateur, et Vitis SAS
représentée par Monsieur Benoit Chevre assure les fonctions de secrétairef @Pb
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Le Président met a la disposition des associés :

- unexemplaire de la lettre de convocation des associés,

- la copie de la lettre de convacation adressée au Commissaire aux comptes avec
l'avis de réception,

- les statuts de la société,

- lafeuille de présence,

- le rapport de gestion,

- les rapports du Commissaire aux Comptes,

- le texte des résalutions proposées 3 I'assemblée.

Le President rappelle que I'ordre du jour est le suivant :

- lecture du rapport de gestion établi par le président sur les comptes de I'exercice
clos le 31 aont 2020,

- lecture du rapport et du rapport spécial du commissaire aux comptes sur les
comptes annuels,

- approbation des comptes de l'exercice clos au 31 aoit 2020 et quitus au président,

- affectation du résultat de I'exercice clos le 31 aoat 2020,

- renouvellement pour une durée de trois exercices des mandats de président et
directeur général de la société,

- renouvellement pour une durée de trois exercices du mandat de président du
conseil de surveillance et deux membres du conseil de surveillance,

- questions diverses

- pouvoir pour I'accomplissement des formalités.

Apres discussions, le Président met au vote les résolutions suivantes :

Premiére résolution :

L'assemblée générale, aprés avair entendu la lecture par le Président du rapport de gestion,
aprés avoir pris connaissance du rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes
annuels ainsi que du rapport spécial sur les conventions réglementées (article 227-10 du code
de Commerce), approuve les comptes annuels de I'exercice clos au 31 aot 2020 présentant
un résultat net bénéficiaire aprés impdt de 60.257 €, ainsi que les opérations traduites dans
ces comptes ou résumées dans ces rapports.

Elle donne au président quitus de I'exécution de son mandat de gestionnaire de la société
pour I'exercice du 1% septembre 2019 au 31 ao(t 2020.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a l'unanimité.

Deuxitme résolution :

L'assemblée générale décide d'affecter ce résultat net bénéficiaire de 'exercice clos le 31 aoit
2020, de 60.257 € en totalité en report a nouveau lequel s'élévera aprés affectation
41.780.222 €,

Cette résolution mise aux voix est adoptée a lI'unanimité. /
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Trolsléme résolution

L’'assemblée générale renouvelle pour une durée de trois exercices le mandat de Michel
Piloquet en tant que président de la société.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a l'unanimité.
Quatrieme résolution :

L'assemblée générale renouvelle pour une durée de trols exercices le mandat de Benoit
Chevre en tant que directeur général de la société.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a I'unanimité.
Cinquiéme résolution :

L'assemblée générale renouvelle pour une durée de trois exercices le mandat de Frangois
Dumez de président du consell de surveillance.

Cette résolution mise aux voix est adaptée a I'unanimité.
Sixiéme résolution :

L'assemblée générale renouvelle pour une durée de trois exercices les mandats de Frangois
Hellbronn et Alain Teste de membres du conseil de surveillance.

Septieme résolution :

L'assemblée générale donne tous pouvoirs au porteur d'un original, d’une copie ou d'un extrait
du procés-verbal de la présente assemblée pour accomplir toutes formalités qui seront
nécessaires.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a l'unanimité.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, le président déclare la
séance levée 4 12 heures 30.

De tout ce que dessus il a été dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture, a été signé
par les membres du bureau.

Le P\e7

1) Le Scryjtateur Le Secrétaire
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QUANIM
Société par actions simplifiée
au capital de 500.000 €

Siége social : 33, rue du docteur Roux 75015 Paris
RCS Paris 522 153 220

AFFECTATION DE RESULTAT

L'assemblée générale décide d'affecter le résultat net bénéficiaire de I'exercice clos le 31
aoit 2020 de 60.257 € en totalité en report a nouveau, lequel s'élévera aprés affectation
a1.780.222 €.




QUANIM
Société par actions simplifiée
au capital de 500.000 €
Siége social : 33, rue du Docteur Roux - 75015 Paris
RCS Paris 522 153 220

Rapport de gestion du Président
a l'assemblée générale ordinaire
du 3 décembre 2020

Nous vous avons réunis en assemblée générale ordinaire conformément aux dispositions de
la loi et des statuts de votre société afin de vous demander d'approuver les comptes du
neuvieme exercice clos au 31 aodt 2020 et d'en affecter le résultat.

Activité de la société

Le 9°™ exercice de Quanim clos au 31 aofit 2020, a été fortement affecté par la crise sanitaire
aussi imprévue que violente, au niveau national comme mondial.

Le confinement généralisé de mars & mai s'est traduit par une brutale inflexion de Vactivité
concrétisée par une fermeture des bureaux de vente du 17 mars au 14 mai, ainsi que par un
arrét, dans un 1° temps, de nos chantiers et une mise en pause de nos autorisations
administratives.

Dans ce contexte inédit et brutal, la société a sollicité et obtenu une mise en place d'un
dispaositif d'activité partielle et I'attribution d'un Prét Garanti par I'Etat (PGE).

Le confinement a néanmoins permis d'amercer dans nos services développement,
commercial, construction et programmes, a la fois le télétravail et un début de digitalisation de
notre activité.

Quanim a fait preuve de résilience dans ce cadre d'aclivité dégradé et a mis en place un
nouveau mode d'organisation destiné & mieux autonomiser et responsabiliser ses équipes.

La société n'a pas connu une réelle baisse de productivité ni d'efficacité avec le télétravail.
Le contexte général de I'activité immabiliére demeure aujeurd’hui incertain.
Notre ofire, principalement logée dans Pasteur Montparnasse 2, nous permet néanmoins

d'affronter avec sérénité un nouveau cycle de marché avec des stocks considérés de qualité
en lle-de-France.




A l'occasion de son 9°™ exercice cléturé le 31 aofit 2020, la société développe principalement
ses projets au fravers de structures ad hoc ou fonds d'investissements immobiliers.

« Pasteur Montpamasse 2 (PM2) » a été constitué en janvier 2018 et porte aujourd’hui sur un
périmétre de huit d'opérations déja identifiées :

- Yerres (91) « Quartier de la Gare », le fransfert de PM1 vers PM2 a été opéré en
novembre 2018 ;

- Clichy Avenir (92) « rue de I'Avenir », le transfert des parts sociales détenues par
la SAS Saint-Mihiel et la SAS Quanim a été effectué en aofit 2019 ;

- Longjumeau Gare (91) « avenue de la Gare », le transfert des parts sociales
détenues par la SAS Saint-Mihiel et la SAS Quanim a été realise en aofit 2019 ;

- Puteaux-Jardin des Bergéres (92) « Le Miroir du Marché » le transfert des parts
sociales détenues par la SAS Saint-Mihiel et la SAS Quanim a éte fait en aolt
2019;

- Ris Orangis-Terres Saint Lazare (91), le fransfert des parts sociales détenues par
la SAS Saint-Mihiel et la SAS Quanim a lieu en septembre 2019 ;

- Chatenay-Malabry (92), la structure a été créée en décembre 2019,

- Alfortville (92), la structure a été créée en janvier 2020,

- Villemomble (93), la structure a été crée en janvier 2020

Quelques autres opérations sont fraitées directement ou en assistance a maitrise
d'ouvrage par Quanim :

- Contamines-Montjoie (74) « Place du Village » ;
- Bordeaux (33) « Darbon » ;

- Poissy (78) « Victor Hugo Berteaux » ;

- Clamart (92) « Route du Pave Blanc » ;

- Asniéres (92) « Résidence Flachat »,

« Pasteur Montpamasse 1 (PM1) » actuellement en débouclage aura porté sur 4 opérations,
aujourd’hui entiérement livrées.

Clamart (92) « Parc de la Maison Blanche » ;
Puteaux (92) « Eden Bergéres » ;
Sartrouville (78) « Clos des Hortensias » ;
Colombes (92) « Diapason ».

A noter, I'opération Colombes (92) « Diapason » livrée en début d'année 2019, comporte un
commerce non vendu dans le cadre d’un recours contre le permis de construire modificatif.

Les opérations initiées dans les exercices antérieurs par Quanim, aujourd’hui achevées, font
I'objet d’'une gestion directe dans le cadre de la garantie décennale :

- Yermres (91) « La Closerie » ;
Cette opération de construction d'un ensemble immabilier a Yerres (91), a été livrée
au cours de I'année 2012.

- Pans (75) « Villa des Sciences » ;
Cette opération de construction d'un ensemble immoabilier & Paris (75), a été livrée
au cours de I'année 2013.

- Chatel (74) « Résidence les Fermes de Chatel » ;



La résidence de 90 appartements en Haute-Savoie livrée en décembre 2015, est
une résidence de tourisme 4 étoiles, située au pied des remontées mécaniques sur
la commune de Chéatel dans le domaine des « Portes du Soleil » pour laquelle
Quanim continue d'assurer la gestion et Je suivi de quelques contentieux. ;

- Clamart (92) « Parc de la Maison Blanche» ;
La residence de 47 appartements a Clamart (92) a été livrée en 2016.

- Sartrouville (78) « 37, Hortense Foubert» ;
Cette opération a eté livrée en décembre 2017.

- Puteaux (92) « Eden Bergéres » ;
Cette résidence de 117 logements composée de 107 logements collectifs, 10
maisons, d'un commerce ainsi que d'un parking public a été livrée en 2017.

Perspectives

Dans un environnement rendu incertain par les contraintes sur I'accés au crédit de nos clients,
Quanim maintient un objeclif de croissance volontaire a moyen terme.

Du c6té de la demande, la prorogation du Pinel va permettre de solvabiliser [es ménages et
les taux d’intérét vont rester bas.

Du cbté de I'offre, I'action volontaire de I'Etat nous permet d'anticiper un rebond possible une
fois la crise sanitaire passée.

Notre offre, avec prés de 600 logements en construction, développement et en vente, semble
adaptée au cycle d'écoulement sans risques significatifs de nous retrouver avec des stocks
durs en fin de chantier.

La société va poursuivre, au travers de sa filiale Quanimurs, sa politique d'investissement.

Financement

Les fonds propres investis, gérés, engagés ou a engager par Quanim, ses filiales dont
Quanimurs et Quaninvest, ainsi que ses associés et partenaires s'élévent a 24,3 M€ déja
investis avec un objectif d'investissements complémentaires de 12 M€ pour atteindre environ
40 M€ au cours des prochains exercices.

Quanim maitrise directement ou au travers de ses filiales des actifs dont la valeur patrimoniale
approche a la fin de I'exercice 7 M€, avec pour objectif d’atteindre 12 M€ au cours du prochain
exercice.




Flliales et participations

Les opérations développées par Quanim sont réalisées dans des véhicules d'investissements
spécifiques, sous diverses formes juridiqgues pour une trentaine d'opérations (SNC, SCCYV,
SCl...). Les faits marquants de l'activité de la société vous sont exposés lors d'une
présentation orale du président a 'occasion de 'assemblée générale ordinaire.

Au travers des structures dont elle assure la gestion, la société a souscrit au capital d'une
vingtaine d'opérations dans les domaines de la promotion immobiliére et dans des fonciéres
patrimoniales directement ou indirectement.

Promotion immobiliére

Opérations actives en cours

SAS Pasteur Montparnasse 2 (PM2) : 200 parts sur 1.000 parts au total, sachant
que le capital social est de 1.000 €. Cette société est un véhicule d'investissements
en fonds propres géré par Quanim qui portent 8 opérations ; Yerres Quartier de la
Gare (91), Clichy Avenir (92), Longjumeau-Gare (91), Puteaux-Jardin des Bergéres
(92), Ris-Orangis Terres Saint-Lazare (91), Chatenay-Latouche (92), Alforville
Centre Gare (92), Villemomble-Guynemer (93). A la fin de I'exercice Quanim dispose
dans Pasteur Montpamasse 2 (PM2) d’'un compte courant d'un montant

de 1.732.967,67 €.

Opérations déja logées dans la SAS Pasteur Montparnasse 2 (PM2)

SCCV Clichy Avenir : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social est de

1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d’un solde de compte courant d'un
montant de 1.730,49 €. A la date de clbture de I'exercice, V'opération est entiérement
commercialisée et en cours de construction.

SCCV Puteaux-Jardin des Bergéres : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital
social est de 1.000 €. A la fin de l'exercice Quanim dispose d'un solde de compte
courant d'un montant de 404,20 €. A la date de cldture de l'exercice, I'opération est
en cours de commercialisation.

SCCV Longjumeau Gare : 1 part sur 1000 au total sachant que te capital social est
de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant d'un
montant de 1.080,69 €. A la date de clbture de I'exercice, I'opération est en cours de
commercialisation et de construction.

SCCV Ris-Orangis Terres-Saint-Lazare : 1 part sur 1000 au total sachant que le
capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d'un montant de 19.461,01 €. A la date de cldture de I'exercice, la
société a fait I'acquisition d'un premier terrain et 2 déposé un permis de construire.




SCCV Chatenay-Latouche : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social est
de 1.000 €. A Ia fin de l'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant
négatif d'un montant de — 6,02 €. A la date de cldture de I'exercice, la société a
obtenu un permis de construire. La commercialisation de I'opération a commencé en
septembre 2020,

SCCYV Alfortville Centre Gare : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social
est de 1.000 €. A la date de cloture de I'exercice, la société a déposé un permis de
construire.

SCCV Villemomble-Guynemer : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social
est de 1.000 €. A la date de cloture de I'exercice, la société a déposé un permis de
construire.

Opérations logées dans des structures ad hoc

SARL Flachat Développement 4 Asniéres : 20 parts sur 100 parts au total, sachant
que le capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde
de compte courant d’'un montant de 257.830 €. A la date de cldture de I'exercice,
I'opération est entierement commercialisée et en cours de construction.

SCCYV Victor Hugo-Berteaux Poissy : 10 parts sur 100 parts au total sachant que le
capital social est de 1.000 €. A la fin de 'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d'un montant de 8.571,30 €. A la date de cléture de I'exercice,
I'opération est entierement commercialisée, et la livraison a commercé en octobre
2020.

SCCV Clamart PB-PVC : 20 parts sur 100 au total sachant que le capital social est
de 1.000 €. A la fin de 'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant d’'un
montant de 240.836,80 €. A la date de cléture de I'exercice, I'opération est vendue
en bloc a un investisseur institutionnel. Elle est aujourd’hui en cours de construction.

Opérations en développement

SCI Contamines-Place du Village : 22 parts sur 100 au total sachant que le capital
social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte
courant d’'un montant de & 30.793,02 €. | convient d'observer que I'opération est
aujourd’hui suspendue a différents recours contentieux.

Opérations livrées

A la cloture de l'exercice, différentes opérations livrées et entierement commercialisées, ne
subsistent que pour les besoins de la garantie décennale.

SAS Pasteur Montparnasse 1 (PM1) : 100 parts sur 1.000 parts au total, sachant

que le capital social est de 1.000 €. Cette société est un véhicule d'investissements
en fonds propres géré par Quanim. Au cours de l'exercice, 'opération « Yerres
Quartier de la Gare » a été transférée dans la SAS Pasteur Montparnasse 2 (PM2).
L'opération Colombes (92) « Diapason » a été livrée. A la fin de I'exercice Quanim
n'a plus de compte courant dans l'opération.

Opérations logées dans la SAS Pasteur Montparnasse 1 (PM1)



SC! Parc de la Maison Blanche & Clamart : 1 part sur 1.000 parts au total, sachant
que le capital social est de 1.000 €. A la fin de 'exercice Quanim dispose d'un solde
de compte courant d'un montant de a 2,36 €.

SCI 37 Hortense Foubert & Sartrouville : 1 part sur 1.000 parts au total, sachant que
le capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d’'un montant de 3.250,46 €.

SCCV_Eden-Bergéres-Puteaux : 1 part sur 1.000 parts au total, sachant que le
capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d’un solde de
compte courant d'un montant de 1.166,50 €.

Autres opérations aujourd’hui achevées

SNC La Closerie 4 Yerres : 10 parts sur 100 parts au total, sachant que le capital
sacial social est de 1.000 €. A [a fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d'un montant de 1.710,81 €.

SNC Villa des Sciences a Paris : 100 parts sur 1.000 parts au total, sachant que le
capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d'un montant de & 5.562,13 €.

SCl Résidence les Fermes de Chéatel : 150 parts sur 1.000 parts au total, sachant
que le capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde
de compte courant d'un montant de 2.594,56 €.

Qpération ahandonnée

SCCV Clamart Victor Hugo : 20 parts sur 100 au total sachant que le capital social
est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant
d'un montant de 85.673,86 €. A la date de cloture de I'exercice, l'opération a été
abandonnée et son permis de construire transféré a la commune de Clamart (92).

Fonciére résidentielle et tertiaire

SASU Quanimurs : 1.000 parts sur un total de 1.000 parts. Le capital socia! est

de 10.000 euros. Cette société filiale a 100 % de Quanim a pour objet
l'investissement, le partage et la gestion d’actifs immobiliers.

La société Quanimurs posséde a travers sa filiale, SCl Commerce des Bergéres un
local commercial & Puteaux (92) loué & un concept épicerie restauration bio,
aujourd’hui cédé au groupe Carrefour. A la fin de I'exercice, Quanim dispose dans
Quanimurs d'un compte courant d'associés de 213.769,80 €.

La société Quanimurs posséde a travers sa filiale, SCI 4Flachat cinq appartements
a Asniéres (92) et procédera au travers de sa filiale SCI Avenir & l'acquisition d’'un
local de bureaux a Clichy (92).

SCl Commerce des Bergéres : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social

est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant
d'associés d'un montant de 1.008,25 €.



SCIl 4Flachat : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social est de 1.000 €.
A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant d’associés d'un
montant de 2.491,06 €.

SCI Avenir : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social est de 1.000 €, A
la fin de 'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant d'assaociés d'un
montant de 1.000,11 €

Fonciére « murs et fonds » de restaurants

SAS QUANINVEST : 550 parts sur 1 000 parts sachant que le capital social est de
10.000 €.

Cette société filiale a 55% de Quanim a pour objet l'investissement, le portage, la
gestion et la location de murs de restaurants.

En mai 2019, elle a procédé a I'acquisition et la location d’un premier restaurant a
Paris rue de Tocqueville 75017.

En décembre 2019, elle a procédé a l'acquisition d'un second restaurant a
Courbevoie rue Frangois Couperin 92400.

Autres filiales

SAS Diaital Invest : 12 500 parts sur 227 500 paris sachant que le capital social est
de 57.000 €. Cette société est spécialisée dans le marketing immobilier sur Internet
et la contribution en compte courant de Quanim s'éléve en fin d’exercice

a 25.000 €.

SAS LM Ventes : 1 000 parts sur 1 000 parts sachant que le capital social est de
8.000 €. Cette société a pour mission pour le compte de Quanim, de ses filiales, ou
de tiers, la mise en place opérationnelle de ses bureaux de ventes, publicités sur
lieux de ventes et prestations de marketing immobilier sur internet et dans la presse
professionnelle. A la fin de l'exercice, Quanim dispose d'un compte courant
d'associés d'un montant de 40.233,93 €.

Bilan

Le total du bilan est de 7.696.615 € au 31 aodt 2020.

. ACTIF :

Actif immobilisé :

Les immobilisations incorporelles sont composées :

de logiciels d'un montant brut de 8.980 € et totalement amorties.



Les immabilisations corporelles sont composées :

- des locaux 33, rue du Docteur Roux pour un montant de 1.860.005 €. Ces derniers
sont amortis pour 309.301 € et ont une valeur nette d’'un montant de 1.550.704 € &
la fin de I'exercice ;

- de mobiliers, matériels informatiques et divers pour un montant de 118.444 €. lIs sont
amortis pour 105.508 € et ont une valeur nette d'un montant de 12.935 € a la fin de
I'exercice ;

Les immobilisations financiéres sont composées :

- de titres de participations pour un montant de 25.220 € ;

- de créances rattachées a des participations pour un montant de 2.677.133 €,
participations de Quanim dans les opérations qu’elle développe ;

- d'autres immobilisations (dépét de garantie) pour un montant de 816 €,

Actif circulant :

Les créances clients s'élévent a la cléture de I'exercice & 2.966.094 €. Elles sont composées
d'honoraires de gestion et de commercialisation au titre des cpérations développées par
Quanim.

Les autres créances s'élévent a 364.890 €. Elles sont composées principalement :

~ de TVA déductible pour un montant de 17.568 € ;

- d'acomptes sur CVAE et CFE pour un montant de 5.148 € ;

- de tickets restaurants pour un montant de 2.991 € ;

- d'acomptes divers versés pour un montant de 74 € ;

- d'une créance sur I'imp6t société d'un montant de 95.185 € ;

- de produits a recevoir pour un montant de 1.010 € ;

- de frais avancés pour les opérations en cours de développement pour un montant
de 242.812 €.

La trésorerie disponible de la société au 31 ao(t 2020 s’éléve a 73.236 €.

Les charges constatées d'avance sont d'un montant de 25.588 €.

Il. PASSIF:
Capitaux propres :

Au 31 aofit 2020, lls s'élévent a 2.330.222 € en ce compris le résultat bénéficiaire
de 60.257 €.

Le capital souscrit et appelé en totalité a la création de I'entreprise en mai 2010 s'éléve a la
cléture de 'exercice a 500.000 €.

Dettes :

Elles s'élévent a 5.366.393 € au 31 aoilt 2020, soit 2,30 fois des capitaux propres et sont
composées principalement :

- d'une émission obligataire souscrite auprés de la SAS Saint-Mihiel pour un montant
de 1.753.377 euros ;



de dettes auprés des établissements de crédits d'un total de 1.417.175 € (emprunt
contracté avec le CIC pour financer l'acquisition des locaux 33, rue du Docteur Roux
pour un montant de 847.175 €, et prét BNP Paribas garanti par I'Etat pour un mentant
de 570.000 €) ;

d’'emprunts et dettes financiéres divers pour un total de 4.500 €, (dépét de garantie
locaux rez-de-chaussée) ;

de dettes fiscales et sociales d’'un total de 642.231 €, (TVA a payer pour un montant
de 8.723 €, TVA collectée pour un montant de 532.503 €, provision CVAE et CFE
pour un montant de 6.700 €, prélévement & source pour un montant de 8.501 € et
dettes sociales pour un montant de 85.804 €) ;

de dettes sur immobilisations pour un montant de 3 euros, (parts sociales SCi
Chatenay-Latouche, Alfortville Centre Gare et SC! Villemomble-Guynemer) ;
d'autres dettes d'un total de 1.340.593 €, (capitaux a investir dans le développement
d’opérations) ;

de dettes fournisseurs pour un montant de 109.208 € ;

de produits constatés d’avance pour un montant de 99.306 €.

En application des dispositions de l'article L441-4 du Code de commerce dans sa rédaction
issue du décret n°2015-1553 du 27 novembre 2015 nous vous indiquons la décomposition,
a la cléture des deux demiers exercices, du solde des dettes a I'égard des foumnisseurs par

date d'échéance.

Article D.441 1441 1~ 1° : Factures recues non réglées a la date de
cloture de I'exercice dont le terme est échu

0 jour 1430 31a60 61490 91aet Total
(indicatif) jours jours jours plus (1 jour et
plus)
(A) Tranches de retard de paiement
Nombre de factures 0 0
concemées
Montant total des 34.122€ | 2.102€ 2.836 € 15413 €
factures concemées
h.t.
Pourcentage du 0 0 0 0 0 0
montant total des
achats h.t. de
I'exercice

(B) Factures exclues de (A) relatives a des dettes non comptabilisées

Nombre de factures
exclues

0




Montant total des
factures exclues

C) Délais de paiement de référence utilisés (contractuel ou délai légal - article L.441-6
ou article L.443-1 du code de commerce

Délais de paiement
utilisé pour le calcul
des retards de

paiement

Délais cantractuels : non
applicable
Délais légaux : non applicable

Délais contractuels : non
applicable
Délais légaux : non applicable

En application des dispositions de l'article L441-4 du Code de commerce dans sa rédaction
issue du décret n°2015-1553 du 27 novembre 2015 nous vous indiquons la décamposition,
a la cléture des deux demiers exercices, du solde des créances a i'égard des clients par

date d'échéance.

Article D.441 14411~ 1° : Factures émises non réglées a la date de
cloture de I'exercice dont le terme est échu

0 jour 1430 31460 61490 91 d et Total
(indicatif) jours jours jours plus (1 jour et
plus)
(A) Tranches de retard de paiement
Nombre de factures 0 0
concemeées
Montant total des 321 € 0 Q 0 30.398 €
factures cancernées
h.t.
Pourcentage du 0 0 0 0 0 0
montant total des
achats h.t. de
I'exercice

(B) Factures exclues de {(A) relatives a des créances non comptabilisées

factures exclues

Nombre de factures 0 0
exclues
Montant total des 0 0

C) Délais de paiement de référence utilisés (contractuel ou délai légal — article £.441-6
ou article L..443-1 du code de commerce

Délais de paiement
utilisé pour le calcul
des retards de
paiement

Délais contractuels : non
applicable
Délais légaux : non applicable

Délais contractuels : non
applicable
Délais légaux : non applicable
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Pas de créances clients au 31 aofit 2019.

Compte de résultat

COMPTE DE RESULTAT

Le modéle de résultat de notre société repose a la fois sur son activité propre de
développement et de gestion de projets de promotion immobiliére et sur le résultat final des
opérations développées auxquelles elle participe en fonds propres.

Le résultat de l'activité lié a ses fonds propres est en décalage avec le chiffre d’affaires
encaissé par la société. En effet les marges bénéficiaires de notre activité de promotion
immobiliére sont actées le plus fréquemment en fin d'opérations aprés livraison de nos
immeubles.

Le résultat in fine pour Quanim demeure étroitement conditionné a la profitabilité des
opérations développées en fonds propres en association avec ses partenaires financiers,
queique la société ait fait le choix de s'orienter vers une comptabilisation a 'avancement des
résultats sur ses nouveaux projets.

Nous rappelons, que les comptes présentés ont été établis selon les mémes formes et mémes
méthodes que ceux présentés aux exercices précédents. Un rappel des comptes de F'exercice
précédent est fourni pour mémoire.

Produits d’exploitation :

Le chiffre d’affaires de prestations de services s'établit 4 2.073.856 € au 31 ao(t 2020
contre 2.298.114 € au 31 aodt 2019.

Ce chiffre d'affaires est principalement composé :

SCI « Colombes les Fossés-Jean »(92) 4.221€
Réparti comme suit
Honoraires de gestion 4.221€
Honoraires de commercialisation - £
SCCV « Victor Hugo Berteaux-Poissy » (78) 39.267 €
Reéparti comme suit
Honoraires de gestion 998 €
Honoraires de commercialisation 38.269€
SCCV « Clamart PB-PVC » (92) 62.110 €
Réparti comme suit
Honoraires de gestion 62.110€
Honoraires de commercialisation - €
SCCV « Longjumeau Gare » (91) 70.729 €
Réparti comme suit
Honoraires de gestion 13.142 €
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Honoraires de commercialisation

SARL « Flachat Dévelappement » (92)
Réparti comme suit
- Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCCV « Clichy Avenir » (92)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCl « Contamines Place du Village » (74)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCCV « Puteaux-Jardin des Bergéres » (92)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCCV « Ris-Orangis Terres Saint-Lazare » (91)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCl « Yerres Quartier de la Gare » (91)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCCV « Chatenay-Latouche » (92)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCCV « Alfortville-Centre Gare » (92)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCCV « Villemomble-Guynemer » (93)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SAS « Saint-Mihiel Immo Opération Darbon »
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation
- Honoraires de gestion administratives

- Loyers, domiciliations et refacturation diverses

57.587 €
158.837 €

52.065 €
106.772 €

116.474 €

71.469 €
45.005 €

115.400 €

115.400 €
- €

527.358 €

255.955 €
271.403 €

-53.437 €

- 53.457 €
- €

479.775 €

479.775 €
- €

171.642 €

171.642 €
- €

89.893 €

89.893 €
- €

132.915 €

132.915€
- €

73.800 €

- €
73.900 €

50.000 €

34.770 €
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Charges d’exploitation :

Les charges d'exploitations d’'un montant de 1.910.181 € contre 1.801.407 € au 31 aoiit 2019,
sont composées des :

- salaires et rémunérations du personnel pour un montant de 849.334 €, charges
sociales afférentes pour un montant de 368.342 € ;

- autres achats et charges extemes pour un montant de 500.843 €, dont honoraires
pour un total de 221.772 € ;

- impdts et taxes pour un montant de 25.443 €, taxes fonciéres, taxes sur les bureaux,
cotisations CVAE, cotisation CFE, taxe d’apprentissage et formation continue ;

- dotations aux amortissements pour un montant de 50.817 € ;

- provision pour dépréciation pour un montant de 115.400 € (honcraires Contamines-
Place du Village) ;

RESULTAT D’EXPLOITATION

Le résultat d’exploitation ressort en bénéfice pour un montant de 164.386 €, contre 570.832 € au
31 aoit 2019.

Ce résultat exprime notre marge brute sur l'activité de développement et de gestion de projets,
elle représente 7,9 % du produit d'exploitation.

Produits financiers

Les produits financiers correspondent aux marges des opérations bénéficiaires et aux intéréts
de comptes courants investis dans ces opérations. lls s'élévent 3 110.365 € et sont
composes des :

- résultats bénéficiaires des opérations en cours de construction « Victor Hugo Berteaux
Poissy » pour un montant de 67.146 €, « Clichy-Avenir » pour un montant de 231 €,

- résultat bénéficiaire de la SCI Commerce des Bergéres pour un montant de 9 €,

- dividendes versés par Pasteur Montpamasse 1 (PM1) pour un montant de 15.000 €,

- reliquats de résultats des opérations « La Closerie Yerres, 91 », « Villa des
Sciences », « Parc de la Maison Blanche », « 37, Hortense Foubert » et « Eden-
Bergéres Puteaux » pour un montant de 49 € ;

- intéréts des comptes courants investis dans les opérations pour un montant
de 27.930 €;

Charges financiéeres
Les charges financiéres s'élévent a 176.129 € et sont principalement composées des :

- intéréts de I'emprunt contracté pour financer le siége de la société pour un montant
de 35.907 €;

- intéréts calculés sur une ligne obligataire souscrite auprés de la Société Saint-Mihiel
pour un montant de 72.211 € ;

- intéréts dus sur une avance en compte courant effectuée par la société Ipé pour un
montant de 4.965 € ;

- résultats intermédiaires négatifs des structures ad ho¢ dans lesquelles Quanim est
associée pour un montant de 63.046 € ;
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RESULTAT FINANCIER :

Le résultat financier ressort en perte pour un montant de — 65.764 € contre une perte pour un
montant de — 23,322 € au 31 aolt 2019. Ce résultat est techniquement négatif compte tenu
du fait qu’un certain nombre d’opérations sont en développement et non encore livrées.
RESULTAT COURANT AVANT IMPOT :

Le résultat courant avant imp6t ressort en bénéfice pour un montant de 98.622 € au 31 ao(t
2020, contre un bénéfice de 547.510 € au 31 aofit 2019.

Produits exceptionnels

Les produits exceptionnels d’'un montant de 25.870 € sont composés du produit techniquement
constaté par la cession des parts sociales et des comptes-courants détenus par Quanim dans
l'opération SCCV « Ris-Orangis Terres Saint-Lazare », et cédés a la SAS Pasteur
Montparnasse 2 (PM2).

Charges exceptionnelles

Les charges exceptionnelles d'un mentant de 25.870 € sont composées de la valeur
comptable des parts sociales et des comptes-courants détenus par Quanim dans I'opération
SCCV « Ris-Orangis Terres Saint-Lazare », et cédés a la SAS Pasteur-Montpamasse 2 (PM2)
pour un montant de 25.870 € et de pénalités diverses pour un montant de 31 €.

RESULTAT EXCEPTIONNEL

Le résultat exceptionnel ressort en perte pour un montant de — 31 € au 31 aodt 2020, contre
une perte de — 1.019 € au 31 200t 2019.

RESULTAT NET :

Le résultat net de I'exercice ressort en recul mais néanmoins en bénéfice pour un montant de
60.257 € aprés imputation d'un impbt sur les sociétés a hauteur de 38.333 €. -

Pour mémoire I’exercice 2019 ressortait avec un bénéfice net de 400.693 €.

AFFECTATION DE RESULTAT :

Le résultat net de I'exercice est bénéficiaire a hauteur de 60.257 €.

La réserve légale de 5 %, plafonnée a 10 % du capital seit 50.000 € est déja dotée en totalité.
Le report @ nouveau positif au début de I'exercice était de 1.719.965 €.

Il est proposé aux associés d’affecter le résultat bénéficiaire du présent exercice de 60.257 €
en totalité au report a nouveau de la société conformément a I'objectif de renforcement de ses

fonds propres.

En conséquence, aprés affectation du résultat au 31 aofit 2020, le report 2 nouveau s’élévera
a1.780.222 €.
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Conformement aux dispositions de 'article 243 bis du Code Générale des impbts, nous vous
rappelons que la société cléture son neuviéme exercice et qu'elle n'a pas distribué de
dividendes au cours du dernier exercice.

Faits marquants depuis la cléture de I'exercice

Aucun fait marquant n’est a signalé depuis le début de I'exercice.

Information sur les conventions réglementées

Le commissaire aux comptes relate dans son rapport général, I'accomplissement de sa
mission.

Les conventions conclues dans le cadre de l'article 227.10 du Code de commerce sont
relatées dans le rapport spécial du commissaire aux comptes.

L'assemblée générale soumettra aux actionnaires I'adoption de ce rapport.

Dépenses non déductibles (CGI art 2-23 quater)

Il est précisé qu'il n'y a pas eu de dépenses somptuaires dans le présent exercice.

Stocks options — attributions gratuites d’actlons

Afin de nous conformer aux dispositions des articles L.225-T84 ef L.225-197-4 du code de
commerce, nous vous indiquons qu'il n'existe aucun plan de stock-options ni d'émission
d'actions gratuites.

Nous vous remercions de l'attention que vous avez bien voulu porter au présent rapport de
gestion.

Michel Piloquet
Président
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QUANIM

BILAN ACTIF

Cap'tal souscnt - nen appelé

ACTIF IMMOBIUSE

Exercice clog le 31/08/2020

Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de recherche et de développement
Concessions, brevets, licences, mamques, procédés, logiciels, drits ...
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Autres immobilisations incorporelles en cours
Avances et acomples
Immobilisations comparelles
Terains
Constructions
installations techniques, matériel et outillage industiels
Autres immobilisations corporelles
Autres immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes
Immaobilisations financiéres
Participations
Créances rattachées & des participations
Titres immobilisés de )'activité de portefeuille
Autres ttres immobilisés
Préts
Ades
TOTAL ACTIF IMMOBIUSE ()

ACTIF CIRCULANT

8980

464373
1395632

118444

25270
2677133

... 816
4690648

§980

309301

105509

S0

" 423840

464373
1086331

12935

25220
2677133

816

" 4z66808|

464373
1130318

10039

25416
1905777

R 1
~ 3536664

Stocks eten-coura
Matifres premiéres et autres approvisionnements
En-cours de production
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acomptes versés surcommandes
Créances
Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capilal sauscnt - appelé, non versé
Valeurs mobiliéres de placement
Actions propres
Autres titres
Instruments financiers  terme et Jetons détenus
Disponibilités
Charges constalées d'avance
TOTAL ACTIF CIRCULANT {I)

CHARGES A REPARTIR SUR PLUSIEURS EXERCICES (Ilf)
PRIMES DE REMBOURSEMENT DES EMPRUNTS (IV)
ECARTS DE CONVERSION ET DIFFERENCES D'EVALUATION ACTIF (V)

3196894
364850

73236
25588
3660607

230800

230800

2866094
364 830

73236
25588
3429808

TOTALACTIE 304 10 £ 1V 5.Y) I M TS - et 0

]

i, &3

.o

654640

18838331
325083

55138
15310
2204863




QUANIM Exercice clos le 31/08/2020
BILAN PASSIF
Exercice clos le Exercice clos le
30820 310819

CAPITAUX PROPRES
Capital 500000 500000
Pnmes d'émission, de fusion, dapport...
Ecarts de réévaluation
Réserves

Réserve légale 50000 50000

Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées

Autres
Report & nouveau 1719965 1319272
Résultat de I'exercice 60257 400693
Subventions dinvestissement
Provisions réglementées
Produit des &missions de titres parbicipatifs
Avances conditionnées o
TOTALCAPITAUXPROPRES () _ _ . _ 1. 2330222 2269965
PROVISIONS
Provisions pour risques
Provisions pour charges o ) }
TOTALPROVISIONSO) ... | . I o
DETTES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires 1753377 881166
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 1417175 978352
Emprunts et dettes financiéres diverses 4500 359787
Avances et scomptes regus sur cemmandes en cours
Dettes foumisseurs et comptes rattachés 109208 97159
Dettes fiscales et socisles 642231 538910
Dettes surimmobilisations et comptes rattachés 3 10
Autres dettes 1340593 684663
Instruments financiers & terme
Produits constatés d'avance ; 99306 11516
TOTAL DETTES (I _ ) - 7 5366303 3551562
ECARTS DE CONVERSION ET DIFFERENCES D'EVALUATION PASSIF (IV) F o i ’

JOTALPASSIES + R + 1 ¢ IV);




QUANIM

PRODUITS D'EXPLOITATION

Exercice clos le 31/08/2020

RESULTAT DE L'EXERCICE (PARTIE 1)

Ventes de marchandises
Pmduction vendue de biens
Pmduction vendue de services
Montant net du chitfre d'affaires
dont A I'exportation
Produchon stockée
Pmduction immobilisée
Subvention d'explottation
Reprises sur provisions (et amortissements), transferts de charges
Autres produits .
TOTAL PRODUITS D'EXPLOITATION (T}

CHARGES D'EXPLOITATION

2073856
2073858

710
. 2074566

2298114
2298114

74125

| 2372230

Achats de marchandises
Variation de stock
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock
Autres achats et charges extemes
Impots, laxes et versements assimilés
Salaires et traitements
Charges soclales
Dotations aux amotissaments
Sur immobilisations : dolations aux amortissements
Suwrimmaobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actf circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions
Autres charges -
TOTAL CHARGES D'EXPLOITATION If)
RESULTATD'EXPLOITATION t-11)

Bénéfice ou perte transférée (M)
Pertas ou bénéfice transtéré (V) o o ) ]
TOTAL QUOTE-PART DE RESULTAT SUR OPERATIONS EN COMMUN (il - IV}

PRODUITS FINANCIERS

500843

25443
8492334
368342

50817
115400
1

" 1910181
164386

508443

30184
843415
363805

55558

1
1801407

_ 570832

De patticipation

Diautres valeurs mobiliéres et créances de I'actf immobilisé
Autres intéréts et produits assimiléa

Reprises surprovisions, dépréciations et transferts de charge
Diftérences positives de change

Produits nets surcessions de valeurs mobiliéres de placement
TOTAL PRODUITS FINANCIERS (V)

CHARGES FINANCIERES

110365

110365

99525

89525

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
Intéréts et charges assimilées

Diftérences négatives de change

Charges neltes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
TOTAL CHARGES FINANCIERES (VI)

2. RESULTAT FINANCIER (V - VI)

3. RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (-l + lIl-V 4 V V)

176129

176128

(65764)]

98622

50
122796

122846
(23322)

‘547510




QUANIM

PRODUITS EXCEPTIONNELS

Exercice clos le 31/08/2020

RESULTAT DE L'EXERCICE (PARTIE 2)

Sur opérations da gestaon

Sur opérations en capital 25870 786050
Aeprises surprovisions et dépréciations et transferts de charges

TOTAL PRODUITS EXCEP TIONNELS (VIl) 25870 786050
CHARGES EXCEPTIONNELLES

Sur opérations de gastion 31 1019
Sur ppérations en capital 25870 786050
Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions

TOTAL CHARGES EXCEPTIONNELLES (ViII) N N 25801 787069
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - VIIT) . {31) {1019)
PARTIC!IPATION DES SALARIES AUX RESULTATS (IX)

MPOTS SUR LES BENEFICES (X) . 3 38333 145799
TOTAL DES PRODUITS § + i1l 4 V 4 VIt) T N 2210801 3257814
TOTAL DES CHARGES (Il + 1V + VI + VIl 4+ IX + X) ~ 2150544 2857121

BENEFCE QU PERTE 50257 400693
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1 septembre 2019 au 31 aolt 2020

QUANIM
33 rue du docteur Roux, 75015 PARIS




QUANIM Exercice clos le 31/08/2020

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Faits essentieis de i'exercice ayant une incidence comptable

Néant

Circonstances qui empéchent la comparabilité d'un exercice a l'autre

Néant

Autres éléments significatifs

Les &tals financiers de Quanim ont &té établis suria base de [a continuité de 'activité. Nos activités ont été impactées parla COVID-19
au cours de l'exercice et le seront encore surl'exercice 2021, Quanim, compte tenu du caractére récent de I'épidémlle et

des mesures annoncées parle Gouvemement pour aider fes entreprises, n'est toutefais pas en capacité d'en apprécier

Iimpact chuffré éventuel. A 1a date d'amété des comples des états financiers 2029, la Direction de Quanim n'a pas connaissance

dincertitudes significatives qui remettent en causs sa capacité 4 poursuivre son exploitation.




CQUANIM Exercice clas le 31/08/2020

REGLES ET METHODES COMPTABLES

1. Régles générales

Les compteg annuels de 'exercice au 31 gout 2020 ont été &tablis selon les nomes déhnies par le plan complable général approuvé par
anété mimstérdel du 22/06/1999, 1a loi n® 83-353 du 30/04/1983 et [e décret 83-1020 du 29/11/1983, et contormément aux dispasitions des
reglaments comptables 2000-06 et 2003-07 sur les passifs, 2002-10 sur I'amorissement et la dépréciation des actifs et 2004-06 sur

Ia délinition la comptatulisation et évafuation des actifs.

Le bilan dont le tolal est de 7.696 615 euros présente un compte de résultat sous forme de liste et dégage un bénéfice comptable
d'un montant de 60.257 euros.

L'exercice a une durée de 12 mois recouvrant la pénode du 01-09-2019 au 31-08-2020.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du prncipe de prudence, conformément aux hypothéses de base :
= continuité de J'exploitation,

- pemanence des méthodes comptables dun exercice 8 l'autre,

rindépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels,

La méthoda de base retenue pour I'&valuation des &léments inscrits en comptabilité est la méthode des colts histonques.

Les principales mé&thodes ufitisées sontles suivantes ;

2. Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées A leur colt d'scquisition (pnx d'achat et frais accessoires hors frais
d'acquisition des immobilisations).

Leg amortissements pour dépréciation sont calculéa suivant e mode linéaire en fonction de la durée da vie prévue.

- Logiciels Linéaire 1an
- Matérief intormatique Linéairg 3ans
- Mobilier Linésire 5ans
- Matériel da transpon Lindaire 5ans

Les smorissements des bureaux sont calculés selon le principe de la décamposition par compasant

- Struclures et ouvrages assimilés Lingdaire 40 ans
- Electncite Lincaire 20 ans
- Plombene sanitaire Linéaire 20 ana
-Ascenseurs Linéaire 20 ans
- Menuiseries exténeures Linéaire 20 ans
- Chauttage Lindaire 20 ans
- Etanchéité Linéaire 10 ang
- Ravalement avec améloratron Linéamz 15 ans

3. Créances

Les créances sont valonsées A leur vateur naminale. Une provision est pratiquée torsque la valeur dinventaire est intéreure
& 1a valeur comptable.
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Exercice clos le 31/08/2020

IMMOBILISATIONS

,‘f" e T mﬁ*
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement et da développement
Autres postes dimmobilisations incorporelles 8980 8980
TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELLES @) 8980 o ST sseof
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Temains 464373 464373
Constiuctions sur sol propre 1395632 1395632
Constructions sur sol d'autrui
Installstions générales, aganc- des construchion
Installations techniques, matériel et outitiage ind
Installstions générales, agencements divers
Matériel de transport 1475 1475
Matériel da bureau et informatique, mobilier 108719 8251 116970
Emballages récupérables et divars
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomples
TOTAL WHMOBIISATIONS CoRPORELLES @) | 1568724 720 oreus|
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations 1931243 1009204 238045 2702403
Autres titres immobilisés
Préts et autres immobilisations financiéres T40 76 816
IMMOBILISATIONS FINANCIERES Q) 1931984 1009280 ~zss0as|  zrosze|




QUANIM

AMORTISSEMENTS

Exercice clos le 31/08/2020

57 Lty
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SPEPAITR ST I au début de
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement et de développement
Auires posles dimmobilisations incorporelles 8980 8980
wmomusmous SINCORPORELLES @ o ) 8980 ) ) o ) 8980
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Temains
Constructions sur sol propre 265314 43988 309 30i
Constructions sursol d'autrui
Inst. générales, agencements et aménagements des constructions
Inst techniques, matériel et outillage industriel
Inst. générales, agencements, aménagements divers
Matarnel de transport
Matériel de bureau et informatique, mobilier 88680 8830 105509
Emballages récupérables et divers
TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES (1) ) ) sagea|  some| | atasi0

h e e e -

50818

' msntpmssmpwsmunsmms ontant net au 3 ST, ) ortart net &
Bt .;i:f. R i g Evorvariatoned Il Diinsorw Bl P2 L0

Frais d'émission demprunts & étaler
Primes de remboursement des obligations

JOTALCHARGES REPARTIES SUR PLUSIEURS EXERCICESTIGN




QUANIM

DEPRECIATIONS
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Exercice clos Te 31/08/2020

PROVISIONS POUR DEPRECIATIONS

Dépréciation surimmobilisations incorporelles
Depréciation surimmobilisations corporelles
Dépréciation sur titres mis en équivalence
Dépréciation sur titres de placement
Dépréciation sur immobilisat:ons financiéres
Dépréciation sur stocks et en cours

Dépreciation sur comptes clients

Autres provisions pour dépréciations

115400

115400

50

230800




QUANIM

Exercice clos le 31/08/2020

ECHEANCES DES CREANCES A LA CLOTURE

- - R o TP T L L R - -~
Créances rattachées & des participations 2677133 2677133
Préts
Autres Immobilisations financiéres 816 816
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients 3196894 3196894
Créance eprésentative de titres prétas
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 1011 1011
impdts sur les bénéfices 95185 95185
Taxe surla valeur ajoutée 17569 17569
Autres impdts, taxes et versemants assimilés 5148 5148
Créances diverses envers I'Etat et fes collectivités publiques
Groupe at assaciés
Débiteurs divars 245977 245977
Charges constatées davance 25588 25588
ToTALbeS créAnce s NIRRT SR i NN 5265321 ’




QUANM Exercice clos le 31/08/2020

FILIALES ET PARTICIPATIONS

SNC La Closerie Yerres 9 1231 € 10% 100 € 100 € 17111 € 231 €
33, Rue du Docteur Roux 75015 Paris

SNC VIila des Sclences 1243 € 10% 100 € 100 € 5562 € 243 €
33, Rue du Docteur Roux 75015 Paris

SCt Résldence les Fermes de Chitel (13296 € 15% 150 € 150 € 2995 € (14296 €
33, Rue du Docteur Roux 75015 Paris

SCCV Victor Hugo Berieaux Polssy 672472 € 10% 100 € 100 € 8571 €| 3730974 € 671472 €
33, Rue du Docteur Roux 75015 Paris

SCCV Clamart PBPVC (296209 € 20% 200 € 200 €| 240837€| 1580230€{ (297209¢€
33. Rue du Docteur Roux 75015 Parls

SCCV Cortamines Place du Village 22% 220 € 220 € 30793 € (1000 €
33, Rue du Docteur Roux 75015 Paris

SCCV Clamart Victor Hugo 1000 € 20% 200 € 200 € 85674 €

33, Rue du Docteur Roux 75015 Paris

SAS Pasteur Montparnasse 1 454709 € 10% 100 € 100 € 238491 € 15000 €
33, Rue du Docteur Roux 75015 Pans

SAS Pasteur Montparnasse 2 (1691747 € 20% 200 € 200 €11732968 € (1030926 €
33, Rue du Docteur Roux 75015 Pards

SAS LM Ventes (14164 € 100% 8000€| 8000€ 40234 € 123300 € 27649 €
33, Rue du Docteur Roux 75015 Paris

SARL Flachat Développement (321070 € 20% 200 € 200€ ] 257B30€] 4485061 € {91166 €
33. Rue du Docteur Roux 75015 Paris

SARL Mobiller les Fermes de Chatel 50% 50€

33, Rue du Docteur Roux 75015 Paris

SAS Quanimurs (18618 € 100% 10000 €] 10000 € 213770 € {13326 €,
33, Rue du Docteur Roux 75015 Paris

SAS Quaninvest ’ (350249 € 55% 5500€| 5500€ 475611 €| (360249 €
33, Rue du Docteur Roux 75015 Pars




QUANIM

Exercice clos le 31/08/2020

TITRES IMMOBILISES DE L’ACTIVITE DE PORTEFEUILLE (TIAP)

rs .- -

T AN L I A
e T 2o e

Fractions du portefeuille évaluées :
Au codlt de revient
Au cours de bourse
D’aprés la situation nette
D'aprés 1a situation nette ré-estimée
D'aprés une valeur de rendement ou de rentabilité
D'aprés d'autres méthodes

VALEUR ESTIMATIVE DU PORTEFEUILLE




QUANIM

PROVISIONS

PROVISIONS REGLEMENTEES

Exercice clos fa 31/08/2020

Provisions pour reconstitution des gisements pétroliers
Provisions pour investissemants
Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires

dont majorations exceptionnelles de 30 %
Provisions pour implantation & I'étrangar (avant 1/1/92)
Provisions peur impiantation & I'etranger (@prés 1/1/92)
Provisions pour préts dinstailation
Autres provisions réglementées
PROVISIONS REGLEMENTEES

PROVISIONS POUR RISGUES ET CHARGES

Provisions pour itiges

Provisions pour garanties donnéss aux chents
Provisions pour pertes sur marchés a teme
Provisions pour amendes et pénalités

Provisions pour pertes et charges

Provisions pour pensions et obligations similaires
Frovisions pourimpdts

Provisions pour renouvellement des immobilisations

Provisions pour grosses réparations

Autres provisions pourrisques et chamges
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGéS

Provisions peur charges sociales et fiscales sur congés a payer




QUANIM

ECHEANCES DES DETTES A LA CLOTURE

Exercice clos le 31/08/2020

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts cbligataires 1753377 1753377
Emprunts et dettes & 1 an maximum & l'origine

Emprunts et dettes 4 plus de 1 an & l'origine 1417175 702802 556451 157922
Emprunts et dettes financiéres divers 4500 4500
Foumisseurs et comptes rattachés 109208 109208
Personnel et comptes rattachés 25606 25608
Sécurité sociale et autrea organismes saciaux 60198 60198
Impdts sur les bénéfices

Taxe sur la valeur ajoutée 541226 541226
Obligations cautionnées

Autres Impbts, taxes et assimilés 15201 15201
Dettes surimmohilisations et comptes rataches 3 3
Groupe et assaciés

Autres dettes 1340593 1340593
Dette représentative de titres empruntés

Produits constatés d'avance 99306 99306




QUANIM Exercice clos e 31/08/2020

ENGAGEMENTS FINANCIERS

Effets escomptés non échus
Avals ef cautions

Engagements en matéres de pensions, retraites et indemnités

Autres engagements donnés 3640750,00 €
BNP Paribas

Caution pour une indemnité dimmobilisation pour un termain sis 8 Alfortvitle (31) 42500,00 €

Caution pour une Indemnité dimmobilisation pour un terain sis 8 Alfortville (81) 122000,00 €

Crédit Agricole lle da France

Caution pour une indermmité dimmobilisation pour un temain sis 4 Villemombie (93) 22000,00 €
Caution pour une indemnité dimmobilisation pour un terain sis & Villemombie (93) 50000,00 €
Caution pour une indernrité dimmabilisation pour un temain sis a Villemomble (93) 17000,00 €
Caution pour une indemmnité dimmobilis ation pour un temain sis & Villemombte (93) 33500,00 €
Caution pour une indamnité dimmoebilisation pour un terain sis & Villamomble (93) 34000,00 €
Caution pour une indemnité dimmobilisation pour un temain $is 4 Villemomble (93) 32500,00 €
Caution pour une indemnité dimmobilisation pour un terain sis 4 Chatenay (92) 44750,00 €
Caution pour une indemnité dimmobilisation pour un termain sis & Chatenay (32) 5250000 €
Banque CIC
Hypothéques immobiliéres conventionnelle au titre du prét souscrit pour l'acquisition
de Facquisition de I'mmeuble 33, nie du Docteur Roux & Paris 1700000,00 €
Caution solidaire de la SCI 4Flachat au titre d'une acquistion 4 Asnidres sur Seine 102500000 €
Socitté Générale

Caution solidaire de 1a SCI Commerce des Bergéres au titre d'une acquistion
4 Puteaux . 465000,00 €

AUTRES OPERATIONS NON INSCRITES AU BILAN
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Contrats de location de longue durée
Foumisseurs et comptes rattachés
Autres detles

Produits constatés d'avance




QUANIM

Exercice clos le 31/08/2020

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE

Chamges dexploitation

Chamges financiéres

Charges exceptionnelles

25588 €
EME e s
T . . . K m

PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

Produits d'exploitation
Produits financiers

Produits exceptionnels

et e T = T G

TOTAL PRODUITS CONSTATES T AVANCE PR e A R

98306 €




QUANIM

CHARGES A PAYER

Exercice clos le 31/08/2020

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiémres divers

Dettes foumisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes surimmobilisations et comptes rattachés

Autres dettes

143377 €
54735€
43900 €

Pr—— ey Pl

JoTatcHARGES A PAYE SN Y s I e e .

i

PRODUITS A RECEVOIR

Créances rattachées 4 des participations 3166174 €
Autres immobilisations financiéres
Créances clients et comptes raftachés
Autres créances
e e e T . -z




QUANIM

CAPITAL

Actions ou parts sociales composant le capital social
Actions ou parts sociales émises pendant I'exercice
Actions ou parts sociales remboursées pendant I'exercice

Actions ou parts sociales composant le capttal social en fin d'exercice

31/08/2020

Nombre

10000

10000

Valeur
nominale

5000 €

50,00 €




Alexandre BRISSIER
Commissaire aux Comptes inscrit
& la Compognie Régionale de Paris

118 Rue la Boetie

75008 Paris
Tel:01.42.06.15.15

email ; brissier@abdpconselils.fr

QUANIM
Société par actions simplifiée
Au capital de 500 000 €
Siége social : 33 Rue du Docteur Roux
75015 PARIS

522 153 220 RCS PARIS

RAPPORT SPECIAL DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

Exercice clos le 31 aout 2020

A I’assemblée générale de la société QUANIM,

En ma qualité de commissaire aux comptes de votre société, je vous présente mon rapport sur
les conventions réglementées.

11 ne m’appartient pas de rechercher 1’existence éventuelle d’autres conventions mais de vous
communiquer, sur la base des informations qui m’ont été données, les caractéristiques et les
modalités essenticlles de celles dont j’ai été avisé, sans avoir & me prononcer sur leur utilité et
leur bien-fondé. 11 vous appartient d’apprécier 1'intérét qui s’attachait a la conclusion de ces
conventions en vue de leur approbation.

Fai mis en ceuvre les diligences que j’ai estimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette
mission. Ces diligences ont consisté a vérifier la concordance des informations qui m’ont été
données avec les documents de base dont elles sont issues.




CONVENTIONS SOUMISES A L’APPROBATION DE L’ASSEMBLEE GENERALE

Jai été avisé des conventions suivantes mentionnées a D’article L.227-10 du code de
commerce et qui sont intervenues au cours de I’exercice écoulé :

Convention d’assistance avee VITIS ¢

Personne Concernée : La société VITIS (représentée par Monsieur Benoit Chévre), associée a
hauteur de 11% du capital de la société QUANIM,

Objet : Convention d’assistance du I8 Décembre 2018.

Cette convention a pour finalité de déléguer a VITIS une mission d’analyse d’audit foncier
technique de différents actifs préalablement 4 toute présentation aux associés.

Modalités : Le contrat est consenti moyennant une redevance annuelle d’un montant de
43 000 € HT.

La charge comptabilisée dans les comptes de I’exercice clos le 31/08/2020 s’est donc élevée a
43 000 € HT.

Conventions avee IPE :

Personne Concernée : La société IPE (représentée par Monsieur Michel PILOQUET),
associée a hauteur de 44% du capital de la société QUANIM.

Convention d’assistance :
Objet : Convention d’assistance du 18 Décembre 2018.

Cette convention a pour finalité de déléguer a IPE la mission de développement, d’analyse
d’audit foncier technique et marketing de différents actifs préalablement a toute présentation
aux associés.

Modalités : Le contrat est consenti moyennant une redevance annuelle d’un montant de
63 000 € HT.

La charge comptabilisée dans les comptes de 1’exercice clos le 31/08/2020 s’est élevée a
63 000 € HT.

Convention de compte courant :
Objet : Avances en compte courant.

Modalités : La convention du 12 Décembre 2017 prévoit la mise a disposition par la société
IPE ala société QUANIM d’une avance en compte courant de 240 000 €. Le taux de
rémunération correspond a la moyenne annuelle des taux effectifs moyens pratiqués par les
établissements de crédits pour des préts a taux variables aux entreprises d’une durée initiale
de deux ans. Ce taux sera majoré d’un intérét complémentaire de 4% I’an sans que le total de
]a rémunération due ne puisse étre supérieur a 10% 1’an.




Le solde de I’avance en compte courant intégrant les intéréts capitalisés s’élevait a
360 252,35€ au moment du remboursement intégral au 30/11/2019. Les intéréts comptabilisés
en charge sur la période se sont élevés a4 965.14 €.

Convention avec SAINT MIHIEL :

Personne Concernée : La société SAINT MIHIEL (représentée par Monsicur Frangois
DUMEZ), associée & hauteur de 45% du capital de la société QUANIM,

Objet : Emprunt obligataire émis par QUANIM en date du 14 Décembre 2017.

Modalités : 11 est émis 5 000 Obligations a un prix unitaire égale 4 1.000 €, soit un prix de
souscription globale de 5.000.000 €, rémunéré a un intérét annuel égal au taux euribor 3 mois
plus 5 points de base, étant précisé que le montant de 1I’intérét annuel sera en tout état de cause
au minimum de 5% et ne pourra dépasser 7%.

Le solde des obligations émises par QUANIM au profit de SAINT MIHIEL s’éléve a
1.610.000€ au 31/08/2020. Les intéréts capitalisés s’élevant & 143 377,41 € au 31/08/2020.
Les intéréts comptabilisés en charge sur [a période se sont élevés 2 72 211,12 €.

Fait a Paris, le 16 Novembre 2020
M

Le Commissaire aux Comptes
Alexandre BRISSIER



Alexandre BRISSIER
Commissaire aux Comptes inscrit
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Exercice clos le 31 aoit 2020

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMFPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

RAPPORT SPECIAL DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
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Exercice clos le 31 aoiit 2020

Paris, Ie 16 Novembre 2020
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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos [e 31 aofit 2020

Aux associés de la société QUANIM,

Opiuion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, j’ai
effectué I’audit des comptes annuels de la société QUANIM relatifs a I’exercice clos le
31 Aout 2020, tels qu’ils sont joints au présent rapport. Ces comptes ont été arrétés par
votre gérance sur la base des éléments disponibles 3 cette date dans un contexte évolutif
de crise sanitaire liée au Covid-19.

Je certifie que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I’exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société
QUANIM a la fin de cet exercice.

Fondement de I’opinion

Référentiel d’aundit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables
en France, J’estime que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pour fonder mon opinion.




Les responsabilités qui m’incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la
partie « Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I’audit des comptes
annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalis¢ notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance qui
nous sont applicables, sur la période du 1¥ Septembre 2019 2 la date d’émission de
notre rapport, et notamment nous n’avons pas fourni de services interdits par le code de
déontologie de la profession de commissaire aux comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce
relatives 4 la justification de nos appréciations, je vous informe que les appréciations les
plus importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel,
ont porté sur le caractére approprié des principes comptables appliqués et sur e
caractére raisonnable des estimations significatives retenues et sur la présentation
d’ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de ’audit des comptes
annuels pris dans leur ensemble, arrétés dans les conditions rappelées précédemment, et
de la formation de mon opinion exprimée ci-avant. Je n’exprime pas d’opinion sur des
¢léments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérification dn rapport de gestion et des autres documents adressés aux associés

J’ai également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Je n’ai pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les
autres documents adressés aux associés sur la situation financiére et les comptes
annuels. '

En application de la loi, je me suis assuré que les diverses informations relatives aux
prises de participation et de contrdle et a I'identité des détenteurs du capital ou des
droits de vote vous ont ét€¢ communiquées dans le rapport de gestion.

S’agissant des événements survenus et des événements connus postérieurement a la date
d’arrété des comptes relatifs aux effets de la crise liée au Covid-19, 1a direction nous a
indiqué qu’ils feront I’objet d’une communication & ’assemblée générale appelée
statuer sur les comptes.

Responsabilités de la direction et des personnes constitnant le gouvernement
d’cntreprise relatives aux comptes annuels

1l appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place
le controle interne qu'elle estime nécessaire & I'établissement de comptes annuels ne




comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou
résultent d'erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la
capacité de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le
cas €chéant, les informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et
d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de
liquider la société ou de cesser san activité.

Les comptes annuels ont ét¢ arrétés par votre président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a4 P'audit des comptes
annuels

Il m’appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Mon objectif est d’obtenir
I’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent
pas d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé
d’assurance, sans toutefois garantir qu’un audit réalis¢ conformément aux normes
d’exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie
significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont
considérées comme significatives lorsque 1’on peut raisonnablement s’attendre & ce
gu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par Particle L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de
certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion
de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel
tout au long de cet audit. En outre :

e il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit
et met en ceuvre des procédures d’audit face i ces risques, et recucille des
éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque
de non-détection d’une anomalie significative provenant d’une fraude est plus
élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude
peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses
déclarations ou le contournement du contrdle interne ;

e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I’audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer
une opinion sur I’efficacité du contrdle interne ;

e il apprécie le caractére appropri¢ des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les
informations les concemnant fournies dans les comptes annuels ;

o il apprécie le caractére appropri€ de ’application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I’existence
ou non d’une incertitude signiftcative liée a des événements ou a des circonstances




susceptibles de mettre en cause la capacité de la société 4 poursuivre son
exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date
de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements
ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a
Iexistence d’une incertitude significative, il attire I’attention des lecteurs de son
rapport sur les informations foumies dans les comptes annuels au sujet de cette
incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes,
il formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les
comptes annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a
en donner une image fidéle.

Fait a Paris, le 16 Novembre 2020

Le Commissaire aux Comptes

Alexandre BRISSIER




QUANIM

BILAN ACTIF

Capital souscat - non appelé

ACTIF IMMOBIUSE

Exercice clos le 31/08/2020

2020
)

Immabilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais da recherche et de développement
Concessions, brevets, licences, marques, procédés, logiciels, dmits ...
Fonds commercial
Autres immobilisations incorperelies
Autres immobilisations incorporeties en cours
Avances et acomptes
Immobilisations corporelles
Temains
Constructions
Installations techniques, maténel et outillage industriels
Autres immobilisations comporelies
Autres immobilisations corparallea en cours
Avances et acomptes
immobilisations financiéres
Participations
Créances raftachees 4 des participations
Titres immobilisés de I'activité de portefeuille
Autres titres immabilisés
Préts
Ares
TOTALACTIF IMMOBILISE ) o "

ACTIF CIRCULANT

8980

464373
1385632

118444

25270
2677133

816

4690648

8980

309301

105509

S0

" 423840

464373
1086331

12935

25220
2677133

. 816
_ 4266808

464373
1130318

10039

25416
1905777

. J40
3536664

Stocks et encours
Matiéres pramié&res et autres approvisionnements
En-cours de production
Produits intermedizires et finis
Marchandises
Avances et acomptes versés surcommandes
Créances
Chents et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscnt - appelé, non versé
Valeurs mobiliéres de placement
Actions propres
Autres titres
Instruments financiers & terme et jetons détenus
Disponibilités
Charges constatées d"avance
TOTAL ACTIF CIRCULANT (i)

CHARGES A REPARTIR SUR PLUSIEURS EXERCICES )
PRIMES DE REMBOURSEMENT DES EMPRUNTS (V)
ECARTS DE CONVERSION ET DIFFERENCES D'EVALUATION ACTIF (V)

3196894
364890

73236
25588
3660607

230800

230800

29660094
364890

73236
25588
3429808

1888331
326083

55138
15310
2284883

PR 78088

ST 5821 527




QUANIM

BILAN PASSIF

CAPITAUX PROPRES

Exercice clos le 31/08/2020

Capital
Primes d'émission, de fusion, d'apport...
Ecarts de réévaluation
Réserves
Réserve tagale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres
Aeport & nouveau
Aésultat de l'exercice
Subventions dinvestissemeant
Provisions reglementéas
Produit des émissions de titres participatifs
Avances conditjopnées B )
TOTAL CAPITAUX PROPRES ()

PROVISIONS

500000

50000

1712965
60257

2330222

500000

50000

1318272
400693

| 2269965

Provisions pour nsques
F’rovisiops pourcharges o
TOTAL PROVISIONS (II)

DETTES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres diverses

Avances et acomples regus surcommandes en cours
Dettes foumisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes surimmobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Instruments financiers a teme

Produits constatés d'avance

TOTAL DETTES (1)

ECARTS DE CONVERSION ET DIFFERENCES D'EVALUATION PASSIF (IV)

TOTALPASSIF 0 2 8 ¢ I 3 IV) o5ttt

1753377
1417175
4500

109 208
642231
3
1340593

99306
5366393

881166
978352
359787

87159
538910
10

684 663

11516
3551562




QUANIM

PRODUITS D'EXPLOITATION

Exercice clos le 31/08/2020

RESULTAT DE L'EXERCICE (PARTIE 1)

Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services
Mantant net du chiffre d'atfaires
dont & I'exportation
Production stockée
Producticn immobilisée
Subventon dexploitation
Reprises surprovisions (et amortissements), transferts de chargea
Autres produits .
TOTAL PRODUITS D'EXPLOITATION m

CHARGES D'EXPLOITATION

2073858
2073856

710
2074566

2298114
2298114

74125
2372239

Achats de marchandises
Varation de stock
Achats de matérea premiéreg et autres spprovisionnements
Variation de stock
Autres achats et charges extemes
Impdts, taxes et versements assimilés
Salaires et traitements
Charges sociales
Dotations aux amernissements
Surimmebilisations : dotations aux amortissements
Surimmobilisabions : dotations aux dépréciations
Suractf circulant : dotations aux dépréciationa
Dotationa aux provisions
Autres charges _ oo
TOTAL CHARGES D'EXPLOITATION ()
RESULTAT D'EXPLOITATION (1-31)

Bénéfice ou perte transfénée (i)
Pertes ou bénéfice transiéré {IV) ) . . o
TOTAL QUOTE-PART DE RESULTAT SUR OPERATIONS EN COMMUN (11 -1V)

PRODUITS FINANCIERS

500843

25443
849334
368342

50817
115400
1

1910181
. 164386

508443

30184
843415
363 805

55558

1
" 1801407
570832

De patticipation

Dautres valeurs mobiliéres et créances de l'actf immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés

Reprises sur provisions, dépréciations et transferts de charge
Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mebiliéres de placement
TUTAL PRODUITS FINANCIERS (V) ' i

CHARGES FINANCIERES

110365

" 110365

99525

"9os25

Dotations aux amorissements, aux dépréciations et aux provisions
Intéréts et charges assimildes

Differences négatives de change

Charges netles surcessions de valeurs mobiliéres de placement
TOTAL CHARGES FINANCIERES (V1)

2. RESULTAT FINANCIER (V - V)

3. RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (- B +HI-V +V - V)

176129

176129
{65764)

98622

50
122736

122848
(23322)

547510




QUANIM Exercice clos fa 31/08/2020

RESULTAT DE L'EXERCICE (PARTIE 2)

Au 31/08/2020 Au 310682019

PRODUITS EXCEPTIONNELS

Sur opérations de gestion

Sur opératons en capital 25870 786050
Repnses sur provisions et dépréciations at transferts de charges

TOTAL PROOUITS EXCEPTIONNELS (Vil) 25870 786050
CHARGES EXCEPTIONNELLES

Surcpérations de gastion 31 1019
Suropérations en capital 25870 786050
Dotations aux amorussements, aux dépréciations et aux provisions

TOTAL CHARGES EXCEPTIONNELLES (Vi) __ 253 787069
RESULTAT EXCEPTIONNEL (V11 - VIII) B k(31) (1019)
PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS ax)

IMPOTS SUR LES BENEFICES (X) 38333 145799
TOTAL DES PRODUITS (i + Il +V + VIT) 2210801 3257814
TOTALDES CHARGES (1 4+ IV 4+ VI4+ VIl 4iX 4+ X) 2150544 2857121
| BENEFICE OU PERTE 60257 400693




1 septembre 2019 au 31 aodt 2020

QUANIM
33 tue du docteur Roux, 75015 PARIS




QUANIM Exercice clos je 31/08/2020

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Faits essentiels de l'exercice ayant une incidence comptable

Néant

Circonstances qui empéchent la comparabilité d'un exerclce a l'autre

Néant

Autres éléments significatifs

Les éats financiers de Quanim ont &t& établis surla base de la continuité de I'activité. Nos activités ont &té impactées parla COVID-19
au cours de I'exercice et fe seront encore sur l'exercice 2021. Quanim, comple tenu du caractére récent de I'épidémie et

des mesures annoncées par le Gouvemement pour aider les entrepnses, n'est toutefais pas en capacité d'en apprécier

limpact chiffré éventuel. A la date d'andté des comptes des états financiers 2020, la Direction de Quanim n'a pas ¢connaissance
dinceritudes significatives qui remettent en cause sa capacité i poursuivre son expioitation.



QUANIM Exercice clog le 31/08/2020

REGLES ET METHODES COMPTABLES

1. Réglea générales
Les comples annuels de fexercice au 31 200t 2020 ont &1é établis sefon les nomes définiea par le plan comptable général approuvé par
amété ministénel du 22/061999, la lai n® 83-353 du 30/04/1963 et le décret 83-1020 du 29/11/1983, et confarmément aux dispositians des
réglements comptables 2000-06 et 2003-07 sur leg passifa, 2002-10 suri'amortissement et la dépréciation des actifs et 2004-06 sur

ta définiton la comptabilisaton et évaluation des actifg,

Le bilan dent le total est de 7.596 615 euros présenta un compte de résultat sous lorme de liste et dégage un bénéfice complable
dun montant de 60 257 euros.

L'exercice a une durée de 12 mois recouvrant la période du 01409-2013 au 31-08-2020.

Les conventions générales comptables ont é1é appliquées dans le respect du pnncipe de prudence, conformément aux hypothéses de base :
- continuité de 'explaitation,

* permanence des méthodes comptables dun exercice a l'aufre,

- indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'étabhissement et de présentaton des camptes annuels.

La méthode de base ratence pour I'éveluation des éléments inscnta en comptabiiité est Ja méthade des colts histariques.

Les pnncipales méthades uthsées aant les suivantes :

2. Immobllisations corporeiles et Incorporelles

Les immobilisations corporeiles e incomorelles sont évaluges A leur calit dacquisition (prix d'achat et frais accessoires hors fraie

d'acquisition des immobilisatians).

Lea amortissements pour dépréciation sant calculés suivant ie mode linéare en fonction de la durée de via prévuae.

- Logiciels Linéaire 1an
- Maténet informatique Linéaire 3 ana
- Mobilier Linéaire 5 ans
- Matérief de transpon Linéaire 5 ans

Leg amortissements des bureaux sont calculés selon le principe de la décomposition par compasant :

- Structureg et ouvrages assimilés Linéaire 40 ana
- Electiciié Linéatre 20 ans
-« Plomberie sanitaire Linéaire 20 ans
-Ascenseurs Linéaire 20 ang
- Menuisenes extérieures Linéatre 20 any
- Chauftage Linéarre 20 ens
- Etanchénté tinéaire 10 ans
- Ravatement avec amélioration Lingaire 15 ans

3. Créances

Les créances sont valonsées a 'eur valeur naminale. Une provision est pratiquée lorsque la valeur dinventaire est inférieure

a la valeur comptabie.



QUANIM

IMMOBILISATIONS

Exercice clos le 31/08/2020

s

18

w,l,*

U

IMMORILUSATIONS INCORPORELLES

Frais d'élablissement et de développemeant
Autres postes d:mmnbnhsatwns mcorpurelles

TOTAL IMMOBIUSA'HONS INCORPORELLES ®

IMMOBIUSATIONS CORPORELLES

8980
8980

Temaing

Constructions sur sol prope
Constructians sur sol d'autrui
Installations genérales, agenc- des construction
Installations technigques, matériel et outllage ind
Instaltations générales, agencements divers
Matériet de transpart

Matériet de bureau et informatique, mabilier
Emballages récupérables et divers
Immabilisations corporelles en cours

Avances et acomp!es

TOTAL lMMOBILISATlmS CmPU’IELLES -(il)

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

464373
1395632

108719

1968724

1475
8231

9726

464373
1395632

1475
116970

1978449

Paricipations évaluées par mise en équivalencyg
Autres participatians,
Autres titres immabilisés

Préts et autres |mmub|I|satmna fmancnérea
IMMOB!USATIONS FINANCIERES il

1931243

740
1931954

1009204

76

1009280

238045

238045

e e e

3010005

2702403

816
2703219




QUANIM Exercice clos le 31/08/2020
AMORTISSEMENTS
S oy Filontant des . gl § Dimicutions Fil l Montant des
- g;, “ﬁ’ _i LS A4 . . 1
’ :_'j: . Dalus“":“s s ﬂf‘wﬁ_?ﬁ’,} v 5 O ..;.M F Dotafions de 3 .amor 3: alinede !"m
R B - EREE MR L'exercic ’ B [ conslons c#f. B Texercics ]
IMMOBIUISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement et de développement
Auires postes d'nmmobmsanons Incamorelles 8980 8980
IMMOBIUSATIONS INCORPORELLES (!) 8980 8980
IMMOBIUSATIONS CORPORETLES
Temains
Constructions sur sal propre 265314 43988 309301
Constructions sur sof d'autrui
Inst. générales, agencements et aménagements des constructions
Inst technigues, matériel et outiflege industrief
Inst. générales, agencements, aménagements divera
Matériel de transport
Matérie! de bureau et informatique, mobilier 98680 8830 105509
EmbaHages récupélables et divera
TOTAL IMMOBIUSA‘HONS COFIPOFIELLES (ll) 383993 50818 414810
RG] D5 =)
T RN W“w MRS < v aicne ol mouvemenis Ob exercice B -
cw\nmsntrmsssunp Eunsmnacss NN ul SRR S .
- _ Rt n-:'fsn“’*'«r: 4}_ Al dibud ceJill § Augmentatone} B Diminusions I b e Terercion
[F'sxercice . . . -
Frais d'’émission d'emprunts 4 étaler
Primes de rembaursement des obligations
[U_[ALCHABES REPARTIES SUR PLUSIEURS EXERCICES . s . ‘-




Exercice clos le 31/08/2020

DEPRECIATIONS
iy S I R R R il
£ ’ r- Din 5o rid >,
PEpy gy w‘”‘",?jﬁ,ﬁ - e, TS G ST L Gt
PROVISIONS POUR DEPRECIATIONS
Dépréciation surimmobilisations incamparelles
Dépréciation surimmaobilisations corporelles
Dépréciation sur titres mis en équivalence
Dépréciation sur hitres de placement 50 50
Dépréciation surimmabilisations financiéres
Dépréciation sur stocks et en cours
Depréciation sur comptes clients 115400 115400 230800
Autres provisions pour dépréciations
SRS AP T Kijsasa @ S R 200




QUANIM

Exercice clos le 31/08/2020

ECHEANCES DES CREANCES A LA CLOTURE

. a - r
Créances rattachées & des participations 2677133 2677133
Préts
Autres immobilisations financiéres 816 818
Clients douteux ou libgieux
Autres eréances clients 3196894 3198894
Créance représentative de titres prétés
Personnel et comptes rattachés
Sécunté sociale et autres organismes soclaux 1011 1011
Impdits surles bénéfices 95185 85185
Taxe surla valeur ajoutée 17569 175589
Autres impdts, taxes et versements assimilés 5148 5148
Créances diverses envers I'Eiat et les collectivités publiques
Groupe et associés
Débiteurs divers 245977 245977
Chamges constatées d'avance 25588 25588




QUANIM

FILIALES ET PARTICIPATIONS

Exercice clos le 31/08/2020

(Captaux i I _
'propres I Quote-par S ) \consentis
) - - T ERE FCITUCAE 802

SNC La Closerie Yerres 9 121 € 10% 100 € 100 € 1711 € 211 €
33, Aue du Docteur Roux 75015 Paris
SNC Villa des Sclences 1243 € 10% 100 € 100 € 5562 € 243 €
33, Rue du Docteur Roux 75015 Paris
SCI Résidence les Fermea de Chétel (13296 € 15% 150 € 150 € 2595 € (14296 €
33, Aue du Docteur Aoux 75015 Paris
SCCV Victor Hugo Berieaux Polssy 672472 € 10% 100 € 100 € B57T1 €] 3730974 € B71472 €
33, Aue du Docteur Aoux 75015 Paris
SCCV Clamart PB-PVC (296208 €, 20% 200€ 200€| 240837 €] 1580230€| (297209 €.
33, Aue du Docteur Aoux 75015 Paris
SCCV Contamines Place du Village 22% 220 € 220€| 30733 € - (1000 €,
33, Aue du Docteur Roux 75015 Parls
SCCV Clamart Victor Hugo 1000 € 20% 200 € 200€| 85674 €
33, Aue du Docleur Aoux 75015 Paris
SAS Pasteur Momparnasse 1 4534709 € 10% 100 € 100 € 238431 € 15000 €
33, Rue du Docteur Aoux 75015 Pans
SAS Pasteur Montparnasse 2 (1691747 € 20% 200 € 200 € J1732968 € (1030926 €,
33, Rue du Docteur Roux 75015 Paris
SAS LM Ventes (14164 €| 100% BOOD €| BO00D€] 40234¢€ 123300 € 27649 €
33, Rue du Docteur Roux 75015 Parls
SARL Flachat Développement (321070 € 20% 200 € 200€| 257830€ | 4485061€ Q1166 €
33, Aue du Docteur Roux 75015 Paris
SARL Moblller les Fermes de Chitel 50% S0€
33, Rue du Docteur Aoux 75015 Paris
SAS Quanimurs (18618 €| 100% 10000 €| 10000 €| 213770 € (13326 €,
33, Aue du Docteur Roux 75015 Paris
SAS Quaninvest (350249 € 55% 5500 €) 5500 € 475611 € | (360249 €
33, Aue du Docleur Roux 75015 Pans




QUANIM

Exercice clos le 31/08/2020

TITRES IMMOBILISES DE L’ACTIVITE DE PORTEFEUILLE (TIAP)

S Sne a0 R [Montart b fouveriure oe I exercic fiontant & 1a cidture de fexsrcice SN |
% Décom ratatve NI [RLVaiow N8 JEValour Rl SRR . JEVG TN W
~ ,‘: ek JRACIEE y\i‘wira:;,i;}isfﬁ;ﬁfw:‘ - e;?,,a 2 ¥ comptab Ag ﬁm " g #
Fractions du portefeuille évaluéas :
Au colt de revient
Au cours de bourse
D'aprés la situation nette
Draprés la $ituation nette ré-estimée
D'aprés une valeur de rendement ou de rentabilitd
D'aprés d'autres méthodes
VALEUR ESTIMATIVE DU PORTEFEURLE IS . e s e . -




QUANIM

PROVISIONS

PROVISIONS REGLEMENTEES

Exercice clos le 31/08/2020

Provisions pour reconstitution des gisements pétroliers
Provisions pourinvestissements
Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires

dont majorations exceptionnelies de 30 %
Provisions pourimplantation & I'étranger (avant 1/1/92)
Provisions pous implantation & I'étranger {aprés 1/1/92)
Provisions pour préts dinstallation
Autres provisions réglementées
PROVISIONS REGLEMENTEES

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Provisions pour litiges

Provisions pourgaranties données aux clients
Provisions pour pertes sur marchés 4 teme
Provisions pour amendes et pénalités

Provisions pour peries et chamges

Provisions pour pensions et obligations similaires
Provisions pourimpits

Provisions pour renouvellement des immobilisations
Provisions pour grosses réparations

Provisiona pour chames sociales et fiscales surcongés a payer
Autres provisions pour risques et charges

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES




QUANIM

ECHEANCES DES DETTES A LA CLOTURE

Exercice clos le 31/08/2020

- T hi}-‘_w - —
Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunta obligataires 1753377 1753377

Emprunts et dettes & 1 an maximum 2 l'origine

Emprunts et deftes & plua de 1 an 4 'origine 1417175 702802 556431 157922
Emprunts et dettes financiéres divers 4500 4500

Foumisseurs et comptes rattachés 109208 109208

Parsonnel et comptes rattachés 25606 25606

Sécuritd sociale et autres orgamismes sociaux 60198 60198

impdts sur fes bénéfices

Taxe sur ta valeur ajoutée 541226 541226

Obligationa cautionnées

Autres impdts, laxes et assimilés 15201 15201

Dettes surimmobilisations et comptes rattachés 3 3

Groupe et associés

Autres dettes 1340583 1340593

Dette représentative de titres empruntés

Produits constatés d'avance 99308 99306




QUANIM

ENGAGEMENTS FINANCIERS

Exercice clos le 31/08/2020

Effets escomptés non échusg

Avals et cautiona

Engagements en maliéres de pensiona, retraites et indemnités

Autres engagements donnés
BNP Panbas

364075000 €

Caution pour une indemnité dimmobihisation pour un tenain sis & Altortville (91) 42500,00 €

Caution pour une indemnité dimmobifisation pour un terain sis 3 Alfortville (91) 122¢00,00 €
Crédit Agricole Re de France

Caution pour une indemnitd dimmobilisation pour un temain sis A Villemomble (93) 2200000 €

Caution pour une indemnité dimmobilisaton pour un temain sis 2 Villemomble (93) 50000,00 €

Caution pour une indemnité d'immobilisation pour un temain sis 4 Villemomble (33) 17000,00 €

Caution pour une indemnité dimmobilisation pour un temain sis 3 Villemomble (93) 3350000 €

Caution pour une indemmité dimmobilisation pour un tarain sis & Villemomble (93) 34000,00 €

Caution pour une indemnité dimmobilisation pour un temain sis a Villemomble (83) 32500,00 €

Caution pour une indemnité dﬁmmoEwilisaﬁon pour un temain sis & Chatenay (92) 44750,00 €

Caution pour une Indemnits dimmobilisation pour un temain sis &4 Chatenay (92) 52500,00 €
Banque CIC

Hypotha@gues immobiliéres conventionnelle au titre du prét souscrit pour l'acquisition

de I'acquisition de Iimmeuble 33, rue du Docteur Roux & Pans 1700000,00 €

Caution solidaire de la SCI 4Flachat au titre d'une acquistion & Asniéres sur Seine 1025000.00 €
Sociéte Générale

Caution solidaire de la SCI Commerce des Beméres au btre duna acquistion

a Puteaux 465000,00 €

AUTRES OPERATIONS NON INSCRITES AU BILAN
cen T LT ek AR ot me el e AR T e T K e MR -

Contrats de location de longue durés

Foumisseurs et comptes rattachés

Autres dettes

Produits constatés d'avance




QUANIM

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE

Exercice clos le 31/08/2020

Chames d'explotaton

Chamges financiéres

25588 €

PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

Produits d'exploitation

Produits financiers

Produrts exceptionnels

99306 €

2 PRI P9308 €




QUANIM Exercice clos le 31/08/2020

CHARGES A PAYER
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers 143377 €
Dettes foumisseurs et comptes rattachés 54735 €
Dettes fiscales et sociales 43900 €
Dettes surimmobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

PRODUITS A RECEVOIR

Créances rattachées & des participations 3166174 €
Autres immobitisations financiéres
Créances clients et comptes rattachés

Autres créances

Disponibilités

e e e I L
T . - 4




CQUANIM

CAPITAL

Actions ou parts sociales composant le capital social

Actions ou parts sociales émises pendant l'axercice

Actions ou parts sociales remboursées pendant l'exercice

Actions ou parts scciales composant le ¢capital social en fin d'exercice

31/08/2020

Nombre

10000

10000

Valeur
nominale

50,00 €

50,00 €




Alexandre BRISSIER
Commissaire aux Comptes inscrit
& la Compagnie Régionale de Paris

118 Rue la Boetie

75008 Paris

Tel: 01.42.06.15.15

email : brissier@abdpconseils.fr

QUANIM
Société par actions simplifiée
Au capital de 500 000 €
Siége social : 33 Rue du Docteur Roux
75015 PARIS

522 153 220 RCS PARIS

RAPPORT SPECIAL DU
COMMISSAIRE AUX COMPTES

Exercice clos le 31 aoiit 2020

Paris, le 16 Novembre 2020




