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Société par actions simplifiée
au capital de 500.000 €

Siége social : 33, rue du docteur Roux 75015 Paris
RCS Paris 522 153 220

AFFECTATION DE RESULTAT

L'assemblée générale décide d'affecter le résultat net bénéficiaire de I'exercice clos le 31
aolt 2019 de 400.693 € en totalité en report & nouveau, lequel s'élévera aprés affectation
21.719.965 €.

Il est rappelé, conformément aux dispositions de I'article 243 bis du code général des impéts,
qu'au titre de I'exercice clos le 31 aot 20186, il 2 été distribué un dividende de 190 000 € soit
19 € par actions.




QUANIM
Sociéte par actions simplifiee
au capital de 500.000 €
Siége social : 33, rue du docteur Roux 75015 Paris
RCS Paris 522 153 220

Procés-verbal de I'assemblée générale ordinaire
en date du jeudi 28 novembre 2019

Kok ok k¥ k

L’an deux mil dix neuf et le vingt huit novembre 4 onze heures, les associés de la société se
sont réunis en assemblée générale ordinaire au 33, rue du Docteur Roux 75015 PARIS, sur
canvocation de son Président.

Sont présents ou représentés ;

1. Monsieur Michel Piloquet Président,

2. Saint-Mihiel SAS, société par actions simplifiée au capital de 1.500.000 €, ayant son
siege social 54, rue de Richelieu 75001 Paris, immatriculée au registre de commerce
et des sociétés de Paris sous le numéro 487 220 188, représentée par Monsieur
Frangois Dumez en sa qualité de Directeur Général Délégué, associée,

3. lIpé, SARL Unipersonnelle au capital de 850.500 €, ayant son siége sacial 33, Rue du
Docteur Roux 75015 Paris, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
Paris sous le numéro 415 253 251, représentée par Monsieur Michel Piloquet en sa
qualité de Gérant, associée,

4. Vitis, SASU, société par actions simplifi€ée &4 associé unique au capital de 171.000 €,
ayant son siége social 33, rue du Docteur Roux 75015 Paris, immatriculée au registre
du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro 821 535 044, représentée par
Monsieur Benoit Chevre en sa qualité de Président, associée,

5. Monsieur Alexandre Brissier, Commissaire aux comptes est absent et excusé.

Sont également présents ;

1. Monsieur Alain Teste en qualité de membre du Conseil de Surveillance,
2. Madame Anne-Marie Jeannerot en qualité de cadre de la Société.

Est excusé :

1. Monsieur Frangois Heilbronn en qualité de membre du Conseil de Surveillance,

Le Président constate que les associés présents ou représentés réunissent la totalité du
capital. L'assemblée peut valablement délibérer.

Le bureau de I'assemblée est constitué.

Monsieur Miche! Piloquet préside I'assemblée en sa qualité de Président de la Saociété,
Saint-Mihiel SAS représentée par Monsieur Frangois Dumez est désignée scrutater, et Vitis
SAS représentée par Monsieur Benoit Chevre assure les fonctions de secrétaire./?
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Le Président met a l2 dispasition des associés :

- un exemplaire de la lettre de convocation des assaciés,

- la copie de la lettre de convocation adressée au Commissaire aux camptes avec
I'avis de réception,

- les statuts de la société,

- lafeuille de présence,

- le rapport de gestion,

- les rapports du Commissaire aux Comptes,

- le texte des résolutions proposées a I'assemblée.

Le Président rappelle que l'ordre du jour est le suivant :

- lecture du rappart de gestion établi par le président sur les comptes de I'exercice
clos le 31 aolt 2019,

- lecture du rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels,

- lecture du rapport spécial du commissaire aux comptes,

- approbation des comptes de Vexercice clos au 31 ao(t 2019 et quitus au
président,

- affectation du résultat de I'exercice clos le 31 aodt 2019,

- nomination de Benoit Chevre directeur de la promotion aux fonctions de directeur
général,

- pouvoir pour I'accomplissement des formalités.

Aprés discussions, le Président met au vote les résolutions suivantes :

Premiére résolution :

L'assemblée générale, aprés avair entendu la lecture par le Président du rapport de gestion,
aprés avoir pris connaissance du rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes
annuels ainsi que du rappont spécial sur les conventions réglementées (article 227-10 du
code de Cammerce), approuve les comptes annuels de I'exercice clos au 31 aott 2019
présentant un résultat net bénéficiaire apres impét de 400.693 €, ainsi que les opérations
traduites dans ces comptes ou résumées dans ces rapports.

Elle donne au Président quitus de I'exécution de son mandat de gestionnaire de fa société
pour I'exercice du 1* septembre 2018 au 31 aodt 2019.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a l'unanimité.

Deuxiéme résolution :

L'assemblée générale décide d'affecter ce résultat net bénéficiaire de I'exercice clos le 31
ao(t 2018, de 400.693 € en totalité en seport & nouveau lequel s'élévera aprés affectatian
21.719.965 €.

Cette résolution mise aux voix est adoptée & I'unanimité.
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Troisiéme résolution :

L'assemblée générale décide de nommer Benoit Chevre directeur de la promotion aux
fonctions de directeur général,

Cette résolution mise aux voix est adoptée a l'unanimité.

Quatriéme résolution :

L’'assemblée générale donne tous pouvoirs au porteur d'un original, d’'une copie ou d'un
extrait du procés-verbal de la présente assemblée pour accomplir toutes formalités qui
seront necessaires.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a 'unanimité.

L’ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, le Président déclare la
séance levée a 12 heures 30,

De tout ce que dessus il a été dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture, a été signé
par les membres du bureau,

\7

— ~

Le Président L e Scrutateur Le Secrétaire



QUANIM
Société par actions simplifiée
au capital de 500.000 €
Siége social : 33, rue du Docteur Roux - 75015 Paris
RCS Paris 522 153 220

Rapport de gestion du Président
a l'assemblée générale ordinaire
du 28 novembre 2019

Nous vous avons réunis en assemblée générale ordinaire conformément aux dispositions de
la loi et des statuts de votre société afin de vous demander d'approuver les comptes du
huitiéme exercice clos au 31 aolt 2019 et d'en affecter le résultat.

Activité de la société

En préambule, rappelons que depuis sa création en 2010, Quanim a toujours envisagé dans
ses plans stratégiques, V'exercice d'une double activité, a la fois de développement en
promotion immaobiliére, résidentielle et tertiaire, de projets principalement en lle-de-France,
mais également une activité d'investissement patrimoniai et de gestion d'actifs, cette
derniére activité ayant connu une amplification au cours des récents exercices.

Au terme de son 8éme exercice clos le 31 ao(t 2019, Quanim amorce maintenant une 3éme
phase de son développement.

La 1% phase 2010 - 2013 a permis la réalisation de 1éres opérations en lle-de-France, a
Paris et en Haute-Savaoie.

La 2™ phase 2014 - 2018 aura été consécutive a I'entrée dans les bureaux acquis par
Quanim, elle s'achéve autour du débouclage du 1er fonds Pasteur Mantparnasse 1 (PM1).
Ce fonds de 100 M€ et 250 logements a obtenu un TRI avant IS supérieur 3 15 %.

La 3*™ phase 2019 - 2024 verra le déploiement d'un deuxiéme fonds Pasteur Meantparnasse
2 (PM2). Portant un volume d'affaire supérieur a 160 M€, ce fonds a réuni 20 M€ autour de
ses partenaires historiques, Quanim y dispesant d'une participation renforcée et y intégrant
une partie de ses équipes.

Le 8&me exercice aura eu lieu dans un marché résidentiel toujours affecté par un manque
d'offres, une chute de la délivrance des permis de construire, des colts de constructian tirés
a la hausse par un manque de disponibilité des entreprises, particuliérement en lle-de-
France.

Quanim a opéré en 2018 - 2019 dans un secteur ol les prix (+ 2,8 % en lle-de-France) ont
continué & progresser plus vite que linflation, notamment compte-tenu de la faiblesse
histarique des taux d'intéréts.

A foccasion de son 8"™ exercice cléturé le 31 aolt 2019, la société développe
principalement ses projets au travers de structures ad hoc ou fonds d'investissements
immabiliers.



« Pasteur Montparnasse 2 (PM2) » a été constitué en janvier 2018 et porte aujourd’hui sur
un périmétre de huit d’'opérations déja identifiées :

Quelques

Yerres (91) « Quartier de la Gare », le transfert de PM1 vers PM2 a eté opéré en
novembre 2018 ;

Clichy Avenir (92) « rue de 'Avenir », le transfert des parts sociales détenues par
la SAS Saint-Mihiel et la SAS Quanim a été effectué en ao(it 2019 ;

Longjumeau Gare (81) « avenue de la Gare », le transfert des parts sociales
détenues par la SAS Saint-Mihiel et la SAS Quanim a été réalisé en aocdat 2019 ;
Puteaux-Jardin des Bergéres {82) « Le Miroir du Marché » le transfert des parts
sociales détenues par la SAS Saint-Mihie! et la SAS Quanim a été fait en ao(t
2019;

Ris Orangis-Terres Saint Lazare (91), le transfert des parts sociales détenues par
la SAS Saint-Mihiel et la SAS Quanim a lieu en septembre 2019 ;
Chatenay-Malabry (92), Alfortville (82), Villemomble (93), sont en cours de
montage et leurs structures de portage n‘ont pas encore été créées.

autres opérations sont traitées directement ou en assistance a maitrise

d'ouvrage par Quanim :

Contamines-Montjoie (74) « Place du Village » ;
Bordeaux (33) « Darbon » ;

Poissy (78) « Victor Hugo Berteaux » ;

Clamart (92) « Route du Pavé Blanc » ;
Clamart (92) « Rue Paul Vaillant Couturier » ;
Asniéres (92) « Résidence Flachat »,

« Pasteur Montparnasse 1 (PM1) » actuetlement en débouclage aura porté sur 4 opérations,
aujourd’hui entierement livrées.

Clamart (92) « Parc de la Maison Blanche » ;
Puteaux (92) « Eden Bergéres » ;
Sartrouville (78) « Clos des Hartensias » ;
Colombes (92) « Diapason ».

A noter, l'opération Colombes (92) « Diapason » liviée en début d'année 2019, comporte un
commerce réservé mais non encore acté.

Les opérations initiées dans les exercices antérieurs par Quanim, aujourd’hui acheveées, font
Fobjet d'une gestion directe dans le cadre de la garantie décennale :

Yerres (91) « La Closerie » ;
Cette opération de construction d’'un ensemble immobilier & Yerres {21), a été
livrée au cours de I'année 2012,

Paris (75) « Villa des Sciences » ;
Cette opération de construction d'un ensemble immobilier a Paris (75), a €té
livrée au cours de I'année 2013.




- Chaétel (74) « Résidence les Fermes de Chatel » ;
La résidence de S0 appartements en Haute-Savoie livrée en décembre 2015, est
une résidence de tourisme 4 étoiles, siluée au pied des remontées mécaniques
sur la commune de Chétel dans le domaine des « Partes du Scleil » pour laquelle
Quanim cantinue d’assurer la gestion et le suivi de quelques contentieux. ;

- Clamarni (92) « Parc de la Maison Blanche» ;
La résidence de 47 appartements a Clamart (92) a élé livrée en 2016.

- Sartrouville (78) « 37, Hortense Foubert» ;
Cette opération a été livrée en décembre 2017.

- Puteaux (82) « Eden Bergéres » ;
Cette résidence de 117 logements compasée de 107 logements collectifs, 10
maisons, d'un commerce ainsi que d’un parking public 2 été liviée en 2017.

Perspectives

Dans un environnement toujours plus concurrentiel, Quanim va maintenir un abjectif de
développement ambitieux. Son équipe fonciére aujourd’hui renfarcée eriente ses recherches
en lle de France principalement en prospection directe autour de fonciers désirables, dans
des emplacements recherchés jouissani de profondeurs de marchés attestées par des
éludes de concurrence.

Quanim aura pour défi de redéplayer sa farce de vente en renforcant ses équipes
cammerciales autour des nouveaux paints de vente qu'elle aura pour mission de développer.

Pour ce qui la concermne l'équipe de montage d'opérations est organisée autour d'une
direction de la promotion renfarcée. Elle aura pour mission d'assurer la maitrise des codts
techniques tant en phase d'appel d’offres qu'en phase construction.

Le contrdle de la qualité et des délais devra s'articuler autour de la « premiumisation » des
opérations a laquelle Quanim attache une importance afin de renforcer son identité.

Paralliélement, 1a société va amplifier san activiteé d'investissemenl au travers de ses filiales
Quanimurs et Quaninvesl, notamment en matiére d'acquisilions de murs et fonds de
restaurants dans Paris et marginalement en premiére couronne ou autour de programmes
existants ou en cours de développement par Quanim.

Financement

Les fonds propres inveslis, gérés, engagés ou a engager par Quanim, ses filiales dont
Quanimurs et Quaninvest, ainsi que ses associés et parenaires s'élévent a 24,3 M€ déja
investis avec un objectif d'investissements complémentaires de 12 M€ pour atteindre environ
40 M€ au cours des prochains exercices.




Filiales et participations

Les opérations développées par Quanim sont réalisées dans des véhicules
d'investissements specifiques, sous diverses formes juridiques pour une trentaine
d'opérations (SNC, SCCV, SCI...). Les faits marquants de l'aclivité de la société vous sont
exposés lors d’une présentation orale du président a l'occasion de I'assemblée générale
ordinaire.

Au travers des structures dont elle assure la gestion, la société a souscril au capital d'une
vingtaine d'opérations dans les domaines de la promotion immobiliere et dans des fonciéres
patrimoniales directement ou indirectement.

Promotion immobiliére

QOpérations actives en cours

- SAS Pasteur Monlparnasse 2 (PM2): 200 parts sur 1.000 parts au total, sachant
gue le capital social est de 1.000 €. Cette saciété est un véhicule d'inveslissements
en fonds propres géré par Quanim qui portent 8 opéralions ; Yerres Quartier de la
Gare (91), Clichy Avenir {92), Longjumeau-Gare (91), Puteaux-Jardin des Bergéres
(92), Ris-Orangis Terres Saint-Lazare (91), ainsi que Chatenay-Malabry (92),
Alforville (92), Villemamble (93) qui sont en cours de montage et dont les structures
de portage sont en cours de création. A la fin de I'exercice Quanim dispose dans
Pasteur Montparnasse 2 (PM2) d'un compte courant d’'un montant
de 797.701,05€.

Opérations déja logées dans la SAS Pasteur Moniparnasse 2 (PM2)

- SCCV Clichy Avenir : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social est de
1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant d’un
montant de 1.481,74 € A Ila date de clélure de l'exercice, I'opération est
entiérement commercialisée et en cours de construction.

- SCCV Puteaux-Jardin des Bergéres : 1 part sur 1000 au tolal sachant que le
capital social est de 1.000 €, A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d'un montant de 1.306,31 €. A la date de cl6ture de l'exercice,
Fopération est en cours de commercialisation.

- SCCV Longjumeau Gare : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social est
de 1.000 €. A la fin de l'exercice Quanim dispose d'un solde de comple courant
d'un montant de 727,15 €. A |5 date de clbture de I'exercice, {'opéralion est en
cours de commercialisation.

- SCCV Ris-Orangis Terres-Saint-L.azare : 20 parts sur 100 au tolal sachant que le
capital soctal est de 1.000 €. A l1a fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d'un montant de 25.988,11 €. A la dale de cldture de F'exercice, la
saciéte a fait I'acquisition d'un premier terrain.




SARL Flachat Développement a Asniéres : 20 parts sur 100 parts au total, sachant

QOpérations logées dans des structures ad hoc
|
|
|
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que le capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un
solde de compte courant d'un montant de 254.696,80 €. A la date de cléture de
I'exercice, I'opération est entiérement commercialisée et en cours de construction.

SCCV Victor Hugo-Berteaux Poissy : 10 parls sur 100 parts au total sachant que le

capital sacial est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d'un montant de 120.708,81 €. A la date de cloture de l'exercice,
I'opération est en construction et quasi entiérement commercialisée.

SCCV Clamart PB-PVC : 20 parts sur 100 au total sachant que le capital social est

de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un soide de compte courant
d'un montant de 296.629,54 €. A la date de cldture de I'exercice, I'opération est
vendue en bloc & un investisseur institutionnel. Elie est aujourd’hui en cours de
construction,

QOpérations en développement

SC1 Contamines-Place du Village : 22 parts sur 100 au total sachant que le capital

social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte
courant d'un montant de & 31.013,02 €. 1l convient d'observer que l'opération est
aujourd’hui suspendue a différents recours contentieux.

Qpérations livrées

A la cloture de t'exercice, différentes opérations livrées et entiérement commerciaiisées, ne
subsistent que pour les besoins de 12 garantie décennale.

SAS Pasteur Maontparnasse 1 (PM1) : 100 parts sur 1.000 parts au total, sachant

que le capital social est de 1.000 €. Cette société est un véhicule d'investissements
en fonds propres géré par Quanim. Au cours de l'exercice, l'opération « Yerres
Quarlier de la Gare » a été transférée dans la SAS Pasteur Montparnasse 2 (PM2).
L'opération Colombes (92) « Diapason » a été livrée. A la fin de I'exercice Quanim
dispose dans Pasteur Montparnasse 1 (PM1) d'un compte courant d'un montant de
62.260,40 €.

Opérations logées dans fa SAS Pasteur Montparnasse 1 (PM1)

SCI Parc de 1a Maison Blanche a Clamart ; 1 part sur 1.000 parts au 1otal, sachant

que le capital social est de 1.000 €. A la fin de l'exercice Quanim dispose d'un
solde de compte courant d'un montant de a 1,61 €.

SCt 37 Hortense Foubert & Sardrouville : 1 part sur 1.000 parts au total, sachant
que le capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un
solde de compte courant d'un montant de 3.250,08 €.

SCCV_Eden-Bergéres-Puteaux : 1 part sur 1.000 parts au total, sachant que le
capital social est de 1.000 €. A la fin de l'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d'un montant de 1.166,13 €.
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Aulres opérations aujourd’hui achevées

- SNC La Closerie a Yerres : 10 parts sur 100 parts au total, sachant que le capital
social social est de 1.000 €. A Ia fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d’'un montant de 1.687,68 €.

- SNC Villa des Sciences 4 Paris : 100 parts sur 1.000 parts au total, sachant que le
capital social est de 1.000 €. A Ia fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d’'un monlant de & 5.537,82 €,

- SCIl Résidence les Fermes de Chatel : 150 parts sur 1.000 paris au total, sachant
que le capital social est de 1.000 € A la fin de I'exercice Quanim dispase d'un
solde de compte courant négatif d'un monlant de —~ 3.261 €.

QOpération abandonnée

-  SCCV Ciamart Victor Hugo : 20 parts sur 100 au total sachant que le capilal social
est de 1.000 €. A |z fin de lI'exercice Quanim dispose d’'un solde de compte courant
d'un montant de 85.673,86 €. A la date de cléture de I'exercice, I'opération a été
abandonnée el son permis de construire transféré a la commune de Clamart (92).

Fonciére résidentielle et terciaire

- SASU Quanimurs : 1.000 parts sur un total de 1.000 parts. Le capital social est
de 10.000 euros. Celte sociélé filisle & 100 % de Quanim a pour objet
linvestissement, le portage el la gestion d’actifs immobiliers.

La sociélé Quanimurs posséde a travers sa filisle, SCI Commerce des Bergéres un
local commercial & Puteaux (92) loué & un concept épicerie restauration bio,
aujourd’hui cédé au groupe Carrefour. A la fin de I'exercice, Quanim dispose dans
Quanimurs d'un compte courant de 194.208,36 €.

Au cours de I'exercice 2019-2020, Ja sociélé Quanimurs aura a procéder & travers
sa filiale, SCI 4Flachal & I'acquisitlion de 5 appartements a Asniéres (92) et au
travers de sa filiale, SCI Avenir & V'acquisition d'un local de bureaux a Clichy (92).

- SCl Commerce des Bergéres : 1 part sur 1000 au total sachant que le capilal social
est de 1.000 €.

- SCl 4Flachat : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social est de 1.000 €.

- SCl Avenir : 1 part sur 1000 au total sachanl que le capital social est de 1.000 €.

Fonciére « murs et fonds » de restaurants

- SAS QUANINVEST : 550 parts sur 1 000 parts sachant que le capital social est de
1.000 €.

Au cours de l'exercice, la société Quaninvest a élé créée, Cette société filiale a
55% de Quanim a pour objet l'investissement, le portage, la gestion et la location
de murs de resltauranls.




Au cours de l'exercice, elle a procade a J'acquisition et la location d'un premier
restaurant a Paris rue de Tocqueville 75017.

Au cours du prochain exercice, alle aura & procader a I'acquisition et a la location
de nouveaux rastaurants en particulier 48 Courbavoie (92) et a Paris (75).

Autras filiales

SAS Digital Invest : 12 500 parts sur 227 500 parts sachant que le capital social est

de 57.000 €. Cette société est spécialisée dans le markating immobiliar sur Internat
et la contribution en compte courant de Quanim s'élava en fin d'exercice
425,000 €.

SAS LM Ventes : 1 000 parts sur 1 000 parts sachant que le capital social est da

B.000 €. Cette société aura pour mission pour le compte de Quanim, de sas filialas,
ou de tiars, la mise en place oparationnelle de ses bureaux de ventes, publicités
sur liaux de ventes et prestations de marketing immobilier sur internet et dans la
presse professionnelle.

Bilan

Le total du bilan est de 5.821.527 € au 31 ao(it 2019.

L ACTIF :

Actif immobilisa :

Les immobilisations incorporellas sont composéas :

de logiciels d'un montant brut de 8.980 € et totalement amortias.

Las immobilisations corporalles sont composéaas :

des locaux 33, rue du Docteur Roux pour un montant da 1.860.005 €. Ces derniers
sont amortis pour 265.314 € at ont une valeur nette d'un montant de 1.584.691 € a
la fin da l'axercice ;

de mobiliers et matériels informatiques pour un montant de 108.719 €. lls sont
amortis pour 98.680 € at ont una valeur nette d'un montant de 10.039 € a [a fin de
l'exercice ;

Les immobilisations financiéres sont composéas :

de titres de participations pour un montant de 25.416 € ;

de créances rattachées a des participations pour un montant de 1.905.777 €,
participations de Quanim dans les opérations qu'elle développe ;

d'autres immobilisations (dépét de garantie) pour un montant de 740 €.

Actif circulant :

Les craances clients s'élévent 3 la cléture da l'exercice a 1.BB8.331 €. Elles sont
composées d'honorairas de gestion et de commercialisation au titre des opérations




développées par Quanim dont 1.655.628 € de factures a établir.
Les autres créances s'élévent a 326.083 €. Elles sont composées principalement :

- de TVA déductible pour un montant de 16.227 €

- d'acomptes sur CVAE et CFE pour un montant de 5.541 € ;

- detickets restaurants pour un montant de 6.262 € ;

- d'acomptes divers versés pour un montantde 2.928 € ;

- de frais avancés pour les opérations en cours de développement pour un montant
de 295.124 €.

La trésorerie disponible de la société au 31 aoGt 2019 s'éléve 3 55.138 €.

Les charges constatées d'avance sont d'un montant de 15.310 €.

Il. PASSIF :
Capitaux propres :

Au 31 aodt 2019, lIs s'élévent 4 2.269.965 € en ce compris le résultat bénéficiaire
de 400.693 €.

Le capital souscrit et appelé en totalité 4 la création de I'entreprise en mai 2010 s'éléve a la
cléture de l'exercice a 500.000 €.

Dettes :

Elles s'élévent a 3.551.562 € au 31 aoat 2019, soit 1,56 fois des capitaux propres et sont
composées principalement :

- d'une émission obligataire souscrite auprés de la SAS Saint-Mihiel pour un montant
de 881.166 euros ;

- de dettes auprés des établissements de crédits d’'un total de 978.352 € (emprunt
contracté avec le CIC pour financer l'acquisition des locaux 33, rue du Docteur
Roux pour un montant de 977.544 €, et découvert en compte 2 la Société Générale
pour un montant de 808 € ;

- d'emprunts et dettes financiéres divers pour un total de 359,787 €, compte-courant
consenti par Ipé pour un montant de 355.287 € et dépdt de garantie locaux rez-de-
chaussée pour un montant de 4.500 € ;

- de dettes fiscales et sociales d'un total de 538.810 € TVA 2 payer pour un montant
de 21,515 €, TVA collectée pour un montant de 297.335 €, provision CVAE pour un
montant de 7.000 €, impdt sur les sociétés pour un montant de 75.900 €,
prélévement a source pour un montant de 8.628 € et dettes sociales pour un
montant
de 128.532 €) ;

- de dettes sur immobilisations pour un montant de 10 euros, parts sociales SCI
Avenir et SCI 4Flachat ;

- d'autres dettes d'un totat de 684.663 €, frais dus aux opérations ;

- de dettes fournisseurs pour un montant de 97.159 € ;

- de produits constatés d'avance pour un montant de 11.516 €.




En application des dispositions de I'article L441-4 du Code de commerce dans sa rédaction
issue du décret n°2015-1553 du 27 novembre 2015 nous vous indiquons la décomposition,
a la cloture des deux derniers exercices, du solde des dettes a 'égard des fournisseurs par

date d'échéance.

Article D.441 1 4411 - 1°: Factures regues non réglées 3 la date de
cloture de I'exercice dont le terme est échu

0 jour 1330 313460 61490 91 3 et Total
{(indicatif) jours jours jours plus {1 jour et
plus)
{A) Tranches de retard de paiement
Nombre de factures 0 0
concernées
Montant total des 1 0 Q 0 4500¢€
factures concernées
h.t.
Pourcentage du 0 0 0 0 0 0
montant total des
achats h.t. de
I'exercice

{B) Factures exclues de (A) relatives a des deties non comptahilisées

Nombre de factures 0 0
exclues
Montant total des 0 0

factures exclues

C) Délzis de paiement de référence utilisés (contractuel ou délai légal — article L.441-6

au article L.443.1 du code de commerce

Délais de paiement
utilisé pour le calcul
des retards de
paiement

Délais contractuels : non

applicable

Délais légaux : non applicable

Deélais contractuels : non
applicable
Délais légaux : non applicable

En application des dispositions de I'article L441-4 du Code de commerce dans sa rédaction
issue du décret n°2015-1553 du 27 novembre 2015 nous vous indiquons la décomposition,
a la cldture des deux derniers exercices, du solde des créances a |'égard des clients par

date d’échéance.

Pas de créances clients au 31 ao(t 2019.
Pas de créances clients au 31 aolt 2018.




Compte de résultat

COMPTE DE RESULTAT

Le modele de résultat de notre société repose a la fois sur son activité propre de
développement et de gestion de projets de promotion immobiliére et sur le résultat final des
opérations développées auxquelles elle participe en fonds propres.

Le résultat de 'activité lié a ses fonds propres est en décalage avec le chiffre d'affaires
encaissé par la société. En effet les marges bénéficiaires de notre activité de promation
immobiliére sont actées le plus fréquemment en fin d'opérations aprés livraison de nos
immeubles.

Le résultat in fine pour Quanim demeure étroitement conditionné a la profitabilité des
opérations développées en fonds propres en association avec ses partenaires financiers,
quoique Ia société ait fait le choix de s'orienter vers une comptabilisation a I'avancement des
résultats sur ses nouveaux projets.

Nous rappelons, que les comptes présentés ont été établis selon les mémes formes et
mémes méthodes que ceux présentés aux exercices précédents. Un rappel des comptes de
I'exercice précédent est fourni pour mémaire.

Produits d'exploitation :

Le chiffre d’'affaires de prestations de services s’établit 8 2.298.114 € au 31 ao(t 2019
contre 2.456.406 € au 31 ao(t 2018,

Ce chiffre d’affaires est principalement composeé :

SCi « Colombes les Fassés-Jean »(92) 72.085€
Réparti comme suit
Honaraires de gestion 49 €
Honoraires de commercialisation 72.036 €
SCCV « Victor Hugo Berteaux-Poissy » (78) 457.833 €
Reéparti comme suit
Honoraires de gestion 333.149 €
Honoraires de commercialisation 124.684 €
SCCV « Clamart PB-PVC » (92) -3.579 €
Réparti comme suit
Honoraires de gestion -3.579 €
Honoraires de commercialisation - €
SCCV « Clamart Victor Hugo » (92) -83.880 €
Réparti comme suit
Honoraires de gestion -50.328 €
Honaoraires de commercialisation -33.552¢
SCCV « Longjumeau Gare » (91) 448.675 €
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Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SARL « Flachat Développement » (92)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Hanoraires de commercialisation

SCCV « Clichy Avenir » (92)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCCV « Puteaux-Jardin des Bergéres » (92)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCCV « Ris-Orangis Terres Saint-Lazare » (91)
Réparti comme suil
Hanoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SAS « Saint-Mihiel Immo Opératicn Darben »
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

- Loyers, domiciliations et refacturation diverses

308.099 €
140.576 €

254.993 €

51.761 €
203.232¢

268.371€

71.296 €
197.075 €

541.431€

240.636 €
300.795 €

1560.797 €

150.797 €
- €

145190 €

- €
145.190 €

46.200 €

Les autres produits d'un montant de 74.125 € sont compesés principalement de recettes
dues & lI'abandcn de I'opération « Rives de Seine » a Ris-Orangis (81) pour un montant
de 70.100 € et d'une indemnité de remboursement de sinistre pour un meontant de 3.656 €.

Charges d'exploitation :

Les charges d'exploitations d'un montant de 1.801.407 € contre 1.990.443 € au 31 aodt

2018, sont composees des :

- salaires el rémunérations du personnel pour un montant de 843.415 €, charges
sociales afférentes pour un montant de 363.805 € ;
- autres achats et charges externes pour un montant de 508.443 €, dont honoraires

pour un total de 177.274 € ;

- impdts et taxes pour un montant de 30.184 €, taxes fonciéres, taxes sur les
bureaux, cotisations CVAE, cotisation CFE, taxe d'apprentissage et formatien

continue ;

- dotations aux amortissements pour un montant de 55.558 €,

RESULTAT D’EXPLOITATION
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Le résultat d'exploitation ressort en bénéfice pour un montant de 570.832 €, contre 467.877 €
au 31 aofit 2018.

Ce résultat exprime notre marge brute sur l'activité de développement et de gestion de prajets,
elle représente 24 % du produit d'exploitation.

Produits financiers

Les produits financiers correspondent aux marges des opérations beénéficiaires et aux
intéréts de comptes courants investis dans ces opératians. lls s'élévent & 99.525 € et sont
composés des !

- résultats bénéficiaires des opérations en cours de constructian « Victor Hugo Berteaux
Poissy » pour un montant de 64.254 €, « Clamart PB-PVC» pour un montant
de 17.797 € ;

- reliquats de résultats des opérations « La Closerie Yerres, 91 », «Villa des
Sciences », « Parc de la Maison Blanche », « 37, Hortlense Foubert » et « Eden-
Bergéres Puteaux » pour un montant de 164 € ;

- intéréts des comptes courants investis dans les gpérations pour un mantant
de 17.310 €;

Charges financiéres
Les charges financiéres s'élévent 4 122.846 € et sont principalement composées des :

- intéréts de I'emprunt contracté pour financer le siége de la société pour un montant
de 40.342 € ;

- intéréts calculés sur une ligne obligatsire souscrite auprés de la Société Saint-
Mihiel pour un mentant de 33.589 € ;

- intéréts dus sur une avance en compte courant effectuée parla société Ipé pour un
montant de 20.133 € ;

- des résultats intermédiaires négatifs des structures ad hac dans lesquelles Quanim
est associée pour un montant de 28.732 € ;

- d’'une provision pour dépréciation des titfres « Mobilier les Fermes de Chétel » pour
un montant de 50 €.

RESULTAT FINANCIER :

- Le résultat financier ressort en perte pour un montant de — 23.322 € contre un bénéfice pour
un montant de 75.610 € au 31 aofit 2018. Ce résultat est techniguement négatif compte
tenu du fait qu'un certain nombre d'opérations sont en développement et non encore livrées.

RESULTAT COURANT AVANT IMPOT :

Le résultat courant avant impdt ressort en bénéfice pour un montant de 547.510 € au 31 aoit
2019, contre un bénéfice de 543.487 € au 31 aoiit 2018,

Produits exceptionnels

Les produits exceptionnels d'un montant de 786.050 € sont composés du produit
techniquement constaté par la cession des parts socisles et des comptes-courants détenus
par Quanim dans les opérations SCCV « Clichy Avenir », SCCV « Longjumeau-Gare » et
SCCV « Puteaux-Jardin des Bergéres » et cédés a la SAS Pasteur Montparnasse 2 (PM2).
Charges exceplionnelles
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Les charges exceptionnelles d'un montant de 787.069 € sont composées de la valeur
comptable des parts sociales et des comptes-courants détenus par Quanim dans les
opérations SCCV « Clichy Avenir », SCCV « Longjumeau-Gare » et SCCV Puteaux Jardin
des Bergéres » et cédés a la SAS Pasteur-Montparnasse 2 (PM2)} pour un montant de
786.050 € et de pénalités diverses pour un montant de 1.019 €.

RESULTAT EXCEPTIONNEL

Le résultat exceptionnel ressort en perte pour un montant de — 1.019 € au 31 aod(t 2019,
contre un bénéfice de 4.879 € au 31 aolt 2018.

RESULTAT NET :

le résultat net de l'exercice ressort en bénéfice pour un montant de 400.693 € aprés
imputation d'un impot sur les sociétés a hauteur de 145.799 €.

Pour mémaoire 'exercice 2018 ressortait avec un bénéfice net de 411.850 €.
AFFECTATION DE RESULTAT :
e résultat net de I'exercice est bénéficiaire a hauteur de 400.693 €.

La réserve légale de 5 %, plafonnée a 10 % du capital soit 50.000 € est déja dotée en
totalité.

Le report & nouveau positif au début de I'exercice était de 1.319.272 €.

Il est proposé aux associés d'affecter te résultat bénéficiaire du présent exercice de 400.693 €
en totalité au report 4 nouveau de la société conformément a I'objectif de renforcement de ses
fonds propres.

En conséquence, aprés affectation du résultat au 31 aodt 2019, le report & nouveau
s'élévera 4 1.719.965 €.

Conformément aux dispositions de ('article 243 bis du Code Générale des impéts, nous vous
rappelons que la société cléture son huitiéme exercice et qu'elle n'a pas distribué de
dividendes au cours du dernier exercice.

Faits marquants depuis la cléture de 'exercice

Aucun fait marquant n'est a signalé depuis le début de I'exercice.
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Information sur fes conventions réglementées

Le commissaire aux comptes relate dans son rapport général, {'accomplissement de sa
mission.

Les conventions conclues dans le cadre de l'article 227.10 du Code de commerce sont
relatées dans le rapport spécial du commissaire aux comptes.

L'assemblée générale soumettra aux actionnaires 'adoption de ce rapport.

Dépenses non déductibles (CGl art 2-23 quater)

[l est précisé qu'il n'y a pas eu de dépenses somptuaires dans le présent exercice.

Stocks options — attributions gratuites d’actions

Afin de nous conformer aux dispositions des articles L.225-T84 et L.225-197-4 du code de
commerce, nous vous indiquons qu'il n'existe aucun plan de stock-options ni d’émission
d'actions gratuites.

Nous vous remercions de l'attenticn que vous avez bien voulu porter au présent rapport de
gestion.

Michel Piloquet
Président
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BILAN ACTIF

QUANIM ; 31 acit 2019

ACTIF (EUR)

CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE (0)

AMORT- et

*VALEURS BRUTES } PRSI

i VALEURS NETTES

EXERCICE N-1

Immobilsations incorporelles
Frais d etablissement
Frais de recherche el de développement
Concessions, brevets el drods similares
Fonds commercial
Autres mnmobiisations incorporelles
Avances et acomptes

Immobidisations corporelles
Terrans
Construchons
Installahong lechniques, maténel & ocutiffage
Aurrez immobiisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances el acompies

Immobuisahons financieres
Partcipahons évaluses sefon methode de rmise en dquiv.
Autres parbcipalons
Creances rakiaches a des parficipations
Autres [ires immobilises
Fréis

Autres immobiisations financreres

8980} 8580

464 373 464373
13956321 265314 1130318

108 719' 98 680, 10033

25 466 50} 25416
1805 777 : 1905777

749, S

TOTAL DE L"ACTIF MMOBILISE ()

923

464 373
T 174 452

15998

20153
1271988

Stocks el en-cours
Matieres prermieres, appronsionnemanis
En cours de produchon de brens
Encours de production de services
Produts intermédiaires ot firvs
Marchandises
Avances & acomples verses sur commande
Crearces
Chents el comptes rattaches
Aulres creances
Camial souscnt et appelé, non versé
Divers
Valeurs mobiheres de placement
Disporibilites
Charges constatées d'avance

3909687 373023} 3536 664

200371, 115400, 1688331
326083 , 326 083

55138 . 55133

129547569
100580203

21377
12 164

TOTAL DE L'ACTIF CIRCULANT (I

15310° : 15310
; 2284863

2334 813

CHARGES A REPARTIR (i)

PRIMES DE REMBOURSEMENT (V)

ECART DE CONVERSION (V)

TOTAL GENERAL (0 a V)

6300 650 488 423 5821527

5 283451

Bm sr == = fmme = meememmmmermms mmms = e meemre mare smremeem= = = s = = maem  memmreems mmee mmeieme mae mem = e

Rervag

{1) dort ¢rod au bail

(2) part a mans d’'un an
{3) part & plus dun an

Immobilisatons
Siocks
Créances

fa:;s-e ._; r-é-sé_r:ve_ dem-r"-—-lq-iﬁm““ e L




BILAN PASSIF

QUANIM : 31 aodt 2019

Ecart de conversion passit

TOTAL PASSIF

. TOTAL(Y),

5821527

PASSIF (EUR) EXERCICE N EXERCICE N1
Caputal socral ow indviduel (1) dont versé ; 500000} 500 000 500 000
Primes dérmission, de fusion, dappert, ... ’
Ecart de réevalyation (2} dont écart d equivalence !
Réserve légale (3) 50 000 50000
Réserves siaiutaires ou contractuelies
Reserves réglementées (3) dont (7) -
Autres réservas
Repart & nouveats 1319272 807 422
Résultal de P'exercice 400693 411 850
Subveniions d'investssement
Provisions réglementées :
CAPTAUXPROPRES _ ] . TOTAL( 2263965 . 163272
Produit des érmissions de bitres participalifs ’
.. Avancescondiwonndes IS S | S .
AUTAES FONOS PROPRES ... JOTAL(D,
Prowisions pour nsques ’
... Prowsions pour eharges —— - eerecvemsmaenag ereas s e ome e S S
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES | LoTomarami L
Emprunts obhgataires convertibles i
Autres emprunis oblgataires BB1 166 563212
Emprunis et detles auprés des établissements de credit (6) 978 352 1 105 528
Emprunis el deties fnancieres divers dant (**) © 359787 207 823
Avances el acomples requs sur commandes en cours
Dettes fournisseurs el comptes ratlachés 97 159 182 115
Dettes fiscales el sociales 538910 387 960
Dettes sur immobitsabons et comptes rattaches iC 200
Auttes cettes 6684 £63 690 873
Produnts constatés d'avance (5) [ 11516 270 465
DETTES (5) et COMPTE OE REGULARISATION _  TOTALWY). ~  gssisez|| 341417

5 283 451

Remvors
{1} Ecart de réévakiaon incorporé au capilal
Réserve speciale da réévalyaton
(2) Ecart de redvahuator hibre
Reserve de reévaluation {1376}
{3) Dant reserve réglamentée des plus-va'ves 4 forg larmea
(5) Detles ot produits constales d'avance & moms d'un an
(6) Dort concours bancawes courants el soldes créaiteurs de barques et CCP

808

2438 635
3

Aeservg relabva 4 lachal d ceuvres prginales dartistes vvants
Emprunts partcipalifs




RESULTAT DE L'EXERCICE (Partie 1)

QUANIM : 1 septembre 2018 au 31 ao(t 2019

EUR

; JBUBTGUES e | ExercicoN 11 Exercice N1
Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 2298114 2 456 406
Chiffres d'affaires nets 2258 114 2 456 406
Production stockée
Production immobilisée
Subvention d'exploitation
Reprise sur amordissements et provisions, transler! de charges
Autres produits 74125 1914
PRODUITS D'EXPLOITATION 2372239 2458320
Achats de marchandises (y compris droils de douane)
Variatian de stack (marchandises)
Achat de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock (matiéres premieres et approvisionnements)
Aulres achals ef charges externes (3) 508 443 613854
Impéts, taxes et versements assimilés | J0 184 30272,
Salaires et traitements i 843 415 815361
Charges seciales | 363 805 351 113
Dotation aux amortissements sur immobilisations 65 558 64443
Dotations aux provisions sur immobilisations I
Dotations aux provisions sur actf circulant i 115 400
Dotations aux provisions pour risque et charges '
Autres charges . 1
CHARGES DEXPLOITATION 1801 407 1990 443
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION ] 570832 467 877
Beneﬂcean—nf;usoup erfef,—ansferée et reme et taete eare 1n aea Seeteassiana ses seesisesse seesees e e O
Perte supportée ou bénéfice transtéré '
Produits financiers de participations | 99 525 249 235
Produits des autres valeurs maobilicres et créances de lactif immebilsé i
Autres intéréts et produnts assimilés '
Repnises sur provisions et transfert da charges
Différences positives de changes
Produits nets sur cessions de valeurs mobiléres de placement
PRODUITS FINANCIERS 99 525 249 235
Dotations financiéres aux amorlissements el provisions 50
Intéréts et charges assimilés 122796 173825
Différences négatives de changes
Charges neltes sur cessions da valeurs mobiiéres de placement
CHARGES FINANCIERES 122 B48 173 625
2 - RESULTAT FINANCIER l «23 322 75610
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS ! 547 510 543 487




RESULTAT (Partie 2)

QUANIM - 1 septembre 2018 au 31 ao(t 2013

EUR

e RUBTIQUES e EXEICICE N | Exorcice N7,
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 5000
Produits exceptionnels sur opérations en capital 786 030
Reprises sur provisions et transferts de charges

PRODUITS EXCEPTIONNELS 786 050 5000
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 1018 121
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 786 050
Dotations excephonnelles aux amortissements et provisions

CHARGES EXCEPTIONNELLES o ..787.069 e

Mkt I aovff a7
Participation des salariés aux résuftats de l'enfreprise
Impots sur les bénéfices 145789 136 516
TOTAL DES PRODUITS 3257814 2712554
TOTAL DES CHARGES 2 857 121 2300704

5 - BENEFICE OU PERTE 400 693 411 850

Aenvors
(1) Dont produits nels partiels sur opérations 3 long terme
(2) Dont produnts de lecations immobifieres
(2) Dont produits d'exploilation afférents & des exercices antérieurs
(3} Dont crédi-bail mobiher
{3) Dont crédi-bad immaobiler
{4} Dont charges d'exploitation afférentes 3 des exercices anléneurs
{5) Dont produits concernant les entreprises fiées
{6} Dont intéréls concernant les enlreprises liées

(6bis) Dont dons faits aux organismes d'intéré! général
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REGLES ET METHODES

1. Régles générales

Les comptes annuels de Fexercice au 31 aoit 2019 onl ele etakhs selon fes normes definies par le pian comptable general approuve par arrete miristeriel
du 22/06/1993, la kot n® 83-353 du J0T4/1983 el le decret 83-1020 du 22/11/1583 et eonformement aux dispostions des reglements comptables 2000-06
ef 2003-07 sur les passds, 2002-10 sur lamorhssement et la depreciation des actfs et 2004-06 sur la defintion. fa complabrisation el évaluaicn des
aclils

Le bilan dont le totai est de 5821 527 euros presenfe un comple de resullal sous forme de biste et degage un berefice comptable d'un montant de
400693 euros

L'exgrcice a une duree de 12 mors recouvrant |a penode du 01-09-2018 au 31-08-2019

Les notes indiquees ci-apres font partia integrante des comgles annuéls

Les conventions generales comptables ont éle apphquess dans lé respect du pnncipe de prudence, conformement aux hypotheses de base *
+ continuite de Fexploation,

» permanence tes methodes comptables d'un exercice a lautre

« Independance des exercices

el corformement aux regles generales d elablisserment et de presentation des comptes annuels

La methode de base retenue powr l'evalustion des elements inscrits en comptabile esl ia methode des couts historiques

Les principales methodes Utlisees sont les suvantes

2. Immaobillsations corporelles et incorporelles

l.es immoblisalions corporelles el incorporelles sont évaluees & leur colt d acquistion (priv d achat et frais accessores hors fras d'acquishon des
immobilisations)

Les amorbssements pour depreciation soni caicules suivant le mode Yineare en fancton de Ja duree de vie previe

- Logicrels Lineayre 1an
- Matenel informatque Lineaire Jans
- Mobilier Lineare 5ans

Les amorlissements des bureaux soni calcules selon le pnncipe de la decompasion par composant .

- Structures ef ouvrage$ assimiles Linearre 40 ans
- Electricie Lneare 20 ans
- Plomberie sandare Lneare 20 ans
- Ascensaurs Lneare 20 ans
- Menuisenes exteneures Lneare 20 ans
- Chauffage Lmeaie 20 ans
- Etancheite Lineare 10 ans
- Ravalement avec amelicraltion Unéare 15ars
1. Créances

Les creances sont valansees 4 leur valeur nominale Line provision pour depreciation est praliquee lorsgue la valeur dinventare est Inferieure
a la valeur complabie



ETAT DES IMMOBILISATIONS

QUANIM 1 seplembre 2018 au 31 aodt 2019

EUR

Fram o -]
uttas pastes d mmobisations oS
DBILISATIONS INCORPORELLES

Terraing

Consruchons sur 50! propre

Congtruchions sur 5ol d autrut

Insiglianors generdies agenc- gt amenag des construcions

Instalanons iechnaques marerel ef oubllage nausined

instaliations generales agencements amenagements dners

Marenigt de transporl

Matene! de buredu et wnlormahique mobiler

Embailages recuperabies ot dwers

Immabrigations corporelias @n cours

Avancesetacomprs .,
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
I “P;mcnpaﬂurs eéval.ees par rmise gn grurealence

Autres partepat o

Autres tives immobiises

PPN

Valew brute des
' rnobdisgtions au
. gebut de Texerocs |

Resvalualion

Augrmematons 1 Dimeutons
‘ Cessiors mt
Acquestion v"sm':';;:': meses hors
. f T senace

1395632

194 181

1232 141

: 740

e
4537

1584011,

|

: Resvaluanon-sgus

Valewl bruta des
mmgbilsahons i la
fw da lexercce

Valeur dongna des

mmobilisalions en fin

d exprace

108 719

Préts & gutred vhmobdisanons franceres

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
TOTAL GEMERAL

1 292 802

. 3268 Daa

1
H 1'584011[

P T T - - e

1588 543

4 009
ct ermeede

944 509

1531223

vag
193 oed

J 909 8T




ETAT DES AMORTISSEMENTS

QUANRE 1 goplembre 2018 au 3T aout 2018

IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES STYATIONS ET MOUVEMENTY DE LEXERGICE AMORTASEMENTS DERDGATOMES
' . : Do ore Fapras,
B syt i ! ! i T
cva awd o “eaercs s ;;;‘f"u';" - O T | Sy g o, Mocs :: Fachl Dl'-ma-f Lo 1 Facal Jesarcce
' ! . , e | deger | mecemon diees | degesd | mcapton
) ' ' ! : ' i
Fran et de devel ' : ; , | H : i
Aulrea poaien o mmotsfasicnn AaAporefes : 8051 (=) . o . i H i
IMMOBILIIATIONS INCORPORELLES v o, ) I i s 1 i
Terrawa ‘ ' ' i i H
ConsTutons s ad prpee EPr LI 293 5 . : )
Cormtructong s 4ol J wina . : H : ,
Instaiizhong peneTaiy Jyen: et amenag- tva cormiLChions . 1 Y . 22zn i ’ i
lernneuen lorel et outiliage ,' H ,’:
IraaialOng gereraes agencemert amenagoments dwers : : . H :
Malernl de i arsporl . H ! ;
Matenyd de burede ef vl Fmatelie mobiber sa e 18 wm e H ' '_
Embaitan § e perabug €1 dvers :
e . ew e e T T P PR 1 PR
TOTAL GENERAL EIFRTH 55 550 aren
Moo cat A SFaL e Mereary ngr
CHARGES REPARTIES SUR PLUSIEURS EXERCICES ¢ mese fhaoos . TLE
' Tusrors Finide oot
Fra Cemason Jemprums § flaer .
Premes g remibowr amment 128 inatcrs ' . :




ETAT DES PROVISIONS

QUANIM 1 septembre 2010 au 31 ao(t 2019

EUR

NATURE DES PROVISIONS

Provisions pour investissements
Provisions pour hausse des prix
Amortissements derogalowes

dont majorahons excephonnettes de 30 ©

Prowisions pour préts dinstallaton
Aulres provisions réglementees

Prowisions powr reconsiiuiion des gisements pelrobers

Prowvisions pour implantalion a l'etranger (avant 1/1/92)
FProwvisions pour implanialion 4 | etranger (apres 1/192}

Montart au debutde |
Fexergice :

Augmertations

Diminutions.

cmia e e e e oo

Mortani afa fin de
fexercice

PROVISIONS REGLEMENTEES

Provisions pour ihges

Provisions pour garanhes données aux chenis
Provisions pour pertes sur marchés 4 lenme
FProvisions pour amendes el penaltiles

Provisions pour pertes el charges

Prowrsions pour pensions et obligations simiares
Provisions pour mpots

Provisions pour renouveltenent des inmobilisations
Provisions pour grosses reparalions

Prov- pour depreciation sur tifres rms en equivalence
Frov- pouwr depreciaton sur hives de placement

Provisions pour charges sociales et fiscales sur conges d payer

Prov- pour depreciation sur immobilisations meorporelles

FProv- pour depreciaben sur immobsisations corporelles

e e e e mmaame e -

Prov- pour deprecialion sur immobiisabions financieres H 50 ! 5C
Prov- pour deprecialion sur stocks el en cours ) i :
FProv- pour deprecialion sur compies clienls 115 40C . 115 400
Autres provisions pour depreciations ' i
............................................................................... fom rmeern eansne s Sirsssbbanonmensia s
. . i
PROVISIONS POUR DEPRECIATIONS .- . e - hssq’ s0; R 115450
TOTAL GENERAL 115 400 50 115 250
I
d exploriation !
Dort dotations el reprises hnancieres 50 .
exceglionnelles :

l Tilres mis en équivalence  monlant de (a depreciahion 3 (3 cidiure de lexercice




CREANCES ET DETTES

QUANIM 1 septembre 2018 au 31 aodt 2019

ETAT DES CREANCES (EUR) Montantbrat | Alanauplus ; Aplusdunan
" Créances ratiachées 4 des paricipations 1905777 1005777; T
Prés (1) (2)
Autres immobihsations fnanciéres 740" 7401
Chents douteux ou hitigiux g
Autras créances clients 2003731 200377
Créance représemtative de iitres prélés i ;
Personnel et comptes rattachés 2 ABB: 2 458:5
Sécunté sociale et autres organismes sociaux i
Impots sur les bénéfices : i
Taxe sur la valeur ajoutée 16 227 16 227,
Aulres impdls, laxes et versements assimilés 53541} 5541
Créances diverses envers ['Elat et les collectivités publques i ;
Groupe et associes (2) : i
Débiteurs divers ; 301 827 301 827 |
Charges constalées davance 15310" 15 3105'
TOTAL DES CREANCES f 4251642 4951 642}
Renvors i
{1) Montant des préls accordés en cours d exercice !
(1) Montant des remboursements pblenus en cours d'exercice i
{2) Préls et avances consenlis aux associés i
ETAT DES DETTES (EUR) Monlard brut [ A1 an aiplus ':n g':i gtﬂr; BN El5 s de5ans
|Emprunis obligataires convertbles i _ S T
Autres emprunts obligataires , 831165 831166
Emprunts et dettes & 1 an maximum & longine i BG8 acs: :
Emprunts et deltes a plus de 1 an & l'onigine arr 544', 130359° 545 259 300 916
Emprunts et dettes financidres divers ' 4500 4 500f
Fournisseurs et comples ratlachés : 97 159" 97159
Personnel et comptes tattachés ; 44006 44 006
Sécunté sociale et autres organismes sociaux i 84 5261 84525’
Impols sur fes bénéhices . 75 900; 75900
Taxe sur fa valeur foutée ! 318850 318850
Obhgations cautionnées : :
Autres imp0ts, taxes et assimilés 15628 15628;
Dettes sur immobiisatons ef comptes raltachés 10; 10/
Groupe el associés (2) ; 355 267 355 287
Autres defles ! 684 663 684663
Dette représentative de titres empruntés :
Produits constatés davance 11516 11516
TOTAL DES DETTES | 3ssise2l 2704387 545 259 300916
Renvors i
(1) Emprunts souscnits en cours d'exercice ! 260 000
(1) Emprunts remboursés en cours d'exercice i 127 981
1

{2) Emprunis e! dettes contractés aupres des 3ssociés




CHARGES A PAYER ET PRODUITS A RECEVOIR

QUANIM 1 septembre 2018 au 31 goit 2019

EUR
CHARGES A PAYER Montants
Emprunis obligataires convertibles
Aufres emprunts obligataires 71166
Emprunts et delfes auprés des établissements de crédit
Emprunis et dettes financieres divers 5287
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 85 135
Dettes fiscales et sociales 69 900
Dettes sur immabilisations et comples rattachés
TOTAL CHARGES A PAYER 231489
PRODUITS A RECEVOIR Montants
Créances raltachées a des participations
Autres immaebilisations financiéres
Créances clients et comptes rattachés 1655628
Autres créances
Disporbilités .. R,
TOTAL PRODUITS A RECEVOIR 1655628




CHARGES ET PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

QUANIM 1 septembre 2018 au 31 aolt 2019

EUR

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE Montants
Charges d'exploitation 15310
Charges financiéres
R S S

TOTAL CHARGES CONSTATEES D'AVANCE 15310

PRODUITS CONSTATES D'AVANCE Montants
Produits d'exploitation 11516
Produits financiers
Produits exceptionnels -

TOTAL PRODUITS CONSTATES D'AVANCE 11516




CREDIT-BAIL

QUANIM 1 septembre 2018 au 31 2ot 2033

IMMOBILISATIONS EN CREDIT-BAIL (EUR)
Cat ,  Dotatonsauxamomesaments .,  Vafeurs

e S B A e oo 5 deleserote 1 cumuees C_ nemes
Terraing ;
Canstructions
Inst tech , Matene! et oulillage ! :
Autres immobiisalions corporelles |
Immobisations encours .. e e e e - -

TOTAL i :

ENGAGEMENTS DE CREDIT-BAIL (EUR}
Redevances payees. : Redevances restant a payer Prx d'achal

POSTES DU BILAN

.St | cumiless | jsquilm | delanatans | dvusgesars I resiuel
Terrains .

Constructhons
inst fech , Materie! st outilfage .
Autres immobiisalions corporelies

Immobiisalions en cours ! ' :

TOTAL .




FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Faits essentiels de l'exercice ayant une incidence comptable
Néant

Circonstances qui empéchent la comparabilité d'un exercice 4 l'autre
Néant

Autres éléments significatits
Néant




CAPITAL

- Actians ou parls sociales composant le capital sacial
- Actions ou parts sociales émises pendant 'exercice

- Actions ou parls sociales remboursées pendant I'exercice

- Actions ou parts sociales composant le captal social en hin d'exercice

Nombre

10000

10 000

Valeur nominale

50,00 €




FILIALES ET PARTICIPATIONS

Filialea et participationa Caprtaux propres Quote-part Valeur Valeur Préts et avances
avant affectation caprtal comptable brite comptable pette consenties ot

résultats detenu des titres detenus des titres detenus nen remboursess

SNC La Closerie Yerres (91) 1228 10 00°% 100 € 100 € 1668

33, Rue du Docteur Roux 75015 Pans

SNC Villa dea Sciences 1357 10 00°% 100 € 100 € 5538

33. Rue du Docleur Roux 75015 Pans

SCI Réawgence Les Fermes de Chite] -8 761 15 00% 150 € 150 € -

33, Rue du Docleur Roux 75015 Paris

SCCY Victar Hugo Berteaux Poissy 643535 10 00% 100 € 100 € 120 709

33 Rue du Docteur Roux 75015 Pans

SCCY Clamart PB-PVC B89 685 20 00% 200 € 200 € 296 630

33, Rue du Docteur Roux 75015 Pans

SCI Contaminea Place du Village -23 857 22 0% 220 € 220 € 31013

33, Rue du Docteur Roux 75015 Parnis

SCCY Clamart Victor Huga -63€3N 2000°% 200 € 200 € B5674

23, Rue du Docteur Roux 75015 Pans

SCCY Ris Orangis Terres Saint-Lazare 20 00% 200 € 200 € 25988

33, Aue du Docteur Roux 75015 Pans

SAS Pasteur Montparhasse 1 366 218 10 00% 100 € 100 € 62 260

33 Rue dr Docteur Roux 75015 Pans

SAS Pasteur Montparnasse 2 -502 182 20 00% 200 € 200 € 797 70

33, Rue du Docleur Roux 75015 Pans

SAS LM Ventes 41813 100 00° 8000 € 8000 €

33, Rue du Docteur Roux 75015 Pans

SARL Flachat Developpement -229 303 20 D0°% 200 € 200 € 254 697

33 Rue du Doctewr Roux 75015 Pans

SARL Mobilier lea Fermen de Chatel 13 091 S0 00% 30 €

33 Rue du Docteur Roux 75015 Pans

SASU Quanimurs -3 252 100 CC°o 10007 € 10000 € 194 208

33 Rue du Docteur Roux 75015 Pana

SAS Quaninvest 35 00°a 5500 € 5500 € -

32 Rue du Docteur Roux 75015 Pans




FILIALES ET PARTICIPATIONS

33. Rue du Docteur Roux 75015 Pans

Duote-pert Chiffre Régultat Dividendes
capital d'affares HT du dermer encaigses
detenu derrier exercice clos war x societd

exercice clos 2u courp de l'exercice

SNC La Closene Yerres (91) 10 00% - 223 -
33, Aue du Docteur Aoux 75015 Pans

SNC Villa des Sclences 10 5o - 357 -
33, Rue du Docteur Roux 75015 Pans

SC1 Réaidence Les Fermes de Chatel 15.00% . 7761 -
33, Aue du Docteur Roux 75015 Pans

SCCV Victor Hugo Berteaux Poisey 1000% 4712 050 642 535 -
33, Rue du Docteur Roux 75015 Pans

SCCV Clamart PB-PYC 20 00% 4082135 38 985 -
33, Rue du Docteur Roux 75015 Pans

SC1 Comamines Place du Village 22 0% - -30 857 -
33, Rue du Decteur Roux 75015 Pans

SCCV Clamart Victar Hugo 20 00¢e - =70 631 -
33, Rue du Dacteur Aoux 75015 Pans

SCCV Aty Orangis Terres Saim-Lazare 20,00% - - -
33, Rue du Docteur Agux 75015 Pans

SAS Pasteur Montparnasse 1 10,00% - 6124 892 -
33, Aue du Docteur Aoux 75015 Parns

SAS Pasteur Montparnasse 2 20 00% - -503 182 -
33, Rue du Docteur Roux 75015 Pans

SAS LM Ventes 100 00°. - -2 543 .
33, Rue du Docteur Roux 75015 Pans

SARL, Flachat Développement 20 00% - -115 653 -
33, Rue du Docteur Roux 75015 Paris

SAAL Mobilier les Fermes de Chitet 50 00% - -2278 -
33, Rue du Docteur Roux 75015 Pans

SASU Quanimurs 100 00°« - -15 252

33, Rue du Docteur Roux 75015 Pans

SAS Duamnvest 55 00% . - .




Engagements financiers

Engagements donnés

Montant

Effets escomptés non échus

Avals et cautions

Engagements en matéres de pensions, retraites et indemrytés

Autres engagements donnes

BNP Parbas

Caution pour une indemnité dimemobilisation sur un terrain sis & Longumeau {31)

Caution pour une mdemmnité dimnmobilisation sur un tarrain sis a Longjumeau (91)

Sanque CIC

Hypothéque immobiliére conventionnelle au fitre du prét sousent pour

lacquisition de I'mmeubte 33 rue du Docteur Roux & Pans (75015)

Société Générale

Caution solidaire de la SCI Commerce des Bergeres au titre d une acquisition 4 Puteaux

17000 €
58000 €

170000000 €

455 000 00 €

2240000 €

Engagements regus

Montant

Avals et cautions et garanties

Autres engagements regus




Alexandre BRISSIER
Commissaire aux Comptes inscrif
a la Compagnie Régionale de Poris

118 Rue la Boetie
75008 Paris

Tel: 01.42.06.15.15
email : brissier@abdpconseils.fr

QUANIM
Société par actions simplifiée
Au capital de 500 000 €
Siége social : 33 Rue du Docteur Roux
75013 PARIS

522 153 220 RCS PARIS

Exercice clos le 31 aoiit 2019

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

RAPPORT SPECIAL DU COMMISSAIRE AUX COMPTES




Alexandre BRISSIER
Commissaire aux Comptes inscrit
& la Compagnie Régionale de Paris

118 Rue la Beetie

75008 Paris
Tel:01.42.06.15.15

email : brissier@abdpconseils.fr

QUANIM
Sacieté par actions simplifiée
Au capital de 500 000 €
Siége social : 33 Rue du Docteur Roux
75015 PARIS

522 153 220 RCS PARIS

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

Fxercice clos 1e 31 aoiit 2019

Paris, le 12 Novembre 2019




Alexandre BRISSIER
Commissaire aux Comptes inscrit
& la Compognie Régicnale de Paris

118 Rue la Boetlie

75008 Paris

Tel: 01.42.06.15.15

emall : brissier@abdpconseils.fr

QUANIM
Société par actions simplifiée
Au capital de 500 000 €
Siége social : 33 Rue du Docteur Roux
75015 PARIS

522 153 220 RCS PARIS

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos le 31 aoiit 2019

Aux associés de la sociétée QUANIM,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale. jai
effectué I"audit des comptes annuels de la société QUANIM relatifs 4 Iexercice clos le
31 Aout 2019, tels qu’ils sowt joints au préscnt rapport.

Je certifie que les comptes annucls sont, au regard des régles et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I"exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société
QUANIM i la fin de cet exercice.

Fondement de I’opinion

Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit sclon les normes d’exercice professionnel applicables
cn France. J'estime que les ¢éléments que nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pour fonder mon opinion.

Les responsabilités qui m’incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la
partic « Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & "audit des comptes
annuels » du présent rapport.




—_——

Indépendance

Nous avous réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance qui
nous sont applicables, sur la période du 1¢7 Septembre 2018 a la date d’émission de
notre rapport, ci notamment nons n’avons pas fourni de services interdits par le code de
déomologic de la profession de commissaire aux comptes.

Justificatiun des appréciations

Ln application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce
rclatives 4 la justification de nos appréciations, je vons informe que les appréciations les
plus importantes anxquelles nons avons procédé, selon notre jugement professionnel,
ont porté sur le caractére approprié des principes comptables appliqués et sur le
caractére raisonnable des estimations significatives retcnnes et sur la présentation
d’ensemble des compies.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I'andit des comptes
annuels pris dans leor ensemble et de la formation de mon opinion exprimée ci-avam. Je
n’exprinie pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux assocics

J"ai également procédé, conformément aux normes d’exercice professionne! applicables
en France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

antres documents adressés aux associés sur la situation financiére et les comptes
annuels.

En application de la loi, je me suis assuré que les diverses informations relatives aux
priscs de participation et de contrdle et 4 ['identité des détenteurs du capital ou des
droits de vote vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouverncment
d’entreprise relatives aux comptes annuels

il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformémemnt anx régles ct principes comptables frangais ainsi que de mettre en place
le contrdle interne qu'elle estime nécessaire 4 I'élablissement de comptes annuels ne
comportant pas d'anomalics significatives, que celles-ci provienncnt de fraudes ou
résultent d'errcurs.

Lors de I’établisscment des compies annuels, il incombe a la direction d’¢valver la
capacité de Ia société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le
cas ¢chéant, les informations nécessaires relatives 4 la continuité d’exploitation et
d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévn de
lignider la société ou de cesser son activité.

[.es comptcs annuels ont €té arrétés par votre président.




Responsabilités du commissaire aux comptes relatives 3 I'audit des comptes
annucls

Il m™appartient d"établir un rapport sur les comptes annuels. Mon objectif est d’obicnir
["assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans lcur ensemble ne comportent
pas d"anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé
d"assurance, sans toutcfois garantir qu'un audit réalis¢é conformément aux nommes
d’exercice professionnel permet de  systématiquement  détecter toute anomalic
significative. Les anomalics peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont
considérécs comme significatives lorsque ’on peut raisonnablement s’attendre a ce
qu’clles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
¢conomiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par Iarticle L.823-10-1 du code de commerce, noire mission de
certification des comptes ne consiste pas 4 garantir la viabilité ou la qualité de la gestion
de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalis¢ conformément aux normes d’excrcice professionnel
applicables en France, lc commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel
tout au long de cet audit. En outre :

= il identific ct évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalics
significatives, que cclles-ci proviennent de fraudes ou résnltent d errcurs, définit
ct met en ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recucille des
¢léments qu’il estime suffisants ct appropriés pour fonder son opinion. Le risque
dc non-détection d’unc anomalie significative provenant d'unc fraude cst plus
¢levé quc celui d'une anomalie significative résultant d’unc erreur, car la fraude
peut impliquer la collusion, la falsification, lcs omissions volontaircs, les fausses
déclarations ou le contoumement du contrdle inteme ;

» il prend connaissance du contrdle inteme pertinent pour 1"audit afin de définir des
procédures d"audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer
unc opinion sur ["efficacité du contrdle interne ;

= il apprécie le caractére appropri¢ des méthodes comptables retenucs et le caractére
raisonnable des cstimations comptables faites par la direction. ainsi que les
informations les concernant foumics dans les comptes annuels ;

e il apprécie le caractére approprié de 'application par la direction de la convention
comptable dec continuité d’exploitation et, selon les éléments collcetés, 'existence
ou non d une incertitude significative liée & des événements ou a des circonstances
susceptibles de mettre en cause la capacité de la société & poursuivre son
exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu™a la date
de son rapport, éiant toutefois rappelé que des circonstances ou événements
ultéricurs pourraicnt melttre en cause la continuité d’exploitation. S°il conclut &
I"existence d unc incertitude significative, il attire "attention des lecteurs de son
rapport sur les informations foumnies dans les comptes annucls au sujet de cette
incertitude ou, si ces informations ne sont pas foumnies ou ne sont pas pertinentes.
il formule une certification avec réserve ou un refus dc certifier ;




il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les
comptes annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a
en donner une image fidéle.

Fait a Paris, le 12 Novembre 2019

Le Commissaire aux Comptes

Alexabdre BRISSIER




BILAN ACTIF

QUALINY 3t aodt 2019

ACTIF (EUR)

CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE (0)

VAELASBRIES

ARSHAT wt
PRCVISIONS

VALEWUAS NETTES

Immop isaters ncorporetes
Fra s detalissement
Fra's oe rechercha el de developpement
Concess ons breve's el Crots simdaires
Fero's cormerc al
Autres mTobl.sahars rnecrporeles
Awarces et scom ey

Immen) satons copaeles
Terramns
Coarstruclens

irsta'lations techruq.es maldriel & cullage

Auiies immobilisators copoie’'es
Imrobdsatans en coury
Avances ef acompics

tmmebid satons Ingnec.dres

Partcipatiors évaludas selon merhode de mise en dquwv

Ayires partic.pahong

Creances rattaches 3 des part cizahons
Auires 'res wnmobalisgs

Prés

Aulres immotnisatons financidras

TOTAL OE L'ACTIF (MMOBHISE (ij

S'acks st en-ceurs
Alaidres crem 405, ADGOWGS.ORReMerts
En tous o8 procucion da bes
Encours 02 produchon de senices
Froduts miermedha ros of s
Marchard.ses
A arges § A0eTnies vetses Sur corTiencs
Crairces
Clents af comcies rarachas
Aulos crdances
Capsil souscrit @t appeld pon verse
Dgrs
Va'aurs mobil2res de placemeant
D.spendirss
Chrarges conslaifes davarce

a

30

464 372
1395632

163 N9

25 465
1505777

20C3 T
32083

55138
15310

aex

285314

0d 680

araez

115400

J 5348 664

454 3713
1132015

10033

25418
19357717

730

1 BEB IN
126 583

55133
15310

EXERCICE N-1

922

464 373
1174 452

13 998

20153
1271548

1295 475,69
1005 862,03

21377
12 164

TOTAL OE L'ACTIF CIHRCULANT (1)

115 400

2284 08)

2334818

CHARGES A REPARTIA ()
PRIMES OE REMBOURSEMENT (V)
ECART OE CONVERSION (V)

TOTAL GENERAL (04 V)

2 400 263

6 203 952

488 423

5821527

5281451

Pangag = o s
{1)07 2ot autal
{Jipatdronsdunan
MEataphsdanm

Clovse dn resarvg de proorp'd

PRI sAUDNS
Sioces
Croaces




| BILAN PASSIF

QUANIN _31 aodt 2019

| PASSIF (EUR) EXCRCKEN EXERCICEN 1
]
‘ Capaal socal od indiniduel (1) dont versd 200000 500 000 S00 00
‘ Famsas d'émission de fusan, dapport
£cantdea rédvaluanon (2) gont dcart a'dquivalence
Aésane fdgale {J) 50000 50 0o,
FAésarves stalulaugs pu conlracluelles
Féserves réglementdes () dont {7}
Aulres 1ésarves
Aepart & nouvead 1018272 Lor422
Aésultat da 'oxercice 400 £33 411 850
Sutwertwns dinvestssement
Pmvisions réglemanides L o
CAPITAUX PROPRES TOTAL (I) , 2 269 BES 1869272
Produit des émesions de tires parbcpatls
Avances condhonngés N ,
AUTRES FONDS PROPRES TOTAL {It}
Frovisions pour fisques
Frovisans pour chames
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES TOTAL (n)
EmpriLnts oblbgatares corvenbies
b Aures emprunts corgatares E21 104 sep 2>
Emprunts 1 Ouitas auprds ces @tabissemunis do cract (6) T T T Temgasa| |1 15823
Ermprunts el d3ltgs hnanzéres dvers danl {*') 55737 207823
Avazes et acomples regus sur CCmmandes en cours
Denes loumisseurs €1 tompeas raliachas 97 155 182 13
Daires sca'es el socaaios 3B 910 Jar G560
Daites surimmotniisarons el comples rattachés 10 2ca
Autres detles £54 £ €90873
Produt3 constalés davanca (5) 13 516 270 460
DETTES (5) el COMPTE OE REGULARISATION TOTAL {iv) 3551 562 F4id1T8
Ecan da conversion pass.f TOTAL (V) |
TOTAL PASSIF 5821 527 5283451
Ramvpig
(1) Ecan oo Mévaluaton ncorpont au camial
Adsorva spec.ale aa radvalLaton
(&) Evartoa rddvaludion ke
Fldsena U2 nidvaivaton (1976
{3} Dunt idsorve riglamentde gss plus-vakes 4 long lgrma
{5} Domas ol provists consiats g'avarcs 4 muns gL an 2435634
/] Duonl corerut s tancawns Lowants gt $Ghivs crbditewss da hanaues ot CLP BCa R

Fiésena ra'alvy 8 ) ackal 0 @ uvres 0ngina'es 03 Vsles vvanis
Enprerts paiepatils




RESULTAT DE L'EXERCICE (Partie 1)

CUANIM : 1 seplembre 2018 au 31 aoctt 2018 EUA
Rubnques Exercica N Exercice N-1
Venlos da marchangisas
Frocuction vendue de biens
Produciicn vendue dg sorvicas 2295114 2456 406
Chitfres d'stf2lres nets 2299114 2 456 406
Procuction slockée
Praduction immeobilsée
Subveation d'exploiat.on
Reprisa sur amert:ssemonts el provisicns, transfer de charges
Autros produts 74125 i 9i¢
PRODUITS D'EXPLOITATION 2312239 2458 320
Achals da marchandises (y compris dronts de douane)
Vatlallon de stock {marchandises)
Achal de matiéras premidres et autres appravisionnements
Variation dg sfock {matdres premigres et approvisionnemenis)
Aulres achals el charges extarnes (3} 508 443 613854
Impdts, taxes et verssmonls assimilés 30 184 30272
Sala‘res et ratoments B43 415 815 361
Charges saciales 363 805 a5t 1 !.%
Dofation aux amertissemonts sur immobihsatiors 55538 64243
Dotations aux provisions surimmaobidisalions
Dotaticns aux provisions sur actif circulant 115 4001
Dolations aux provisions pour nsque et charges
Aulras charges 1
CHARGES D'EXFLOITATION 1801 407 1990 443
1 - RESULTAT O'EXPLOITATION 570 832 467 877
Banélice atinbue ou perta lransférée
Perte supporiée ou béréfico transtéra
Produits financiers de pari.cipations 93525 249 235
Proguits das autres valsurs mob/iares ef créances ds l'acul immebilsé
Autras interéls 6! produits assim'és
Reprises sur provisions et transfert de charges
Différences positives de changes
Produits nets sur cessions de valeurs mobliéres de placement
PRODUMS FINANCIERS 59 525 249235
Dotations financidres aux amertissements el provisions 50
Intéréts ef charges assimilés 122 796 173625
Diftérencas ndgatves de changes
Chargas netias sur cessions d'e valaurs mobildras de placement
CHARGES FINANCIERES 122 848 173 625
2 - RESULTAT FINANCIER -23322 75610
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 547 510 543448




RESULTAT (Partie 2)

CQUANIM . 1 seplembre 2018 au 31 aolt 2019

- EUR
' o Rubriques _ ExerciceN Exercico N-1
Produits excephionnels sur opérations de gestion 5000
Praduits exceptionrels sur opérations en capital 786 050
Repnises sur provisions et transferts de charges
PRODUITS EXCEPTIONNELS 786 050 500D
Charges exceplionneiles sur apéralions de gestion 1015 121
Charges exceplionnelles sur opérations en capial 756 050
Dalations exceptionnelles aux amortisserments al provisions
CHARGES EXC@PT](_]NNEI:!.ES 787 069 121
4- RESULTAT EXCEPTIONNEL 7 1019 4879
Participation des salanes aux resultals de l'entreprise
Impdts sur les béndfices 145799 135 516
TOTAL DES PRODUITS 3257 814 2712554
TOTAL DES CHARGES 2 857 121 2300704
5 - BENEFICE OU PERTE 400693 411 850
Renvois

{ 1) Doni produits nets partels sur opérations & long terme

{2) Don! produils de locations immobiliéres

{2) Dont produits d'exploitation atferents a des exercices antérieurs
— (3) Dont crédit-bart mobiher

{3) Dont créd.t-bad immobiliet

(4} Dont charges d'explortation alféreniles a des exercices antérieurs
(5} Don! produits concernarl les entreprises hiées
(6] Dont mieréts concernant les entrepnses lides

(6bis) Donl dons faits aux crganismas dintérél géneral




ANNEXE

REGLES ET METHODES COMPTABLES

ETAT DES IMMOBILISATIONS

ETAT DES AMORTISSEMENTS

ETAT DES PROVISIONS

CREANCES ET DETTES

CHARGES A PAYER ET PAODUITS A RECEVOIR

CHARGES ET PAODWUITS CONSTATES D'AVANGE

CREDITS-BAILS

FAITS CARACTERISTIQUES DE U'EXERCICE

COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL

LISTE DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

ENGAGEMENTS FINANCIERS

EFFECTIF




REGLES ET METHODES

1. Régles pénédralen

Les comilas annse 3 de Forercrce au 39 a0d1 2019 ont 4% ktabis selon les normes ditriey par lg pan comgtatie gereral agprouve par anéid mm el
04 22TE/1539, 18 lod n° B3-353 ¢ 30L45683 et lm décrat B3-1620 du 2571111987 8! confpmrement kux disposrons 2es 1eg ncerts comptateey 2034

€l 2003-D7 gur les pasais. 7002-19 sur Famorussement ef la dApreciaucn des eotds €1 2074 C8 ¢ 12 dehndon 12 Sarrf izt 38100 et Svaluaten des
ackly

La bian gont e 12127 esl do § B21 £27 ewros presania un compie de fesutal sous 161Mg o bise dégags un bene's cxmplatky dun Ndoient de
400 ETI eutns

Ceseicica a ur @ durée do 12 me-s 1ecouviant ia penode tty 81-09 2018 au 11-08-2019

Les rotes indkqudes chapres It parka intégianta das compies annypls

L83 convenlans gererales complabias ont %8 apiliquies dans la 1aspec! ¢ pircipe da prudance contaTrémant aux Fypnssed da base
» egelngts g4 Fearioation,

‘ REMINS B Cos malhodas complatues g eaertice 4 fautia,

- FgArerd ance gas eceiticos

£t contormemenl 8.1 fegiea enaraies d etabussemert ef 08 (HESEMAUON des cOMpleY BNAuEls

La ménoda du basa Jeterue peus | 8va uation des B &morLs Insers en tomplabile est 13 mehnds des couts histzig aes
Les pirCp ars méthodes u'd sées sanl les sai/anlas
2 Immobilisations corparelias el Incorpaneles

Les Immetiisabons enporeles el nco-pors by sont dvaluées & leur colt dacgusd on (oris dachal ef FalY accedobes s kas o acqulston des
- ——  —rLbhisAtIng) _

Les amgrissements pour deiseciaton sant caltulds s.avanl 78 moda dneasa a0 fonctan de 1a duiés 2a vie pravue

- Logaciets tredlra 1R
- M2 & el I v 2%iins Lirealra 3 ans
- M bicer Lrezlm 5 ans

Les amodissements des buresys sont calculés 3210n Le prineipe 04 b Gécompo hian par compasart

- SHLCIET BF Cuvrages Asdimeds Lrdars 40 ang
- Elaenide Unbars 20 ers
» PFiombens santara Unéara 20 ans
- AsCanseurs Linéoera 20 6na
- benuiseras eslerguas Unéaura 20 ans
- Chauflago Unéime 20 ens
EWMché Lintaue 10 ana
» Rzy demanl aves BMetoraton Lindame t5ans
3. Creancas

Les crdarces sertvalcnsess & lour va sur nomirala Ung pia dsion poJt g e aion est pratgued lorsque la va ewr dinseraalio psl e us
4 ia vaeur complate




ETAT DES IMMOBILISATIONS
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ETAT DES AMORTISSEMENTS

DIUANIS ) ua 2emae 2900 20 30 0ot 010

IMMNOBILSATIONS AMORTISSABLES
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ETAT DES PROVISIONS

QAN 1 selamien 2016 30 31 acat 2013

HATURE OES PRCYISICHS

Provs 7 r;:._,r SCCANE DN OBS § Semans perTtrs
Frriag aeg pegr gupst Ssemenls
Frovt - 414 ou? A3.559 s prx
Awodt seaTanlS DM AIRTS

gont rmaarong setaplornaligs go J0 %
Provsaans pour svpdsiatoe d lduanger favant 1 150
Frewvis ors pout sTpdaato A Télanger fagrds 11501
Frowms ams pour prdrs gurstaia'cn
AL B s DSOS Wolamenive s

Hrc ary L) gtL Se
tervrre

Augme~alzng

Dmracas

Mevaathlafiage
terertice

PROVISIONS REGLEMENTEES

FT a5 g Gor bl gen
Frewag ofd poct azant 94 gonnday 3 st Che's
Fr.rsang poor pertgs wr rarids d lor—e
Provisens paor amedss et pénahids
Frivs crs pour pprtes of chamag
P wsnns pour peasors @f GEHGRIONS § M iares
P g 'S
Frovigons pour tencuvoBermast des smmordsalons
PrOVS@E s pons” PTS198 repamatony
Proersiont pour chargny saoues ol fseaies sur eongde d payer
AJ1e3 DS0NS DA 73ques €1 chargos
PHDVEIOPI§POUH RISQUES ET CHARGES
Priv- povr SADraraknn Sur emmatnisMmns mrerpo ey
Prove Do SESr6LINEN 51T WMoty iSalore corporniles
Priyv- LOUr GEpracalon sur LIrps mvs en 8ma’ance
FLov- pour deprrmaton sor Piees oo riacaront
Frws DL Cedr eOALar S ammohe'iaior s Lnarcw-as
Provs pove 4 ordc-abon sur §iocks ef @ ojurs
Prnpe pur cADr e 3l oF 50T COrE e cin’s
AL s rovis0ns Dour deprbcatony
FROVISIONS POUR DEPAECIATIONS

TOTAL GENERAL

13400

115 400
115 400

50

52

1'5432)

RALE L]

Dsat coiarens of tepns4s

tfersioitaton
1ranodrgs

eiCeiornelios

[ Fo1m8 s 60 JILdneg  Mon' 3 69 i3 darAcatna 3 1 idtre oo | groroee




CREANCES ET DETTES

QUANIM 1 seplembra 2018 qu 31 aodt 2019

ETAT DES CREANCES (EUR)

Waritant bru Alaraapics Aplus d'um an
Créances rattachdes 4 des participations 1605777 1 9:5— w7
Fréts (1) (2)
Aulras immobihs anons hinanciéres 730 740
Clanis douteux ou biigieux
Autres créances chenls 2003731 20037
Créance représentative de bires prétés
Personnel et comples rattachés 2488 2488
Sécunté sociala el autras organismes sociaux
fmpdts sur les bénédfices
Taxe sur la valeur ajoutée 15227 16 227
Aulres impdis, laxes el varsements assimilés 5541 5541
Créances diversas envers 1Elal el les colleclintés publiques
Groupe et associés (2}
Debiteurs dvers A0 827 a0 az7
Charges conslalées d'avance 15310 15 310
TOTAL DES CREANCES 4251 642 4951642
Ranvyg
{1} Mamant des préis accorges en cowrs d'exareice
{1} Montdat des remboursemenis oblenus en cours dexercice
(2)_Frdis ot avances consents aux associés
L ETAT DES DETTES (EUR) Motanibt | Alanaupes ABUSORN A5 4o g5 0n
Emprunts obligataires convenibles .
Aulres emprunts oblgataires 831155 831156
Emprunts el dettes & 1. an maximum a (ongine 813 308
Emprunts et deftes a plus d2 1 an a forgine 977 544 130 333 £45 29 330915
Emprunts af geltes hinancidres divers 4530 4500
Fournisseurs el comples rattachés 87139 37129
Personnel et comples raltachés 44 006 44 006
Sécunté scciale et autres ompanismes sociaux B4 825 84525
Impdts sur les bénelices 75930 75 300
Taxe sur I3 valeur ajoulee 13850 J18 320
Duoligations cautionnées
Aulres impdts, laxes el assimids 15628 15623
Detles sur immobdis alions el comples rattachés 10 10
Groupe el assoclés (2) 335 237 355 237
Aulres ceites £84 633 €84 £33
Derte représentative Ge lilres empruntés
ProdLits constatés d'avance 11515 11 516
TOTAL DES OETTES | assissal 2704287 536 28 320 916
Benyoi
(1} Emprunts squscits en cours d exercice 2E0 D0
3} Emprunts remboursés en cours dexercice 127 93t

{2} _Ermonunts ef deties confraclés auprds des associés




CHARGES A PAYER ET PRODUITS A RECEVOIR

CUANIM 1 septembre 2018 au 31 aodt 2019

EUR
CHARGES A PAYER Montanis
Emprunts obligataires convertibles
Aulres emprunis obligataires 71166
Emprunts el dettes auprés des établissemenis de crédit
Emprunis el dettes financiéres divars 5287
Deltes fournisseurs el comples raltaches 85135
Deltes fiscales el scciales 69 500
Deties sur immobilisations el comples rallachés
Aulres dettes
TOTAL CHARGES A PAYER 2371 489|
PRODUITS A RECEVOIR Montanis
Creances raltachées a des paricipations
Aulres immobilisations financieres
Créances clients el comples ratiachés 1 655 628
Aulres créances
Dispombililés
TOTAL PRODUITS A RECEVOIR 1655628




CHARGES ET PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

QUANIM 1 seplembre 2018 au 31 aodt 2013

EUR

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE Montants
Charges d'exploitation 15310
Charges tinanciéres
Charges exceplionnelles

TOTAL CHARGES CONSTATEES D'AVANCE 15 310

PRODUITS CONSTATES D'AVANCE Montants

Produits d'exploitation 11516
Produils financiers
Produits exceptionnels

TOTAL PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

11516




CREDIT-BAIL

CUAEM 1 saptembre 2018 34 31 2ot 2019

IMMOBILISATIONS EN CREOM-BAR (EUR)
. Coud Dotaliony aux amort sserens Ya'ewns

FOSTES DB LAN ceniréa , deferercca turnuises rates
Tarard
LomstaLlons
=sf ‘eoft Mataned 8f outiage
EL'1rS s T0Dkiza A3 covnorelss
e BAsAlons en CouTs

TOTAL
ENGAGEMENTS DE CREDT-BAIL (EUR)
POSTES Fedevances payhes . Redevances restani & payer , Przgamar
OSTES DUBLAN doferercce | cumubes  psasaian devaneSen S o desem 1éstuel

TArsIng
Corsturions

ined lpch  Maldael of outdaga
Autrgs Immoblisatons Copomips
Immatucainng An coues

TOTAL




FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Faits essentiels de l'exerclce ayanl une Incidence comptable
Neani

Circonslances qul empéchent [a comparabllité d'un exerclee & autre
Méang

Aulres éléments signifieatifs
Néant




CAPITAL

- Actiens ou parls saciales compasant le capital social

- Echions ou parls sociaies émises pendant f'exercice

- Actions ou parts socrales rembourséas pendant 'exdreice

- Actons pu parls socialas compasant le capetal social en fin d'exeroce

Nombpre Valeur nominale
10 000 50,00 €
10 000 5000 €




FILIALES ET PARTICIPATIONS

Flllales 2t psniicipslions Cophtaux proprae Quate-psrt Velaur Valeur Prédia ot avangss

syt atacistion capital complable brute compiable neha consenires ut
régunats détenu das tHres détanus des tres délenus non remboursdes

SHC La Closerle Yerres (31) 1228 10 0G% 160 € 100 € 1828 €

13 Aua du Dacteur Aowt 75015 Pans

SHC Vills daa Sclences 1157 10 00 100 € 160 € 5598 €

33, Pws du Doctewn Agus 78015 Pans

SCI Adnidance Loa Fermes da Chite LS 15 00% 150 € 130 € - €

33, Aua du Docreur Raux 75015 Pans

SCCV Viclor Hugo Bertesun Patasy 843 53% 1200% 105 € 10 € $20753 €

13 Hua o Dectewr Rous 75315 Pars

SLCY Clamar PB-PVC Bg 045 20 D% 200 € 290 € 239630 €

331 Ruse du Doctewr Roux 75015 Pars

SCl Cantamiras Place du Villags ki 22 0% 220 € 220 € Ml €

13 Raa du Dectewr Hous 75015 Prra

SECY Clam et Yicior Huga £ie 20 00% 200 £ 2N E B5&71 €

1}, Rua ou Coctewr Ruus 75015 Parss

SCCV Rla Grangla Terres Sping Lazare 20 (0% 200 € 23 € 25648 €

33 R vu Docteur Roux 75815 Pardy

SAS Ppetewr Maniparnases 1 164 218 10.C0% 100 € 120 € BZ260 €

33 FJ3 0 Dotteur AgL 75314 Fans

SAS Panisur Manipa'nisse 2 =Ll 20 G0% 20 € A€ IH 01 £

3% Hua ga Budtent Aoue 7515 Fana

SAS LM ventan 3 100 0O% B0 € BLIO €

13 Ry ¢y Docteus Aoux 75015 Pans

SARL Flachet Cévelopperment | T 21 20 0T weel . emae] zsaz7oe

13 Fios vu Docieor Poyt TEIVS Pans T

SAPL McLilier los Fermes da Chila! s 50 C0rs 5 €

33 Rue cu Dctewt Agur 75315 Pana

3ASU Quanirnur s uZal 100 G0%» 10COO £ 0G0 £ 129418 €

13 Ho# oy Dutieur Ruua 75315 Paily

3AYL Cusninvas 5500 5500 £ 5550 € - €

33 Ruaca Doreur Hgur 75715 Pany




FILIALES ET PARTICIPATIONS

Quote-part Chiftre Riaultst Dividendes
caphal d stfelres HT du dernier ancelnsds
délany demier srercica clce par Iy scchitd
aaercica clow ay cours da Pexaercicn
SMNEC La Clowsrle Yerres (31) 19 Ol% - e € - €
11 Aya e Doctesr Roan 75015 Pars
ENC V I'e des Stiencey 10 504% - 5T € LI
31 RAus gu Docteyr Pous 75015 Pans
5Ll Resldence Les Farmos de Chitel 15 00% . 7T . P A
23 flue cu Ootteyr Apur 75015 Pans
5CCV Victor Huga Bertasux Polesy 10,005 4712050 E42 535 £ - €
11 Rue cu Dos*=ur Poux 7515 Pans
SCCV Clermart PE-PVG 2000% 4CE2135 BE 085 € - €
1) Fus gy Dazrewr Rour 75015 Pans
SCi Ceatamines Plaza du Vilegs 2200 - SIE T - €
13 Pus ¢y Dectsr Roox 15015 Pars
3CCV Cinman Vietor Hugo 20 06% . VUL L L 4
31 Pus gy Demer Rcur 75015 Fars
SECV Rie Orarges Torres Send-Latare 2300% . L 7 L
31 PadaConewr Reua 75015 Fars
SAS Pev'sur Montpernasas 1 1000% - 8124897 € - £
31 Aoadu Dagtew Pour 75015 Pars
SAS Pav'sur Mortparnaess 2 20 00 - ALy - £
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Engagements financiers

Engegements donnés

Montant
£'ets escamplds non échus
Avals et cactians
Engzgements en matéres de pansions, fetraites el indemnités
Auties engagemenis gonnés 223000 €
BNP Panbas
Cauton pour unz iIndemailé d-mMmabirsatan sJr Ln (era n &5 A Lengiumead (1) 17000 €
Caulion pour ure indemité dimmob 153101 SJF LA tEr73 N 5is A Lengumaad ($1) £000 €
Bangue CIC
rypansque mmosubre comenorncte e pbsousznpon |
facqustt en de firmeutle 33 rue gy Docleyr Roux A Parls (75315) 170000000 €
Saciete Geéntrate
Cautcn 53l dare de 13 SCI Cernmarce des Bergéres au ks dune acqu .49n a Puteaux 46500000 €
Engagements regus Meontant

Avals el caulions et garanties

Autres engagements requs
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Exercice ¢los Ie 31 aoiit 2019

A T"assemblée générale de la société QUANIM,

I:n ma qualité dc commissaire aux comptes de votre société, je vous présente man rapport sur
les conventions réglementées.

Il ne m’appartient pas de rechercher I’existence éventuelle d’autres conventions mais de vous
communiquer, sur la base des informations qui m’ont été données, les caractéristiques et les
modalités essentielles de celles dont j’ai été avisé, sans avoir & me prononcer sur leur utilité et
leur bien-fondé. If vous appartient d’apprécier 1'intérét qui s’attachait a la conelusion de ecs
conventions en vue de Jeur approbation.

Jai mis en ceuvre les diligences que j’ai estimé néeessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnic nationale des commissaires aux comptes relative a cette
mission. Ces diligences ont consisté a vérifier la concordance des informations qui m’ont été
données avee les documents de base dont elles sont issues,



CONVENTIONS SOUMISES A L’APPROBATION DE L’ASSEMBLEE GENERALE

Jai été avis¢ des conventions suivantes mentionnées a article L.227-10 du code de
comenerce et qui sont intervenues au cours de I’exercice écoulé :

Convention d’assistance avec VITIS :

Personne Concernée : La société VITIS (représentée par Monsieur Benoit Chévre), associée a
hauteur de 11% du capital de la sociéié QUANIM.

Objet : Convention d’assistance du 18 Décembre 2018.

Cette convention a pour finalité de déiéguer & VITIS une mission d’analyse daudit foncicr
technique de différents actifs préalablement 4 toute présentation aux associés.

Modalités : Le contrat est consenti moyennant unc redevance annuelle d’un montant de
43 000 € HT.

La charge comptabilisée dans les comptes de I'exercice clos le 31/08/2019 s’est done élevée a
43 000 € 11T.

Conventions avee IPE :

Personne Concernée: La société IPE (représentée par Monsicur Michel PILOQUET),
associée @ hauteur de 44% du capital de 1a société QUANIM.

Convention d’assistance :
Obijet : Convention d’assistance du 18 Décembre 201 8.

Cette convention a pour finalité de déléguer 4 IPE la mission de développement. d”analyse
d"audit foncier technique et marketing de différents actifs préalablement & toute présentation
aux associds.

Modalités : Le contrat est consenti moyennant unc redevance annuelle d'un montant de
63 000 € 11T.

La charge comptabilisée dans les comptes de I'exercice clos le 31/08/2019 s’est élevée a 5 K€
HT du fait du non versement de la redevance due au titre de ’exercice 2018 qui avait été
provisionné¢ au 31 Aout 2018 pour 58 K€.

Convention de compte courant :
Objet : Avances en compte courant.

Modalités : La convention du 12 Décembre 2017 prévoit la mise & disposition par la société
IPE 4 12 société QUANIM d’une avance en compte courant de 240 000 €. Le taux de
rémunération correspond i la moyenne annuelle des taux effectifs moyens pratiqués par les
¢tablissements de crédits pour des préts 4 taux variables aux entreprises d"une durée initiale
de deux ans. Ce taux sera majoré¢ d’un iniérét complémentaire de 4% I'an sans que le total de
la rémunération due ne puisse étre supérieur 4 10% I’an.



Le solde de ’avanee en compte courant au 31/08/2019 intégrant les intéréts capitalisés s’éléve
a 355 287 €. Les intéréts comptabilisés en charge sur la période se sont élevés a 20 132.6€.

11

Convention avec SAINT MIHIEL :

Personne Concernée : La société SAINT MIHIEL (représentée par Monsieur Frangois
DUMEZ), associée & hauteur dc 45% du capital de la société¢ QUANIM.

Objet : Emprunt obligataire émis par QUANIM en date du 14 Décembre 2017,

Modalit€s : Il est €émis 5 000 Obligations a un prix unitaire égale a 1.000 €, soit un prix de
souscription globalc de 5.000.000 €, rémunéré 4 un intérét annuel égal au taux euribor 3 mois
plus 5 points de base, étant précisé que le montant de Iintérét annuel sera en tout état de cause
au minimum de 5% et ne pourra dépasser 7%.

Le solde des obligations émises par QUANIM au profit de SAINT MIHIEL s’éléve a

810 000€ au 31/08/2019, Les intéréts capitalisés s’élevant 4 52 801,71 € au 31/08/2019.
Les intéréts comptabilisés en charge sur la période se sont élevés 4 33 589.38€.

Fait a Paris, le 12 Novembre 2019

Le Commissaire aux Comptes
Alexandre BRISSIER




