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QUANIM
Société par actions simplifiée
au capital de 500.000 €

‘ ' Siége social : 33, rue du docteur Roux 75015 Paris
- RCS Paris 522 153 220

AFFECTATION DE RESULTAT

L’assemblée générale décide d'affecter le résultat net bénéficiaire de I'exercice clos le 31
ao(t 2018 de 411.850 € en totalité en report & nouveau, lequel s'élévera aprés affectation
41.319.272 €.

Il est rappelé, conformément aux dispositions de 'article 243 bis du code général des impéts,
qu’au titre de 'exercice clos le 31 ao0t 20186, il a &té distribué un dividende de 180 000 € soit
18 € par actions.



QUANIM
Société par actions simplifice
au capital de 500.000 €
Siége social : 33, rue du docteur Roux 75015 Paris
RCS Paris 522 153 220

Procés-verbal de I'assemblée générale aordinaire
en date du mardi 27 novembre 2018

Hokok koK ok

L’an deux mil dix huit et le vingt sept novembre & onze heures, les associés de la société se
sont réunis en assemblée générale ordinaire au 33, rue du Docteur Roux 75015 PARIS, sur
convocation de son Président.

Sont présents ou représentés :

1. Monsieur Michel Piloquet Président,

2. Saint-Mihiel SAS, société par actions simplifiée au capital de 1.500.000 €, ayant son
siége social 54, rue de Richelieu 75001 Paris, immatriculée au registre de commerce
et des sociétés de Paris sous le numéro 487 220 188, représentée par Monsieur
Frangois Dumez en sa qualité de Directeur Général Déléqué, associée,

3. Ipé, SARL Unipersonnelle au capital de 850.500 €, ayant son siége social 33, Rue du
Docteur Roux 75015 Paris, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
Paris sous le numéro 415 253 251, représentée par Monsieur Michel Piloquet en sa
qualité de Gérant, associée,

4. Vitis, SASU, société par actions simplifiée a associé unique au capital de 171.000 €,
ayant son siége social 33, rue du Docteur Roux 75015 Paris, immatriculée au registre
du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro 821 535 044, représentée par
Monsieur Benoit Chévre en sa qualité de Président, associée,

5. Monsieur Alexandre Brissier, Commissaire aux comptes est présent.

Sont également présents :

1. Monsieur Alain Teste en gualité de membre du Conseil de Surveillance,
2. Madame Anne-Marie Jeannerot en qualité de cadre de la Société.

Est excusé :

1. Monsieur Frangois Heilbronn en gualité de membre du Conseil de Surveillance,

Le Président constate que les associés présents ou représentés réunissent la totalité du
capital. L’assemblée peut valablement délibérer.

Le bureau de I'assemblée est constitué.

Monsieur Michel Piloquet préside I'assemblée en sa qualité de Président de la Société,
Saint-Mihiel SAS représentée par Monsieur Frangois Dumez est désignée scrutatepr, et rrEs
SAS représentée par Monsieur Benoit Chévre assure les fonctions de secrétaire. ,[ J
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Le Président met a la disposition des associés :

- un exemplaire de la lettre de convocation des associés,

- la copie de la lettre de convocation adrassée au Commissaire aux comptas avec
Pavis de réception,

- les statuts de la société,

- lafeuille de présence,

- (e rapport de gestion,

- les rapporis du Commissaire aux Comptes,

- le texte des résolutions proposées a l'assemblée.

Le Président rappelle que l'ordre du jour est le suivant :

- lecture du rapport de gestion établi par ie président sur les comptes de I'exercice
clos le 31 aolt 2018,

- lecture du rapport du commissaire aux comptes sur les comptas annuels,

- lecture du rapport spécial du commissaire aux comptes,

- approbation des comptes de l'exercice clos au 31 aolt 2018 et quitus au
président,

- affectation du résultat de I'exercice clos le 31 aolt 2018,

- pouvoir pour I'accomplissement des formalités.

Aprés discussions, le Président met au vote les résolutions suivantes :

Premiére résolution :

L’assemblée générale, aprés avoir entendu ia fecture par la Président du rapport de gestion,
aprés avoir pris connaissance du rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes
annuels ainsi que du rapport spécial sur les conventions réglementées (article 227-10 du
code de Commerce), approuve les comptes annuels de I'exercice clos au 31 gott 2018
présentant un résultat net bénéficiaire aprés impdt da 411.850 €, ainsi que las opérations
traduites dans ces comptes ou résumées dans ces rapports.

Elle donne au Président quitus de I'exécution de son mandat de gestionnaire de la société
pour Pexercice du 1*" septembre 2017 au 31 aolt 2018.

Cette résolution mise aux voix est adoptée & I'unanimité.

Deuxiéme résolution :

L'assemblée générale décide d’affecter ce résultat net bénéficiaire de Fexercice clos le 31
aolt 2018, de 411.850 € en {otalité en report 4 nouveau lequel s'élévera aprés affactation
a1.319.272 €.

. . . . < T T e
Cette résolution mise aux voix est adoptée 4 i'unanimite. yr

N



Troisieme résolution :

L'assemblée génerale donne tous pouvoirs au porteur d'un original, d'une copie ou d'un
extrait du procés-verbal de la présente assemblée pour accomplir toutes formalités qui
seront nécessaires.

Cette résolution mise aux voix est adaptée a 'unanimité.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, le Président déclare la
séance levée 3 12 heures 30.

De tout ce que dessus il a été dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture, a été signé
par les membres du bureau,

Le Président Le Sgrutateur Le Secrétaire
R




QUANIM SAS
33 rue du docteur ROUX
75015 PARIS

SIRET 52215222000026 - APE 4110A

COMPTES ANNUELS
au
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SAS Quanim
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75015 PARIS
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BILAN ACTIF

GUANIM SAS 31 aoit 2018

ACTIF (EUR}

CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE {0)

»ALZLRS 33,753

AMIET gt
FROWTICNE

VLI _FILETTES

ExEICCEN Y

Immotdisalions ircorcretias
Frms g atabissement
Frais de 1aeherche ol dg ggveloppomant
Concessicns. Draveis &l Jraus simidras
Fonds commerrial
Aulres immotihisations meergorsiias
Avances of acormples

Immebilisalons corpareifes
Terramng
Construchons
Installators fechriques, matéae! 8 ouliage
Autres immobilisatiors corporgies
mmebiisaNons en Lours
Avances et acomples

Immabdisatons feaneidres

Pameipaions dvaiudes seler métheda de misa en aguy

Aulres pariicipations

Créancas rattachas 3 des paricpaioss

Aulres Wires immobilisds

Préis

Aulres mmmobdisaiiens firgnoidres
TOTAL CE UACTIF IMOBRISE {1y

8 &l

124 181
20153
1271 ggg

740
3266 043

221180

BCS

1

88 184

17 415

sz

454 373
1174 482

13 9%

20183

L 271983

740
2§48 833

454 375
7218 3cz

23 532

143

SE3 913

535
2591737

Slocks ef en-cours
Mangras gresargs, Begrovisnremants
Ert cours de producion da tians
Encours e producton de services
Produils intermediaires el fins
Marenangises
dvances & dcomptes versds sur commancs
Creances
Clients et complas raftacnss
Aulres crgancas
Capdal sousent et apreld, non varss
Cwears
Valeurs mobiiéres ge plazement
Drsporubibtes
Charges eonstaiees gavance

14104878
1005 802

21277,
12 1641

1295475
T 005302

21377
12 164

I50.0C

S1E 025 52
539 €8 35

2955733
§133./¢C

TOTAL DE L'ACTIF CIRCULANT (1

115 400

234 218

99545130

CHARGES A REPARTIR (ili)
PRIMES DE REMBOURSEMENT (IV)
ECART DE CONVERSION (V) ~

TOTAL GENERAL (0 & V)

2450 218!

4J291§

§ 283 451

J&87 183

" Rarvog

{*igert ot auba
{2138t a rong Tun an
(3_:3:1 @ phus dun ar

Crgances




BILAN PASSIF

QUANIM SAS 31 acit 2013

PASSIF (EUR)

EXERCICEN

Caputai social ou indraduel (1) 2ort v2esd £30 900
Primas o'émssion, ge lusion, o oo,

Ecant o2 rddvaluation [3) dont écan Sacuvaience
Réserva legaia (3}

Raservas siaiuiares pu contraerLonas

Réserves rdgiementéas (3} dort [7)

Autras réserves

Repon 3 nouvesy

Résultat de I'exercice

Subveniions dinvestissemsnt

Provisions rdglemonides

EZC0C00

53000

507 422
411 830

EXERCICEN 1

Eodees

50000

439 158
408 265

CAPITAUX PROPRES TOTAL{I)';
Produit das dmissions da tilres participakls

AUTRES FONOS PROPRES ’ '  ToTALQW:
Provigons pour asques

TOTAL ()

Autras emprunts cbligalaires

Emprunts at deffes auprds des $ianissamanis ca crédit (6)
Erspruris gl dettas finanodras divers corl £

Avances of dCOmpias reguS SUF SOMMANCes #7 Lours
Dentas fourrnsseurs of compts rattachis

Dettas fiscates o sociales

Dertas sur immatiisations et compias ranachés

Autres daties

Froduits corslatds d'avance {5}

13689272

$ 105525
73S

182 115
387 960

200
€30273
270 466

1457421

1331 183
23381

404 540
300035

131 318
13752

CETTES () et COMPTE DE REGULARISATION TOTAL {1V} .
Ecarnt de conversion passit ) TOTAL (V )

TOTAL PASSIF

J414178

5283451

2229 757

J 537 1399

Banvois
{1} Ezan 2o néavaianen weoeperd By Caviz!
Rasurva spdcai gy ddvaluaicn
(2] E2art da rédvaianon by
Resaryg Jg réévaivacon (137%)
{3} Doct rgsarvd nqiomanicd das DILs v2:ue4 & 0rg 9T
{5} Doiras 9! provits consialds davance 3 mars 241 30
{6} Danf concours Banearts COUrAriS g1 soies CrRCHALIT C8 Sa0ues 81 SCP

2 436 535
3

Réserva roiative d 1achal TBNTES SRgrdas d1VS0S vovants
Emprurts paricoants

.




RESULTAT DE L'EXERCICE (Partie 1)

QUANIM SAS 1 1 s2ztermiore 2017 au 31 acit 2018 EUR
PLtriques i Exarcice N Exarcice N-1
Vartes ca marshascisss :
Preduction vercug de tiens i
Production vandua de sanvices g 2 455 455 2283492
Chiffres d'aftalres nets j 2438455 22834492
Producticn sicckéa
Froduction immotilisée
Subvantion d'exploitation
Raprisa sur amortissamenis @t provisions, transfer de charges
Autres produits 1914 31473
PRODUITS D'EXPLOITATION 2453320 2314965
Achats do marchandises (y compris droits de douarie)
Varlstion de atock (marchandises)
Achat de matidras pramidras et aulres approvisionnerenis
Variation de stock (mahéres premigras at approvisionnamants)
Autres achats sl charges extemes (3) 6133854 478 578
Impdts, taxas el varsaments assimilés 3o 272 35 0624
Salaires et traitemants 315 361 745 7521
Chamges scciales 331 113 326 161
Dotation aux amertissements sur immobilisations €4 443 65 201
Datations aux provisions sur immobifisations
Dotations aux provisicrs sur actif circulant 115 4C0
Dctations aux provisons pour nsque el charges
Autres chargas & 130
CHARGES D'EXPLOITATION ‘ 1590 443 1659884
1 - RESULTAT D’EXPLOITATION 467 877 655 081
Bénédfice atirtud cu perte transférés
Parte surperde ou bérafice trarsierd
Produits firanciers ce parteipations 243235 24 1501
Produits des autres valaurs mobilieras el créances de Fazif immobilisé 1806
Autres irtérd(z et craduits assimilés
Reprises sur provisions et transfert ce charges
Différences positives de changes
Produits nets sur cessicns de valeurs mobifiéres de placement i
PRODUITS FINANCIERS 243233 25 996
Dotations firanciéres aux amortissements et provisions
Intdrdts et charges assimilés 173525 71605
Différences régatives de changes %
Chargas natles sur cassions de valeurs mobilidras do placemarit |
[CHARGES FINANCIERES B 173623 71 605
2 - RESULTAT FINANCIER | 75610 | 5609
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS E 5§43 487 609 472




RESULTAT (Partie 2)

CQUANIN 2AS : 1 septembre 2017 au 31 aolit 2018 ELA
Rubrigues Exercice N Exzrcice N-1
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 5000 2200
Procuits exceptionnels sur opérations en capital 100
Reprisas sur provisions el lransferis de charges
PRODUITS EXCEPTIONNELS 53000 2300
Charges exceptionnelles sur opérations dz gestion 121
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 100
Dotations exceplionnefies aux amomissemants ef provisions
CHARGES EXCEPTIONNELLES o , 121 1eo
4- RESULTAT EXCEPTIONNEL 4879 22001
Parlicipation des safariés aux résuftals de l'entreprise
Impdts sur les bénéfices 136 518 203 405
TOTAL DES PRODUTS 2712554 2343 261
TOTAL DES CHARGES 2300704 1 934 935
5 - BENEFICE QU PERTE 411 850 408 266
Aanvors

{1} Dont produits nets partiels sur gpérations 4 long terme

(2) Dont produits de locations immobiliéres

t2) Dont produits d'exploilation affdrents & des exercices antérieurs
{3) Dont crédit-bail mobilier

{3) Dont crédit-bad immobitier

{4) Dont eharge s d'exploilation alférentes 3 des exercices aniérieurs
{5} Dont produits concernant les entreprises liées

{8) Dont intéréts concernant les entreprises liées

(6big) Dont dons faits aux organismes d'intérét général
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CREANCES ET DETTES

CUANM SAS 1 septambre 2017 au 34 acdt 2018

ETAT DES CREANCES {EUR}

iontant bruy A 131 3y pius Aplus Aun an
Créancas ranachées & des participators 1271622 1271583
Fréts (1) (2) :
Autres immotilisations finarciérzs , 740 740
Clianls ceufsux cu bligieux
Aulras créances clients ‘ 1410875 1410873
Créance représentative de llres prétés [
Personnel et comples raltachés 2312 2812
Sécurité sociale et aulres organismes sociaux '
Impdts sur les Lénéfices 14614 14514
Taxe sur 13 valeur ajoutée : 34833 34 833
Autres impdis, laxes el versements assimilés 8820 8633
Créances divarses envers I'Elat et les collecliviteés publiques , ’
Groupe 8! ass0iés (2) :
Débiteurs divers 944955 944 958
Charges constatées d'avance E 12 154 12 164
TOTAL DES CREANCES i 2701570 4700 BIC" -
Bgavoes i
(1) Montant des prdts accorcds en rours gexergica :
{1} Montant ces rerrboursements oblarus en cours Jexercice
(2} Fidis et 3vances consanlis aux 885088 i
ETAT OES DETTES (EUR) D Moo | Ataraupus ABSTWATAS Lo e
Emprunls obiigataites convertbles
Autres ermprunls cbiigataires i
Emprunis ef dettes & 1 an maximum 3 l'onigine ' 3 3
Emprunts et deftes & plus de 1 an & I'origine 1105835 127 822 £75 254 441 29¢
Emprunis et dettas financiéres divers s3I N2 673712
Fournisseurs af comples rattackés 182 1% 182 915
Parsonnel el comples ratfackés 45 233! a5 288
Securité sociale ef autras Qrganismes sceizux 84731 B4 723
impéis sur les bengfices
Taxe sur fa valeur ajoutée 250 3331 253 329
Qbligations cautionnées ; '
Autres impdls, taxes et assimiltés T 530; 7500
Dettes sur immobilisations et comples ratackés i xe, 200
Groupe et associes (2) 33z 203323
Autres deltes £33 373, &30 873
Dette représentative de fitres empruniés 3
Froduits conslalés davance ! 272 425 273 456
TOTAL DES DETTES | aesral zemeis 836 254 441250
Rarvos i
(1} Emprunts scusenitd en couwrs d'exercice : §360Co
(1) Emprunts remboursés en cours d'exercica I
121 Emprunts et detles contractds auprés des associds : 203 323




CHARGES A PAYER ET PRODUITS A RECEVOIR

QUANIM BAS 1 seplembire 2017 gu 31 200t 2813

EUR
CHARGES A PAYER Montanis
Emprunts obligalaires convertibles
Autres emprunis obligataires
Emprunts et dettes auprés des élablissements de crédil
Emprunts et dettes financieres divers 19212
Dettes fournisseurs el comples rattachés 175 355
Dettes fiscales et sociales 70258
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
TOTAL CHARGES A PAYER 264 826
PRODUITS A RECEVOIR Montants
Créances raffachées a des participations
Autras immobilisations financiéres
Creéances clients et comptes rattachés 1265013
Autres créances
Disponibilités
TOTAL PRODUITS A RECEVOIR 1265013




CHARGES ET PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

QUANIM SAS 1 segtembre 2017 a3 31 ax01 2018

EuR

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE Montants
Charges d'exploitation 12 164
Charges financigres
Charges exceptionnelles

TOTAL CHARGES CONSTATEES D'AVANCE 12164

PRODUITS CONSTATES D'AVANCE Montants
Produits d'exploitation 270 466
Produits financiers
Produits exceplionnels

TOTAL PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

270 456




CREDIT-BAIL
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FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Faits essentiels de 'exercice ayant une Insldence comptable
MNéant

Clreonstances qui empéchent i2 comparabllité d'un exerclce 3 l'autre
MNéant
Aulres éléments significatifs

La scciétd fait actuellement fohiet d'un conirdle URSSAF
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CAPITAL

Nombre Valeur
nominale
- Actions ou parts sociales composant le captital social 10 000 50,00 €
- Actions ou parts sociales émises pendant 'exercice
- Actions ou parts sociales remboursées pendant l'exercice
- Actions ou parts sociales composant le capital social en fin d'exercice 10 000 50,00 €




FILIALES ET PARTICIPATIONS

Filialne st participstiona Crgitaux propreg Custe-gart Veleur Valeur Préts st avances
&vani atiactistion cxpital complable bruta ccmptatle netts consantles ot
résuitals deleny ey titras ditenyy des titras détenus nEn remboursdes

SHC La Closeria Yorres (31} 1424 10.00% 100 € 166 € 1883
33 Fue duw Docteur Rous 75015 Pans
FSNE Vitla des Sclances 1485 13.00% 120 € 166 € 5502
33 Rue du Doctewr Foux 75015 Pans

5C{ Résidancs Las Fermes da Chitel 15 00% 150 € 150 € adis
33 Pue du Dorlewr Rave 75015 Pads

SCCV Victor Hugo Borfesux Palsay s 13.00% 0o € 19¢ € 115222
33 Rue du Doclgur Rpux 75913 Pans

SCCY Clamart PB-PVEC LR 26.00% A0 € 00 € 275540
33 Aue du Docleur Aowx 75015 Paris

SC1 Cantamines Place du Village R 22.00% 220 € 26 € 39272
33 Aua gy Docleur Acux 75015 Paris

SCCV Clamert Victar Hugo 22027 200 € 20 € 100 898
33 Rus gu Docteur Rous 75015 Fars

SCCY Longjumanu Gare 20 00% 00 € W€ 150 81
23 Rua o Dociaur Rous 75015 Pany

SCLV Clichy Avanir 20 0C% 00 € 200 €

33 RAue dy Doctgur RoLe 75015 Pans

SAS Pasteur Montparnangss ¥ 10.00% 106 € 1y € 41433
33 Rue du Docteur Aoyx 75C15 Pans

SAS Pasteur Montpermssse 2 2 M 200 £ 200 €

33 Ru# du Docteur Rous 75015 Parts

SAS LM Ventas Ta 2T RO 0% 8co: € agco €

33 Rue du Docteur Rous 75015 Parls

SARL Flachat Développemant LA ] 2000 20 € 00 € 3g 510
33 Aue du Doctaur Aoux 75015 Pans.

SARL Mobllier les Farmas da Chital &0 0% 50 € 50 &

32 Aya dy Docteur Apux 75015 Pars

SASY Cuanimurs 100 C0% 10000 € 10000 € 171 dat

33 Aua du Docteur Aoux 7515 Paris




FILIALES ET PARTICIPATIONS

Guste-part Chiftrm Resulat Cividendas
capdal & eM3irga HT du demuer orcalesen
detenu demier axerzice clas par ja societe

sxarcice clag U cours da Fevercics
SHC La Claseria Yorres (91} 12 30% € 424 £ £
23 Fug du Docleus Rouxn 75015 Fans
SNC Yilla des Sclances 19 207 € 455 € £
33 Rue du Doctdus Aeus 75015 Farie
SCI Rdsldence Les Farmnos de Chita! 15 30% € - € D 1
33 Aue dy Soctenr Rouw 73015 Pars
SCCV Victor Hugo Bertaaux Poizay 13 ¥ I € AT F £
33 Rue du Doclayr Aoux 75015 Partg
SCCV Clamart PB-PVC 20,00 - € b
33 Aus du Doctaur Aoux 75015 Parts
SC! Camaminea Place du Village 22.00% € L1t + £
13 Rua duCoclaur Aoux 75015 Pars
SCCV Clamart Victar Hugo 20,504 € € - &
33 Pus du Cocleur Roux 75015 Pars
SCLV Longjumeau Gare 2000 £ € L4
33 Rus du Cocteur Roux 75015 Pary
SCCV Cilchy Averr 20.50% € LI 3 €
33 Aua du Coclour Rour 73015 Fara
SAS Pesteur Montpamansse 1 105 20% L 4 854513 £ 220U £
33 Aue du Cocleur Roux 75315 Pars
SAS Pasteur Mortoamaiss 2 20.50% € LA LR
33, Aue tu Cocteur Roux 75013 Fars
SAS LM Ventes 20.50% € StalTT N €
33, Pus cu Coctour Poux 75015 Pars
SARL Flachst Ddveloppement 20.00% - € TislT & - €
33, Bue 2y Coctewr Poux 75015 Pans
SARL Mobilier lag Fermes de Chiiel 50,00 £ - £ - €
33, Rue du Coctaur Roux 75015 Pans
SASH Quanimurs $09 0C% [ - € - £

33, Rua du Cactewr Foux 75015 Pans
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QUANIM
Société par actions simplifiee
au capital de 500.000 €
Siége social : 33, rue du Docteur Roux - 75015 Paris
RCS Paris 522 153 220

Rapport de gestion du Président
a 'assemblée générale ordinaire
du 27 novembre 2018

Nous vous avons reunis en assemblée générale ordinaire conformément aux dispositions de
la loi et des statuts de votre société a I'effet de vous demander d’approuver les comptes du
septiéme exercice clos au 31 aclt 2018 et d’en affecter le résultat.

Activité de la société

A loccasion de son 7°™ exercice cloturé le 31 aoGt 2018, la société deéveloppe
principalement ses projets au travers de structures ad hoc ou fonds d'investissements

immobiliers.
« Pasteur Montparnasse 1 » actuellement en débouclage aura porté sur 5 opérations.

- Ciamart (92) « Parc de la Maison Blanche »,
- Puteaux (92) « Eden Bergéres »,

- Sarrouville (78) « Clos des Hortensias »,

- Colombes (92) « Diapason »,

- Yerres (91) « Quartier de la Gare ».

« Pasteur Montparnasse 2 » a été constitué en janvier 2018 et portera sur un périmétre
d'une dizaine d'opérations, parmi lesquelles :

- Yerres (91) « Quartier de la Gare » aprés transfert de PM1 vers PM2,
- Clichy Avenir (92) « Rue de I'Avenir »,
- Longjumeau Gare (91) « avenue de la Gare ».

D’autres opérations sont opérées directement ou en assistance a maitrise d'ouvrage :

- Contamines-Montjoie (74) « Place du Village »,
- Bordeaux (33) « Darbon »,

- Poissy (78) « Victor Hugo Berteaux »,

- Clamart (92) « Route du Pavé Blanc »,

- Clamar (92) « Rue Paul Vaillant Couturier ».

- Asnieres (92) « Résidence Flachat »,

Les opérations initiées dans les exercices antérieurs, aujourd’hui achevées, font 'objet d'une
gestion directe assurée par Quanim :



- Yerres (91) « La Closerie »,
Cette opération de construction d'un ensembie immobilier & Yerres (91), livrée au
cours de I'année 2012, ne subsiste aujourd’hui que pour le besoin des garanties
auxquelles sont tenus les constructeurs et notamment la garantie décennale.

- Paris (75) « Villa des Sciences »,
Cette opération de construction d'un ensemble immobilier & Paris (75), livrée au
cours de l'année 2013. Elle subsiste aujourd'hui pour le besoin des garanties
auxquelles sont tenus les constructeurs el notamment la garantie décennale,
mais également pour I'apurement de réserves acquéreurs articulées autour d’un
différend avec I'entreprise générale de construction.

- Chatel (74) « Résidence les Farmes de Chatel ».
La résidence de 90 appartements en Haute-Savoie a été liviée en décembre
2015. Il s’agit d'une résidence de tourisme 4 étoiles située au pied des remontées
mécaniques sur la commune de Chatel dans le domaine des « Portes du Soleil ».
Quanim assure la gestion et le suivi de quelques contentieux.

- Clamart (92) « Parc de la Maison Blanche».
La résidence de 47 appartements a Clamart (92) a été liviée en novembre 2016.
Cette sociéte ne subsiste aujourd’hui que pour le besoin des garanties auxquelles
sont tenues les constructeurs et notamment la garantie décennale, et également
pour I'apurement de réserves acquéreurs.

- Sartrouville (78) « 37, Hortense Foubart».
Les 17 maisons (78) ont até livrées en décembre 2017. Cette société ne subsiste
auvjourd'hui que pour le besoin des garanties auxquelles sont tenues les
constructeurs et notammaent la garantie décennale, et également pour I'apurement
de réserves acguéreurs,

- Puteaux (92) « Eden Bergéres ».
La résidence de 117 logements composé de 107 logeaments collectifs et 10
maisons, d'un commerce, d'un parking public a été livrée en décembre 2017 et
janvier 2018. Quanim & travers sa filiale Quanimurs (détenue a4 100% par
Quanim) a procédé a P'acquisition du local commercial.

Perspectives

A l'occasion de son 8&me exercice, la société se fixe pour objectif dans un environnement
vraisemblablement resserré de prolonger et amplifier son développement.

Durant les deux derniers exercices, I'activité de recherche fonciére en promotion immabiliére
s'est durcie, compte tenu de la conjoncture favorable dans le secteur et de la multiplicité de
nouveaux intervenants.

Quanim, dans un marché plus complexe devra continuer d'avancer avec une approche de
prudence et de qualité maintenue sans sacrifier 4 la recherche d’un volume d'affaires.



Parallélement la société envisage d'amplifier son activité patrimoniale au travers de sa filiale
Quanimurs notamment en matiére d'acquisitions « murs et fonds » de restaurants dans Paris
et en premiére couronne ou autour de programmes existants ou en cours de développement
par Quanim.

Financement

Les fonds propres inveslis, gérés, engagés ou a engager par Quanim et ses filiales dont
Quanimurs s'élévent a 28,4 M€ a la fin de I'exercice.

Le débouclage de « Pasteur Montparnasse 1 » pour un volume d'affaires proche de 100 M€
a eu lieu & la fin de l'exercice avec un remboursement aux associés de 95 % des fonds
propres investis et un TRI avant impét sur les sociétés conforme a l'objectif initial supérieur a
15%.

Le fonds dinvestissements « Pasteur Montparnasse 2 » dont V'objectif de volume d'affaires
s'élévera a 200 M€ dont 2/5 sont identifiés devra alteindre durant les prochains exercices
une performance de gesticn comparable.

Filiales et participations

Les opérations développées par Quanim sont réalisées dans des véhicules
d'investissements spécifiques, sous diverses formes juridiques (SNC, SCCV, SCl...). Les
faits marquants de l'activité de la société vous ont été exposés lors d'une présentation orale
du président a 'occasion de 'assemblée générale ordinaire.

[l est précisé que la société a souscrit au capital des 19 opérations suivantes :

- SNC La Closerie a Yerres : 10 parts sur 100 parts au total, sachant que Je capital
social social est de 1.000 €. A Ia fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d'un montant de 1.664,49 € A la date de cloture de Fexercice,
'opération a été livrée et est entierement commercialisée.

- SNC Villa des Sciences a Paris : 100 parts sur 1.000 parts au total, sachant que le
capital social est de 1.000 €. A 1a fin de 'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d'un montant de a 5.502,15 €. A [a date de cldture de I'exercice,
'opération a été livrée et est enti¢rement commercialisée.

- SCI Résidence les Fermes de Chatel : 150 parts sur 1.000 parts au total, sachant
que le capital social est de 1.000 €. A la fin de Vexercice Quanim dispose d’un
solde de compte courant d’'un montant de 3.614,34 € A la date de clature de
I'exercice, I'opération est livrée et entidrement commercialisée.




SCl Parc de la Maison Blanche a Clamart : 1 part sur 1.000 parts au total, sachant
que le capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un
solde de compte courant d'un montant de & 0,92 €. A la date de cléture de
l'exercice, 'opération est livrée et entiérement commercialisée.

SC| 37 Hortense Foubert & Sartrouville : 1 part sur 1.000 parts au total, sachant
que le capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un
solde de compte courant d'un montant de 3.249,55 €. A la date de cldture de
I'exercice, I'opération est livrée et entiérement commercialisée.

SCCV Eden-Berqéres-Puteaux : 1 part sur 1.000 parts au total, sachant que le
capital social est de 1.000 €. A Ia fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d'un montant de 1.061,57 € A la date de cléture de l'exercice,
I'opération est livrée et entiérement commercialisée.

SARL Flachat Développement a Asniéres : 20 parts sur 100 parts au tota!, sachant
que le capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un
solde de compte courant d'un montant de 318.510,41 €. A la date de cléture de
I'exercice, l'opération est en cours de commercialisation et de construction.

SCCV Victor Hugo-Berteaux Poissy : 10 parts sur 100 paris au total sachant que le
capital social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de
compte courant d'un montant de 115.222,36 € A la date de cléture de l'exercice,
I'opération est en cours de commercialisation et de construction.

SCI Contamines-Place du Village : 22 parts sur 100 au fotal sachant que le capital
social est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte
courant d'un montant de 4 38.271,51 €.

SCCV Clamart PB-PVC : 20 parts sur 100 au totat sachant que le capital social est
de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant
d’'un montant de 275.039,88 €. A la date de cléture de I'exercice, ['opération est en
cours de commercialisation.

SCCV Clamart Victor Hugo : 20 parts sur 100 au total sachant que le capital social
est de 1.000 €. A la fin de 'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant
d'un montant de 100.895,72 €. A la date de cléture de 'exercice, I'opération est en
cours de commercialisation.

SCCV Longjumeau Gare : 20 parts sur 100 au total sachant que le capital social
est de 1.000 €. A la fin de I'exercice Quanim dispose d'un solde de compte courant
d’'un montant de 150.831,15 €.

SCI Commerce des Bergéres : 1 part sur 1000 au total sachant que le capital social
est de 1.000 €.

SCCV Clichy Avenir : 20 parts sur 1000 au total sachant que le capital social est de
1.000 €.

SAS Digital Invest : 12 500 parts sur 227 500 parts sachant que le capital social est
de 57.000 €. Cette société est spécialisée dans le marketing immobilier sur Internet
et la contribution en compte courant de Quanim s’éléve en fin d'exercice

a25.000 €.




SAS [M Ventes : 800 parts sur 1 000 parts sachant que le capital social est de
1.000 €,

SAS Pasteur Montparnasse 1 : 100 parts sur 1,000 parts au total, sachant que le
capital social est de 1.000 €. Cette sociéte, vehicule d'investissements en fonds
propres géré par Quanim. Au cours de I'exercice, trois des cing opérations
développées par la SAS Pasteur Montparnasse 1 se sont débouclées.

Le remboursement des comptes courants investis a eu lieu pour un montant

de 6,8 M€. Des intéréts en comptes courants ont été versés pour un moniant de
500 K€. Des acomptes sur dividendes ont été distribués pour un montant

de 2,2 M€. A la fin de {'exercice Quanim dispose dans FM1 d'un compte courant
d'un montant de 61.433,07 €.

SAS Pasteur Montparnasse 2 : 200 parts sur 1.000 parts au total, avec un capital
social est de 2.000 €.

SASU Quanimurs : 1.000 parts sur un total de 1.000 parts. Le capital social est
de 10.000 euros. Ceite société filiale & 100 % de Quanim a pour objet
linvestissement, le portage et la gestion d'actifs immobiliers.

Au cours de lexercice, la Quanimurs a procéde a travers sa filiale, SCI
« Commerce des Bergéres » a 'acquisition d'un local commercial & Puteaux (92)
loue a un concept épicerie restauration bio. A la fin de I'exercice, Quanim dispose
dans Quanimurs d’'un compte courant de 171.690,58 €.

Bilan

Le {otal du bilan est de 5.283.451 € au 31 aoit 2018.

I. ACTIF :

Actif immobilisé :

Les immabilisations incorporelles sont composées :

de logiciels d'un montant brut de 8.980 € et amorties pour un montant de 8.051 €.
Elles ont une valeur nette d'un montant de 929 €.

Les immobilisations corporelles sont composées :

des locaux 33, rue du Docteur Roux pour un montant de 1.860.005 €. Ces derniers
sont amortis pour 221.180 € et ont une valeur nette d'un montant de 1.174.452 € A
la fin de I'exercice,

de mabiliers et matériels informatiques pour un montant de 104,181 €. Ils sont
amortis pour 88.184 € et ont une valeur nette d'un montant de 15.998 € a la fin de
'exercice.



Les immaobilisations financiéres sont composées :

- detitres de participations pour un montant de 20.153 €,

- de créances rattachées 3 des participations pour un montant de 1.271.988 €,
(Participations de Quanim dans les opérations qu’elle développe).

- dautres immobilisations (dépdt de garantie) pour un montant de 740 €.

Actif circulant :

Les créances clients s'élévent a la cléture de l'exercice & 1.295476 €. Elles sont
composées d’honoraires de gestion et de commercialisation au titre des opérations
développées par Quanim dont 1.265.013 € de factures & étabilir,

Les autres créances s'élévent 4 1.005.802 €. Elles sont composées principalement :

- de TVA deductible pour un montant de 31.249 €,

- d'un crédit de TVA pour un montant de 3.550 €

- d'acomptes sur CVAE et CFE pour un montant de 5.198 €,

- d'une créance sur I'impdt société pour un montant de 14.614 €,

- du CICE pour un montant de 3.683 €,

- detickets restaurants pour un montant de 5.219 €,

- d'acomptes divers versés pour un montant de 19.223 €,

- de frais avancés pour les opérations en cours de développement pour un montant
de 923.026 €.

La trésorerie disponible de 1a Société au 31 aolit 2018 s'éléve 4 21.377 €.
Les charges constatées d'avance sont d’'un montant de 12.164 €.

Il. PASSIF ;

Capitaux propres :

Au 31 aout 2018, lIs s’élévent 3 1.869.272 € en ce compris le résultat benéficiaire
de 411,850 €,

Le capital souscrit et appelé en totalité a la création de I'entreprise en mai 2010 s'éléve a la
cléture de I'exercice & 500.000 €.

Dettes :
Elles s'élévent 3 3.414.178 € au 31 aolt 2018 et sont composées principalement :

- de dettes financiéres d'un total de 1.882.563 € (emprunt contracté avec le CIC pour
financer l'acquisition des locaux sis 33, Rue du Docteur Roux pour un montant de
1.105.525 €, prét en compte-courant consenti par Saint-Mihiel pour un montant de
269.212 €, avance en compte courant consenti par Ipé pour un montant de
203.323 € et dépédt de garantie locaux rez-de-chaussée pour un montant
de 4.500 €),

- de dettes fiscales et sociales d'un total de 387.960 € (Tva collectée pour un
montant de 250.389 €, provision CVAE pour 7.500 € et dettes sociales pour un
montant de 130.071 €),

- de dettes sur immobilisations pour un montant de 200 euros (parts sociales SCCV
Clichy Avenir),



- d'autres dettes d'un total de 690.873 €,
- de dettes fournisseurs pour un montant de 182.115 €,
- de produits constatés d'avance pour un montant de 270.466 €.

Conformeément & l'article L 446-6-1 du Code de Commerce, nous vous précisons gu'a la
cléture de l'exercice :

les dettes fournisseurs a échéance :

- egale 4 30 jours s'élévent 4 992 €,

- égale 3 60 jours s'élévent 4 0 €,

- égale 3 90 jours s'élévent 3 0 €,

- supérieure a 90 jours s'élévent & 5.768 €,
les factures clients échues dans un délai

- égale a 30 jours s’élévent 3 145.862 €,
- égale a 60 jours s'éléventa 0 €,

- égaled 90 jours s'éievent 40 €,

- supérieure & 90 jours s'élevent a D €.

Compte de résultat

COMPTE DE RESULTAT

Le modéle de résultat de notre société repose 3 la fois sur son activité propre de
developpement et de gestion de projets de promotion immobiliére et sur le résultat final des
opérations développées auxquelles elle participe en fonds propres.

Le résultat de Vactivité lié a ses fonds propres est en décalage avec le chiffre d'affaires
encaissé par la société. En effet les marges beénéficiaires de notre activité de promation
immobiliére sont actées le plus frequemment en fin d'opérations aprés livraison de nos
immeubles.

Le résultat in fine pour Quanim demeure étroitement conditionné & la profitabilité des
opérations développées en fonds propres en association avec ses partenaires financiers,
guoigue la saciété ait fait le choix de s'orienter vers une comptabilisation & I'avancement des
résultats de ses nouveaux projets.

Nous rappelons, que les comptes présentés ont été établis selon les mémes formes et
mémes methodes gque ceux présentés aux exercices précédents. Un rappel des comptes de
l'exercice précédent est fourni pour mémoire.

Produits d’exploitation :

Le chiffre d'affaires de prestations de services s'établit 2 2.456.406 € au 31 ao(t 2018
contre 2.283.492 € au 31 aoit 2017.



Ce chiffre d'affaires est principalement composeé :

SCCV « Eden Bergéres Puteaux » (92)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCl « 37 Hortense Foubert » Sartrouville (78)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCI « Colombes les Fossés-Jean »(92)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCCV « Victor Hugo Berteaux-Poissy » (78)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCCV « Clamart PB-PVC » (92)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Hcnoraires de commercialisation

SCCV « Clamart Victar Hugo » {92)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCCV « Longjumeau Gare » (91)
Reéparti comme suit
Honoraires de gestion
Honcraires de commercialisation

SARL « Flachat Développement » (92)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCCV « Clichy Avenir » (92)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

SCl « Les Contamines Place du Village » (74)
Réparti comme suit
Honoraires de gestion
Honoraires de commercialisation

- Loyers, domiciliations et refacturation diverses

495.895 €

302.381 €
193.514 €

32.600 €

32.500 €
- €

91302€

-826 €
92128 €

832.992 €

172,928 €
660.064 €

168.856 €

158.856 €
- €

83.880 €

50.328 €
33.552¢€

75.377 €

75.377 €
- €

287.963 €

78.174 €
209.789 €

219.375€

107.016 €
112.369 €

115,400 €

1165.400 €
- €

62.866 €



Charges d’exploitation :

Les charges d'exploitations d'un montant de 1.990.443 € contre 1.659.884 € au 31 ao(t
2017, sont composées des :

- salaires et rémunérations du personnel pour un montant de 815.361 €, charges
sociales afférentes pour un montant de 351.113 €,

- autres achats et charges externes pour un montant de 613.854 € (honoraires pour
un total de 276.370 €),

- impdts et taxes pour un montant de 30.272 €,

- dotations aux amortissements pour un montant de 64.443 €,

- dotations aux provisions pour un montant de 115.400 €,

RESULTAT D’EXPLOITATION

Le résultat d’exploitation ressort en bénéfice pour un montant de 467.877 €, contre 655.081 €
au 31 aolt 2017.

Ce résultat exprime notre marge sur lactivité de développement et gestion de projets. Il
représente 19 % du produit d’exploitation pour un objectif de I'ordre de 20 % annuel.

Produits financiers

Les produits financiers correspondent aux marges des opérations bénéficiaires et aux
intéréts de comptes courants investis dans ces opérations. lls s'élévent 4 249.235 € et sont
composés des:

- dividendes versés par la SAS Pasteur Montparmasse 1 pour un montant
de 220 000 €,

- résultats des opérations débouclées au cours de I'année « 37 Hortense Foubert »
pour un montant de 1.266 €, « Eden Bergéres Puteaux » pour un montant de 5.627 €,

- reliquats de résultats des opérations « La Closerie Yerres, 91 », « Villa des
Sciences » et « Parc de la Maison Blanche » pour un montant de 89 €,

- intéréis des comptes courants investis dans les opérations pour un montant
de22.252 €.

Charges financiéres
Les charges financiéres s'élévent & 173.625 € et sont principalement composées des :

- intéréts de I'emprunt contracté pour financer le siége social de la société pour un
montant de 45.504 €,

- intéréts calculés sur une ligne obligataire souscrite auprés de la Société Saint-
Mihiel pour un montant de 19.525 €,

- intéréts dus sur une avance en compte courant effectué par la société ipé pour un
montant de 6.342 €

- des résultats intermédiaires négatifs des structures ad hoc dans lesquelles Quanim
est associee pour un montant de 102.254 €.



RESULTAT FINANCIER :

Le résultat financier ressort en bénéfice pour un montant de 75.610 € contre une perte pour
un montant de 45.609 € au 31 aolt 2017.

RESULTAT COURANT AVANT IMPOT :

Le résultat courant avant impdt ressort en bénéfice pour un montant de 543.487 € au 31 ao(t
2018, contre un benéfice de 609.472 € au 31 aolt 2017.

RESULTAT EXCEPTIONNEL

Le résultat exceptionnel ressort en bénéfice pour un montant de 4.879 € contre un bénéfice
de 2.200 € au 31 ac(t 2017.

RESULTAT NET :

Le résultat net de I'exercice ressort en bénéfice pour un montant de 411 850 € aprés
imputation d'un impdt sur les sociétés & hauteur de 136.516 €.

Pour mémaoire l'exercice 2017 ressortait avec un bénéfice net de 408 266 €.
AFFECTATION DE RESULTAT :
Le résultat net de l'exercice est bénéficiaire 4 hauteur de 411.850 €.

La réserve légale de 5 %, plafonnée a 10 % du capital soit 50.000 € est déja dotée en
totalité.

Le report a nouveau positif au debut de I'exercice était de 907.422 €.

Il est proposé aux associés d'affecter le résultat bénéficiaire du présent exercice de 411.850 €
au report a nouveau pour sa totalité.

En conséquence, aprés affectation du résultat au 31 aolt 2018, le report & nouveau
s'élévera a 1.319.272 €.

Faits marquants depuis la cidéture de I'exercice

Aucun fait marquant n'est a signalé depuis le début de I'exercice.

Information sur les conventions réglementées

Le commissaire aux comptes relate dans son rapport général, I'accomplissement de sa
mission.
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Les conventions conclues dans le cadre de Varticle 227.10 du Code de commerce sont
relatées dans le rapport spécial du commissaire aux comptes.

L'assemblée générale soumettra aux actionnaires I'adoption de ce rapport.

Dépenses non déductibles (CGl art 2-23 quater)

Il est précisé qu'il n'y a pas eu de dépenses somptuaires dans le présent exercice.

Stocks options — attributions gratuites d’actions

Afin de nous conformer aux dispositions des articles L.225-T84 et L.225-197-4 du code de
commerce, nous vous indiquons qu'il n’existe aucun plan de stock-options ni d'émission
d’actions gratuites.

Nous vous remercions de I'attention que vous avez bien voulu porter au présent rapport de
gestion.
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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUFLS

Exercice clos le 31 acnt 2018

Aux associés de la société QUANIM,

Opinion

En exéeution de la mission qui nous a été confide par votre assemblée générale. jai
ctfectué ["audit des comptes annuels de la société QUANIM relatifs a I"exercice clos ¢
31 Aout 2018. tels qu’ils sont joints au présent rapport,

Je centifie que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
frangais. réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I'exercice écoulé ainst que de la situation financiére et du patrimoine de la société
QUANIM 2 la fin de cet exercice,

Fondement de Popinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables
en France. I'estime que les éléments que nous avons collectés sont suffisants ct
appropriés pour fonder mon opinion.

Les responsabilités qui m’incombent en vertu de ees normes sont indiquées dans la
partie « Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 1'audit des comptes
annuels » du présent rapport.



Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d'indépendance qui
nous sont applicables. sur la période du 1% Septembre 2017 a la date d'émission de
notre rapport. et notamment nous n’avons pas loumi de services interdits par [e code de
déontologie de 1a profession de commissaire aux comptes.

Jdustification des appréciations

1:n application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce
relatives 4 la justification de nos appréciations, je vous informe que les appréciations les
plus importantes auxquclles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel,
ont porté sur le caractére approprié¢ des principes comptables appliqués et sur le
caractére raisonnable des estimations significatives retenues et sur la présentation
d’ensemble des comptes.

f.es appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de audit des comptes
annuels pris dans leur ensemblc et de 1a formation de mon opinion exprimée ci-avant. Je
n"exprime pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux associés

Jai ¢galement procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, aux véritications spécifiques prévues par la loi.

Je n’ai pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans lc rapport de gestion du président et dans les

antres documents adressés aux associés sur la situation financiére et les comptes
annuels.

' En application de la loi, je me suis assuré que les diverses informations relatives aux
~: prises de participation et de contrdle et & I'identité des détenteurs du capital ou des
bdro:ts de vote vous ont ¢té commumquees dans le rapport de gestlon

-

Responsabthtes de la direction et des personnes constltuant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
. conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place
le controle interne gu'elle estime nécessaire a l'établissement de comptes annuels ne
comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou
résultent d'erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe 4 la direction d’évaluer la
capacité de la sociét¢ 3 poursulvre son explouatlon de présenter dans ces comptes, le
cas échéant, les informations nécessaires relatives & la continuité d’explo:tanon et
d’appliquer la convention comptable de continuité d’explonatlon, sauf s’il est prévu de
f]lqmder la société ou de cesser son activité.

+‘Les comptes annuels ont été arrétés par votre président.



Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a "audit des comptes
annuels

[l m appartient d’¢tablir un rapport sur les eomptes annuels. Mon objectif est d"obtenir
I"assurance raisonnable que les eomptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent
pas d’anomalies significatives. L assurance raisonnable correspond & un nivean élevé
d assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes
d’exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie
significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont
considérées comme significatives lorsque 1'on peut raisonnablement s’attendre 4 ce
qu'elles puissent. prises individuellement ou cn cumulé, influencer les déeisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci,

Comme précisé par [article L.823-10-] du code de commerce, notre mission de¢
certification des eomptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion
de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes ’exereice professionnel
applicables en France, le commissaire aux eomptes exerece son jugement professionnel
tout au long de cet audit. En outre :

¢ il identiftc et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives. que celles-¢i proviennent de fravdes ou résultent d erreurs. définit
et met en ceuvre des procédures dlandit face 4 ces risques. et reeueille des
¢léments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque
de non-détection d une anomalie significative provenant d'une fraude est plus
¢levé que celut d'une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude
peut impliquer Ia collusion. la falsification, les omissions volontaires, les fausses
déclarations ou le contournement du ¢ontrdle interne ;

¢ il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour 1'audit afin de définir des
procédures d audit appropriées en la circonstance. et non dans le but d’exprimer
unc opinion sur |'effieacité du eontrdle interne ;

» il apprécie le earactére approprié des méthodes comptables retenues et I caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction. ainsi que les
informations les eoncernant fournies dans les comptes annuels ;

 i] appréeie le caractére approprié de I"application par la direction de la convention
comptable de continnité d"exploitation et, selon les éléments collectés. ["existence
ou non d’une incertitude significative liée 4 des événements ou a des circonstances
susceptibles de mettre en cause la capacité de la société 4 poursuivre son
exploitation. Cette appréciation s appuie sur les éiéments collegtés jusqu’a la date
de son rapport, étant toutcfois rappelé que des eirconstances ou événements
ultérieurs pourraient mettre en cause la continnité d’exploitation. S'il eonelut a
I’existence d'une incertitude significative, il attire I"attention des [eeteurs de son
rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette
ineertitude ou. si ces informations ne sont pas foumies ou ne sont pas pertinentes.
il formule une eertification avee réserve ou un refus de certifier :



e i} apprécic la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les
comptes annuels refiétent les opérations ¢t événements sous-jacents de maniére a
en donner une image fidéfe.

Fait a Paris, le 09 Novembre 2018

Le Commisgaire aux Comptes

Alexandre BRISSIER



BILAN ACTIF

QUANIM SAS 31 zo0t 2018

ACTIF [EUR)

CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE (0)

VALEURS ERUTES

AMCAT - at
PROVISIONS

WALE RS KETTZD

EXEACICENT

Immotrlisations incorcorelias
Fraig d stablissement
Frais da rachercha el da géveloppemernt
Concassions. brevels & grovs similaires
Fords commergial
Aulres immobihsabons incorporeligs
Avances ef acomples
Immobifisalions corporefies
Terrains
Censtructions
Instaliations technigues, matdried & oulillage
Autres immobiisations corporefas
Immobiisanors en cours
Avancas et acomples
Immotnhsalions firanciéres
Partcipatons Svalvdes telon méthode de mise en dquiv
Aulres pariicipations
Créances rattachds d des participations
Autres ttres immobiisés
Préts
Aulreg immobilisahong financiéres
TOTAL DE LACTIF IMMOBRISE (1

8480

464 373
1255832

104 181
20183
12714928

749
3268048}

2051

2211380

68184

317 415

925

484 373
1174 452

15998

20153

1271983

.. 780
2048 833

309

464 373
1218832

28 592

§138

952918

B
2691 737

Slocks ef en-cours
Matidres premieres, approvisionnements
£n cowrs de production da biens
Encours de produchon de services
Produits intermédiziras et finis
Marchandises
Avancss & acomplas versés sur commande
Créances
Clients ef comples ratiacheés
Autres crdances
Capi'at souscnt ef apoals, son versé
Cwers
Yaleurs mobitigrag da placement
Drsponibifies
Crarges consialdos d'avance

1 410 875
1605802

115408

1295475
3 005802

21377
12 154

350,00

416 028,52
5337 766,35

2% 567,33
2323910

TOTAL DE LACTIE CIRCULANT (1

115 400

2334 818

895 451,30

CHARGES A REPARTIR {it])
PRIMES OE REMBOURSEMENT {iV)
ECART DECONVERSION(V)

TOTAL GENERAL (08 V)

57162661

432815

5 233 451

1

3 687 189

{11 goni e au bt
{2) Fata mons a'un ant
(3 partapus @an an

Immebinsatons
‘Stocks

| Creaces

39 4 Thgened ga promrdd



BILAN PASSIF

QUANIM 545 : 31 aclt 2016

PASSIF (EUR)

EXERCICEN

Capital seeal ou indraduel (1) dont verséd -
Prrnias gémission, da fusion, Sappoen, .
Ecart og rédvaluation (2} dont dcant dequivalence |
Réserve lagaia {3}

Réserves statutaires ou conraceelios
Résarves réglomentdas (3) dont {7) .
Autes réserves

Repon & ncwvesy

Rdsultat de Fexercice

Subventicns dinvestissement

Provisions réglementées

530 000

500 COo

50000

807 422
411 850

EXERCICEN ¥

500 600

50800

439 158
408 265

CAPITAUX PROPRES
Produit gss émissions da tiras parrn:rpa:fs
, Avancescondibonndes
AUTRES FONDS PROPRES
Provisicns pour risques
Provisions pour charges

PROVISIONS POUR RISQUES £T CHARGES

Emgrunts abkgata.res convarthias
Autres emprunts obiigalaires
Emprunis et daltes auprds des élablissements de crédit (5)
.. Emprunls et deflas finarcidras divars domt (**} :
Avances ot 2complas fepus sur COMmandes en cowrs
Deftes foumisseurs el complas rattachds
o Dattas fiscalos af sociales
'Detres sur immobifisations et compies raftachés
Aun'as deftas
Fmdwls constatds d'avance (5)

_ TOTAL{l);

i

L ToTAL (Y,

1863272

1105528
777035

182 115
337 960

200
520673
270 466

1457 421

1331 163
28 351

404 540
300 035

131918
33 752

;;.ﬁ;@d.@%r?f?ﬂea@'

2o ke B tbonts

|vovaL passIF

P 9 S AR i Pt b

Lo JOTAL(W)
tom.;v; o

3414 17!

Hgnvois
{1} Ecan da rdévatuation incorpord au eaprial
Résarve spdciata de rédvaluation
(2} Ecan de rédvakvation ibre
Résana da rédvaluation [1975)
(3} Donr raserva dgiomentde des plus-vatses 4 long terme
{5} Denes ot Drocuits constatds o'avance & moins dun an
5} Dont concours bancairey eourants o sofdes créditours dg banquet et CCR

2 436 635

*

Rdserva reizvva d 'achat Fannres anginales d'aristos vivanis
Emprunts participanis




RESULTAT DE L'EXERCICE (Partie 1)

QUANIM SAS : 1 septembre 2017 au 31 aot 2018

EUR

' ‘ Rubriquas  Exsrcica N Exercice N-1

Vanles de marchandisas

Froduetion vendua de biens

Praduction vendus da sarvices 2456 406 2283432

Chiffres d'affairas nets 2456406 2283482

Preducticn siockse

Production immobiliséa

Sutivenlion d'explcitation

Reprise sur amontissements et provisions, transferl da charges

Aulres produils 1914 31473
PRODWTS D'EXPLOITATION 2458320 2 314 065

Achats de marchandisas {y compns droits de douans)

Vearliation ds stock {merchandises)

Achat de maltiéres prermiéras 8! autras epprovisionnaments

Variation ds stock (matiéras premidras et epprovisionnemenis)

Autres achals el charges extemes (3) 613854 478 578

Impdis, taxas gt varsements assimilés 30272 35 052

Salaires et lraitaments 815361 745 752

Charges sociales 351 113 326 161

Dotation aux amortissements sur immobilisations 64 443 66 201

Doetations aux provisions sur immobilisalions

Dotations aux provisions sur actif circulant 115 400

Dotations aux provisions pour nisque 8t charges

Autres charges 8130
CHARGES D'EXPLOTATION . 1990443) | 1659454
1 - RESULTAT O'EXPLOITATION 467 877 655 081

Bénéﬁcle atnbué ou perte transférée

Pantg suppoitse ou bénéfice transiéra

Preduils financiars de participations 249235 24180

Produits des autres valeurs mobifféres el créanceas de l'aclif immobiiisé 1806

Autres Intdréts at produils assimilés

Reprises sur provisions st transfert de charges

Différences positives de changes

Produits nets sur cessions de valeurs mobifiéres de placement
PRODUITS FINANCIERS 245 235 25596

Dotations tinancidres aux amortissemants el provisions

Intéréls et chargas assimitds 173 625 71605

Diftérancas négativas de changas

Chargss nelies sur cessions de valeurs mobilidres de placemant
CHARGES FINANCIERES 173625 71605
2 - RESULTAT FINANCIER 75610 ~15609
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 543 487 609 472




RESULTAT (Partie 2)

QUANIM SAS ; 1 septembre 2017 au 31 a0t 2018 EUR
Rubrigues ' ~ Exercice M Exercice N-1

Praduits excepliznnels sur opérations de gestion 5000 2200
Produits exceptionnels sur opérations en capital 100
Reprises sur provisions el transferts de charges

PRODUITS EXCEPTIONNELS - 5000 2300
Charges exceplionnelies sur opéraltions de gestion ' 129
Charges exceplionnglles sur opéralions en capital 100

Dotations exceplionnelies aux amortissemenis et provisions

CHARGES EXCEPTIONNELLES ~ ~  ~  ~  aafl g
4- RESULTAT EXCEPTIONNEL | ’ 4578 2200
Participation des salariés aux résullats de F'enlireprise
Impéts sur les bénéfices 136 516 203 406
TOTAL DES PRODUITS 2712554 2343261
TOTAL DES CHARGES 2200704 7 834 935
Benveois

{1} Dont produits nets partiels sur opérations a fong terme

{2) Dont produits da focations immobilidres

{2) Dont produits d'expipitation afférents 3 des exarcicas aniénieurs
{3} Dont crédit-bait mobifier

{3) Dont crédit-bail immobiker .
{4) Dont charges d'expioitation aflérentes 3 des exercices antérieurs :
(5) Dont produits concernant las anfreprises liées :
(6) Dont intéréts concemant les entreprises lides :
{6bis) Dont dons faits aux organismes dintérét général

-

e @



ANNEXE

REGLES ET METHOLES COMPTABLES

ETAT DES IMMOBILISATIONS

ETAT DES AMOATISSEMENTS

ETAT DES PROVISICNS

CREANCES ET DETTES

CHARGES A PAYER ET FAODUITS A RECEVOIR

CHARGES EY PROCINTS CONSTATES D'AVANCE

CREDITS-BAILS

FAITS CARACTERISTIQUES DE UEXERCICE

COMPOSITION CU CAPITAL SOCIAL

LISTE DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

ENGAGENENTS FiNARCIZAS

EFFECTIF

- PARIS

Thisohons : 0175437458 - Tdidcopie




REGLES ET METHODES
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ETAT DES IMMOBILISATIONS

CRIANIA SAS 1 geglambng 2017 g 36 golt 218
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ETAT DES AMORTISSEMENTS
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ETAT DES PROVISIONS

CUANIMSAS 1 seplembre 2017 au dt ac 2378

NATURE DES FROVISIONS

Provigiony Sour MROpRsiiiion Jes gsaments :;efrx: Lars
Frowisions peur inveshesamanis
Frovis:eris pour 5ausse Jo3 prx
Amortissements dargalches

ot macralions secephonieies 0o X %
Provisiong pour ieplactanon A féranger {dvant [41.92)
Provisiprs Sout simpiamaten & Vetranger {apees 17180}
Provisions pour Dréts ol alaton
Auirgs proasons regemanisas

Mgzt pu Jdatut gg
Fexargice

Augmeniaigrs

Dornunens

Moetant & 3 tinae
Yeieroee

PROVISIONS REGLEMENTEES

Frovisions pout higes

Frovisions pour garantds conndas aux clisn's

Provisions pou pevies sur mamnds d e

Provisions pour armendes ol péraktes

Proviscons pour peres el ehargas

Provisons pour pansions ¢! obigations similaims

Provisions gowr wmpdis
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Prov- pour aoprieialion sut smmotiksalions finarceres
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CREANCES ET DETTES

QUANIM SAS 1 szptembre 2017 au 31 aodt 2018

ETAT DES CREANCES (EUR)

g

Montant by A% anauptss A pius Jun an
Créances raitachées d des participations 1271558 1271558
Préts (1} (2}
Autres immicbilisations financiéres 74D 740
Clients douleux ou liligieux
Aulres créances clients 1410 875 1410875
Créance raprésentalive ce tilres prétés 4
Personnel et comptes raltachés 2512 2512
Siacuriteé speiale et aulres prganismes sociaux
Impdts sur les bénéfices 16614 14 614
Taxe sur fa valeur ajoutde 34839 34833
Aulres impdis, taxes et versements assimilés 8 880 8833
Créances diverses envers I'Elal ef les colleclivilés publicues : :
Groupe et associés (2) . )
Débiteurs divers 944055 944 955
Charges constatées d avance 12 184 12 164
TOTAL DES CREANGES 3701570, 3700830° 740
Bequoig
(1} Montant des préts accorgés en cours d'exarcice
(1) Monlant des remboursements oblenus en cours dexercice
(2) Préts et avances consentis dux associds
ETAT DES DETTES (EUR) Montartbnd | Atmnaupis ASSEMANAS 4o g ang
- Empmnéé ;blxyaréfre.é vt S RSN S AR A R
. Aulres emprunts abligataires :
. { Emprunts et dettes 4 1 an maximum & forigine 3 3! :
" Emprunts et deftes d plus de 1 an d forigine 1105525 127 982 536254 441290
|} . Emprunts et dettes financiéres divers s73712 s73712;
| ' Foumisseurs at comples ratiachés. 182115 182 115
1 7' Personnef al comples rattachés : 45288 ;A5 2887; : : , :
i . Sécunlé saciale el autrea organismes sociaux _BaTB3 84783
" impdts sur les bénsfices’ S g
j  Taxe sur la valeur ajoutée 250289 250389 ‘ -
*  Qblfigations cautionnées -
. Autres impdis, 1axes et assimilés 7500 7500°
.}, Dettes sur immobilisations et comples raltachés 200 200
b Groupe et associés (2} 203323 203323:
Autres dattes . 650673 €50873
Detta représentative de tifres empruntés .
Produils constatds d'avance 270 466 270466 ?
TOTAL DESDETTES adtarrsl  oaew sosose  aarzmo
1) Emprunts souscrits en cours d'exercice 550 000 -
(1) Emprunts remboursds en cours dexercice - - RS
[(2) Emprunts et detles coniractds auprés des associds 203323




CHARGES A PAYER ET PRODUITS A RECEVOIR

QUANIM SAS 1 septembre 2017 au 31 a0t 2048

EUR
CHARGES A PAYER Montants
Emprunts obfigataires convertibles
Autres emprunts obfigalaires
Emprunis et deltes auprés des établissements de crédil
Emprunts et deltes finaricidres divers 19 212
Dsttas fournisseurs et comples rattachés 175 355
Dettes fiscales et sociales 70 259
Dettes sur immobilisations et comples rattachés
Autres delles
TOTAL CHARGES A PAYER 264 826
PRODUITS A RECEVOIR Montants
Créances rattachées & des participations
Autres immobilisalions financiéres
Créances clients et comples raftachés 1265013

Autres créances

Disponibilites

TOTAL PRODUITS A RECEVDIR

1265 013




CHARGES ET PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

QUANIM SAS 1 septembre 2017 au 31 aoii 2018 CUR

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE Montants

Charges d'exploitation 12 164
Charges financiéres

|Charges exceptionneiles.

TOTAL CHARGES CONSTATEES D'AVANCE } 12 164

PRODUITS CONSTATES D'AVANCE  Montants

Produits d'exploitation

P

270 466

Produits financiers

| Proguits exceptionnels

L WA B e YD O B M LA B ) o e e 6 o e 7 e 261




CREDIT-BAIL

QUANIM SAS 1 séptemors 2017 au 31 203t 2018

IMMOBILISATIONS EN CREDIT-BAIL {EUR}
Tt Ceransns sux sMEMsameanrts Vileurs
< g .
‘ POSTES DU BILAN d'enttbe . deigwerdee cumuidag refes
Terrzins
Cohstrucions
sl tech, Mardne! et oultage
Ausres immolikisalions Corporedes
 MECOBA0NS €3 COUTS .
TOTAL
ENGAGEMENTS DE CREDT-BAIL (EUM)
Redevarces piyhes Redevances regian A payer Prix d'actat
. . € Y e . Py
PO;TF§ DU B‘{N delexerice  cumudes scubias celvasss | apusdeSans resichiel
Terrairis
Conglruetons

inst tscn, Malsris! 8! cutilage
Aulres mmebIsalions comoreiles
{mmEdisdiong en cours

TOTAL




FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Fails essentiels de I'exercice ayant une incidence comptable
MNéant

Circonstances qul empéchent la comparabilité d'un exercice 3 l'autre
Neant
Autres éléments significatits

La scCiété fait actuellement 'ebjet d'un contrdla URSSAR
A la cidtuee de Pexercice, ls contrdle n'ast pas lermiré



CAPITAL

Nombre Valeur
nominaie
- Actions ou paris sociales composant le captital social 10 Q00 50,00 €
- Actions ou parts sociales émises pendant l'exercice
- Actions ou parts sociales remboursdes pendant 'exercice
- Actions ou parts sociales composant le capital social en fin d'exercice 10000 50,00 €




FILIALES ET PARTICIPATIONS

Filigles #f pwridpatians Lapieaux prapre Cuatefiart Yebyys Vabpr Préta of avanday

Sram efecsarion capRal camptadis Hruty comgishie ralla corsenties o
rétutae cétgre; den threa il e Uires detanun hen remboureee

SHC (3 Clodere Yorres (31} 1824 € $0.00% iX & 0w £ 165 £

33 Fus ¢y Donew Roux 75015 Paits

SNC Vitle cep Sciencas 1485 €] 1300% jiz N 4 190 € s ¢

13, Fus ou Dociet Roa 75815 Paas

SCH Rdsicence Las Fermmes g Chited 1500% 1% € 15 € 3414 €

33 Pu ty Doctne Ao 75035 Pots

BCCV Vicker Huga Barteaux Palasy s 12.90% ot 32 4 nNsz22 €

3, Ao du Docens Rous 75015 Pasds

SCCY Clamary PB-PYVC oo 23.00% Fo xa € 215045 €

1. Fue u Doy Rous 75015 Pares.

SC1 Cardamines Plsce du Yilage T 2 PO 20 € o€ s c

X1, Pue o Deacteu Penos 75018 Parrs

SCOV Clammt Victas Hogs 2] 0% o0 C g € o0 e €

11 Ava tu Socew Roux 75815 Pans

SCC Langhuresy Cars 2200 0 £ 200 € e £

13 Pue dyv Dotes Roun 75018 Parrs

SCCY Cilchy Avenir 20 00% M0 § 0 €

23 Aua de Soctewr Roux 75015 Parts

SAS Pacteur Montparasnaae ¥ FE 2R Y 13 DOt 190 € 1o € LTk 4

I3 Fiua o Doctesr Fowt 75815 Pards

SAS Pastevr Montparnases 2 23 0C% 00 £ e €

13 Flua du Doctew Roue 75058 Pads

SAS LN Verdes Py DA o B0.90% 4060 ¢ sooe £

12, Rue du Doczewr Rowx 75015 Party

SARY, Flachet Développerment 3 %et £ 2000% [ w0 € 15 11K 4

X1 Rue du Doctear Rows 75015 Padis

SARL Mobifier ieg Farman de Chital $0.00% LN Ne

11 Pue du Doctes Ao 75015 Parls

SASL Cusnirours 100 Do% 16000 & 10000 € 1715 €

1 Rue dy Doctewr Aoy 75015 Party




FILIALES ET PARTICIPATIONS

Quots-part Chittre Rédsuitat Dividandes
capits! d'sHalras HT du dernier encalssds
detany dermnier exercics clog par (2 20cidtd

axercics slos Ay sours de 'esercics
SNC La Closeria Yorgs {81) 10.00% € 424 £ B
33 Aue du Dogtews Aoux 75015 Faris
SMNC Viliis des Sclenten 10 £0%% € 455 € -
33 Aue du Docleur Acux 75015 Fads
SC| Résidence Lea Fermeos de Chitel 15.00% € €
33 Rus du Doctets Roux 75015 Parts
SCQV Victer Hugo Bertesux Polssy 10 5% 3142148 € L1203 €
33 Aue du Docleur Roux 75015 Parta
SCCV Clsmart PB-PYC 20.00% € SR ATE €
33 Rue du Docleur Roux 75015 Pans
SCICantamines Place du Village 22.00% [ BRI -
13 Aue cu Coctowr RAgux 73015 Par's
SCCV Cramart Victar Hugo 20.50% € € -
33 Auws du Docteur Rous 73015 Parts
SCCV Lorngjumaau Gars 20.00% € - € -
33 fAue cu Docteur Roux 75015 Farls
SCCV CEchy Avanir 20.00% € €
33 Rus du Docteur Aoux 75015 Parls
S5AS5 Pasteur Montpamsnsse ¥ 10 00% € €54 513 € 220 0C0
33, Aus du Docleur Roux 75015 Paris
SAS Pasteur Moniparnasse 2 20.00% - € € .
33, Aus ¢u Doctewr Roue 75015 Pans
SAS LM Ventes 2000% - € BUP A .
13, Aua du Docteur Rour 75015 Parls
SAFL Flachsl Dédveloppament 20,00% - € Senl & -
13, Bua ¢u Cocleut Roux 75015 Paris
SARI Mobllier les Fermos de Chitel 50.00% - € € -
13, Aug gy Doctewr Roux 75015 Pany
SASU Qusnimurs 100,00% - € € -

33, Aua du Doctwur Rousx 75015 Paria




Engagements financiers

Engagements donnés

Moritars

Elfets 2scomptés nan &chus

Avals 81 cautons

Engagements en materes de pensicns, revai'es etindemnanes

Adlres ejagements donngs

NP Panpas

CTactien pour une indernnitd imemcbiisation sur un teerain sis 4 Lorgjumeau (91)
Caution pour ung Indemnie Cimmotdsaton sur un terain sis & Longjumeay (§1)
Cagtion pour ung indernité dimmebiisation sur un terrain sis a Clichy (32}
Batue CIC

Hypethequa immotitigra conventionnelle ay e du prét souscrd pour
Facquisigon de Fimmeubie 33 rue du Doctewr Roax & Parts (T5015)

- [Soublé Générale

Caution solidaire de 'a SC1 Commerce des Bergéres au tire dune acquisiton & Puteaint

17000 €
53000 €
205000 €

176000000 €

46500000 €

2445000 €

Engagementa regus

Montarst

Avals gt cautions at gararniies

Autres engagements regus




Alexandre BRISSIER
Commissgire gux Comptes inscrit
& la Compagnie Régionale de Paris

118 Rue la Boetie
75008 Paris

Tel: 01.42.06.15.15
emqail ; brissierg abdpcaonseils.fr

QUANIM
Société par actious simplifice
Au capital de 500 000 €
Siége social : 33 Rue du Docteur Roux
75015 PARIS

522 153 220 RCS PARIS

RAPPORT SPECIAL DU
COMMISSAIRE AUX COMPTES

Exercice clos [e 31 aoiut 2018

Paris, le @ Novembre 2018




Alexandre BRISSIER
Cornmissaire aux Comptes inscrit
& la Compognie Régionole de Poris

118 Rue la Boetie

75008 Paris

Tel: 01.42.06.15.15

email ; brissier @ abdpconseils.fr

QUANIM
Société par actions simplifice
Au capital de 500 000 €
Siége social : 33 Rue du Docteur Ronx
75015 PARIS

522 153 220 RCS PARIS

RAPPORT SPECIAL DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

Exercice clos le 31 aotit 2018

- A P’assemblée générale de la société QUANIM,

En ma qualit¢ de commissaire aux comptes de votre sociéié, je vous présente mou rapport sur
- les conventions réglementées.

[I'ne m’appartient pas de rechercher existence éventuelie d’autres conventions mais de vous

_communiquer, sur la base des informations qui m’ont été données, les caractéristiques et les
modalités essentielles de celles dont j’ai été avisé, sans avoir 4 me prononcer sur leur utilité et
leur bien-fondé. 11 vous appartient d’apprécier ’intérét qui s’attachait a la conclasion de ces
conventions en vue de leur approbation.

J’ai mis en ceuvre les diligences que j’ai estimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette
mission. Ces diligences ont consisté A vérifier la concordance des informations qui m’ont été
données avec les documents de base dont elles sont issues.



CONVENTIONS SOUMISES A L' APPROBATION DE L’ASSEMBLEE GENERALE

J'al é1é avisé des conventions suivantes mentionnées a Varicle L.227-10 du code de
commerce et qui sont intervenues au cours de I'exercice écoulé :

Convention d’assistance avee VITIS ¢

Personne Concernée : La société VITIS (représentée par Monsieur Benoit Chévre), associde 4
hauteur de 11% du capital de la société QUANIM.

Objet : Convention d’assistance conclue en date du 12 octobre 2016. complétée par 1'avenant
du 13 Novembre 2017.

Cette convention a pour finalité de déléguer & VITIS la mission d'analyse technique de 1"état
des immeubles préalablement a leur acquisition en vue d'un portage en fonciére aujourd hui
en dehors du champ de 'objet social de QUANIM.

[."avenant porte sur {"analyse technique des opportunités d’investissement international en
matiére de gestion de patrimoine et de sociétés fonciéres.

Modalités : Le contrat de base est consenti movennant une redevance annuelle d'un montant

de 38 000 € 11T facturable sans prorata temporis, et I"avenant un montant de 43 000€ au titre
de 2017.

l.a charge comptabilisée dans les comptes de ['exercice clos le 31/08/2018 s’est donc élevée a
78 000€ HT.

Conventions avee IPE ¢

Personne Concernée : La société [IPE (représentée par Monsieur Michel PILOQUET),
associée a hauteur de 44% du eapital de la société QUANIM.

Convention d’assistance :

Obijet : Convention d’assistance conclue en date du 30 Octobre 2013, complétée par I'avenant
du 13 Novembre 2017.

Cette convention a pour finalité de déléguer 4 IPE la mission d"étude technique des

opportunités d'investissement international. aujourd hui en dehors du champ de I"objet social
de QUANIM,

."avenant porte sur l"analyse technique des opportunités d’investissement intemational en
matiere de gestion de patrimoine et de sociétés foneiéres. et notamment au Chili et en Algérie,

Modalités : Le contrat de base est consentt moyvennant une redevance annuelle d'un montant
de 58 000 € HT facturable sans prorata temporis, et I'avenant un montant de 60 000€ au titre
de 2017.

La charge comptabilisée dans les comptes de I"exercice clos le 31/08/2018 s’est donc élevée 4
118 000€ HT.



Convention de compte courant ;
Objet : Avances en eompte eourant,

Modalités : La convention du 12 Décembre 2017 prévoit la mise a disposition par la société
IPE a la société QUANIM d'une avance en compte courant de 240 000 €, [.e¢ taux de
rémunération correspond a la moyenne annuelle des taux effectifs moyens pratiqués par les
établissements de crédits pour des préts 4 taux variables aux entreprises d une durée initiale
de deux ans. soit 1.39% sur I'exercice. Ce taux sera majoré d’un intérét complémeniaire de
4% I"an sans que le total de la rémunération due ne puisse étre supérieur a 10% Jan.

Le selde de J"avance en compte courant au 31/08/2018 s’éléve a 200 000€. et les intéréts
comptabilisés en charge sur la période se sont élevés 4 3 322.94€,

Convention avee SAINT MIHIEL :

Persoune Concernée : La sociéié SAINT MIHIEL (représentée par Monsteur Francois
DUMIEZ). associde & hauteur de 45% du capital de la société QUANIM.

Objet : Emprunt obligataire émis par QUANIM eu date du 14 Décembre 2017.

Modalités : 1l est émis 5 000 Obligations & un prix unitaire égale 4 1,000 €, soii un prix de
souscription globale de 5,000,000 €, rémunéré a un intérét annuel égal au taux euribor 3 mois
plus 5 points de base, étant précisé que le montant de I'intérét annue] sera en tout état de cause
au minimum de 5% et ne pourra dépasser 7%.

Le solde des obligations émises par QUANIM au profit de SAINT MIIIEL s’éléve a

550 000€ au 31/08/2018, et fes intéréts comptabilisés en eharge sur la période se sont élevés a
19 212.33€,

Fait a Paris, le 9 Novembre 2018 .

Le Commissaire aux Comptes

Alexandre BRISSIER



