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3 LA FONCIERE
Société par actions simplifide
au capital de 500 000 euros
Siege social : 37 avenue Pierre ler de Serbie
75008 PARIS
503 735 466 RCS PARIS

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DU 12 MAIT 2020

PROPOSITION D’AFFECTATION DU RESULTAT DE L’EXERCICE CLOS
LE 31 DECEMBRE 2019 SOUMISE ET ADOPTEE

DEUXIEME RESOLUTION

L’A‘_:'.semblée Générale décide d’affecter le résultat déficitaire s'élevant a -752 706,70 euros de la
maniére suivante :

Origine

Résultat de I’'exercice -752 706,70 euros
Affectation

Aux autres réserves, soit -752 706,70 euros
Total -752 706,70 euros =752 706,70 enros

RAPPEL DES DIVIDENDES DISTRIBUES

Conformément aux dispositions de ’article 243 bis dn Code général des impdts, le tableau ci-aprés
fait état du montant des dividendes et autres revenus distribués au titre des trois derniers exercices,
ainsi que de leur éventuelle éligibilité a la réfaction de 40% résultant des dispositions de I'article 158
3-2° du Code général des impéts bénéficiant, le cas échéant, aux personnes physiques fiscalement
domiciliés en France.

Exercice clos le : Revenus éligibles 4 la réfaction Revenus non éligibles 4 la réfaction
résultant de I"article 158-3-2° du CGl | résultant de Iarticle [58-3-2° du CGI
Dividendes Autres revenus Dividendes Autres revenus
31 décembre 2018 6 000 000,00 0,00 0,00 0.00
31 décembre 2017 0.90 0,00 0,00 0,00
31 décembre 2016 541 500,00 0,00 0,00 0,00 |

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée & 'unanimité.

Pour copie certifiée conforme

Le Président
Monsieur Patrice LAFARGUE
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@ ' BILAN - ACTIF . DGFip N° 2050 2020
",h'q*.', gg%.ma aX QJBH'N-D
e Ayt :
Désignation de I'entreprise . SAS 3 LA FONCIERE Duréevdc I'exdice exprimée en nombre de mois* 12 |
Adresse de I'entreprise 37 Avenue Pierre ler de Serbje 75008 PARIS E -~ ’[:L:rée de I'exercice précédent® | 12 |
NuméroSIRET* |5 0 3 7 3 5 4 6 6 0 0 0 2 4] Neam [
L &rcice N clos le, N-1
131122019 j| 131122018 J
Brut Amortissements. provisions Net Net
Capital souscrit non appelé (UNEEY
g Frais d'établisscment * AB AC
g Frais de développement * CX cQ
; —Concessions. brevets et droits similgires AF AG
é Fonds commercial (1) AH Al
g Autres immobilisations incorporelles AJ AK
2 ﬁgﬁ&:lcggocr;ggmztes sur immobiltsa— AL W
Z | Terrains AN AO
:f %  Constructions AP AQ
A I s :
% % | Autres immobilisations corporelles AT AU
; % Ilmmobilisations en cours AV AW
'f’ Avances ef acomptes AN AY
2 | ehode o o e eavivalence cs cT
= | Autres participations v 1261897 |CV 1261897 1261 897
é Créances rattachées 4 des participations BB BC
é Autres titres immobilisés BD BE
g Préts BF BG
£ | Autres immobilisations financiéres* Bil Bl
TOTAL (1) |BJ 1261 897 |[BK 1261 897 1261 897
Matiéres premiéres, approvisionnements BL BM
. | En cours de production de biens BN BO
é En cours de preduction de services BP BQ
. Produits intermédiaires et finis BR BS
g Marchandises BT BU
g I Avances ct acomptes versés sur commandes  |BY By
; f—?f_‘ Clients et comptes rattachés (3)* BX 42245 |BY 42 248 57 922
2 5 | Autres créanccs (3) BZ 16731 644 |CA 398 000 ! 16333 644 | 15482 012
- }Capnal souscrit et appelé, non versé o cB cC i o
e 00 000 |F 80000 1500000
z " Disponibilités Cr 1688 |[CG 1688 | 263 112
Charges constatees d'avance (3)* (W] Cl I
: TOTAL (N | CJ 17 575 578 [CK 398 000 17 177 578 | 17 303 047
éz : Fras d cnussion J emprunt a etaler (Iv) ICW J _
Eé _Pngdc rembnuncr;:-nt des obligations (V) ICM 7 o . -
B cham de com’crsmn-acnl‘ (YD) ICN ) { o
TOTAL GENERAL (T4 VI [CO 18 837 476 }1A 398 000 18 439 476 16 564 944
o [ Rervon atr 1 o e hoPatapis dw an [CR
;f 5:’[’"[:;;‘;::"?" Ity bl ations, Stocks Creances

“ Doy exphicationsy coneernant cette mibrngue senl donnees dans [a nomeen 2002
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2 BILAN - PASSIF avunt répartition DGFiE N° 20512020
e e,
Desiiation de | cotiepine. SAS 3 LA FONCTERE _ Neat
Iaereiee N Praewe N -1
Copital socil ouimdivduel (1 (Dont verse 500000 DA 500 000 500 000
' I'rlm;'s- dremission, de fasion. dapport. .. B
712.:1::1» de reevaluation (2; {dont ¢cart d"équn alence : ) {DC
v Réserve legule (3) b 50 000 ' 50 000
f_:- | Réserves statutares ou contractuelles DE 7
é Réserses églementées (3)*( ?5[:}‘ ﬁi.ﬁ[;j,f,’;fﬁﬂlif.jff,pm Nj“ ‘ ) [oF . B ( v
g Autresrésenes EJ)T)Tluﬁ‘f.:r:u:l_:rl;]:ll::tlaalr:?:tllil\ I dnty? m 4 DG 10 198 602 ‘ ]
'; Report 4 nouyeau Dit ( 1838 807)
5 ) RESULTAT DE L’EXEI;aEE {bénéfice ou perte) Dl ( 752 708) 18 037 409
_Subwntmns Jimyvestissement 7 B D ‘
Prov |si01h réglementées * Dk 126 457 89 045
! TOTAL (1) {DL 10122 353 | 16 837 647
'é . Produit des émissions de titres participatifs DM
Z é Avances conditionnées DN
2 I TOTAL{ll) {DO ;
25y | Provisions pour risques Dp J
Z Provisions pour charges DQ 2033226 ‘ 1669 681
£ ! TOTAL (Ill) | DR 2033226 1669 681
' Emprunis obligataires comerubles DS
’ Autres emprunts ebligatares DT
Imprunts vt Jdettes auprés Jdes etablissements de erédit (3) DU 16 014
=3 Emprunts ¢t dettes financieres divers (1Jont emprunts partioipanfs ' ) (DY 6 193 256 | 1 6217
é Avances et acomptes regus sur commandes en cours Dy
g i Dettes fourmisseurs et comptes rantaches DX - 90418 22752
;i‘ncs ﬁs_cah:s et sucml:'s N 13 222 _ 7 476j
L[lcitcs sumeob:]isatluns' et comptes rattachés B Dz l -
Autres dettes EA 9751
‘;‘;Eiﬁr“ Produits constatés davance (4) EB N -
TOTAL (IV) |EC 6 283 897 57 616
Fcarts Je comversion passif* {V) [ED .
| TOTAL GENERAL (14 V)| EE 18 439 475 | 18 564 944
1‘ (1}| Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B !
Réserve spécnale de reévaluation (1939) B ic o
:__ﬁ (2) | Dont Feart de réévaluanon libre ) o 1D l
; . - RL"s_enc de réévaluation (1976) 1E } o
= P 43) Dontrésene spégiale des plus-vatues a long terme * LF ‘ )
{4} Dettes et pmdm:s constates Javance 4 moins d un an EG 7 ”6—2; 897 ' B . —:’JT 61;_
l (3)  Dont concours i;ancalrcs courants. et soldes créditeurs de bangues et CCP ) ENl 7 __16 017

* Des esplicatus concernani cetie rubngue sonc donnees dans la nouge n 2032
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@i COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste)

Fonmuluse obhigaoire Latiche 53 A

du Code general des NNpoIsk

DGFip N° 2052 2020

Désignation de U'entreprise : SAS 3 LA _FONCIERE

Néant D :

Exercice N
— Exportarions et ot Exercice (N - 1)
Livraisons mstracommunavtaires
Ventes de marchandises* FA FB FC
biens * ED FE FF
Production vendue
% services * FG FH FI 92
E Chiffres d"affaires nets * FJ FK FL 92
::':j: Production stochée* FM
i Production immabilisée* FN
g Subventions d’exploitation FO
§ Reprises sur amortissements et proy isions, transferts de charges® (9) FP 108 779
= Autres produts ([} (11) FQ 1 . 12 600
} Total des produits d'exploitation {2){I) |FR 109 780 ; 12 693
LAchals de marchandises (y compris droits de douane)* F§ )
Variation de stock {marchandises)* FT
Achats de matiéres premicrcs et autres approvisionnements (y compris drosts de douane)* FU
Variation de stoch (matiéres premiéres et approvisionnements)* Fv
é Autres achats ¢1 charges externes (3) (6 bis)* W 294 463 233673
E Impdts, taxes et versements assimilés* EX 5704 729
é Salaires ct trailements* FY
E Charges sociales (10) FZ
g zZ ) — dotations aux amortissements* GA
% wE Sur immobilisations : —
= g é — dotations aux provisions* GB
~ g E Sur actif circulant ; dotations aux provisions® GC
- ES Pour risques et charges : dotations aux provisions GD
Autres charges (12) GE 11
Total des charges d’exploitation (4) (1I) | GF 300 179 I 234 403
1 -RESULTAT D'EXPLOITATION ([ - 11} GG ( 190 399)| ( 221709)
g g Bénéfice attribué ou perte transférée® (I GH
%2 Perte supportéc ou bénéfice transféré® V| G1
” i Produits financiers de participations (3) GJ 152 464 15 164 877
; Produits des autres valeurs mobilieres et créances de Iactf immobilisé (3) Gk
g éiulres intéréts et produits assimules (3) B GL 91642 124 196
'; " Reprises sur pros isions et transferts de charges GM
é " Diffferences positives de change GN
% Produits nets sur cessions de s alirurs mobilieres de placement GO |
Total des produits financiers (V) [GP 244 107 16289 074
é " Dotations financieres aus amorissements et provisions® GQ
g leféts e_lchargcs assimubies (6) - - GR o 7 457 \’_ L _1_5@9
% Différences négatives de change GS o 1_
“;: ‘( Charges nettes sur cesstons de valeurs mobiliéres de placement GT ; -
é | Tutal des charges linanciéres (V|G 7457 ‘ 151 589
2 - RESULTAT FINANCIER (V - V1) GY 236 650 15137 484
3-RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I -1l + ll1 - IV + V - V) GW 46 251 14 915 775

TRENY OIS song pablean i 203517 Do oxplicdtions coneet nant cenie mabigne sont dontees dans [ noie n

2z

[d
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COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE

DGEP N° 20532020

R 4 (suite)
#
Desigaation de Uentreprise. 3AS 3 LA FONCIERE L Nea
Exercice N Exercice N- 1
- Produnts esceptionnels sor spefations Jde zestion 114 4 005180
2 Produnts esceptionnels sur operations en gapital * 1B
E Reprises sur provisions of tnsterts de charges He 22790 687 324
=
= Potal des praduits exceptionnels (7) (VI (4D 22790 4692 504
; Charges exceptionnetles sur operations de gestion {6 bis) HE ! 11 265
ot — - - - T T -
;..;72 Charges exceptionnelles sur operations en capital * HF i 20992
=g — - - —_— = —_—— e e _——
Z= | Dotations exceptionneles dux amortissements et provisions HG 821747 [ 401 066
o Total des charges exceptionnelles (7) (VI [y 821 747 ‘ 433 324
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI - VIlI) i ( 798 957)i 4259 180
Particapation des salaries aus resultats de 1'entreprise Xy 1
Impots sur les bénefices * &N K 1137 546
TOTALDES PRODUHIS (I+ HI+V + VI HL 376 678 19994 273
TOTAL DES CHARGES (IT+IV+VI+ VI + X+ X) HM 1129384 1 956 863
5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) 0y ( 752 706) ‘ 18 037 409
! {1y Dont produts nets partels sur opératons a long terme 110 !
~ e —
produts de locations immobsheres m 1
{2) Dont - - -
produits d"exploitation alférents 4 des exercices anterieurs (4 détaler au (8) ci-dessous) | |G
- Credit-hail mubilier * 1p
' (3) Dont B -
| - Crédit-bail immomlier ‘ ‘ 3 HQ L
i ‘
s 4« Dont charges d'evplotation atférentes a des exercices anterieurs (a détmller au (8) ci-dessous) m
15 Dont produits concernant Jos entreprises lides 1 !
- - 1
61 Dont interéts congernant les entieprises liées 1k
16h15)" Dont dons faits aus organismes d'meérét genéral (art 238 bis du C G 1) Hx
» rni Dont amortissements des soscriptions dans des PML innovantes (art 217 octics) RC
5 . _ _
Dont amortissements exceptiennel de 23%s des constructions nouvelles (art 39 quinquies [) RD
1@ Donttransferts de charges Al 109 779
v - _
g 10y, Dont cotisations persennclies de 'explonant (13) \?
z _ -
= Dont montant des cotisations sociales ohhigatorres hors CSG-CRDS
i(ll i | Dont redevances pour concessions de brevets, di licenees (produits) 3 ;
;ll'.’l | Dont redesances pour concessions de brevets. de licences (charges) kY ’
\ | acultatn cs I l .
13, Dont primes et cotrations fax,u!m'i'l'\'u Ab B B abhgzatotres |A9 7 E
‘ ; complementaires personnelles :, Dont cutisations | Dont cotisations facultatises aux nouveauy AS
i | facultati es Madelin plans d'epargne retraite
joindre ¢n annexe),
7 q § ] ce N
Détarl des produits et charges exceptionnels (81 le nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadre (7) et le Charges exceptronnelies L sLBL b T T ——
Provision CBI o 386 335 , o 22 7967
Amortissement dérogatoire 37412, S
Dépréciation CC - "398 000 T
Lxercice M
| (81 Delal des produits ct cliarges siF exercices anferienrs 77 Charges amterseunes Produts antineurs
. o - - i — — S

* Des exphcations concernant velie rubigue sonl donnees dans Ja noycen 2052




ERNON RS et Rég!es & Méthodes Comptables Corrptes atmuets 43 31 12 2515

i.es comptes annuels de l'exercice ont été ¢laborés et présentés conformément aux régles
générales applicables en la matiére et dans le respect du principe de prudence.

Le bilan de l'exercice présente un total de 18 439 476 curos.

L.e compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total produits de 376 678
curos ct un total charges de 1 129 385 euros, dégageant ainsi un résultat de -752 707 curos.

L'exereice considéré débute e 01/01/2019 et finit le 31/12/2019.
Il a une durée de 12 mois.

l.es eonventions générales comptables ont été appliquées eonformément aux hypothéses
de base :
- continuité de l'exploitation.
- permanence des méthodes comptables d'un exerciee a I'autre,
- indépendance des exercices.

Les états financiers ont été préparés sur la base de la continuité de "activité. Les activités
ont commencé a étre affectées par le COVID-19 au ler trimestee 2020 et [entité s’attend a un
impact sur ses €tats financiers en 2020. A la date d"arrété des comptes 2019, la Direetion n'a
pas connaissance d’incertitudes significatives qui remetie en cause la capacité de la société a
poursuivre son exploitation.

La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments insertts en eomptabilité est la
méthode des couts historiques.

Aucun changement dans les méthodes d*¢valuation et dans les méthodes de présentation n'a
été apporté.

Les principales méthodes utilisées sont :

Immobilisations corporelles ¢t incorporelles

l.es immobilisations corporelles sont évaluées a leur colit d'acquisition (prix d'achat et
frais accessoires, hors frais d'acquisition des immobilisations) ou a leur ¢ofit de production.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire ou dégressif
en fonction de la durée normale d'utilisation des biens.

Les réglements CRC 2004-060 du 23 novembre 2004 relatif a la définition, la
comptabilisation et I'évaluation des actifs et CRC 2002-10 du 12 décembre 2002 relatif 3
I'amortissement et & la dépréciation des actifs ont été appliqués.

Les éléments non amortissables de I'actif immobilisé sont inscrits pour leur valeur brute

eonstituée par le eodt d'achat hors frais accessoires. Lorsque fa valeur d'inventaire est inférieure
a la valeur brute, une provision pour dépréeiation est constituée du montant de la différence.

Fage 19/33




. ! 3 LA FOMCIERE Régles & Méthodes Comptables Comptes annuels au 31/12/2019

Immobilisations financiéres

La valeur brute est constituée par la valeur d'apport ou d'acquisition. Une provision est
constituée si la valeur d'usage d'un titre devient inférieure a sa valeur d'entrée. Cette valeur
d'usage est déterminée en fonction de l'actif net ré-estimé de la filiale, de sa rentabilité et de
ses perspectives d'avenir,

Créances et dettes

Les créances et les dettes ont été évaluées pour Jeur valeur nominale.

Les créances ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte
des difficultés de recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.

Les créances clients présentées dans le tableau de financement, ont €t€ retenues pour leur

valeur brute, conformément aux principes comptables.

Comptes caurants

Les intéréts courus de comptes courants sont comptabilisés aux comptes 411100050 ct
401100050 au lieu des comptes 451870000 et 451800000.

Trésorerie

Les flux de trésorerie liés 4 la convention de pool de trésorerie sont comptabilisés dans
des comptes 451 identifiés par société et par banque; les comptes courants débiteurs et

créditeurs sont compensés par société.
La partic des disponibilités de chacune des sociétés affectées au pool de trésorerie figure
au bilan dans un compte 451 soit 4 I'actif dans les "Autres créances”, soit au passif dans les

"Emprunts et dettes financi¢res divers".

Le solde des opérations de cash-pooling figure sur [a ligne "Emprunt & Dettes Financiéres
Divers” (groupe) au passif pour un montant de 6 191397.43 au 31/12/2019 contre
4 853 346.88€ au 31/12/2018 sur la ligne « Autres Créances » A I'actif.

Disponibilités

Les liquidités disponibles en banque ou en caisse ont été évaluées pour Jeur valeur
nominale.

Achats

Les frais accessoires d'achat payés & des tiers n'ont pas €té incorporés dans les comptes
d'achats, mais ont é1¢ comptabilisés dans les différents comptes de charge correspondant a leur

nature,

Honoraires Commissaire aux comptes

Le montant des honoraires du commissaire aux comptes enregistré par la société dans les
comptes de J'exercice 2019 est égal 4 8 960.00 € HT.

Frane 20033




AL R Régles & Methodes Comptables Compies ot d 31122510

Intéaration fiscale

GROUPLE IDEC, la société mere du Groupe. et ses filiales, détenues a 95% ou plus 4
Fouverture de I'exercice. ont opté pour le régime d'intégration fiscale de leurs résultats taxables.
La convention d'intégration prévoit que les charges d'impdts sont supportées par les
soci¢tés intégrées comme en 'absence d'intégration.
Les économies d'impdts réalisées par le groupe fiscal, et lides a P'utilisation de défieits,
sont constatées en produit chez la société mére.,

Comptes consolidés

Les comptes sociaux de la société 3 LA FONCIERE sont consolidés dans les comptes de la
société SAS GROUPE IDIEEC - n® SIREN : 411-136-583 - 37, avenue Pierre ler de Serbie -
75008 PARIS

Les copies des états financiers consolidés sont disponibles & I'adresse du si¢ge du Groupe.

Pane 21733




3 LA FONCIERE Immobilisations Comptes annuels au 31/12/2019

FRAIS D’ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
AUTRES POSTES D IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

:Terralns : o - e L
; . o Dont camposants
‘Constructions sur sol propre - S ' i
Constructians sur sol d'autrui o C

Caonst. Install. générales, agenc., aménag.

Install. techniques, matériel et outillage ind.

Installations générales, agenc., aménag.

Matériel de transport

Matériel de bureau, informatique, mabilier

Embaltages récupérables et divers

Immobilisations corperelles en caurs

Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Participations évaluées par mise en équivalence

Autres participations 1261 897,89
Autres titres immobilisés

Préts et autres immabilisations financiéres

IMMOBILISATIONS FINANCIERES 1261 897,89

G s
E, M Ng/ ,:ag,,;kl,."‘g;m,pv; %f/,;;,” /M@”m ,, ”,11;”

: . i T B Virement LN
FRAIS D’ETABLISSEMENT ET DEVELOPPEMENT
AUTRES POSTES IMMOB. INCORPORELLES

Terrains .

Constructions sur sol propre
Canstructions sur sol d'autrui PR
Constructions, instaliations générales agenc L

‘Installations techn.,matériel et outillages ind.-
Installations générales, agencements divers =

Matériel de transport - : f
Matériel da bureau, informatique, mob:her ”
Emballages récupérables at divers -
Immobilisations corporelles en caurs -
Avances et acomptes

- IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Pértimpations évaluées par mise équivalence :

Autres participations 1261 897,89
Autres titres immobilisés -

Préts et autres immabilisations financiéres

IMMOBILISATIONS FINANCIERES 1261 897,89

Page 22/33
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FLAFONILRE Amor“ssements Corores anntaelbs 3131 12215

RibHAqteE] T DebutdaxarcicolDotations MIReprisas M FIn d aXercice).

FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
AUTRES IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Terrains

Constructions sur scl propre

Constructions sur sel d'autrui

Constructions installations générales.agenc. . aménag.
Installations techniques, matériel et outillage industriels
Installations générales, agenc. et aménag. divers
Matériel de transport

Matérie! de bureau et informatique, mabilier
Emballages récupérables, divers

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
i C T ,i"'zg&uj;f&g’c}:f[:i;ﬁ%. ’ , CoL . L }

K‘Jﬁ“’wﬁﬁmmz z:wm e %ﬁé’ XS m@%

FRAIS ETBL
AUT.INC,

Terrains
Construct,

- s¢l propre

- scl autrui

- installations
install. Tech.
Install. Gén.
Mat. Transp.
Mzt bureau
Embal récup.

CORPOREL.

Acquis. titre 37 412,81 ; 3 : % é o o . 37412,BT

| SRRTO T AL 74 12 N T T 74 1 261 |

Frais d'émission d'emprunts a étaler
Primes de remboursement des obligations
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' 3LAFONCIERE

Provisions et dépréciations

R

Comptes annuels au 31/12/2019

Provisions gisements miniers, petroliers
Provisions pour investissement

Pravisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires

f Dont majoraticns exceptionnelles de 30 %
Provisions pour préts dlinstallation

Autres provisions réglementées

89 045,13

37 412,81

126 457,94

PROVISIONS REGLEMENTEES

89 045,13

37 412,81

126 457,94

Provisions pour litiges

Provisions pour garanties données aux clients
Provisions pour pertes sur marchés a terme
Provisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pettes de change

Provisions pour pensicns, obligations simifaires
Provisicns pour impdts

Provisions pour renouveliement immohilisations
Provisions pour gros entretiens, grandes révis.
Provisions charges soc. fisc. sur congés a payer
Autres provisions pour risques ef charges

1668 681,00

386 335,00

22780,00

2033228,00

PROVISIONS RISQUES ET CHARGES

1669 681,00

386 335,00

22790,00

2 033 226,00

Dépréciations immabilisations incorporelles
Dépreciations immobilisations corporelles
Dépréciations titres mis en équivalence
Dépréciations titres de paricipation’
Dépréciations autres immobilis. financidres
Dépréciations stocks et en cours -
Dépréciations comptes clients .

fAutres dépréqiations '

398 000,00

398 000,00

DEPRECIATIONS :

Dotations et reprises d;exploitation i
Dotaticns et reprises financiéres
Dotations et reprises exceptionnelles

s

Pépréciation des titres mis en équivalence ala éléture de l'exercice
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FLAFON LR Créances et dettes Compins ey au 3112 2015

ETATDES CREANCES , e MGt Brit ST R Ay plos S ol a Uit 3l
Créances rattachées & des participations
Préts

Autres immobilisatians financiéres

Clients douteux ou litigieux

Autres créances clients 42 246,46 42 246,46
Créance représentative de titres prétes

Persannel et comptes rattachés

Sécurité Saciale et autres arganismes saciaux

Etat, autres callectivités - impot sur les bénéfices

Etat, autres collectivités : taxe sur l2 valeur ajoutée 14 613,40 14 613,40
Etat, autres collectivités : autres impbts, taxes, versements assimilés

Etat, autres callectivités : créances diverses 18 104,00 18 104,00
Groupe et assaciés 16 697 582,33 16 697 592,33
Débiteurs divers 1334,40 1334,40

Charges constatées d'avance

P . -y, .
E' h . . . ‘

Montant des préts accordés en caurs d'exercice
Montant des rembaursements obtenus en caurs d'exercice
Préts et avances cansentis aux associés

713 830.598K16 713 590.59 NN

Emprunts obligataires canvertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes & 1 an maximum & [‘arigine

Emprunts et dettes & pfus d' 1 an a l'arigine

Emprunts et dettes financiéres divers 1859,31 1 859,31
Fournisseurs et comptes rattachés 90 418,00 9C 418,00
Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociale et autres organismes saciaux

Etat: impot sur les bénéfices

Etat : taxe sur fa valeur gjoutée 222,40 222,40
Etat: obligations cautionnées

Etat: autres impdts, taxes et assimilés

Dettes sur immuobilisations et comptes rattachés

Groupe et associés 6 191 397,43 6 191 397,43
Autres dettes

Dettes représentatives de titres empruntés

Praoduits constatés d'avance

VI e S b
TR b s /;/ﬁ s ¢
E PR Y y

ﬂiz;‘ L

Emprunts souscrits en cours d'exercice
Emprunts remboursés en caurs d'exercice
Emprunts, deties cantractés auprés d'associés
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3 LA FONCIERE

Sicssrisation K o A

I
ComPR B

'CLIENTS ET COMPTES RATTACHES

418100050 FAE CLIENTS GROUPE
TOTAL CLIENTS ET COMPTES RATTACHES

AUTRES CREANCES

409800050 ANP GROUPE FRAIS GX
448700000 ETAT PRODUITS A RECEVOIR
TOTAL AUTRES CREANCES

BANQUES,ETABLISSEMENTS FINANCIERS

518700000 INTERETS COURUS A RECEVOIR

o swe s e e g

Produits a recevoir Comptes annuels au 31/12/2018

:

AR HRA
i .,
A

33 967,54 42 816,05 -8 848,51
33 967,54 42 816,05 . -8 848,51
1334.40 133440
18 104,00 18 104.00
19 438,40 19 438,40
1688.01 201 991,25 -200 303,24

1 688,01 201 991,25 -200 303,24
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Charges a payer

Conphes ey .

Jri2eaa

 Cop Y R C154 S DN

31220160

CHARGES APAYE RIS

i
.'

Ay ﬁ@@j

]

DETTES FOURNISSEURS CPTES RATTACH

403100020 FNP FRAISGXH G 17 072 40 17 3t2.40 -240 00

408100050 FHP GROUPE FRAIS GX 69 600,00 87000 58 730.00

TOTAL DETTES FOURNISSEURS CPTES RATTACH 86 672,40 18 182,40 £8 490,00

AUTRES DETTES

419800050 AAE CLIENTS GROUPE 975138 -9751.28

TOTAL AUTRES DETTES 9751,38 -9751,38
oI A CHARGES K AV I : SCeT RN T v QA 130 %y
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% ¢t 3{AFONCIERE

Composition du capital social

Actions ordinaires -’ o

: ‘

Abtioné amorties - l n

JAct]ons A dividende prioritaire sans droit de vote
Actions préférentielles

Parts sociales

Certificats d'investissements

50 000

Pase 23:33

R

Comptes annuels au 31/12/2019

10




LA FONILRE Ventilation du chiffre d'affaires AL s g 3T IS 2018

g i

- - f“*’;g{{“ sl CRItTre s tren DDA Tots MMM Y it ISR oC"
:{ :iw- by, o, . ;o . 4} 3. Mk W// "’2«4 “H; W},@M@, . » «;f:y- o . "5
"’i“’”’mﬁ”’f AT , Erance) ﬁmmﬁ% - z::g; 122010 MR T 22018 B

Refaciuration interne 93 -100.00 %
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bénéfices

Résultat avant Résultat net

Répartition impot impdt da aprés impdt

Résultat courant -775 497 -775 497

Résultat exceptionnel 4 court terme
Résuitat exceptionnel a long terme
Participation des salaries

Créance d'impdt 4 raison des bénéfices fiscaux antérieurs

Pare 30733




LA PO TIERE Engagements financiers donnés ot Corrgtes arnuels au 31 12 2013
regus

4

y ok . g
mW} m———

e s it ot s it Pt vt et 47 oot i
B I T Y wscring w2

ﬁl’?‘fr% Participations ﬂﬂﬁ@%ﬁﬁ’:} Fltres:

Caution 1225000 1225000
Avance preneur 2661000 2661000

SRR T O T A3 1 000 SENMPTNINE 3 055 100

oo vares s S
s

seaeifeddenead §
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3 LA FONCIERE

Filiales et Participations

Comptes annuels au 31/12/2019

lége Soc

"FILIALES {plus de 50%)

SCI 3LF AUBERGENVILLE 3000 99,97 2999 0,00
SCI 3LF AUBERGENVILLE (27 186) 0,00 2999 (27 586)
SCI 3LF SAINT AUNES FROID 3000 99,97 2999 134 327
SCI 3LF SAINT AUNES FROID (126 816) 0,00 2999 (10 275)
SCI 3LF CARHAIX 3000 99,97 2999 246 198
SC1 3LF CARHAIX 181 954 0,00 2999 92 913
SCI 3LF CENTRE YEXPERTISE CULINAI 3000 99,97 2999 635 437
SCI 3LF CENTRE D'EXPERTISE CULINAI 230 107 0,00 2999 140 237
SCI 3LF CESSY 3000 90, 2700 2
SCI 3LF CESSY (556 657) 0,00 2700 (181 956)
SCI 3LF CORNEBARIEU 3000 99,97 2 999 0,00
SCI 3LF CORNEBARIEU (15 712) 0.00 2998 (2 153)
SCI 3LF CRETEIL 3000 99,97 2 999 1533192
SCI 3LF CRETEIL 27 926 152 464,99 2 999 24 926
SCI 3LF DUCOUX 3000 99,97 2 999 0,00
SCI 3LF DUCOUX 1141 0,00 2 999 (1 859)
SCI 3LF LES HAUTS NOIRS 3 000 99,97 2999 0,00
SCI 3LF LES HAUTS NOIRS (98 945) 0,00 2 999 (19 076)
SCI 3LF LA FACTORY 3000 99,97 2999 296 745,41
SCI 3LF LA FACTORY (172 970) 0,00 2999 (173 542)
SCI 3LF LANDIVISIAU 3000 99,97 2999 94 204
SCI 3LF LANDIVISIAU . (119 587) 0,00 2999 (16 496)
SCI 3LF LOUVRE 3000 99,97 2 999 398 032
SCI3LF LOUVRE (770 518) 0,00 2 9¢9 (502 613)
SCI 3LF LE LUC FROID 3000 99,97 2 999 111175
SCI 3LF LE LUC FROID 101 643 0.00 2 999 51 880

4
Y
4
v
£

7
i

' PARTICIPATIONS {10 2 50%)

[ER

ZAUTRES PARTICIPATIONS.
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SLAFI R Filiales et Participations (suite) Coretes annaeis au 3112 2018

- ’
2 s Y 2
%ﬁ%{%ﬁ

SCI 3LF METZ FRCID 3000 99,97 2999 4172637
SCI 3LF METZ FROID (89 821} 0,00 2999 (54 909)
SCI 3LF MISSISSIPPI 3000 99 97 2999 489 423
SCI 3LF MISSISSIPPI 226730 0,00 2999 101 794
SCI 3LF MONDRAGON 3000 9997 2999 61 851,21
S5CI3LF MONDRAGON (96 980) 0,00 2999 (75 466)
SCI 3LF PARDOUX 3000 99,97 2999 346 895
SCI3LF FARDOUX (196 425) 0.00 2999 17 862
SCI 3LF PEROLS 3000 99,97 2999 271254
SCI3LF PEROLS 24 787 000 2999 25634
SCI 3LF POULAIN 3000 99,97 2999 772004
SCI3LF POULAIN (1010 110) 0.00 2999 (207 601)
S§C1 3LF ROUEN 3000 99,97 2999 0.00
SCI 3LF ROUEN (387 223) 0,00 2899 (16 623}
§C1 3LF SEZE 3000 90, 2700 106 204
SCI 3LF SEZE (1025 883) 0.00 2700 § 243
5CI TOMMY 200 70,00 1008 831 0.00
SCI TOMMY {1343 191) 0,00 1008 831 (101 258)
SAS 3LF BRETAGNE 3000 80,00 2400 0.00
SAS 3LF BRETAGNE (2101) 0,00 2400 (4 501)

PARTICIPATIONS {10 & 50%)

AUTRES PARTICIPATICONS
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DR AUDIT

COMMISSAIRES AUX COMPTES

Eric LETOURMY
Sonia LUTZ

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos le 31 décembre 2019

Ce rapport contient 23 pages

SAS 3 LA FONCIERE
Société par actions simplifiée au capital de 500 000 Euros
Siége Social : 37, avenue Pierre 1 de Serbie
75008 PARIS
RCS PARIS 503 735 466
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SARL au capital de 10 000 euros
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RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS SAS 3 LA FONCIERE

Aux associés,

Opinion

En exéecution de la mission qui nous a été confice par votre assemblée générale, nous
avons effectué audit des comptes annuels de la société SAS 3 LA FONCIERE relatifs
a l'exercice clos le 31 décembre 2019, tels qu’ils sont joints au présent rapport. Ces
comptes ont été arrétés par votre président le 20 mars 2020 sur la base des éléments
disponibles & cette date dans un contexte évolutif de crise sanitaire liée an Covid-19.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes
comptables francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des
opérations de I’exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la
société 4 la fin de cet exercice.

Fondement de Popinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en
France, Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I’audit des comptes annuels » du
présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance qui
nous sont applicables, sur Ia période du 1 janvier 2019 A la date d’émission de notre
rapport, et notamment nous n’avons pas fourni de services interdits par le code de
déontologie de la profession de commissaire aux comptes.

i

Justification des appréciations. = — : )

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce
relatives 4 la justification de nos appréciations, nous portons 4 votre connaissance les
appréciations suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont ét¢ les plus
importantes pour I’audit des comptes annuels de P’exercice

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de "audit des comptes
annuels pris dans leur ensemble, arrétés dans les conditions rappelées précédemment, et
de 1a formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

¢ Les titres de participation dont le montant net figurant au bilan au 31 décembre 2019
s'établit & 1 261 898 curos, sont évalués a leur cout de revient et dépréciés sur la base de
leur valeur d’usage selon les modalités décrites en note « immobilisations financiéres « de
I'annexe.

Sur la base des informations qui nous ont été communiquées, nos travaux ont consisté a
apprécier les données sur lesquelles se fondent ces valeurs d’utilité, notamment & revoir
actualisation des perspectives de rentabilité des activités concernées, et a contréler la
cohérence des hypothéses retenues avec les données prévisionnelles issues des plans
stratégiques établis pour chacune de ces activités sous le contrdle de la direction

générale,

2. I
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RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS SAS 3 LA FONCIERE

Nous avons procédé A ["appréciation du caractére raisonnable de ces estimations.

Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes compiables suivis par votre
groupe, nous avons vérifié le caractére approprié des méthodes comptables visées ci-
dessus et des informations fournies dans I’annexe et nous nous sommes assurés de leur

correcte application.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et
réglemerntaires

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les
comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion du président arrété
le 20 mars 2020 et dans les autres documents sur la situation financiére et les comptes
annuels adressés aux associés. S’agissant des événements survenus et des éléments
connus postérieurement A la date d’arrété des comptes relatifs aux effets de la crise liée
an Covid-19, la direction nous a indiqué qu’ils feront I’objet d’une communication 4
I’assemblée générale appelée a statuer sur les comptes.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des
informations relatives aux délais de paiement mentionnées a I'article D 441-4 du Code

Commterce,

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise rclafives aux comptes annuels

11 appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables francais ainsi que de meitre en place
le controle interne qu'elle estime nécessaire 4 1'établissement de comptes annuels ne
comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou

+

résultent d'erreurs. ~ : S

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe'a la direction d’évaluer la
capacité de la société & poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le
cas échéant, les informations nécessaires relatives & la continuité d’exploitation et
d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de
liquider la société ou de cesser son activite.

Les comptes annuels ont été arrétés par votre Président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I’audit des comptes
annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est
d’obtenir I’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans [eur ensemble ne
comportent pas d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond 4 un
niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantic qu’un audit réalisé conformément aux

normes d’exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalic

significative.

O T R e




RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS SAS 3 LA FONCIERE

Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées
comme significatives lorsque 1’on peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles
puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques
que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par larticle L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de
certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion
de votre sociéteé.

Dans le cadre d’un andit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel
tout au long de cet audit. En outre :

« il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit
et met en ceuvre des procédures d’aundit face a ces risques, et recueille des
¢léments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque
de non-détection d’une anomalie significative provenant d’une fraude est plus
élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une erreur, car la frande
peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses

déclarations ou le contournement du contrdle interne ;

« il prend connaissance du contréle inteme pertinent pour I’andit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer
une opinion sur I’efficacité du contrdle interne ;

« il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les
informations les concemant fournies dans les comptes annuels ;

» il apprécie le caractére approprié de Papplication par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, ’existence
ou non d’une incertitude - significative liée 4. des événmements ou A des
circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre
son exploitation. Cette appréciation s appuie sur les éléments collectés jusqu’a la
date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements
ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a
Iexistence d’une incertitude significative, il attire 1’attention des lecteurs de son
rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de eette
incertitude ou, si ces informations nc sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes,
il formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

e il apprécic la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les

comptes annucls reflétent les opérations et événcments sous-jacents de maniére a
en donner une image fidéle.

Fait a Blois, Ie 23 avril 2020

SARL Danicl RAVINEAU AUDIT
Commissaire aux comptes
Eric LETOURMY

.




‘ 3 LA FONCIERE

.Capital souscrit non appelé
.IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement

Frais de développement

Concessions, brevets et droits similaires

“Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Avances, acomptes sur immo. incorporelles
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
installations techniques, matériel, outillage
Autres immobilisations corporelles
immobilisations en cours
Avances et acomptas

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations par mise en équivalence
Autres participations

Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

Bilan - Actif

Montant Brut

126189789

Amort. Prov.

Comptes annuels au 31/12/2019

311212019

1261 897,89

3112/2018

1261 897,88

ACTIF IMMOBILISE

1 261 897,89

1261 897,89

1261 897,89

STOCKS ET EN-COURS

Matiéres premiéres, approvisicnnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits inlermédiaires et finis
Marchandises

‘Avances et acomplas versés sur commandes
CREANCES .

Craances clients et comptes rattachés 42 246,46 42 246,46 57 922,09
Autres créances 16 731 644,13 398 000,00 16 333 644,13 15482 012,04
Capttal souscrit et appelé, non versé
DIVERS
Valeurs mobiliéres de placement 800 000,00 800 000,00 1 500 000,00
(dont actions propres :
Disponibilités 1 688,01 1 688,01 263 112,85
COMPTES DE REGULARISATION
Charges constatées d'avance

ACTIF CIRCULANT 17 575 578,60 398 000,00 17 177 578,60 17 303 047,08
Frais d'émission d'emprunts 2 étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif
: R TOTALGENERAL ., ~ , 1883747649 ~398000,00  18439476,49 .. 18564 944,97
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3 LAFONCIERE

Bilan - Passif

¢

Comptes annuels au 31/1212019

P

Rubriques s 31122019 311212018 -
‘Capital social ou individuel ( dont versé : * 500 000,00 ) © 500 000,00 500 000,00
Primes d'émission, de fusion, dapport ; c
Ecarts de réévaluation  { dont écart d'équivalence : )
Réserve légale - 50 000,00 50 000,00
Réserves statutaires ou contractuelles
"Réserves ré"Qlér‘néntées‘(dont rés: Proy. fluctuation cours
Autres réserves (dont achat ceuvres onginales artistes ) 10 198 602,11
Report & nouveau -1 838 807,70
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) -752 706,70 18 037 409,81
Subventions d'investissement
Provisions réglementées 126 457,94 8904513
CAPITAUX PROPRES 10122 353,38 16 837 647,24
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
AUTRES FONDS PROPRES
Provisions pour risques
Provisions pour charges 2 033 226,00 1669 681,00
PROVISIONS 2 033 226,00 1669 681,00
DETTES FINANCIERES T T S e
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 16 014,79
Emprunts et dettes financi¢res divers (dont empr. participatifs ) 6 193 256,74 1621.87
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
DETTES D'EXPLOITATION
Dettes foumnisseurs et comptes rattachés 80 418,00 2275269
Dettes ﬁ;patgs et so.cigzles' - 222,40 7 476,00
DETTES DIVERSES® - P :
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes _ 9 751,38
COMPTES DE REGULARISATION
Produits constatés d'avance
DETTES 6283 897,14 57 616,73

Ecarts de conversion passif

RTINS R T R
. — T e AT CE S S il
D ea mp T s EF o g T R
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’ "3 LA FONCIERE Compte de résultat

Exportation -

Comptes annuels au 31/112/2019

Ventes de marchand:ses
Produchon vendue de biens
Production vendue de services

92,63

CHIFFRES D'AFFAIRES NETS

92,63

Production stockée

“Piaductionimmobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges

Autres produits

109779,00
143

12 600,80

PRODUITS D’EXPLOITATION

109 780,43

12693,43

Achats da marchandises (y compris droits de douane)

Variation de stock (marchandises}

Achats de matiéres premiéres et autres appravisionnements (et droits de douane)
Variation de stack (matiéres premiéres et approvisionnameants)

Autres achats et charges externes

Impdts, taxes et versaments assimilés

Salsires et fraitements

Charges sacisles

DOTATIONS D'EXPLOITATION

Sur immobilisations : dotations aux amortissements

Sur immabilisations : dotations aux dépréciations

Sur actf circulant : dotations aux dépréciations

Dotztions zux provisions

Autres charges

294 463,83
5704,00

AL

233673,74
728,00

0,47

CHARGES D EXPLOITATION

OPERATIONS EN COMMUN )
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéﬁce transféré

PRODUITS FINANCIERS -

«3’453

300179,60

g

234 403,21

WE:221i709,78

Praduits fi nanciers de part:c«pabons . 152 464,99 15164 877,97
Produits des autres valeurs mobiliéras at créances de Iact:f :mmobmsé
Autres intéréts et produns assumllés 91 642,65 124 196,82
Reprises sur dépréclatmns et provisions, transferts de charges
Différences pasmves de change °
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placemant

PRODUITS FINANCIERS 244 107,64 15 289 074,79
Dotations financiéres aux amartissements, dépréciations et provisions
Intéréts et charges assimilées T 457,36 151 589,94
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mabiliéres de placement

7 457,36 151 582,94

.......
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" '3 LA FONCIERE Com pte de résultat Comptes annuels au 31/12/2019

713111212019 3111212018

Produits excéptionnels sur 6bérations de gestioﬁ. 4 005 180,68
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges 22 790,00 €87 324,28
PRODUITS EXCEPTIONNELS 22 790,00 4 692 504,97
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 11 265,42
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 20 992,00
Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations et provisions 821 747,81 401 068,81
CHARGES EXCEPTIONNELLES 821 747,81 433 324,23

I412597180,74

FE¥ & RESULTAT; EXCERTIONNELESE B 795 957,31 FN

Ty " ey s T
For o S T o S e

Participation des salariés aux résultats de lentrepnse

Impdts sur les bénéfices 1 137 546,00
TOTAL DES PRODUITS 376 678,07 19 994 273,19
TOTAL DES CHARGES 1129 384,77 1 856 863,38
L. S R T A RS ENEFICE OU PERTE I 1621706, 70 B4 6.037.409,81
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: ‘3 LA FONCIERE Régles & Méthodes cOmptableS Comptes annuels au 31/12/2019

Les comptes annuels de I'exercice ont été élaborés et présentés conformément aux régles
générales applicables en la matiére et dans le respect du principe de prudence.

Le bilan de I'exercice présente un total de 18 439 476 euros.

Le compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total produits de 376 678
euros et un total charges de 1 129 385 euros, dégageant ainsi un résultat de -752 707 euros.

L'exercice considéré débute le 01/01/2019 et finit le 31/12/2018.
1l a une durée de 12 mois.

Les conventions générales comptables ont été appliquées conformément aux hypothéses

de base :
- continuité de l'exploitation.
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre.
- indépendance des exercices.

Les états financiers ont été préparés sur la base de la continuité de Iactivité. Les activités
ont commencé 4 étre affectées par le COVID-19 au ler trimestre 2020 et entité s’attend & un
impact sur ses états financiers en 2020. A la date d’arrété des comptes 2019, la Direction n’a
pas connaissance d’incertitudes significatives qui remette en cause la capacité de la société 2
poursuivre son exploitation.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la
méthode des coilts historiques.

Aucun changement dans les méthodes d’évaluation et dans les méthodes de présentation n’a
été apporte.

Les principales méthodes utilisées sont :

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées & leur cofit d'acquisition (prix d'achat et
frais accessoires, hors frais d'acquisition des immobilisations) ou 4 leur cofit de production.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire ou dégressif
en fonction de la durée normale d'utilisation des biens.

Les réglements CRC 2004-06 du 23 novembre 2004 relatif 4 la définition, la
comptabilisation et I'évaluation des actifs et CRC 2002-10 du 12 décembre 2002 relatif a
Famortissement et 4 la dépréciation des actifs ont été appliques.

Les éléments non amortissables de I'actif immobilisé sont inscrits pour leur valeur brute
constituée par le coiit d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure
4 la valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée du montant de la différence.
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"3 LA FONCIERE Régles & Méthodes Comptables Comples annuels au 31/12/2018

Immnbilisations financiéres

La valeur brute est constituée par la valeur d'apport ou d’acquisition. Une provision est
constituée si la valeur d'usage d'un titre devient inférieure & sa valeur d'entrée. Cette valeur
d'usage est déterminée en fonction de I'actif net ré-estimé de la filiale, de sa rentabilité et de
ses perspectives d'avenir.

Créances et dettes

Les créances ei les dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Les créances ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte
des difficultés de recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.

Les créances clients présentées dans le tableau de financement, ont été retenues pour leur
valeur brute, conformément aux principes comptables.

Cnmptes courants

Les intéréts courus de comptes courants sont comptabilisés aux comptes 411100050 et
401100050 au lieu des comptes 451870000 et 451800000.

Trésorerie

Les flux de trésorerie liés 2 la convention de pool de trésorerie sont comptabilisés dans
des comptes 451 identifiés par société et par banque; les comptes courants débiteurs et
créditeurs sont compensés par société.

La partie des disponibilités de chacune des sociétés affectées au pool de trésorerie figure
au bilan dans un compte 451 soit a I'actif dans les "Autres créances", soit au passif dans les
"Emprunts et dettes financiéres divers".

Le solde des opérations de cash-pooling figure sur la ligne "Emprunt & Dettes Financiéres
Divers” (groupe) au passif pour un montant de 6191397.43 au 31/12/2019 contre
4 853 346.88€ au 31/12/2018 sur la ligne « Autres Créances » 4 ’actif.

Disponibilités

Les liquidités disponibles en banque ou en caisse ont été évaluées pour leur valeur
nominale.

Achats
Les frais accessoires d'achat payés a des tiers n'ont pas été incorporés dans les comptes
d'achats, mais ont été comptabilisés dans les différents comptes dc charge correspondant a leur

nature,

Honoraires Cammissaire anx comptes

Le montant des honoraires du commissaire aux comptes enregistré par la soci
comptcs de I'cxercice 2019 est égal & 8 960.00 € HT.
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* '3LAFONCIERE Rég les & Méthodes Comptables Comples annuels au 31/12/2019

Intégration fiscale

GROUPE IDEC, la société mére du Groupe, et ses filiales, détenues 4 95% ou plus &
I'ouverture de I'exercice, ont opté pour le régime d'intégration fiscale de leurs résultats taxables.
La convention d'intégration prévoit que les charges d'impbts sont supportées par les
sociétés intégrées commie en V'absence d'intégration.
Les économies d'impdts réalisées par le groupe fiscal, et liées 4 J'utilisation de déficits,

sont constatées en praduit chez la société mere.

Comptes consolidés

Les comptes sociaux de la société 3 LA FONCIERE sont consolidés dans les comptes de la
société SAS GROUPE IDEC - n° SIREN : 411-136-583 - 37, avenue Pierre ler de Serbie -
75008 PARIS

Les copies des états financiers consolidés sont disponibles a I'adresse du siége du Groupe.
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.. *3 LA FONCIERE Immobilisations Comptes annuels au 31/12/2019

FRAIS D' ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
AUTRES POSTES D’ IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Termaing

. ) Dont composants
Constructions sur sol propre
_Constructions sur sol d'autrui
Const. install. générales, agenc., aménag.
Install. technigues, matériel et outillage ind.
Installations générales, agenc., aménag.

Matériel de transport

Matériel de bureau, informatique, mabilier
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Participations évaluées par mise en équivalence

Autres participations 1261 897,89
Autres titres immobilisés

Préts et autres immgebilisations financiéres

IMMOBILISATIONS FINANCIERES 1 261 897 89
[ R e ¥ el A,mgg ; o YRR B

. A . s -
) gt &“’h s

W B . e e e o B
i e T ”l
LA “

FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DEVELOPPEMENT
AUTRES POSTES IMMOB. INCORPORELLES

Termaing

Constructiens sur sol prapre

Constructions sur sol d'autrui i
Constructions, installations générales, agenc.
Installaticns techn.,matériel et outiliages ind.
Installaticns générales, agencements dwers
Matériel de transport

Matériel de bureau, mformathue, moblher
Emballages récupérables et dwers e
Immobilisations corporelles en cours
‘Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Participations évaluées par mise équivalence

Autres participations 1261 897,89
Autres titres immobilisés

Préts et autres immobilisations financiéres

IMMOBILISATIONS FINANCIERES 1261 897,89

PRI v i RO MEDW AR L eyl AT - n L rar PR
v - Py * , # PP W’ i . L) N R B
[" i 1R W IR IRE TS T A A - v o SR PP S R

Page 22/33




*3LA FONCIERE

Amortissements

Débutd'éxercice i Dotation

Comptes annuels au 31!121’2019

FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT -
AUTRES IMMOBILISATIONS INCORPORELLES ™

Terrains

Constructions sur sol propre
Constructions sur sol dautrui
Constructions mstallahons générales,agenc.,aménag.
Installations techmques matériel et outillage industriets
Installations gé&nérales, agenc. et aménag. divers
Matériel de transport

Matériel de bureau et informatique, mobilier
Emballages récupérables, divers

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

FRAIS ETBEL

AUT.INC.
Terrains
Construct.

- sol propre
- sol autrui

- installations
lnstall Tech.
‘Install Gén
Mat. Transp
Mat bureau
Embal récup.

CORPOREL.

Acquis: titre

- -_.;_;;' i ';:4 R :‘.s* 5 ;.j*-- i 37 412,81

37412,81 ;’_.'. S

o
" e, njg‘w! «y‘-a"’,.; §;< «M -g;‘

'R » . " . >
% - =¥

Frais d'émission d'emprunts 4 étaler
Primes de remboursement des obligations
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*3 LA FONCIERE Provisions et dépréciations Comptes annuels au 31/12/2019

Début d'exercice  Dotations Reprises Fin d'exercice

Rubriques

Provisions gisements miniers, pétraliers

Provisicns paur investissement

Pravisions pour hausse des prix

Amorissements dérogatoires 80 045,13 37 412,81 126 457,94
Dant majarations exceptionnelles de 30 %

-Provisions pour-préts dinstallation —————-—mmreer —

Autres provisions réglementées

PROVISIONS REGLEMENTEES 89 045,13 37 412,81 126 457,94

Provisions pour litiges

Provisions pour garanties données aux clients
Provisions paur pertes sur marchés a terme
Provisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes de change

Pravisions pour pensions, obligations similaires
Pravisions pour impéts 1669 681,00 386 335,00 22 790,00 2033 226,00
Pravisions paur renouvellement immobilisations
Praovisions pour gros entretiens, grandes révis.
Pravisions charges soc. fisc. sur congés & payer
Autres pravisions pour risques et charges

PROVISIONS RISQUES ET CHARGES 1 669 681,00 386 335,00 22 790,00 2032 226,00

Dépréciations immobilisations incorporélles

Dépréciations immobilisations corporelles

Dépréciations titres mis en équivalence

Dépréciations titres de participation

Dépréciations autres immobilis. financiéres

Dépréciations stocks et en cours

Dépréciations comptes clients

Autres dépréciations * 7 398 000,00 398 000,00

- - | .~ DEPRECIATIONS 398 000,00 398 000,00
TOTAL GENERAL 1758 726,13 821 747,81 22790,00 2557 683,94

Dotations et reprises d'explaitation
Dotations et reprises financiéres
Dotations et reprises exceptionnelles 82174781 22 780,00

Dépréciation des titres mis en équivalence & la cléture de l'exercice
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- *3 LA FONCIERE Créances et dettes Comptes annuels au 31/12/2019

ET. AT< DES CREANCE Y @ Montant bru

Créances rattachées ades pamclpanons

Préts

Autres immabilisations ﬁnancnéres

Clients douteux ou litigieux

Autres créanoes chents 42 246,46 42 248,46
Créance représentatrve de titres prétés

Persannel et compies rattachés

Sécurité Sociale et autres organismes saciaux

Etat, autres collectivités ; impdt sur les bénéfices

Etat, aufre s collectivités ; taxe sur la valeur ajoutée 14 613,40 14 613,40
Etat, autres collectivités : autres impdts, taxes, versements assimilés

Etat, autres collectivités : créances diverses 18 104,00 18 104,00
Groupe et associés 16 697 592,33 16 697 592,33
Débiteurs divers 1334,40 1334,40
Charges constatées d'avance

l__ !g‘ * fw: g-s c’ i T AT e T

¥
R P - .
J" AR TR

AL*GENERALR16.773 890,59 K16 773 890,59 88

Montant das préts accordés en cours d'exarcice
Montant des remboursements obtenus en cours d'exercice
Préts et avances consentis aux associés

i Montant briit SEIE1 AN al plGSEpIIS ;1 An,:5 ans ¥ plis’de 5 ansi

Emprunts obligataires convertibles

_Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes a 1 an maximum 4 lorigine
Emprunts etdettes dplusd'1an a lerigine
Emprunts et dettes financiéres divers 1859,31 1889,31
Foumisseurs et combtés rattachés 90 418,00 90 418,00
Personnel et comptes rattachés -

Sécunté sociale ef autres organismes somaux

Etat: impdt sur les bénéﬁces ) :

Etat: taxe surla valeur ajoutée . 222,40 222,40
Etat: obligations cautionnées - '

Etat: autres impots, taxes et assimilés

Dettes sur :mmob:hsatlons et comptes rattachés

Groupe et assocnés e v S 619139743 6191397,43
Autres dettes " - vl

Dettes représentanves de tutres empruntés
Produits constatés d'avance

Emprunts souscrits en cours d'exercice
Emprunts remboursés en cours d'exercice
Emprunts, dettes contractés auprés d'associés
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. » 3LAFONCIERE Produits é recevoir Comptes annuels au 31/12/2019

Compte, 4 ] SRS B R o I 2120197 | 213111212018,

PRODUITSA REGEVOIR
CLIENTS ET COMPTES RATTACHES

418100050 _ _.._..... FAECLIENTS GROUPE . .. . 3396754 | _4281805 . _ . -B 84851
TOTAL CLIENTS ET COMPTES RATTACHES 33 967,54 42 816,05 -8 848,51
AUTRES CREANCES

409800050 ANP GROUPE FRAIS GX 133440 134,40
448700000 ETAT PRODUITS A RECEVOIR 18 104,00 18 104,00
TOTAL AUTRES CREANCES 19 438,40 19 438,40
BANQUES,ETABLISSEMENTS FINANCIERS

518700000 INTERETS COURUS A RECEVOIR 168801 201991,25 -200 303,24
TOTAL BANQUES,ETABLISSEMENTS FINANCIERS 1688,01 201 881,25 -200 302,24

RSB S MR £ 053,95 KRR 70 50730 AR 199
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v ILAFONCIERE

DETTES FOURNISSEURS CPTES RATTACH
408100020 FNPFRAISGXHG .. .
408100050

TOTAL. DETTES FOURNISSEURS CPTES RATTACH

FNP GROUPE FRAIS GX

AUTRES DETTES
419800050
TOTAL AUTRES DETTES

AAE CLIENTS GROUPE

Charges & payer

Comples annuels au 31/12/2019

17 072,40 1731240 . 240,00
69 600,00 £70,00 68 730,00
88 672,40 18 182,40 €8 490,00
975138 -9751,38

9751,38 0 751,38

By

oy

v A

w
P g

7 s 7352

bt -
P
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. : + 3LAFONCIERE Composition du capital social Comptes annuels au 31/12/2019

Actions ordinaires

Actions amorties

Actions a dividende prioritaire sans droit de vote

Actions préférentielles

Parts sociales 50 000 10

Certificats d'investissements
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- + JLAFONCIERE Vent"ation du chiffre d'affaires Comptes annuels au 3112/2018

 Total Total

H22019 - 31121201

Refacturation inteme 93 -100,00 %

PRI I R Ll T A A I R AP S et 4 .
Lopde s Fabis 2 7 apl D {5 e I LI e g e e s
O A I L e " SV T e v e T B e g
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. 3LAFONCIERE Répartition de I'impét sur les Comptes annuels au 31/12/2019

bénéfices

Répartition impot Impot dit aprés impét

Résultat caurant

Résultat exceptionnel & court terme
.Résultat exceptionnel & longterme
Participation des salariés

Créance d'impdt & raison des bénéfices fiscaux antérieurs

Résultat avant Résultat net
775 497 775497
775497 ~775 497,

RESULTAT COMPTABLE

Page 30/33




+ 3ILAFONCIERE

Engagements financiers donnés et
regus

Comptes annuels au 31/12/2019

Caution ~ _
Avance preneur

1225000
2661000

1225000
2661000

193 584
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. » 3LA FONCIERE Filiales et Participations Comptes annuels au 31/12/2019
Dénomination Capital Q.P. Détenue  Val. brute Titres Chiffre d’affaires
Sidge Social Capitaux Propres  Divid.encaiss. Val. nette Tifres Résultat
FILIALES {plus de 50%)

SCI 3LF AUBERGENVILLE 3000 99,97 2999 0,00
SCI 3LF AUBERGENVILLE i (27 186) 0,00 2999 (27 586)
SCI 3LF SAINT AUNES FROID 3000 99,97 2999 134 327
SCI ALF SAINT AUNES FROID {126 816) 0,00 2999 {10 275)
SCI 3LF CARHAIX 3000 99,97 2999 246 198
SCI 3LF CARHAIX 181954 0,00 2999 92 913
SCI3LF CENTRE DEXPERTISE CULINAI 3000 99,97 2999 635437
SCI 3LF CENTRE D'EXPERTISE CULINAI 230107 0,00 2999 140237
SC! 3LF CESSY 3000 o0, 2700 2
SCI3LF CESSY (556 657) 0.00 2 700 {181 956)
SCI 3LF CORNERBARIEU 3000 99,97 2999 0,00
SC13LF CORNEBARIEU (15712 0,00 2999 (2 153)
SCI 3LF CRETEIL 3000 99,97 2999 1533192
SC13LF CRETEIL 27926 152 464,99 2999 24 926
SCI 3LF DUCOUX 3000 99,97 2999 0,00
SCI 3LF DUCOUX 11414 0,00 2999 (1 859)
SCI 3LF LES HAUTS NCIRS 3000 99,97 2999 0,00
SCI 3LF LES HAUTS NOIRS {98 945) 0,00 2999 (19 076)
SCI 3LF LA FACTORY 3000 £9,97 2999 296 745,41
SCI 3LF LA FACTORY (172970 0,00 2999 (173 542)
SCI 3LF LANDIVISIAU : 3000 98,87 2999 94 204
SCI3LF LANDIVISIAU (119 587) 0,00 2999 {16 496)
SCI3LF LOUVRE 3000 99,97 2999 398 032
SCI 3LF LOUVRE (770 518) 0,00 2999 (507 043)
SCI3LF LE LUC FROID 3000 99,97 2999 111175
SCI3LF LE LUC FROID 101 643 0,00 2999 51 880
PARTICIPATIONS (10 4 50%)

AUTRES PARTICIPATIONS
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Dénomination

+ 3LAFONCIERE

Capital

Q.P. Détenue

Filiales et Participations (suite)

Val. brute Titres

Chiffre d'affaires

Comptes annuels au 31112!20i9

Siége Social Capitaux Propres Divid.encaiss. Val. nette Titres Résultat
FILIALES {plus de 50%)
SCI3LF METZ FROID 3000 99,57 2999 4172637
SCI3LF METZ FROID (89 821) 0,00 2 999 (54 909)
SCI 3LF MISSISSIPP) 3000 99,97 2999 489423
SCI 3LF MISSISSIPP) 226 730 0,00 2599 101794
SCI 3LF MONDRAGON 3000 99,97 2999 61 851,21
SCI 3LF MONDRAGON (96 930) 0,00 2999 (75 466)
SCI3LF PARDOUX 3000 99,97 2999 346 895
SCI 3LF PARDOUX (196 425) 0,00 2999 17 862
SCI3LF PEROLS 3000 99,97 2699 271254
SCI 3LF PEROLS 24787 0,00 24999 29 634
SCI 3LF POULAIN 3000 99,97 2999 772004
SCI 3LF POULAIN (1010 110) 0,00 2999 (207 601)
SCI 3LF ROUEN 3000 99,97 2 999 0,00
SCI 3LF ROUEN (387 223) 0,00 2 999 (16 623)
SCI 3LF SEZE 3000 80, 2700 106 204
SCI 3LF SEZE (1025 883) 0,00 2700 8243
SCI TOMMY 200 70,00 1008 831 £,00
SCI TOMMY (1343 191) 0,00 1008 831 (101 258)
SAS 3LF BRETAGNE 3 000 80,00 2 400 0,00
SAS 3LF BRETAGNE (2 101) 0,00 2 400 (4 501)
PARTICIPATIONS {10 & 50%)

AUTRES PARTICIPATIONS
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