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Gtz d tibenal ]
de coxamerse de Faris
Comptes annuels déposés le :
12 i a0 3 LA FONCIERE
Société par actions simplifige
L) L -
Sous o N°: (4(26%8 v /i ‘ au capital de 500 000 euros
A Siége social : 37 avenue Pierre ler de Serbie

75008 PARIS
503 735 466 RCS PARIS

ASSEMBLEE GENERALE MIXTE
DU 14 MAI 2019

PROPOSITION D’AFFECTATION DU RESULTAT DE L’EXERCICE CLOS
LE 31 DECEMBRE 2018 SOUMISE ET ADOPTEE

DEUXIEME RESOLUTION

L’ Assemblée Générale décide d’affecter le résultat bénéficiaire s’élevant 4 18 037 409,81 evros de la
maniére suivante :

Origine

Résultat de IPexercice 18 037 409,81 euros
Affectation

Au report a nouveau, soit 1 838 807,70 euros

Aux autres réserves, soit 10 198 602,11 euros

A ftitre de dividende, soit 6 060 000,00 euros

Total 18 037 409,81 euros 18 037 409,81 euros

Reconstitution des capitaux propres

En raison de Vaffectation de ce résultat, les capitaux propres de la Société sont reconstitués a hauteur
de la moitié au moins du capital social et qu’il convient de faire procéder a4 une inscription
modificative au registre du commerce et des sociétés relative a la régularisation de la situation de la
Société. :

Montaut - Mise en paiement - Régime fiseal-du-dividende
Le dividende unitaire est donc de 120 euros.
Le dividende en numéraire sera mis en paiement au siége social a ’issue de I’Assemblée Générale.

Pour les personnes physiques fiscalement domiciliées en France, ce dividende est assujetti
I"imposition forfaitaire unique au taux global de 30%, saof si elles optent & Iimposition de ces
revenus au baréme progressif de 'impot sur le revenu. Dans ce dernier cas, Iintégralité du montant
ainsi distribué sera éligible a la réfaction de 40% résultant des dispositions de ['article 158-3-2° du
Code général des impots.




RAPPEL DES DIVIDENDES DISTRIBUES

Conformément aux dispositions de ’article 243 bis du Code général des impdts, le tableau ci-aprés
fait état du montant des dividendes et autres revenus distribués au titre des trois derniers exercices,
ainsi que de leur éventuelle éligibilité a la réfaction de 40% résultant des dispositions de Iarticle 158
3-2° du Code général des impdts bénéficiant, le cas échéant, aux personnes physiques fiscalement

domiciliés en France.

.

Exercice clos le :

Revenus éligibles a la réfaction
résultant de Particle 158-3-2° du CGl

Revenus non éligibles 3 la réfaction
résultant de Uarticle 158-3-2° du CGl

Dividendes Autres revenus Dividendes Aufres revenus

31 décembre 2017 0,00 0,00 0,00 0,00
31 décembre 2016 541 500,00 0,00 0,00 0,00
bl décembre 2015 613 500,00 0,00 0,00 0,00

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée & ['unanimité.

Pour copie certifiée conforme

Le Président

Maonsieur Patrice LAFARGUE



Formulaire obligatoire {article 53 A

du Cde géndrl dos impdis)

@

BILAN - ACTIF

o

Y

DGEFiP N° 20502019

e

Désignation de Pentreprise . SA8 3 LA FONCTIERE Dwrée de l’exercim; exprimée en nombre de mois* |12 |
Adresse de Pentreprise 37 _Avenue Pierre ler ge Serble 75008 PARIS 8F Durée de Iexercice précédent® | 12 |
NuméoSIRET* | 5 0 3 7 3 5 &4 6 6 0 0 0 2 4] Neam L™
Exercice N clos le, N-1
131122028 | 131122017 4
Brlm Amosﬁssemeg\s, provisions Nsel b‘l‘ct
Capital souscrit non appelé @ [AA
g Frais d*établissement * AB AC
§ Frais de développement * CX CQ
é Concessions, brevets et droits similaires AR AG
é Fonds commercial (1) AH Al
g Auires immobilisations incorporelles Al AK
% fg:;nl:&s ::tp z:)cl%ﬁ:e%tes sur immobilisa~ AL AM
B | Terrains AN AD
g g Constru.ctions - - AP AQ
HHE R ss
= § Autres immobilisations corporelles AT AU
g % Immobilisations en cours AV AW
§ Avances et acomptes AX AY
g garrggtﬁggé?gé %@Eﬁs&:{lggﬁeﬂce cs cT .
§ Autres participations CU 1261897 ICV 1267 897 1280 489
% Créances rattachées & des parficipations BB BC 2842
é Autres titres immobilisés BRD BE
2 [P B BG
- E Autres immobilisations financiéres* BH Bl
TOTAL (D) | BI 1261 897 |BK 1261897 1283332
Matires premiéres, approvisionnements BL BM
. | Encours de preduction de biens BN BG
g En cours de production de services BP BQ
Produits intermédiaires et finis BR BS
S Marchandises BT BU
é Avances et acompies versés sur commandes |BY BW]|
: %) 2 Clients et comptes rattachés (3)* BX 57922 |BY ?Z 922 8764 |
15 |Awmesordawes @) . Bl —asaszotzeal T T T saseon 7643 184
77777 1° Capital souscrit ei appelé, non versé CB cc
& | Disponibilités CF 263 112 {CG 263112 149 403
Charges constatées d’avance (3)* CH 1
g TOTAL D) | QY 17 303 047 |CK 17 303 047 9 298 351
§§ Frais d’émission ¢’ emprunt a étaler av) [Cw -
§ g{’ Printes de remboussement des obligations V) ICM
s Ecarts de conversion actif* (VD) |CN
TOTAL GENERAL (13 VD) [CO 18 564 944 |1A 18 564 944 10 581 684 |
Renvois : (1) Dent droit au bl : o pnims fumds  )cp (3) Part4 plus dun an {CR |
T Socks:  Crtances:

o ephicaions Concerwant cetse nibriqite sop dopnées dans lanetice n® 2032
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RILAN - PASSIF avant répartition

Formulaire obligatoire (anticle 33 A
du Code géndral des imphls)

pGFp N° 2051 2019

Néant I_—_l *

Désignation deVentreprise SAS 3 LA FONCIERE

Exercice N Exercice N-- 1
Capital social ou individugt (1Y* (Dont versé : 00000 DA 500 000 500 000
Primes d'émission, de fusion, d’apport, ... DB
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d’équivalence ‘E—Kl j } IpC
Réserve légale (3) nD 50000 50 000
é Reéserves statutaires ou contractuelles DE
g Réserves réglemeniges (3y+( Dot zéserve spéciale des provisions | gy ) |oF
% Autres réserves ]d}’%ghrvérz?;%g&ﬂgé:?i?;;t?:t}égtﬂvams* EJ ) DG 150
é Report 4 pouveau DH| { 1838807)
% RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 18 037 409 { 1838958)
Snbventions d’investissement D
Provisions réglementées * DK 89045 852 753
TOTAL (I} {DL 16 837 647 { 1236054)
€. | Produitdes émissions de titres participatifs DM
E g; Avances conditionnées DN
5
< TOTAL (Il) |DO
_é ?‘é“% Provisions pour tisques )i g
g;‘_.:; Provisions pour charges DQ 1 669 681 1992 230
=a® TOTAL (W) {DR 1 669 681 1992 230
Emprunts obligataires convertibles DS
Autres empronts obligataires DT
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) DU 16014 33
g Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs @ B Dy 1621 9 805 528
g Avances et acomptes regus sur commandes en cours DW
A Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 22752 19 305
Dettes fiscales et sociales DY 7476 343
Dettes sur immobilisations et compies rattachés DZ
Autres deties EA 9751
C,?;ﬁfe Produits constatés d’avance (4) EB|
TOTAL (W) {EC 57618 9 825 508
—o - -—-Beartsdeconversionpassife T T T D 7iV) ED
TOTAL GENERAL {1 4 V)| EE 18 564 944 10 581 684
(1)| Ecart de réévaluation incorporé au capital iB
Réserve spéciate de réévaluation (1959) 1€
@ | (2)| Dont Ecart de réévaluation libre 1D
é Réserve de réévalnation (1976) 1E
w (3) | Dont réserve spéciale des plus-values 4 long terme * EF
(4) | Drettes et produits constatés d’avance A moins d’un an EG 57 616 9 825 508
(5)| Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH 16014 331

* [es explications concernant certe nabrique sont donndes dans Fa notice n° 2032



' @ COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste) peFiP N° 2052 2019

Fotumlaire obligatoire (article 53 A
du Code géntral dos impdts)

Désignation de entreprise : SAS 3 T.A FONCIERE Néant D ®
Exercice N Breni
B | i st Toul et
Ventes de marchandises* FA FB FC
Production vendune biens* D e =
% services*  [FG g2 [FH ¥I g2
g Chiffres d’affaires nets * FI 92 [FK L 92
S Production stockée™® M
% Production immobilisée*® N
£ | Subventions d"exploitation FO
;é Reprises sur arportissements e provisions, transferis de charges* {9) FP
& Autres produits (1) {11) FQ 12 600 30
Total des produits d'exploitation (2) () |FR 12 693 30
Achats de marchandises (y compris droits de donane)* ES
Variation de stock (mmarchandises)* FT
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements {y compris droits de douane)* FU
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)* Fv
é Autres achats et charges externes (3) (6 bis)* W 233673 143 493
é Impéts, taxes et versements assimilés™® FX 729 335
é Salaires et traitements*® FY
fa Charges sociales (10) FZ
”m{_-'} Z . o — dotations aux amortissements* GA
& e | Surimmobilisations
é é g - dotations aux provisions™ GB
° g é Sur actif eircniant ; dotations aux provisions® GC
a % Pour nisques et charpes : dotations aux provisions GD
Autres charges (12) GE
Total des charges d'exploitation (4) (II) | GF 234 403 143 828
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION {1 - 1§ GG ( 221709) ( 143 798)
_:f; g Bénéfice attribué on perte transférée® () iGH
g g Perte supportée ou bénéfice transféré* av)|Gr
Produits financiers de participations (5} - i - |GE T 1564 877 | 2532600
é Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de 1’actif immobilisé (5) GK _
g——r -Awtresintéréts et produiisassimites 3y — 0 T T T T T GL 124 196 73400
£ | Reprises sur provisions et transferts de charges GM
% Différences positives de change GN
g Produits nets sur cessions de valeurs mobilidres de placement GO
Total des produits financiers (V) [GP 15289074 2 606 000
g Dotations financiéres aux amortissements et provisions*® GQ
;z) Intéréts et charges assimilées (6) GR 151 588 13713
E Différences négatives de change GS
é Charges nettes sur cessions de valeurs mobilidres de placement GT
;5_, Total des charges financiéres (VI) | GY 151 589 13713
2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV 15137 484 2 592 287
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (f- 11+ Hl- IV +V-V]) : “oclewt o 14915 778 2448488 |

. (RENVOIS : voir tableaw 2% 2053} * Des explications concernant cette rabrique sont dormbes dans [a notice n° 2032,



Lepd Lroup

COMETE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (suite)

Formulire obligatoire {anicle 53 A
du Code gindral des Impbls)

pGFip N° 2053 2019

Désignation de 'entreprise SAS 3 LA FONCIERE

Néant D )

o 13)

Exercice N Exercice N-1
Z Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA 4005180 24 646
%% Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB
gé Reprises sur provisions et transferts de charges fic 687 324 1839714
= Total des produits exceptionnels (7) (Vi) |HD 4692 504 1 864 360
g Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE 11 265 1049
%%l Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF 20992 7119
%E Botations exceptionnelles aux amortissements ef provisions BG 401 066 903 417
% Total des charges exceptionnelles (7) (VIII) {HE 433324 911 587
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL. (VI - VIIl) i 4259180 952 773
Participation des salariés aux résultats de I"entreprise Xy 1m
Impdts sur les bénéfices * X} |HK 1137 546 5240 221
TOTAL DES PRODUITS (I + X[+ V +VII) HL 10 994 273 4 470 391
TOTALDES CHARGES (JI+IV+VI+VII+IX+X) HM 1 956 863 6 309 350
§ - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) it 18 037 409 ( 1838958)
(1) | Dont produits nets partiels sur opérations 4 long terme HO
produits de locations immobiliéres oy
(2) Dont
produits d’exploitation afférents 4 des exercices antérieurs (4 détailler au (8) ci—dessouns) | IG
— Crédit-bail mobilier * Hp
(3) Dont
- Crédit-bail immobilier ):14]
4 | Dontcharges d’exploitation afférentes & des exercices antérieurs (3 détailler au (8) ci-dessons) H
(3) | Dont produits concernant les entreprises lides u
{6) | Dont iméréts concernant les entreprises lides K
6his)| Dont dons faits aux organismes d’intérét général (art.238 bis du C.G.1.) ik
(6es) Dont amottissements des souscriptions dans des PME innovantes (art. 217 octies) RC
Dont amortissements exceptionnel de 25% des constructions nouvelles (art, 39 quinguies D) RD
. (5} | Dont transferts de charges Al
§ {10) | Dont cotisations personnelles de I exploitant (13) )
é (11} | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
{12) | Dont redevances ponr éoﬁcessions de brevets, de licences (charges) Ad

Dont primes et cotisations

-complémentaites personnelfes ; faculiatives A6

A9

_] _obligatoires

') Détail des produits et charges exceptionnels
jOll.'.ldIE €0 annexe) ©

(Si le nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadre (7) et le

F.xerci.ce N

Charges exceplionnelles

Produits exceplionnels

Affectation rit société liguidées 11285 4005 180
Provision CBI 363 654 686 203
Amortissement dérogatoire 37412 1121
YNC 20992

(8) | Détail des prodults et charges sur exercices antérieurs : vy Exercico .

*Des explications corcemant cetle mibrigue soil données dans la nolice n® 2032,




3 LAFONCIERE Rég[es & Méthodes Com ptahles Comptes annuels au 31/12/2018

Les comptes annuels de I'exercice ont été€ €laborés et présentés conformément aux régles
générales applicables en la matiére et dans le respect du principe de prudence.

Le bilan de I'exercice présente un total de 18 564 945 euros.

Le compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total produits de 19 994 273
euros et un total charges de 1 956 863 euros, dégageant ainsi un résultat de 18 037 410 euros.

L'exercice considéré débute le 01/01/2018 et finit le 31/12/2018.
1l a une durée de 12 mois.

Les conventions générales comptables ont été appliquées conformément aux hypotheses
de base :

- continuité de I'exploitation.
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a I'antre.
- indépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des €léments inscrits en comptabilité est la
méthode des cofits historiques.

Aucun changement dans les méthodes d’évaluation et dans les méthodes de présentation n’a
€té apporteé.

Les principales méthodes wtilisées sont :

Immobilisations corperelles et incorporelles

Les immobilisations corporelies sont évaluées a leur colit d'acquisition (prix d'achat et
frais accessoires, hors frais d'acquisition des immobilisations) ou a leur cofit de production.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire ou dégressif
en fonction de Ia durée normale d'utilisation des biens.

Les réglements CRC 2004-06 du 23 novembre 2004 relatif 4 la définition, la
comptabilisation et I'évaluation des actifs et CRC 2002-10 du 12 décembre 2002 relatif a
I'amortissement et 4 la dépréciation des actifs ont été appliqués.

Les éléments non amortissables de I'actif immobilisé sont inscrits pour leur valeur brute
constituée par le colit d'achat hors frais accessoires. Lorsque [a valeur d'inventaire est inférieure
a la valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée du montant de la différence.

7" Immobilisations financiéres

La valeur brute est constituée par la valeur d'apport ou d'acquisition. Une provision est
constituée si la valeur dusage d'un titre devient inférieure 3 sa valeur d'entrée, Cette valeur
d'usage est déterminée en fonction de 1'actif net ré-estimé de la filiale, de sa rentabilité et de
ses perspectives d'avenir.
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Créances et dettes

Les créances et les dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Les créances ont, le cas échéant, ét€ dépréciées par voie de provision pour tenir compte
des difficultés de recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.

Les créances clients présentées dans le tableau de financement, ont été retenues pour leur
valeur brute, conformément aux principes comptables.

Comptes courants

Les intéréts courus de comptes courants sont comptabilisés aux comptes 411100050 et
401100050 au lieu des comptes 451870000 et 451800000,

Trésorerie

Les flux de trésorerie liés 4 la convention de pool de trésorerie sont comptabilisés dans
des comptes 451 identifiés par société et par banque; les comptes courants débiteurs et
créditeurs sont compensés par société.

La partie des disponibilités de chacune des sociétés affectées au pool de trésorerie figure
au bilan dans un compte 451 soit & 1'actif dans les "Autres créances", soit au passif dans les
"Emprunts et dettes financiéres divers".

Le solde des opérations de cash-pooling figure sur la ligne "Autres créances" (groupe) &

Uactif pour un montant de 4 853 346.88€ au 31/12/2018 contre 6 130 189.10€ au 31.12/17 sur
le ligne « emprunt & dettes financiéres » au passif.

Disponibilités

Les liquidités disponibles en banque ou en caisse ont été évaluées pour leur valeur
nominale.

Achats
Les frais accessoires d'achat payés a des tiers n'ont pas été incorporés dans les comptes
d’'achat, mais ont été comptabilisés dans les différents comptes de charge correspondant a leur

nature.

Honoraires Commissaire aux comptes

e L& montant-des-honoraires-du commissaire aux comptes enregistré pat la Société dans les

comptes de l'exercice 2018 est égal 4 9 882 € HT.
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3 LA FONCIERE Régles & Méthodes Com ptables Comptes annuels au 31/12/2018

Intégration fiscale

GROUPE IDEC, la société meére du Groupe, et ses filiales, détenues 4 95% ou plus
I'ouverture de I'exercice, ont opté pour le régime d'intégration fiscale de leurs résultats taxables.
La convention d'intégration prévoit que les charges d'imp&ts sont supportées par les
sociétés intégrées comme en l'absence d'intégration.
Les économies d'impdts réalisées par le groupe fiscal, et lides a l'utilisation de déficits,
sont constatées en produit chez la société mére.

Comptes consolidés

Les comptes sociaux de la société 3 LA FONCIERE sont consolidés dans les comptes de la
société SAS GROUPE IDEC - n° SIREN : 411-136-583 - 37, avenue Pierre ler de Serbie -
75008 PARIS

Les copies des états financiers consolidés sont disponibles a 'adresse du siége du Groupe.
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3 LAFONCIERE Immobilisations Comples annuels au 31/12/2018

Rubriques Début d'exercice Réévaluation Acquisit., apports
'FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

AUTRES POSTES D'IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Terralns

: o “Dont composants
Conslructicns sur sol propre T
Constructians suf sol d'autrui

iConst. Install. génerales; agena., aménag. -

Install. techniques, matériel et outillage ind-

Installatuons generales agenc,; amenag

Matériel de transport - : :

‘Matériel de bureau, tnformattque mobmer

Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles encours

“Avances et acomptes :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Partu:upatlons évaluées par mise en équivalence _ . L

Autres par‘tmapahons _ R ' i : 1283 332,52 2 400,00
Autreés fifres Immiabilisés ' . o oy

Prels et autres Immoblltsatlons fi nancueres

IMMOBILISATIONS FlNANClERES 1283 332,52 2 400,00
TOTAL GENERAL 1283 332,52 2 400,00

Rubriques Virement Cession Fin d'exercice  Valeur d'origine
FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DEVELOPPEMENT
"AUTRES POSTES IMMOB lNCORPORELLES

Tetraing

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui
Constructions, installations générales, agenc.
Installations techn.,matériel et outillages ind.
Installations générales, agencements dwers
Matériel de transport -

Matériel de bureau, informatique, mobmer
Emballages récupérables et divers
Immaobilisations corparelles en cours
Avances et acorpies

lMMOBILlSATIONS CORPORELLES

Pariic:patmns évaluées par mise equwalence

Autres patticipations ’ ) 23 834,63 1261 897,84
Autres titres immobilisés : .

Préts et autres |mm0b|l|sat|0ns f nanmeres

__IMMOBILISATIONS FlNANClERES 2383463  1261897,89

TOTAL GENERAL 23 834,63 1261 897,89
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3 LA FONCIERE Amorﬁssements Comptes annuels au HM2/2018

Rubrigues Début d'exercice Dotations Reprises Fin d'exercice
FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DE QEVEtoP.PEMENT L
AUTRES IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Terrams

Constructtons sur sol propre

Constructlons sur sol d'autrit - : .
Consiructions instaliations géne:aies agenc. amenag
Installatlons technigues, matériel et outiflage industriels . '
instailations générales, agenc. et amenag divers

Maténei de transport '

Matériel de bureau'et lnforma’nque moblher

Embaliages récuperables, dlvers '

SR IMMOBIL!SATIONS CORPORELLES
TOTAL GENERAL

VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DERQGATOIRES
o fliisttoodfutlieBibve il fiwishost il rmblel
Dofations %?EﬁS&S Mouvements

. O B S
Rubriques | Différentiel de Mode Amort.fisc.; Différentiel de Mode Amort.fisc. lamortissements
durée et autres dégressif exception.| durée et autres dégressif  exception. fin exercice

FRAIS ETBL
AUT. INC.

Terrains
Construct.
- sol propre
-sol autrui -
-installations
instsll. Tech.
Install. Gén;
‘Mat. Transp.
Mat bureau
Embal récup.

 CORPOREL.
Acquis. titre sz . 129,290 . 3s2m52
TOTAL 37 412,81 1121,29 36 201,52

Charges repames sur plusneurs exercuces

bébut d'exercice Augmentations Dotations  Fin d'exercice

Frais d'érission d’emprunts 3 étaler
- Rr_lmﬁS,GEJ.emboursement 68 OBHIGRNIONS - - mrmmms e S e
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3 LA FONCIERE Provisions et dépréciations

Rubriques

‘Provisions gisements miniers, pétrofiers .

Provisions pour investissement
Provigions paur hausse des pnx
Amortissements dérogatoires -

Pont majorations exceptionnelles de 30 %'
Provisions pour préts d'instalistian

‘Autres provisions régiemertées

Déhbut d'exercice

52 753,61

Dotations

37 412,81

Reprises

1121,29

Comples annuels au 31/12/2018

Fin d'exercice

89 045,13

52 753,61

37 412,81

1121,29

89 045,13

PROVISIONS REGLEMENTEES

Prowsnons pour litiges _
Provisions paur garanties donnees aux clients o

-Provisions pour pertes sur marches aterme”

Provisions pour smendes et pénalités -
F’rowstons pour pertes de change

F’rowsmns pour pensions; obhgat;ons smrmlatres
Pravisions pour impdts:

Provisians paur renouveliement Jmmubmsatlons
Pravisians paur gras entret:ens grandes revis.
Provisions chargeés soc. fisc. sur congés & payer
Autres provisions pour risques et charges ©

1992 230,00

363 654,00

686 203,00

1 669 681,00

PROVISIONS RISQUES ET CHARGES |

1992 230,00

363 654,00

686 203,00

1 669 681,00

-Débréciations_ immobilisations incorparelles

Dépréciations i'mmobilisatiohs carporelles
Deprécistiohs titres mis ‘en squivalence

-Depréciations tittes de participation

Dépréciations autres immohilis. financiéres .
Déprécistions stocks et en cours
Dépréciations comptes clients -

Autres déprécistions

DEPRECIATIONS
TOTAL GENERAL

401 066,81

687 324,29

1758 726,13

Dotattons et reprises d explontanon
Dotations et repnses financiéres
Dotations et reprises exceptlonneiles

2 044 983,61

Deprematlon des tltres mis en equuvalence 4 la cloture de. Iexercu:e
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3 LAFONCIERE Créances ef dettes Comptes annuels au 31/12/2018

ETAT DES CREANCES Montant brut 1 an au plus plus d'un an

'Creances rattschées & des parhc:pat:ons

Préts . '

Autres |mmoblllsat|0ns financiéres

Clients douteux ou [itigieux - . : ;

Abtres créances clients o e : : 57 922,09 57 922,09
Créance feprésentative de titres prétés L

Personnel et comptes rattachés

Sécurité Sociale et sutres organismes saciaux

Eat, _autres collectivités -impot sur les bénéfices | - :

Etat, autres collectivités : texe sur la valeur gjoutée .~~~ -~~~ 3 110,40 3110,40
Etat, autres collectivités : auires impdts, taxes, versements aSSIm:Ies _

Etat, autres oollectivités . créances diverses _ :

Groupe et associes - _ : o . 15 478 688,21 15 478 688,21
Débiteurs divers S " 213,43 213,43
Charges constatées d'avanc.e : ' ' ' o

TOTA GENERAL 15 539 934,13 15 539 934,13

Montent des préts accordés en cours d'sxarcice :
Montant des remboursements obtenus en cours d'exercice . -
Préfs et avances consentis aux associés

ETAT DES DETTES Montant brut 1an au plus  plus d'1 an,-5 ans plus de 5 ans

'Emp:runt's'obligatairés convertibles - -
Autres smprunts obligataires

Emprunts et dettes 4 1 an maximum & lorigine = 16 014,79 16 014,79
Emprunts et deties aplus d' 1 an & Forigine
Emprunts et deftes financiéres divers : 1621,87 1621,87

‘Fournisseurs ef compies rattachigs o 22 752,69 22752,69
Personnel et comples raftachés :

.Seécirité’sociale et autres organismes sociaux

Etat : impdt sur les bénéfices .

Etet : taxe sur la valeur ajoutée ' 7 476,00 7 476,00
Eiat :- obligations cautiannées -

Etat : autres impots, taxes et assimilés

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés -

Groupe ¢t a5s0ciés _

Autres dettes - . ' o 9751,38 975138
Dettes représentatives de titres empruntés '

Produits oonsiates davance '

TOTAL GENERAL 57 616,73 57 616,73

Emprunts souscnts en cours dexercice -
Emprunts remboursés en cours d'exermce

_ EMPrUnts, dettes Contractds aUPEES (FASSOCIES- - s r- == oo o o
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3 LA FONCIERE Produits a recevoir Comptes annuels av 31/12/2018

Compte Libetla 31/12/2018 31212017

PRODPUITS A RECEVOIR

'CLIENTS ET COMPTES RATTACHES "

418100050 FAE CLIENTS GROUPE 42 816,05 42 816,05

TOTAL CLIENTS ET COMPTES RATTACHES .. o cazstsps | azsieos
AUTRES CREANCES | DI R S

409800050 ANP GROUPE FRAIS GX . . o 496,80 -4éﬁ,86

TOTALAUTRES CREANCES - . O R 40580 49s80.
'BANQUES,ETABLISSEMENTS FINANC!ERS o e E
518700000 INTERETS COURUS A RECEVOIR . 201 991,25 149 403,33 52 58‘7,92

TOTAL BANQUES ETABLISSEMENTS FINANGIERS .~ 20189425 ° 14940333 s2507.02

TOTAL PROU]S ARECEVO]R 24 07,30 149 900,13 I 24 307,17
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3 LAFONCIERE Charges a payer Comptes annuels au 31/12/2018

Compte Libellé 3111212018 311272017

CHARGES A PAYER

DETTES FOURNISSEURS CPTES RATTACH -

408100020 FNP FRAIS GX H.G 17 312,40 14 931,60 2 380,80

408100050 FNP GROUPE FRAIS GX 870,00 870,00
'TOTAL DETTES FOURNISSEURS CPTES RATTACH -~~~ © ' 1818240 . 1493160 3250,80 -
AUTRES DETTES S s e o ' o
.4198.00050. AAE CLIENTS GROUPE . . . 975138 9 751,38
TOTAL AUTRES DETTES - ' o7s138 . .. . . e7Eise
DETTES FISCALES ET SOCIALES L | e |

448505000 - CET APAYER . . . 261 ,DD. -261,00
TOTAL DETTES FISCALES ET SOCIALES _ e ze100 - 26100

INTERETS COURUS SUR DECOUVERT . R o
518600000 o |NT.COURUSAPAYER. 331,21 -331,21
TOTAL INTERETS COURUS SUR DECOUVERT | 331,21 33,2
TOTAL CHARGES A PAYER | 27 933,76 15 523,81 1240,97
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3 LA FONCIERE

Catégories de titres

Composition du capital social

Nombre de fitres

& la cldture T créés pendant

Comptes annuels au 31/12/2018

remboursés l Valeur nominale

Actions ordinaires

Agtions amordies

de 'exercice "exercice pendant 'exercice I

.Actions & dividende p'rio_ritéire sans droit de vole -

Actions préférentielles S
Parts sociales

: Certiﬁ_céts- d'in_vestis’sements. -

50 000
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3 LA FONCIERE

Rubriques

Refacturation intermne

TOTAL

Ventilation du chiffre d'affaires

Chiffre d*affaires Chifire d'affaires

France Export

93

93
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Total
31112/2018

Comptes annuels au 31/12/2018

Totat
3171212017
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3 LA FONCIERE Répartition de I'impﬁt sSUr !es Comptes annuels au 31/12/2018
bénéfices

. i Résultat avant Ay an Résultat net
Répartition — Impot dd aprés impot
RééU!tat courant’ : ' N | ) _ 14915775 1137 546 13778229
‘Résultat exceptionnel a courtterme.~© - 4259 181 4259 181

Réél._ll_tat exceptionne! & long terme - L
Participation des salariés -

Créance d'impot & raison des bénéfices fiscaux antérieurs

RESULTAT COMPTABLE 19 174 956 1137 546

Page 30/33



3 LA FONCIERE Engagements financiers donnés et Comptes annuels au 31/12/2018
recus

_Engagements donnés

e

i Au profit de
Catégories d'engagements Total g
9 939 Dirigeants Filiales Participations Au_tres . Autres
entreprises liées
Cautions - - - ST 434 800 434 800

cal [T 1 225 000 1225 000

] TOTAL 1 659 800 1 659 800

Engagements regus

f Accordés par

Calégories d'engagements Total Autres

. . Autres
enfreprises liées

i Dirigeants Filiales Participations

Engagements réciprogues

Autres

- - A
entreprises liées utres

Catégories d’engagements Total Dirigeants Filiales Participations
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3 1A FONCIERE

Dénomination Capital

Siege Social

Filiales et Parficipations

Q.P. Détenue

Capitaux Propres Divid.encaiss.

Comptes annuels au 31/12/2018

Chiffre d'affaires
Résultat

Val. brute Titres
Val. nette Titres

FILIALES (plus de 50%)

Page 32/33

SCI 3LF AUBERGENVILLE 3000 90,97 2999 (2 601)
SCI'3LF AUBERGENVILLE 399 0,00 2999 0,00
SCI 3LF SAINT AUNES FROID 3000 99,97 2999 119320
SCI 5LF SAINT AUNES FROID (116 541) 0,00 2 999 (19 702)
SCI 3LF CARHAIX. 3000 99,97 2 929 241 664
SCI 3LF CARHAIX - 90 172 0,00 2 999 85 836
SC} 3LF CENTRE D'EXPERT!SE CULINAII 3000 99,97 2 999 717 025
SCI 3LF CENTRE D'EXPERTISE CULINAII 89 870 0,00 2 999 86 870
SCI 3LF CESSY 3000 90, 2 700 86 270
SCI 3LF CESSY _ (374 70%) 0,00 2700 (85 317)
SCI 3LF CORNEBARIEU 3000 99,97 2 999 0,00
5CI 3LF CORNEBARIEU (13 559) 0,00 2 999 (2 262)
SCI 3LF CRETEIL - 3000 99,97 2999 1 566 450
SCI 3LF CRETEIL - 155 516 0,00 2 999 152 516
SCI'3LF DUCOUX - 3000 99,97 2999 0,00
SCI 3LF DUCOUX 1378 0,00 2999 {1622)
SCI 3LF LES HAUTS NOIRS 3000 99,97 2299 0,00
SCI 3LFLES HAUTS NOIRS (79 869) 0,00 2999 (17 132)
SCI 3LF LA FACTORY 3000 99,97 2999 0,00
SCI 3LF LA FACTORY 571 0,00 2999 (2 429)
SCI 3LF LANDIVISIEAU 3000 99,97 2 999 93 033
SCI.3LF LANDIVISIEAU (103 092) 0,00 2 099 (16 290)
SCI 3LF LOUVRE 3000 99,97 2 992 373728
SCI 3LF LOUVRE (263 475) 0,00 2 999 (266 475)
SCI 3LFLE LUC FROID 3000 99,97 2999 102 818
SCI 3LF LE LUC FROID 49 762 0,00 2999 46 762
PARTICIPATIONS (10 2 50%)
SAS 3LF BRETAGNE 3000 80, 2 400 0,00
' o 2400 0,00 2400 -600,
AUTRES PARTICIPATIONS




3 LAFONCIERE

Dénomination
Siége Sociaf

'FILIALES (plus de 50%)

SCl 3LF METZ FROID
SCI 3LF METZ FROID-
SCI 3LF MISSISSIPPI
SCI 3LF MISSISSIPPI.

SCI 3LF MONDRAGON. .~
SCI 3LF MONDRAGON -

$CI 3LF PARDOUX

SCI3LF PARDOUX

SCI 3LF PEROLS
SCI 3LF PEROLS
SCI3LF POULAIN
SCI3LF POULAIN -
SCI3LFROUE -
SCI 3LF ROUE
SCl3LF SEZE

SCI 3LF SEZE

SCI TOMMY

SCI TOMMY

Filiales et Participations (suite)

Capital

3000

(34 921)
3000

124 937
3000

(21 513)

3 000
(214 287)
3 000

(4 846)
3000
(802 508)
3000

(370 600)
3 000
{1034 126)
200

(1 241 932)

Q.P. Détenue
Capitaux Propres Divid.encaiss.

99,87
0,00
99,97
0,00
99,97
0,00
99,97
0,00
99,97
0,00
99,97
0,00
98,97
0,00
9,97
0,00
99,00
0,00

Val. brute Titres
Val. nette Titres

24999
2808

2909
2989
2999
2899
2899
2999
2999
2999
2909
2999
2999
2999
2989
2999

1008 831
1008 831

Comptes annuels au 31/12/2018

Chiffre d'affaires
Résultat

708 150
3204
503 608
121 837

0,00

(13 043)
339650
(12 280)
265 044
25858
546 140
(185 352)

0,00

(53 051)
102 589
1362

0,00

(194 337)

PARTIGIPATIONS {10 & 50%)

AUTRES PARTICIPATIONS
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RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS SAS 3 LA FONCIERE

Aux associés,

Opinion
En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous

avons effectué I’audit des comptes annuels de la société SAS 3 LA FONCIERE relatifs
a I’exercice clos le 31 décembre 2018, tels qu’ils sont joints an présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes
comptables frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des
opérations de I’exercice écoulé ainsi que de la situation financicre et du patrimoine de la
société a la fin de cet exercice.

Fondement de I’opinion
Référentiel d’audit
Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en

France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I’andit des comptes annuels » du
présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régies d’indépendance qui

nous sont applicables, sur la période du 1* janvier 2018 4 la date d’émission de notre

rapport, et notamment nous n’avons pas fourni de services interdits par le code de
. déontologie de la profession de commissaire aux compfes.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce
relatives 3 la justification de nos appréciations, nous portons & votre connaissance les
appréciations suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont ét¢ les plus
importantes pour I’audit des comptes annuels de I’exercice L

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de 'andit des comptes
annuels pris dans leur ensemble et de [a formation de notre opinion exprimée ci-avant.

Nous n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris

_..“isgtjliéilligiit:,",,m.“.u._n_.m

e Les titres de participation dont le montant net figurant au bilan au 31 décembre 2018
s*établit 2 1 261 898 euros, sont évalués a leur cout de revient et dépréciés sur la base de
Jeur valeur d’usage selon les modalités décrites en note « immobilisations financicres « de
I’annexe.

Sur la base des informations qui nous ont été communiquées, nos travaux ont consisté 4
apprécier les données sur lesquelles se fondent ces valeurs d’utilité, notamment & revoir
I’actualisation des perspectives de rentabilité des activités concernées, et & contrdler la
cohérence des hypothéses retenues avec les données prévisionnelles issues des plans
stratégiques établis pour chacune de ces activités sous le contrfle de la direction
générale.

uuuuuuuuuuu THOANT

A _FRANCEDEF



RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS SAS 3 LA FONCIERE

Nous avons proc€dé a ["appréciation du caractére raisonnable de ces estimations.

La note de I’annexe intitulée « trésorerie » expose le fait que les disponibilités de votre
société, intégrées au pool de trésorerie, ne figurent pas a actif du bilan en
« disponibilités » mais en « autres créances » pour un montant de 4 853 347 €.

Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables suivis par votre
groupe, nous avons verifié le caractére approprié des méthodes comptables visées ci-
dessus et des informations fournies dans I’annexe et nous nous sommes assurés de leur
cotrecte application.

Vérifications spécifiques
Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionmel

applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes 1égaux et
réglementaires

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les
comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion du président et
dans les autres documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux
associés.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des
informations relatives aux délais de paiement mentlonnees a I’article D 441-4 du code
de commerce,

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations
relatives aux prises de participation et de contrble et & Videntité des détenteurs du
capital ou des droits de vote vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

Responsabilités de 1a direction et des personmes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fid2le
conformément aux régles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place
le contrdle interne qu'elle estime nécessaire A I'établissement de comptes annuels ne
comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou
résuitent d'erreurs.

Lors de I’établissement des comptes anpuels, il incombe 3 la direction d’évaluer la
capacité de la société & poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le
cas échéant, les informations nécessaires relatives A la continuité d’exploitation et
d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, sauf §’il est prevu de

liquider la société ou de cesser son activité, oo

Les comptes annuels ont été arrétés par votre pres1dent.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & 1’audit des comptes
annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est
d’obtenir I’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne
comportent pas d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond & un
niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux
normes d’exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie
significative.

?_\QA\CEDEFI

MBAE INOEPENDAN

.



RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS SAS 3 LAFONCIERE

Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées
comme significatives lorsque 1’on peut raisonnablement s’attendre i ce qu’elles
puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques
que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par article 1.823-10-1 du code de commerce, notre mission de
certification des comptes ne consiste pas 3 garantir la viabilité ou la qualité de la gestion
de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel
tout au long de cet audit. En outre :

« il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit
et met en ceuvie des procédures d’andit face 3 ces risgues, et recneille des
¢léments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque
de non-détection d’une anomalie significative provenant d’une fraude est plos
élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une erreur, car la frande
peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses
déclarations ou le contournement du contrdle interne ;

o il prend connaissance du contrSle inteme pertinent pour I’audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer
une opinion sur I’efficacité du contrle interne ;

¢ 1] apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les
informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

e il apprécie le caractére approprié de ’application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, 1’existence
ou non d’une incertitude significative liée a des événements ou a des
circonstances susceptibles de metfre en cause la capacité de la société 4 poursuivre
son exploitation. Cette appréciation s appuie sur les éléments collectds jusqu’a la
date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances on événements
ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. §’il conclut &
I’existence d’une incertitude significative, il attire 1’attention des lecteurs de son
rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette
incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes,
il formule une certification avec réserve on unrefus de certifier;
o il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les
comptes annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a
en donner une image fidéle.

Fait a Blois, 1e 30 avril 2019

SARL Daniel RAVINEAU AUDIT
Commissaire aux comptes
Eric LETOURMY

e
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3 LA FONCIERE Bilan - Actif Comptes annuels au 31/12/2018

Rubriques Montant Brut Amort. Prov. 3112{2018 311122017

Capital souscrit non appelé

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement

Frals de développement

Concessions, brevets et droifs snmalalres
-Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles
Avances, acomptes sur immo: incorporelies
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains

Constructions . _
Installations techniques, matériet, outillage:
Aufres immobilisations corporelles '
Immobilisations en cours

Avances ef acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Participations par mise en équwalence o . "
Aufres participations _ 1261 897,89 1261897,89 1 280 489,89

Créances rattachées & des parhclpations ' ' 284263
Autres titres immobilisés .
Préts .
Autres immobilisstions financidres _
 ACTF IMMOBILISE ~~ 1261897,89  1261897,89 128333252

STOCKS ETEN-COURS

Matidres premiéres, approwsionnements_
En-cours de producfion de biens
En-cours de produiction de services
Produits intermédiaires ef finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

CREANCES _ .

Créances clients et comptes rattachés - : 57 922,09 ~ 57922,09 576433
Aufres créances . 15 482 012,04 15482 012,04 7 643 184,27
Capital souscrit et appelé, non versé '

DIVERS : o

Valeurs mobilieres de placement 1 500 000,00 1 500 000,00 1 500 000,00
{dont actions propres : )

Disponibilités™™ 7" 263 112,95 T 283112,05 149 403,33

COMPTES DE REGULARISATION
Charges constatées d'avance

ACTIF CIRCULANT 17 303 047,08 17 303 047,08 9 298 351 93

‘Frais d'émission d'em prunts a étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

856494497
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3 LA FONCIERE Bilan - Passif Comptes annuels au 31/12/2018
Rubrigues 311272018 311212017
.Capitatl social ou individuel { dont versé : 500 000,00 ) 500 000,00 500 000,00
Primes d'émission, de fusion, d'apport ' '
Ecarts de réévaluation (dont écart d'équivalence ; ) N
‘Réserve légale - 50 000,00 50 000,00
Réserves statutaires ou contractuelles '
Réserves réglementées (dont rés. Prov. ﬂuctuatlon cours )
Aulres réserves (dont achat csuvres ongmales artistes - ) - , 150,95
‘ Report a nouveau _ o . -1 838 807,70
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 18 037 409,81 -1 838 958,65
Subventions d'investissement '
‘Provisions réglementées 89 045,13 52 753,61
CAPITAUX PROPRES 16 837 647,24 =1 236 054,09
Produits des émissions de titres participatifs .
Avances condifionnées
AUTRES FONDS PROPRES
Provisions' pdur risques .
Provisions pour charges _ 1 669 681,00 1992 230,00
PROVISIONS 1 669 681,00 1992 230,00
DETTES FINANCIERES
Emprunts obiigataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit _ 16 014,79 331,21
Emprunts et dettes financiéres divers (dont empr. participstifs ) 1621,87 9 805 528,01
Avances et acomptes regus sur commandes en cours '
DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés. 22 752,69 19 305,52
Dettes fiscales et sociales 7 476,00 343,80
DETTES DIVERSES o
Dettes sur immabilisations et comptes rattachés
Autres deties 9751,38
COMPTES DE REGULARISATION
Produits constatés d'avance o _
DETTES 57 616,73 9 825 508,54
Ecarts de conversion paSSIf
R I LI ———— _ TORMGBERAL - - BRIy - MDA M

Page 4/33




3 LA FONGIERE Compte de résuitat

Rubriques France Exportation

Ventes de marchandises
Production vendue de biens _
Production vendue de services 92,63

Comptes annuels au 31/12/2018

31122018 311202017

92,63

92,63

CHIFFRES D'AFFAIRES NETS 92,63

Productlon stockée

Production immobilisée

Subventlons d'exploitation -

Reprises sur déprécistions, provisions (et amortlssements) transferts de charges
Autres produits

12 600,80 30,59

~ PRODUITS D'EXPLOITATION

12 693,43 30,59

Achats de marchandlses (y compris droits de douane)
Varjation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres approvnsnonnements {et droits de douane)
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)

Autres achats et charges extemes

Impdts, taxes et versemenis assimilés

Salaires et traitements

Charges socialés

DOTATIONS D’EXPLOITATION _ :
Sur immobilisations : dotations aux amortissements
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions

Autres charges

233 673,74 143 493,54
729,00 335,00

047 0,40

" CHARGES D'EXPLOITATION
RESULTAT D'EXPLOITATION * -

OPERATIONS EN COMMUN
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré
PRODUITS FINANCIERS

234 403,21 143 828,94
221 709,78 143 798,35

Produits financiers de participations 15 164 877,97 253260055
Produits des aufres valeurs mobiligres et créances de l'actif immabilisé
Autres intéréis et produits assimilés 124 186,82 3 400,03
Reprises sur dépréciations et provisions, fransferts de charges
Differences positives de change
. Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
TeoTmTme o PRODUITS FINANCIERS -~ 157289 074,79 2 606 000,68
Dotations financiéres aux amortissements, depreclaixons et prowsnons o _ _
Intéréts et charges assimilées - " 151 589,94 1371346
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobrheres de placement e - T e =
) _ CHARGES FINANCIERES 1 51 589 94 13 713 46
W e e e E@Eﬁmz‘mmgm: : ]
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3 LA FONCIERE compte de résultat Comptes annuels au 31/12/2018

Rubriques 3112/2018 311272017

Produits except_idnners sur opérations de gestion . _ . - _ 4005 180,68 24 646,64
Produits exceptionnels sur opérations en capital ) ' '
Reprises sur dépréciations et provisions, {ran_sferté de.charges - . . 687 324,29 1 839714,00
PRODUITS EXCEPTIO,NNELS 4592 504,97 1 864 360,64
Charges exceptionneiles sur opérations de gestioh _ 7 ' _ 1126542 1 049,98
Charges exceptionnelles sur opérations en capital ' R 20 992,00 7 119,29
Dotations exceptionnglies aux amortissements, dépréciations et provisions 401 066,81 903 417,89
CHARGES EXCEPTIONNELLES 433 32_4,23 911 587,16

RESULTT EXCEPIONNEL 4 259 180,74 952 773,48

Participation des salariés sux réé_uitats de l'entreprise

Impdis sur les bénéfices _ : . : _ . 1 137 546,00 5240 221,00
TOTALDESPRODUITS 1990427319 447039191
. TOTAL DES CHARGES 1956863,38 6309 350,56

BENEFICE OU PERTE. _ 18037.409,81. . -1838 958,65
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3 LAFONCIERE Rég[es & Méthodes Comptab[es Comptes annuels au 31/12/2018

Les comptes annuels de I'exercice ont été élaborés et présentés conformément aux régles
géunérales applicables en la matiére et dans Ie respect du principe de prudence.

Le bilan de I'exercice présente un fotal de 18 564 945 enros.

Le compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total produits de 19 994 273
euros et un total charges de 1 956 863 euros, dégageant ainsi un résultat de 18 037 420 euros.

L'exercice considéré débute le 02/01/2018 et finit le 31/12/2018.
1l a une durée de 12 mois.

Les conventions générales comptables ont été appliquées conformément aux hypothéses
de base :
- continuité de Yexploitation.
- permanence des méthodes comptables d'un exercice 4 I'autre.
- indépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour J'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la
méthode des cofits historiques.

Aucun changement dans les méthodes d’évaluation et dans les méthodes de présentation n’a
¢té apporté.

Les principales méthades utilisées sont :

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées 3 leur cofit d'acqulsmon (prix d'achat et
frais accessoires, hors frais d'acquisition des immobilisations) ou a leur cofit de production.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire on dégressif
en fonction de la durée normale d'utilisation des biens.

Les réglements CRC 2004-06 du 23 novembre 2004 relatif 3 la définition, la
comptabilisation et I'évaluation des actifs et CRC 2002-10 du 12 décembre 2002 relatif a
l'amortissement et &la dépréciation des actifs ont été appliqués— -~ —— -

Les éléments non amortissables de l'actif immobilisé sont inscrits pour leur valeur brute
constituée par le cofit d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure

Immobilisations financiéres

La valeur brute est constituée par la valeur d'apport ou d'acquisition. Une provision est
constituée si la valeur d'usage d'un titre devient inférieure 3 sa valeur d'entrée. Cette valeur
d'nsage est déterminée en fonction de I'actif net ré-estimé de la filiale, de sa rentabilité et de
ses perspectives d'avenir.
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3 LA FONCIERE Régles & Méthodes Comptables Comptes annuels au 31/12/2018

Créances et dettes

Les créances et les dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Les créances ont, le cas échéant, £1é dépréciées par voie de provision pour tenir compte
des difficuités de recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.

Les créauces clients présentées dans le tableau de financement, ont été retenues pour leur
valeur brute, conformément aux principes comptables.

Comptes courants

Les intéréts courns de comptes courants sont comptabilisés aux comptes 411100050 et
401100050 au lieu des comptes 451870000 et 451800000,

Trésorerie

Les flux de trésorerie li€s 4 Ia convention de pool de trésorerie sont comptabilisés dans
des comptes 451 identifiés par société et par banque; les comptes courants débiteurs et
créditeurs sont compensés par société.

La partie des disponibilités de chacune des sociétés affectées au pool de trésorerie figure
au bilan dans un compte 451 soit & l'actif dans les "Autres créances”, soit au passif dans les
"Empruuts et dettes financiéres divers".

Le solde des opérations de cash-pooling figure sur la ligne "Autres créances” (groupe) &
Pactif pour un montant de 4 853 346.88€ au 31/12/2018 contre 6 130 189.10€ au 31.12/17 sur
le ligne « emprunt & dettes financiéres » au passif.

Disponibilités

Les liquidités disponibles en banque ou en caisse ont été évaludes pour leur valeur
nominale.

Achats

Les frais accessoires d'achat payés & des tiers n'ont pas été incorporés daus les comptes

d'achat, mais ont été comptabilisés dans les différents comptes de charge correspondant 2 leur
nature,

Honoraires Commissaire aux comptes

Le montant des honoraires du commissaire aux comptes enregistré par la société dans les
comptes de I'exercice 2018 est égal 4 9 882 € HT.
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3 LAFONCIERE Rég les & 'Méthodes Comptables Comples annuels au 31/12/2018

Intégration fiscale

GROUPE IDEC, Ia société mére du Groupe, et ses filiales, détenues & 95% ou plus &
l'ouverture de I'exercice, ont opté pour le régime d'intégration fiscale de leurs résultats taxables.
La convention d'intégration prévoit que les charges d'impbts sont supportées par les
soci€tés intégrées comme en I'absence d'intégration,
Les économies d'impdts réalisées par le groupe fiscal, et lides 3 l'utilisation de déficits,
sont constatées en produit chez la société mére.

Comptes consolidés

Les comptes sociaux de la société 3 LA FONCIERE sont consolidés dans les comptes de la
société SAS GROUPE IDEC - n° SIREN : 411-136-583 - 37, avenue Pierre ler de Serbie -
75008 PARIS

Les copies des états financiers consolidés sont disponibles 2 I'adresse du siege du Groupe,
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3 LA FONCIERE Immobilisations Comptes annuels au 3112/2018

Début d'exercice Réévaluation Acquisit., apports

Rubriques
'FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
AUTRES POSTES D'IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Terrains '

. Dont compbsants
Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'attrui

Const. Install. générales, agenc., aménag.
install, techniques, matériel et outillage ind.
Installations généraies, agenc., aménag.
Matérigl de trensport

Matériel de bureau, informatigue, mobilier
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances el sacomptes

IMMOB!LISATIONS CORPORELLES

Participations evaluees par mise en équivalence

Autres pariicipations : ' . 128333252 - 2400,00
Auires fitres immobilisés '
" Préts et autres rmmoblhsatlons ﬁnancneres

IMMOB[L[SATIONS FINANCIERES 1283 332,52 2 400,00
- TOTAL GENERAL 128333252 ‘

~ Virement- © Cession - Finil'exércice: - Valeur d'origine 5

FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DEVELOPPEMENT
AUTRES POSTES IMMOB. INCORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui

Constructions, installations généraies, agenc.
Installations techn.,matériel et outillages ind.
installations générales, agencements divers
Matériel de fransport

Matériel de bureau, informatique, mobiiier
Embaliages récupérables et divers
immobilisations corporeiles en cours
Avances et acomptes

_IMMOBILISATIONS-CORPORELLES e

Participations évaluges par mlse equlvaience

Autres pariicipations 23 834,63 1261 897,89
Autres titres immobhilisés

Préts et autres immobilisations financiéres i o e T

B JMMOBILISATIGNS FINANCIERES 2383463 1261 897,89
t L Wf&@ﬁ}}ﬁ‘\l e RS [ OEs07E0
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3 LA FONCIERE Amortissements Comptes annuels au 31/12/2018

Rubrigues Début d'exercice Dotations Reprises Fin d'exercice

FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
AUTRES IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Tarrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sof d' autruj

Constructions installations générales,agenc. ,ameneg
Installations techniques, matériel et outillage industriels -
Installations générales, agenc. et sménag. divers
Matériel de transport

Matériel de bureau et informatique, mobilier

Emballega_s récupérables, divers

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
: TAL'GENERAL

VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES

. Dotations Reprises Mouvements
Rubriques | Différenticfde  Mode Amortfisc.| Différentiel de Mode Amort fisc. amortissements

| durée et autres dégressif _excepfion.| durée et autres dégressif . exception. | finexercice

FRAISETBL
"AUT. INC.

Terrains
Construct.

~ 50l propre

- sol autrui
-~ installations
Install. Tech.
Install. Gén.
Mst. Transp.
Mat bureau
Embal récup.

CORPOREL.
Acquis. titre  --37412,81] - e, - Tseo01s2
o L R - R 7Y
[Grgas 'épmﬁxﬂz}?;}m%ams Fergess Dbl earees e e e e

. Frais d'émission d'emprunts&-taler - - — - - o s o
Primes de remboursement des obligations
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3 LA FONCIERE Provisions et dépréciations Comptes annuels au 31/12/2018

Début d'exercice Dotations Reprises Fin d'exercice

Rubriques

'Provisions gisements miniers, pétroliers

Provisions pour investissement

Provisions pour hausse des prix _ .

Amortissements dérogatoifes ' 52 753,61 37 412,81 1121,29 89 045,13
Dont majorations exceptionnelles de 30 % '

Provisions pour préts d'installation

Autres_ provisions réglementées

PROVISIONS REGLEMENTEES 52 753,61 37 412,81 1121,29 89 045,13

Provisions pour liiges _
Provisions pour garanties données aux clients

Provisions pour pertes sur marchés a terme

Provisions pour amendes et pénalités

Provisions pour pertes de change

Provisions pour pensiaons, obligations similaires

Provisions pour impéts 1992 230,00 363 654,00 686 203,00 - 1669 681,00
Provisions pour renouvellement immabilisafions

Provisions pour gros entretiens, grandes révis.

Provisions charges soc. fisc. sur congés & payer

Autres provisions peur risques ef charges

‘PROVISIONS RISQUES ET CHARGES 1992 230,00 363 654,00 686 203,00 1 669 681,00

Dépréciations immobilisations incorporelles
Deépréciations immaobilisations corporelles
Dépréciations titres mis en équivalence
Dépréciations titres de participation
Déprécistions alfres immobilis. financiéres
Depréciations stocks et en cours
Dépréciations comptes clients

Autres dépréciations

DEPRECIATIONS
R s e L Rk o R R o

Datations et reprises d'exploitation o
Dotations et reprises financiéres
Dotations et reprises exceptionnelles : 401 066,81 687 324,29

Dépreciztion des titres mis en équivalence 3 Ia cldture de l'exercice
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3 LA FONCIERE Créances et dettes

ETAT DES CREANCES Montant brut

Créances rattachées & des participations

Préis .

Autres immobiiisations financiéres

Clients douteux ou litigieux . §

Autres créances clients : ' _ 57 922,00
Créance représentative de titres prétés : :

Personnel et comptes rattachés

_Sécurité Socisle et auires organismes soclaux

Etat, autres collectivités : impdt sur les bénéfices

Etat, autres collectivités ; taxe sur Is valeur ajoutée ' : 311040
Etat, autres collectivités : autres impdts, taxes, versements assimilés _

Etat, autres collectivités : créances diverses _

Groupe et associés ' ' 15 478 688,21
Débiteurs divers 213,43
Charges constatées d'avance

TOTAL GENERAL

Montant des préts accordés en cours d'exercice
Montant des remboursements oblenus en cours d'exercice
F’rets et avances consentis aux associés

ETAT DES DETTES Montant brut

_ Emp_ru_nté obligataires convertibies

Autres emprunts obligataires .

Emprunts et dettas & 1 an maximum a l'origine 16 014,79 16 014,79
‘Emprunts et dettes 4 plus d' 1 an & l'origine '

Emprunts et dettes financiéres divers 1621,87 1621,87
Foumisseurs et comptes rattachés 22 752,69 22 752,69

Personnel et comptes rattachés _

Sécurité socisle et autres arganismes sociaux

Etat: impdt sur les bénéfices .

Etat: taxe sur la valeur ajoutée 7 478,00 7 476,00
Etat: obligations cautionnées

Etat : autres impéts, taxes et assimilés

Dettes sur immebilisations et comptes rattachés

Groupe et zssocies

Autres dettes 9751,38 9751,38

Detles représentatives de-titres empruntés - -
Produits constatés d'avance

1553993413 15 539934,13

1anauplus “plusd'1an:5ans plus de 5ans |

Comples annuels au 31/12/2018

1 an au plus plus d'un an

57 922,09

3110,40

15478 688,21
213,43

oo

s TOTAL GERIEAL B

Emprunis souscriis en cours d'exercice
Emprunts remboursés-encours d'exercice” T
Emprunts, dettes contractés auprés d'associés
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3 LA FONCIERE Produits a recevoir

Compte Libellé 31/12/2018
PRODUITS A RECEVOIR
CLIENTS ET COMPTES RATTACHES

418100050 FAE CLIENTS GROUPE . 42 816,05
TOTAL CLIENTS ET COMPTES RATTACHES - 42 816,05
AUTRES GREANCES -

403800050 ANP GROUPE FRAIS X

TOTAL AUTRES CREANCES

BANQU_ES_,ETABLISSEMENTS FINANCIERS

518700000 INTERETS COURUS A RECEVOIR 201 891,25
TOTAL BANQUES,ETABLISSEMENTS FINANCIERS 201 991,25
TOTALPRODUITS 7
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Comptes annuels au 3112/2018

311212017

496,80
496,80

148 403,33

149 403,33

128480730

Ecart

42 816,05

42 816,08

496,80
-496,80

52 587,92
52 587,92




3 LA FONCIERE Charges a payer

Libelié 311212018

Comptes annuels au 31/12/2018

3H12/2017

CHARGES A PAYER

DETTES FOURNISSEURS CPTES RATTACH

408100020 FNP FRAIS GX H.G 17 312,40

408100050 FNF GROUFE FRAIS GX 870,00
TOTAL DETTES FOURNISSEURS CPTES RATTACH ' 18 182,40

AUTRES DETTES

419800050 AAE CLIENTS GROUPE 9761,38
TOTAL AUTRES DETTES o N 9 751,28
DETTES FISCALES ET SOCIALES

448605000 CET APAYER

TOTAL DETTES FISCALES ET SOCIALES
INTERETS COURUS SUR DECOUVERT
518600000 INT.COURUS A PAYER
TOTAL INTERETS COURUS SUR DECOUVERT

TOTAL CHARGES APAYER -- . - 27933,78
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~45523,81

14 931,60

14 931,60

261,00

261,00

331,21

33121

™12 409,97 §

2380,80
870,00
3 250,80

8751,38
9 751,28

261,00
-261,00

-331,21
-331,21




F Nombre de titres
Catégories de titres

- ~ & o P - H
alacldéture | créés pendant remboursés Valeur nominale
de I'exercice Pexercice pendant I'exercice

Actions ordinaires

Actions amorﬁ'es _

Actions & dividende prioritaire sans droit de vote

Actions préférehtielleé _

Parts saciales ‘ 50 000 10

Certificats d'investissements
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3 LA FONCIERE

Rubriques

Refacturation interne

Ventilation du chiffre d'affaires

Chiffre d'affaires  Chiffre d'affaires Total

France Export 31/1212018

93
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Comptes annuels au 31/12/2018

Total
311212017
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3 LA FONCIERE

Réparﬁtion de "impét sur Ies Comptes annuels au 31/12/2018
bénéfices

Répartition Résultat avant Impét di Résultat net

impo6t aprés impot
Résultat courant - ' ' 14 915775 1137 546 13778 229
Résultat exceptionne! a-court terine : 4259 181 4 259 181

Résultat exceptionne! 3 long terme
Péﬁicipaﬁon des salariés

Créance d'impét & raison des bénéfices fiscaux antsrieurs

RESULTAT COMPTABLE

19174 956 1137 546
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3 LA FONCIERE Engagem ents financiers donnés et Comptes annuels au 31/12/2018

regus

Engagement_g donnés

Au profit de

Autres
entreprises liées

Catégories d'engagements

Dirigeants Filiales  Participations Autres

Cautions 434 800 434 800
CBi 1225000 1225000

TOTAL 650800, 1659 800

ngagements recus
Accordés par

Catégories d'engagements

. - N Autres
Dirigeants Filiales  Parficipations entreprises lides

Engagements réciprogues
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3 LAFONCIERE Comptes annuels au 31/12/2018

Filiales et Participations

Dénomination Capital Q.P. Détenue  Val, brute Titres Chiffre d'affaires

Siége Socijal Capitaux Propres Divid.encaiss. Val. nette Titres Résultat

FILIALES {plus de 50%)

SCI 3LF AUBERGENVILLE 3000 09,97 2999 0,00
SCI3LF AUBERGENVILLE 309 0,00 2099 -2 601,
SC! 3LF SAINT AUNES FROID - 3 000 99,07 2999 110 320
SCl 3LF SAINT AUNES FROID (116 541) 0,00 2999 (19 702)
SCI 3LF CARHAIX 3000 99,97 2999 241664
SCI 3LF CARHAIX 90 172 79 268, 2999 85836
SCI 3LF CENTRE D'EXPERTISE CULINAI 3000 09,07 2099 635532
SCI 3LF CENTRE D'EXPERTISE CULINAII 89 870 107 665, 2999 86 870
SCI 3LF CESSY 3 000 90, 2700 86 270
SCI 3LF CESSY (374 701) 0,00 2700 (85 317)
8Cl 3LF CORNEBARIEU 3000 09,97 2999 0,00
SCI 3LF CORNEBARIEU (13 559) 0,00 2999 (2 262)
SCI 3LF CRETEIL 3000 99,97 2999 1666 450
SCI3LF CRETEIL 155516 70 442, 2999 152516
SCI 3LF DUCOUX 3000 90,97 2999 0,00
SCI 3LF DUCOUX 1378 2842, 2999 (1622)
SCI 3LF LES HAUTS NOIRS 3000 99,97 2999 0,00
SCI 3LF LES HAUTS NOIRS {79 869) 0,00 2999 (17 132)
SCI 3LF LA FACTORY | 3000 99,97 2999 0,00
SCI 3LF LA FACTORY 571 0,00 2999 (2 429)
SC1 3LF LANDIVISIEAU 3000 09,97 2099 93033
SCI 3LF LANDIVISIEAU (103 092) 0,00 2999 (16 290}
SCl 3LF LOUVRE 3000 99,97 2999 373728
SCI 3LF LOUVRE (263 475) 0,00 2999 {266 475)
SCI 3LF LE LUC FROID 3000 90,97 2999 109 818
SCI3LF LE LUC FROID 49 762 43 758, 2999 46 762

PARTICIPATIONS (10 2 50%)

'AUTRES PARTICIPATIONS
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3LAFONCIERE

Dénomination
Siege Social
FILIALES (plus de 50%)

Filiales et Participations {(suite)

Capital

Q.P. Détenue
Capitaux Propres Divid.encaiss.

Val. brute Tifres
Val. nette Titres

Comptes annuels au 31/12/2018

Chiffre d'affaires
Résultat

SCI 3LF METZ FROID 3000 99,97 2999 702 809
SCI 3LF METZ FROID (34 912) 0,00 2999 3204
SCI 3LF MISSISSIPPI 3000 99,97 2999 501 475
SCI 3LF MISSISSIPPI 124 937 162 034,00 2999 121 937
SCI 3LF MONDRAGON 3 000 99,97 2999 0,00
$CI 3LF MONDRAGON (21 513) 0,00 2 099 (13 043)
SCI 3LF PARDOUX 3000 99,97 2 999 339 550
SCI 3LF PARDOUX (214 287) 0,00 2999 (12 280)
SCI 3LF PEROLS 3000 99,97 2999 264 915
SCI 3LF PEROLS (4 846) 0,00 2999 25958
SC! 3LF POULAIN 3 000 99,97 2999 532 433
SCI 3LF POULAIN (802 508) 0,00 2999 (185 352)
SCi 3LF ROUEN 3 000 99,97 2999 0,00
SCI 3LF ROUEN (370 600) 0,00 2 999 (53 051)
SCI 3LF SEZE 3000 g0, 2700 102 599
SCI 3LF SEZE {1 034 126} 0,00 2700 1362
SCI TOMMY 200 70,00 1008 831 0,00
SCI TOMMY {1241 932) 0,00 1008 831 (194 337)
SAS 3LF BRETAGNE 3000 80,00 2 400 0,00
SAS 3LF BRETAGNE 2 400 0,00 2 400 (600)

PARTICIFATIONS (10 & 50%)

AUTRES PARTICIPATIONS
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