RCS : PARIS
Code greffe : 7501

Documents comptables

REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

Le greffier du tribunal de commerce de PARIS atteste I'exactitude des informations
transmises ci-aprés

Mature du document : Documents comptables (B-5)

Muméro de gestion : 2005 B 0431
Muméro SIREN : 481 118 123

Nom ou dénomination : Edmond de Rothachild REIM (France)

Ce dépdt a été enregistré le 19/07/2021 sous le numéro de depdt 66275



DATE DEPOT : 19/07/2021

20210662752020

N° DE DEPOT : 66275

N° GESTION : 2005B04301

N° SIREN : 481118123

DENOMINATION : Edmond de Rothschild REIM (France)
ADRESSE : 35 bd des Capucines 75002 Paris

MILLESIME : 2020

LP58838290




ImmoVi
Soaef é-professtonnelle de placement & prépondérance immobiliére & capital variable
srefteddu Yrdotioaes n g vy . s
de demugreerde @!ufl_lsrsou forme de société par actions simplifiée
Servicwdu JUBAGEge socidl : 35, Boulevard des Capucines — 75002 PARIS
pwier 9 32JILJ207 52_1( RCS PARIS 882 818 529
¥

didost I ‘ Y. -
2-\:391.4&1“5” 96 ‘U!ﬁm 5

EXTRAIT DU PBOCES-VERB__Al DE L'ASSEMBLEE GENERALE EN DATE DU 3 MAI 2021

TROISIEME RESOLUTION — Affectation du résultat de Vexercice clos le 31 décembre 2020

L'Assemblée Générale constate qu'au titre de I'exercice clos le 31 décembre 2020

¢ le montant du résultat de I'exercice s'éléve a 2.323,92 euros ;
¢ le montant des dividendes pergus des filiales et des participations s’éléve a 0 euro.

Et décide d’'affecter le résultat de I'exercice ainsi qu’il suit :
e 2.323,92 euros au compte de report a nouveau.
Conformément aux dispositions de l'article 243 bis du Code général des impdts, I'Assemblée

Générale prend acte qu’il s’agit du premier exercice social et qu'aucun dividende n’a donc été
distribué.

Certifié conforme par le Président
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COMPTES CLOS AU 31 DECEMBRE 2020
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COMPTES ANNUELS

BILAN AU 31 DECEMBRE 2020 EN EUROS

ACTIF Exercice
311272020
ACTIFS A CARACTERE IMMOBILIER 45 319 205,79

Immeubles en cours, construits ou acquis el droits réels -
Parts des sociétés de personnes article L.214-36 2°
Parts et actions des societés article L.214-36 2° 29 457 937,61
Actions négociées sur un marché réglemenié article L.214-36 4° -
Organismes de placement collectif inmobilier
et organismes étrangers équivalents article {.214-36 5° -
Autres actifs & caractére mmobilier? 15861 268,19

DEPOTS ET INSTRUMENTS FINANCIERS NON IMMOBILIERS -

Dépits -
Actions et valeurs assimiées -
Obligations et valeurs assimilées -
Titres de créances -
Organismes de placement collectif en valeurs mobiliéres -
Opérations temporaires sur titres -
Instruments financiers & terme -

CREANCES LOCATAIRES -
AUTRES CREANCES

DEPOTS AVUE 185 535,43

TOTAL DE L'ACTIF 45 504 741,22
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PASSIF Exercice
31122020
CAPITAUX PROPRES
Capital? 45432 831,16

Report des plus-values nettes®

Report des résultats nets antérieurs®
Résultat de Fexercice 232392
| Acomptes versés au cours de fexercice?

TOTAL DES CAPITAUX PROPRES 45 435 155,08
{Montant représentatif de lactif net)

PROV{SIONS -

INSTRUMENTS FINANCIERS -
Opérations de cessions -
Opérations temporaires sur titres -
Instruments financiers aterme -

DETTES 89 586,14

Dettes envers les établissements de credit -
Comptes courants actionnaires

Déptts de garantie regus
Autres dettes d'exploitation 69 586,14
TOTAL DU PASSIF 45 504 741,22

! Y compris les avances en compte courant consentis par FOPCl, les dépdts et cautionnements versés.
2 Capital sous déduction du capral souscrit non appeld,
Y compns les comptes de régulansation.




COMPTE DE RESULTAT AU 31 DECEMBRE 2020 EN EUROS

COMFPTE DERESULTAT

Exercice
31122020

Produits de I'activité Inmaobiliére
Produits immobiliers
Produits sur parts et actions des entités & caractére immobilier
Autres produits sur actifs a caraclére immobilier
TOTALI

Charges de l'activité Immaobilidre
Charges imrrobiliéres
Charges sur parts el actions des entités & caractére immobilier
Autres charges sur aclfs a caraclére immobilier
Charges d'emprunt sur les actifs & caraclére immobilier
TOTALII

RESULTAT DEL'ACTIVITE IMMOBILIERE (1 - II)

Produits sur opératlons financiéres
Produits sur dépdts et instruments financiers non immobiliers
Autres produits financiers
TOTAL Il

Charges sur opérations financiéres
Charges sur dépdts el instruments financiers non immobiliers
Autres charges financiéres
TOTAL IV

RESULTAT SUR OPERATIONS FINANCIERES (Il - IV)

Autres produits (V)
Frais de gestion et de fanctionnement {V)
Autres charges {VIf)

RESULTAT NET (au sens de larticle L.214-51) (1-1+1ll -1V +V - VI -VI])

Produits sur cesslons d'actifs
Plus-values réalisées nettes de frais sur actifs & caractére immobilier
Plus-values réalisées nettes de frais sur dépdts el inst financiers nan immobiliers
TOTAL VIII

Charges sur cesslons d’actifs
Moins-values réalisées nettes de frais sur actifs a caractére mmobitier
Moins-values réalisées nettes de frais sur dépéts et inst. financiers nan imhobiliers
TOTAL IX

RESULTAT SUR CESSIONS D'ACTIFS (VIil - IX)
RESULTAT DE L'EXERCICEAVANT COMPTES DEREGULARISATION

{I=U+M-IV+V-VI-VII+ViI-IX)
Comples de régularisation (X}

128 159,62
128 159,62

128 159,62

20,41
-125 856,11

2 323,92

2323,92

RESULTAT DEL'EXERCICE (1 -1l + 1 - IV +V = V| = VII + V[l = X 4/- X)

2323,92
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ANNEXES DES COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2020 EN EUROS

L'exerice clos au 31 décembre 2020 est d'une durée de 8 mois et 23 jours,

1. REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes annuels sontprésentés sous la forme préwe parle Réglement ANC n°2016-06 du 14 octobre 2016
modifiantle réglement ANC N°2014-06 du 2 octobre 2014, relatif aux régles comptables applicables aux
organismes de placement collectifimmobilier (OPCH).

Les comptes annuels au 31 décembre 2020 ont été préparés dans un contexte évolutif de crise sanitaire et
économique li¢ au Covid-19 et de difficultés & appréhender ses incidences etles perspectives d'avenir.

Par cons équent, les estimations comptables concourant 4 la préparation des comptes annuels au 31 décembre
2020 ont été réalisées dans un environnement sujet & une incertitude accrue etil est possible que les résuliats
futurs des opérations de la société différent des estimations effectuées au 31 décembre 2020.

1.1. Méthode de valorisation des actifs & caractére immobilier

Valorisation des immeubles en cours de construction

Néant

Valorisation des immeubles acquis en vue (ou faisant {objet) d'une restructuration
Néant

Valorisation des immeubles construits ef acquis

Néant

Valorisation ¢ arlicipations Ji non cot L.214-36 2° °

La Saociété de Gestion établitla valeur de la participation sur la base de la valeur des actifs
immobiliers, valeur déterminée par un expertindépendant
L'intervention de l'expert a lieu deux fois par an, & sixmois d'intervalle au maximum.

Valorisation des avances en compte courant
Les avances en compte courant sont évalués a leur valeur nominale a laquelle s'ajoutent les intéréts courus
delarémunération de la période, tenantcompte, le cas échéant, de provisions pour dépréciation,

Valorisation des dépfis et des instruments financiers non immobiliers
Néant

|
|
|
|
|
|
|
|
|
}
1.2. Méthode de valorisation des dépéts et instruments financiers non immobiliers
‘ 1.3. Mode de comptabliisation des produits

Le mode de comptabilisation retenu pour I'enregistrement des revenus estcelui du revenu couru.

1.4 "Mode de comptabitisation des codts et Oépenses ultérieurs ____

Néant




1.5.

1.6.

1.7.

1.8

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.18.

—w

Mode de comptabillsation des commissions de souscription (part fixe et part variable)

Néant

Mode d'enregistrement des frais de transaction et d'acqulsition

Dans la mesure of de fagon exceptionnelle un sous-consenateur, pour une opération particuliére, serait amené 4 prélever
des frais de ransaction non préws dans les modalités ci-dessus, la description de l'opération

etde ces frais facturés doit étre renseignée dans le rapportde gestion de la SPPICAV.

Les frais de transaction surles instruments financiers nen immobiliers sontenregistrés en mode frais inclus.
Les frais d'acquisition sur les actifs 4 caractére immobilier sentenregistrés en mode frais inclus.

M éthode d'évaluation et de comptabilisation des dépréciations sur créances locatives

Néant

Méthode d'évaluation et de comptabilisation des provisions pour risques

Néant

Méthode de calcul des frais de gestion fixes

Les frais de fonctionnement et de gestion sont calculés et communiqués par la Société de Gestion
(Tauxmaximum du prospectus a 20% TTC)

Méthode de calcul des frais de gestion variables

Néant

Changement de méthode ou de réglementation

Néznt

Indication des changements soumis a l'information particuliére des porteurs
Néant

Indication et fustification des changements d'estimation et modalités d'application
Néant

Indication de Ia nature des erreurs corrigées au cours de I'exercice

Néant

Note sur l'impact du Covid-19

Les comptes annuels au 31 décembre 2020 ont &té préparés dans un contexte éwlutif de crise sanitaire et économique
lié au Covid-19 etde difficultés &4 appréhender ses incidences etles perspectives d’avenir.

Par conséquent, les estimations comptables concourant & 1a préparation des comptes annuels au 31 décembre 2020 ont
été réalisées dans un emvironnement sujet 4 une incertitude accrue etil est possible que les résultats futurs des
opérations de Ia société different des estimations effeciuées au 31 décembre 2020,
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- EVOLUTICN DE L'ACTIF NET

Evolution de l'actif net Exercice
31142/2020
Actif net en début d'exercice -
Souscriptions (y.c. les commissions de souscription, droits et taxes acquis) 21 160 000,00
Rachats (sous déduction des commissions de rachat acquises a TOPRCH) -
Frais és a Facquisition (mode frais exclus) -108 761,45

Différences de change

Variation de la différence d'estimation des actifs a caractére mmobilier
-Différence d'estimation exercice N

Différence d'estimation exercice N-1

Variation de la différence d'estimation des dépbts et inst. financiers non immobiliers
Différence d'estimetion exercice N

-Différence d'estimetion exercice N-1

Distribution de lexercice précédent!

Résultat net de lTexercice avant comptes de régularisation

Acomptes versés au cours de fexercice :

+ sur résultat net'

- sur cessions d'actifs?

Autres éléments

24 381 592,62
24 3871 592,62

232392

Actif net en fin d'exercice

45 435 155,08

Versements au sens des articles L2M-§9 et L2K-81




- COMPLEMENTS D'INFORMATION

|

3.1 IMMEUBLES EN COURS, CONSTRUITS OU ACQUIS ET DROITS REELS, PARTS OU ACTIONS DE SOCIETES NON COTEES

ART.L.214-36 2° ET 3°

Ventilation des immeubles en cours, construits ou acquis et droits réels.

. Variation
I
Ventilation par nature Exercice Cesslons Acqulstitiona des différsnces Exercice Frals
3MN212019 d'estimation 31/1212020
Terrains nus - - - - - -
Terrans et constructions - - - - - -
Constructons sur sof dautrui - - - - - -
Autres drods réets - - - - - .
Immeubles en cours da constructon - - - - - -
Autres - - - - - -
Total Nésnt Né ant Néant Né snt Né ant Kéant
Total fras nclus Né ant
Vantlation des immeubles par secteur d'actvité etiou par secteur géographigue
. - Secteur Secteur
Biens Immobiliers dractivité géographigue
Néant Néant
Evolution de la valeur actuelle des parts et aciions des sociétés non cotées art. L.214-36 2° et 3°
Varwton
Ewoluton de [2 valeur actuelle Exercice Cessions (%) Acquisttions des diftdrences Exercice Fras
N1 d eatmaton 3111212020
Parts des sociétés de persannes art
L 214-36 2* - - - - .
Parts et actions des sociétés art L214-
P - - - - 29 457 937,81
Total - - - - 29 457 937,64 -
Total fras inclus 29 457 937 .61

Venfiiation des participatons par secteur d'activifé elt/ou par secteur géagraphique

Participations Secteur dactvitd | Secteur péonraphque
Agen TT 5C1 Résidence Gérée France
Carpentras §C1 Résudence Gérée France
Chamant SQ1 Résdence Gérée France
Giel SC1 Résidence Gérée France
Colomers SC1 Résxience Gérée France
Le Vaudreui SCI Résdence Gérée France
Masoncelles SQ Résudence Gérée France
Mercy détoile SCI Résdence Gérée Frence
Melle SCI Résudencs Gérée France
Mreval SC1 Rosdence Gérés France




3.2 AUTRES ACTIFS A CARACTERE IMMOBILIER

Détail par nature des autres actifs & caractére Immobilier inscrits a lactif du hilan

Autres actifs & caractére immobilier

Exercice
311212020

Avances en corrpte courant
Déptts et cautionnements versés
Autres créances immobilisées

15 861 268,19

Total

15 861 268,19

3.2.1. Contrats de crédit-bail

Néant,
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3.3 INVENTAIRE DETAILLE DES AUTRES ACTIFS A CARACTERE IMMOBILIER, DEPOTS ET INSTRUMENTS FINANCIERS NON
IMMOBILIERS (AUTRES QUE LES ACTIFS FAISANT L'OBJET DES PARAGRAPHES 3.1. ET 3.2.)

Libellé Quantté Dewse." de Evaluation % de lactif net
cotation

Autres actifs 3 caractére immobiffer - .

Actlons négociées sur un marché réglements art. L214-36 4°
Néant - - - -

Crganismes de placement collectif Inmobllier art. L214-36 5*
Néant - - - -

Dé pbts et instruments financiers non immobiliers - -

Dépdts
Néant . - - -

Actions et veleurs sssimliées
Néant - - - -

Obligations et velaure assimilées
Nésnt - - - -

THres de créances
Néant - - - -

Organisme de placement collect!f en valeurs mobilidres
Néant - - - .

Opératione temporelres de titras
A Tactf : -
Néant - - - -

Au passif : - -
Néant - - - -

instruments financiers A terme
A lactif : - -
Néant - - - -

Au passif : -
Néant - - - -

Total de {'inventaire des autres actife - -
Rappe] de lactif net 45 435 155,08




3.4 DECOMPOSITION DES CREANCES

Décomposition des postes du bilan - Autres créances

Exercice
31/12/2020

Autres créances

Intéréts ou dividendes & recevoir
Bat et autres collectivités
Syndics

Autres débiteurs

Charges constatées d'avance

Total

3.5 CAPITAUX PROPRES

. . Nombre da .
Souscriptions et rachats da I'exercice parts ou Montants brutst | 718 8t commissiona
- acquis & FOPCI
d'actions
Souscriptions enregistrées 211 600,00 21 160 000
Rachats réalicées -
Mentanta nats 211 600,00 21 169 000 -
Hors frais et commussions.
Capital souscritappelé /non appelé Exercice
31/12/2020
Capral souscrit appelé 21051238,55
Capral scuscrit non appelé -
Capital souscrit 21051 238,55
Décomposition du poste au bilan Exercice
31122020

Capital

Report des plus-values nettes

Comple de régularisation sur le report des plus-values nettes

Report des résuttats nets antérieurs

Compte de régularis ation sur le report des résuttats nets antérieurs
Résultat de fexercice

Compte de régularisation sur le résultat de lexercice

Acomptes versés au cours de fexercice

Compte de régularis ation des acomptes versés au cours de fexercice

45432831,16

232392

Total des capitaux propres (actif net)

45 435 155,08




3.6 DETTES

Décomposition des dettes

Décomposition du poste au bilan

Exercice
31/12/2020

Emprunts

Concours bancaires courants

Total des dettes envers les éiablissements de crédit

Comptes courants actionnaires

Frais de fonctionnement et de gestion a payer
Locataires créditeurs

Fournisseurs et comptes rattachés

Hat et autres collectivités

Autres créditeurs

Produits constatés d'avance

69 586,14

Total des autres dettes d'exploitation

69 586,14

Ventilation des emprunts par maturité résiduelle

Ventilation par maturité résiduelle

Jusqu's 1 an

[1-5ans [

>S5 ans

Total

Emprunts a taux fixe
Emprunts amortissables
Emprunts "in fine"
Emprunts 4 faux variable
Brprunts amortissables
Erprunts "in fine”

Total

Ventilation des emprunts par nature d'actifs

Ventilation des emprunts par nature d'actifs

Exercice
31112/2020

Emprunts immobiliers
Autres emprunts




Emprunts immobiliers

Caractéristiques des confrats

Date de début

Taux

Date de fin
contractuel

Emprunts amortissables
Bablissement de crédd

Emprunts "in fine"
Bablissement de crédt :

Valorisation des contrats

Valeur' au bilan

Valeur actuelle®

Pénaités de

Ecart de valeur remboursement

Emprunts amortissables
Etablissement de crédit ;

Errprunts "in fine”
Etablisserment de créds ;

1 Valeurcontractualle {ou daremboursement) de 'emprunt Inscrite au bilan,
Valeur actualisée su taux sciuel du marché.

3.7 DETAIL DES PROVISIONS

Provisions constituées

Situation
31/12/2019

Dotations de
lexarcice

Situation
31112/2020

Reprises de
I'exercice

Dépréciation des actifs immobiliers

Total

3.8 PRODUITS ET CHARGES DE L’ACTIVITE IMMOBILIERE

Ditalldes dlé ments compria dans lea lignes du compte da résultat

Naturs

Montant

Traiternent com ptabla

Produits de I'actlvité Immobiilérs

Produits Immobiiers

Produtts suf parts et actions des enutés & caractére immobier
Intéréts statutares

Intéréts des comples courants d'assocs

128 159,62

Totat

128 159,62

Charges de 'sctivité immoblllérs

Charges immobiidres

Charges sur parts at actona des entité € & caractéra immobier
Autres charges sur actifs 4 caractére immobiier

ntérédts des comrptes courents d'associés

Charges d'emprunt sur les actifs & caractére mmobier

Total
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3.9 PRODUITS ET CHARGES SUR OPERATIONS FINANCIERES

Détail des éléments compris dans les lignes du compte de résultat Montant

Produits sur opérations financiéres

Produits sur dépdis et instruments financiers non immobfliers
Autres produits financiers -
Total -

Charges sur opérations financiéres

Charges sur dépdts et instruments financiers non fmmobiliers
Autres Charges financiéres -
Total -

3.10 AUTRES PRODUITS ET CHARGES

Détail des éléments compris dans les lignes du compte de résuitat Montant

Autres produits - Comptes de régularisation 20,41
Total 20,41
Frais de gestion et de fonctionnement -125 856,11
Total =125 856,11

3.11 FRAIS DE GESTION

Les frais supportés de maniére récurrente par la Société sont soumis & un taux maximumde 20% TTC par an assis sur factif net.
fis représentent pour cet exercice 0,27 % de lactf net moyen et se décomposenten:

1- Une commis sion de gestion annuelle pergue par la sociélé de gestion.
Ble s'éléve & 54 494,51 € TTC et représente 0,12 % de lactif net moyen.

2- Les autres frais supportés de maniére récurrente comprennent pour fessentiel ;
a- L'ensemble des frais iiés & ladministration de la Scciété et de la société dinvestissement (Commissaires aux comptes, Dépositaire, efc...);
b- L'ensemble des frais liés aux contraintes réglementaires de FOPCI

Ces frais s'éldvent 2 71 361,60 € et représente 0,15 % de lactf net moyen.

Actf net moyen : 46 312 466,06 €
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3.12 RESULTAT SUR CESSIONS D’ACTIFS

Ventllation par nature Plus-valuas Molns-valuss Résultat da casslons da Mexercice
risliséay réalisdns
3112/2020 31/112/2019
Tefrains nus . . -
Terrains at constructions - - -
Constructions sur sol dautrui - - .
Autres drofts réels - - -
Ieubles an cours de constructkon . . -
Total - Immaubies an cours, construlta ou acquls st droita résis - . -
Parts des sockétés de parsonnes art. | 214-3812%) - . -
Parts et actions des sociétés st L.214-38 13°) - - -
Actons négociées sur un marché réglemantd art L. 214-38147) - . -

Parts ou actons dOPCl et organismes équivalents - - -
Autres actfs immobliers - - -

Total - Autres sctiis & caractérs Immabllier - . -

Total - Actifs & caracté rs Immaobllier - -

Total - Dépodts et instrumenta financiers non lmmabiliars - - -

Total Nésnt Né ant Nésnt Nésnt

3.13 ENGAGEMENTS RECUS ET DONNES

Engagements affectant les investissements en actifs immobiliers et autres actifs a caractére immobilier

| Nature des engagements Montant de
| Fengagement
|
| Engagements regus
‘ Naant -
| Engagements donnés
Néant -
Engagements réciproques
Néant -
Engagements sur les opérations de marché
M d
Engagements par nature de produits r ontant de
engagement
Engagements sur les marchés réglementés ou assimilés
Néant -
T 7| - Engagements degréagré - — — - . . V. _—_ |- o
Néant - T

Autres engagements
Neant -




3.14 TABLEAU D’AFFECTATION DU RESULTAT

Tableau d'affectation du résultat

Exercice
31112/2020

Résultat net

Régularisation du résultat net

Résultat sur cessions d'actifs

Reégularisation des cessions d'actfs

Aconptes versés au tire de Texercice

Régularisation des acomptes versés au tire de lexercice

2323,92

Somme restant A affecter au titre de I'exercice {l)

232392

Report des résultats nets
Report des plus-values nettes
Régularisation sur les cormptes de report

Somme restant A affecter au titre des exercices antérieurs (ll)

Total des sommes 2 affecter (I +if)*

2323,92

Distribution

Report des résultats nets antérieurs
Report des plus-values nettes
Incorporation au capital

Y
*
9]
)

Total des sommes affectées

Tableau des acomptes versés au titre de 'exercice

* L'affectation du résuitat sera décidée par 'AGO d'approbation des comptes

Ventitation par nature Montants sur ré sultats nets Montants sur cessions d'actifs Distributions réaliséas
Exercice clos Reporta Exercice clos | Reports antérleurs Montant total Montant unitaire
antérleurs
Total - Acomptes Néant Né snt Né ant Né ant 0,00 0,00

Tableau des résultats et autres éléments caractéristiques de |"entité au cours des cing derniers exercices




A\
3112/2020 3112/2019 3112/2018

Actif net
PartA EUR 45 435 155,08
Nombre Parts en circulation
PartA EUR 211 600,00
Valeur liquidative
PartA EUR 214,72
Coupon unitaire distribuable (dont acompte)
Part A EUR (") -

* Le coupon unitaire distribuable sera décidée par 'AGO d'approbation des comptes.

3.15 TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

Fillales et Particlpations Valeurs Actuelles Capital Résultat Capltaux Propres % de Détention
Agen TT SO 2447 570,54 370 736,00 -144 677,84 226 058,18 99,99%
Carpentras Q1 272949327 570 363,00 =145 520,21 424 842,79 99,99%
Chamant SC 360171922 285 181,00 -153 485,21 131 695,79 99,99%
Clel 501 1780 352,55 171 102,00 -99521.85 71587,15 99.99%
Colormiers SC1 4117 405,70 855 544,00 -185 385,41 670 158,59 99,99%
Le Vaudreuil ST 2137 966,39 34221800 -113302,91 228 915,09 99,99%
Maisoncelles SCI 373734206 855 544,00 -144 048,48 711 497,52 99,99%
Marcy d'étoila SCI 387299257 5703863.00 -189 677,91 380 685,09 99,99%
Melle SC1 2 4368 331,59 541 845,00 -154 252,80 387 552,20 99,99%
Mreval SQ 2586 829,97 513 327,00 -124 181,53 389 14547 99,99%
Total 29458003,84| 5076230,00 | -1454092,15 3622 137,85 99,99%
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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2020

Al'assemblée générale de la SPPICAV IMMOVIL,

QOpinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée, nous avons effectué l'audit des comptes annuels de
Yorganisme de placement collectif immobilier IMMOVI constitué sous forme de société professionnelle
de placement a prépondérance immobiliére 3 capital variable (SPPICAV) relatifs & I'exercice clos le 31
décembre 2020 d'une durée de 8 mois et 23 jours, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes compiables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de 'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la SPRICAV IMMOVI 2 la fin de cet exercice.

Fondement de 'opinion

Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous inccmbent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie

« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & 'audit des comptes annugls » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’'audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur
la période du 8 avril 2020 2 Ia date d'émission de notre rapport.
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Justification des appréciations

La crise mondiale liée & la pandémie de COVID-19 crée des conditions particuliéres pour la préparation
et l'audit des comptes de cet exercice. En effet, cetle crice et les mesures exceptionnelles prises dans
le cadre de I'état d'urgence sanitaire induisent de multiples eonséquences pour la gestion des
SPPICAV, leurs investissements et I'évaluation des actifs et passifs correspondants. Certaines de ces
mesures, telles que les restrictions de déplacement et le travail & distance, ont également eu une
incidence sur la gestion opérationnelle des SPPICAV et sur les modatités de mise en ceuvre des audits.

C’est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispasitions des articles L.823-9 et
R.823-7 du code de commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous portons a votre
connaissance les appréciations suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus
importantes pour l'audit des comptes annuels de l'exercice :

=  Comme précise dans le paragraphe « 1.1 Méthede de valorisation des actifs a caractére
immobilier » des « Régles ot Méthodes Comptables », les placements immobiliers sont évalués
3 leur valeur actuclie. La valeur actuelle est arrélée par la société de gestion sur la base d’'une
évaluation des actifs immobiliers détenus indirectement réaliséc par T'expert immobilier
indépendant de votre SPPICAV. Nos travaux ont notamment consisté a prendre connaissance
des procédures mises en ccuvre par la scciété de gestion et & apprécier le caractére
raisonnable des hypothéses et des méthodes wlilisées par 'expert immobilier indépendant.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes annuels pris dans
leur ecnsemble, arrété dans les conditions rappelées précédemment, et de la formation de notre opinion
exprimée ci-avant. Nous nexprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris
isolément.

Vérifications spécifiques

Mous avons également procédeé, conformément aux narmes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévucs par los textes légaux et réglementaircs.

informations données dans le rapport de gestion ¢t dans les autres documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés aux associés

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur {a sincérilé et la concordance avec les comples annuels
des informations données dans le rapport de gestion arrété par le conseil d'administration et dans les
autres documents sur la situation financiére et les comptos annugls adressés 4 'assemblée générale
sur la situation financiére et les comptes annuels.

Autres informations

En application de la lai, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises
de participation et de contréle vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.
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Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appariient a la direction d'etablir des comptes annuels présentant une image fidéle cenformément
aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrdle interne gqu'elle
estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a ta société de gestion d’évaluer la capacité
de la SPPICAV & poursuivre son cxploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d'appiiquer la convention comptable
de continuité d'exploitation, sauf s'if est prévu de liquider la SPPICAV ou de cesscr son activité.

Les comptes annucls ont été arrétés par le conseil d'administration.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives 4 "audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’ebtenir I'assurance
raisocnnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d'assurance, sans toutefois

garantir qu'un audit réalisé corformément aux normes d'exercice professionnel permet de

systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l'on peut raisonnablement
s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuclicment ou en cumulé, influencer les décisions
éeconomiques que les utilisateurs des comples prennent en sc fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par Farticle L.8§23-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou ta qualité de la gestion de votre SPPICAV.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptcs cxerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

En outre :

« il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures
d’audit face a ces risques, ef recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder
son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative provenant d'une fraude est
plus élevé que celui d’'une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer
la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement
du contrélic interne ;

« 1l prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procedures d'audit
appropriées enla circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur l'efficacite du contréle
internc ;

« il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;
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o il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, l'existence ou non d'une incertitude
significative liée a des événements ou & des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la SPPICAV a poursuivre scn exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments
collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérisurs pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut 2
'existence d'une incertitude significative, i attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annucls au sujet de cette inceriitude ou, si ces informations
ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un
rcfus de certifier ;

« il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évaluc si les comptes annucls
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner unc image fidéle.

L.e Commissaire aux comptes

Mazars

Paris La Défense, le 19 avril 2021

Isabelle SARPET
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COMPTES ANNUELS

BILAN AU 31 DECEMBRE 2020 EN EURQCS

4

ACTIF

Exercice
31/1272020

ACTIFS A CARACTERE IMMOBILIER

Immeubles en cours, construits ou acquis et droits réels

Parts des sociétés de personnes article L.214-36 2°

Parts et actons des sociétés article L.214-36 3°

Actions négocides sur un marché réglementé article L.214-36 4°

Organismes de placement collectif immobilier
et organismes étrangers équivalents articie L.214-36 5¢

Autres actifs & caractére immobilier!

DEPOTS ET INSTRUMENT S FINANCIERS NON iMMOBILIERS

Dépbts

Actions et valeurs assimiées

Obligations et valeurs assimilées

Titres de créances

Organismes de placement collectif en veleurs mobiliéres
Opérations temporaires sur titres

Instruments financiers a terme

CREANCES LOCATAIRES
AUTRES CREANCES

DEPOTS A VUE

45 319 205,79

29457 937,61

15 861 265,19

185 535,43

TOTAL DEL'ACTIF

45 504 741,22
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PASSIF

Exerclce
311272020

CAPITAUX PROPRES

Capitak

Report des pius-values nettes®

Report des résultats nets antérieurs?
Résuliat de lexercice

Acomples versés au cours de lexercice?

TOTAL DES CAPITAUX PROPRES
{Montant représentatif de l'actif net)

PROVISIONS
INSTRUMENTS FINANCIERS

Opérations de cessions
Opérations temmporaires sur titres
Instruments financiers 3 terme

DETTES
Dettes envers les établissements de crédit
Corrptes courants actionnaires
Dépots de garantie regus
Autres dettes d'exploitation

45432 831,16

232392

45435 155,08

69 586,14

69 586,14

TOTAL DU PASSIF

45 504 741,22

Y compns les avances en comple courant consentis par'OPC\, les dépéts et cautionnements versés.

Capital sous déduction du capital souscrit non appelé,
Y compris les comptes de régulansation.
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COMPTE DE RESULTAT AU 31 DECEMBRE 2020 EN EURQS

COMPTEDE RESULTAT

Exercice
311212020

Produits de I'activitd iImmobiliére
Produits immobiliers
Produits sur parts et actions des entités & caractére immobilier
Autres produits sur actifs a caractére immobilier
TOTALI

Charges da I'actlvité Immobilidre
Charges immobiliéres
Charges sur parts et actions des entités & caractére immobilier
Autres charges sur actifs 4 caractére immobilier
Charges d'emprunt sur les actifs a caractére imemobilier
TOTAL I

RESULTAT DE L'ACTIVITE IMM OBILIERE (] - I1)

Produits sur opérations financiéres
Produits sur dépdts et instruments financiers non immobiliers
Autres produits financiers
TOTAL

Chargas sur opératlons financiéres
Charges sur dépdts el instruments Tinanciers non inmrobiliers
Autres charges financiéres
TOTAL WV

RESULTAT SUR OPERATIONS FINANCIERES (lil - IV)

Autres produits (V)
Frais de gestion et de fonctionnement (VI)
Autres charges (V1)

RESULTAT NET (au sens de P'article L214-51) (-1l + 1l = IV +V = V1 - V1)

Produits sur cassions d’actifs
Plus-values réalisées nettes de frais sur actifs 3 caractére immobilier
Pus-values réalisées nettes de frais sur dépdts et inst. financiers non immobiliers
TOTALVIN

Charges sur cessions d'actifs
Moins-values réalisées nettes de frais sur actifs & caractére immobiler
Mboins-values réalisées nettes de frais sur dépdts et inst. financiers non immobiliers
TOTAL IX

RESULTAT SUR CESSIONS DPACTIFS (Vill - 1)
RESULTAT DEL"EXERCICE AVANT COM PTES DE REGULARISATION

(1=B+M=-IV+VVI-VIl+VH-IX)
Comptles de régularisation (X)

128 159,62
128 159,62

128 159,62

20,41
-125 856,11

2323,92

232392

RESULTAT DEL'EXERCICE(1-It+1ll- IV #V -VI=VII + VIl - IX 4/- X)

2323,92
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ANNEXES DES COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2020 EN EUROS

'exerice clos au 31 décembre 2020 est d'une durée de 8 mois et 23 jours,

1.1

1.2

1.3.

1.4.

REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes annuels sant présentés sous |a forme préwvie parle Réglement ANC n°2016-06 du 14 octobre 2016
madifiantle réglement ANC N°2014-06 du 2 actobre 2014, relatif auxrégles comptables applicables aux
organismes de placement collectif immabilier (OPCI).

Les comptes annuels au 31 décembre 2020 ant été préparés dans un contexte évolutif de crise sanitaire et
éconamique lié au Covid-19 et de difficultés a appréhender ses incidences etles perspectives d’avenir,

Par conséquent, les estimations comptables concourant 3 la préparation des comptes annuels au 31 décembre
2020 ont &té réalisées dans un emironnement sujeta une incertitude accrue etil est possible que les résultats
futurs des opérations de {a saciété différentdes estimatians effectuées au 31 décembre 2020.

Méthode de valorisation des actifs & caractére Irmmobilier

Valorisati il f il
Néant

lorisation des immeubles acqui. vue {ou faisant l'objet) d'une restru tion
Néant

Valorsation des immeubh onsiruit acqui
Néant

Valorisation deg pariicipations (sociélés : .214-36 2° °

La Saciété de Gestion établitla valeur de la participation sur la base de la valeur des actifs
immabiliers, valeur déterminée par un expertindépendant

L'intervention de I'expert a lieu deuxfais par an, & sixmois dintervalle au maximum.

Valorisation des avances en com ourant

Les avances en compte courant sont évalués 2 leur valeur nominale a faquelle s’ajoutenties Intéréts courus
de Ia rémunération de la péricde, tenant compte, le cas échéant, de provisions paur dépréciation.

Méthode de valorlsation des dépéts et instruments financiers non immobiliers

Valgrisati D in Te! ne immobili
Néant

Mode de comptabilisation des produits

Le mode de comptabilisation retenu paur l'enregistrement des revenus est celui du revanu couru.

Mode de complabilisation des codits et dépenses ultérieurs

Néant




1.5.

1.6.

1.7.

1.8

1.9.

1.10.

1.11.

1.12

1.13.

1.14,

1.15.

A4

Mode de comptabilisation des commissions de souscription (part fixe et part variable)

Néant

Mode d'enregistrement des frais de transaction et d'acquisition

Dans la mesure oll de fagon excepticnnelle un sous-conservateur, pour une apération particuliére, seraitamené a prélever
des frais de transaction non préwus dans les madalités ci-dessus, la description de I'opération

atde ces frais facturés doit étre renseignée dans le rapport de gestion de la SPPICAV,

Les frais de transaction sur las instruments financiers non immobiliers sont enregistrés en mode frais inclus,
Les frais d'acquisition surles actifs 4 caractére immaobilier sontenregistrés en made frais inclus.

Méthode d'évaiuation ef de comptabilisation des dépréclations sur créances locatives

Néant

Méthode d'évaluation et de comptabilisation des provisions pour risques

Néant

Méthode de calcul des frais de gestion fixes

Les frais de fonctionnement et de gestion sent calculés et communiqués par la Société de Geslion
(Taux maximum du prospectus 4 20% TTC)

Méthode de calcul des frais de gestion variables

Néant

Changement de méthode ou de réglementation

Néant

Indication des changements soumis a l'information particuliére des porteurs

Néant

Indication et justification des changements d'estimation et moadalités d'application

Néant

Indication de la nature des erreurs corrigées au cours de I'exercice

Néant

Note sur {'impact du Covid-19

Les comptes annuels au 31 décembre 2020 ont été préparés dans un contexte évolutif de crise sanitaire et économique
liéd au Covid-19 et de difficultés a appréhender ses incidences etles perspectives d'avenir.

Par conséquent, les estmations comptables concourant 4 la préparation des comptes annuels au 31 décembre 2020 ont

&té réalisées dans un envircnnement sujet 4 une incertitude accrue etil estpessible que les résultats futurs des
opérations de la société différent des estimatiens effectluées au 31 décembre 2020,
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- EVOLUTION DE L'ACTIF NET

Evolution de lFactif net

Exercice
31/12/2020

Actif nat an début d'exercice

Souscriptions (y.c. les commissions de souscription, droits et taxes acquis)
Rachats (sous déduction des commissions de rachat acquises a FOPCi)
Frais iés & Pacquisition {mode frais excius)

Différences de change

Variation de !a différence d'estimation des actifs & caractére immobilier
-Différence d’astimation exercico N

-Différence desimaton axercice N-1

Variation de 1a différence d'estimation des dépdts et inst. financiers non immobiliers
- Différence d’astimation axarcice N

- Différence d"astimation exarcice N-1

Distribution de fexercice précédent!

Résultat net de lexercice avant comptes de régularisation

Acomptes versés au cours de lexercice ©

+ sur résultat net’

- sur cessions dactifs®

Autres éléments

21 160 000,00

-108761,45

24 381 592,62
24 381 592,62

Actif net en fin d'exercice

45 435 155,08

Versements ausens des articles L2U-69 et L2W-61




Ik COMPLEMENTS D'INFORMATION

3.1 IMMEUBLES EN COURS, CONSTRUITS OU ACQUIS ET DROITS REELS, PARTS OU ACTIONS DE SOCIETES NON COTEES

ART.L.214-36 2° ET 3°

Ventilation des immeubles en cours, construits ou acquis et droits réels.

. Variation
Ventliation par nature Exarcice Cosslona Acquisitions daa différences Exerclce Frals
312019 d'eatimatlon 34/12r2020

Terrans nus - - - - - .
Terrans ot conglructions - - - - - -
Constructions eur ol dautrul - - - - - -
Autres drolts réels - - - - - -
Fmeubies en cours da construction - - - - - -
Autres - - - - - -
Total Néant Ndant Néant Néant Nédant Nédant
Total Irais Incius Néant

Veantilaton des Immaubles par secleur d'activité et/ou par sectour géographique

- Sactour Secteur
Biens knmobiliers o activité géogrephique
Naant Néant Nésrd
Evolution de la valeur actuelle des parts et actions des sociétés non cotées art. L.214-36 29 et 3°
Venalon
Ewlution de la valeur actuellg Exercice Cessona () Acquistons dos différences Exercice Frais
M1 Jestrmaton 31122020

Parts des socités de personnes art
L214-38 2* - - - - -
Parts ot actions des sociotés art L214-
353 - - - . 25 457 637 81
Total - - - - 20 457 937,81 -
Total fram inclus 29 457 937,81

Vantlation des perticipabons par secteur J'activitd et/ou per secteur géographique

Participations Secteur daclivié | Secleur géographique
Agen TT 5Q Réaldence Garés France
Carpaniras SC Résdence Garée France
Chament SG Résidance Gérée france
Gal 501 Résidence Gérée France
Colomiars SQ1 Résidence Garee France
La Vaudreul SQ Résidence Géréa france
Masonceles 51 Résidence Garéa France
Marcy délnde SC1 Reésence Gérde france
Mele SO Résidence Goroa France
Mreval 5C Résidence Géréa francs
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3.2 AUTRES ACTIFS A CARACTERE IMMOBILIER

Détail par nature des autres actifs & caractére immobilier Inscrits & l'actif du bilan

Autres actifs a caractére Immobilier Exercice
31122020
Avances en compte courant 15 861 268,19
Dépdts et cautionnements versés -
Autres créances immobilisées -
Total 15861 268,19

3.2.4. Contrats de crédit-bail

Néant.
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3.3 INVENTAIRE DETAILLE DES AUTRES ACTIFS A CARACTERE IMMOBILIER, DEPOTS ET INSTRUMENTS FINANCIERS NON
IMMOBILIERS (AUTRES QUE LES ACTIFS FAISANT L’OBJET DES PARAGRAPHES 3.1. ET 3.2))

Devise de
tité % de lactf net
| belé Quan N Evaluaton ac
Autres actifs & caractdra Iimmobliler - -
Actlons négociées sur un marché réglementé art.1.214-36 4*
Néant - - - -
Organismee de placement collectif Immobilier art. L214-38 5*
Néant - - - -
Dépéts at Instruments financlers nen immoblilers - .
Dépdts
Néant - - . -
Actions et valeurs assimliéee
Néant - - - -
Obligations et valours aseimilées
Neéant - - - -
Titres de créances
Néant - - - -
Organisme de placemsnt collectif en valours moblliéres
Néant - - . -
Opérations temporaires de titres
A lactif : -
Néant - - . -
Au passif : - -
Néant - - - -
Inetrumsnte financiers i terma
A Tactie : - -
Néant - - - -
Aupassif : -
Néant - - - -
Total ds linventaire des autres actifs - -
Rappel do lacul net 45 435 155,08




3.4 DECOMPOSITION DES CREANCES

Décomposition des postes du bilan - Autres créances

Exercice
31/12/2020

Autraa créances

ntéréts ou dividendes & recevoir
Bat ef autres collectivités
Syndics

Autres débiteurs

Charges constatées d'avance

Total

3.5 CAPITAUX PROPRES

Souscriptions etrachats de l'exerclce

Nombra de
parts ou
d'actions

Montants bruts®

Frals et commlssions
acquis & FOPCI

Souscriptions enregistrées
Rachats réafisées

211 600,00

21160 000

Montants nats

231 600,00

21 160 000

?  Hors frais et commissions.

Capital souscrit appelé / non appelé

Exerckce
31/1272020

Capital souscrit appelé
Capital souscrit non appelé

21051238,55

Capltal souscrit

21051238,55

Décomposition du poste au bilan

Exarcice
311212020

Capital

Report des plus-values nettes

Coimpte de régularisation sur le report des plus-values nettes

Report des résultats nets antérieurs

Comptle de régularisation sur e report des résultats nels antérieurs
Résutiat de lexercice

Compie de régularisaticn sur le résultat de lexercice

Acomptles versés au cours de Texerclce

Comrpte de régularisation des acomptes versés au cours de lexercica

45432 831,16

232392

Total des capitaux propras (actif net)

45 435 155,08




3.6 DETTES

Décomposition des dettes

4

Décomposition du poste au bilan

Exercice
3112712020

Emprunts

Concours bancaires courants

Total das dettes envers ies établissements de crédit

Comptes courants actionnaires

Frais de fonctionnerment et de gestion a payer
Locataires créditeurs

Fournisseurs et comptes rattachés

Bat et autres collactivités

Autres créditeurs

Produits constatés d'avance

69 566,14

Totel des autres dettes d'exploitation

69 586,14

Ventilation des emprunts par maturité résiduelle

Ventilation par maturité résiduelle

Jusqu’'atan

[1-5ans |

>5ans

Total

Emprunts a taux fixe
Emprunts amortssables
Emprunts "in fine"
Emprunts 3 taux variable
Emprunts amortssables
Emprunta “in fing”

Total

Ventilation des emprunts par nature d’actifs

Ventilation des emprunts par nature d'actifs

Exercice
31/12/2020

Emprunts inmobiliers

Autres emprunts
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Emprunts immobiliers

Taux

Caractéristiques des contrats Nominal Date de début Date de fin ctuel

Brprunts amortissables
Babissement de crédit : - - -
Emprunts "n fine”
Babissemen do crédit : - - -

Valorisation des contrats Valeur' aublan | Valeur actuele® Ecart de valeur

Emprunts anmortssables
Bablissement de crédt : - - -
Emprunts "n fine”
Babkssement de crédit : - - -

' valeur lls {ou de remb: t) da Femprunt mscrite au bifan
2 Valeur actualis e au taux actusl du marché

3.7 DETAIL DES PROVISIONS

Provislons constituées Situatl Dotations de Reprises de Situation
311272019 lexarcice lexsrcice 1M 272020

Dépréciation des actifs immobiiera - - -

Total - . -

3.8 PRODUITS ET CHARGES DE L'ACTIVITE IMMOBILIERE

Détell des éléments comprie dane lse lignes du compte de résultat Nature Montant Traltement comptable

Prodults de I'activité immobillére

Froduits imrroblilers

Prodults sur parts et achons des entles & caracibre immobiler

Intéréts slatutaires -
nérdls des ptas courants d'assocks 126 159,82
Total 128 159,82

Charges de "sctivild immobillkre

Charges immoblsires.

Charges sur parts et actions des entités & caractars immobiller -
Auires charges sur actifa & Caractéra inrmobiler - e
Intéréts des comples courants d'aszocies -
Charges d'eprunt sur les aciifs 4 cacaciérs immoblier -

Total -
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3.9 PRODUITS ET CHARGES SUR OPERATIONS FINANCIERES

Détall des éléments compria dans les lignes du compte de résuiltat Montant

Prodults sur opéreatlons financiéres
Produits sur dépdts el Instruments financiers non immobiliers
Autres produits financiers .

Total -

Cherges aur opératlons financiéres
Charges sur dépits et instruments financiers non immobiliers
Autres Charges financiéres -

Total -

3.10 AUTRES PRODUITS ET CHARGES

Détail des éléments compris dans les lignes du compte de résultat Montant

Autres produits - Comptes de régularisation 20,41
Total 20,41
Frais de gestion et de fonctionnement -125 856,11
Total -125 856,11

3.11 FRAIS DE GESTION

Les frais supportés de manitre récurrente par ka Scciélé sont soumis & un taux meximum de 20% TTC par an assis sur lactf net.
Is représentent pour cet exercice 0,27 % de l'actif net moyen ef se décomposenten :

1- Une commission de gestion annueile pergue par la société de gestion.
Ble s"éléve & 54 494,51 € TIC et représente 0,12 % de factf net moyen.

2- Les aulres frais supportés de maniére récurrente comprennent pour fessentiel :
a- L'ensermble des frais liés a ladministration de la Société et de la société dinvestissement (Commissaires aux comptes, Dépostitaire, efc...);
b- L'enserrble des frais liés aux cantraintes réglementaires de FOPC!

Ces frais s'élévent 4 71 361,60 € et représente 0,15 % de Factif net moyen.

Actf net moyen : 46 312 466,06 €




3.12 RESULTAT SUR CESSIONS D'ACTIFS

4

Ventilation par nature

Plus-valuew
réaliséas

» Réaultst de cesnlons de Msxercics

réallséss

31/12/2020

122018

Terrams nus

Terrains et constructions
Constructions sur sol fautrut
Autres drolls reeis

Immeubles en cours de constructon

Tatal - Immsubles an Coure, constrults ou acquir et droits résis

Parts dos 10C#éiss de personnes arl. L 214-36127)

Parts et actions dos sociéteés art L 214-38 (37)

Actons wrun 4 régl dart L 214-38 147)
Fartz ou actions FOPC et organsmes équivalents
Autres actfs immobiiers.

Total « Autres actifs & carsctére Inmoblier

Total - Actifs & caractérs Immobliler

e fe

Totat - Dépots st lnetrumsnts financlers non immobllisre

LN LN L R N N T T

Totat

Nésnt

Néent

3.13 ENGAGEMENTS RECUS ET DONNES

Nature des engagements Montant do
Fangagement
Engagements regus
Neéant -
Engagements donnés
Néant -
Engagements réciproques
Neanlt -
Engagements sur les opérations de marché
Montent de
Engagements par nature de prodults Fengagement

Engagements sur les marchés réglementés ou assimliés
Néant

Engagements de gré a gré

Néant

Autres engagements

Néant

Engagements affectant les investissements en actifs immobiliers et autres actifs a caractére immobilier
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3.14 TABLEAU D’AFFECTATION DU RESULTAT

Tableau d'affectation du résultat

Exerclce
31/12/2020

Résultat net

Régularisation du résultat net

Résultat sur cessions d'actifs

Régularisation des cessions d'actifs

Acomptes versés au titre de l'exercice

Régularisation des acomptes versés au titre de lexercice

232392

Somme restant A affecter au titre de Iexercice (I)

2 323,92

Report des résultats nets
Report des plus-values netles
Régularisation sur les comptes de report

Somme restant A affecter au titre des exerclices antérleurs (ll)

Total des sommes a affecter (J +11)*

232392

Distribution

Report des résultats nets antérieurs
Report des plus-values neltes
Incorporation au capital

)
")
)
)

Total des sommes affectées

*[ 'affectation du résultat sera décidée par I'AGO d"approbation des comptes

Tableau des acomptes versés au titre de I'exercice

Ventilation par nature Montants sur résultats nats Montants sur cassions d'actits Distributiona réalladas
Exerclce clos Reporta Exercice clos : Reports antérieurs Montant total Montant unitairs
sniérisurs
Total - Acomptax N ant Néant Héant Nbant | 0,00 0,00

Tableau des résultats et autres éléments caractéristiques de I'entité au cours des cing derniers exercices
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311212020 3111212019 31/12/2018
Actif net
Part A EUR 45 435 155,08
Nombre Parts en circulation
Part A EUR 211 600,00
Valeur liquidative
PartA EUR 214,72
Coupon unitaire distribuable {dont acompte)
PartA EUR ) -

* Le coupon unitaire distribuable sera décidée par 'AGO d'approbation des comptes.

3.1S TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

Flliales et Participations Valeurs Actuelles Capital Résultat Capitaux Propres % de Détention
AgenTT &C1 2447 570,54 370 736,00 -144 677,84 226 058,16 99,99%
Carpentras SQ 2729493,27 570 363,00 -145 520,21 424 842,79 99,99%
Chamarit S 3601719,22 285181,00 -153 485,21 13169579 99,99%
Ciel 5C1 1790 352,55 171 109,00 -89 521,85 71587,15 §9,99%
Colomers SCI 4117 405,70 855 544,00 -18538541 670 158,99 99,99%
Le Vaudreul SO 2137 966,39 342218,00 =113 302,91 22891509 99,99%
Masoncelles SCI 3737 342,06 855 544,00 -144 046,48 711 497,52 99,99%
Marcy d'étole SCI 3872992,57 570 363,00 -189 677,91 380 685,09 99,99%
Melle S 2 436 331,59 541 845,00 -154 292,80 387 552,20 99,99%
Mreval SCI 2586 829,97 513 327,00 -124 181,53 389 145,47 99,99%
Total 29458 003,64 5076 230,00 ] -1454092,15 3622137,85 99,88%




