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Période du 01/01/2021 au 31/12/2021

4 / SAS SPI / Comptes annuels

2050 - Bilan Actif

* Des explications concernant cette rubrigue sont données dans lanotice n° 2032

@ ‘ BILAN - ACTIF DGFiP N° 2050 2022
e
Désignation de I’ entreprise SAS SPI Durée de I’ exercice exprimée en nombre de mois* &
Adressedeentreprise 113 chemin de fontani éres 69350 LA MILATI ERE Durée de ' exercice précédent |12
Numéro SIRET* 3\ 9\ 1\ 5\ 9\0\8\5\8\0\0\0\5\9\ |NéamD*
ExerciceN closle,
L31/12/2021 4
Brlm Arnomsfma;ls provisions Net
Capital souscrit non appelé () [AA
& | Frais o établissement * AB AC
g Frais de dével oppement * CX CcQ
§ Concessions, brevets et droits similaires AF AG
g Fonds commercial (1) AH Al
% Autres immobilisations incorporelles Al AK
% ﬁggﬁ?goertpaorﬁ&rpga sur immobilisa— AL AM
& | Terrains AN 425 250 [AO 425 250
% % Constructions AP 3 827 250 [AQ 1 282 336 2 544 913
8| 5 | omiagenduanag M & AR 14 673 |AS 10 592 4 081
|._§L § Autres immobilisations corporelles AT 2 642 822 |AU 1 256 739 1 386 083
E % Immobilisations en cours AV AW
% Avances et acomptes AX AY
% Earrﬂgﬁﬁg gse%’gg%?eﬁl?\?al ence cs cT
g Autres participations Cu 2 135 202 |CV 198 000 1 937 202
% Créances rattachées & des participations BB 8 589 811 |BC 517 178 8 072 632
2 Autres titresimmobilisés BD BE
g’ Préts BF BG
s
= | Autresimmobilisations financiéres BH BI
TOTAL (1) BJ 17 635 009 [BK 3 264 847 14 370 161
Matieres premiéres, approvisionnements BL BM
, | En coursde production de biens BN BO
% En cours de production de services BP BQ
- g Produits intermédiaires et finis BR BS
% Marchandises BT BU
é Avances et acomptes versés sur commandes BV BW
((‘.'_—Lj g Clients et comptes rattachés (3)* BX 377 584 |[BY 377 584
< § Autres créances (3) BZ 816 565 |CA 69 600 746 965
° Capital souscrit et appelé, non versé CB cC
o | e o reedoplaceme o ce
3 Disponibilités CF 3 762 708 |CG 3 762 708
Charges constatées d’ avance (3)* CH 6 269 |CI 6 269
5 TOTAL (111) |CJ 4 963 128 |CK 69 600 4 893 528
%2 Frais d’ émission d’ emprunt a étaler (v) |CW
8 % Primes de remboursement des obligations (V) |C™M
€ Ecarts de conversion actif* (V1) |CN
TOTAL GENERAL (1 avl) |CO 22 598 137 1A| 3 334 447 19 263 689
o | Renvais: (1) Dont droit au bail : - Qpataminsdinandes | op (3) Pataplusdunan [CR
% géa;fpfﬁé{ffve Immobilisations: Stocks : Créances:
3

/ EXPERTA FINANCES // 2, place du Paisy BP 97 69573 DARDILLY cedex // Tel : 0472383330 / 39

Mission d'examen des comptes annuels / Voir attestation de I'expert comptable




Période du 01/01/2021 au 31/12/2021

4 / SAS SPI / Comptes annuels

2051 - Bilan Passif avant répartition

@ | BILAN - PASSIF avant répartition DGFiP N° 2051 2022
Rt
Désignation de |’ entreprise SAS SPI Néant D .
ExerciceN
Capital social ouindividuel (1)* (Dont versé: .............1. 405 000 ) DA 1 405 000
Primes d’ émission, de fusion, d’apport, ... DB 31 971
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d’ équivalence ‘ ) |DC
Réserve légale (3) DD 140 500
Q Réserves statutaires ou contractuelles DE
% Réserves réglementées (3)* ( gﬁ‘fqiﬁg;igaéggﬁglﬁpfovi%ﬂs BL ) |oF
% | Autresreserves ( E%ﬁgﬁgﬁg Ieﬁif;lalr’tiagtr;glvivants°Y EJ ) DG 59 771
E Report a nouveau DH 7 920 600
6 RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 1 298 221
Subventions d' investissement DJ
Provisions réglementées * DK
TOTAL () |DL 10 856 065
é p Produit des émissions de titres participatifs DM
E g' Avances conditionnées DN
2 - TOTAL (I) |DO
lg %g Provisions pour risques DP
-g';g Provisions pour charges DQ
£gs TOTAL (i) |DR
Emprunts obligataires convertibles DS
Autres emprunts obligataires DT 1 600 000
Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit (5) DU 2 830 756
< Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs ) |DV 3 062 475
Q Avances et acomptes regus sur commandes en cours DW,|
'{';',_" Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 45 854
Dettes fiscales et sociales DY 796 274
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés Dz 46 328
Autres dettes EA 308
%‘gﬁe Produits constatés d' avance (4) EB 25 627
TOTAL (IV) |EC 8 407 624
Ecarts de conversion passif* (V) [ED
TOTAL GENERAL (1aV) |EE 19 263 689
(1) | Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciae de réévaluation (1959) 1C
» | (2)| Dont Ecart de réévaluation libre 1D
% Réserve de réévaluation (1976) 1E
& | (3)| Dont réserve spéciale des plus-values along terme * EF
(4) | Dettes et produits constatés d’ avance a moins d’ un an EG 5 987 326
(5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH
* Des explications concernant cette rubrique sont données dans|anoticen® 2032
g
3
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Période du 01/01/2021 au 31/12/2021

4 / SAS SPI / Comptes annuels

2052 - Compte de résultat de I'exercice en liste

@‘ COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste) DGFiP N° 2052 2022

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général desimpots)

(RENVOIS: voir tableau n° 2053) * Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032.

Désignation del'entreprise:SAS SPI l Néant D .
ExerciceN
France livrai mn%ﬁgg%ﬁﬁautai res Total
Ventes de marchandises* FA FB FC
Production vendue biens FD FE FF
3 services* FG 543 970 |FH Fl 543 970
E Chiffresd’affaires nets * FJ 543 970 |FK FL 543 970
S | Production stockeet M
E Production immobilisée* N
g Subventions d’ exploitation FO
é Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges* (9) FP 25 326
£ Autres produits (1) (11) FQ 3
Total des produits d'exploitation (2) (1) |ER 569 300
Achats de marchandises (y compris droits de douane)* FS
Variation de stock (marchandises)* FT
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* FU
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)* FV
é Autres achats et charges externes (3) (6 big)* FW, 159 610
% Impdts, taxes et versements assimilés* FX 20 029
§ Salaires et traitements* FY 60 909
g Charges sociales (10) FZ 21 050
g mé sur immobilisaions{ — dotations aux amortissements* GA 370 261
§ 5 E — dotations aux provisions* GB
° % S Sur actif circulant : dotations aux provisions* GC
° E Pour risques et charges : dotations aux provisions GD
Autres charges (12) GE
Total des charges d'exploitation (4) (1) |GF 631 861
1- RESULTAT D'EXPLOITATION (I - II) GG ( 62 561)
éé Bénéfice attribué ou perte transférée* (m leH 1 839 313
%g Perte supportée ou bénéfice transféré* V) |al 4 525
" Produits financiers de participations (5) GJ 970 326
g Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I actif immobilisé (5) GK
g Autres intéréts et produits assimilés (5) GL ( 413)
5 Reprises sur provisions et transferts de charges GM
§ Différences positives de change GN
g Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéeres de placement GO
Total des produitsfinanciers (V) |GP 969 913
% Dotations financiéres aux amortissements et provisions* GQ 379 150
% Intéréts et charges assimilées (6) GR 287 347
é Différences négatives de change GS
E:DJ Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT
% Total des chargesfinanciéres (V1) |GU 666 498
s 2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV 303 415
§ 3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (-1+1-1V+V-VI) GW]| 2 075 641
4
(&)
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Période du 01/01/2021 au 31/12/2021

4 / SAS SPI / Comptes annuels

2053 - Compte de résultat de I'exercice (suite)

c(atidesaA @ ‘ COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (suite) DGFiP N° 2053 2022
desimpots)
*
Désignation de I’ entreprise SAS SPI Néant D
Exercice N
% Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA
w
g% Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB 586
29
gE Reprises sur provisions et transferts de charges HC
()
& Total des produits exceptionnels (7) (VII) [HD 586
(@ Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE 90
%]
'?é% Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF
S
<=
S E Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions (6 ter) HG
o
In] Total des charges exceptionnelles (7) (VII1) [HH 90
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - VIII) HI 496
Participation des salariés aux résultats de I’ entreprise (IX) |HI
Impdts sur les bénéfices * X) |HK 777 916
TOTAL DESPRODUITS (I + 111 +V +VII) HL 3 379 113
TOTAL DESCHARGES (Il +1V + VI + VIII + X + X) HM 2 080 892
5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) HN 1 298 221
(1) | Dont produits nets partiels sur opérations along terme HO
produits de locations immobiliéres HY 60 258
(2) Dont
produits d’ exploitation afférents a des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci—dessous) 16
— Crédit—bail mobilier * HP
(3) Dont
— Crédit—bail immobilier HQ
(4 | Dont charges d exploitation afférentes & des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci—dessous) H
(5) | Dont produits concernant les entreprises liges 10 969 913
(6) | Dont intéréts concernant les entreprises liées 1K 21 593
(Bbis)| Dont dons faits aux organismes d'intérét général (art.238 bisdu C.G.l.) HX
Dont amortissements des souscriptions dans des PME innovantes (art. 217 octies) RC
(6ter)
Dont amortissements exceptionnel de 25% des constructions nouvelles ( art. 39 quinquies D) RD
w» | © | Dont transferts de charges Al 25 326
2 (10) | Dont cotisations personnelles de I’ exploitant (13) A2
4
& (Dont montant des cotisations sociaes obligatoires hors CSG-CRDS)
(1) Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
(12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) A4
) Dont primes et cotisations fecultatives ‘ obligatoires
complémentaires personnelles : Dont cotisations Dont cotisations facultatives aux
facultatives Madelin nouveaux plans d' épargne retraitq
(7) | Détail des produiits et charges exceptionnels  (Si le nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadre (7) et le ExarciceN
joindre en annexe) : Charges exceptionnelles Produits exceptionnels
Pénal ités, amendes fiscales et pénal es 90
Autres produits 586
ExerciceN
(8) | Détail des produits et charges sur exercices antérieurs : Charges antérieures Produits antérieurs
o
3
9]
2
g
o

* Des explications concernant cette rubrigue sont données dans la notice n° 2032.

/ EXPERTA FINANCES // 2, place du Paisy BP 97 69573 DARDILLY cedex // Tel : 0472383330 / 42

Mission d'examen des comptes annuels / Voir attestation de I'expert comptable




Période du 01/01/2021 au 31/12/2021

“‘ / SAS SPI // Comptes annuels /

Regles et méthodes comptables

Désignation de la société : SPI

Les comptes ont été établis conformément au réglement ANC N° 2016-07 et mention de |'application des adaptations
professionnelles (PCG art 831-1)

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2021, dont le total est de 19 263 690 Euro
et au compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant un bénéfice de 1 298 222 Euro.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2021 au 31/12/2021.
Les notes ou tableaux ci-aprées font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été arrétés le 25/04/2022 par les dirigeants de I'entreprise.

Regles générales

Les comptes annuels de I'exercice au 31/12/2021 ont été établis conformément au réglement de I'Autorité des Normes
Comptables n°2016-07 du 4 novembre 2016 a jour des différents réglements complémentaires a la date de I'établissement des
dits comptes annuels.
Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence, conformément aux
hypothéses de base :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a I'autre,

- indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.
La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts historiques.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en Euro.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées a leur codt d'acquisition pour les actifs acquis a titre onéreux, a
leur coit de production pour les actifs produits par I'entreprise, a leur valeur vénale pour les actifs acquis a titre gratuit et par
voie d'échange.

Le colt d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de douane et taxes non récupérables, aprés
déduction des remises, rabais commerciaux et escomptes de reglement de tous les colts directement attribuables engagés
pour mettre l'actif en place et en état de fonctionner selon l'utilisation prévue. Les droits de mutation, honoraires ou
commissions et frais d'actes liés a I'acquisition, ne sont pas rattachés a ce co(t d'acquisition. Tous les codts qui ne font pas
partie du prix d'acquisition de I'immobilisation et qui ne peuvent pas étre rattachés directement aux co(ts rendus nécessaires
pour mettre I'actif en place et en état de fonctionner conformément a I'utilisation prévue, sont comptabilisés en charges.

Amortissements
Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de la durée de vie prévue.

* Constructions : 20 a 33 ans

* Installations techniques : N/A

* Matériel et outillage industriels : 5 ans

* Installations générales, agencements et aménagements divers : 3 a 20 ans
* Matériel de bureau : 8 ans

* Matériel informatique : 5 ans

* Mobilier : 5410 ans
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Période du 01/01/2021 au 31/12/2021

“‘ / SAS SPI // Comptes annuels /

Regles et méthodes comptables

La durée d'amortissement retenue par simplification est la durée d'usage pour les biens non décomposables a l'origine.
L'entreprise a apprécié a la date de cl6ture, en considérant les informations internes et externes a sa disposition, I'existence
d'indices montrant que les actifs ont pu perdre notablement de la valeur.

Créances

Les créances sont valorisées aleur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la
valeur comptable.

Frais d'émission des emprunts

Les frais d'émission des emprunts sont pris en compte immédiatement dans les charges de I'exercice.

Produits et charges exceptionnels

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte des éléments qui ne sont pas liés a I'activité normale de I'entreprise.

Engagement de retraite

Les engagements correspondants n'ont pas été constatés sous la forme de provision

La convention collective de I'entreprise prévoit des indemnités de fin de carriére. Il n'a pas été signé un accord particulier.
Conséquences de I'événement Covid-19

L'événement Covid-19 n'a pas eu d'impact significatif sur le patrimoine, la situation financiére et les résultats de I'entreprise.
Néanmoins, étant toujours en cours a la date d'établissement des comptes annuels, I'entreprise est en incapacité d'en évaluer
les conséquences précises sur les exercices a venir.
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Période du 01/01/2021 au 31/12/2021

4 |/

SAS SPI /

Comptes annuels

4«

Notes sur le bilan

Actif immobilisé
Tableau des immobilisations

- Terrains
- Constructions sur sol propre

industriels

aménagements divers

- Autres participations

- Installations générales, agencements et
- Installations techniques, matériel et outillage

- Installations générales, agencements

- Matériel de bureau et informatique, mobilier
- Emballages récupérables et divers

- Participations évaluées par mise en

425 250
3827 250

14674

2143 876
345079

11366 727

76 218

77 650

1935515

2577228

425 250

3827 250

14674

2220 094

345 079
77 650

10725013

ACTIF IMMOBILISE

18 122 855

2 089 383

2577228

17 635 010

Les flux s'analysent comme suit :

Ventilation des augmentations

Virements de poste a poste
Virements de I'actif circulant
Acquisitions

Apports

Créations

Réévaluations

153 868

1935515

2089 383

Augmentations de |'exercice

153 868

1935515

2 089 383

Ventilation des diminutions

Virements de poste a poste
Virements vers l'actif circulant
Cessions

Scissions

Mises hors service

2577 228

2577 228

Diminutions de I'exercice

2577 228

2577 228
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Période du 01/01/2021 au 31/12/2021

“‘ / SAS SPI // Comptes annuels /

Notes sur le bilan
Immobilisations financiéres
Liste des filiales et participations
Les derniers comptes annuels de la SAS Coop Mag connus sont ceux du 31/12/2019.
Les derneirs comptes annuels de la société Sagittaire connus sont ceux du 31/12/2020.
Leurs autres participations frangaises sont les participations dans la SCI Business Airport, la SNC Bel Air, la SCN

Airstream, la SCCV Club 55, la SAS Financiere des Confluents, la SCCV 174, la société New Campus, la SNC
Datavalley et la société Hease Group.
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Période du 01/01/2021 au 31/12/2021

4 / SAS SPI

A

Comptes annuels

4«
Notes sur le bilan

Renseignements détaillés sur chaque titre

- Filiales
(détenues a + 50 %)

SNC MILKYWAY 69002 LYON 1000 672 729 65,00 817 187
SCI CLUB D'ONTARIO 69350 LA MULATIERE 1000 9863 99,92 32390
SCI CLUB CONFLUENCE 69350 LA MULATIERE 1000 -182 028 80,00 -2 874
SAS BEL AIR CAMP 69350 LA MULATIERE 50 000 429 153 51,00 61 054
SNC FINANCIERE DE LYON 69350 LA MULATIERE 2000 163 065 55,00 436 389
SCI SNPI 69350 LA MULATIERE 895 000 228532 99,92 228 532
SCI CLUB DE SENDAI 69350 LA MULATIERE 1000 -8 409 95,00 -8 409
SCI CLUB DU FOREZ 69350 LA MULATIERE 1000 -383 843 65,00 101 006
SARL DCB ONE 69350 LA MULATIERE 10 000 -197 052 80,00 136 879
SCI CLUB DU CANAL 69350 LA MULATIERE 1000 -433 010 90,00 -116 839
- Participations
(détenues entre 10 et 50% )
SNC LINUX 69002 LYON 1000 -1 427 10,00 -1427
SCI CLUB DE LA CITE 69350 LA MULATIERE 1000 8990 50,00 8 990
SAGITAIRE ARCHITECTES ASSOCIES 69760 LIMONE 9000 423 358 22,56 27 463
SAS DCB INTERNATIONAL 69002 LYON 3000 000 13 854 215 30,00 809 952
SNC BIO SUD 3. 69002 LYON 1000 -100 10,00 489 266
SNC SOHO 69002 LYON 1000 -41 332 10,00 -2 246
SNC MY CITY 69350 LA MULATIERE 1000 -61 890 30,00 -61 685
SNC M ONE 69002 LYON 10 000 15,00
SNC LIME 69002 LYON 1000 -1 15,00 -1
SCI BUSINESS CAMPUS 69002 LYON 1000 4780 10,00 4780
SCI CLUB DE DARDILLY 69350 LA MULATIERE 1000 -420 637 50,00 -52 870
SNC PLUG & PLAY 69002 LYON 1000 -1350 272 10,00 1
SNC HIGHWAY CLUB 69350 LA MULATIERE 1000 498 871 20,00 263 109
SNC BLUE ONE 69350 LA MULATIERE 1000 25,00
SCI H20 69002 LYON 1000 -65 209 50,00 -141 899
SNC MIX-CITE 69002 LYON 1000 -663 764 20,00 -23 443
ITO ONE 69350 LA MULATIERE 50 000 -185 861 50,00 -76 473
SCI CLUB DE LIMONEST 69350 LA MULATIERE 1000 -260 787 33,00 -29 163
SC TAXI WAY 69350 LA MULATIERE 1000 -17 343 50,00 -31832
SAS GREEN ANGELS CAPITAL 69002 LYON 10 000 8680 677 20,00 3168 427
SARL COOP'MAG 69009 LYON 1082 050 -1 535 167 23,47 -114 478
SARL VALORIS REAL ESTATE 69110 STE FOY LES L 66 600 288 281 18,00 265 018
SCI CLUB DE LA SOIE 69009 LYON 1000 8188 201 45,00 -319 275
SNC SEXTANT 69007 LYON 1000 25505 10,00 25505
SNC PARK VIEW 69002 LYON 1000 352 297 20,00 352 297
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Période du 01/01/2021 au 31/12/2021

SAS SPI

A

Comptes annuels

-

Notes sur le bilan

Renseignements globaux sur toutes les filiales

a d ae adendae
0) ptapie ptapie e d e

- Filiales 1 086 926 1 086 926 2196 437

(détenues a + 50 %)
- Participations 997 886 849 386 6 147 667 692132

(détenues entre 10 et 50% )
- Autres filiales frangaises 50 390 890 175 471 42 000
- Autres filiales étrangeres
- Autres participations francai
- Autres participations étrange

Amortissements des immobilisations
aep ae e allo a ae

- Constructions sur sol propre 1136 874 145 463 1282 337
- Installations générales, agencements et
- Installations techniques, matériel et outillage

industriels 7 658 2935 10593
- Installations générales, agencements

aménagements divers 808 423 189 705 998 128
- Matériel de bureau et informatique, mobilier 226 452 32 159 258 612
ACTIF IMMOBILISE 2 179 407 370 262 2 549 669
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Période du 01/01/2021 au 31/12/2021

“‘ / SAS SPI // Comptes annuels /

Notes sur le bilan

Etat des créances
Le total des créances ala cldture de I'exercice s'éléve a 9 790 231 Euro et se ventile globalement de la fagon suivante.

Créances de I'actif immobilisé :
Créances rattachées a des participations 8589 811 8589 811
Préts

Autres

Créances de l'actif circulant :

Créances Clients et Comptes rattachés 377585 377585

Autres 816 566 816 566

Capital souscrit - appelé, non versé

Charges constatées d'avance 6 269 6 269

Total 9 790 231 1200 419 8589 811

Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice

Produits a recevoir

Intéréts courus s/créances rattaché 70 236
Clients - Factures a établir 376 185
Associés Intérets Courus 4081
Total 450 501

Dépréciation des actifs
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Notes sur le bilan

Les flux s'analysent comme suit :

Depreciatio Dotatio Rep e Depreéciatio
a aep ae exe e ae exe e ala
ae exe e ae exe e
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Immobilisations financieres 336 028 379 151 715179
Stocks
Créances et Valeurs mobiliéres 69 600 69 600
Total 405 628 379 151 784 779
Répartition des dotations et reprises :
Exploitation
Financiéres 379 151
Exceptionnelles
Dépréciation des créances
0, a
Dépréciation Prét BGDI 69 600
TOTAL 69 600

Capitaux Propres

Composition du Capital Social
Capital social d'un montant de 1 405 000,00 Euro décomposé en 1 405 titres d'une valeur nominale de 1 000,00 Euro.

0) ore dale 0, dale
Titres composant le capital social au début de I'exercice 1405 1 000,00
Titres émis pendant I'exercice
Titres remboursés pendant I'exercice
Titres composant le capital social a la fin de I'exercice 1405 1 000,00
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Période du 01/01/2021 au 31/12/2021

SAS SPI

A

Comptes annuels

Notes sur le bilan

Etat des dettes

-

Le total des dettes a la cloture de I'exercice s'éléve a 8 407 625 Euro et se ventile globalement de la fagon suivante.

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des
établissements de crédit dont :

- alanau maximum al'origine

- aplusdelanalorigine
Emprunts et dettes financiéeres divers
Dettes fournisseurs et comptes
rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes
rattachés

Autres dettes

Produits constatés d'avance

1600 000

2830757
1920 786

45 855
796 274

46 328
1141997
25627

1600 000

410 459
1920 786

45 855
796 274

46 328
1141997
25627

1341583 1078716

Total

8 407 625

5987 326

1341 583 1078 716

Emprunts souscrits en cours d'exercice
Emprunts remboursés sur I'exercice :

392 938

Dettes garanties par des silretés réelles

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes divers

Dettes fiscales et sociales

Autres dettes

Emprunts et dettes aupres d'établissements de crédi

Avances et acomptes regus sur commandes en cour
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

2830 757

6 185 463

Total

2 830 757

6 185 463

L'emprunt de 100 000€ souscrit le 09/09/2014 aupres de la banque HSBC est assorti d'une garantie de privilége du préteur de
derniers a concurrence de 100 000 euros et d'un engagement de non cession de parts. Notre société a accordé une délégation

non signifiée des loyers de la SARL SPI.

L'emprunt de 122 000€ souscrit le 09/09/2014 aupres de la banque HSBC est assorti d'une garantie de privilége du préteur de
derniers a concurrence de 122 000 euros et d'un engagement de non cession de parts. Notre société a accordé une délégation
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Notes sur le bilan

non signifiée des loyers de la SARL SPI.

L'emprunt de 2 500 000€ souscrit le 31/03/2008 auprés de la banque SDR SADE est assorti d'une garantie de privilége du
préteur de derniers a concurrence de 2 500 000 euros. Notre société a accordé une cession de créances des loyers a provenir
des baux a signer avec notre société.

L'emprunt de 650 O00€ souscrit le 28/09/2015 auprés de la banque HSBC est assorti d'une garantie d'affectation en
hypotheécaire en rang utile a concurrence de 650 000€ et un engagement des associés de non cession des parts sociales de SPI.

L'emprunt de 1 726 000€ souscrit le 01/12/2017 auprés de la HSBC est assorti d'une garantie de privilége du préteur de derniers
a concurrence de 1 301 800€, d'une affectation hypothécaireen ler rang a hauteur de 425 000€, d'un engagement des associés
de non cession des parts sociales de SPI, d'une délégation non signifiée ds loyers et de la caution solidaire de Monsieur CAUDARD
BREILLE pour 130€ des 2 annuités.

L'emprunt de 100 000€ souscrit en 2017 aurpés de HSBC est assortie d'une garantie d'affectation hypothécaire de ler rang sur
les lots 1, 6, 8 et 113 et et d'un engagement de non cession de parts.

L'emprunt de 661 663€ souscrit en 2018 auprés de HSBC est assorti d'une garantie de privilege de préteur de denier a
concurrence de 661 663€ et d'un engagement de non cession de parts. Notre société a accordé une délégation des loyers.

L'emprunt de 325 000€ souscrit en 2018 auprées de HSBC est assorti d'une garantie d'affectation hypothécaire sur les biens et
droits immobiliers sis 113 chemin de Fontaniére 69350 LA MULATIERE sur les lots 2, 3, 7 et 9 a concurrence de 325 000€. Notre

société a accordé une délégation des loyers.

Charges a payer

Fournisseurs -Fres Non Parvenues 17 260
Honoraires Cj Fre Non Parvenues 1507
Edf Fre Non Parvenue 653
Gdf fre non parvenue 1068
intéréts courus 158 273
Intéréts courus 19 780
Dettes Provis. Pr Congés Payer 1647
Charges Sociales S/Congés Payer 655
Etat - autres charges a payer 1637
Total 202 479

Charges constatées d'avance

charges constatées d avance 6 269
Total 6 269
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Notes sur le bilan

Produits constatés d'avance

Prod Prod Prod
a expioltatio d e eptio e
Produits Constatés D Avance 25 627
Total 25 627
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Notes sur le compte de résultat
Charges et Produits exceptionnels

Résultat exceptionnel

Résultat exceptionnel

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital 586 5828
Reprises sur provisions et transferts de charge

Total des produits exceptionnels 586 5828
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 90 8 797
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 210

Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions

Total des charges exceptionnelles 90 9 007

Résultat exceptionnel 496 -3179

Opérations de I'exercice

Pénalités, amendes fiscales et pénales 90

Autres produits 586

TOTAL 90 586
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Autres informations
Autres informations

La société a émis le 7 janvier 2020 un emprunt obligataire d'un montant de 1 600 000 euros d'une durée de 24 mois.

Les obligations sont amortissables in finé.

Cet emprunt a été souscrit pour le compte de la société My City et lui a donc été intégralement reversé. My City a donc un
compte courant de 1 600 000 euros chez SPI.

Engagements financiers

Engagements donnés

Effets escomptés non échus

Caution solidaire SCI CLUB DU FOREZ 600 000
Caution solidaire SCI SNPI 343 000
Caution crédit-bail immobilier Clu du Limonest 550 000
Avals et cautions 1 493 000

Engagements en matiére de pensions
Engagements de crédit-bail mobilier

Engagements de crédit-bail immobilier

Engagement de non cession des parts SNC PLUG & PLAY 100
Engagement de non cession des parts SNC FINANCIERE DE LYON 100
Engagement de non cession des parts SCI H20 450
Engagement de non cession des parts de Highway Club 200
Engagement de non cession des titres de Green Angels Capital 2 000
Nantissement des parts de My City 300
Engagement de non cession des titres de DATAVALLEY 50
Engagement de non cession des titres deM One 1 500
Autres engagements donnés 4700
Total 1497 700

Dont concernant :
Les dirigeants
Les filiales 1497 700
Les participations

Les autres entreprises liées
Engagements assortis de suretés réelles
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Autres informations

Engagements recus

Plafonds des découverts autorisés

Caution solidaire SAS COOP MAG 150 000
Avals et cautions 150 000

Autres engagements regus

Total 150 000

Dont concernant :

Les dirigeants

Les filiales

Les participations

Les autres entreprises liées
Engagements assortis de suretés réelles

En contrepartie de la souscription aux OBSA émis par la SAS COOP MAG suite a I'AGE du 13/01/2016, la société COOP MAG a
constitué, au profit de la Masse des obligataires, une garantie sous forme de caution solidaire a hauteur de 150 000 euros pour
la Masse apportée par la SARL SPI

Engagements de retraite
Aucun engagement n'a été valorisé en matiére de pensions, compléments de retraite et indemnités assimilées.

Le montant de nos engagements n'est pas indiqué car il n'est pas significatif.
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Société de Promotion et d’Investissements
SAS au capital de 1 405 000 €

113 chemin de Fontaniéres

69350 La Mulatiere

391 590 858 RCS Lyon

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 29 JUIN 2022

Sur les opérations de I'exercice clos le 31 décembre 2021

QUATRIEME RESOLUTION

Le résultat de I'exercice clos le 31 décembre 2021 s'est traduit par un bénéfice net
comptable de 1298 221,85€, que nous vous proposons d’affecter en totalité au
compte « Report a nouveau », qui serait porté a9 218 821,94 €.

Nous vous proposons ensuite d’affecter la somme de 7940 228,02 € au compte
« Autres réserves » par prélevement de pareille somme sur le compte créditeur
« Report a nouveau » s’élevant 3 9 218 821,94 € et ainsi ramené 4 1 278 593,92 €.

Le compte « Autres réserves » s’élevant a 59 771,98 serait ainsi porté & 8 000 000 €.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée & I'unanimité.
Certifié conforme

- e
Didier Catﬂardereille
Président

—
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Clotilde DEMEURE

Carine MONTJOUVENT

Fobsest CHAYEIN

SAS SOCIETE DE PROMOTION
ET D'INVESTISSEMENTS

113 chemin de Fontaniéres
69350 LA MULATIERE

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES
ANNUELS

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2021

Aux Associés,

Opinion

SQCIETE

DEXPERTISE COMPTABLE
£T DE COMMISSARIAT
AUXCOMPTES

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée
Générale, nous avons effectué l'audit des comptes annuels de la société
SAS Societé de Promotion et d’Investissements relatifs a I'exercice clos le
31 décembre 2021, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes
comptables frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidele du
résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére
et du patrimoine de la Société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel
applicables en France. Nous estimons que les éléments que nous avons
collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées

dans la partie « Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit
des comptes annuels » du présent rapport.

73, cours Albert Thomas - 63447 Lyon cedex 03 - Tél. +33 (0)4 72 10 68 80 - E-mail contact@ohayon expert - www chayon.expert

SELARL au capital de SO Q00 € - Siret 38339319600027 - APE 6320Z
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Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des regles
d'indépendance prévues par le code de commerce et par le code de
déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la période du
1# janvier 2021 a |a date d’émission de notre rapport.

Justification des appréciations

La crise mondiale lié¢e a la pandémie de COVID-19 crée des conditions
particuliéres pour la préparation et I'audit des comptes de cet exercice. En effet,
cette crise et les mesures exceptionnelles prises dans le cadre de [|'état
d'urgence sanitaire induisent de multiples conséquences pour les entreprises,
particulierement sur leur activité et leur financement, ainsi que des incertitudes
accrues sur leurs perspectives d'avenir. Certaines de ces mesures, telles que
les restrictions de déplacement et le travail a distance, ont également eu une
incidence sur l'organisation interne des entreprises et sur les modalités de mise
en ceuvre des audits.

C'est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions
des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la justification
de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus
importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement
professionnel, ont porté sur le caractére approprié des principes comptables
appliqués et sur le caractere raisonnable des estimations significatives retenues
et sur la présentation d'ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des
comptes annuels pris dans leur ensemble, arrétés dans les conditions
rappelées précédemment, et de la formation de notre opinion exprimée ci-
avant. Nous n'exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes
annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice
professionnel applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par
les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance
avec les comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion
du Président et dans les documents adressés aux associés sur la situation
financiére et les comptes annuels.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels
des informations relatives aux délais de paiement mentionnées a larticle
D.441-6 du code de commerce.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses
informations relatives aux prises de participation et de contrdle vous ont été
communiquées dans le rapport de gestion.
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Responsabilités de la direction et des personnes constituant le
gouvernement d'entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image
fidele conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de
mettre en place le contréle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement
de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-
¢i proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’'évaluer
la capacité de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces
comptes, le cas échéant, les informations nécessaires relatives a la continuité
d'exploitation et d'appliquer la convention comptable de continuité
d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatifs a 'audit des
comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif
est d’'obtenir I'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur
ensemble ne comportent pas d'anomalies significatives. L'assurance
raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir
qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet
de systéematiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies
peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont considérées comme
significatives lorsque I'on peut raisonnablement s'attendre a ce qu'elles
puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-
Ci.

Comme précisé par I'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission
de certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité
de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice
professionnel applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son
jugement professionnel tout au long de cet audit. En outre :

« il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des
anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d'audit face a ces risques,
et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder
son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative
provenant d’'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative
résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du contréle interne ;
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« il prend connaissance du contrble interne pertinent pour I'audit afin de définir
des procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but
d'exprimer une opinion sur {'efficacité du contrble interne ;

« il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le
caractére raisonnable des estimations comptables faites par la direction,
ainsi que les informations les concernant fournies dans les comptes annuels;

o il apprécie le caractere approprié de l'application par la direction de la
convention comptable de continuité d'exploitation et, selon les éléments
collectés, l'existence ou non d'une incertitude significative liée a des
événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation
s'appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient
mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a lI'existence d’'une
incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude
ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il
formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

» il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les

comptes annuels refletent les opérations et événements sous-jacents de
maniére a en donner une image fidéle.

Lyon, le 14 juin 2022

Le Commissaire aux Comptes
SARL OHAYON

/|,

/
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Carine MONTJOUVENT



