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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
' / SAS SPI // Comptes annuels

2050 - Bilan Actif

Formulaire obligataire (article 53 4
s Code général des 1mpats)

Désignation de I'entrepdse SAS SPI . _ Duréede I'exercice exprimée en nombre de mois* Iil
Adresse de 1 :nl:qmac _ 11} cherin de fontaniéres 69350 LA MULATIERE Durée de I'exercice précédent* |12
NumemSIRET*l 3[9T1|5I9|0 81-5[—[()'0'5[_]_‘ Néamj*
Exercice N clos Ie,
1 31{12!2018 1
l)rlnl _Aml_m'l“-rlul;ll. WMT-. N]cl
Capilal souscrit non appelé I |AA I
g Frais d'établissement * AB AC
E Frais de développement * (8.4 cQ
z — il —
g Concessions, brevets et droits similaires AF AG
;; Fonds commercial (1) AH . - o Al - 1 )
g Aultres immobilisations incorporelles Al AK
=)
§ {l\:::lc:goerlp?;gﬂ-legtes sur immobilisa AL AM
5 Terrains N AN 425 250 |AD _ 425 250
g g Constructions AP 3 827 250 (AQ 845 949 2 981 300
§ g Lr:lstial;;xcmns fechmigues, matériel et AR 14 075 |AS 1 B4g 12 226
% E | Autres immobilisations corporelles AT 1 951 912 AU 638 869 1 313 043
§ % Immobilisations en cours AV AW
g Avances et acomptes - AX = . AY -
g ramupnhm&se E;r‘x,?sl:téises;\ll?yalence cs r
; Autres participations Ccu 1 845 188 |CV 1 845 188
% Créances rattachées a des participations BB 7 074 B15 |BC 7 074 815
g Autres titres imn;)ilisés — BD Bi BE .
2 [pres - BF BG
§ Autres immobilisations financiéres* BH Bl
TOTAL (1) BJ 15 138 491 [BK 1 486 667 13 651 823
Matiéres premiéres, approvisionnements BL (%]
.| En cours de production de biens BN . BO ]
g .En cours de production de services BP I BQ o
- é Produits intermédiaires et finis BR BS
E Marchandises BT BU
g (O Avances et ptes versés sur d | BV e 1 860 BAY i - ___ 1860
E % Clients et comptes rattachés (3)* BX 237 295 |BY ! 600 236 695
< g Autres créances (3) BZ 502 646 |CA 69 600 433 046
= Capital souscrit et appelé, non versé CB cC
Y e R el [
H] Disponibililés CF 109 052 [CG 109 052
Charges constalées d'avance (3)* CH 4 481 |[CI 4 481
5 TOTAL (1)) | CJ 855 335 |[CK 70 200 785 135
-é_;g .}.:rais d'émission d’emprunt a étaler i (Iv) |CW B L
S-¥ | Primes de remboursement des obligations V) [CM
® -Ecans de conversion actif* (VI)_ CN - |
TOTAL GENERAL (12 V) |CO 15 993 826 1Al 1 556 867 14 436 959
g Renvois ; (1) Dont droit au bail : ) pmgmo}r:z:nulé;::ﬂzlslcs Ccp (3) Partaplusdunan [CR 717
_L,E Ela;ri”pgi%{fsjwc Immobilisations : Stocks Créances
Eﬂ * Des explicati cxtle rubrique st danndes dans la notice n° 2032
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
L SAS SPI // Comptes annuels

2051 - Bilan Passif avant répartition

N BILAN - PASSIF avant répartition | DGFiP N°2051 2019
\Z/ e
s ey
Désignation de 'entreprise EASISEE — Néant ’
Exercice N
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé : 1 405 000 ) DA 1 405 000
Primes d'émission, de fusion, d’apport, ... DB
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d*équivalence @ | ) |DC
Réserve légale (3) DD 140 500
g Réserves statulaires ou contracluelles o DE!
g Réserves réglementées (3)’( pDOTrK ﬁf’lsce‘z\ﬁiz[:]é;ieaslzg:rssprovisions B1 - - ) DF -
é Autres réserves ( ([1)' %I:a:.l:lér?sr;sigﬁgllgiiz:’alr.t?;:!’g[vivanrs‘ EJ ) DG 53 771
E Report 4 nouveau DH 5 B25 701
5 RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI ( 292 657)
Subventions d’investissement DJ
| Provisions réglementées * DK
TOTAL{l) |DL| 7 138 316
E " Produit des émissions de litres participatifs DN
:",’ g" Avances conditionnées DN
2" TOTAL (1) | DO

wd 9 Provisions pour risques bp
2&o
E;‘-% Provisions pour charges 0|
F e
£ a= TOTAL () |DR
Emprunts obligataires convertibles DS
| Autres emprunts obligataires DT
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) DU 3 391 683
g Emprunts el dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs @ ) [DV 3 133 008
wn
B Avances et ptes regus sur des en cours Dw
| — )
S Dettes fournisseurs et comptes rattachés bX 50 120
Dettes fiscales et sociales DYy 679 962
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés Dz 20 928
Autres dettes EA 192
err;ﬁlc Produits constatés d*avance (4) EB 22 747
TOTAL (V) |EC 7 298 642
Ecarts de conversion passif* V) |ED
TOTAL GENERAL (1aV) |EE 14 436 959
(1) | Ecart de réévaluation incorporé au capital IB
Réserve spéciale de réévaluation (1959) IC
@ | (2)| Dont Ecart de réévaluation libre 1D
=}
= Réserve de réévaluation (1976) 1E
=
« (3) | Dont réserve spéciale des plus values a long terme * EF
(4) | Dettes et produits constalés d'avance 4 moins d’un an EG 4 198 615
(5) | Donl concours bancaires courants, et soldes crédileurs de banques et CCP EH 188
* Des explications concemanl cette rubrique sont données dans |8 raiive 5" 2043
E
2
[}
2
&
]
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2052 - Compte de résultat de I'exercice en liste

<3 | COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste) |  DGFiP N°® 2052 2019

Formulzire obligaloire (article $3 A
du Code général des impdts)

Désignation de I'entreprise : SAS SPI | Néant __ '
Exercice N
| France. ﬂmimn_?iﬂun;zgxﬁﬂmumim Lotal
Ventes de marchandises* FA FB FC
Production vendue = o —— —— i I > F - == ———
3 services * FG 532 999 |FH Fl 532 999
E Chiffres d’affalres nets * Fi 532 999 |[FK FL 532 989
S Production stockée* o ) FM
E P_roduclion immobilisée* - B FN _
g Subventions d’exploilation FO
§ Reprises sur amortissernents et provisions, transferts de charges* (9) FP 6 705
E Autres produits (1) (11) FQ
Total des produits d'cxploitation (2) () | R 539 704
Achats de marchandises (y compris droits de douane)* - FS o
Variation de stock (marchandises)* FT
Achals de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* FU
Varialion de stock (matiéres premiéres el approvisionnements)* Fv
é Autres achats et charges externes (3) (6 bis)* ) FW| 196 526
E Impots, taxes et versements assimilés* FX 61 209
é Salaires et traitements* FY 67 868
g | Charges sociales (10) FZ 25 082
@ I z dotations aux amortissements* GA 295 467
& | w8 Sur immobilisations _
% r §E dotalions aux provisioE ) B GB o
gg Sur actif circulant : dotations aux provisions* GCl
ag - ) .
[=) Pour risques et charges : dotations aux provisions GD|
Autres charges (12) GE
Total des charges d'cxploitation (4) (I) |GF 646 154
1 - RESULTAT D’EXPLOITATION (1 - ) GG ( 106 450)
E E Bénéfice attribué ou perte transférée® 1 |Gy 591 930
;E Perte supportée ou bénéfice transféré* @) (gl 257 829
. Produits financiers de participations (5) S G 207 314
g Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de |'actif immobilisé (5) GK
Z | Autres intéréts ot produits assimilés (5) GL 2 581
E Reprises sur provisions et transferts de charges GM 3 450
E Différences positives de change GN
% Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO
Total des produits financiers (V) |GP 213 346
é Dotations financiéres aux amortissements et provisions* GO
% Tntéréts et charges assimilées (6) GR 150 977
é Différences négatives de change - o |es
é Charges nelles sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT
% Total des charges financié¢res (V1) Gu 150 977
o 2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV 62 369
§ 3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1 - Il 4 11l - IV + V - VI) GW 290 019
5’ (RENVOIS : voir tableau n® 2053) * Des cxplicalions concemant celle rubrique sont donnédes dans la nolice n® 2032
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018

SAS SPI

A

Comptes annuels

2053 - Compte de résultat de I'exercice (suite)

Cegid Group

<4 COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (suite)
Formulaire obligatoire (arcle $3 A
du Code général dvs impdls)

DGFiP N° 2053 2019

SAS SPI

Néant j .

Désignation de I’entreprise —

Exercice N
@ Produits exceplionnels sur opérations de gestion HA
g% _Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB 971 776
g% Reprises sur provisions et transferts de charges HC
& Total des produits exceptionnels (7) (VI1) |HD 971 776
g Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE
gg Charges exceptionnelles sur opérations en capilal * HF 757 990
%é Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions (6 ter) HG 60 000
% Total des charges exceptionnclles (7) (VII) | HH 817 990
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - Vill) HI 153 785
Participation des salariés aux résultats de |'entreprise (IX) | W
Impéts sur les bénéfices * X) |HK 736 462
o TO;AL DES PRODUITS (1+I111+V +VIl) HL 2 316 7 57_
i TOTAL DES CHARGES (IF + IV + VI + VI +[X +X) | 2 609 41a
5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) HN ( 292 657)
(1) | Dont produits nets partiels sur opérations a long terme HO
produits de locations immobiliéres HY
(2) Dont |
produits d'exploilation afférents 4 des exercices antéricurs (3 délailler au (8) ci dessous) 1G
' . Erédi[ bail mobilier * o HP [
(3} Dont
Crédit bail immobilier HQ
(4) | Dont charges d’exploitation afférentes a des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci dessous) IH
i 15} | Dont produits concemant les entreprises lices 1 - 75 547
(6) | Dont intéréts concernant les entreprises liées - 1K 2 7 93_
££II -[;ont dons faits aux organismes d’intérét général (an.ZJE_bis duC.G.I) HX [ h
(6ten) Dont amortissements des souscriplions dans des PME innovantes (art. 217 octies) RC
Dont amortissements exceptionnel de 25% des constructions nouvelles ( art, 39 quinquies D) RD
on ..(g) | Dont transferts de charges S - Al 6 705
§ (10} | Dont cotisations personnelles de I’exploitant (13) Al
é (1) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) Al
(12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) Ad
13 Lot primes et Cotisaticns _ I—A?I [ o m
|~ | complémentaires persannelles : faculiatives obligatoires :
m JEfn[giL‘iﬁsaﬁn";g‘c’;'f ot charges exceptionnels ;o +ombre de lignes cst insufTisant, reproduire Ic cadre (7) ct e |- ‘.-.-,-,__,;MT-—---ET‘—"F;; e
Valeurs comptables des éléments d'actif cédés 757 990
Produits des cessions d'éléments d'actif 971 700
'_ Autres produits | 75
Dépréciation Prét BGDI B 60 000
(B) | Déaail des produits ct charges sur cxercices antéricurs | e By Prodisiin andiloni

* Dis capdirations conqormant cotle rubrigie sont doandes dam 1a nolice n® 2033
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ SAS SPI // Comptes annuels

Regles et méthodes comptables

Désignation de la société : SPI

Les comptes ont été établis conformément au réglement ANC N° 2016-07 et mention de l'application des adaptations
professionnelles (PCG art 831-1)

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2018, dont le total est de 14 436 959 Euro
et au compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant une perte de 292 657 Euro.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2018 au 31/12/2018.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été arrétés le 15/05/2019 par les dirigeants de I'entreprise.

Regles générales

Les comptes annuels de I'exercice au 31/12/2018 ont été établis conformément au réglement de I'Autorité des Normes
Comptables n°2016-07 du 4 novembre 2016 a jour des différents réglements complémentaires a la date de I’établissement des
dits comptes annuels.
Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence, conformément aux
hypothéses de base :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a I'autre,

- indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.
La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des coiits historiques.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en Euro.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition pour les actifs acquis a titre onéreux, a
leur coat de production pour les actifs produits par I'entreprise, a leur valeur vénale pour les actifs acquis a titre gratuit et par
voie d'échange.

Le coit d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de douane et taxes non récupérables, aprés
déduction des remises, rabais commerciaux et escomptes de réglement de tous les coiits directement attribuables engagés
pour mettre I'actif en place et en état de fonctionner selon I'utilisation prévue. Les droits de mutation, honoraires ou
commissions et frais d'actes liés a I'acquisition, ne sont pas rattachés a ce coit d'acquisition. Tous les coits qui ne font pas
partie du prix d'acquisition de I'immobilisation et qui ne peuvent pas étre rattachés directement aux colts rendus nécessaires
pour mettre I'actif en place et en état de fonctionner conformément a I'utilisation prévue, sont comptabilisés en charges.

Amortissements
Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de la durée de vie prévue.

* Constructions : 20 a 33 ans

* Installations techniques : 5a 10 ans

* Matériel et outillage industriels : 54 10 ans

* Installations générales, agencements et aménagements divers : 3 3 20 ans
* Matériel de bureau : 5 2 10 ans

* Matériel informatique : 3 ans

* Mobilier : 4 a 8 ans
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ SAS SPI // Comptes annuels

Régles et méthodes comptables

La durée d'amortissement retenue par simplification est la durée d'usage pour les biens non décomposables 2 I'origine.
L'entreprise a apprécié a la date de cldture, en considérant les informations internes et externes a sa disposition, I'existence
d'indices montrant que les actifs ont pu perdre notablement de la valeur.

Titres de participations
Les titres de participation sont évalués a leur coiit d'acquisition hors frais accessoires.
La valeur d'inventaire des titres correspond a la valeur d'utilité pour I'entreprise. Elle est déterminée en fonction de I'actif net de

la filiale, de sa rentabilité et de ses perspectives d'avenir. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure au coit d'acquisition, une
dépréciation est constituée du montant de la différence.

Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la
valeur comptable.

Frais d'émission des emprunts

Les frais d'émission des emprunts sont pris en compte immédiatement dans les charges de I'exercice.

Produits et charges exceptionnels

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte des éléments qui ne sont pas liés & I'activité normale de I'entreprise.

Engagement de retraite
Les engagements correspondants n'ont pas été constatés sous la forme de provision

La convention collective de I'entreprise prévoit des indemnités de fin de carriére. Il n'a pas été signé un accord particulier.
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018

/ SAS SPI

I

Comptes annuels

Notes sur le bilan

Actif immobilisé
Tableau des immobilisations

- Terrains

- Constructions sur sol propre

- Installations générales, agencements et

- Installations techniques, matériel et outillage
industriels

- Installations générales, agencements
aménagements divers

- Matériel de bureau et informatique, mobilier

- Participations évaluées par mise en
- Autres participations

422 750
3804 750

7925

1433 074
270 028

6 359 659

67 500
607 500

12 600

205 631
43 180

4 088 262

65 000
585 000

6 450

1527 917

425 250
3 827 250

14 075

1638 705
313 208

8 920 004

ACTIF IMMOBILISE

12 298 186

5024 672

2 184 367

15138 491

Les flux s'analysent comme suit :

Ventilation des augmentations

Virements de poste a poste
Virements de I'actif circulant
Acquisitions

Apports

Créations

Réévaluations

936 411

4 088 262

5024 672

Aumentations de I'exercice

936 411

4 088 262

5024 672

Ventilation des diminutions

Virements de poste a poste
Virements vers ['actif circulant
Cessions

Scissions

Mises hors service

656 450

1527 917

2 184 367

Diminutions de {'exercice

656 450

1527 917

2184 367
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ SAS SPI // Comptes annuels

Notes sur le bilan
Liste des filiales et participations
Les comptes annuels de la SAS Coop Mag, Ito One, Sagittaire Architectes, Club de la Soie, ne sont pas connus au 31/12/2018.

Leurs autres participations frangaises sont les participations dans la SCI Business Airport, la SCCV Club 55, la SAS Financiére
des Confluents, la SARL Valoris et la SCCV 174.

Renseignements détaillés sur chaque titre

- Filiales
(détenues a + 50 %)

SCI CLUB D'ONTARIO 69350 LA MULATIERE 1000 -18 989 99,92 1493
SCI CLUB CONFLUENCE 69350 LA MULATIERE 1000 -179 496 80,00 6370
SAS BEL AIR CAMP 69350 LA MULATIERE 50 000 114 832 51,00 31168
SNC FINANCIERE DE LYON 69350 LA MULATIERE 2000 -914 420 55,00 -553 964
SCI SNPI 69350 LA MULATIERE 895 000 41627 99,92 428 258
SCI CLUB DE SENDAI 69350 LA MULATIERE 1000 -85 477 95,00 -7 567
SCI CLUB DE PERRACHE 69350 LA MULATIERE 1000 791 086 95,00 791 086
SCI CLUB DU FOREZ 69350 LA MULATIERE 1000 -444 316 65,00 -127 918
SARL DCB ONE 69350 LA MULATIERE 10 000 -208 837 80,00 -54 014
SCI CLUB DU CANAL 69350 LA MULATIERE 1000 -109 163 90,00 -109 163

- Participations
(détenues entre 10 et 50% )

SNC MILKYWAY 69002 LYON 1000 -89 984 40,00 -89 984
SNC LINUX 69002 LYON 1000 1018 976 10,00 1259 501
SCI CLUB DE LA CITE 69350 LA MULATIERE 1000 3083876 50,00 2937754
SCI AIRSTREAM 69002 LYON 1000 -686 962 10,00 -1
SCI FIREWORKS 69002 LYON 1000 119 332 10,00 119 332
SAGITAIRE ARCHITECTES ASSOCIES 69760 LIMONE 9000 22,56
SNC BEL AIR 69002 LYON 1000 -26 289 10,00 -5 749
SAS DCB INTERNATIONAL 69002 LYON 3000 000 8 391 085 30,00 3 766 265
SNC BIO SUD 3. 69002 LYON 1000 -378 308 10,00 -189 550
SNC SOHO 69002 LYON 1000 -3 648 10,00 -3 648
SCI BUSINESS CAMPUS 69002 LYON 1000 702 500 10,00 702 500
SAS FINANCIERE DE LA FLEURIE 69350 LA MULATIERE 16 000| -79 234 10,00 -28 280
SCI CLUB DE DARDILLY 69350 LA MULATIERE 1000 -149 143 50,00 -14 884
SNC PLUG & PLAY 69002 LYON 1000 1916178 10,00
SNC HIGHWAY CLUB 69350 LA MULATIERE 1000 76 921 20,00 76 921
SCI LBF1 69002 LYON 1000 -46 719 10,00 133 281
SNC NEW CAMPUS 69002 LYON 1000 391 249 10,00 391249
SCI H20 69002 LYON 1000 35512 45,00 35512
SNC MIX-CITE 69002 LYON 1000 -271 554 20,00 -271 555
ITO ONE 69350 LA MULATIERE 50 000 50,00
SCI CLUB DE LIMONEST 69350 LA MULATIERE 1000 -169 372 33,00 9 588
SC TAXI WAY 69350 LA MULATIERE 1000 24 246 50,00 9336
SAS GREEN ANGELS CAPITAL 69002 LYON 10 000 110 800 20,00 110 800
SARL COOP'MAG 69009 LYON 34,00
SCI CLUB DE LA SOIE 69009 LYON 1000 2032 584 45,00 -87 951
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
L SAS SPI // Comptes annuels

Notes sur le bilan

D Quao » Re
SNC PARK VIEW 69002 LYON 1000 280 061 20,00 280 061
Renseignements globaux sur toutes les filiales
0 Q D [) » a
- Filiales 1051 603 1051 603 3259 324
(détenues a + 50 %)
- Participations 791 836 791 836 3 564 350 131768,02

(détenues entre 10 et 50% )

- Autres filiales frangaises
- Autres filiales étrangéres
- Autres participations frangai 1750 1750 5708
- Autres participations étrangé
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018

/ SAS SPI

I

Comptes annuels

Notes sur le bilan

Amortissements des immobilisations

- Constructions sur sol propre

- Installations générales, agencements et

- Installations techniques, matériel et outillage
industriels

- Installations générales, agencements
aménagements divers

- Matériel de bureau et informatique, mobilier

742 368

535

351299
134 057

139 981

1973

126 497
27 016

36 400

659

845949

1849

477 796
161073

ACTIF IMMOBILISE 1 228 260 295 467 37 059 1486 668
Etat des créances
Le total des créances a la cléture de I'exercice s'éléve a 7 819 238 Euro et se ventile globalement de la fagon suivante.
Créances de l'actif immobilisé :

Créances rattachées a des participations 7074 815 7074815
Préts

Autres

Créances de l'actif circulant :

Créances Clients et Comptes rattachés 237 295 236 578 717
Autres 502 647 502 647

Capital souscrit - appelé, non versé

Charges constatées d'avance 4481 4481

Total 7 819 238 743 706 7 075 532
Préts accordés en cours d'exercice

Préts récupérés en cours d'exercice
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ SAS SPI // Comptes annuels

Notes sur le bilan

Produits a recevoir

Intéréts courus s/créances rattaché 73 955
Clients - Factures a établir 141 411
Intéréts C/C Recevoir 2761
Total 218 127

Dépréciation des actifs
Les flux s'analysent comme suit :

Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Immobilisations financiéres

Stocks
Créances et Valeurs mobiliéres 13 650 60 000 3450 70 200
Total 13 650 60 000 3450 70 200

Répartition des dotations et reprises :
Exploitation

Financiéres 3450
Exceptionnelles 60 000

Dépréciation des créances

Dépréciation Créances douteuses Assiette Toussus 600

Dépréciation Intéréts sur Prét BGDI 9 600

Dépréciation Prét BGDI 60 000

TOTAL . 70 200
Capitaux Propres

Composition du Capital Social
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
L SAS SPI // Comptes annuels

Notes sur le bilan

Capital social d'un montant de 1 405 000,00 Euro décomposé en 1 405 titres d'une valeur nominale de 1 000,00 Euro.

Titres composant le capital social au début de I'exercice 1405 1 000,00
Titres émis pendant I'exercice

Titres remboursés pendant I'exercice
Titres composant le capital social a la fin de I'exercice 1405 1 000,00

Etat des dettes

Le total des dettes a la cléture de I'exercice s'éléve a 7 298 643 Euro et se ventile globalement de la fagon suivante.

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des
établissements de crédit dont :
- a1 an au maximum a l'origine 189 189
- aplus de 1 an a I'origine 3391495 291 468 2242139 857 888
Emprunts et dettes financiéres divers 2 570 743 2570 743
Dettes fournisseurs et comptes
rattachés 50 121 50 121
Dettes fiscales et sociales 679 962 679 962
Dettes sur immobilisations et comptes
rattachés 20928 20928
Autres dettes 562 457 562 457
Produits constatés d'avance 22 748 22748
Total 7 298 643 4198 616 2242 139 857 888
Emprunts souscrits en cours d'exercice 727 375
Emprunts remboursés sur I'exercice : 843 762
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ SAS SPI / Comptes annuels

Notes sur le bilan

Dettes garanties par des siretés réelles

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés d'établissements de crédi 2664121 5618 000
Emprunts et dettes divers

Avances et acomptes regus sur commandes en cour
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Total 2 664 121 5618 000

L'emprunt de 100 000€ souscrit le 09/09/2014 auprés de la banque HSBC est assorti d'une garantie de priviléege du préteur de
derniers & concurrence de 100 000 euros. Notre société a accordé une délégation non signifiée des loyers de la SARL SPI.

L'emprunt de 122 000€ souscrit le 09/09/2014 auprés de la banque HSBC est assorti d'une garantie de priviléege du préteur de
derniers a concurrence de 122 000 euros. Notre société a accordé une délégation non signifiée des loyers de la SARL SPI.

L'emprunt de 2 500 000€ souscrit le 31/03/2008 auprés de la banque SDR SADE est assorti d'une garantie de privilége du
préteur de derniers a concurrence de 2 500 000 euros. Notre société a accordé une cession de créances des loyers a provenir
des baux a signer avec notre société.

L'emprunt de 650 000€ souscrit le 28/09/2015 auprés de la banque HSBC est assorti d'une garantie d'affectation en
hypothécaire en rang utile a concurrence de 650 000€ et un engagement des associés de non cession des parts sociales de SPI.

L'emprunt de 520 000€ souscrit le 17/01/2017 auprés de la banque HSBC est assorti d'une garantie de privilége du préteur de
derniers a concurrence 520 000€ et un engagement des associés de non cession des parts sociales de SPI.

L'emprunt de 1 726 000€ souscrit le 01/12/2017 auprés de la HSBC est assortie d'une garantie de privilége du préteur de
derniers & concurrence de1 301 800€, d'une affectation hypothécaireen 1er rang a hauteur de 425 000€, d'un engagement des
associés de non cession des parts sociales de SPIl, d'une délégation non signifiée ds loyers et de la caution solidaire de
Monsieur CAUDARD BREILLE pour 130€ des 2 annuités.
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ SAS SPI // Comptes annuels

Notes sur le bilan

Charges a payer

Fournisseurs -Fres Non Parvenues 25 690
Honoraires Cj Fre Non Parvenues 1368
Edf Fre Non Parvenue 528
Gdf fre non parvenue 931
Intérets Courus Payer 189
intéréts courus 2402
Intéréts courus 17 840
Associés Intéréets Courus 2415
Dettes Provis. Pr Congés Payer 4413
Charges Sociales S/Congés Payer 1783
Etat - autres charges a payer 7 501
Total 65 061

Charges constatées d'avance

charges constatées d avance 4124
Assurance Multirisque Cca 357
Total 4481

Produits constatés d'avance

Les produits constatés d'avance correspondent:
- au loyer de Refacturation de Domiciliation du 1er trimestre 2019 pour 22 047.86 euros
- au loyer de janvier 2019 pour la Black Box pour 700 euros

Produits Produits Produits
d'exploitation Financiers Exceptionnels
Produits Constatés D Avance 22748
Total 22 748
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ SAS SPI // Comptes annuels /

Notes sur le compte de résultat
Charges et Produits exceptionnels

Résultat exceptionnel

Résultat exceptionnel

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital 971 776 799
Reprises sur provisions et transferts de charge

Total des produits exceptionnels 971 776 799

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

Charges exceptionnelles sur opérations en capital 757 991 180
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions 60 000

Total des charges exceptionnelles 817 991 180
Résultat exceptionnel 153 785 619

Opérations de l'exercice

Charges Produits
Valeurs comptables des éléments d'actif cédés 757 991
Produits des cessions d'éléments d'actif 971 700
Autres produits 76
Dépréciation Prét BGDI 60 000
TOTAL 817 991 971 776
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ SAS SPI // Comptes annuels

Autres informations
Engagements financiers

Engagements donnés

Effets escomptés non échus

Caution solidaire SCI CLUB DU FOREZ 600 000
Caution solidaire SCI SNPI 343 000
Avals et cautions 943 000

Engagements en matiére de pensions
Engagements de crédit-bail mobilier

Engagements de crédit-bail immobilier

Engagement de non cession des parts SNC PLUG & PLAY 100
Engagement de non cession des parts SNC BIO SUD 1 100
Nantissement et engagmt de non cess des parts SCI CLUB CITE sans acc préalable de SADE 500
Engagement de non cession des parts SCCV AIRSTREAM 100
Engagement de non cession des parts SCCV FIREWORKS 100
Engagement de non cession des parts SCI H20 450
Nantissement et engagmt de non cession des parts SAS Financiére des Confluents 600
Engagement de non cession des parts de Higway Club 200
Engagement de non cession des parts de Club 55 50
Autres engagements donnés 2200
Total 945 200

Dont concernant :
Les dirigeants

Les filiales
Les participations 944 600
Les autres entreprises liées 600

Engagements assortis de suretés réelles
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ SAS SPI // Comptes annuels /

Autres informations

Engagements regus

Montant en

Euro

Plafonds des découverts autorisés

Caution solidaire SAS COOP MAG 150 000
Avals et cautions 150 000

Autres engagements regus

Total 150 000

Dont concernant :
Les dirigeants
Les filiales

Les participations 150 000
Les autres entreprises liées
Engagements assortis de suretés réelles

En contrepartie de la souscription aux OBSA émis par la SAS COOP MAG suite a 'AGE du 13/01/2016, la société COOP MAG a
constitué, au profit de la Masse des obligataires, une garantie sous forme de caution solidaire 2 hauteur de 150 000 euros pour
la Masse apportée par la SARL SPI

Engagements de retraite
Aucun engagement n'a été valorisé en matiére de pensions, compléments de retraite et indemnités assimilées.

Le montant de nos engagements n'est pas indiqué car il n'est pas significatif.

Crédit d'impdt compétitivité et emploi

Conformément aux dispositions de I'article 76 de la Loi de Finances pour 2016, nous précisons que le CICE ayant pour objet le
financement de I'amélioration de la comptétitivité des entreprises notre entité I'utilise a travers notamment des efforts de
consolidation de notre fonds de roulemenent

Conformément a la recommandation de I'Autorité des normes comptables, le produit du crédit d'impét compétitivité emploi
(CICE) correspondant a I'exercice pour un montant de 2 941 euros a été porté au crédit du compte 645900 - Charges de
personnel - CICE.

Ce produit du CICE comptabilisé & la date de cl6ture vient en diminution des charges d'exploitation

Le montant de la créance du CICE définitif au titre de I'année civile 2018 est imputé sur I'imp6t sur les sociétés di au titre de cet
exercice
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Société de Promotion et d’Investissements
SAS au capital de 1 405 000 €

113 chemin de Fontaniéres

69350 La Mulatiére

391 590 858 RCS Lyon

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 26 JUIN 2019

Sur les opérations de I’exercice clos le 31 décembre 2018

QUATRIEME RESOLUTION

L’Assemblée Générale, sur proposition du Président, affecte le résultat net comptable
de I'exercice clos le 31 décembre 2018 de <292 657,17> € au compte «'Report a
nouveau ».

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l'unanimité.

Certifié conforme

Didier Cgudgrd-Breille >
Présidefit
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ROBERT OHAYON
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AU CARIALDE 50000 €
SRET 383 393 166 00027
MEHNT

SAS SOCIETE DE PROMOTION
ET D'INVESTISSEMENTS

113 Chemin de Fontaniéres
69350 LA MULATIERE

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES
ANNUELS

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2018
Aux associés,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée
Générale, nous avons effectué 'audit des comptes annuels de la SAS Société
de Promotion et dInvestissements relatifs a I'exercice clos le
31 décembre 2018, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et
principes comptables frangais, réguliers et sincéres et donnent une image
fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la situation
financiére et du patrimoine de la société & la fin de cet exercice.

Nous précisons que votre société n'étant pas tenue précédemment de

désigner un commissaire aux comptes, les comptes de I'exercice clos le 31
décembre 2017 n'ont pas fait 'objet d'une certification.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel
applicables en France. Nous estimons que les éléments que nous avons
collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont
indiquées dans la partie « Responsabilités du commissaire aux comptes
relatives a l'audit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles
dindépendance qui nous sont applicables, a compter de la date de notre
nomination jusqu’a la date d'émission de notre rapport, et notamment nous
n‘avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la
profession de commissaire aux comptes.
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de
commerce relatives & la justification de nos appréciations, nous vous
informons que les appréciations les plus importantes auxquelles nous avons
procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére
approprié des principes comptables appliqués et sur le caractére raisonnable
des estimations significatives retenues et sur la présentation d'ensemble des

comptes.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de l'audit des
comptes annuels pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion
exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces
comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice
professionnel applicables en France, aux vérifications speécifiques prévues par
les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance
avec les comptes annuels des informations données dans le rapport de
gestion du Président et dans les documents adressés a l'associée sur la
situation financiére et les comptes annuels.

Nous attestons de la sincerité et de la concordance avec les comptes annuels
des informations relatives aux délais de paiement mentionnés a ['article
D.441-4 du code de commerce.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses
informations relatives aux prises de participation et de contréle vous ont été
communiquées dans le rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le
gouvernement d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image
fidéle conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de
mettre en place le contrdle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement
de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-
c¢i proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.
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Lors de [l'établissement des comptes annuels, il incombe & la direction
d'évaluer la capacité de la société a poursuivre son exploitation, de présenter
dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires relatives a la
continuité d'exploitation et d'appliquer la convention comptable de continuité
d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par votre Président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatifs a I'audit des
comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif
est d’'obtenir 'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur
ensemble ne comportent pas d'anomalies significatives. L’'assurance
raisonnable correspond & un niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir
qu'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
permet de systématiguement détecter toute anomalie significative. Les
anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter derreurs et sont
considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes
prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par I'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission
de certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité
de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice
professionne! applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son
jugement professionnel tout au long de cet audit. En outre :

« il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des
anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d’audit face & ces
risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour
fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative
provenant d'une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie
significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliguer la collusion,
la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du contrble interne ;

« il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour l'audit afin de
définir des procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans
le but d’exprimer une opinion sur 'efficacité du contrble interne ;
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» il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le

caractére raisonnable des estimations comptables faites par la direction,
ainsi que les informations les concernant fournies dans les comptes
annuels;

il apprécie le caractére approprié de l'application par la direction de la
convention comptable de continuité d'exploitation et, selon les éléments
collectés, l'existence ou non d'une incertitude significative liée a des
evénements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation
s'appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs
pourraient metire en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a
l'existence d’'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de
son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au
sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne
sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus
de certifier ;

il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les
comptes annuels refletent les opérations et événements sous-jacents de
maniére a en donner une image fidéle.

Lyon, le 11 juin 2019

Pour le commissaire aux comptes
SARL ROBERT OHAYON ET ASSOCIES

Robert OHAYON
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ANNEXE
COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2018
Bilan

Compte de résultat

Annexe des compte annuels
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Bilan synthétique

ACTIF

CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE
Immobilisations incorporelles

Frais d'établissement

Frais de recherche et de développemen
Concessilons, brevets et droits assimilé
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

Immobilisations corporelles

Terrains 425 250 425 250 422 750
Constructions 3827 250 845 949 2981 301 3062 382
Installations techniques, matériel et out 14 075 1849 12226 7 390
Autres immobilisations corporelles 1951 913 638 869 1313043 1217 745

Iimmob. en cours / Avances & acompte

Immobilisations financiéres
Participations et créances rattachées 8920 004 8920 004 6 359 659
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres
'~ Tavil Tameeel mesienl iioeeas
Stocks

Matiéres premiéres et autres approv.
En cours de production de biens

En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Créances

Clients et comptes rattachés 237 295 600 236 695 73878
Fournisseurs débliteurs 1155 1155 9 856
Personnel

Etat, Impéts sur les bénéfices

Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires 5167 5167 6022
Autres créances 496 325 69 600 426 725 546 557
Divers

Avances et acomptes versés sur comm 1860 1 360

Valeurs mobiliéres de placement 134 550
Disponibilités 109 052 109 052 332 526
Charges constatées d'avance 4 481 4481 1030
TOTAL | » 8553351 702001 785135 104

Charges a répartir sur plusieurs exerci
Prime de remboursement des obligatio
Ecarts de conversion - Actif

OMPTES DE

B L)

TOTAL ACTIF 15 993 827 1 556 868 14 436 959| 12 174 345|
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018

/ SAS SPI

i

Comptes annuels

Compte de résultat

PRODUITS

Production vendue
Autres produits

532999
6705

100,00
1,26

435 888

100,00

00,00

97 11
6 705

CONSOMMATION M/SES & MAT

Autres achats & charges externes
F'-I'-'l'r.,':i

| MARGE SUR M/SE:

196 527

196 527]

36,87|
36,87

246 482

346 4 ‘P{

{,‘J:{' :

-49 955
49 1;'

' rl-w*

81.19]

CHARGES

Impots, taxes et vers. assim.
Salaires et Traitements
Charges sociales
Amortlssements et provuswns

Produits financiers
Charges financidres

61210
67 868
25 082

295 437

__ -106 450]

11,48
12,73

471
55,43
84,36

_-19.97]

22020
48 399
18 052

248 098
33656

’ .J-E‘Fi.'t_t F'1|.

5,05
11,10
4,14
56,92

A

| -33.7¢

177,97
40,23
38,95

19,09

213 346
150 977

211 578
138 005

-1 125795

Produits exceptionnels
Charges exceptlonnelles

971776
817 991

970 977
817 811

Impéts sur les bénéfices 736462| 138,17 382 078 87,66 354 384 92,75
RESULTAT DE L'EXERCICE <292 657| -54,91 1004 849{ 230,53 -1 297 506| -129,12
/ EXPERTA FINANCES / / 2, place du Palsy BP 97 69573 DARDILLY cedex / / Tel: 0472 38 33 30 / 5
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ SAS SPI // Comptes annuels

Régles et méthodes comptables

Désignation de la soclété : SPI

Les comptes ont été établis conformément au réglement ANC N° 2016-07 et mention de l'application des adaptations
professicnnelles (PCG art 831-1)

Annexe au bllan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2018, dont le total est de 14 436 959 Euro
et au compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant une perte de 292 657 Euro.

L'exercice a une durée de 12 mols, recouvrant la période du 01/01/2018 au 31/12/2018.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été arrétés le 15/05/2019 par les dirigeants de I'entreprise.

Regles générales

Les comptes annuels de I'exercice au 31/12/2018 ont été établis conformément au réglement de I'Autorité des Normes
Comptables n°2016-07 du 4 novembre 2016 a Jour des différents ré¢glements complémentaires i la date de I'établissement des
dits comptes annuels.
Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence, conformément aux
hypothéses de base :

- continulté de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exerclce a l'autre,

- Indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissement ot de présentation des comptes annuels.
La méthode de base retenue pour {"évaluation des éléments Inscrits en comptabilité est la méthode des colts historlques.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en Euro.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées i leur colit d'acquisition pour les actifs acquis A titre onéreux, &
leur colt de production pour les actifs produits par I'entreprise, & leur valeur vénale pour les actlfs acquis a titre gratuit et par
vole d'échange.

Le co0t d'une Immobllisation est constitué de son prix d'achat, y comprls les drolts de douans et taxes non récupérables, aprés
déduction des remises, rabais commerclaux et escomptes de réglement de tous les colts directement attribuables engagés
pour mettre l'actif en place et en état de fonctionner selon I'utllisation prévue. Les droits de mutation, honoraires ou
commisslons et frais d'actes liés a I'acquisition, ne sont pas rattachés & ce colit d'acquisition. Tous les coiits qui ne font pas
partie du prix d'acquisition de I'immobllisation et qui ne peuvent pas étre rattachés directement aux colts rendus nécessaires
pour mettre I"actif en place et en état de fonctionner conformément a l'utilisation prévue, sont comptabillsés en charges.

Amortissements
Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode lindaire en fonction de la durée de vie prévue.

* Constructions : 20 4 33 ans

* Installations techniques : 54 10 ans

* Matérlel et outlllage Industriels : 5 4 10 ans

* Installations générales, agencements et aménagements divers : 3 4 20 ans
* Matérlel de bureau : 5 4 10 ans

* Matériel informatique : 3 ans

* Mobiller : 4 3 8 ans

/ EXPERTA FINANCES / / 2, place du Palsy BP 97 69573 DARDILLY cedex / / Tel : 0472383330 / T

Mission d'examen des comptes annuels / Volr attestation de I'expert comptable




s|qeydwos pedxe,| ep UOREISENE JIOA | S|enuue s83dod Sep UBLIEXa,P UO|SSIN

9 / Qe EEee L0 oL / / Xeped AVIIQYVQ £1569 L6 JE Asied np saeid ‘T / / SIONVNIS vIi¥2dXT /

-aejnojed picode un gubs 9)@ sed e, || "e4g)IBD Bp U) 8P SEUWSPU] 8P HoAsld asudelius,| 8p BAIIDR(|0D UOHUIAUOS BT

uos|IAcLd ap s} B] SNOS S3)LISU0I 939 sed Juo,u sjuepuodsaliod sjuswaebebus se1
o)el)od ap ;uewab‘eﬁug

-aspidesjus,| ap sjeuuIou sjAndL,| € S8 sed Juos au [nb sjuswg|e sap eydwod Jusuus|}) sjauuopdasxa sabieys ja synpoad s97

sjeuuondsaxs sebieys Jo sSyNPoid

‘agja1exa,| ap sabieys sa| suep Juswejepeww 83dwios ue sud Juos syunidwe sep UOISSIWE,P S| 53

spunidwe sap UoISSILY,P Siel

-ajqejdwos anajea
B| B 84N6L2JU| 1S3 2ljRjuaAulp JndjeA B) anbsio] agnbijead 186 uojjeoeidap aun "afRU|LIOU ANSJBA INS| B SSPS[IO|BA JUOS S8IUBPID S8

seoueaID

‘a3UBIDY|P B| 2P JURUOL NP BYNSUCD }S8 uojjefadidop
aun ‘uop|s|Nboe,p 3003 NE aINBU)U| }SO SIJRJUBAU|P INBJEA B] aNbS107 "JjusAe,p saAjoedstad ses ep 18 Pil||qeIuel es ap 'ajely 2|
ap 13U J)30R,] 8P UOHOUO) US IPL|WILISP IS8 &()T "asdanjua,) Inod a3In,p INajEA B B puodsaliod sal)} Sap S1jRJUSAULP INSJEA 27

'S81108S832¢€ S|el) siol uops|nboe,p Do ina| g sen[eAp Juos uoped|ajued ap soa) 537

suohedoied ep sajif

*Jnajea ef ap juawa)qejou apiad nd Juo soe sof oanb JueuUOW SIIPULP

39udys|xa,| ‘uopysods|p BS B SaUIXD J@ SOUISIU| SUOJBLLIOSU] S3| JUBIIPISUOI US ‘aINeld ap ejep e| g 91o9.dde e asudanue,n
‘ou[Bl0,) ¢ sejqesodwoaop uou sualq so nod sbesn,p anp e) 35 uopesyldw)s Jed anusjal JuslassiUOWE,p 88Inp €7

sajqeydwoo sapoyjpw 39 sajbay

/ sjenuue saydwo’) // 1dS SVS /
8LOZZLILE N2 §LOZ/1LO/1.0 NP SpoMad




Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ SAS SPI // Comptes annuels

Notes sur le bilan

Actif immobilisé
Tableau des iImmobilisations

- Terrains 422 750 67 500 65 000 425 250
= Constructions sur sol propre 3804 750 607 500 585 000 3827 250
- Installations générales, agencements et

- Installations techniques, matériel et outillage

industriels 7925 12 600 6 450 14075
- Installations générales, agencements

aménagements divers 1433074 205 631 1638705
= Matériet de bureau et informatique, mobilier 270 028 43180 313 208
Immobilisations corporelles | 5938527  938411] 656450

- Participations évaluées par mise en

- Autres participations 6 359 659 4088 262 1527 917 8 920 004
Immobilisations financléres B | 6359659| 4088262 1527 917|

ACTIF IMMOBILISE 12 298 186 5 024 672 2 184 367 15 138 491

Les flux s'analysent comme suit ;

Ventilation des augmentations
Virements de poste a poste
Virements de I'actif circulant
Acquisitions 936 411 4 088 262 5024672
Apports
Créations
Réévaluations

Augmentations de l'exercice 936 411 4 088 262 5024 672

Ventilation des diminutions
Virements de poste 4 poste
Virements vers I'actif circulant
Cessions 656 450 1527 917 2184 367
Scissions

Mises hors service

Diminutions de l'exercice 656 450 1527 917 2 184 367

/ EXPERTA FINANCES / / 2, place du Paisy BP 97 69573 DARDILLY cedex / / Tol: 0472383330 / 9
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ SAS SPI // Comptes annuels

Notes sur le bilan

Capitaux Quote-part Résultat
Capital propres du capital du dernier
{autres gue le détenue exercice clos
capital)
SNC PARK VIEW 69002 LYON 280 061 280 061

VALORIS REAL ESTATE 69110 STE FOYS LES LYON 54739

Renseignements globaux sur toutes les fillales

- Filiales 1 051 603 1051 603 3259 324
{détenues a + 50 %)
- Participations 792 836 792 836 3 564 350 131768,02

{détenues entre 10 et 50% )

- Autres filiales frangaises
- Autres filiales étrangéres
- Autres participations frangai 750 750 5708
= Autres participations étrangé

/ EXPERTA FINANCES / / 2, place du Palsy BP 97 69573 DARDILLY cedex / / Tel : 047238 33 30 7 1 z
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ SAS SPI // Comptes annuels

Notes sur le bilan

Produits A recevoir

Intéréts courus s/créances rattaché 73 955

Clients - Factures & établir 141 411

Intéréts C/C Recevoir 2761

Total 218 127
Dépréciation des actifs

Les flux s'analysent comme suit :

Immobilisations incorporelles
Immobilisations corparelles
Immobilisations financiéres

Stocks
Créances et Valeurs moblliéres 13 650 60 000 3450 70 200
Total 13 650 60 000 3450 70 200

Répartition des dotations et reprises :
Exploitation

Financiéres 3 450
Exceptionnelles 60 000

Dépréclation des créances

Dépréciation Créances douteuses Assiette Toussus 600
Dépréciation Intéréts sur Prét BGDI 9 600
Dépréciation Prét BGDI 60 000
TOTAL 70 200

Capitaux Propres
Composition du Capital Social

/ EXPERTA FINANCES / / 2, place du Palsy BP 97 69573 DARDILLY cedex / / Tel: 0472 38 33 30 / 1 4
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ SAS SPI // Comptes annuels

Notes sur le bilan

Dettes garanties par des sdretés réelles

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes aupras d'établissements de crédi 3380784 6 380 463
Emprunts et dettes divers

Avances et acomptes recus sur commandes en cour
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Total 3380 784 6 380 463

L'emprunt de 100 000€ souscrit le 09/09/2014 auprés de la banque HSBC est assorti d'une garantie de privilage du préteur de
derniers A concurrence de 100 000 euros et d'un engagement de non cession de parts. Notre soclété a accordé une délégation
non signifiée des loyers de la SARL SPI.

L'emprunt de 122 000€ souscrit le 09/09/2014 auprés de la banque HSBC est assorti d'une garantie de privilége du préteur de
demiers & concurrence de 122 000 euros et d'un engagement de non cession de parts. Notre société a accordé une délégation
non signifiée des loyers de la SARL SPI.

L'emprunt de 2 500 000€ souscrit le 31/03/2008 auprds de la bangue SDR SADE est assorti d'une garantie de privilage du
préteur de dernlers & concurrence de 2 500 000 suros. Notre société a accordé une cession de créances des loyers 4 provenir
des baux i signer avec notre soclété.

L'emprunt de 650 000€ souscrit le 28/09/2015 auprés de la banque HSBC est assorti d'une garantie d'affectation en
hypothécaire en rang utlle & concurrence de 650 000€ et un engagement des associés de non cession des parts soclales de SPI.

L'emprunt de 520 000€ souscrit le 17/01/2017 auprés de la banque HSBC est assorti d'une garantie de privildge du préteur de
derniers & concurrence 520 000€ et un engagement des associés de non cession des parts soclales de SPI.

L'emprunt de 1 726 000€ souscrit le 01/12/2017 auprds de la HSBC est assortie d'une garantie de privilége du préteur de
dernlers & concurrence de 1 301 800€, d'une affectation hypothécaireen 1er rang 4 hauteur de 425 000€, d'un engagement des
associés de non cesslon des parts sociales de SPI, d'une délégation non signifiée ds loyers et de la caution solidaire de
Monsieur CAUDARD BREILLE pour 130€ des 2 annuités.

L'emprunt de 100 000€ souscrit en 2017 aurpés de HSBC est assortie d'une garantie d'affectation hypothécaire de 1er rang sur
les lots 1, 6, 8 et 113 et ot d'un engagement de non cession de parts.

L'emprunt de 661 663€ souscrit en 2018 auprés de HSBC est assortle d'une garantie de privilége de préteur de denler &
concusrence de 661 663€ et d'un engagement de non cession de parts. Notre soclété a accordé une délégation des loyers.
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ SAS SPI // Comptes annuels

Notes sur le compte de résultat
Charges et Produits exceptionnels

Résultat exceptionnel

Résultat exceptionnel

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital 971 776 789
Reprises sur provisions et transferts de charge

Total des prodults exceptionnels 971776 789

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

Charges exceptionnelles sur opérations en capital 757 991 180
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions 60 000

Total des charaes exceptionnelles 817 991 180
Résultat exceptionnel 153 785 619

Opératlons de l'exercice

Valeurs comptables des éléments d'actif cédés 757 991

Produits des cessions d'éléments d'actif a71 700

Autres produits 76

Dépréciation Prét BGDI 60 000

TOTAL 817 991 971776
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Période du 01/01/2018 au 31/12/2018
/ SAS SPI ]/ Comptes annuels

Autres informations

Engagements regus

Plafonds des découverts autorisés

Caution solidaire SAS COOP MAG 150 000
Avals et cautions 150 000
Autres engagements regus

Total 150 000

Dont concernant :
Les dirigeants
Les filiales

Les participations 150 000
Les autres entreprises lides
Engagements assortis de suretés réelles

En contrepartie de |la souscription aux OBSA émis par la SAS COOP MAG suite & 'AGE du 13/01/2016, la société COOP MAG a
constitué, au profit de la Masse des obligataires, une garantie sous forme de caution solidaire 4 hauteur de 150 000 euros pour
la Masse apportée par la SARL SPI

Engagements de retraite
Aucun engagement n'a été valorisé en matiére de pensions, compléments de retraite et indemnités assimilées.

Le montant de nos engagements n'est pas Indiqué car il n'est pas significatif.

Credit d'impdét compeétitivite et emploi

Conformément aux dispositions de Particle 76 de la Loi de Finances pour 2016, nous précisons que le CICE ayant pour objet le
financement de I'amélioration de la comptétitlvité des entreprises notre entlté I'utilise a travers notamment des efforts de
consolidation de notre fonds de roulemenent

Conformément & la recommandation de I'Autorité des normes comptables, le produit du crédit d'impdt compétitivité emplol
{CICE) correspondant & I'exercice pour un montant de 2 941 euros a été porté au crédit du compte 645800 - Charges de
personnel - CICE.

Ce produit du CICE comptabilisé a la date de cléture vient en diminution des charges d'exploitation

Le montant de la créance du CICE définitif au titre de I'année civile 2018 est imputé sur I'impét sur les sociétés d0 au titre de cet
exercice
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