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A LA MORUL SALELE
Société civile immuohiliére
au eapital de | 000 euros
Sioe social @ 50 Voie du Nord
76110 BRETTEVILLE-DU-GRAXD-CAUX

STATUTS

Monsieur Sylvain, Manuel LECOURT, né lc NN 3 _
I,

Et

La Société dénommée SJ2A, Société par actions simplifiée au capital de 10000,00 €, dont le
siege est 4 SAINT-ANTOINE-LA-FORET (76170), 492 route du Grand Trait, identifiéc au
SIREN sous le numéro 881254312 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
LE HAVRE.

Ond Sabli ainsi il suit les statuts d'une Société civile devant exister entre fes propriétaires
tles parts socinles créces lors de Ta constitution eof en cours de vie sociale.

ARTICLLE PREMIER - Formue

I est forme entre les proprictaires des parts ci-aprées cidées et de celles qui pourront ['étre
pltdricurement. une Société civile régie par les orticles 18328 1870-1 du Code ¢ivil et par les articles
Ia 39 du déeret 78-70:4 du 3 Juillet 1978, par toules dispositions [eales, ou réalementaires qui
modifiernienl ces testes e par les présents staluts.

ARTICLE 2 - Objet
{.a Sociéte a pour abjet

Fracquisition. ke vente. da propriete. Padministation et b zestion de tous immeubles et valeurs
mobilieres @ inyvestissement sur des produits tioes

- Elle peut Iaire toutes opérations se rapporiant a cet objet ou contribuant a sa réalisation. pourvy
que celles-¢i n'aient pas pour eflet d"altérer son caructere cisil.

ARTICLE 3 - Dénomination sociale

La Sociélé prend Ja dénomination de A LA MORUE SALEFE.

Cette déanomingtion i doit figurer sur tons fes actes et doetments émaaant de fa Société et destinds
auy tiers doit étre précédée ou suivie des mots « Sociclé civile immaobtliéres ¢t de l'indication du
cupial social.



ARTICLE 3 - Durée

It eliree de fu Soctéld ost e & 99 ans i i
o t. o fid Sovicte esl “\LIL &9 ans ioomuer de son mnmagicalatien sa Registre da Commerce
el des Soviétes, saul prowegadion o dissolution anticipuec, -

ARTICLE S - SHege social

[ sicer socid ost [ivg
SO Voiedu Nord 70110 BRETTVILLE-D-GRAND-CAUX

ettt GLre s Bore ittt e o ; -
penit Etre e en toutintie cordrait du mdme dépacement par simple décisiom de fa 2o
sous reser e J'nne Fification par L : ) A
Taeni e rtification par b plus prochimne asseiblée des issocies, o1 e tout autre lien
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ARTICLY 6 - Apports
Apports en numéraire

< onsicnr Sylvain TECOU R o Te il e

M yhvain 1L appule 2l Societe T semme de
CINOCENT catos, 1.0 L . . )

Ahnsienr Rowsato MTACT RO vy oS N aepric a1 S e B omme e
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) prvilc el b o i

SO cios

M) cnrem

Sel i sernme todale e ST T E sy PO car
. : HLARY

ARTICLE 7 — Capital social
Le capital social est fixé ta somme de MILLE EUROS (1 000,00 EUR).

11 est divisé en CENT (100) parts sociales de DIX EUROS (10,00 EUR) chacune, entiéremont
libérées, numérotées de UN (1) a CENT (100), et attribuées conformément a la répartition
suivante, modifie en suite de la cession des parts 51 & 100 initialement attribuées & Monsieur
Rénato MACEDO DA FONSECA et cédées par fui & la SAS SI2A en date du 7 juillet 2026,
SAVOIT ©

- Monsicur Sylvain LECOURT, 4 concurrence de cinquante parts {50} correspondant 4
des apports en numeéraire, numérotées de 1 4 50,

- La SAS SJ2A, 4 concurrence de cinquante parts (50), correspondant 4 son acquisition de
Monsieur MACEDO DA FONSECA, numérotées de 51 4 109.

Tolal égale au nombre de parts composant le capital soctal : CENT parts.



ARTICLE 8 - Augmentation et 1éduction du capital

I Le capital social peat. suy décision de Vassemblée généiale extraordinaire. cure augmenié par In
crémion de pacts sociales nows ¢lles ou par élévation du pominal des parts seciales anciennes. s0il au
moven dapporls £ numétiire ou en nare. seit par compensation wvee tles créances liguides ¢f
exigibles des souscripteurs aur fa Socidtés soit pur incorparation de réserves ou du béndlices.

2 |.¢ capial peut éure réduit, sur déeision e Uassemblée penerake extravrdinaire. au moyer du
remboursement. du rachat v de Fannulation des pans sociales existantes ou de leur échunge contre
de nowvelles parts sociales d'un montant tdentigie vu inlérieur. ayani ou non le siéme nominal.

ARTICLE 9 - Revendivation par un conjoint commun en hiens de L qualité d'assovic

Conformeément auy dispositions de Farticle 1832-2 du Code vivil. le conjoint de toul ansoere ut
revendique Jui-méme la qualité d'associé ser soumis i Fagrement des associés delibéiam aux
conditions prévies sous Farticle «Cessions de pans socialess pour Jes cessions des personnes
Gtrangdres di la Socidté, Passocié ¢ponx de ce conjoint €ant exelu du vote e ses parts wéant pas
prises en compte pour le caleul de lamajorité.

ARTICLE 10 - Application des dispositions coneernant les associés liés par un PACS
séparation des patrimoines @ Souf dispositions contraires do
1 des partenaires consersern Padnsinisusation, la jouissanee ot
Ls libre disposition des bicns gu'il a acquis avant o pendant Je Pacs (L civ, artal3-308 1) Tes
biens dont atcun des partenaires ne pourta prouver qu'il ena la propri¢le exclusive seront réputcs
indivis pour mwoitié
(C.civ. art, 515-3, al. 2). Corrdlativement. chague pagenaine sera seal iy des dettes personielles
ndes avant v pendiatt e pacte. sanf’si elles unt ¢té contractées paur les besoins de lavie courante el
si efles ne sont pas manilestement excessives
(U, eiv,arl.3i3-3a) 1)
Assocics paests sous le régine de Uindivision : Saulclse contraire. chagque purlenaire sora gérant
de Vindivision. 1 administrera Uindis ision et disposera & cet ellet du ponvoir dadiministrer seuk les
bicns indivis. sous los nemes restrictions gquy eelles appuoriées aus pous oirs dont disposent les ¢potis
sur Jes biens communs (C. civ. arl.315-5-3, al. D). Les parentives poureont conclure une convention
drindivision réaic par Jes aticles 187321 et suivants du Code en il pour administrer feurs droits indivis
(CLeisoart.315-5-3,al. 2y,

ARTICLE 11 - Avances d'associds

L.a Société penl recevair de ses associés dos Tonds en depot. Les eomditions de remboursenkenl de
ces avances dassocids. la fisation des intéréls. vte, sont arrétées, dans chague cas, par aceord aistre
la gérance el les intéressés.

ARTICLLE 12 - Parts socinles

1. 11 e sera eréd auen tire de parts sociales. Les droits de chaque associc résulent uniguenient des
présenls statuts et des actes medifinnt le capital social ou constatant des cessions de parts
régulierement consenties. Une copic on un estrail desdils actes, certifie par fa géranee, pourra éfee
détivré & chacun des associés sur sa demande et @ ses Jrais.

2, Chaque part seciale donne droit, dans i propridie de Factit social o dans T répatition dos
bénélices. & une Traction proportionnelle as nombre de pars sociales existantes,

3. Les parts sociales sont indivisibles 4 Yégard de la Société. Les copropridtaires ndivis d'une part
sociale sont tenus de se faire représenter aupres de la Seciété par un seul dentre cus. ou par un
mandataire cammun pris parmi Jes autres associés. Saul convention contraire signilide 0 ki Socide.
Pusutruitier représente vulablement ke nu-proprictaise,



- Lossque des puels soctabes sont greyvées dusudtuit le dioit de sote appartient au nu-propriéiaire.
sl ponr les déetsions relatives & Falfectation des héuélices ol il est exercé par Posuliuiticr.
Fauleliis, dims tons

es cits, e nuepropridtaire dispose du dreit de participer aus déeisions
collectiives,

4 Les ddrnits et obligations amactrds & cligue part faosuivent dans guelgue main gu'elle passe. La
propricie e part emparte, deplein dooits adbdsion sus slatits el aus déeisions doe Passemblée
wondrale.

ARTICEE 13 - Cession de parts suciiles

1 aeessinm dos parts sociibes eat effectude par avte gitfientigue vl sots seing prive, Laule vession
doit, cosformensent i Farticle 1690 Cuale eivile tre signilice & la Socicétd ou acceptée par clle
dans ua acte muthentiga,

L eession n'est opposable aus ders quiapres accamplissenrent de cos Tormalitds ordepotan Registre
du Commeree el des Socidles de deus cnpies de Pacte sathentigae oo de deus originaus de Tacte
Solls seing prive de cessiog,

2. Les parts soczates sonl Hbeeiment cessibles entre assocics,

A Lbes e peuvent ¢tre eddes o datres persisines qirssee Fanlorisigion préaliile de Passemblde
wéndritle extraordinaine des imsocics,

A Teltet diobteniv cette antarisation, Fassocid eédant en tnlorne Ja Secidld e chacnn dos issocics
par lettre reconumandée avee densamde slfivis de réeeption enindiguaant les prénmmsg nom.
profussion. donricile o mhionslité dua cessiommtire proposé, ainsi giee le nombre de parts sociales
dong Ly cession estenyisasde

s be mods doecette notiledion, T sevonce doi réunn Fassemblee eendrale extrordingine des
dssrcicn, Baguetle stmoern, due les vonditions praviees a0 Particle v Asseniblée séncale

estraerdimies oo apress s Paceepsisen snt e eclus e b cessien proposee Todecsion peise n'
(st el oy et cn e de te b efle e pesnra s deasier Bonz e réchnmaiion gueleoingog

Conire fos oo e coadre b Seigie

Fiveeraney et ciessbef Ae resnliod de Brcomasfiatosn s fos e vomdom e doilee recoennpreaden

svee desnnde div e réceplion

S eession est aieve, vile eal resslarisee dis e o de e ootihicinien de Fagrément @ adétnn
de régntarisiion dans ce défai. le cossionnmaire deitsunous eane Stre scumi= i fzrément does issocics
dans les codition: sis tndigucues.

St Fagrément est relise, les imsociis disposentadois diur délag de fros mois pour e porlerdacgquérenrs
desdstes parts. i eas de demande exceddant le nembie de paits aliertes, (L est prowedde pan T gdémnee
{oune sEpuitition des parts entre fes demandeurs propertioenellement s newhene de pans déteines
patr ees derniers of dans Ja limite de Teurs demimdes, Siaucun assacic ne se porte acgudrenr dans e
St présan la Sovidte peat Brive acgnerie les parls par un Gers désigne @ Punanimitd des assocics
aufres que le cédimd ou proceder clle-mcine e vachat desdites pans e voe de feur ampulistion. fa
decision de rachan devimt egatement éue prse i Tamminiine des issocios antres que e cddant.
Fonent du o des acguereurs proposés, gesecivs on tiees, on Pollie de rawhin par Ty Socidtd, ains
e [e priv offort, sent notilies au cédant par la edranee. par lettre recammandee avee deminde d'is
de reeeptivn. o cas do contestition sur le prise eelui-en ost Iing comformement ans <disposttions de
Particle T80 du Code civil e ot saos prdjadice do droit du eddant de conseaver ses parts,
Sioaseune of fre dachat n'esd Hute o cedant dins un délai de siv mois 4 compier de la noetificalion
[ Suciétd du prajel de cession, agrement ext répitd aceis & ninins que les associes autres gue e
celnn ne décident, dans feoméme délaie de pronsneer b disselution anticipee de da Secidid,
e cddant peat adors faire Sohee i Ly déeision de dissolution anticipée de ke Sacidlde on notiliang d
cette dorniene par et regommindée aves demande diis de reception. dan< [ débai dun mois d
compter de vette dévision. guil renoneg Ly cession envisiggdye



1. Toul projet de mantissement de parts sociales est soumis & agrément dans les conditions édictées
Ci-desstis. Lo eonsenterent donné au projet de nantissement de parls emporle agrement du
cessionnaire en cas de realisation Tared des parts sociales,

ARTICLFE 14 - Transmission par déeds des parts sociales

I En cas de déces d'un associé, la Société continue entre les associés sunivants o les héritiers,
Iegataires v conjoint de Tissocid déeddd a condition que ceus-ci soient iagreds dims les conditions
Ci-tpres

2. |.es héritiers. [égataires vu conjoint non ageéés nonk deait quea favaleur des parls sociales de fenr
auteur.

3. Les héritiers. [égataires ou conjoint de Passocié décédé doivent justifier de lewr qualité duns fos
trois mois du déees par la production de Fexpédition d'un acte de notoriclc o de Fextrait d'un intituls
dinveniaire.

| Srgeément auquel sont sonmis les intéressés doit ¢ire donne dans ke miody de cetle production,
A cet effet dins les huitjours qui suivent cette dermidre. fa gérance doit adressee d ehacun dey HERII T,
survivants tie lettre recommandée ayvee avis de réeeption leur Faisant paet dar décés, mentivanant les
quitlités des héritiees ot [egataires. Fagrément sollicilé el rappelant le pombre de pants sociales dom
le défunt €tail praprictaire.

Chague associé survivant doit, dans les quinze jouss gqui suivent Femad de cetle lettre faire connaitre
par lettre recommandée ayvee avis de réeeption s'il aceepte ou il rejetie Vageément soffivite. B cas
de rejel. il doit indiguer e nemsbre de pants sociales qulil se propose de  macheter.
[ décision dagrément ext prise (6 Funanimitd des assocics survivants (o anx conditions de majoritd
et quorum reguises pour toue décision extraordinaie des assucis, abstraction it des parts
sociales du defunl). Cette décision est nutilide dans le délai de six mois. a compter de li survenance
dit décés aux hévitiers, [¢eataires et conjoinl.

A ETaut ceun-vi sonl réprcs agréds.

P cas de pluradité d'ollves dissocies sunvivants, cenx-ci sont repuids acyncrenrs i propertion du
nombre de parts sociales détenues par chacun dens au jour di déees et dans la limite Jde Jeur
demande.

Siaucun associc ne s porte acquiérent conmme dans les eas oft Jes offres dlachat ne portent pas sur b
totahife des parts sociales spumises @ Fugrément ou sides cmdidars acquereors naceeptenl pas i
valeur de rachat Tixée pour les parts suciales de Passocié déeddé d Socicté est tenue de riwheter vey
parts en vue de lewr annulation.

1. La valewr réelle des pasts est. a défant daceord entre Jes parties détermince par i expert designe
soil par les parties. soit par ordonnance du Président du 'l ribunal de Grande Tnstance statiant en fa
forme du rélére of sans recours pussible.

Le pris vsl payable comptant lors de la réalisation des cessions ou de e decision de réduction du
capital sucial, fesquelies doivent intervenir dana le mois de la deétermination detinitive du pris. 1l est
stipulé que le ou les acqueércurs auront seuls droit a la tolalitd des dividendes alférents a Fexercice
€N COULs,

La réalisation des rachats aprés la détermination deéfinitive du prix de rachat est constatée suil par un
senl acte pour tous fes associés. soit par autani d'actes gu'il existe dacquiéreurs.

3. A délaut de réalisation dit rachut vu de la réduetion du capital social dans fe délui d'un an g compter
de la survenanee du déces. les hértivrs vu Beataires ou e conjoint sont répulds agrécs en tant
guiassociés de la Sacicié.

ARTICLE 15 - Responsabilité des associés
1. Dans sus rapports gy ee ses codssovics. chacun des asnocics est tenn dey detles of engagements
sociaux que dans la proportion du nombre de parts quiil pusscde.



2oV s dos tivrs, fes associés sentienus di passit secial sur ons lewes bivns 4 praportion de feurs
droits soctauy,
Les crdaneiers de la Sociénd ae peuvent ponrsiiv e le paicinent des detes soviles contre un gssivic

guiapres mise en demenrve adressdée i Jndile Socidtd eof realée infrelivtsg,

ARTICLE 16- Déeds - Ineapaciie - Retrait d'un associé

oL s sociétd a'est s dissonte par e déees dun s plosicurs des assoeics. géranisou non. et continne
aves bes survivants et des Tieviliors o les représentants Jde Tissacic ou des associes deecdés, De méne.
Vabscoce. Fincapacité ivile, lo déeunfitare. fa Tiguidation ou ke redressement judiciaire ou la Billite
persennctie de Tustoo plusicnrs de ses assacics ne met pas 1 o socicte e mvins gu'une décision
vollective des amsiridcs o'va prosence i dissofution, celle-ci continue entre fes autres awsocics, 1
charge par eas de rembourser i fassocié absent. frappe dincapacité ou en et de ligniditron v de
redressement pdivire oude failtite personselle ou i sen représentant Iegal ou judiciaire. soil par
vuiv de reduetion de vapital. soit par yvoie de rchan an chios des assoics dearenrés en sovicté, du
Rrmanicre ot dans les conditions et proportions entre eun yi'ils jugerant comenables, le nrontint des
parks quil pougrait aloes posseder dapres {fear valeur au jone de Powverture du droit de sachat
determinée dans bes conditions  présoes par Faeticle 18130 du Code eivil
Lo montant di remboursement serac pasable dans les treis mois du rapport de Fespert elaraé du
déterniiner cette valeur, spns gu'il soit G0 dinteigrs

Fos Beritiers it gue tos Tos inrtres representants sles siewciin alvents, déeddios v THTHIS
dPncapene vivike e provenn sodt o o de B socictd ot o canrs des opéragions de lgrridistion.
Fadre apposer les scelfos s des biens <ol osocicie, o demnder T licition, ou fe peIrslee, n
WHISCCT i abene i ete s son adieaeastinion, B dqvivend, poos Fovan ice dle e dioits,
Sennappanier esclisrecment ans cettes mnels o e deeraeny de s blee penéile des
Sttt ki des comeltions prosies o e o Ui le 2

Eamemo mrcrdivion s apphae s creanioners e anaels dos e ids

S bttt btal o particd B g son e deil eie aakaeise SO mnneld e see et e w10 ol [l
deviston de gastee poar fistes motits,

Uobandemande dv et ol clee sotiliee o B ceraee OF Lo Tes s e pan e tectnnnmid Ge
avee dermnnle Javis de recepiion,

AN estamtorise, e orenait prond et o de date de clituee de Feserciee en cours au pour do ki
nobiication de L demande dautorisation. 1o videnr des divits sociaus de Fissaocic Feltas il est fixey
aeete date,

e Lsseic qui seoretire ot unigienient ag rentboursetent de s valeus deoses parts sociales
diterminde. i détint daccord amtable, confirmeéement ey dispositions de Farticle 184033 du Coe
civil,

os henorires despertise somt d e charge, moitié de T saciée, moitic de Passocie relras ant,
Lo et entraine Fannubativs des parts de Fissocié retravant ¢ redietion corrélative du capital

sk,

Lo rembanrsenment des parts inters icndiadans e délag dun mois s plus ard apres Fapprobation des
compies e Fovercive en coms a0 fo daie duoreisit sans gl soit G dintdrcts,
StLesatenr des parts st délerminde par expertise. ke rentbourciment des parts intees icndra (s
tard s sasesis apres e date de remise du rapport de Fespert chargd de détenriner cetic saleur, sans

Uil soft dod' s,

ARTICLE 17 -« Rénaion de toutes les parts sociales en une seule main

e

o appartenanee de Pisidenivde toutes Tes parts soeiales i nme mg@me persiaing est sins corsee

sur Peadstence de la Sociétd,



2. La réanion de toures les purts soviales en une seule main p'entraine pias la dissolution immddiate
de o Société. Toutelois. g défaut de régufarisation de L sitgaion dans le délai d'un an. tout intéresseé
peut demander ja dissahnion judiciaire de la Sociéie,

3. La dissoluion de lg Société devenue unipersonnelle entraine. si l'associd unigqus esl une persoriie
merale. dans fes conditions prés oes par b lod, J ransmission universelle du patrimoine de la Sncidté
i V'associé uniqgue. sans qutil v ait lew 3 ligquidagion,

ARTICLE I8 - Gérance

La Sociéld est gérée el administrée par un ou plusieurs Gérants pris parmi les assouviés ow ca dehors
d'eux, nommds par diéctsion ordinnire des assocics réunis en assembhée générale et statnant dans {es
cotdiions préyues vi-apres @ Farticle « Assenshiée péndrale urdinaires,

Les Gérants actuels de la Société, nommes pour une durée indéterminée, tant” lors de la
constitution de la socisté qu’aux termes de 1’acte de cession de parts requ par Maitre Thomas

AMICE, Notaire 4 la Résidence de GODERVILLE, le 7 juillet 2026, sont :
. Monsieur Sylvain LECOURT, demeurant 4 rue des Partages 76280 CRIQUETOT-

3 PN domicilié 4

La Gérater dispuse dues putinoirs les plus étendus pour b westion des biens er adfaires de ik Socidtd
el pottr latre etantoriser tous les actes ¢l opérations relatits & son vbjet. fncas de pluralité de Gérints.
ceun-gl exereent séparément ces poitsotrs, sauf be drail gui appartient & chacun de s'epposer 1 oune
aptration avant qirelle ne soit conclue.

Toutefois, a titre de reeloment inérivur. ki gérange ne pourra. sans Fantorisation préalable dv
Fassemblée séndrale des assovids stataant dans kes conditions prévues ci-apees i Farticle cassembice
wondrile eatravrdinaires et shns que cette clause puisse Sre opposée anx tiers, clleetuer Tune des
opérations suivantes ;

- acheter, vendre. éelanyer ou appurier wus immeshies. et sans que cette clause puisse étre apposde
anx iers.

- acquérir vt eddler fonte mitoaenneté. stipuler ¢t aceepler tontes seritudes,

- contracter tous emprunts pour le compte de ln Soeréte.

- consentir toutes hypothégues et autres gorantivs sure les actifs socinus.

b durée des fonctions de Gérant est indéterminde. 1les cessent par son déeés, son incapacite civile.
sa déconfiture, la lignidatinn ou son redressement judiciaire. su faillite personnelle, sa révacation ou
sa démission.

la dénission du Géranl 'a pas & clre mativdée mais i doit en mlarmer les associés trois muois au
moins i Pavanee ot par letlee recommiandée.

Le Gérant esl révocable par une déeision des associcés representant plus de la moitié des parts
sociales.

Si la révocution est décidée sans juste motifl elle peut donper lien  des dommages-intéréts.

Bn cas de vacance de Ja gérance, Iz nomination du ou des nouveanx (iérants est décidée par
assemblée générale des associés convaguée par Fassocié le plus diligent dans le mots de ladite
vieance.



ARTICLE 1Y - Rénunératton e I pérance

Cliacin des Germis androit e ranundration Je ses fonctians. a un traitement five ou proportionnel,
o bois Tise eCpropartionmed s passer pur s sénératn.

Fes menlatites diatribution de celle rémuudration ainsi que san montant sent Jixes par décision
ordinaire dus associos, 1 i géranee adroil. en vatre, an reniborrsenent de ses s de représentation
et de déplacements.

ARTICLE 20 - Décisions ellectives des associés

Les devisions excédani les pornvairs de i Grermee sont prises par os assocics of resaulient au elioix
de T gdrmwr, soit dhone issemblée genérale, soit dPune consuliation eorite des asovios

bt outre. Jes associes peavent toujours dun commi aceond. prendie les décisions cullectises @
Funzurinnite par awte sous seing prive ou polaric.,

ARTICLE 21 - Droit d'information des assncios

Las assocics ol e droit d'oshienie. au siains e Toby par an. eommmication des Tres el des
ducupients Sockms. ¢ de poser par Ceril des qoustions s gestion socinte mrquetles i devra et
réponsclin par Gerit dans e délad d'nn nioi,
Préatablement & Fassembiée wéndrale sl e, fa peranee dodtadeesser o chincun des assocics titipse
Jest i g ansant b pdnnion
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e tesiv des prejers de tesodutiens
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Ponrbetiee o bes aeeamcies e Tong B demimsde, ves don immenie sbveni e ot sidienngs wolt pun ety

st sodl e enrs s e feroe reemmaninglees

ARTICLL 22 - Assemblées génédes

L assamhlée péncrabe représente Puaniveralite des mssocics. fes décisions par elle prises vhligent
tous les associos, imdine des absents. incapahles v dissidents.

2o b es psemblées générales sant cosivequdes par b séranee au licw du sicee social ouen oat autye
endroit indigue dans ki coms ocinion. Hiron phisicirs associcos représentant i moins 30 % di eapital
sociul pevent par letire recommandes demander a5 péranee fa comevation dinwe asseniblée
uéndritle,

3. Les comvovations i Fassemblee wéncrale sont elTectudes par lettie recommimlée sdressée i chagire
HASERIC QUINZe Jottis au it o ant fordunion D betre de cons ocation indigque Pordre du jour, les
medifications aus statuts, Sibenest propose, devant e explivitement meniionnées. | cony ocation
pettetre verbale el Passemblee renmie sis défui s1ons s assowiés sunt préseitts s epreseniss.
A Chiguie assowié i e drott diassisier & Fassemblée onde se (e représenter pan sen conjoint ou pir
U sribre associe jastiianl de sen pousair,

o assemblee géndrale est presidide par le Garant ong <1 et pas assogic, par Fassocic présent et
aceeplant qui possede o represente Je plas grnd momibre de parts sociides.

0. Les déliberations de Fassemblée géndrale sont constiatées g dus procés-serbau et signeés par le
Germnt el Te cas echdant, par fe President de Seance. S n'est pas Slabli de Teuilte de préseace. les
proces-verbuns sanl ei ootre signds par tnos Jes assevics présents et par Tes Matnlatiires.



ARTICLE 23 - Consultations par correspondance

51 efte le juge utile. In gérance pewn vonsulter fes associés par caortespomdance.

Dans ¢e cas. elle doit adresser & chague avsocié, par lelie recammandée, e fexte des rdsobutions
proposées accompaend 3y a lieu de woos repseignements o explications wiiles.

Les ussociés disposent dun déini de 1S jours & eamnpier de fa date de réception de cetle ietire pour
énetire leur vore par Cerit. Cette sépunse est adressée au sigge sociul par lettee recommandée, Touw
assoctd ninant pas repondu daas e délai ci-dessts 1ixE est considére comme s'étand abstenu,

e proves verbal de ln comsultation est éiabli par r gérunce qui vanseae les votes des nssoviés. Les
décisions prises par consultadion derife dotvent pour éire vatables réunir les comditions de guarum ot
de majorité prévues pour Tes asseimhlées générales.

ARTICLE 24 - Assemblée péndrale ordinaire

I. L'assemblée géncrale ordinnire est réunie au moins une fois par an a deifel de prendre
vonnaissance du compte rendu de gestton de fa pérance et du rmppart éorit sur Factivité de la Sociénd
ai cours de Pexercice deonle, Elke statse sur eette reddition de compte. approuve ou redresse fes
comptes e décide Patfectation et la répartition des hémdlives,

2. Llle nomnie ot remplace les Gdrants ou renonvelle es mandals.

L:lbe délibére sur tomes questions inscrites i l'ordre du jour, qui ne relévent pas de i compétence de
Passemblée géndrale extraordinuire.

3, Les dévisions de 'nssemblée génerale ondinaire doivent. ponr étre vitlables, élie adoptées par un
o plusicurs associés représentant plus de L neitic Ji capiiat.

ARTICLI 25 - Assembliée générale extraordinaire

L. 1tassemblée générale extrasredinaire peut apparier sus stats toutes modileations quielle jugera
wliles, sans exceplion wi réseryve.

Ele est nolmmmuent complentle pour décider

- Paugmentation ou ln rédoction du capital.

- fa praregation ou la dissolfution anticipée de fa Sociéld.

- Ja transtormation de Ja Socidld ou sa fusion as ce dimstres sociclds.

- la modification de L répartition des bénclices.

2. Les détibérations de Fassemblée géndrule extrasrdinaire doivent. paur éure valables, e adoptées
pir un ou plusicurs assoviés représentant les deus ters au mois du capital social. Chagque gssoesé o
autant de voix quil posséde ou représente de parts. ant en son nom personnel gque comme
mandatalre. sans limitation.

ARTICLE 26 - Conventions régiementéces

1 - Le gérant ou. 8'il en exisie on, le Conunissaire aux comptes. présente i Passemblée géndrale
ordinaire annuelle un rappaort sur les conventions intery eniies directement o par personne inferposce
entre la Société et F'un de ses gérants.

2 - Cerapport doit égatement mentionper fes conventions passées avee tute Sacidté donl un associd
mdéfmimen responsable. géram, administrateur. Directeur Géndral, directeur pénéral délegud,
membre du Directoire ou du Conseil de surveillance. ou actionnaire dispesant d'one fraction des
droils de vote supérieure & 10 %o, est simulianémeni Gérant de la Société,

3 - La collectivité des associés statue sy ce rapport et approive ou desapprouve kes conventions,
Stant précisé que le gérant associé intéressé peut prendre part au vote el gue sus pirls sont prises ¢
comple pour le caleul de la majorité.

4 - Les conventions que assemblée désapprouve produisent néanmoins leurs effets. i charge pour
le ou les géranl(s) de supporter individuellement ou solidairenent. selen les eas, les conséquences
du contrat préjudiciables & la Socidieé.



3o fes dispositions ci-dessis ne sond pus applicables aux conventions couranies cunelues i des

conditions mormales qui. e reison de Teur ehiet o de lene miplications Tinancivres, ne son

sighificatiy es pour ancwne des partics (article | 6125 fu Code de connaeree).

ARTHCLE 27 - Fxercice social

Lesercive social eammeney o ber Janvier ot tinit ke 31 décembre de chague anide,

Pavexceplion. le prenrier eaervive compresdin e weps éeoudé depuis Pimmatricutation de i Socicie
Ausguting 31 déeembee 2022

ARTICLE 2% - Comptes sociaun

AT est tenu aw sicue socind nne comptahililc repnlicre

= Lvoatre. a o clotore de chigie exercive social, il eal dreasd par e pdranee un inventaire de Paclil’
et du pasail’de Ta Sociéte, un bifan. un capte de résullat el upe dnnese,

Ces dovcuments accompagnds d'un rapport de b gérance v Factivitd de fa Société doivent eie
SPUIBES SN Sssaeios i Tes sin sniois de B cldture de l"exervice,

ARTICLE 29 - Commissaire s cimples

Litnomination Jun Commissitice ans comptes titulaire oF dus Comissaire aos connpies stppldam
est oblivatoire dans les cios prey s pa o Joi el bes regloments, |l esl Bienliative dans los sufies eim,
i dehers des e prevus pan b Tos Grnomination G o LSS s comptes peat vire decideg
par decisivn endinaire des assoviés, | le i et e demandde enjustice P on plisicin
DI FOPEC T ot b diaent i vapital,

P Ommisiaie s conpies caetee ses i s duie Toe oo sditions prevnes pa iy foi

ARTHOLE 30 - AfTectation et vépartition des béncfices

Ples pesbins neis de Fesero e, soislinge, paa s enaire ananel ddeduction ole des bt
SO Qe CBases e e Lo et e et <o Pactit ot de towes pros isions ponr Paglive,
constiluent le bénclive.

LU DEndlice et distribud entre Tes i ion proporionseleient au nombne de parts possédeées [¥10
chacan d'ens. Tometuis. Fassemblée wénaale anlinaiie Pt decader du Teinettre cn résen e o de e
Fepuarier o ot i, en fout o e,

ARTICLE 31 - Liguidation de la Sociéte

SATespiration oo en vas de dissohution sty de L SockCre, Passeniblée géncrle extimondingire
nomie wn ou plasienrs iguidatears dont ole déwermiise Jos P oies of Bodnmnérat o,

- Pendint e conrs de s lyuidation, o Pemveirs dhe Passemblée sendrabe toeulicranent constitnee se
CORMUCNT pour al ce qui comeerue o liguidation : Fassemibléc génciale 1. notamment. le Pl vir
dappronyer Jes compates e a liguication @ e donper quites wos T iquidateurs,

- e prachiit de fa séadisation de Pactil seea cinplon & A Tetinetion do passi) de T Sociétd covers los
Lers. Les associis sernt ensaite renbenieds du imontant de Jeurs apports respectifs, e solde sora
réparti entre lus issociés proportionnellomsent i nenithie e parts possddées par einean dene,.

ARTICLE 32 - Contestitions

baules cnntesiations gai pouriont <éeve entie Tos avsocits o entre ke SoCice ol les assogion.
reliuis erent aus affaires socisles, Pendint e cours de ki Socicte of de sg liquidintion. seront soumises
a fu juridiction compétente suivant fes regles duddred commun,



ARTICLE 35 - Option pour 'impdt sur les suciéiés

Conlormeénent a Fasticle 206-3 du Code géndral des impds, Jes associés declarent opter potr Piopot

sur Jos socidtes,






A LA MORULE SALEE
Soci¢te civile immobilicre
au capital de 1 000 euros
Si¢ge social : 50 Voie du Nord
76110 BRETTEVILLE-DU-GRAND-CAUX

STATUTS

Monsieur Sylvain, Manuel LECOURT, né |c NN 51_
de nationalité¢ | I dc Madame Sophie HERO
I

Et

La Société dénommée SJ2A, Société par actions simplifiée au capital de 10000,00 €, dont le
siége est 4 SAINT-ANTOINE-LA-FORET (76170), 492 route du Grand Trait, identifiée au
SIREN sous le numéro 881254312 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
LE HAVRE.

Ont établi ainsi qu'il suit les statuts d'une Société civile devant exister entre les proprictaires
des parts sociales créées lors de la constitution ¢t en cours de vie sociale.

ARTICLE PREMIER - Forme

Il est formé entre les propriétaires des parts ci-aprés créces et de celles qui pourront I'étre
ultérieurement. une Société civile régie par les articles 1832 4 1870-1 du Code civil et par les articles
| 4 59 du décret 78-704 du 3 juillet 1978, par toutes dispositions légales. ou réglementaires qui
modifieraient ces textes et par les preésents statuis,

ARTICLE 2 - Objet
I.a Société a pour objet :

I'acquisition. la vente, la propriét¢. I'administration et la gestion de tous immeubles et valeurs
mobiliéres : investissement sur des produits titres

- Elle peut faire toutes opérations se rapportant a cet abjet ou contribuant & sa réalisation. pourvu
que celles-ci n"aient pas pour effet d altérer son caractére civil.

ARTICLE 3 - Dénomination sociale

La Société prend la dénomination de A LA MORUE SALEE.

Cette dénomination qui doit figurer sur tous les actes et documents emanant de la Societe et destinés
aux tiers doit étre précédée ou suivie des mots « Soci¢té civile immobiliere» et de Tindication du
capital social.



ARTICLE 4 - Durée

La durée de la Société est linée 4 99 ans ; : :
: | (I‘g. L'l Snug.[\ est ’I\LIL a 99 ans a compter de son immatriculation au Registre du Commerce
et des Sociétés, saul prorogation ou dissolution anticipee -

ARTICLE 5 - Sicge social

I.e sicge social est 1ing
S0 Voie du Nord 76110 BRETEVILLE-DU-GRAND-CAUX

H peut 8tre tianslére o it i : '

| ul'glu translere en tout antre endroit da meme département par simple décision de la eérance

sous réesernve d'une ratifican ar s ; ; i
il dune 'fmm““”“ par la plus prochame assemblée des associés. et en tout autre licu

par décision collective extraordinaire des assocics. -

ARTICLE 6 - Apports
Apports en numeraire

-_:\-lnnsicur Svivain LECOURT apporte a la Soci¢te la somme de
( IN[_)(I\' CLITES, .,l i . i
- Monsienur Renito MACTDO DA F A WL R T SHOE 1 ot
ato N, A FONSECA apporte i b Socidté I
. ' I ' I . : : 2 :] b :
CINOCENT enros. i e

SO0 Curos

SOU curos

Sotl bysesnme totade de NHTTE FEROIS, o | OIRE Crpen

ARTICLE 7 — Capital social
Le capital social est fixé a la somme de MILLE EUROS (1 000,00 EUR).

[l est divisé en CENT (100) parts sociales de DIX EUROS (10,00 EUR) chacune, enticrement
libérées, numérotées de UN (1) a CENT (100), et attribuées conformément a la répartition
suivante, modifiée en suite de la cession des parts 51 a 100 initialement attribuées a Monsicur
Rénato MACEDO DA FONSECA et cédées par lui a la SAS SJ2A en date du 7 juillet 2026,
Savoir :

- Monsicur Sylvain LECOURT, a concurrence de cinquante parts (50) correspondant a
des apports en numéraire, numérotées de 1 a 50,

- La SAS SJ2A, a concurrence de cinquante parts (50), correspondant & son acquisition de
Monsieur MACEDO DA FONSECA, numérotées de 51 a 100.

Total égale au nombre de parts composant le capital social : CENT parts.



ARTICLE 8 - Augmentation et réduction du capital

1 1.e capital social peut. sur décision de 'assemblée générale extraordinaire. ére augmenté par la
eréation de parts sociales nouvelles ou par €lévation du nominal des parts sociales anciennes. soit au
moven d'apporls en numéraire ou en nature, soit par compensation avee des eréances liquides et
exigibles des souscripteurs sur la Société, soit par incorporation de réserves ou de bénéfices.

2 e capital peut ére réduit. sur décision de I'assemblée générale extraordinaire. au moyen du
remboursement. du rachat ou de I'annulation des parts sociales existantes ou de leur échange contre
de nouvelles parts sociales d'un montant identique ou inférieur. ayant ou non le méme nominal.

ARTICLE 9 - Revendication par un conjoint commun en biens de la qualité d'associé

Conformément aux dispositions de larticle 1832-2 du Code civil. le conjoint de tout associé ui
revendique Tui-méme la qualité d'associ¢ sera soumis a Fagrément des associés délibérant aux
conditions prévues sous l'article «Cessions de parts sociales» pour les cessions i des personnes
étrangéres @ la Sociétd, 'associc M de ce conjoint €tant exclu du vote et ses parts n'étant pas
prises en compte pour le calcul de la majorité.

ARTICLE 10 - Application des dispositions concernant les associés liés par un PACS
Associés pacsés sous le régime de la séparation des patrimoines : Sauf dispositions contraires de
la convention passée entre eux. chacun des partenaires conservera Iadministration, la jouissance et
la libre disposition des biens qu'il a acquis avant ou pendant le Pacs (C. civ. art.515-5.al. 1), Les
biens dont aucun des partenaires ne pourra prouver qu'il en a la propriéte exclusive seront réputés
indivis pour moiti¢

(C. civ. art.513-5, al. 2). Corrélativement, chaque partenaire sera seul tenu des dettes personnelles
nées avant ou pendant le pacte. sauf si elles ont é1¢ contractées pour les besoins de la vie courante et
si elles ne sont pas manifestement excessives

(C. civ. art.313-3.al. 1).

Associés pacsés sous le régime de l'indivision : Sauf clause contraire, chaque partenaire sera gérant
de lindivision. 11 administrera indivision et disposera a cet effet du pouvoir d'administrer seul les
biens indivis, sous les mémes restrictions que celles apportées aux pouvoirs dont disposent les ¢poux
sur les biens communs (C. civ. art.515-5-3. al. 1). Les partenaires pourront conclure une convention
d'indivision régie par les articles 18731 et suivants du Code civil pour administrer leurs droits indivis
(C. civ. art.515-5-3. al. 2).

ARTICLE 11 - Avances d'associés

l.a Société peul recevoir de ses associés des fonds en dépot. Les conditions de remboursement de
ces avances d'associés, la fixation des intéréts. ete. sont arréiées. dans chaque cas. par accord entre
la gérance et les intéressés.

ARTICLE 12 - Parts sociales

1. 11 ne sera créé ancun titre de parts sociales. |Les droits de chaque associ¢ résultent uniquement des
présents statuts et des actes modifiant le capital social ou constatant des cessions de parts
régulierement consenties. Une copie ou un extrait desdits actes. certifié par la gérance. pourra ¢tre
délivré a chacun des associés sur sa demande et a ses frais.

2. Chague part sociale donne droit. dans la propriété de lactif’ social et dans la répartition des
bénéfices. a une fraction proportionnelle au nombre de parts sociales existantes.

3. Les parts sociales sont indivisibles a I'égard de la Sociéte. Les coproprictaires indivis d'une part
sociale sont tenus de se faire représenter aupres de la Societé par un seul d'entre eux. ou par un
mandataire commun pris parmi les autres associés. Saul convention contraire significe a la Socicic.
Pusufruitier représente valablement le nu-propriéiaire.



- Lorsque des parts sociales sont grevées d'usulruit. Ie droit de vote appartient au nu-propriétaire.
saul pour les décisions relatives a laffectation des bénétices of il est exercé par I'usuliuitier.
Toutefois. dans 1ons les cas. le nu-propriétaire dispose du droit de participer aux décisions
collectives,

4. Les droits et obligations attachés a chaque part i suivent dans quelque main qu'elle passe. 1.a
propri¢té d'une part emporte. de plein droit. adhésion aus statuts et ans déeisions de assemblée

séncrale.

ARTICLE 13 - Cession de parts sociales

L.La cession des parts sociales est effectude par acte authentique ou sous seing prive. Toute cession
doit. conformément i larticle 1690 du Code civil. ¢tre significe a la Société ou aceeptée par elle
dans un acte authentigue.

La cession n'est opposable aux tiers quiapres accomplissement de ces formalités et dépot au Registre
du Commeree et des Sociétes de deux copies de I'acte authentique ou de deux originaux de acte
sous seing prive de cession.

2. Les parts sociales sont librement cessibles entre associés.

3. Elles ne peuvent ¢tre cédées a dautres personnes quiavee Fautorisation préalable de Iassemblée
sencrale extraordinaire des assocics,

A T'eftet d'obtenir cette autorisation. associ¢ cedant en informe la Soci¢ié ef chacun des assocics
par lettre recommandée avee demande davis de réception, en indiquant les prénoms. nom.
profession. domicile et nationalit¢ du cessionnaire proposc. ainsi que le nombre de parts sociales
dont la cession est envisaode

Dans e mois de cette nontication. I pérance doit réonie Fassemblée vénérale extraordinaine des
assocics. laquelle stioera, dans les conditions prévues a0 Particle «Assemblée vénérale
extraordimes: ciaapres. s Faceeptation o e eelus de L cession proposec. | o décision prise n'a
pas a ctre motivee eboen eas de relis, elle ne poewrra jamars donner lieu aune séelimmtion gquelcongue

comntre fes associés on contre lo Sodictd

i perney notilic anssitot fe resaltat de ke consultation @ Passocie semdenn, par fettre recomurnidie

amvee demande diavis de peception

Stk cession estagrece. elle est regularisee dans le mots de la notitication de Fagrément ;i détant
de régularisation dans ce delai. le cessionnaire doit. i nouveau. étre soumis a Fagrément des associés

dans les conditions sus-indiguées.

Silagrément estreluse. les assocics disposent alors d'un délai de trois mois pour se porter acquéreurs
desdites parts. 1in cas de demande excédant le nombre de parts offertes. il est procédé par la gérance
aune repartition des parts entre les demandeurs proportionnellement au nombre de parts détenues
par ces derniers e dans Ta limite de fears demandes. Si aucun associc ne se porte acquérenr dans le
delai préva, Ta Société peut Taire acquerir les parts par un tiers désigné a Punanimité des assocics
autres que le cedant ou proccder elle-meme an rachat desdites parts en vue de leur annulation. la
décision de rachat devant également ¢tre prise a I'unanimite des associés autres que le cédant.

Le nom du ou des acquereurs proposés. associés ou tiers. ou loltre de rachat par la Société, ainsi
que le prix offert, sont notifnies au cédant par la gérance. par lettre recommandée avec demande d'avis
de reception. En cas de contestation sur le pris. celui-ci est fixé conformément aux dispositions de
larticle 1843-4 du Code civil. le tont sans préjudice du droit du cédant de conserver ses parts.
Staucune offre d'achat nest faite au cédant dans un delai de six mois & compter de la notification a
la Société du projet de cession. Iagrément est réputé acquis a moins que les associés autres que le
cedant ne decident. dans e meme délai. de prononcer la dissolution anticipée de la Société,
Lo cedant peat alors Taire ¢chee a L décision de dissolution anticipée de la Société en notifiant i
cette dernicre par lettre recommandée avee demande davis de réception. dans le délai d'un mois i
compter de cette décision. qu'il renonee @ la cession envisagée.



4. Towt projet de nantissement de parts sociales est soumis a agrément dans les conditions édictées
ci-dessus. Le consentement donné au projet de nantissement de parts emporte agrément du
cessionnaire en cas de reéalisation fore¢ des parts sociales.

ARTICLE 14 - Transmission par déeés des parts sociales

I. En cas de décés d'un associé. la Société continue entre les associés survivants et les héritiers.
I¢gataires ou conjoint de l'associé dée¢dé a condition que ceux-ci soient agrées dans les conditions
Ci-apres

2. Les héritiers. légataires ou conjoint non agréés n'ont droit qu'a la valeur des parts sociales de lenr
auteur.

3. Les héritiers. [égataires ou conjoint de l'associé décédé doivent justifier de leur qualité dans les
trois mois du déces par la production de I'expédition d'un acte de notorié¢t¢ ou de I'extrait d'un intitulé
d'inventaire.

I 'agrément auquel sont soumis les intéressés doit étre donné dans le mois de cette production.
A cet effet dans les huit jours qui suivent cette derniére. la gérance doit adresser a chacun des assocics
survivants une lettre recommandée avec avis de réception leur faisant part du décés, mentionnant les
qualités des héritiers et I¢gataires, I'agrément sollicité et rappelant le nombre de parts sociales dont
le délunt €tait proprictaire.

Chagque associ¢ survivant doit. dans les quinze jours qui suivent 'envoi de cetie lettre faire connaitre
par lettre recommandée avee avis de réception s'il accepte ou s'il rejetie Fagrément sollicite. En cas
de rejet. il doit indiquer le nombre de parts sociales qu'il se propose de racheter.
La décision d'agrément est prise (a Funanimité des associés survivants (ou aux conditions de majorité
et quorum requises pour toute décision extraordinaire des assocics, abstraction faite des parts
sociales du défunt). Cette décision est notilice dans le délai de six mois. a compter de la survenance
du décés aux héritiers, [égataires et conjoint.

A défaut ceux-ci sont répultds agrees.,

En cas de pluralité d'offres d'associés survivants, ceux-ci sont répulés acquéreurs a proportion du
nombre de parts sociales détenues par chacun d'eux au jour du déees et dans la limite de leur
demande.

Si aucun associ¢ ne se porte acquéreur comme dans les cas od les offres d'achat ne portent pas sur la
totalité des parts sociales sowmises a Fagrément ou si les candidats acquéreurs n'acceptent pas la
valeur de rachat lixée pour les parts sociales de 'associé décéde Ja Sociéteé est tenue de racheter ces
parts en vue de leur annulation.

4. La valeur réelle des parts est. a défaut d'accord entre les parties déterminée par un expert désigné
soit par les parties. soit par ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en la
forme du référé et sans recours possible.

Le prix est payable comptant lors de la réalisation des cessions ou de la décision de réduction du
capital social. lesquelles doivent intervenir dans le mois de la détermination définitive du prix. Il est
stipulé que le ou les acquéreurs auront seuls droit a la totalité des dividendes afférents a Texercice
en cours.

La réalisation des rachats aprés la détermination définitive du prix de rachat est constatée soit par un
seul acte pour tous les associés. soit par autant d'actes quil existe d'acquéreurs.

5. A défaut de réalisation du rachat ou de la réduction du capital social dans le délai d'un an a compter
de la survenance du décés. les héritiers ou I¢gataires ou le conjoint sont réputés agrécs en tant
qu'associés de la Sociéte.

ARTICLE 15 - Responsabilité des associés
I. Dans ses rapports avece ses coassocics. chacun des associés n'est tenu des deties el engagements
sociaux que dans la proportion du nombre de parts qu'il possede.



2o Visavis des tiers. Jes assocics sont tenus du passif social sur tous lears biens & proportion de leurs
droits sociaux.

Les eréanciers de la Sociéte ne peuvent poursuivre le paicment des dettes sociales contre un associc
quaprés mise en demeure adressée a Jadite Société et restée infructucuse.

ARTICLE 16- Décees - Incapacite - Retrait d'un associé

Lo Lasociéte n'est pas dissoute par le déees d'un on plusicurs des associés. gérants on non, et coptinue
avece les survivants et kes héritiers et les représentants de Fassocic ou des associés déeédés. De méme.
Fabsence. lincapacité civile. la déconfiture. la liquidation ou le redressement judiciaire ou la faillite
personnelle de Fun ou plusicurs de ses associés ne met pas (in a la société e, a moins qu'une décision
collective des associés n'en prononce la dissolution. celle-ci continue entre fes autres assocics. o
charge par enx de rembourser a Fassocic absent. frappé d'incapacité ou en état de liquidation ou de
redressement judiciaire ou de faillite personnelle ou a son représentant Iégal ou judiciaire. soit par
voie de reduction de capital, soit par voie de rachat, an choix des associés demeurés en société, de
la manicre et dans les conditions et proportions entre cux qu'ils jugeront convenables. le montant des
parts qu'il pourrait alors posséder d'aprés leur valeur au jour de l'ouverture du droit de rachat
déterminée  dans  les  conditions  prévues  par larticle 18431 du Code  civil.
Le montant du remboursement sera payable dans fes trois mois du rapport de Fexpert chargé de
déterminer cette valeur. sans qu'il soit do d'intérérs.

Les héritiers amsi que toms les antres représentants des associés absents. déeédés ou frappés
dimcapacite cnvile ne peoyent. soit e cours de li socicté. soit au cours des opérations de liquidation,
Faire apposer les seelles sur fes biens de fa soci¢te. en demander la Ticitation. ou le partage. ni
sunmiseer enaucine muiere dans son adanmisteation. Hs doivent, pour Fesercice de fears dronts,
sen rapporter exclusivement s comptes anpuels e aus decisions de Passenblée séndrale des
dssuciCs stnant dins Tes conditions presues chapres a Tarticle 21,

Fameme interdiction Sappligue aus creanciers personnels des assocics

Lo e et ttal on partiel dun essocie doit etre amtorise S Fimanimitd de ses coitssociés ot par
deciston de pustice pour pustes motits,

Lo Bidemande deretran doit etee notifiee a bt ceranee b tous les associes pan fettre recommanidée
avee demande davis de reception.

LS estautorise. e retait prend cffer a Ja date de cloture de Fesercice en cours au jour de fa
notification de la demande d'antorisation. La valeur des droits sociaus de Vassocic retrayan est lixce
aeette date,

5. Llassocie qui se retire a droit uniguement au remboursement de la valeur de ses parts sociales
déterminge, d défaut daccord amiable. conformement aux dispositions de Farticle 18:43-4 du Code
civil.

Les honoraires d'expertise sont a la charge. moitic de la société. moitié de Passocié retrayant.
Le retrait entraine Pannualation des parts de Fassocié retrayant et réduction corrélative du capital

social.

e remboursement des parts interviendra dans le délai d'un mois au plus tard apres Papprobation des
comptes de Pexercice en cours a o date duoretrait. sans quil soit di dintéréts.
Silavaleur des parts est déterminée par expertise. Ie remboursement des parts inters iendra au plus
tard un mois apres la date de remise du rapport de Pexpert chargé de déterminer cette valeur. sans

quiil sort do d'inicrets,

ARTICLE 17 - Réunion de toutes les parts sociales en une seule main
L. Lappartenance de Fusufruit de toutes les parts sociales i une méme personne est sans conséquence
sur 'existence de la Société.



2. La réunion de toutes les parts sociales en une seule main n'entraine pas la dissolution immédiate
de la Société. Toutetors. a défaut de régularisation de la situation dans le délai d'un an. tout intéresse
peut demander la dissolution judiciaire de la Seciéé.

3. La dissolution de la Société devenue unipersonnelle entraine. si l'associé unique est une personne
marale. dans les conditions prévues par la loi. Ta transmission universelle du patrimoine de la Société
a l'associé unique. sans qu'il v ait licu & liguidation

ARTICLE 18 - Gérance

La Sociét¢ est gérée et administrée par un ou plusieurs Geérants pris parmi les associés ou en dehors
d'eux, nommés par décision ordinaire des associés réunis en assemblée générale et statuant dans les
conditions prévues ci-apres a article «Assemblée géncrale ordinaires».

Les Gérants actuels de la Société, nommés pour une durée indéterminee, tantﬁ lors de la
constitution de la société qu'aux termes de I’acte de cession de parts regu par Maitre Thomas

AMICE, Notaire 4 la Résidence de GODERVILLE, le 7 juillet 2026, sont :
. Monsieur Sylvain LECOURT, demeurant _

» I omicilié &

La Gérance dispose des pouvoirs les plus €tendus pour la gestion des biens et affaires de la Société
el pour faire et autoriser tous les actes et opérations relatifs a son objet. En cas de pluralité de Gérants.
ceux-ci exercent séparément ces pouvoirs. sauf le droit qui appartient a chacun de s'opposer a une
opcration avant qu'elle ne soit conclue

Toutefois. a titre de reglement intéricur, la gérance ne pourra. sans lautorisation préalable de
I'assemblée générale des associés statuant dans les conditions prevues ci-apres a l'article «assemblce
générale extraordinaire» et sans que cette clause puisse €tre opposée aux tiers, effectuer l'une des
opérations suivantes :

- acheter. vendre, ¢changer ou apporter tous immeubles, et sans que cette clause puisse €tre opposce
aux liers,

- acquérir et céder toute mitoyenneté, stipuler ¢l accepter toutes servitudes.

- contracter tous emprunts pour le compte de la Soci¢te.

- consentir toutes hypothéques et autres garanties sur les actifs sociaux.

| .a durée des fonctions de Gérant est indcterminée. Elles cessent par son déces. son incapacité civile,
sa déconfture. la liquidation ou son redressement judiciaire. sa faillite personnelle. sa révocation ou
sa démission.

La démission du Gérant n'a pas a ¢tre motivée mais il doit en informer les associés trois mois an
moins & l'avance et par lettre recommandeée.

Le Gérant est révocable par une décision des associés representant plus de la moiti€ des parts
sociales.

Si la révocation est décidée suns juste motif. elle peut donner lieu & des dommages-intéréts.

En cas de vacance de la gérance. la nomination du ou des nouveaux Gérants est décidée par
I'assemblée générale des associés convoquée par ['associé le plus diligent dans le mois de ladite
vacance.,



ARTICLE 19 - Rémunération de la gérance

Chacun des Gerants a droit. en rémunération de ses fonctions. a un traitement fixe ou proportionnel,
ou a la fois fixe et proportionnel a passer par frais eénéraus.

Les modalites dattribution de cetie rémunération ainsi que son montant sont fixes par décision
ordinaire des assocics. La gérance a droit. en outre, an remboursement de ses frais de représentation
et de déplacements.

ARTICLE 20 - Décisions collectives des assocics

Les décisions excédant les pouvoirs de la Géranee sont prises par les associés et résultent au choix
de T gérance. soit d'une assemblée générale. soit d'une consultation éerite des assocics.

En outre. les associés peuvent toujours d'on commun accord. prendre les décisions collectives a
Funanimiteé par acte sous seing privé ou notaric.

ARTICLE 21 - Droit d'information des assocics

Les assocics ont e droit d'obtenir. auw moins une fois par an. communication des livres et des
documents sociaux. et de poser par cerit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre
répondu par ¢erit dans le dehu d'un mois.,
Prealablement a Fassemblcée géncrale annuelle, Ja gerance doit adresser a chacun des assocics quinze
Jours au medns asant Loréunion
S un capport san Factivitg de la Socicre,
- le rapport du Commissaire aux comptes, 1l v a liew.
e comptes annels,

feteste des projers de resoluiions
Prealiblement a1oute antee assemblec, L gerance doi teme ol disposition des associes. an sicpe
skl e reste des résolutinns proposces et tons docmments necessares i Pmformation des associos

Fomtetor, st les associes en tont B denmde, cos docunients doivent leur ¢ire idresads soit par fetre

stmple. soita leurs fros pae lettee recommnde

ARTICLE 22 - Assemblées générales

I Passemblée pencrale represente Funiversaliné des assocics, fes décisions par elle prises obligent
tous les associés, meme les absents. incapables ou dissidents.

2o Les assemblées géncrales sont convoguees par la gérance au licu du sicge social ou en tout autre
endroit mdigué dans la convocation, Un on plusicurs assocics représentant au moins 30 % du capital
social peuvent par lettre recommandée demander a Ja gérance la comvocation d'une assemblée
geéncrale.

3. Les comvocations i Fassemblee générale sont effectuces par lettre recommandée adressée a chaque
AssSOCIC uinze jours an moins avant la réunion. La lettre de convocation indigque Fordre du jour. les
modifications aux statuts, s'ilen est proposé, devant ¢tre explicitement mentionnées. La convocation
peut etre verbale. et I'assemblec reunic sans délai sitous les assocics sont présents ou représenteés.
4. Chaque associc a le droitd'assister a Iassemblée ou de se faire représenter par son conjoint ou par
Ui autre associc justifiant de son pouvair.

5. L'assemblee géncrale est presidée par le Gerant ou, s'il n'est pas associé. par I'associé présent et
acceptant (qui possede ou represente Ie plus grand nombre de parts sociales.

0. Les déliberations de Tassemblée péncrale sont constatées par des procés-verbaus et signés par le
Gerant et le cas échéant, par Je Président de Scance. S'il n'est pas ¢tabh de feuille de présence. les
proces-verbaux sont en outre signés par tous les assocics presents et par les Mandataires.



ARTICLE 23 - Consultations par correspondance

Si elle le juge utile. la gérance peut consulter les associcés par correspondance.

Dans ce cas. elle doit adresser a chaque associé. par lettre recommandée, le texte des résolutions
proposées accompagné s'il v a lieu de tous renscignements et explications utiles.

Les associés disposent d'un délai de 15 jours & compter de la date de réception de cette lettre pour
¢mettre leur vote par écrit. Cette réponse est adressée au sicge social par lettre recommandée. Tout
associé n‘ayant pas répondu dans le délai ci-dessus [ix¢ est considére comme s'étant abstenu,

Le procés verbal de la consultation est ¢abli par la gérance qui v annexe les votes des associés. Les
décisions prises par consultation ¢crite doivent pour ¢tre valables réunir les conditions de quoram ¢t
de majorité prévues pour les assemblées géncrales.

ARTICLE 24 - Assemblée générale ordinaire

|. L'assemblée générale ordinaire est réunie au moins une fois par an a leffet de prendre
connaissance du compte rendu de gestion de la gérance et du rapport écrit sur I'activité de la Soci¢te
au cours de l'exercice éconlé. Elle statue sur cette reddition de compte. approuve ou redresse fes
comptes et décide Maffectation et la répartition des bénéfices.

2. Elle nomme et remplace les Gérants ou renouvelle les mandats.

[lle délibére sur toutes questions inscrites a l'ordre du jour. qui ne relévent pas de la compétence de
l'assemblée générale extraordinaire.

3. Les décisions de assemblée générale ordinaire doivent, pour étre valables. ¢tre adoptées par un
ou plusicurs associés représentant plus de la moiti¢ du capital.

ARTICLE 25 - Assemblée générale extraordinaire

I. L'assemblée générale extraordinaire peut apporter aux statuts toutes modifications qu'elle jugera
utiles. sans exception ni réserve.

Elle est notamment competente pour décider

- I'augmentation ou la réduction du capital.

- la prorogation ou la dissolution anticipée de la Société,

- la transformation de la Soci¢té ou sa Tusion avec d'autres soci¢ics.

- la modification de la répartition des bénéfices.

2. Les délibérations de 'assemblée générale extraordinaire doivent, pour étre valables. ¢tre adoptées
par un ou plusieurs associés représentant les deux tiers au moins du capital social. Chaque associ¢ a
autant de voix qu'il posséde ou représente de parts. tant en son nom personnel que comme
mandataire. sans limitation.

ARTICLE 26 - Conventions réglementées

I - Le gérant ou. s'il en existe un. le Commissaire aux comptes. présente d l'assemblée générale
ordinaire annuelle un rapport sur les conventions intervenues directement ou par personne interposce
entre la Société et 'un de ses gérants.

2 - Ce rapport doit également mentionner les conventions passées avee tloute Soci€t¢ dont un associ¢
indéfiniment responsable. gérant. administrateur. Directeur Géncral. directeur général délégue.
membre du Directoire ou du Conseil de surveillance. ou actionnaire disposant d'une fraction des
droits de vote supérieure & 10 %. est simultanément Gérant de la Sociéte.

3 - La collectivité des associés statue sur ce rapport et approuve ou deésapprouve les conventions.
étant précisé que le gérant associé intéressé peut prendre part au vote et que ses parts sont prises ¢n
compte pour le caleul de la majorité.

4 - Les conventions que l'assemblée désapprouve produisent néanmoins leurs cffets. a charge pour
le ou les gérant(s) de supporter individuellement ou solidairement. selon les cas. les consequences
du contrat préjudiciables & la Socicté.



5 - Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux conventions courantes conclues @ des
conditions normales qui. en raison de leur objet ou de leurs implications financicres. ne sont
significatives pour aucune des parties (article I 612-5 du Code de commerce).

ARTICLE 27 - Exercice social

Lexercice soctal commence e ler janvier et finit le 31 décembre de chaque année.

Parexception. le premier exercice comprendra le temps écoulé depuis Fimmatriculation de 1 Société
Jusquian 31 décembre 2022,

ARTICLE 28 - Comptes sociauy

LT est tenu au sicee social une comptabilit¢ réguliere

2. Lnoutre. a la cloture de chaque exercice social, il est dressé par la e¢rance un inventaire de Pactif’
et du passif de la Société. un bilan. un compte de résultat et une annexe.

Ces documents accompagnés d'un rapport de la gérance sur l'activité de la Société doivent étre
soumis aus associes dans les six mois de la cloture de Fexercice.

ARTICLE 29 - Commissaire aux comptes

La nomination d'un Commissaire aux e miptes titulaire et d'un Commissaire aus comptes suppléant
est obligatoire dans les cas prévus par la loi ef les reglements. Elle est facultative dans les autres cas.
Lndehors des cas présas par i lod, T nomination d'on Commissaire sus comptes pent et décidee
par decision ordinaire des assocics, |- le peut sy etre demandee en justce par un ou plusicinrs
ANSOCICS FeprEsentant an moins le diicme du capital,

Fe Commissanme aus compies exerce ses lonctiirs dins fes conditions prevaes par fi loi

ARTICLE 30 - Affecttion ¢t répartition des héncfices

Lobes praduis neis de Fexercice, constiates par Tventaire annuel. deduction faite des Trais
gencraun. des chiarges sociiles. de tons amortissements de Factil' et detonies provisions pour risgues.
constituent le bénctice.,

2. Ce benéfice est distribué entre les assocics proportionneliement au nontbre de parts possédées par
chacun d'eux. Toutelois. Fassemblée gencrale ordinaire penn décider de Ie mettre en réserve on de le
reporter & nouy eatt, en tout ou partic.

ARTICLE 31 - Liquidation de la Société

= A Texpiration ou en cas de dissolution anticipee de la Soci¢té, assemblée générale extraordinaire
nomme un ou plusieurs Liquidateurs dont elle détermine les pouvorrs et l remunération.

- Pendant le cours de la liguidation. les pouvoirs de Fassemblée géncrale régulicrement constitude se
continuent pour tout ce qui concerne liquidation : I'assemblée générale a. notamment. Je poIn oir
dapprouver les comptes de la liquidation et de donner quitus aux Liquidateurs.

- Le produit de Ta réalisation de Pactif sera cmploy¢ a lextinetion du passil de Ta Société envers les
tiers. Les associés seront ensuite remboursés du montant de leurs apports respectifs. Le solde sera
réparti entre les associés proportionnellement au nombre de pitrts possedées par chacun d'ciis.

ARTICLE 32 - Contestations

loutes contestations qui pourront s'éleyer entre Jes associes ol entre la Socicté et les associés.
relativement aux affaires sociales. pendant le cours de la Société et de sa lquidation, seront soumises
a la juridiction compétente suivant les regles du droit commun,



ARTICLE 35 - Option pour I'impot sur les sociétés

Conformément a Farticle 206-3 du Code général des impots, les associés declarent opter pour I'impot
sur les sociétes,






