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CESSION D'ENTREPRISE

Lx application des articles L.631-22 et sulvants, et L.642-1 et suivants dun Code de
LORIIEree

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

La société JEK INFORMATIQUE ET SERVICES par abréviation JEK, Sociéts par Actions
simplifiée au capital de 325.000 €, ayant son sidge social 8, ruc deos Adtisans — 78760 JOUARS

PONTCHARTRATN, insortte aw Registre du Commerce of des Sociétés de VERSAILLES sous le

M42R 580 500,

Représeniée aux présontes par la SELARL AJASSOCILS, Administrateur Judiciaive, 12, allés
Pisres de Coubertin, T8000 VERSAILTES, mission eomduile por Maflre Frunck MICHEL,
Administatewr Judbclaite Associé, chaigée de la mise en ccuvre de la cossion on vertu d'un
jugement rendu par le Teibunal des Activités Eeonomiques de VLIRSAILLLS en date du 27 mars
2025, jugement ayant aréts la cession de Pentreprise JEK TNFORMATIQUE ET SERVICES
conformément aux dispositions des articles L.631-22 ot suivants, ¢t L.642-1 ct suivants du Code
de commerce, représentd aux présentes par Madame Delphine ZARKA, collaboratiics, suivant
potvolr en date 3 VERSAILLES da 22 mai 2025,

Ent présence de
Monsicur Christophe LL KADA dermeurant [N W agissant en
qualité d’ancien Président de lu sociéié JEK INFORMATIQUE RI75E

Ci-aprds dénommée dans le corps de Facte sous fe vocable lo " CEDANT"

A
L& société GROUPE ¥TTAL, Sociélé par Actions Simplifiée au capital de 820.000 €, syant son
sidgge wovial 164, avenus Charles de Gaulls — 92200 MEUILLY SUR SEINE, inserite au Registre
du Commerce ot des Socidtds de MANTERRE sous Te N® 509 762 449,
Représentée par son Président, Monsfeur Nidal ZETDAN, en cetle qualilé domicilie audil sidue af
diment habilitd & la signalure des présonles, lni-méme représeié aux présenics par Madame
Nathalie VAMMINE, suivant pouvoir en date 8 NEUTLTY SUR SEINE du 02 juin 2023, diment
Annexe.
Ci-aprés dénommée dams fe corps de U'acte sous le vocable le « CESSTONNAIRE »
DAUTREE PARY,

cow B E\.;\




Les sonssignés seront ensemble désignds par Uexpression
« Las Parties » ef individuellement par Pexpression « une ou la Partia » on
 le CEDANT », « te CESSTONNAIRE », sauf le cas oi clies seraient nesmpdment
déxigndes,

PRESENCE O REPRESENTATION

Toutes les Partics ci-dessus désignées sont présentes 4 lacte.

CAPACITE
L& CEDANT déclare :

- Quic la société JEK INFORMATIQUE KT SURVICES [ail actwcllement "objet
d'une procédue de ligquidation judiciaive & la suite dun jugement rendu par le Tribunal dos
. Activités Feonomiques de VERSATLT.ES en date du 27 mars 2025,

_ Btye autoriss & céder "entreprise ci-dessous désignde conlbrmdment au jugemnent
rendo par le Tribunal de Activités Loonomiques de VLR SAITES en date du 27 mars 2025,

- Ne pas &tre susceptible de faive Pobjet de poursuites pouvant entrainer la
confiscation totale ou partielle de sos biens.

Lo CLSSTONMNAIRE déclare

» Ne faire f'objet d'aucune mesure on procédure de nature i faire obstacle 3 la libre disposition
de ses hiens,

¢ Ne pus fairc Pobjet d’unc procédure de sauveparde, redressement judiciale ou de
liguidation judiciaire el nc pas 8lre en Siat de cossation des palements,

« Nopas étre suscaptible de faire Pobiet de poursuites powvant entrainer la confiscation totale
on partielle de ses biens,

« [itre titulaire dos autorisations administratives ef avolr fes qualifications professionnelies
requises pour Pexploitation de I'acliviis envisapée.

{TE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SULY :

1 T.a sociéhe JEK TNFORMATIQUR ET SERVICLS par uhréviation JEl est une
sociétd par sctions simplifide au capital de 325,000 €, ayant son sthge social

Hlle avait pour aetivité ; Stude, réalisation, maintenance deo réscaux informaticues,
Slectricild ef pr¢ edblage informatique, instaliation cf entretien do maléeicl ¢lectrique.




Bite explofiait son activiié 8 rue des Artisans — 78760 JOUARS
PONTCHARTRAIN.

Pour laquelle ollc saf inscrite ;

ROS VERSAILLES: N°428 58( 500
N® SIRET: 428 580 500 00034

Code MWATF @ 62032

1K/

Par jugement en date du 03 décembre 2024, le Trihunal des Aclivilés Economigues
de VERSATLLES a ouvert unc procédure de redressement judiclairs at hénédfice de la société JEK
TNFORMATIQUE ET SLRVICES.

Ce jugement a désigné :
« Monsicur Christophe DULONG en qualité de jupe-comimissaire,

e La SELARL MARS en la parsofine de Matire Philippe SAMZIUN,
Mandataive Judicisire, BN
qualits de mandatatre judiciaire,

s La SFLARL AJAssociés cn la popsonne de Mafte Franck MICHEL,
Adiministratour Judielsive Assacie,
B o ol &'Administestour Judicinite avec mission
d*ussislance,

s 1.aSCP CHAUSSELAT en qualité de commissuire de justice,

113/
T sociélé GROUPE VITAL ayant son sidge socii]
A transimis, par Pintermédiaive de son Conscil, une proposition
" acquisition de Pentreprise, en date du 13 Fovrier 2025, dans los délais fixds par Uadminisiraleur.

Clutte proposition a fait I"objet d*améliorations en dates des {6 ¢t 10 mars 2023.

La socicté GROUPE VITAL a procédd, dans e cadre de som offve, 4 Ta canslgnation
dtune sorme de 34.650 € comprenant fa sormme de 4,650 € au (ilre du remboursement du dépdt de
garantie entre les maing de la SELART. AJASSOCIES prisc en la personne de Maitre Franck

MICHEL.

Conformament aux dispositions de Particle 1.642-2 du code de commerce, [offre
die teprise ot ses améliorations onl éid déposdes au proffe du Tribunal des Activilds Economiques
do VERSAIILES par o SELARL AJAssociés prise en la persanne de Maitre Franck MICHLEL,
Adminisiratenr Judiciaire Assocké.

Naitre Franck MICHEL és-qualité a sgalement donng au Tribunat dos Activitds
liconomiques de VERSAILLES tous les sléments drinlormation wisés par los articles L6312 et
T..642-4 el suivants du Code de commerce.
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Pat jupement en dale du 27 mars 2025, le Tribunal des Activités Liconomigques de
VERSAILLES, au vu de POMre de roptise, & arréte, con formément aux dispositions des arlicles
L.631-22 ot L.642-1 ot sulvants du Code de commerce, lo plan de cession da Penlreprise JEK
INFORMATIQUE ET SERYICES, so prolit de In socidté GROUPE VITAL, aux conditions
prévues dans 1'Offre do roprise el ses sméltorations, qui constituent Pengagement du reprensur,
compléiées par los déclarations [aites oo Chambre du Conseil le 13 mars 3023, dont le « PTAR CES
MOTIFS » st intégralement roproduit cl-apres :

« DISPOSITIF

Le Tribunal :
Ste e plan de cession de Mentreprise SAS JEXK, dont le sibge soclal est siué § I

 Grdoune I cession an profit de la socidté Groupe VFEAL, doni fe sidpe social ext situé 144 Avenne

Charles de Gaulle, Y2200 NEUTLLVSEINE; aux conditions prévies dans-U'affre de reprise, qui
constitue Pengugement du cessionneive, modifide par Favenant advessé 4 Fadminisivatesry
Judlictaive le 10 murs 3025 of lex déclarations faltes en chambre da conseil le 13 mars 2025,
nodarrent ¢

Eléments tnvorporels .
- Intdgralité des contraty cilends
. Sites weh avee déliveance de tous Jes drolts d'accés ef de frasgfert
- Nams de domaines ef messagerie (cheg Gandhi avee conmmne administratewy/ fufogérant In
socidid ATMS) dont notamment
®»  jek.ou
Jek.f¥
groupe-fel.cons
Jjektehanon.com
Jek-fthamn. com
Jek-proup.cont
groupe-jek.et

F 8 ¥ B @ ¥

- Le fonds de commerce en [0Us C8s Héments dont Ie droif au baif porfart sur lex loctiix 5is
8 viee des Avtisans 78760 JOUARS PONTCHARTRAIN comprenant Ie rez-do-chawssée ou
Ldihment B o constituont fe lot 43, un open-space, salte de véuriue, archives, logistique,
fisutierie, sanitaives et 3 enplucements purkings, objet d'sn bail en date du {7 pctobre 2007
Frne durde de Y années conteectd auprés de fa SCYJEK IO moyesnant ue loyer initinl
de 18 600 £ pupable trisnesiviellement & teree deliu,

B : Un dépét de gavaniie d'un montamt de 4 650 £ représentant 3 mols de loyer est
constitud enire les mains du bailleur, dtant noré par eiffenrs qu'un accord est indervens
entre le butliewr & Iz reprenenr ponr que ce derler puisse deveniv propriétuive des focaux,
i g prix défint,

NB : La participation de 1% dans lo SCIJEK IMMO ext explicitement exciue de la reprise.
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Eféments corporels:
- 7 vélicules aufomobiles en pleine propridté (PEUGEOT BORELTS, 368 PEUGEOT

BEZ21 P}
- Tutdgralité du motériel de hurean et informatigue
Mobillar dont coffre-fort
. (Euvees d'art dant 4 tabdeaux DIAKO ef ART PRESENT MEZY (désidério}

Le candidat veprendra fe contrut de location PSA FINANCE/CREDIPAR N 1010554 7756 d'une
crde de 48 imols concernant ia CITROEN C3 GE204BT venant & detidance aw 5 juiliel 2025, avec
gption d'ackat au 5 féveler 2025 pour un montant de 1 855,96 € TTC,

(Soni explicitement exelus du porisdirve de Ia reprise fes ficences Microsoft SPLA, CIEL Gestion

et SAGE Cowlu).

Mt que les contrals ei-dessuy mentionnds sont repris el que fewr transferd s'splreva sous b
. gj_f:_s;fgy_s_ﬂ&f{fré et & Minitiative du cessionnaire,

Dit que fos autres acilfs ef notamment, 1 tonsemble des intmobilisations finauciéres, crédifs de TVA
of crédits d&'impiits, corsples clients, disponibilitds ef plas géndralement (owtes crégmues appuartenaid
i In socidid JEK demenveront acquis 4 la procddure,

Dit quie f2 cessionnive vemboursera & ln procédure le didpbt de garantic velatif au baif repris ;

Ordonne le transfert des 6 contrats de travad] repris selon In Hsie Fournie vi-dessous, avee prise cx '

charge des salufres, de Fintégralité des congds payés, RTT af antres droits wequis  Ia date de prise
Az joudssunce pay les salarids repris, ef ce duns les comditions définies par les articles L. 1224-1 et
suivarts du code di fravail.

o Jidechriciens
1 technicien/coardinatens mission
I technicien informaiige
1 technicien réseaec/vesponisable nission

& B &

Autorive Fadministratenr judiciaive & effectuer le leenciement du sularié covvespondant & ia
suppression du puste de complable,

Dit qu'ens cas de yefus de 'umnforitd administrative d'autoriser son Heenclement, ce salarié
pénéficiant d'une profection particullére au tire d'un miaidat sera transféré de droll an
cessionnaive sur le fondement de U'article L. 134§ du code du fravall, @ charge powr celui-ci
dfinitier tont recours & Fencontre des dites décislons

Dit gise le cessionnaire prendra en charge Ie cofit des Feenciements des salariés qui refuseraient
fe transfert de Tesr poste de travall sur uit autye sifel

Fixe fe prix de cession (hors fials, drolts ef faxes) 4 30 g06 €
w Kiments incorporels : 20 000 €
- Eldmienis corpovels ; 16 000°€
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Dt gue le prix de cesslon sevi versé ai mandaiaive fadiciaire ;

Désigne Monsicay Nidal LETDAN, divigeant de {a socitd Groupe VITAL, comme responsable de
Fexécuiton de fa cession |

Dit grie conforminent 4 san engagement, e cosslonnaive we ponrra céder aucu actif repris,
pendant ttne durde de dewx any & compter de ka dave de cession |

Dit que le cesslonnaire avsurera grafuitement {a gavde et lu bonae conservation (et frausnaitia
cette abligation & un successeur Svemtuel) des urchives de lMentreprise veprise ef ce, pendunt in
durde legats, af los mattra, ex tant que de besoin, & by diposition des orgmes de In procidure,

Pronsneg por i de de dete aus, Sualicnabitité du fonds de commerce de la socidtd SAS
aux frads du cossionnaive,

Autorive Fadministratenr jadiciadre & procéder & b publicitd dey mesures A inabidnabilité ;

Danne mission an mandataive Judiciaive de suivre I bonne exécution des engagenicnls du
—cesstonnaire;of en cas dinexdontion, d'en falve vapport g tribupal L

Fibee fa dute d'entrde en jouissance au § * aveil 2025 & 0 heure,

Maintient la SELARL AJASSOULES, prise en la personste de Maftre Frank MICHEL, en gialllé

adinistraiens fudiciaive avee Tes powveirs nécessalrey & i wiive en seuvee de ln cassiar, jusqu’an
ddpdi an greffe de sor vapport sur Poccomplissesment des actes de cevsinm,

Autorise Padministratesr judiciaive § passer lex actes nécessaiies &t réalisation de Ia cession

i guve Navocat védactenr des actex sera laisse au Libee choix de Padministrateny judiciaire ef qne
fous fes frais de véduction d'uctes el de wutation ainsi gie Jes fionoraires seront & fa charge du
CEFNIAREQETE | «

Ovdonne lex mesures de puablicitd preserites par le oode e COMRETCE §

Dit que les dépens et la rémundration des mandataives &2 justice seront employés en frais
privitégids de pyrocddure '

C'elle décizion est d&finitive, ce qui ost attesté par le certitical de non-appel délrd
par le groffe de la Cour d’ Appel de VERSAILLES en date dir 20 mad 2025,

Wi
Pur un jugemont cn date du 27 mars 2025, Io Tribunal des Activitds Beonomiques de
VERSATLLES a prononcé [a Heuidation judiciaire de I société JEK INFORMATIQUL 181
SERVICES, désignant la SFLARL MARS cn la personne de Wailve Philippe SAMZUN en qualité
de liguidateur st # muinier Maltve Franck MICHEL és-qualité pour passer Jes actes ndoessaires &
la réalisation dela coasion.

pa
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CECI ETANT EXPOSE,
11, A ETE CONVENU ET ARRETE CE QU1 SUIT :

L ARTICLE 1 - CESSION g

La SELARL. AJASSOCLES prise en la porsonne de Mailre Franck MICIIRET,
Adiministratenr Judiclaire associd, agissanl en gualité d?administatenr do o Société JEK
INFORMATIQUE ET SLRVICES, représentée aux présenies pat Madame Delphine ZARKA,
collaboratrize, dment habilités comme il est dit ci-dessus, vond, céde et tanspotic, sous les
garanlies ordinaires de fuil el de droit, comme en pareilie matiére et sous la réserve ci-dessous, A la
sneiété CGROUPE VITAL représentde aux présentes par badames Wathalie YAMMINE, diment
habilitée comme i est dit ci-dessus, qui aceepte, dans Je cadre des dispositions des articles L.631-

% of L6421 ot suivants du Code de commerce :

I ensemblo dos Siéments oi-spréa Saumérés, dépendant du fonds de commerce de
la société JEK INFORMATIQUR ET SERVICES exploitant wne activité J"&tude, réalisation,
maitenance de réseaux Informatiques, électricité ot pré ciblage informatique, installation el
enireticn de matérist Sleeliique, sis 8, rue dex Artisans — TEF60 JOUIARS PONTCHARTRAIN,

Lo CHSSIONNATRE reconneit of accepls gu’en raison du cavactérs judiciaire et
forfuilaite de la cession qui teldve des régles d'ordro public édictées en vue du maintien de
Pactivité, le CEDANT nc consent aucidie garantic de quelque mature que o¢ soit (l8gale oul
converrtionnelle), sl indemnisation uu titre de on de el ation avee fa cession,

L toel aux conditions et mudalités ci-aprés.

L

ARTICLE 2 - DESIGN z-ﬂ‘lﬂN DES ELEMENTS ﬁmmms OBJETS DE LA H‘RESEHTE’J
CESSTON

) 2 cession porte sur les élémenis d'actif incorporsls el eorporcls, et contrats divers
affactds & Pactivitd du CLDANT, tels que visés ci-dessous, dépendant du fonds de commerce de la
sociéd TEK INFORMIIQUR ET SERVICLS exploilé 8, rac dos Astisans — TB760 JOUARS
PONTCHARTRATN, soit ¢

1- Lex didments incotporels

T.e pétimétec de reprise porte sur Pensemble des diéments ineorporels allachés an
fonds de commerce de [ socidlé JEK INFORMATIOUE ET SLRVICES,
s agignant ;

- Le nom commercial,

- L’cnagigne,

- Laclientéle, I"achelandage y allache,




. Te droit ay bail des kocaux sis 8, rue des Artisans — 78760 JOUARS
PONTULIARTRAIN, comme if sera dil ci-apres,
- Tous les droiis 4 la propridté indusirielle, sous réserve qu'ils appartiznnent en
propre & Ia société JEK INFORMATIQUE FT SERVICES,
- Loy gites internel.
o fehenw
Jek fir
groupe-fek.cont
Jjeldebanon.cong
Jet-fthar. com
Jeb-group.com
o groape-fel.on
- Tes twoms de domeine el réscaus sociaux, adresses email, sous résetve qurils
appartienment en propre ay CEDANT el qu’ils soient cesgibles, comme i sera
dit ci-eprés,
- T.ew Tichicrs clients ainsi que Pintdégralité des contrats clients.

e v I v S o R

S*apissant plus particulicrement des noms de domaine, site infornct repris, 878
cxistent, seront notamment trans(@rés do plein droit Pensemble des codes d'acces ot
mots de passe, ainst que lowle donnde tecknique wéccssaire au fonctionnement et
la modification de 1a messagerie, de Phébergement ot des siles associds ot noms de
domaine. 1.2 CESSIONNAIRR reconnait que fes codes el mots de passe ont bien &té
transimis,

- Le dioit de se dire successenr de la société JEK WNFORMATIQUE ET
SERVICES,

2 - Les dldments corpor

Le périmatre de reprise porte sur I'ensemble des dléments corporels atfaches au

fonds de comesce da CEDANT tels que déorits dans I'Offre, en ce inclus

mitarmment |

- Lo matdriel,

- Le mobilier,

- Les agencements,

. Deux véhicules asutomobiles : 207 immatriculé CB-947-FK et 308 immatriculd
BEZ21P7.,

- Les ceuvres d’art et divers donl quatee tableaux DIAKO & ART PRESENT
MEZY {desiderio).

L'ensemble faisant Fobjet d’un ftventaire Stebli par 1a SCP CIIAUSSELAT,
Commissalre de Justive, en date du 27 février 2023, diment annexé aux présentes,
dumt procisé gue ledil rvontaire n'a quiune portée indicalive, fe CEDANT ne
carantissant pes st matérialité s jour de Pentrée en jouissance ni aw jour des
présenies.




Spit Pensemble des siémonts incorporels el corporels composant le fonds de
commerce de ln Souidlé JEK INFORMATIQUR ET SERVICES tels que déorits dung 1"Offre et
répartis comme 11 est dil cl-dessus, i Pexclusion de tous autres éléments incorporels ou cotporels,
et plus particulisroment & Pexelusion des Elémants cxpressément exclus comme [l sora dit ci-uprés.

Tel que ledit fonds de commeres existe, s*étend, sc poursuit et compurls avee tous
les droits y altachds, le CESSIONNAIRE déclarant parfaiteraent bien le comalive pour Uavolr vu
ef avolr pris connaissance de tous renswignements dés avant cs jour.

Le CRSSTONNAIRE dispense expressément de faire une plus ample deseription des
diftérents €léments eorporcls of incorparels, objets do {a présents cession, déelatant parfaitement
hien canmailie fe fordds de cormmerce pour Pavolr vu et visié aux [ing des présentes et °8lre en
pogsession dos différents léments incotporels et corporels, el plus particuliérement d*8ire entrd on
Teur possession depuls la date d cntrde en jouissance comme il sora dit cl-aprés.

Lo CLSSIONNAIRE reconnalt avoir €16 asslsté de tous sachuants, experts,
__prolessionnels et consails choisls ou mandatés par eux, pour permetire d*apprécier 1a portéc de 58

proposition, et recomnati que la présents cession intervicndia & ses risques et périls, sans qu’il puisse -

nrétendre 3 quelque garantic que ce soil de la part du CEDANT ou do rédactour des présentes,

Le CESSIONNAIRE reconnalt ot scceple qu'en raison du caractére judicisire et
forfaitaire de la vession, qui reléve des rdgles dordre public édictdes en vie du maintien de
PPactivité, o CEDANT ne consenl aucane parantie de quslque nalure que 6o sait {(iégale ou
conventionnelle), ni indemnisation au tixe de, ou en relation avee la cossion.

Tel que ledit fonds de commeree existe, 5 étend, se poursull el comporte aves fous
les droits v attackds, le CESSTONNAIRE déelavant parfuiteraent bien le connaitre pour Pavoir vu
ol avolr pris conpeaissance de Lous renseignements dés avanl ce jout,

1 est fef fait mention gue la présonte vente qui a &1 effectude co application des
dispositions du code de commeree concernant plus partienlicrement le Livre VT « Difficultés des
enfreprises » est caraciirisée par ['alén sérieux de Poptration peur ls CESSIONNAIRE en raison
die Fincartilude des droits qu'il acquierd, tenant notemment a 1a perie de 1a elicntéle, & I*état gondral
s fonds de commerce résullan de ba procédure de redrossement judiciaire,

ARTICLE 3 - ORIGINE DE; FROPRIETE

T.e CESSIONNAIRE et le CEDANT reconnaissent que loy dnonciations ¢f garamties
prévues i par Te drolt commun de [ venbe que par lew dispositions des articles £.141-2 du code
do sommerce ne somt pas applcables 4 Ja présente cousion ordonnée par jugement du Telbunal des
Activités Feonomigues de VERSATLTES sonformément aux articles L.642-1 ct suivants du code
de cornrnerce.

Toutefols, i esl rappelé, & thre purement formatif, quiau vu des renseignemecnts
abtenus, la sociéts TEK TINFORMATIQUE BT SERVICES a créd sow fonds de commeres lors de
con immatriculation an Registre du Commeree ot des Sociétds de MANTHRRL le 15 décembre




1909 ef Pu exploité jusqu’d lu dale de jouissance fixée par e Tribunal dos Activitds Boomumigues
de VERSAILLLS,

TRTICLE 4 - CiESSION JUDICIAIRE DES CONTRATS EN APPLICATION DE
L’ARTICLE L.642-7 DU CODE DE COMMERCE

Conformément & "article L.642-7 du Code de comamercg, le ‘Iribunaf des Activitds
Economigues de Versailles a, dans son jugemont < date dy 27 mars 2025, ordonné la cession
judigiaire au profit du CESSIONNAIRE, des contrals sulvants :

1. Bail commercial :

Suivast acte sous seing privé en date § JOUARS PONTCHARTRAIN du 1" octebre 2017, 1a

Sociéd 9C1 JEK IMMO ayant son siége social 8, wue des Astisans — TR760 JOUARS

PONTCHARTRATN, représentéc par son Gérant Monsieur Joan LL KADA, propriétaire, a donné

~_#bail ot & Joyer, & tilrs commercial, & |a sociéls JEK INFORMATIOQUR ET SERVICLS, les blens
oiaprés ddsignés : , A BOUEIE LA ST RA IR T

Diésignation :
Dans un immeuble sis 8, e des Arlisans 78760 JOUARS PONTCHARTRAIN, cadusied

SECTION A NU3874, leudit « Ta Bonde », d’une surface de 2.600 m2,

ey hidepes

at Au roz-de~-chaussée du Bétiment B :
- Open space / enrée
- Salle de réunion
- Archives
- Logistique
- Tisaneric
- Banitalres,
Constitugnt 1a lol n°43 du rdglement de copropticic.

b/ B surfacs |
- 3 emplucements de parking
Clomstituant Tes lots n°13, 14 et 15 du réglement de copropridic.

‘Tels que lesdits biens exisiend, se poursuivent et se comportent aves toutes lzurs aisances,
sppartenances, dépendances el circonstances sany ALCLNC cxception wi réserve, of sans quil s0it
hezoin d'en fuire une plus ample désignation, le CLSSIONNAIRE déelatant parfaitement bien
comnailre les Heux pour les avolr visits dis avant les présoates ot d’8tre en possession d'un
exemplaice du bail des Jocaux dés avant ce jour,

in




Dsrée
Ledit bail commereial a 66 consenti et nceepté pour une drde de nenf anmées entiéres el
canséoutives qui ont commence & courir le [ octobre 2017 pour so terminer ls 30 septembre 2026.

Destination des Heux louds :

Aux termes du hail, 11 est fait mention que les locaux devront 8ire consaceés par le preneur 4
PPactivité d’élude, réalisation et maintenamece de réseaux talormatigues. Vlectricité ot preé oiblage
informatiques, installation et entrelien de matéricl dloctrique, aménagement intérier, import,
export, Toutes prestations de services relatives 4 la mise en marche, & Pentrotien, 4 la réparation ef
& |z formation de PPensembla des matériels imformatiques. Coneeption, venic, cuploitation de
logiciels, progiciels of, on rgle générale, do lowd programme informatique. Achat, vente, lncalion
de tout matéricl, fournitures, mobilier, & 1'état neuf ou d’oocasion.

Lover
Ledit bl a &6 consent! et accepté moyenmant un loyer annuel de DIX HUIL MILLE SEX CENTS

RUROS (18.600 €) payabls par rimestre et & torme échu, hors taxes el hors TVA.
_ . T¥A applicable au taux de 20%.

Ledit ball fait mention d’une révision triennale suivant la veriation de Plndive des Loyers
Commmereiauy publié trimestriellement par FINSLE.

Iin sus du luyer, le prencur s'engage & payer les charges telles que précisées dans e bail, et plus
particufidroment la taxe fonciére,

Dépdt de purantie
Tedit bail it mention du versement d’un dépdl de garantic d’un mortant de QUATRE MILLE

1% CENT CINQUANTE FUROS (4.650 €) correspondant & tros mnis de loyer.

Lin outre, edit hall 8 cu licu sous diverses clauses, charges ot conditions que les Parties jugent
imulile de rappeler ici sur Ia réquisition expresse du CLSSIONNAIRF, ce domt i1 dispense cn
conséquence le rédacleur, lo CESSIONNAIRF déclarant el reconnalssant au surplus, &re en
possession d’on exemplaire du beil dés avant ce jour dans lc cadec do son offre afin de lui permebire
d*émettre la proposition d*soquisition de entreprisc, ef de la lecture qui vienl de Tul en étre thite
par lo rédacteur des présanias,

It est plus parfivalidrement pricisé, & Porticle « XV — TRANSM, 1SSTON DU CONTRAT ~ A —~
Cessian du droit au hail » des charges et conditions du bail :

« Le présent bait pourys éive lilrement védé par fe Preveur & Pacguéreur de som fordy.

Le Baillewr devra Bive comvogué & la signanwe de Pacle de ceszion par letive recom mandée 0u par
exploit d'fusissier gl devea Bive vegu par fui gniinge fours au moins avemt la date prévue. Celte
comvocation devea indiguer Tes Hew, Jowr et hewre prévus pour Ia signatare de I'oete de cession et
saccompagner de la vemive au Balllour & projet dacle de cession,
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i le Bottleur ne se vend pas & la corvoration mais qu'll a par aillevrs donné son agrément dany
les conditions sus-indiquées, Facte de cession pourva bire signé hovs su présence, :

[ copie de Pacte de cession devra étre remise au Boillewr sens frais povw Jul, dows fe mois de b
signature de Pacle de cession, powr b servir de tiire exdentotre & Feviconire i ou des
cessiormires.

Lo cession isolde du droit au ball est astorisée. Toutefols celte cession ne pourra iHferveniy quovec
Pagrément préotable du Ratlleur qui dovra dtre donné par écrit

L& Baillewr devra bive convogué i fa signature de Pacte de cession par leitre reconnGide on o
exploir dhutsster qui devea Bive regu par bl guinge jours ay moing avant la date prévue, Cefte
convocstlon devra indiquer las Nau, jour et heuve prévis pour la signature de l'acte de cession el
saccompagner de la remise au Baillew d'un projet d'acle de cession.

S le Raitleur ne se vend pas & In conveeation mals qu'll o par alllewrs donnd son agrément dans
Tes conditions sus-indiquéas, Vacte de cession pouirra Btre signé hovs sa présence.

Tine copie de Vacte de cession devra Btre remise au Bailleur sans frals potr lui, dans fe mols de la
signature de Pacte de cession, pour Ini serviy de titve exécutolre & Pancontre dey cessionnaires.
Ev cas de cexvion, le Preneur restera responsable sofidairement avec le Cessionnaive du pafement

des foyers el des charges et accessoives et de Pexéention dos clowses ef conditions du présent bail
af o, pendant wn période de trois années & compter de la dufe de cession.

Ceite disposition s'appliquera & towtes los cesslons successives. R y avra solidoritd ef indivisibilité
entre les prenewrs af cesstovmaires successify deans la fmile dex trofy anmées suivant chogwe
cesvivm. En convéquence, cetie cliise de solidarité devea étve rappelée dans tout acte de cession »,

A ve jour, le loyer of Te ddpdt de parantie sonf inchangés,

T Anires contrats

Conformément 4 Particle L.642-7 du Code de commetce, le Tribunal des Activités
Fronomiques de VERSAILLES a ordonné par son jugoment on date du 27 mars 2025, ct
conformément & la proposition du CESSIONNAIRE, le teanafori & son prolit dos contrats snivants :

o Conttat n®101M5547756 PSA FINANCE / CREDIPAR, concemant un
véhicule CITROEN U3 immatticuld GL-204-18F, d une durée de 48 mois,
venant 4 Schéance le 05 juillet 2025, avec option d’achat au 03 Mvricr 2025,

Le CESSIONNAIRL déclare avoir patfaite copnaissance des dispositions de ces
contits, on ee nclus Ie bail commercial, par fa remise d’un cxomplaire de ceux-ci dés avant co

jour (NATARQOM], el ce dans ls cadve du dépt de sa proposition, ot dispense cn conséquence 1
CHIDANT et le rédactenr des présentes d°en fiira une plus ample description.
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Il fora son affaire personnelle des modalilés de transfert desdits contrats, et renonce
3 tous recours de ce fait contre lo CUDANT ou le rédacteur des présentes. 11 lera son affaire du
respest des obligations, charges et conditions desdits contrats, mises A sa charge du (4l de ladite
cession, 4 compter de la date denirde en jouissance lixde par le Tribunal, et reconnait que le
CEDANT ne poutra pas &tre inguiété ot recherché par lui au titre dey défauts d’exéeution de ces

contrats.

1 est ict rappelé que conformément aux disposilions de larticle L.642-7 alinéa 2 du
code de commerce : « le jugemont qui arcéte le plan smporle cession de ces contrats ». Le
CESSIONNAIRL s’engage ndanmoins 4 falre son affaive personnelle des éventuelles modalitds
pratiques de cession desdits contrats 8 son profil, el renonca en conséquence & tous recours de oo
it contre le CEDANT et le rédactour des présentes, Slant précisé gque le CEDANT s'cngage 4 faire
lee meillewrs efforts pour faciliter le transfert desdits contrats, & premigre demande du
CESSIONNAIRL.

Fufin, i1 ext rappels gue conformément & Particle 1..642-7 du code de commeres

« En cas de cession 'un contral de ovédit-bail, fe crédit preneur ne pot lover

Iaption d'achat gu'en cas de paiement des sommes restant dues ... ».

Iin conséquence, ls CESSIONNAIRE déclare faiie son affaire personnelle de la
reprise de cos sonbrats, sans atieun rootrs vontre le CEDANT.

REE, Reprise des différents noms de domaine - gifes imternet :
La socidté JEK INFORMATIQUR BT SERVICES est titulaire des noms de domaine suivants ;

- peken

- jek.fr

- proupe-jek.com
- jeklebanon.com
- jek-lhan.com

= jek-group. oo

= proupc-jek.eu

INFORMAFIQUIS = S (la demidre faclure est

annexde anx Présetics).

L site de présentation ity jek.fr est hébergs par la soclélé GHANDI, étant
podelss que le CESSIONNAIRE g déja fait ls ndeessaire pour transfizer les différents sites internel
et noms de domalne.

Le CEDANT wvéde, sans aucunc garantie, quelle gqu'elle soil, su profil et
CESSIONMALEL, ee gqui ast accepld par ce dernier, lesdits sites internet ef noms de domaing, sous
réserve que colx-cl appartiennent en propre au CEDANT,

Le CESSIOMWAIRE déclare faire son affuire persomnelle du transfort de

Phébergement des site internet, noms de domaine of auties réseaux, auprés dey organismes
héhergeuss, el cela & scs frais, sans recours contre lo CEDAMT.

Do B
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Eil congbquence, los formalités de transfert 5°effectueront par ks CRSSTIONNAIRE
qui 8’y oblige el & sex {rais,

Monsicur Cheistophe PL KADA, Président de la soeidtd JRICINFORMATIQUEET
SERVICES, inlervient expicssément aux présentes ef déclare que les sites internel, noms de
dornnine ef suires réseaux appatiiemaent en propre & la socidté JUK INFORMATIQUE ET
SERVICES, ot qu'il & délivié au CESSIONNAIRE Pintégralité des codes el mols de passe dés
wvanl ce jour,

[ ARTICLE 5 — REPRISE DES CONTRATS CLIENTS - I

Conformément 4 la décision rendue par le Tribunal des Aclivilds Economiques de
YVERSAITLFS en dale du 27 mars 2025, lo CESSIONNAIRE =’ engage & reprendre las coniraty of
comumances clients en coury,

Le CESSIOWAIRE confirme que cis conirats et commandes elients en cours dont

il o porfaitement connadssance, sonl cédds on Pétat, sans parantic & ce titre, ef qu’il déclure

“abandotine los soramsy pergues i ire A acomple ou avant la date dejouissanee; étant-précisé
gutausun cul-ol¥ ne sera ¢iabll.

g - ARTICLE 6 - PROPRIETE — JOUISSANCE

~ Le CHSSIONNAIRE sura lu pleine propriété des dléments corporels of incotporels
ci-dessus Snoneds, présoatement cédés, & compter de oo jour, ol en 1 eu Ja Jouissanee & compter
rétroactiverment de la prise de possession réclic qu'il en & falte le 1% awril 2025 4 0N, ot ce
conformsment & fa décision rendus par Te Tribunal des Activités Economiques de VEREAILLLS
en date du 27 mars 2023,

Fn consdguence, 4 compter du 1 avell 2025 4 01 Je CHSSIONNAIRE a eu la
jouissance entidre de lows les droits el prérogalives attachés aux dits éléments du fonds de
commerce présentoment cédés, of les ﬂmpgoitem sous su seuls respormsabilitd exclimive, et ec en
application de Particle L.642-8 du Code de commerce.,

A compter rétroactivermant de lu dale denlrée en jouissance, lo CESSIONNAIRLE a
Tx possibilits do se déclarer o s2 comporter comme suceesseur ou subrogd dans les droits de la
Société JEK INFORMATIQUE ET SERVICES en ce qui conceme les activitds, biens el léments
fatzant *objet de la présente eession, droil dont 1T pourra s¢ prévaloir on fonction de son seul intérdt,
4 Pexclusion des actifs restant fa propriéié de fa hguidation judictaire.

] ARTICLE 7 - CONTRATS DE TRAVAIL

En exdeution de [ décision rendue par le Tribumal des Activitds Boonomiques de
VERSAILLLS en date du 27 marg 2025, lo CESSIONNAIRL reprend, conformément aux
dispositions do Uarticle L.642-1 du Code de commerce, el dans les conditions prévaes par Particle
T..1224-1 et suivants du Code du travail, six (6) contrals de lravail 4 durde inddlerminde,

& CESSIONNAIRE reprend los salarids & compter de Pentrée en jouissance, avec
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prise en charge des sulaires, R'TT, des congds payés scquis sans prorata temporis, ef autres droits
acquis 4 la dete de prise de jovissance par les salariés repris, sefon les postes sulvants

- 3 techniciens

1 technicien / coordinatewr de mission

I tochnicion informatique

| lechnicien réseaux / responsable mission

1

E

Le CLESIONNALRY reconnait étre en possession des confeats de travail ot des frois
demidres feuilles de pale des salariés vepris, falsent menton de leur dale d’enirde ef de leur
qu,‘lg;ﬁﬁmtiun, o dont il consent pleine et entidre décharge au CEDANT el au rédacieur des
présentes.

Le CHSSIONNAIRE dovra, de lagon générale, satisfaive & toutes les obligations
concernant le personnel vepris, notamment en ce qui conceins la Séourité Sociale, Iz T.égislation
du Travail, of cc conformément 4 Particle L.1224-1 ct sulvants du Cede du Travail.

e CRSSIONNAIRE déclare on outre faire son affaire persormelle de towe
modification des contrats de travail avec les salariés repris, ainsi que leur transfest sur un aufie site

~-g'fly-a liew;-et-en conséguence-do prendre en charge le.cofildes. ticenciements des salariés qui.

vefusernient lo transtirt de leur poste de ravail sur un audre sile, el o8 Suny AUCHA TECOURS conlre le
CEDANT.

Tl est précisé dany le cadre du jugement rendu par e Tribunal dos Aclivités
liconomiques de VERSATLLES en date du 27 mars 2025 que Padministratenr doit procéder au
liceneioment. du salarié protéps.

Te CRDANT précise avoir obtenu de I'Tnspection du Traval des Yvelines, on dale
du 14 mai 2025, le licenciement du salarié protége,

En oulre, |6 CESSIONNAIRE s'engage 4 f‘ﬂf{p-ﬂﬂwl‘ Ta priorilé de tdembanche
peévue pur les dispositions de Particle T, 1233-45 du Coade du Travail.

ARTICLL 8 - EXCLUSION DES GARANTILS DE BROIT COMMUN

1 est expressément rappolé que ta présonto cossion, sowmise aux articles L.631-22,
L.641-1, 1.642-1 et suivents du Code de commerce, n'est pas une vents des droit commun et
inervient dans le cadre ¢ une cession d*entreprise du CEDANT, & la suite du dépit d’une offre
pédigée par Io seul CESSIONNAIRE et retenue par fo ‘I'ribunal et, qu'cle implique I existence d’un
aléa exclusil de Vapplication des garaities prévues dans Te drofl comimiun de la venle, oo qul a €18
cf, en tant que de begoin, eyl spressémmt acceptd par le CESSTONNAIRE.

En conséquence, le CESSIONMAIRL prendra lo fonds de commerce repris dans
Pétml ol il s lrouve, sans pouvolr exiger une quelcongue Indommité do la pact de la ligunidation

judiciaire, de Maitve Franck MICHEL es-qualilé, ou du rédacteur des présentas, pour quelque cause

que o soit.
A cet dgard, le CRSSTONNAIRE déclare ;

~qu’il 2 ew une cannaissance sufisanto des &lémonts, objots do la cesaion,
- e le pwix & 616 fixé par lui dans son offre, & tilre Jorfaitaire ol délinitil,
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- que ke CEDANT a satisfait 4 son obligation de déliviance,
- qu'il renonce par conséquent A tous los recours, réclamations, rovendications et
actions queleonduss contre ls CEDANT, concerhanl Pensemble dos éiéments eédés.

]

ARTICLE 9 - RLEMENTS EXCLUS DE LA PRESENTE CESSION

D'une maniére gondrale, la cession porte sur le transfert en pleine propriéié de
Fensemble des Sléments incorporels el corporels cédés susvisés, 4 Mexclusion de tout autre.

Sont notamment expressément exclus de la présents cession :

¢ Ty Heences MICRQSOFT SPLA, CTEL GESTION et SAGE COALA,

s Toutes participations de la société JEK INFORMATIQUE ET SERVICES
dang le capital de fa SCILIEK IMMO,

v Tous sres Sléments corporels el Incoporals non Hatds ci-dessus,

e Tous contrats de crédit-hail, de focation, de prél el de matérials nantls ou
wagds auties que coux listés ci-dessous,

» Les immobilisations finencidres dont los titres de participation sauf ceux

o inonedy ei-dessus; fes déplits de garanties st-cautfonnements-atnsl-que-fos

orédita de T'VA, les crédits & impdt, sans que cetie liste soit sxhuustive et
plus péndralement toutc autre eréance née du fait de exploitation du
CEDANT. L'intsgralité de cetlos-ot restent acquises au CEDANT. Au cas
of e CHSSIONNAIRE recevrait des sommes 3 ce Lilre, ils s’engagent 2 les
rembourscr sans défais au CLEDANT,

» Lensenble dos cebences clicnts appartenant au CLEDANT, 4 la date de
jouissance ci-dessus fixde.

s Les contrats non visés dans Ioffre du CESSIONNAIRE,

» Toug autres déments d’actif non compris dens [a présente cession et gui
seront réatisgs par les organes de la procédure, conformément au Code de
CORnErce,

TARTICLE 10 - CHARGES ET CONDITIONS

Ta présenle cessiom est fafte aux charges ot conditions suivantes que le
CESSTONNAIRE s°oblige expressément & cxdeutor ot & accomiplir, & savoir :

1 - De prondro les éléments corporels of incorporels vendus duns I'état 0@ ils se
trouvent yotuellemenl sang pouvolr prétendre & ancunc indemnité ni diminution du prix ei-apres
fixé pour cause de vilusté eu de dégradation, el plus parioulitrement, pour quelque cause que oe
aoit.

A e sujet, i est ici cxpressémont stipalé que le CLSSIONNAIEL, ayant eu A0CEE &
la DATAROOM et aux informations qu'ells sonlenail, déclare avoir de os fait une connaissance
parfaite do lensemble des actifis of activitds, ohjet de la présenle eossion, sl qu'fl renonce en
conséguence 4 tous recouts, revendications et actions guelconques contve ls CEDANT concernunt
Fensemble des biens eédss.

D3¢ faire son affaire personnelle, sans aucun recours contre ke CEDANT, de loules
autorisations sdministratives ou aulres, pour ke bon [onetionnement du fonds de eommercs.
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2 - Tie supporter las charges de toutes natures ndes & compter de Penfrée en
Jovissance, of au fitve du fuit générateur de Pexploitation, 4 comptor do Uentice en jouissance.

Lo CRISTONNATRF s'engage & payer les impdis, charges, ot autres de Uannée 2025,
el oe & compter de ln date de jouissance, au prorata temporis, y compris la Contribution Liconomique
Territoviale (CETY, ot co au plos tard & 1a date de signature de e cession.

11 s’oblige en conséquence & rembourser an CLDANT, sur simple demande do sa
part et sur justificatifs, les sommes dues depuis la date de jonissance ot réeiproquement.

3 - De paycr, & partic de 'ontréc on jouissance, toutes les contributions el Impdts
résnltant de Pexploitation desdits éléments du fonds de sommersa,

4 ~ Conformément 4 la décision rendue par le Tribunal des Activités Economiques
de VERSAILLES en date du 27 mars 2025, d*aconitter & compter du 1% aveil 2025, aux lieu el
place du CEDANT, les loyers, charges, prestadions el assuranoes conoermamd les locaux dont le dvoit
au bail commercial est cédé, et o’ exdouter toutes les charges ot conditions du beil commercial doni
il déelare avoir parfaite connaissance, comme de fairc son affaire poesonnelle de éiat dans legnel
= -—lesdits-Tocanx devront-8ire restiluds en-fin-de jouissance, de manidre qu’aucum recours ne-puisse
Bire exercé contre baltre Franck WICTTEL és-qualité ou le mandataire judiciaive ultérieussment, o
le rédacteur des préscnies.

_ De se défendre, & ses risques et périls, vontre toutes réclamations, actions of
prétentions que pourrait soulever le bailleur 4 "occasion de la présente cession, ot ce sans recours
comire be CEDANT,

5 — De se conformer & tous les réglements de ville et de police et de se pourvoir
auprés des autoritds compdtentes, 4 "effet &’ oblenir les autorisations nécessaives pour Pexploitation
du fonds oédé, of ce & ses risques of pdeils, sans recowrs contre Maflre Franck MICHEL, Ia
liquidation judiciaire ou la SELARL MARS en la personme de Maitre Philippe SAMAUN &s-
qualitds de Fguidateur judiciaive en cas de refns, et de faire son affaire personnells de  toute
évomtueclle romise on état des locaux afin gue ceuz-ci soicnt conformes avee los normes on vigueut
en matidre d'cxploitation, ainsi que la mise en confbimité auk normes d’accessibililé des personnes
en siuation de handicap (loi n°2005-102 du 11 fvvier 2003, el ordovmance n®2014-1090 du 26
septembre 2014), ef celn 4 58 charge, sans aucun recours contre le CLDANT ou le rédactour des
préscntes.

6 - Sengager 4 raspecter Tes fermes de Particle 7.642-3 du Code de commerce,
8’ agissant ;
& (. #° 2005-845 du 26 juilfer 2005, art, 113} Ni le débitenr, au tire de Pan
guelcongue de sox paivimoines, af ey divigeants de dvolf on de fult de by persoane movale en
Fepeidatton fudiviaire, ni les pavents on allids fusqu’ov denxiéme degré inclusivement de ces
dirigeants on du débifenr personne physigue, ni fes persounes ayant au ayant eu ln quolité de
coplrdlenr ay cours de la procdduve re soml admis, direciement ox par personne lnieiposée, a
prédventer ane offre. De méme, il exl fudt interdiction & ces personnes d'acqudrir, dany les cing
anndey syrivamt fn cession, toaf on partie des blens conpriy dans cette cession, divectament o
indirecterment, ainsi que ¢ aeguériy des pavis on titres de capital de faufe sociéte apant dans son
patrimoing, divectement ou indirectement, fout on partie de ces biens, ainsi que des voleurs
wrobifidres donsant aceds, dans le méme déloi, au caplial de cotle socidid.
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Fout acte pavsé en violation dw présent article ext annnlé & Iv demande de tout
Intdrexsé on du minfstere public, présentde duows om délal de trofs ans & compter de ln conclusion
de Pacte. Lorsgne Facte est sowmis o publfcité, fe détai cowrt it compter de velle-ci ».

7 — 8engager & reprendre IMintégralité des contrats sus visés, 8 sed risques el périls,
sans recours possible contre le CEDANT ou le rédactenr des présentes.

B - Assurer graluitement ls garde el ly bomme conservation (el trunsmetive velle
obligation & un succosseur éveniuel) des archives de Pentreprise reprise, ef ce pendant la durée
1épale, ot les mettea on tant que de besoin 8 la disposition des organcs do la proeddure.

9 - Plus généralement, d’exéouter la déoision rendue par Te Tribunal dey Activités
Economiques de YERSAILLES en date do 27 mars 2025, of s’copaper 4 respectar los tormes de la
décislon, lo tout sous fa survelllance du liquidatenr judiciaive, conformément aux dispositions de
Particle T..642-11 du Code de sommerce.

Lo tout 4 comgpter du 1% aveil 2025 & UH.

. 10 ~ P paver tous es droits, frais, honoraires et dmoluments des présentes ef de
o lewesenibes . S . _ e

ARTICLE 11 - CHARGES BT CONDITTONS PARTICULIERES

Lo CESSIONNAIRE donne acte of déclare avoir pleine connaissance que compic
fenu de ["tal de redeossernent judicialre puls de lquidation judiciaire, le CEDANT représents par
Medtre Franck MICIIFE. &s-qualitds, est dang Vincapaciid absolue de fui fournir les renseisnements
oxacts concernant les locaux sis

Lo CESSIOWNAIRE en donne sxpressément acls, en décharge le CEDANT ot le
redactenr des prégentes, of déclare ;

- Connalfre parfaitement la ISgislation ¢t réglementation applicable tant & Ia
dépollution, dlimination des déchats, sl la prolection de Penvironnemsnt, qu’a
Pobligation pesant sur les propriétaires d"inunecubles de rechercher la présence
de flocages ou de eatorifupeages contenant de Iamiante, et d'y romédier.

- Fuive son affale persormelle, 4 ses risques ot périls, de la situstion des biens
immobiiiers sus désignds & cet égard, ayant eu comnaissance au moment de
I*élaboration de son offte, de Ia situation des bicns louds ot exploités.

- Robliger 4 se conformer, sans délai, aux obligations résultant de la Bgislation
applicable afférent aux locaux,

- EL en conséquence, falre son alfaire personnslle, sans recours conlre le
CRDANT, de la situstion environnementale du site 8, e des Artisans - 78760
JOUARE PONTCIIARTRAIN.

Fensemble sans aucun vecours conlre le CEDANT ou le rédactenr des présenies,
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| TARTICLE 12 ~ PREX ET PAMIENT DUPRIX |

Lu présente cossion dos dléments corporels ef incorporels du londs de commcree
appartcnant & la Société JEK INFORMATIQUE ET SERVICLS est consentie et acceplée
meyennant le prix principal de 30,000 € {TRENTE MILLE €UROS), s’appliquant comme suit °

ux ¢ldnrents incorporels
Comme il a éé dit ol-dessus

Aurx dféments corporels
Comme i g 8é il ci-deasus 16.0M10 €
TOTAL 30,000 €

Les éléments corporels [aisant Pobjet d *un inventaire annexé aox présentes, dtabli
par la SCP CHAUSSELAT, Commissaire de justice, en date du 27 février 2025,

- Ladite ventilation est uniquement (aite pour satisfaire aux dispesitions du Code-du
commeree of plus particuliéremsnt & Particle L.141-5 du Code de commerce suns gue 'une o
"autre des Parties puisse s°en prévalolr powr quelque cause gqus de soil,

EAXEMENT DT FRIX ¢

Tl & 816 remis dés avant ce jour & la SLLARE ATASSOCIES prise en la personnc do
Madtre Franck MICHEL és-qualités, la somme de 30.000 € (TRENTE MILLE €UROS), ¢o dont il
consent bonne of valable quittance, suns véserve,

DONT QUITTANCE
ARTICLE 13 - REMBOURSEMENT DU DEPOT DU GARANTIE ]

Lo CUSSIONNATRE  vorsd dbs avant e jour an CEDANY [a somme de 4.650 €
(QUATRE MILLE 81X CENT CINQUANTL BUROS) correspondant au dépdi de garantic versd
entre Tes matng de la SCIILK IMMO, ce dont 12 SELARL AJASSOCIES prisc cn la personne de
Maftee Franck MICHLEL es-gualilé consent howne of valable quittance.

Du Bl de ce versement, le CESSIONNAIRE sera subrogé dans les droits du
CEDANT aupees du baillenr.

ARTICLE 14 - DECLARATIONS S

Les Parties font les déolarstions suivanles :
= Lo CEDANT déclave :
* Que par jogement en dale du 03 déocrabre 2024, Ie ‘Lribupa) des Activikds

Liconomtiques de VERSAILLES a ouvert une procédure de redressement judiciaire an bénéfice de
la société JEK INPORMATIGUE ET SERVICLS.

- iRy
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#Que par jugemont oo date du 27 mars 2025, ke Tribunal des Activités Feonumigues
de VERSAILLLS a mrélé lo plaw do cossion de Ig sociétd JEK INFORMATIQUL L5F SERVICES
au profil de la sopidtd GROUPE VITAL.

Que ce méme jugement a mafnteny Mafire Franck MICHEL, dans ses fonclions
@ Administrateur Judieiairs, avec fes pouwvoirs néecssaires 3 [a mive en wuvre de la cesgion, ef powr
passer les acles nécessaires 4 la réalisation de Ta cession conformément aux dispositions de Particle
L.642-8 du Code de commerce,

* Quic par jugement en date de 27 mars 2023, le Tribunal des A [Talres Economigques
de YIERSAILLES a prononcé la Hquidation judiciaire de la sociétd JUK INFORMATIQUE ET
SERVICES, meinteny Maflre Franck MICHUL &s-qualité pour passer les actes néoessaires 4 la
véulisalion de la cossion, et déyipnd la SELARL MARS en la personne de Maltre Philippe
SAMZUN en qualité de liguidateur,

EESTONNAIRE déclave :
Mousivur Nidel ZELDAN agissant en qualité de Président de ba société
- GROUPE_VITAL, _représentés . aux _pre

priseebes.
Y¥AMMUNE, déclare :

Que Jes associds et dirigeants de Ig socidlé GROUPE VITAL n’omt aucun lien de
parentd, ni de quelque nature que ce soit avee los anciens dirigeants oo associés de [a Sooiée JEK
INFORMATIQUE ET SERVICLS et e conlurmément & article L.642-3 du cods de sommeres.

Que lg soeisls GROUPE VITAL fera son alfalre personncllc du transfert, & son
profit, des contrats objets des prdsentes, of de obtention de toutes auwlorlsations nécessaires e
indispensables & Pactivité excrode, et oe auprés des organismes et Administrations concernés, ainst
que e transfert de tows contrats faisant IPobjet de la présents coasion.

. Qe la société GROUPE VITAL cst cn parfaife conformité avec 'onsemble des
dispositions administratives ct 1épales régissant Pactivité du fonds de commeice oédé, objats de la
préscnis Ceasion.

Cue la société GROUPE VITAL exploite Lo fonds de commerce dont s’agit, sous 54
scule responsablitd exclusive, dopus le 1% aveil 2025 4 OH.

Plus particulidremenl, conformément au jugsmenl rendu par fc Tribunal des
Activités Foonomigoss de VERSAILLES en due du 27 mars 2025, Monsiewr Nidal ZEIDAN
dirigeant de la sociéd GROUPE VITAL, a 6t désigné comme responsable de Pexdoullon de la
cesssion.

Cue ta sociétd GROUPE YITAL g*engage 4 respecter lex termes de Parliele L.642-
3 du Code de commeree.

Le CUSSIONNAIRE déclare ne pas 8tre en infraction avee la lol du 30 aolt 1947
relative 4 I*assainissement des professions connersiales g industrielles dond il a pris connaissance.
P

Le CESSIONNAIRE ot lo CLDANT reconnaissent gue Ponsemble des biens cédés

e jour dépend de agtif du fonds de commerce apparienant & la Seciéié JEK INFORMATIQUE
ET SERVICES, actuelement en liguidation judicialre.

-~ . 20
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| ARTICLE 15— INSCRIPTIONS N

fief de fa So
Avtisans — 78760 JOUARS PO

Suivant dtat dévré par lo greffe du Tribunal des Activilds Economiques de
VERSAILLES en date du 18 mars 2025, aucune opdration de nantissement conventionncl o
judiciaire du fonds de conunerce, de mesure Finaliénabilité, de contrat de location et clauses de
réserve 4o proprigé n’est inscrite sur lo fonds de commerce,

cigté JEK INFORMATIOUY ET SERVICES - 8, yuez deg
CIHTARTRAIN

Qpération de orédit-bail en matidne mobilitre :
Nﬂ‘lﬂ'i’.'l CBAN4173, prise lo 130872021, a
Ceédit auy Parbioullers - CREDIPAR -

Diésignation du bicn : véhicule utilitaive de Marque CITROLN, modéle : Nouvelle
€3 Blue FD 100 S&S BY, Type Mines : SWYHTU, Puissance fiscale : 5 CV, e
do sdrie : VETSWYHTUMTS08950, N° d” immatriculation : GB-204-BT

Dule d*exigibilité - 04/0872025

Montant garanti : 18.230,64 €

e la Compapnic Géndale de

L& CESSIONNAIRL déclare reprendre ce contrat.

] ARTICLE 16~ COMPTE PRORATA |

Suivant courvier élecionique en date duw 15 mai 2025, dimenl amnexd aux
présenies, le compiable de la socidtd JEK INFORMATIQUE ET SERVICES a préoisé qu’il 0’y
pas de compte procata. & caleuler ou & déterminer.

ARTICT T 17 - DECLARATION SUR 1ES I D' AFFAIRES
ET RESULTAYTS KT PRESENTATION ET VISA DRES LIVRES COMPTABLLS

En ratson de la sitwation du CEDANT, objet d'une procédure de Hquidation
Judiciaire, et de la nsure jurixligue de la présente cession, consislant en ¥ne cession & aetifs en plan
de cession on application des arlicles L.642-1 et sulvanis du Code dc commerce, [e
CRESTONNAIRE déclare que IPénonciation des I d*affaires et des résultals néalisés par ladite
socitté, ainsi que In prdsentation ot celle du vise des livres comptables ne constituent pas pour Lui
une cause déterminants du présent enpagement contractd, sl renonce oh consquence tes-i-present
i toute action on nullité de ce chel.

Ml en domne dis & présent towts décharge de rosponsabilite au CEDANT el au
réclactenr des présentes 4 cel effet,

Il déelare renoncer expressément 4 application en sa faveur des arlicles L. 1412 et
suivants du Code de commetce.

Pour information, e CEDANT remet les bilans aux 31 ddeombre 2021, 2022, et
2023 desquels 1l tessort |
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- Du 1® janvier au 31 déoemmbre 202

Chiffre d’ulVaires ; 684677 6 Rénélice : 31.278 €
- Du ¥ Janvicr au 31 désembre 2022

Chiffre d'allaires : 611.634 € Béndtice : T0.057 €
- Do 1* janvier an 31 déeembre 2023

Chifire d*aflaincs 1 512,886 € Bénéfice : 20636 €

Pour cey mémes pdriodes, les résuliols o explotation onf d1¢ fag sulvants
- Au3IN2/2021 ; béndfice : 31.285 €
- AN 3TA2/2022 ; bénéfice : 70657 &

- AuIN2202% ; héndlec : 168 €

Le CRSSIONNAIRE recontiail ire en posscssion, dés avani ce jour, des bilans de
la sociéls, of en donng toute décharge au CEDANT ef au rédacteur dus présentes,

[ ARTICLE I8 - PRIVILEGHS - PURGE, - MAINLEVEE - PUBLICTIT. - SEQUESTRE |

1l cst ici précisé que s'agissant d'une cession soumise aux dispositions de Farticle
L6421 ef suivants du Code de commerce, le paiement complel du prix de cession emporle purge
des privilbges spéoiaud et nantissements #'il en existe, hormis Papplication de i’artiulle T.642-12,
alinés 4 du code de commerce.

| Fn ce qui concerne ' application do "articls7..642-12 alinéa 4 du code de commarce,
if le:’ribunal n*n pas fait éal de nantissement ou autres siretés pouvant faire Tobjct de Papplication
udit artlole.

Fn conssquence, le paiement du prix emporte purge des inscriptions.

En outre, en e qui concerne les inscriptions de priviléges généraux, cenx-ci ne
comportant pas de droit de suite, les créances pour lesquelles ces inscriptions ont &€ prises seront
semboursées par fe mandataice judiciaire sur ls produit de la cession d'enlreprisc, suivant leur rang,
conformément aux dispositions générales du Code de commence et ee duns lordre dos priviléges
existants, le lout sans recours pussible contre le CLISSTONNAIRE.

Ein application de Particle R.642-38 du Code de commerce, le CESSIONNATRE
aura la faculté de salsic lo Juge-commissaire pour faive ordonner la radiation des inscriptions
prevant le fonds de comimerce aprés ls paloment effectif du prix de [a présente cassion s°i en existe,
3 Pexclusion des contrats faisant obijet de {*application de "article L.642-12 alinda 4 du code de
COFACICE.

L'ensemble du prix de cession a 6té déposs entre les mains de Ja SELARL HARS
en la personne de Maiwe Philippe SAMZIN és-gualitds de lig vidalsur do la sociéé JEK
INFORMATIQUE BT SERVICES, qul, aprds accompllssement des %‘mmaliiés, poutra disposer de
cette somme pour régler les créancicrs conformeément aux dispositions du Code de commerce.

Cetts cosslon dant une cession d’entreprise intervenue en application des arlictes
. &42-1 et suivants du Code de commercs, il n’y a pas Heu 4 réoeption dopposttions, les créanciers
ayant d&ji &4 invitds & déclarer leur exdance entre los mains du mandataire judictalre, le priz de
cession el g’ dnosed ci-dessus ne sera pas séquestie,
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Conformément sux dispositions de Particle 161-1 de 1 Lol de Sauvegarde des
Entroprises n“2005-845 du 26 juillel 2005, qui a medifi¢ 'article L.141-12 du code de comumerec,
fo présenie vente, Inicrvenant oo application des dispusitions de articl L.642-5 du Code de
comymerce, n'aura pas 4 re publise, ni dans un jowrmal d*annonces légales du dépastement dans
lequol lo fonds de commerce élail exploits, i au Bulletin Officiel Des Annonces Civiles et
Commerciales {(BODACC),

Le CEDANT devra remetire dans le délni 1égal au contrdleur des contributions
directes compétont, les renseignements d° usage nécessatres pour I"établissement des impbiy suguel
il est assujelld.

Les formalités d*inscription du CESSIONNAIRL au Registre du Conmmerce of des

_iaam mention de I'zequisition du fonds de commerce, devront Sire effectudes dans les
&

ux mons de Pacts constatant la rdalisation des présenies, el ce aux frals ot & la diligence du
CESSIONMNAIRL.

e e '7 """l_g;]_{’]f_’li;{:‘_ﬁ;;_ﬁg"IBZE[NEHIIII‘,NEEILITE' T

Conformérment au jupement rendu par le Tribunal des Activités Economiques de
VERSATLLES en date du 27 mars 2025, le fonds de comerce présentement cédé au profil du
CESSTONNAIRE fera *objet d une inscription d’lnaliénabilité pour une durde de 2 ans.

Maltre Pranele MICHLL s-gualités procddera 3 la publicité de ln mosure
d*inaliénabilité.

ARTIOLE 20— INTERVENTION DU BAILLEUR,

L& jugement de Plan de cession o date du 27 wars 2025 ordonne la cession du
droit au bail en appheation do 1" aeticle L.642-7 du Code de sormmerce.

Suivant acte sous seing privé en date 4 CORMEILLES EN PARTSIS du 29 aveil
2025, la Société SCT JEK TMMO ayant sen siége social 8, vue des Arlisans — 78760 JOUARS
PONTCHARTRATN, représontéc par sa Gérante, Madame Chrisiclle EL KADA, agissani on
qualits de bailleresse des locaux sis 8, rue des Artisans — 78760 JOUARS PONTCHARTRAIN,
donnés & bail et & loyer, A tlire commoreial, & la sociéd JRK INFORMATIQUE ET SUERVICHS
suivant acte sous seing privé cn date du 1% ootobre 2017, a déclard :

- Donmer son ngrément 4 la cossion d’entreprise contenant cession de droit au bail
copsentie par Tu SELARL AJASSOCHES en lu personne de Malre Iranck MICHEL,
Administratonr  Judiciaire, agissanl en  qualitd d’administrateur de la socidté  JBEK
INFORMATIQUL BT SERVICES 2 la suite du jugement rendu par lo Tribunal des Activités
Econamiques de VERSAILLES cn date du 27 mars 2025,
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- Aceopter la société GROUPE VITAL cotume nowveay locataire aux ficu of place
de la société JEK INFORMATIQUE BT SERVICUS & charge par elle d’acquitter los foyers et
d’extouter exactement ley clauses el conditions dn bai,

-Décharger par les présentes la SELARL AJASSOCIES en In personne do Matire
Franck MICHEL és~qualités d* Administrateur hudiciaire de la Sociéld JEK INFORMATIQULE ET
SERVICES de toute solidariié aves le prencur powr Pentidre exdeution des clavses ef conditions
du bail, ot le pafemenl des loyors compte tenu Ju redressement judiclaire de cette demidre, el ce en
verty de 1'ariele L.641-12 du Code de commerce,

~ Aceepter que Ia présente cession d’entreprise comienant cossion de drojt ay bail lui
soft signifide par simple notification d’un exemplaire orfginal de Pacte de cession par lotire
recommandée avec accuss de réeeption, dans ls mois de fa signature des acles, par dérogation sux
dispositions de Partiele 1690 du code civil.

- Réitérer enpagement des assnciés de eéder Pactif immohilier as 3§ décombre
2025 muyennant le peix de 113000 £ hors c:mrgcg, frais et lmnmmnw, sous réserve que Et.':s ioyera
 des Tocaux soicol réglés mensualfement jusqu’an 31 décembre 2025, '

ARTICLY 21 — DISPENSE DE CERTINICAT D’URBANISME =~ |

S agissnid dune cession judiciaine, le CESSIONNAIRL déclare 8" 8ire renseigné sur
les servitudes dwrbanisme, & ordre adminisiratil on autrc pouvant intévesser le (onds de commerce
sus-désigne ot los immeubles ol il 8" exploite.

Par suite, il requicrt ledit rédactewr de régulariser la cession de Pentreprise sans, au
peéalable, obtenie o cortificet d*urbanisme el autre document v afférent,

11 décharge ledit rédacteur de toule responsabilite § oot égard.

ARTICLE 22 - DROIT DE PREEMPTION DES COMMUNES

Conformément aux dispositions do Particle 1.642-5 du Code dc commeice, e
CESSIONNAIRE prend acte qoe la présente cession est dispensée de "application des mlicles
L.214-1 &t suivanis du Code de P'urbanisme, instituds par Ia loi n” 2005-822 du 2 aodt 2005 ot du
déeret 2007, 1827 du 26 décembre 2007, paru au jouraal officiel le 28 déeembre 2007, ot des articles
1.214-] ot saivants du Code de Purbanisme, institusnt zu prodfil des communes un deoil de
précmption en cay de session do fonds artisanaux, de fonds de commerce ou de buux commerciaux
se gituamt & Vintéricur du périmétre de sauvegarde du commerce et de Pavlisanal de proximité,

ARTICLE 23 - LUTTE CONTRE LE BLAMCHIMENT

Le CUSSIONMNAIRE déclare offectusy le priemenl du prix ainsi que les fraiy
d’acquisition sy moyen de ses Fomds propres, Conformément aux dispositions de la Ioi n®90-614 da
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12 juillet 1990, modilide par la loi n"2019-486 du 22 mal 2019, relative 4 la lutte contre le
blanchiment de eapitany, codifide par les anticles L.561-1 & L.672-4 du cods monétaire ¢t financier,
donl s CESSIONNAIRI déelare avoii parfaite connaissance, celul-cl déclare que les fonds engugds
pat Jul ne provienment pas du traflc de stupéfiants, de la fraude aux intéréts [nanclers des
Communegutés Furopdennes, de la corruption ou d*activités criminelles organisées ou qui pourraient

participer au financement du tervorisme,

PRESENTT CESSION

ARTICLE 24 - DECLARATION DU CESSIONNATRE RELATIVE A LA CESSION
ULTRERIEURE DES BIENS MOBILIERS DINVESTISYEMENT COMPRIS DANS LA

DISPOSITTIONS FISCALES

Ul est fci rappeté que conformément sux dispositions des articles 257 et 237bis
du Code Géndral dos lmpdts inséré par Particlc 89 de la loi de fnance rectificative N° 2005-
1720 du 30 décembye 2005, Ia transmission d’une universalité foisle ou particlle de bisns,

-= gh-oe compris-une mulation-&-titre ondreux-de-fonds: de- commeres,-n’est pas soumnise 4-la-- - -

TWVA torsquc lea conditions cumulatives suivantes sont réumies :

- Celte transmission concame e iransfert d’un fonds de commaetce o
d'une partie autonomc d'une enlbreprise au point de vues techiigue,
comprenant des Sléments corporels ef, le cuy dchiant, incorporels qui,
emsemble, constituent une enfreprise ou une partie d’unc cntreprise
susceplible de poursuivre une scliviié deonomigue ;

- Cette trapsmisslon Intervient enire deux assujeulis redevables de la
TVA au titre de Puniversulité ransmise ;

- Lacquéreur continue la personne du CEDANT en poursuivani
Pexploitation de IPuniversalité transmisc sous wie [orme ol une AU ;

Les Parties déclarent gue la présente cession répond aux conditions ci-desaus
mentionndes.
s lors, ka présente mulsiion n'cst pas soumise & fu TVA,

Le CESSIONNAIRE s'engage & soumelire & Ta TV les cessions ultérieures
des matdricls et mobiliers, objel dea présentes.

ARTICLE 25 - ETAT DES RISQUES NATURELS KT TECANOLOGLQUES ITF
AUTRES RAPPORTS ET DIAGNOSTICS REQUIS PAR LA 1O

Compte-tony de ' ouverture de la procédure de liquidation judiciaire 4 I*dgard
du CEDANT, le CESSTONMAIRE déclare dispenser expressément s CEDANT de Ia
production d'un état des rlsques naturels et technologicues, attestant qu’aucune seevitudo
n'affecte lu situation actuclle des bisny immobilicrs dans lesquels el exploitée I"entreprise
préseniement cédée ainsi que de la production des différents rapports « diagnostic de
performance dnergétique » « dossier de diagnostic technigue », ¢ dossier technigue amiante
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(IDTA) » des rapports relalifs & s présence de termiles, ke constat de risque d’exposition au
plomh (CREP) o aux installations électriques, ef décherge Te CEDANT de toutes
responsabilités encourues de ce chef.

Le CLESIONNAIRE déclare, en tanl qus de besein, procéder & "acquisition
de Indite entrepriss en *8lat ot quellos que soient les servitudes d’urbanisme ou autres, gui
me constitvent 18 une condition substantielle, nl un motif délerminant de I'Offre qu'il a
déposée, s tout sans rocours, quel qu'il soit, & I"enconire du liquidatcur et du rédacleur des
présentes. '

| ARTICLE 26 - DECLARATION RELATIVE A T.A LOLDU 3¢ AQUT 1947 E

. Lo CLSSIONNAIRE déclare ne pas 8ire en infiaction avec Ta lot du 30 acit 1547
relative & Iassainisscment des profossions commerciales of industrielles, dont il a pris
coaigsance.

 Le CESSIONNATRE el lo CEDANT reconnaissent gue I'ensemble des bicn cédés

" au titre el dans los conditions des présentes dépend de TPaotlF dil fonds de commelce de |a soziété
JEK INFORMA TIQUR ET SERVICLS actuellement on lquidation judiciaire.

[ ARTICLE 27 - REGLEMENT GENERAT, SUR LA PROTRCTION DES DONNEES |

Dang In mesure of Pactivité sxercée ndcessite de vécoller ot rasscmbler des
dormées porsonnelles do personnes physiquss, données strictement nécossaires & cetie astivilé,
un registre de railement des donndes personnciics doit &tre lenu, Co ropistre rassern bl @

s Les coprdommdes du rosponsable du traitoment des donndes 4 caractére
persennel,
Celles des postionnaires des donndes,
T.es linalités ot objectifs de oe Wraitement (fins comumereiales ou non, gestion du
personncl, démarchage éventvel...),

e Los catépories des personnes faisant Pobjet du fraitement (clients, salarics...),

» La possibilits de lransférer les donndes et Teur parcowrs, notantment ai elles sont
achemindes vors des pays ne relevant pas de Ta tgistation communautaire,

» T délal avant ln destruction des donndes A caraciére porsonnel,

s La description des moyens mis en ceuvre pour la séourisation des donndes et
Sviter que celles-ci nie puissent Bire dérobées par des Hers,

A cel dpard, il est iel prdcisé que Blaflre Feanck MICHEL es-gualind
d*adrinistrateur judiclaire do la Sociétd JEK INF DRMATIQUE ET SERVICKS ost
dans [’ incupucité de rometire les différonts léments susvisds, y gompris le reglsire
SUSYISE.




Lo CLSSIONMAIRR reconnail en dtre parfaitement informé et déolurs vouloit en
faire son affaire personnelle, sans recours contre fe CEDANT ou la rédactour des
présentes, les déchargeant de towte responsabi filé A cel épard,

| 1_‘* " ARTICLE 28 —REDACTEUR __ 1

La SELART, FOURNIER LA TOURAILLL & ASSOCIES, Avocat & la Cour, |

“ I ¢l gu'elle most pas intervenue dans iz négooiation of
1R 18I que Tediger, au grd des Partics, les conventions arrbidey endre elies, rdsultant du jugement

rendu par o Tribunal des Activités Eeonomiques de VIRSATTILES en date du 27 mats 2023,

En conséquenec, [es Parties reconnatssent que fe Rédactour n'a falt que rédiger
Pacte de cession de bicns dans Ie cadre d’un plan de cession d’entreprise ordonné par lv Tribunal
des Actlvités Economiques de I cr: verty du jugement de eession, conformément aux
dispositions des artieles [.631-22 ot L.642-1 du Code de commeice, qui empottc autonomic de la
cession sur Ie plan juridique par rapport 4 tous autres textes de loi.

Les Partics déclarent dgalement

¢ $8ire rapprochécs d’elles-mémes, et donnent au rédactour des présentes pleing sl
enticte ddcharge concernaml les dnonclations et les renseignements foeenls, la
mission du rédacteur v*dlant limitde & lo transcription des déclarations dos Partles,
et $* Sl lerminde & Tour cotidre satisfaction.

Avoir pris connnissance du présent acte par sa leeture of la remise d’un exemplairc
& chacune o’ elles, aingl qu’elles le reconnaissent.

ARTICLY, 29 - ARFIRMATION DI SINCERTTT B __|

I.es parties atfirment, sous les peines sdicides par Particle 1837 du Code Général des
Impdis, gue le présent acte exprime intégralité du prix comen.

Fllex reconnaissent avoir été informdes par la rédacteur des présentes des sanctions
applicables aux Insuftisances et dissimulations de prix, ct aux fausses afffrmations de sincéettd,
mingi que du droit de préemption que I"Elal peut crorect sur Jes bieng vendus.

If est toutefois vappeld que la présente cossion constitue un tramsferl drenireprise
ardonné par le jugement du Tribuna) des Activitds Liconomigues de [N = (2 base de
Paffie du CRSSIONNAIRE, ef que s présente convention n’est destinde qu’a mettre en application

e cession alngi ordonide,
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| ARVICTY 30 - CLAUSE D'INDIVISIBULITE, |

Toutes Tex clusses du présont acte sont de riguenr, avcune d'cntre clles ne peut Btre
réputée de style, chacurie est condition déterminante de la cotvention sans faguelle les purlies
nauraient pag conlracté,

L ARTICLE 31 - FRAIS T

Les (ruis, droits ¢t honoraires des présentes, ainsi que le colit de leur erregisremsrl,
seronl supperiés, conformément & Uarticle 1593 du Code Civil, par s CESSIONNAIRE qui sy
oblige el s'enpage cxpressément A les payer.

Le CERSIONNAIRL remet ce jour la somme de 600 € on un chéque & Pordre de la
CATPA awx fins do réglement des différentes formalités, Lo CLISSIONNAIRE donne dis 4 présent
son accotd pour le réglement des frals conséeutifs aux formalitds,

l | ARTICLE 32 - ENREGISTREMENT B

‘. Le présont acte sers sowmds 3 T formalité do Uenregistrement, dans lo mois de sa
signature, sux frais et & la dilipenee dn CESSIOWNAIRE.

Les droits d*envegisirement s'établissont comme suit :

Assistie de calow! des droits  30.000 €

D 0 4 23.000 € = aucun droit

D 23000 3 30000 E-T000 X 3% =210 €
Er nn chégue @ Pordre dy TRESOR PUBLIC,

| ] ARTICLT 33 - ATTRIBULION DE COMYEYENCE |

Paur 'exéoution des présentes et de leur suite, les parties pronnent acic que Ie
vibunal des Activiiés Economigques de VERSATLLES qui a pronones le jugement de liguidalion
judiciaire de I Sociéé JEK INFORMATIOUL BT SERVICES, of qui a andié la eggion
enteepeise, sors seul compétent.

r ARTICLE 34 — POUVOIRS | B

'ous pouvoirs sont donnds au porteur d’un originel des présenics pour faire touts
publication, requériy toutes inscriptions, eénéralement accompli oules formalités.

28
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[ ARTICLY 35 - ELECTION DE DOMICTLE _

Pour Vexéeution dos présontes, los Partics font cxpressément dlection de domicile,
savolr

Pour le CEDANT : en IEtude de la SELARL A)Associds
Maitee Franck MICHET,
Administraiear Judiciaire Associé

12, alide Pierre de Coubertin

TR000 WERSAILLES

Pour le CESSTONNAIRE : en son sitge souial

T ARTICLE 36 - REMISE DES PIRCES !

L CEDANT & remis, dés avant ce jour, ad CRESSIOMNAIRE qui le recommalt ef en
donne toute déchage :

Beil des locaux et deenilre quittance deloyer,

Les différenls contrals,

Le contrat de crédit-hail CREDIPAR congernant le véhicule,
Conteats de teavail, et trols dermidres feuilles de paie des sulariés repris,

Tous ¢léments coneernant le matdriel,

Tous Sléments concernant les contrals repris, siter infernet of nom de domaine,
fucture de la seciétd hébargeur,

o Les bilans 2021, 2022 et 2023,

gooooo

Soit annexés avx présgnles |
o Pouvoirs
Jugement de Plan do cesslon du 27 mars 2025 et certificat de non-appel,

o
o Inventaire da matdriel st mohilicr,
o
[ )

Etat des privildpes of nantissements,
Accord du hailleur.
Le CESSIONNATRE reconnait avoil regu ces pibces et en décharge lc CEDANT ot

lo rédactenr des présentes.
NONT ACTE

Jait ot zigné 4 VERSAILLES, en ving exemplaircs originaux,

L'AN DR
ETLE

LE CED

i CESSIONNATRE

LANTERVENANT

ZH




POUVOIR

La SELARL AJAssocias, ayant son siéga sodal 12, allée Plerre da Coubertin~ 78000 VERSAILLES,
représentée par Maltre Franck MICHEL, Administrataur ludlelalre,

Agissant en qualité d'administrateur de fa socidté JEK INFORMATIGUE ET SERVICES par
abréviation JEK, ayant son siége soclal 8, rue des Artlsans — FETED ACUARS PONTCHARTRAIN,
ot charzd de la mise en ceuvra du Plan de cesslon ordenné par le Tribunal des Actlvites
Economiques de VERSAILLES par jugement en date du 27 mars 2p25.

Dounne par les présentes, tous pouvolrs & Madama Deiphine ZARKA, collaboratrica, afin de
réautarlser 'acte de casslon eux conditions prévues par le jugemant du Tribunal des Activités
—Eronomigues de VERSAILLES du-27 mars 2035, .

D.é'gg‘am&m-
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POUVOIR DE REPRIESENTATION

Je goussipné Midal ZRIDAN

Agissant en qualiié de Président de la société GROURE VITAL,
SAS av capital de §20 000 €

dont e sidqos social cst

frmmnatriculés a ROS ds NANTERRE sous le numéro 509 762 449

Demne powyoir 4 ;

NOM : YAMMING

PRENOM : MNathalie

ADRESSE

ADEESSE H-MAIL : pvammine@etoupe-vital.com

De roprésenter of agir an nom de la société GROUPE VITAL ef, dans le cadee du plan de

- —pesyionde lentreprise SAS JHl;-dontle sidge-social sst situé 8 Rue des artizung 78760 JOTTARS-
PONTCHARTRAIN décidé par jugement en dale da 27 mars 2025 du Trilmaal des Activilds
Hoanomigues de VHRSAILDJS, signer m nom de Ia socicte GROURH YII'AL Facte de cession
pesrlamt aur nolamimetil

« Eldments incorpovels .
- fmtboralité dos contrals clients
- Sites weh avec déliveance de tous les droits d'aceés et de iransfert
- Mams de domeines of messagerie {chen Gandhi avee comme administretenr/ infogdrant la
gactéie ARMS} dont natamment
» jekeu
Jek i
grenpe-fek.com
Jellehanon.com
Jjekdiban.com
Jek-proup.cone
groupe-jek.eu

& % & & = B

- Le fones de commerce en lows ces éléments dont e drolt on baif portant sur les locaus: sis
8 rue dos Artisang 78760 JOVARS PONTCHARTRAIN comprenant la rer-de-chaussde au
Bditiment B et comstinsant ks lot 43, un open-space, salle de véunion, archives, logistigue,
Hygnarie, santtatres et 3 emplacements parkings, oljet d'un bail en date du i = petolre
017 d'une durde de 9 anndes contractd auprés de fn SCLIEK IMMO moyennant un loyer
inttial de 18 600 € payable trimestrielloment & ferme dohu.
NE : Un dépdi de garestic dun montaat de 4 650 €, roprésentont 3 mois de layer est consiitud
anire lav mains du bailleur, Stant noté par aillewrs gutun accord est interveny entre le buillewr ef
iz repranenr pour gue ce dernbey puisse devenir prapritiaive des locaux, & e prdx défind,
N3 : La participation de 1% dans la SCLIEK IMMO est expliciement exclue de le reprise.

FElémenis corporals:

GROUPE VITAT, SAS - 164 Avenue Churtes de Gaulls — 92200 Newilly sur Scing

1al I - Froc ) -AG-3F-R0-81 -
TNTERMET : hilg:Mew sroupe-vital com — EMAIL © witsl@groupe-vital.com D L
GAS au capital de 820 000F - RCS NANTERRE B 509 782 449 .
CEV-
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2 véhioules awtomohiles en pleine propridié (PETRGEGT 94QRECTS, 308 PEUGEQOT
BE221 PZ)

w Sntégralité du matérie! de bureas et informatique

- Mobitier dont coffre-forl

o (Fuvres d'ovi dont 4 tablemx IIAKD ot ART PRESENY MEZY (désidéric)

Contrats repriv?
Le candidat veprendra le contrat de location PS4 FINANCR/CREDIVAR N iQfMI54 7736

dune durée de 48 mois concernant lo CITROEN O3 GEI04BT venant & échéance an 5 fuillel
2025, avec optivn dachal aw 5 fByrlar 2025 pour un mondant de 1 855,96 € 1.
(Sont explicitement exchis du périmdtre de la vaprise I Hoences Microsofi SPLA, CIEL Gestion

ef SAGE Conla).

Dit e Tes contraty ci-dessus mentivnnés sont repris et yue lenr transfort s'opéreva sons I
responsabilité el 4 Mnitiative du cessionnaire,

1Mt grue Fes anstvas actify st notamment, 'ensemble des immobilizations financidres, crédily de
TVA at erédits Fmpiits, comples clients, disponibilitds ef plus géndralemont toutes oréunces
e ——prpatlepany & Jn soclétd JUK demenreront. ooquis.d In procédure, e
Dit que Ie cessionnaive rembowrsera 4 la procédure le dépsi de garantie relatlf au bail vepris ;
Ordonne le transfert des 6 contrats de travall repris selon Ia liste forrnie ci-dessous, avec prise
an charge des salaires, de lintégralité dos congés payés, RTT ef autres droits acquis 4 la date de
prive de jouissonce par fes salariés vapris, et ce dans les conditions définies par les avifcles L,
1224-] ef sulvanis du code du fraveil

3 techniciens

1 techuiclendcoordinatenr mission

! teckwicien bformutique

1 techwicien réseaun/vesponsable mission .. »

s B 2 B

Aux conditions de prix o aprés :

« Mixe le prix de cession (hors frats, drofty at tnves) & 3 0G0 C :
- Elémeniy ncorporely : 20000 €
- FEltments corpovels » f0000€ »

Bt on consdguence avee pouvoirs d'accomplir toutes formalités, faire tonte déclaration, payer
foutes sommes et plug laegernent faive loul oe qui sera nécessaire,

Pait & NEUILLY SUR SEINE

Ta 2 juin 2025
Signatnre du mandant® Siguature du mandataire™™
Nidal ZEIDAN  gooipaypae - Nathalie Y AMMINH

155k Clata o s/ Ry S R
TOREAL 10 T BTEY- e T AR 37 BRBAE
S QLG e 440
kBon pour pomvorr
8 on powr accepiation du powvois

GROUPR VITAT, §AS - I, -/~

- o O G-3TR0-5) ‘
TNTERNET : hip: s eroupe-sitad com - EMATE : [ NG @L
cet \g:,»

SAS ou eapital de 820 000C - RCS NANTLRRE B 509 762 449




SCP CHAUSSELAT

Commiasetre o  Judiciaire
!
Tl ¢

Hirek TRS 149 675 00RE

DE JUSTICE

Dossivr »® JIOTO0

| Greffe n® 2024501117

ETAT DESCRIPTIF ET ESTIMATIF DES ACTIFS MODILIERS DEPENDANT
DE LA PROCEDURE DE REDRESSEMENT J UDICIAIRE

SAS JEK INFORMATIQUE ET SERVICES

8 rue des Aviisans
78760 JOUARS PONTCHATRAIN

A la yequite du :
FRIBUNAT, DE COMMERCH DE VERSAILLES
TUGEMENT EN DATE D1 : U3 décembre 2024
Ayant nomimns :

Mongtenr Cliristaphie DULOMG
Jupe Commiisnire

Adbminiatratony Judicinire

Nous, SCP CHALISSELAT,
Sociath tituladee d'n offics de Commissaite de Justice, avons dresss

Le 18 dfeembne 2024

Le prochs-verbal d inventaire on présence de Monsiesy Christophe EL KADA

L\

i3




870055 SFORMPTICHLIE ET SERVICEY i
MATERIEL D'EXPLOITATION, MOBILIER ET
AGENCEMENT
Eiiloieation
[ T cosombie informetique dant ardinafeuss DL ot MAC BOOK fesancions | yge |
" | st obsolétes _ N )
2 1 ensemblo de mebitier do burean en stratifié tel que buteaux, armeires, 150
| meubles 3 tiroles, Lo tont trésanclen 3
4. | 1 ensembie de elimatisenrs ancions (2004 ot 2006) MEMOIRE
TOTAL MATERIEL D EXPLOITATION, MOBILIER B AGENCEMENY 430
VEHICULES EN PROPRIETE
Explotation
VE PEUGEDT 308 -
{ype , énengie GO, § av, pmee 13/12M10 )
4, | immatdoilation : BE-224-PZ, N° VF34COHRBASIT1218 1208
Garreesena . G, B plaes aesless
208300 kms. au sompteur e
CTTE PEUGEDT 207
type UPEB211TC317, dnergle GO, 6 ov, pmec 21/10/08
5 | tipratiiculation | GBAD4T-FIC N°VFIWASHACS4567500 1200
[ Carassaria . DERIV WP, 2 places assizas :
8200 kmi an compleur .. .- —
TOTAL VEHICULES EN PROPRIETE 2 4D
BCP OHAVSSELAT - 6 biv avene de Sosanx— 78000 Vorsailles Fago 3 sur 8 \ IN‘%
T, + OF 39 50 18 48— Bwail ; fucliioheleduselo.oom "

cen V-




TR TR SRR TRILE ST SERALTY

e

Angris de PSA FINANCE ! CREBIPAR
2-10 bd du )'Larape
TR364 POYESY
Cositrat n” 10 ME547756
Turée 48 mois
Dbt 050872021 Lim O5/0T2025
1er loyer 1999,23 € TTC puis 47 loyors de 4130 84T
oplien d'achat au 05/02/2025 185596 ¢ TTC

(™ VEHICULE EN LOCATION AVEC OPTION D'ACHAT

VAGF CITROEN ©3
type SWYHTUBAKS, dnergle GO, & ov, pmes paNs21

6. | e atdoulation - GB-204-BT, N° VETSWYHTUMTES8950

-Garggaerie : DERN WP U plggegasnised .

Fxploitation

| TOTAL VEFICULE EN LOCATION AVEC OPTION D' ACHAT

ST AT . Can BT 4 B s s 4

TOTAL GENERAL

SOF CEATSERLAT - 6 M cvenye dp Soeans— 78000 Varsaiifes
Tal. 1 07 38 50 18 48, Bmall: fuckoicivefehansselol com

Fagod s §

0

§




=REFFE
DU
TRIBUNAL.
DES ACTIVITES ECONOMIQUES
DE VERSMLE‘JES BLEROGLOBAAIANREIH | 177270 3-2005

Me FOUNIER LA TOURAILLE Jean Plerre
2 Pas Roche
78000 VERSAILLES

BEXTRAIY

DES MINUTES DU GREEFE DU
TRIBUNAL DES ACTIVITES
HCONOMIQUES

REPUBLIQUE FRANCAISE

AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le tribunal des activités économiques de Versailles

a vendu la décision dont la tencur suit

N° de 16le

2025L00346

Nom
du dossier

SELARL MARS PRISE EN LA PERSONNE DE
MATTRE PHILIPPE SAMZUN / SAS JEK.

INFORMATIONE ET SERVICES PAR ABR EVIATION

 31/03/2025

| Délivede le

Prenfidre pags

97, 4

¢ et
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TRIBUNAL :
PES ACTIVITES
ECONOMIQUES

DE YERSAILLES
TMIENT DT 27 Mars 2023

Seme Chaanbra

N RG 5 2HI5L00346
® PCL, : 2024301117

Jugement arcétun un plan e cossion ,

fi Pégard de

SAS JEK INFORMATIQUE ¥T SERVICES AR
ABREVIATION JEK

DEMANDEURS

= gELAWL MARS PRISH EN LA PERSONNE DE MAITRE PHILIPPE BAMZUN 43bis
rie Saint Honord 78000 VERSAILJES comparant ¢i peErsoting

SELARL AJABSOCIES PRISE EN LA PFERSONNE DE ME FRANCK MICHEL 12 All
pietre de Coubertin 78000 VERSAILLES comparand on personms

DEFENDEUR

848 JEK INFORMATIQUE ET SERVICES PAR ABREVIATION JEK 8 rue des Aglisans

78760 JOUARS PONTCHARTRAIN

faseigne : JEK INFORMATIQUE ET SERVICE
Représentant |égal 1 M, Christophe B KADA
até de Me Jean-Ple .

COpAYAn G PETSHTNG asdl

P présence du roprésentant des salariés M, Eric BOUGOUIN 183 Ave defa Chtaigmerais

07500 RUFEIL MALMAISON .

Dicision cantradistoire ¢l en premier rossoit.

Nébats loss de Faudience du 13 Maws 2005 en chambre du consull ol sidgealent M. Elis
WMORYOUSSER, prisident, M. Plome BURMNET et M. Stéphane EBALARD, juges, asgistls
Jde Me FOUCHER Angéling, greffler dandicnee.
Bn présence du minstere puiblic mprésenté par Mine Sépoléne MARES .
En présence de M Chyistophe DULONG, jupe-comairsnive.

Diélibérée par los mitmes Juges. —
Prononed 4 Paudience publique de 27 Mars 2025 ob slégoaient M. Flie MORYOUSSEF,
président, M. Pleme BURNET M, Stéphane BOALARD, upes, ussistds do Me FOTMCHER

Angtline, greffior d'audience .

Deunkme pags %‘1

s YL




FAITS ET PROCEDURE

Par jugement du 3 décembre 2024, le tibunal de commere de Versaillez 2 ouvert upe
procédure de redressement judiclaire au bénéfice de la soclété JEK exargant une acilvité
d'étude, réalisation et maintenance Informatique dont le sidge saclal est situé & Rue des
artigans 78760 JOUARS-PONTOHARTRAIN, |

Dans son bilan sconomique at social, Fadministrataur judiclalre a conclu & Himpossibili de
présenter un plan e redressement. Le 28 fovier 2025, il a déposé au greffe du tribunal un
projet de plan de cession augus! il convient de se référer pour un plus ample axpous,
eonformément & Particle 485 du sode de pratadure clvile,

Les candidats ont &8 convoqués par le juge-commissalre & une réunion de travail en date du
26 févriar 2025 afin de compléter at améliorer leurs offres.

Le picjat de plan de cession a fait I'objet d'une note complémentalre der Padminisirateur
judicialre fa 10 mars 2025,

Le tribunal est saisl d'une seule offfe, présentée parla Groupe VITAL, un autre vandidat s'élent

dewiste. Lofire exarminge Geni comple des ameliciaticng &t précisians iapportées par lo-—
eandidat, :
]

OFFRE DE REPRISE DU GROUPE VITAL, 1
I

Frésentation du candidat y

Groupe VITAL, représantéa par son président M. Nidal ZEIDAN

Slsge social | 164 Avanues Charles de Gaulle, 92200 MEUILLY/SEINE

Capltal : 820000 €

Capitau propres (31/12/2023) : 1424 912 €

Aetiviié @ Conseil et serviges en informalique, spéclaliste de linfogérance, supgart uiiisateur
et progduction informatigue sur tous environmements
Effectifs : §70

Chiffre d'alfalres (31712/20231 : 41 184 138 €
Résultat net (31412/2023) : 484 677 €

,,...__._
TS

testation dindépandance
Le dirigeant a fourni & Padministrateur judiclaire Pattestation dindépendance requise par L fal,
1

L]

Synzrgle de fa reprise
Le eandidat racherche une croissance externe dans le méme secteur, Le candidat dispose

des moyens financlers, dinvestissements et de sautien aconomigue en vue de mulualiser ses
moyens humains et technigques pour résorber ies difficultés constatées au seln de 1a soclswé

JEK avec la perte de contrals cllents.

Parmétoe de [a reprise

Traipiémes p
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Elémants incorporels
Intégralité des contrats clients
- Bites web avec délivrance de tous las drolts d’accds bt de transfert
Noms de domaines ot medsagerle (chaz Gandhl avec comme administratewr infogearant
la sooclété AIVMS) dont notarmment : +
o Jekeu .
jekfr
greupe-jek.com
|ekiebanon.com
ek-liban.gom
ek-group.com
o grupe-jek.el
Le fonds de commercs en tous ces dléments dlord ta drolt au ball portant sur les locaux sis
I Ao I o't o re2-de-chausse ad
hatiment B et constituant 1o lot 43, un open-spacs, salle de réunion, archives, logietique
tisanerie, sanitaires &l 3 emplacements parkings, phjet d'un baill en date du 1 aotabre
2017 d'une durde de 9 anndes contracté aupros de la B0 JEK IMME mayennant un loyer
initial da 18 600 § payabie trimestrielierent & terme doha.
-NB-—Un-dépdt de. ga—raniia...d’.‘un_.mmtam_ﬁ@_%.ﬁ_«ﬁi}__ﬁ_a____.l‘ﬁﬁ[éﬁﬂmaﬂf_3 mois de loyer est

D o 5 R + B

constitud entre les mains du bailleur, tant roté par allleurs quiun aceord est infervend

antre le ballleur et le repransur pour gue e derniet pulgae devenir propriétaire ders locau,

a un prix défin,
B : La parficipation de 1% dang la SCI JEK MO est explictement exclue de la reprise.

Eléments corporels |
. 2 véhicules auiomobiles en plelne propristé (PEUGEOT D40RKCTE, 308 PEUGECT

BE2Z1PZ)
- Intégralité du matériel de bureau et informmaticue

+ Maobtier dont coffre-fort ,
CEuvres d'att cont 4 tableaux DIAKO st ART PRESENT WMEZY {désidérin

Contrats reps ; )
Le candidat reprendra ke contrat de locatlon PSA FINANCE/CREDIPAR NP101M854 77506

d'une durée de 48 mols concernant la CITROEN Ca GEZ04HT venant & échéance au 5 julllet
2025, avec option d'achat au 5 tévder 2025 pour un montant de 1 855,96 € TTE.

Lo candidat a par allledrs exprogesmant exclu de la reprise les Hoences WMICROBOFT SPLA,
gief gestion, saga COALA.

Effactifs reois
la sgolaté GROUPE VITAL propose la repfise de B salariés sur 7 selon les catégores

professionnellas «-aprés ;
~ 3 techniclens
— 1 tachnicienfepordinataur misston
— 1 techpigien informatique
« — 1 tachnlglen réseauxiresponsable mission

Chusieibme page
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Ik est prévisd que les congds payés acquis par lesdits salariés, avec maintien -de tous fes
avantages aoqguis somt repris.
La Iransferl des contrats de travell s'effectuera conformément aux dispositions de ladicle
L.1224-1 dy code de travall avac meintien des qualifications st niveaux de salaires pour
I'ensemble des salarids rapris,

Conoernant le galarld non repris {ﬁnmptabie & temps partiel}, celul-cl ayant te statut de salané
protégd, son licanciement sera soumis & l'sutorisation de [inspection du travail. En cas de
refus de cette dernigre, son conlrat de travall sera, Eui-aussi transf&ré dans les mémes

concitions.

Prix de cession,
Le priuc e cesslon proposé par la candidat est de 30 000 € (hovs frals, hors drolts et taxes).

il s& décompose comme suit

Elémaents inoorporels 000D €
Eléments corporals (hors stock) ; 10 000 €
Tiokal 30000 €

Le prix de a&a&ian et }z parantia attachée au hall, pour un montant total de 34 880 €, ont élé

sonstiiud entre tes malns de ladministrateur Judiciaire.
|

Financgen [
Le prix offert et o beaocin en fonds de roulemaent seront financés sur fonds propres,

La date d’enﬁrée en jnuussanﬂe sauhaitée ast ke 19 avil) 2025, "

Cesslon dlactifs

1l n'est prévi; susune ceasion du fonds de commarce et des aiifs raptls dans les deux ans A
venir, & lexception de celles ndoassaires au renouvellement du tatériel et de l'exploltation
courante et de transferls dventuats intra-groupe,

i

Perspactives
Le candidal a annehoé des prévisions entre mars 2025 et décembire 2023, en K€

5 | 0B/25 | U7)26 | D8/25 | 08/25 ‘Iﬂ{&ﬁ 11125 | 12125 | Total

ke (3425 | 04/28 | 08125

CAHT T3 (293 (258 (208 (208 [208 |303 |302 |303 |303 |208 |
Salalres 149 148 149 |148 [140 [140 1140 |149 [ 148 | 149 | 149
Charges 64 |84 [64 |B4 [64 |64 |B4 |84 |84 |64 |64
socizles . | f
Total 213|218 [213 [21.3 [21.8 213 |213 |213 {213 [ 213 (213
Charges . : ;

Résultal 8 B 85 |85 |85 |85 |8 8 |82 g )

Cinguicme g
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Engagements du reprensus
Le candidat & bien déclaré qu'il o'y surg pas de cession d'actifs dans Jes deux ans 2 venir.

Conditinng suspensives )
Les condltions suspensives ont toules 6té loveas par le candidat.

Vallgite da Faffre : 1% awril 2025

AVIS DES INTERVENANTS

{'adminlstrateur judiclalre expase que I prix de cession est falble au ragard du réauliat alfendu
dés las premiers mals dexploktation, Il pote néanmolns gue le candidat repreneur est une
enireprise déja reconnue sur le secteur, et qul présente toutes les garanties de proservation
des emplols. |l rappelle par allleurs gua ls candidat sogepte Ialéa concernant le licandiemert

du salard protége,
H eat favorable & la cession de la souiété JEK aux eonditions du candidat repreneur.

ndatairg judioiairs regretle ui aual o falblesse du prix propuss, mais note gy lreprise—
de @ salarids permet & la procédure une sconurle da Vordse de 200 kE. 1l ajouts par alllaurs

e I condlilon suspensive concernant les locaux 2 &t levée en contreparlie d'un prix amical

de vente de sew-cl par e dirigeant et sa famille. '

Malgré le faible prix proposs, 1l &met un avis favorable & la cession de JEK.

Le ditlgeant est favorable au projet, dontle principal intérét est de péren niser les emplala.

Le candidat repraneyr pricise gue le prix de de 30k€ x'axpllque ausst par le risgque sogial
{salarids guil demandergient une rupture) et par I'aléa concernant be licenchament di salarid
protégé. | ajoute que son groupe & un plan de charges amenant Une prévision d'embauche &
court terme de 30 salariés, et que celio nerspoctive est un gage de pérermité des emplois pour
leg salariés repris. || souligne par allleurs que les congés payés ot les RTT des salariés sont

rEpiris.

Lo ballleur n'apporte pas de commentaire complémentaire et ne §'0ppose pae A la cassion.

es sajarids ae déglare favorable au projet de reprise.

Leg numnt_raatama : aucun mest présant, nf représenté,

Le Juge commissals esfime que malgré I faible prix de teprise, le projet est dans fensemble
plutét positif, pulsquil permet une poursuite de Factivits, un maintien de Femploi pour 8 des T
salariés d'gutant que ces demlers somt favorables 4 la reprise.

| sat faverable au plan de cession proposé.

Bixigme page
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Le minjstére public se déelare Bsvarable au projet de reprise. !

Aprés avoirentandu lee parties en chambre du conseit te 13 mars 2025, le kibunal & prononcé
Ia oibture das débats of indiqud aux parties la date de prononcé du jugemeﬁl,

MOTIFS DU JUGEMENT

Selon Paricle L.631-22 du code de commarce, ‘e tribunal peut crdonner la cession de
I'entreprise si e plan de redressement propusé par la déblteur apparalt manifestement
Insusceptitle de permeitre e redressement da Fenireprise ou en fabsence d'un tel plan. Dans
ca oas, larficle 1.,842-5 du code de comimerce dispose que « fe tribunal retient l'ofive qui parmset
elans les melleurss candiions d'assurer le plus durablement lemplol altaché & Fensembla
eddé, la palament dey créanciers el qul présente los mallloures garaniies dexdeution ».

En Fespice, compte tenu de l'importance du passif et de Fabsence de plan de radrassement
présentd par la débiteur, oo dermler est dans Mimpossibilits d'assurer ul-mame le redresserment
e son entreprise. La cession penmet la sauvegarde dune grande partie des emplois &t
Fapuement partiel thu passif.

T Tetwiblival a Bté saisi o'Une offfe de reprise smanant diF 4 seclité Groupe VITAL — —

Sur le volet social, Foffre de la aaaﬁéié Groupe VITAL permet de aawuegérdar la totallié des
emplois, A Pexception du comptable de la société. La charge des congbs payds acguls sera
par ailleurs reprise par 1a société Groupa VITAL.

Sur Ie volet financiar, Mofire de la Société Groupe VITAL foumit les garantigs financiéres
exlgdes. Lo montant e parmetira dapurer que trés partiellemant le passif, mala & cossion
reste ndanmioing plus avaniageuse qu'une hypothées liquidative, comple-tenu du volet goclal
e Noffre précédamment sxpose.

1
Sur leg paranties d'exéeution, les hypothéses retenues dans les prévisions d'exploitation
paraissent sérieuses ; le candidat ast présent sur le méme secieur ce qul est propice & de

bonnes perspectives de synargies ; 1l a réalisé en 2023 un chiffre d'affaires e pius de 41 8E,
pour pris de 500 k€ de résultat net positif, Ses forwds propres sont coheddquents ef pourront
sans difficulté absorber ia chargs de la reprise, :

]
Les organes de la procadure, Te débiteur, le représentant des galariés of o ministére public

Smettant un avis favorable A la reprise de la BAS JEK per ls soclété ﬁmup;s VITAL.

4
En consBquensa, le fribunal retiandra I'effre unique du candidat repraneur el ordennera fa
cesslon de la SAS JEK & san profil aux conditions précieées au dispositif,

DISPOSITIF

Le triburmd :

Seplidine pago (g{}_\,,e’
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Auméte lo plan de cesslon de l'anfreprise BAS JEK, dont |s sldge soclal est situd § Rue des
artisans 78760 JOUARS-PONTCHARTRAIN,

Ordonne la cession au profit de ia sociélé Groupe VITAL, dont le giége sonlal est sltud 154
Avenue Charles de Gaulle, 52200 NEUILLY/SEINE, aux conditions prévues dans ['offre de
raprise, qul consfitue lengagement du cosslonnalre, modifide par I'svenant adrasse 2
Hadministrsteur judiciaire le 10 mars 2028 et los déclarations faitess en chambre du consell e
13 mare 2025, notamiment
Eléments incorporels ©
Intégralité dee contrats clients
. Sites weh avec délivrance de tous les droits d'accds et de fransfart
_ Noms de domalnes et messagerie (chez Gandhl avec comms adminlstratelry infogérant
la société AIMS) dont notamment :
v Jekew
Jekdr
groupe-~jel.com
Jeldebanon.com
BRI - o e e 3
|ek-group.com g -
o froupe-jek.eu
Le fonds de commerne en tous ces gléments dont o droit au ball portant sur les logaux 8ls
8 rue des Arflsans 78760 JOUARS PONTCHARTRAIN compranant fe raz-cla~chaussée at
hatment 8 el constituant ie lot 43, un open-space, salle de rdunlon, archives, Inglstique,
tisanerie, sanltaires et 3 emplacements parkings, objet d'un ball en date du 1= octobre
9097 d'une durée de 9 années contracté auprés de la BC1 JEK IMMO moyentrant un loyer
initial de 18 600 € payable timestriefement 4 tarma échis
NB : Un dépdt de gewantie d'un montant de 4 850 €, représeniant 3 mols de loyer sal
constitué entre las mains du balllaur, lant poté par allleurs quun accord est intervent
antre le balileyr et le repreneur pour gua ce demier puisse devenir propriétaire des locaux,

4 yn prix défid. :
NB : La participation de 1% dans la Gl JEK IMMO est explicitament exclue de la reprise.

Eléments vorporels :
. 9 yahicules auiomobiies en pleine proprigié (PEUGEQT G4DRKCTS, 306 PEUGEOT

BEZ21PZ} .
- Intdgralité du matérisl de bureau et informatigue

2 89 9 9 0

Le candidat reprendra le contrat de location PSA FINANCE/CREDIPAR NetOMS54 7758

d'une durée de 46 mois concearnant ka CITROEN ¢3 GE204BT venant & échéance au 8 julliat
2028, avec option d'achal au 5 fewder 2026 powr un montant de 1 856,98 € TIC.
{Sont explickement exclus du parimétre de |2 reprise les lleences Miorosoft SFLA, CIEL
Gestion ot SABE Coala).

Thniideme prge \éf
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Dit gue les contrats cl-desaus menfionnés sont repris et que leur transfert s'opérera sous fa
responsabllid ot & Vinitiative du cessionnalre ; !

DI quis les autres actife &t notamment, repsemble des immoblisations financidres, oradits de
T4 ef crédits dimpéts, compies clients, disponibilités ot plus généralement toutes CIantes
appartenant 3 la sockété JEK demeuraront acquis & la procédurs ;

Dt que le cesslonnaire remboursera A la proviédure b dépdt de garantie relatif au bail repris ;

Ordenne be transfart des 6 contrats de travail repris selon la lste fournie c-dessous, aved prise
an charge des salaires, de l'ntagralité des congés payés, RTT et autres drolts acquls 4 la date
de prige de jouissance par les salaries repris, €t ce dans les conditlons définjes par les articles
L. 1224-1 e suivants dit code do travail :

+ Stechniciens

e 1 technicienfooordinatenr mission

s ' technicien infarmalique 1

« 1 lachpicien iéssauxiesponsable mission

Autarlse 'adrminisirateur judiclaire & effectuer le licenciement du salarié correspondant & la
suppression du poste de comptabla,

Dit gu'en cas de refus de Faulorité administrative o'autoriser son lieenciement, o galarié
héndficiant d'une protection particulidre au titre d'un mandat sera fransfénd de droif au
cessionnalre sur le fondement de Particle L1284« du code du travall, & charge pour calui-ci

clinitier tout recours 4 Pencontre des dites dacisions ;
k

Dit gue le cessionnaire prendra &n charge le colt des ligenciements, des solariés qui
refuseraient e transfert de leur poste de fravall sur un autre site | i
Fixa le prix de cegsion (hors frais, drofts et taxes) & 30 000 €: b
- Eléments incarporels : 20 000 €
. Eléments corporels ; 10000 €

Dit gua le prix de cession sera versd au mandataive judiciaire |

Désigne Ionsieur Nidal ZEIDAN, difigeant da I3 sosiétd Groupe VITAL, comme responsabie
de 'endeution de la passion ;

[
[t e conformament & gon engagement, fe pessionnaire ne poura néder?aucun achif repris,
pendant une durée de dewx ans & sompler de ia date de cesslon ;

Dit que le cesslannalre assurera qratuitement la garde etz bonne conservation (et transmstira
eotte chligation & un succeseUr gventual) des archives de lentrapriss reprise ¢f ce, pendant

Nouvieme page 2’5}% ’
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i durée Hgals, et les maltra, en tant que de besaln, & la dispesition des organes de la
procédure |

Pronones pour une durée de deux ans, linalidnabillté du fonds de eommierce de la socléle

sas Jex, o NG ou: frais du
pessionnaire ;

Sastorlas Padminlzirateur judicialre 4 procéder 4 la puliclte des mesures d'inafiénabilite |

Donne mission au mandataire judicialre de sulvre Ja bonne exéeution des engagemanis du
cessionnaira, st en cag dinexécution, den faire rapport au tribunal ;

Fixe la date dentrée en jouissance ay 1% avril 2025 4’0 heurs |
Maintient la SELARL AJASSOCIES, prise en la persenne de mattre Frank MICHEL, an qualité

d'administrateur judiclalre avec lea pouvelrs nécogsaines a la mise en muvre de la cession,
usgu'au déptt au greffe de son rapport sur laccomplissement des actes de cession |

carsion ;

Dit que lavozat rédacteur des acles sera Inissé au libre cholx de Padmintstrateur judiciaine et
gue tous les frals de redaction d'acies ot de mulation aing gue les honorglres sarant 4 la

charge du cesslonnaire ; .
Ordonne les mesures de publicité prescrites par le code e coMITans ;

DIt que les dépens ef ia ramundeation des mandatalres de justice seront employés en frals
priviiégiés de procéduns.

Le président,

L greffier,

-y i"‘.
,‘”.{‘

_ Autorise Padministateus judiciaire & passer les_actes_nécessalres & la réalisation de la

NS
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COUR D¥APPEL DE VERSANLLES SELARL FOURNIER L& TOURAILE 8:

Gralfe Cantral Civil — CALA, Ansoriés
5, rue Carnot Togue 89
RP 1138

75011 VERSAILLES CEDEX

Le Greffier defa Cour &’ Appel de VERSAILLES atteste qu's ca jour, AUCUN APPEL n'a ét4 formeé
sur Ja diéclsion sulvarte ;

Iupement / Crdormanes-

Rendula) e 27 mars 2025
Par ' Trilwunal d&s Activités Ecumammuas de VERSAILLES

RG N* 20251p0346

PARTIES & LTINSTAMNCE

Ly SELARL MARS prise en la personne de Maftre Philippe SAMZUN es-qualitéd de
marndataire judicinire de ja spoiébé JEK INFORMATIQUE ET SERVICES,

La SELARL AIASSOCIES pdse en la persomne de Maitre Franck MICHEL, es-gqualité
d'administrateur da la sociétd JEK INFORMATIQUE EY SERVICES,
5té JEK INFORMATIQUE ET SERVICES par abréviation JEK — 8, rua des Artisans — 78750

JOUARS PUNTCHARTRAIN,
- Ssué GRoupE VITAL - I
- CRepipAR - I
- ScLJeK tanac —

Fait au secrétariat-greffe de ia Cour d"Appel
P/ Le Greffier en Chef

‘?l 1t: Crnffior en Chal da Cour d'Appal de Versailos
el e appicaion de [ArL 505 du GR.0 qu'd
o o iy a pas d'appel dans [a cause mfnlium&é@

Eatabl A U&aﬁaaiileﬁd '
st 2028 -
e

%

i?




LA BOUSSIGNEER

S JEK IMMO ayant son sidge social 8, e deg Arfisans — 78760 JOUARS

PONTCHARTRAIN, roprésentée pas 5a Gérante, Madame Chrigtell BL KADA, apgissait
en qualité de bailleresse des locany sin 8, mue des Astissns - 78F6O JOUARS
PONTCHARTRAIN, donnés & bell of & loyer, & titre commercial, # la soeiété JEE
INFORMATIQUE BT SBRVICES suivent acte sous seing privé ea date du 1 petobee 2017,

DECLARE :

- Donner son agrément & la cossion 4’entreptise contenait cession de droil au
bail consentie pav la SELARL AJASBOCIES cn in personne de Maltre Franck MICHEL,
Administrateny  fudicialre, sgissant en qualité ndmintstateur de la spciéid JEK
MFORMATIQUE ET SERVICES & [s suite du jugement vendu par le Tribunal des Ariivitds
Eeopedniques de VERSAILLES on date du 27 wars 2025,

. Acoepter la soclétd GROUPE VITAL commse notveny locatzire sux lieu ot
place de la apciéts JHK INFORMATIQUR 15 SERVICES 2 charge par elle Jd*aoquikier las

o loyers et d’exéuuter exactemednt les clunses of conditions da bail,

“Dicharger par les présentes 1o SHTLARL AJASSOCIES en la personny de Wvialime
Feanck MICHEL ds-qualités d° Admindsteateur Tudicialre do la Soeisié JHK INFORMATICUE
Bl SERVICHS de toute solidartté avec le prepeur pour P'epiidre exoution des elauses ot
conditions du bail, &t lo paiement des loyers vompte tenil du yedressement judiclaive de pette
demmitre, ef oo en vertu de Particle L&41-12 du Code de commerce,

- Accepter que la présente cession dPenireprise confenant cossion de droit ay bail
Iuf soit signifide par simple notification dun exemplaire orginal de I'acle de cession par letire
recommmmdée svec aceusé de réeption, dans 1o mois de la signaturs des aoctes, par dérngalion
sux dispositions de article 1690 du eode civil,

. Réitérer Penpapement des assonids de céder PPaetil immobilier au 31
Ditcontbre 2025 moyennant Je prix de 115.000 € hovs charges, frais et hoporaiss, sous (Gserve
que las Joyers des locas solent péglén memsuellement jusqu’an 31 ddeembre 2023,

Fail. & &ﬁtﬁﬁ% ~gyy = PN
Le 9 ghek S0HS _
Bon EBR actORD
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Eric BOUGOUIN - jalcfr

De: Support AIMS < suppart@aims-informatique.coms

Enwoyé: jeud] 27 féier 2025 1549

B Erle BOUGOLUM - jelafr

Shjet: FAIMS #0051531) JEK-301] KK 7 A5 / GESTION DOMAINE
=== Pour répondre par courrlel, orivez au dessus de catie ligng s-=-=-=

Support MMES Informatigque

L statut de la dernande 001631 {du 27-02-2025 16:14}, ouverta par oric N A5
Informatigue a évolud !

Etat actuel de la demanda : Nouveau .

- | | ;
HSU}E’( de laemande o "?[IEI{*Sﬂ—‘igf}EK—‘}TM‘MS}I'-GEE‘E’MM DOMAINE— --— R

[Support AIMS a Gorit le 2025-02-27 15:468:42 ;
Bonjour Eric,
FUM"GE les norns de domaines X

jak.au

jelk.fr
groupe-jek.cont
alelebanon.com
jel-Hban.conn
felc-group.coim
igroupe-jel.au

Bian cordialement,
Arraud.
Bowfaur,

\Pamves-vous we fiive suivre Nete des noms de doncines qig Vous gérex por JEIC s,
By reuninoe raerch,

Bien cordiolement.

Erde BODGOUEN

Rasgomuilee compioatis

£
if*\




T RkEREe s rslls " -

AlMES INFORMATIQUE

19 rue de o fontaine
78630 - MORAIMNYILLIERS
FRAENCE

Slret ! 4B4252333000448

FACTURE

W® ¢ FASQ35

Date 1 01/06/2024 JEK

N cilent : CJEKG0 & Rue des Astlsans
TATE0 JOUARS PONTCHARTRAM
Tal 1 : 0138053830

Microaoft Office 365 Business Standard 5,08 1204 £ 0,00% 70,20 £ 20,00%
Lcenee Microsoft Office 365 Standard
Engagement Mensue! - Tacls reconduction

- Une adresse mall Office 365, avec 50Go de capacité de

- Sulte Office 365 {Wend, Excel, Powarpoint, Cutlook, Teams)
MO BE DOMAINE .COM 4,00 2000€  0,00% B 00€  20,00%

jele-fibat.com
growpe-jek.com

jek-group.com
elkiabanon.com

NOM DE DOMAIME EU 1,00 15,00 & 000% 15,00 8 20.00%
groupa-jek.eu

Laceeptation de la prissate facturs entraing de falt; sanz nigtifcatieng partculéne de s part de AIMES informatyee,

Paceeptation des congltlons néndmles de vemtes des produfks at sanvices SRS Ifarmatase, aies| que las dvantuclies conditions spddifinees du servives,

Les condisens géndrales vt conditlons spddifiuues das produits at services AME InEoerrmtique snnt dispeniblos s simple Somande o D82S 67 28 6F nu sur e sty ftorney e
AR Iedormatigue httpstame, odms-Enformatlyweanm:.

Ernndrakion de PV nn soro de Particde 292 1° @ Bedi Gindpal dos It

delsTvA S Total HT 181,20 &
Cogla Basw HT Tau Mantant T 36,24 €
Hormeals 18120 £ 20,00% 3524 € ‘Toral T 2744 8

| Frétavemnent
217,44 € au 15/0642024

CReglement
| Echgance(s) |

T dhmmoenpie pour rdglement salidind, En £as de retaid da palement, une pémaits &l 4 3 fois e tum Inbardt Il sarw axigiie (Articla L 44310, 2linda 12 du Gode da turmmercal.
Poar boul profasslannet, an sus des Aedamnlbls de msard, taute somme, ¥ conaprs 'acmpte. aon pevde 3 sa dity FopibiE prodis de glds drll ke palkrmest ding ladeedts
R Iaflabi de 40 exses dus Bu kit des (Tals de meouvrement Bek, -0 |ak 12 du code dy commoen ol D, A45.5 plsldensh,

- SARL aw capital social de SO0ODE - Slat: 4842523300048 - B WA FRIG4G4292533

cer DL

AIMS THFORMATIOUE - 18 pue de by fontalne 78630 MORAINYILLIERS FRABCE - IBAN FREIZOOOZ0ZIF000G0MITEAEL - Code NAF {APE} BZH%Y




: LU
B &S INFORMATIQUE

149 rue de la fontaine
78530 - MORABNILLIERS
FRAMCE

siret : NG
FACTURE

N 2 FADBES

Date : 01/05/2024 JEK

W client : CRIEKOD 2 Hue des Mlisans
FEFG0 JOUARS PONTCHARTRAIN
Tel 1 : [N

Emall ; compta@)ek.mr

Micrasoft ORice 365 Business Standard 5,00 14,04 € 0,00% 70,20 € 20,00%

Licence Microsofi Offlce 365 Standar
Engagemant Mansuel - Taclle reconduction

- Une adresse mall Office 365, avec 50Go de capacilé de

-------- e oL S TP —
- Suibe Dfflce 365 (Word, Excel, Powarpeint, Outtook, Teamist ~  ~ ~ 77 W o Tt o T
Nﬁ[;-:l DE DOMAINE FR 1,00 15,00 € 0.00% 1500 € 20.00%
fel i

Etaeapiatiin dea |5 présento fckern amtpaiue de Talk, szms netitcations yearkiculiizr < 1t e AMES informetigue,
Poeopkation des condlinns pindrales e venbes dos produits ot swvioes dGIMES Informatique, alrs! que [op Gunbnsiies conditlons spécifiquas do stfuicet,
B cossalltians généralns ot condllnos spéckfiques des produies ot winices SIME Intormatique somt disponillgs aur slgle dermande au $22% 67 24 B ou st b2 slbe [ntemat do

AIRE Irsborenasique bttt alns-fafamatique.com.
EeonBration de TVA nn vorin 4 Farticls 262 2° du Codo Réndrel dos Inplts

Loads Bass HT Tauwx Monkant THA 17,04 €
Hormals 85,20 € 20,00% 1704 £ Total TTC 224 €

B prézvemeant
¥ 07,24 € au 15/05/2024

Ragismerit

Echigance(s)

3 gl & tann dntSedt [Sgal sere owgitde (Arlicle L 64114, alkdin 12 die Code e Dommeoses

Pag drastoimpte pour réglarment antledpd, B0 cas da retard de palnmsg, uie pénalled doale &
axlglblus popetioh 4 e plaiv drolt la paiamont dme {mncferenmieet

Pertir byt pradeisehannn, aw sus des ndalundbs de rakand, tisle suriie, ¥ camprls Pampte:, qun payée & sa dote o
Yasaibaire de G0 eurgs dise Al HEre tlan frals de Torauurarenl (AL J41-5, |l 12 thy emiky de carmmencs et (3, $41-5 ibidem).

AIKE IFORMATIGUE - 10 rus de 1 tontaine 78630 MORAINVILLIERS FRANCE - IBAN FRE3I00020734B0000070119451 - Code BAF (APE] 62
- SARL muy caplasl socks! de 50000 € - Siret : 46425233FO0M4E - N7 TVA FR39484252537 ?r
P
¥ &
e

&
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JEK / VITAL § COMPTES PRORATA

A partir de Eric BOUGDUIN <compta@imprimerte-sloZ.com>
de fa part de
ebougounl@gmail.com <ebougouind@gmailkcom>

Date Jew 15/05/2025 14:08

A Delphine ZARKA <D.ZARKAGDajassacies.fr>; Jean Plotre FOURMIER L& TOURAILLE <jp ik
ACEATS. CUfth ‘

Cc Campta - jekfr <compta@jek.fr>

Banjour,

Dans le cadre du rachat du fonds de commarce par ViTAL, je vous confirme que dans [es cormptes de JEK, i nty
8 pas de comptes prorata 4 calculer ou & détoerminer.

Bien 8 vous.

Erie BOUGOUIN

Teaspansable gongpisllo

8 rue des Artisarrs

THTEO HIVARN FONTCILARTRAIN
TAl 0 3006 34 8l

Port: 0 87 23 B TS

ity feke. fif

.&% Affrr e sontribuer ay respset de Penvironnemant, mercd de nimprmar eof analf qu'se cas e précessiid,

This message has baamchecked by Xelys Antl-Spam: Scbsion.
Click e do BlockEst sondsr
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BAILL COMMERCEAL
DI LOCAUX SIS 8 RUE DES ARTISANS 78760 JOUARS PONTCHARTRAIN

Entre les soussignées

la socigrd SCI JEK IMMO,

société civile immaobiliére au capital de 1 000 euros,

dont le siage social est 8 rue des Artisans 78760 JOUARS PONTCHARTRAIN,
immatriculée au Reglistre du Commerce et des Sociétds de VERSAILLES sous [e
n°® 517 862 991,

représentée et agissant aux présentes en la personne de son gérant, Monsieur Jean
EL KADA, diiment autorisé a l'effet des présentes par I'assemblée du 29/09/2017,

Ci~aprés dénommée "Le Bailleur”,

D'une part,

Et ! —

la société JEK INFORMATIQUE ET SERVICES,

SAS au capital de 325 Q00 euros,

dont le sigge social est 8 rue des Artisans 78760 JOUARS PONTCHARTRAIN,
Immatriculée au Reglstra du Commerce et des Sociétés de MFERS&ILLEB sous o
n® 428 580 500,

représentée et agissant aux présentes er la personne de son président, Monsieur Jean
EL KADA, diiment autorisé & |'effet des présentes par |'assemblée du 29/09/2017,

Cl-aprés dénommée "Le Preneur”,

D'antre part,

If est tout d'abord rappeld ce qui suit ;

Suivant acte sous seing privé en date 3 JOUARS PONTCHARTRAIN du 28/03/2013, la
SCI JEK IMMO a fait ball et donné 2 loyer 3 la société JEK INFORMATIQUE ET
SERVICES dans la cadre d'un ball dérogateire au statut des baux commerciaux, divers
locaux a usage de bureaux. Ce bail a été consenti pour une durée de 23 mols
commengant & courir & campter du 01/02/2013 powr se terminer le 31/12/2014,
moyennant un loyer mensuel en principal de 1 300 euros H.T. + TVA, payable
trimestriellernent et & terme échu.

ommiercial SCI JEK IMMO/SAS JEK INFORMATIQUE & SERVICES
Page I sur 24




@y v
} In date diexpiration dudit ball, celul-l s'est poursulvi taciement Jusgud ce jour sats
randification.
Pais, il 8 666 conven eb aridid ce agesi SUHE
Par les présentes, les paries déclarent matire fin puremeant et simplemeiit all ball @:h
cours ef conviennent de conclure un nouveay bail selon les bermas sulvants
Le Ballleur fait ball et donne 3 joyer au Preneur qui accepte les hiens et drolts
immobiliers & usage commercial, dont fa désigretion sult, dtant précisé que o2 bail
sera régl par les articies L. 145 -1 et subvants du Code de commernce, portant statut
dag baux COmMmerciaux.
-DESTGMATION DE L'IMMRUBLE LOUE
pars un immeutie 55 ||
gadastré ;. .
Section | - Geudit | Swfece
A | 3874 ¢ L3 Bondea » 2600 m?
Dstgnation des hiens :
4) Au rez-de-chaussée du biiment B :
- Qpen space f enirde
< S5afle de réunion,
~  Archives,
- Logistigue,
- Tisanorie,
- Sanitairas
monsiibuant la lot 1043 du raglement de copropriélé,
by B suriace :
- % emplacements de parking
conetituat fes lots n°T3, 14 ef 15 du réglement de eoproprste,
11-ETAT DIES LIEUX
Le Preneur déclare blen conreitre Pétat des fieux louds au vu des divers docurnents et
ranselgnements qul ul ont &té communiquéds et pour [#s occupey depuls plusleurs
anndes.
Dun commun accord, Ballleur et Prenewr omt décidé da na pas Eablir d'état des fleu.
A
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ITE-RENSEIGNEMENTS CONCERMANT L' IMMEURLE LOUE
. Renseignements hypothdoaires

La SCTIEK IMMO st propridtaire de Vimmeuble loué pour Favolr acquis de Madame
Micale LERPRMAY par acke notarié en date du 22 décembre 2009,

e Bailleur déclare que le tire de propridld du Ballleur n'est pas susceptible d'éire
affectd par una ackion en résolution, en rescision ou en réduction et que Mmmeauble
foué n'est pay salsl,

« Sarvitudes

Le Bailleur déclare que Mtmmeuble loud n'ast grevé diaucune autre servitude que calles
pouvant résulter de [a stuation naturslie des lleux, de la lo! ou de M'urbanisme,

. Diagnostics immobiliers

Frat vles isqies natipels et fechnologlgnes

Limmeuble loué étant situé dans une zone cowverte par un plan de prévention des
ragues technologlgues, et dans une commune ol les dispositions des articies L. 125-
1, I ek 71 du Code da Penvironinement sont applicables, un éfat des risgues naturels et
technologinues a &8 foumt au locataire ot annexd au présent ball {ammexe £).

Il en résulte gue Fimmeuble est situg dans le périmétre dun PPRn approtivé pouir
inondations, que a communge n'est pas sttude dans le périméire dun PPR
technologlgues, ef gue (& zone de sismiclté est en zone L ; trés falble.

mitrnenble au regard de (@ réglementation sy lamiante

Sityation de I

Le propridtaire de Mmmeuble a établi le dossler technique amiante prévy par les
arlicies R. 1334-14 et suivants du Code da la sants publique, et ia fiche récapiulative,
extraite de ce dossler, sera jointe au contrat de ball, Le constat-amiante a até dressé
et ne révéle pas damiante {annexe 2).

Dizgnastle de performance énergétioue

Les biens et drolts Immobiliers objets du présent hail entrent dans le champ
d'application du diagnostic de performance énargstique viséd & Farticle L, 134-1 du
Cotle da 1a construction et de Fhabitation.

En consdaquence est clannexé (annade 3y un dlagnostic de performance énergétigue
datant de molng de dix ans Stabll le 10/07/2009 2 la demande du Bailleur par AB.C.
EXPERTISE, axpert répondant aux diverses exigences posdes par les articles L. 271-6

ek B, 271-1 &t 271-2 du Code da Ia construction et de Fhabitation, alnst cqu résutte da
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lattestation remise par cet expert au Baifleur, conformémernt & l'article R. 2713 de ce
méme code,

Le Baillour déclare que depuls Mtablissement de ce diagnostic aucune rnodification du
batiment ou des équipements collectifs concernds de natura 3 en affecter & valldité
n'est, & sa cormaissance, inferenue.

11 @st rappelé au locatalre quiaux termes de farticle L. 271-4, 1L in fine ey Code da ko
construction cf do habitation, I ne paut sa prévalolr & lencontre du Baillieur des
informations contenues dans le diagnostic de performance dnergétiue qui n'a guune
valeur infarmative.

. Dnsactes wylophages
La commune da JOUARS PONTCHARTRAIN n'est pas concarnde,

. Information concernant les shilstres résuitant de catastrophes
technologigues ou naturelles

Limmeuble objet du prasent acke nentre pas dans ke champ d'application de Fasicle
L. 1255 du Code de Fenvironnement,

Lipmeuble loué étark situé dans une zone couverbe par un plan de préventfon des
sgues techindlogiques ou nalurels prévisibles, et dans une commune ol les
dispositions des artides L. 125-1, I ef I du Code de l'environnam et gont applicabias,
ey Ballleur 2 téclard, canformément aux dispasitions de larticle L. 125-1, IV du Code
de fenvirornement que Mmmeuble loué nfavalt & sa connaissance gubi aucun sinistre
ayant donné ey au versement dune indamnité en application de Fartich L. 1252 ou
de Fartide L 128-2 du Code des asswrances, pendant [a période ot 1l en 1 &
propriétaive, ou dont i a été i-méme informs en application du bexe prédte,

Sl v & et sinistre, |e Bailleur indiquera sa date, apportera des précisions sur sa nature
exache son degré de gravitd, les dommages qull causés & Mwneuble loud et i fera
conraltre au Prenaur les mesures de protections qul ent été évenlueliement fwlses
depuls lors en cas de survenance d'un dvénement similafre.

. Renselgnements concernant les travanx

Pour satlsfalre aux exigences de Farticle L. 145-40-2, alinéa 3 du Code da commerae,
fe Ballleur a commiLmigué sl Prenaur :

- uh &tat prévistonnel des travaux qu'il envisage de véatiser dans los trols anndes
suivantes, assorties d'un budget prévisionnel ;

- un ékat récapituletif des travaux quill a réalisés dans les trols ANSes
prénddentes, précisant leur codt.

Ces documents se trouvent channexés (amnaxe ).
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le Bailleur s'engage & communiguer de nouvesu un stat prévisionnel et un atat
récapltulalif ayant 'e mbme objet dans les deux mols de chaque dchéance tiennale.
ie Prepeur powra obtenir & sa demande [@ communication par le Ballleur de tout
document justifiant le montant des travalix, '

IW-AFFECTATION DES LIEUX LOUES

&~ réclsrations du prensur et o bailleur

(b5 e

Le Frenaur dédars qu'l entend exercer dans les e Pactivitd de ¢ Ettide, realisation
al maiitenance o rdseauy informatigues. Elechiclid ef prd cildage Infbrmaligues,
Instaliation et entrebien de matditel dlectigue, aménagement intériaur, fmport, export,
Toutes prestations de services relalives & fa mise en marche, 8 lerdrelier, 4 I
réparation et 8 la formation de Fensemble des mstérials informatigues, Conception,
varie, exploltation de logiciels, progicels ef, an régle genérale, de toul programme
formatioue. Achat, vente, location de fout matérel, foumitures, miobilier; & Fétat neuf
ot efoeasion

Les Incalnd louds &tant situds dans une comimunie olt les dispositions cle"ﬁ"\émrﬂe L63-

7 du Code cla la construction et de habitation sont applicables, | est préclsd gue
Pactivitd dont 1| sagit ne contrevient nl aux dispositions dudit aricle, ni & des
dispositions réglementaires contraciualies pouvant exister.

1 est précisd en outre que lagrément prévy par Farticle R, 5I0-1 du Code de
Murbanisme, concerant Fimplantation de certalnes activités économiques en région
d'ile-de-France ne concerne pas la conclusion du présent bail.

B - Activités auborisdes

Le Preneur ne pourra utiliser les lletx louds que pour Fexerdice de Factivité o’ Eus,
éallsation e maintenance de rdseaux Informeatigues. Hectricld ot pré oiblage informatiques,
Installation et entrotien de matdrial glactrigus, amdnagement intdriew, import, exporl, Toutes
peastations de services relalives & i mise en marche, # lentretien, & la rdparation et 4 g
forpation de fensermble des matdriols informatigues. Conception, venls, exploltation de
logicials, pioglciels et en régle géndrale, de fout programme informaligue, Achat, vente
location e fout matdiel, furnituras, mobifiar, a Fétat neuf ou doccasion. :

Les lleux louss ne pourront Stre affectés mé@me temporairement & un sutre usage et 1]
ne pourra v atre exercd sucuna autre activitd que celle indigués ci-dessus,

V-DUREE DU BAiL

Le: présent bail est conserit! et acceptd pour une durée de neuf annédes a compter du
premier octubre deux mil dix-sept (01/10/2017) pour se terminer le 30 seplembre
2025,
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Ii exst rappelé que conformément aux dispostiions das articles L. 145-4 b L. 145-9 du
Code e commerce, dans leur rddaction actuellement en vigueur, e Preneur o 18
Facultd de mettre fin au présent bail 3 l'expiration de chague pértode triennale, en
dovinant congé six mols & l'avance solt par acte d’hulssier, soit par lethe recormmandss
avec demande d'avis de réoepilon, En cas de cotgd donné tardivermnent ou selon des
formes Irrdgulidres, le ball se poursulvra pour Une nouvalle période de rols dans avec
boutes bes obligations qui en déoouleront pour le Premer.

1) est rappeld par alieurs gue le Baitlour tent de Ifarticle L. 145-4 du Code de commeres -

ta Facultd de donner congé & expiration de chague période trennale sil entend
irvoguer les dispositdons des articles 1. 145-18, L. 145-21, . 145-23<1 et L. 145-24 u
Cade da commerce afin de construlre, de reconstruire ou de surdlever Fimmetble
axistant, de réaffecter lo loval d'habitation acresaoire 3 cob usage ou d'exdcuter dos
travaux prescilts ou autorisss dans e cadre dune opdration de restauration
immobiiiare et an cas de démolition de lMmmeuble dans le cadre d'un projel de
renowvel lerment urbain,

WI-COMDITIONS FINANCIERES DU BAIL
A« Liyyrar
I} Moriant

Le présent ball est congentl et acrepté moyennant un loyer annuel de die-buit toilie
six cants (18 500} alros.

e loyer sera pavé ot fera lobjet de révisions dans les conditions Indiguées c-dessous.
2) Ppfement i loyar

Le lover corveny, solt 18 600 euros, sera payalie par timestre et & terme échu entre
a5 rrains du Ballleur ou du mandataire quil désignera, en leur domiclie ot a tout autre
endrokt incdigué par eux, Le premier palement aura e b 31 décembre 2017 au plus
tatd pour s période s'étendant du 01/10 au J1/12520l7.

Le Ballleur sera teny de délivrer gratuitement. quitiance. Toute quittance remise lors
de palemant par chdgue lo sara solis rdsarve de lencalssement effactif du chague.

Er cas de non-paiement & échdance du lover dQ par le Praneur ou da touke autre
samire dua en verty du présent ball et qui m'aurait pas dté régiée dans les dalals
requls, la Bailleur percevia de plein droit et quinze jours aprés une mise en demeurs
préalable demeurde infructuetise, un ket de ratard sur Ia base de 15% l'an.
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3} Révision erfenasie dgale di leyer

&) Le loyer pourra &re rdvisd 3 Ia demanda de fune ou Fsutre des parties, tous les
trols ahs et dans las conditions prévues aux articles L. 145-37 ot L. 145-38 du Cotle de
commarse eF R, 145-20 et sulvants du rméme oode.

Pour fa borine Information des parties les dispositions de Particie 1. 145-38 du Code de
commeree sont c-aprés reproduiies

" demande en révision ne peut éire formde que trols ans au molns apras I date
denirée en joulssance du locataire ou aprds le point de depart du bail repeuveld, La
révision o fover prend effet & compler de fa date de Ja demande e révision.

s nouvalies demandes pewvent Sira formdes tous les lrols ans & compler o jour o4
e nowveay pHy serg appiicabls.

Par déragation aux cispositions de larticle L. 145-33, et & molns qua ne soft rapportde
g prewve dune modification matdrielle des facteurs lpcatix de commarcialité ayant

anfrald par efe-mdme_une varation de plus de 10 % de fa valelr locative, la

majoration oy la diminution de fover consdcutive @ une révision frennaie ne peut
axcddey i varlatfon da findice timestriel des layers commerdiatix oy de Findice
trimestrial des lopers des activiids fertiaires meantionnds aux premier ef dawdidme
alindas de fardcle L. 112-7 du Code mondtaire el frnancier, Intervenve depuls i3
dernidre fixaltion amiable ou fudicalre du lover, Dans le cas off colle preuve ast
rapoortde, Ia varation oe lpyer qui en ddcowle ne pewt condulre 4 des augrientations
stpdiriagras, pour e annde, 8 10 % du lover acquittd aw cotrs de fannde précéddente.

En avcun cas i nest feny compls, pour e calad de fa valeur locative, des
fnvestissaments du prensur of des plus o mioins-values rlsufiant oo sa gestion
pendant la durde du bafl en cours,”

D'y commun accord entre Jes parties, la révision légale s'opérera, en conformitd de
[article L. 14538 du Code de comiierce, larsque trols ans au moins se seront éroulds
depids 'entrée en vigueur du loyer en cours, an appliquant au loyer convenu depuls
lorigine du présent ball, solt 18 600 euros par an, la varfatlon de Findlce des loyers
vomrmarciue (ILC), publié trimestriellement par 'TNSEE.

La révislon s'effectue en fonction de la variation de [indice en vigueur au jour de ia
dernigre fixation amiable oy judicigire du loyer par rapport A lindice ep vigueur au
moment de ls rvision de celui-dl.

b Retard dang Iz publicaiion de Findice

Sl A la date de révision du lovar, lindice de référence n'est pas publid, le loyer
contiruera d'8tre payé provisoirement  lancien tawx. Un réajustemant interviendra
lors de la publication de 'indice et un rappel de loyer sera alors il rétroactivemaent par
le PraneLr.
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¢) Disparition de Findica
bour le cas ol Findice cholg viendrall 3 disparaltre ou cesseralt d'dtre pulilid, le nouvel

irdice qul Jul seralt substiué s'appliguersit de plela dealt, sn tenant comple des
coefficients de raccordement officiels ou offideux publiés par UINSEE.

B - Charges
1] Nlenbification ¢t répartition des charges
Le Preneur sfoblige A rembourser au Ballleur en sus du loyer les charges cl-dessius

dnumdrées dont Il est, & tire Indicatlf, mentionné le montant & oo jour, cote
dnurdration devant &re constddrée cormme imltative

e

Mature des charges Montant des chargas

Eau 1 &g

I | Flectricité ol 1518€
Chaiffage 0e |

AssHrancs e

| Taxe foricidre 1503€

“Taléphone fise (8 'suro) 1L 643 €

“Téléphona moblle (2 'eurn) L 761 €

Total des charges recupérables 6425 6

2) Réglement dew cfracgros par fe Preaeur

Les chargas dues par le Preneur ssront payées de la nmarlére sulvante ; le Pransur
versers chague trimestre en sus du loyer une provision dgale au guart de [8 soivume
il Incombant 2y tire du prévigionnel de charges. Lors de la slgnature i bail, la
provision sera caloulde ® prorata termporis ¥ sur Iz base de [z durée restant & courir du
trimestre alors en cours.

Lorsqult sra 468 procédd b fa régularisation des comptes annuels de copropriéts, ke
Ballieur ou son mandataire arrétera las comptes da lannée dooulee et adredsera I'état
récapitulatif au Prenattr, Incluant lar lguidation et fa régularisation des comples de
charges avac les plécas justificatives & lappul. Cet Srat récapliulatif sera adressé au
Breneur dans Je délal de trals mols & compter de i date de 'assemblée ayant approuve
las comptes de l'exerclee coprespondant aux charges réclamées. A cette occasion, le
Balllour réclamera au Preneur le complément cdl en cas d'insuffisance de prowision ou
fe eréditara du trop-percy, selon [ cas.

£~ Lnip8ts of fayes

1} Le Prenaur acquitiera tous impéts, contriutlons et taxes, fiscales ou parailscales,
awquels 11 est eb sera assujelld parsonneliemant. En o qui concame les rnpdits

/ :4
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contributions ou taxes dont e propriétalre polrralt 8tre responsable pour lui au Hire
des articlss 1686 et 1687 du Code général des impdts ou & tout autre Wire quelconque,
il devra justifier de leur acguit au Baflleur & toube réguisition et, notamment, &
Fexcpiration du baill, avant tout onidévement d'objets mobillars, matdifel et
marchandlses,

2} Le Preneur remboursera au baillawr

= la tave de balayage ;

- |a taxe denfdvement des orduras ménagéres ;

- |a taxe foncitre el les taxes additionnellas & celte bave, actualies ou fulures.

- |a taxe institude en fle-de-France sur las surfaces de bureaux par fa loi n° 89~
386 du 29 décembre 1989 (CGI, art. 231 ter) ;

=~ g contribution sur les ravens locatlfs {CG1, art. 234 nonles), sf elle est due.

VI — DEROT DE GARAMTIE

Pour garantir Mexéeution des obligetons [ul Incombant en vertu des présentes, le

Preneur versera a premigte demande do Balllalic Uve somme de QUATRE MILLE 51X

CENT CINQUANTE (4 650) BUROS, roprésentant trols mois de fover, & titre de déplt
de gararntie.

L demanda de versement par le Balllewr du montant du dépdt de garantie devra 8ve
falte par kettre reconwvandde aves accusé de réception ou cobfre remise avec
récdplsed de réoeplion.

Le Prensur devia procéder 3 ce versement dans les 15 jours de ladite demande, et s
oblige expressément,

A défout de ca versement dans le délal fixé c-dessus, e présent ball sera résilié de
plain droit 8 bon semble au Bailleur ot sans gqu'll soft besoin dune mise en demeura
prdalable.

Ce oépht sera affectd & Btre de nantissement par e Balllsur. 11 ne sara ri productif
dintSndts, ni Imputable sur la derniére dohdance de loyer, & sera remboursable dang
un délal maximal de trols mols & compter dela fin du ball, déduction falte des sommes
restant dues au Bailleur, sous réserve de Fexécution par le Preneur de toutes les
clauses et cordditions du bail, notamment aprds Fexécution des travauy de remise an
parfait Slat locatif des locaux louds.

En cas dindexation du prix-do loyer cf-degsus fiké, l2 présent dépdt de garantie sery
réjustd Jors de chaque révision, proportionnellement au nouveau lover dans les
mémes conditions.

Er cas de résliation du bail, par suite dinexécution de ses conditions ou pour une
cause quelcongue imputable qu Freneur, ledit dépbt restera acquis au Balfleur, & Tt
armpiké ot sans prajudica de tous autres dommages-intérdls, s v a llew.
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WELT- ENTRETIEN DES LIEWC LOUES

1) Le Preneur entretiendra les Folx loués en bon Stat, en cifectuant su fur ef & mesise
quielles deviendront nécessaires toutos les réparations auxquelles i est tenu aux
termes du présent ball, de mariére 3 restituer les flew: louds en bon dkat en fin de
txall.

7} 1l devra plus générakernent maintenir en bon Stat clentretion, de fonctionnament,
da séeurlé et propreté Mensamble des locaux louds, Jes vitras, plamberie, serrurerie,
menulserle, apparcillage lectrique el santtaire, ainsl que les mcoessoires o dléments
d"qulpement, procéder & leur remise en peintlre ausst souvent qu'll sera necessaire ;
remplacer, il y avelt lleu, ce qul ne pourralt &tre répard, entretenir los revitaments
de sofs en parfalt hat et notamment remédier & Napparition de taches, briilures,
déehirures, trous ou déooliomants, et reprendre au fur of & mestre e dégradation
qui poLirralt se produire: dans les focaux loues.

3) Le preneur aura entigrement & sa charge, 5ans aucln recours comtre e Batlleur,

Fantratien complet de la devarture ot des farmetiTes des lotam [o0és. Ly boutdevra—

Atre maintenu constamment en parfait dat de propreté et les painfuras extéreurss
devront 8tre refaites sulvant les décislons qul seront prises par Fassembléa générale
des copropiétaires de Iimmeuble conformement aux dispasitions prévies A cet égard
par le réglement de coproprieia.

4} Les frals de ravalement, ou'lls solent imposés par 12 réglamentation existante ol
décldés par Tassemblée des copropriéalres, seront enlidrement supportds par le
Prenaur.

5} Le Preneur devia prévenir immédistament e Balllewr de tous dommages et
dégracations qui surviendralent dans les forarse louds at qui rendralant ndosssaires des
fravatx qui, aux terrmes du présent bail seralent 3 sa charge, Faute de sotisfaire @
catte obligation, 1 serait responsable des préjuclicas de Tous ardres en geldrés par 500
sitenca o par son rotard. '

TH-TRAVAUX EN COURS DE BAIL

A = Travaiee pay fe preneu

1) Le Prensur e poura, en tolbe hypothése, et méme s'li s'agik da travaux mposas
par & réglemantation, effectuer sycUns travalx corcernant les éléments porbelrs de
forcdation et dessature participant & la skahilitd et & la solidité de 'édifice (gros setwre)
ou au clos, au couvert et & 'étanchéité sans une autorisation dcrite e préaiable du
Hatllaur ot de soit architecke. Les frals dintervention de Farchitects du Ballewr sefont

& fa charge du Prenelr.

23 Le Preneur ne pourra falre dans las Jocaux louds sans ko consentement préatable et
mar derit du Baileur aucun changement de distribution.
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Il est rappelé en tant que de besoln au Preneur gue fos locaux touds dépaendant d'un
Imeulle en copropriéld les travaux affectant les parties communes de Fimmeuble of
son aspect extéieur dolvent fulre l'objet dlune autorisation préalable de assemilée
que le Ballleur, 3 parbir du moment olt || aurs donné son accord sur les travaux
anvisagds, devra solllciter et s'afforcar d'obtenir dans les maillours défals.

3} Taus travaux, embelllssements ek amélivrations quelconques qui seralent faits par
Ia Preneur, méme avec Mautorisation du Balleur, resteront en An de ball 3 propriété
de ce dernlar, sans Indethnitd, & molrs que le Ballleur ne préfore demander leur
enlévarment et la remise des lieux en leur dtat antAricur, et ce aux frals du Preneur.

pour Fapplication da fa présente clause, il faut entendre par "fin de bail”, Pexpiration
de ka période de neuf ans, dventuellement prorogée par le jell de Iz tactte prolongation,
pendant laquelle fes travaux ou améliorations ont &té effeciués,

B - Teavauy elffectuds par Id baillaw

1)} Le Prenewr souffrira sans indemnitd toutes les constructions, suréiévations ef

¥ ou par lo syndicat do copropriél

 travaux quelcongues qul seronk exécibés dans les locaux fougs ou dans Tmmeuble et

il ne pourra demander aucune diminution de loyer quelle gu'en soft lmpertance. 1
devra Sgalement souffdr tous travaux, Intéressant les parties communes ainsi que
toutes réparations et travaux relatifs & Fandnagement d'autres parties privatives de
Fimmauble 3 o touk sous réserve des dispositions de Particle 1724 du Code civil.

En application de ce texte, si las travaux durent plus de vingt et un jours, le loyer sera
dirminud en fonction de la durde das travawx et du degré ce la privation de joulssance
éprouvée par ke Frensur.

Toutefols cetts clause ne s'appliqueralt pas sl las travaux enbralnatent un arét de
Factivitd du Preneur ou une géne excessive dans lexercice de cette activite ou encore
una baisse natable de son chiffre d'affalres, 1 pourrail alors prétandre & une diminution
du Toyer, en fonction da la durde des fravaux et du degre de la privation de joulssance
éprotivée par i, sans pidjudice de Téventuelle action en dommages-intéréts &
I'encortre de Hars dont b responsabllitd seralt engageée,

2) Le Preneur devra déposer 4 ses frals et sans délal tous coffrages et décorations
alhsi fue toutes ingtalations qu'il aurait faltes et dont Panfévement seralt utile pouy la
racherche et la réparation des fultes de toute nature, de fissures dans les conduits de
fumée ou de ventllation notamment aprés ncendie ou infiltrations et pour Pexécution
du ravalement, amsi quen géndral fous agencements, enselgnes, elr. dont
Persdvament sera Wle pour Fexdculion des travaux affactant les lleux louds.

Il est préclsd que dans les locaux existent des brappes de visite pour Faccds aux
canallsations de climatisation, (électriché, de téléphone, de telédistribution, att, quf
sarafent susceptides de desservir d'autres locaux contigus. accds alxdites trappes
r toujours Stre autorsd par le Prensur ainsl que le passage des ouvriars et autves
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hotrimes de Fart pour les travalnd de cormadon, notamment elsctrigues, téléphonigues
et Informatioues.

-l B A RATIONS
1) Réparations & la charge ou Baillewr

Er exdeution de Farticle R, 145-35, 1° dut Code de commerce, e bailllelr supporiera i
charge des grosses réparations mentionnées 4 Farticle 606 du Code civll atnsh que fes
honoraires lids & o réalisation des travaux cormospondants, gue ces réparations
affectent les pattles privatives du lot fous, of las patties communes de Firmmenbla,

Conformément 3 la définition donnée par la jurisprudence (Cass, 3e civ., 13 julll. 2005,
O [14-13.764 : JurisData r° 2005-029471), 1l v a llew dentendre notamment par
" grosses rpatations 7, sans que 'énumdration donnda par article GO de Code civil
soit conciddrde comme limitative, fes travaux 3 entreprendre lorsque fTmmeuble est
affocts dans sa structure et 53 solidibé géndrale

En evdcition de Fartlele 1 14535, 1o du Coda ve eommerce, ke Ballleur supporterata - — -

charge de toutes les réparations ou réfections autres que les réparations localives ou
diantretien mentlonndes & Farticle 2 c-dessaus, concamant les locauX louds ol bes
drjipements comprs dans fa localion, gue ces réparations affectent los parlies
privatieas du ot loud, ou les parties comimunes de Mmmeuble ou ses Squipemeants
collectifs,

23 Réparations 8 la ciarge diz Prener

Le Prepsur suppoitera la charge des réparations localives ef des réparations
'entretien, qui doivent &re entenduss comme celles uilles au maintien permanent da
Mirmeuble en ban état,

Toutefols sl ces réparations sont rendues nécessaires par la vétuste, ta charge des
travaux Incombera au RBalllour, dés lors quils refévernt des grosses réparations
mentionndes précédemment. T en sera de mdme sl ces réparations sonk imposées par
la survanance dun dvénement extérieur, irrdsistible et impréwvisible, causant une
dégradation des eux [oués et présentant, les caractares de la force majeure

] Travaux o mises X Bormnes, imposds par fa réglementation

L Preneur supportera, sans recouirs contre le Ballleur, la charge e tous lgs travalx
avant pour ohjet de metire s bcaw Joués en conformitté avec [z rdglementation, 8 la
canclilon quils solent en rapport avec la destination contractuelle des laca.

T en seralt autrement toutefols sl ves travausx pouvatent élre qualifigs de * grosses
réparations " au sans de larticle 506 du Coda civll, y compris, clans cotle hypothése,
e cas ofl lis seralent rendus nécessalres par [d vélusté de (immeuble ou de ses
dquipements ou encors si ogs travaux étalent rendus hécassaires par un éwénermant
enddrlaur, Irrdsstible ot mprévisible présentant les caractéres de |a foroe majeure,
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Dang ces différents cas, la charge des bravaux de mise aux nonmes ncombera au
Baltlaur

4} Kdplepant o #ige

Les Preneur, cormme Iz Ballleur, s'obligent 3 effectuer les réparations leur Incombant ay
fur et & mesurs quielles deviandrant nécessalres,

A défaut d'exdcution par Fune ou lautre des parties des obllgations de réparations lul
incombant, solt an vertu de [a lol, soit en vertu du prosent ball, lautre parde pourra
se falre autoriser judiclalrement & les exdouter aux frals de {3 partie defaillante, dans
les condittons fixdes par le juge, & moins quil ne préfére former une demande de
réslitation du ball, sans préjudice de dommagas-intérts.

X{-OBLIGATIONS DU PRENEUR CONCERNANT LA JOULSSANCE DES LIEUX
LOUES '

1} Le Preneur devra joulr des lleux louds ralsonnablemant,

H velllers 4 oe que ka tranquiité et le bon ordre de Firmeuble ne solent troublés ni
par son falt, nd par celul de ses préposas, de ses fournisseurs ou de ses clients. I dewa
notarmmment prendre toutes précautions pour éviter tous troubles de joulssanee,
netarmment par ke bruft et dventuellement les odaurs,

I fui appertiendra de se conformer sttickemant aux prescriptions de tous réglements,
arétes de police, réglaments sanitaires ef velller au respect des rigles dhygidne, de
salubrite ebo.

Le Preneur devia se cordformer au rdglement de copropriété etfou au réglement
intéreur de mmeuble dont il reconnalt avair pris connalssance el dont un exemplaie
demerara annexe au présent ball. 1l devra dgafement respecter [es décisions prisas
par Fassemblée, au méme titre gue tout copropridiatre.

Eh cas de différences dinterprétation ou divergences d'obligations antre les clauses du
prdsant ball, et celles du réglement de copropriéid de lfmmeuble ou de ses
modificatife, oe sont toujours les dispositions les plus strickes qul seront appliqudes,

2) En ce gul concernn plus particuliarement lexploitstion du commerce, le Preneur
devia l'assurer en conformitd  rigowreuse aver les  presoriptions légales et
administratives potvant 5% rapporter.

3} La Preneur fera son affalre parsonnelle, de fagon que le Baillaur ne solt jamals
inguigta ni recherché & ce sujet, de toutes réclamations ol contestations qui pourralent
survernir du falt de son activitd dans les fleux loues, 1l aurn & sa charge foutes les
ransformations et réparations quelcongues néoessitées par lexercice de son activits,

V
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tout en restant garant vis-3-vls du Ballleur de toute actlon en dominages-inhérds de
la par des autres locataires au woising que pourrait provequer lexercice de pette
activitd,

43 1l devra en outre falre son affalle persontielie, sans pouvoll exercer de o Tall aucun
reeaUrs comtra o Ballleur, do toute réclarmation ou Injonction gul pourralt émener des
autoritds compéientes conceinant les modalités de Poccupation par lul desdits locai,
da toutes les auterisations administratives éventuelles, afférentes & son aménagement
etfol son ulilisetion des locaux louds ou 4 l'exercice de son ackivitd dans lesdits locaux.
Le Baflleur ne pourrs &n conséquence encourir aucurte responsabilid en cas de refls
au e retard dans lobtention de ces autorisations.

B - Obligations diverses concernant la Jouissance des Hemx
1) Respeck du réglement fntdriour de Fimpnouhle
Le Preneur devra sa conformer au réglement géndral de Mirarneuble, dant it reconnalt

VoI FeGL Ui ﬁ‘-”mmmmmf-_égﬁgrﬁwﬁmbﬁu—ﬁ_r‘églﬁmﬂﬂtﬂ"'ﬁ:.l'ﬂ}‘ll“sj;"p{]u]'—|E-—--h@n--ﬂ,ﬁmﬁi.._]H_____________ )
propreté au ke service.

2} Parfies Comminas

La Preneur ne pourra rien déposer ni lalsser séjourner dans les parties communes (e
Vimneuble, qui devront toujours rester libres dacede of da passage, de son chefl

2) Surveilfance du persoaael

Le Prenedar devra exarcer une survelliance constante sul soN personnel, velller & sa
bonne tanue, faire en sorte qu'll ne stationne pas dans la cour de Mmeuble nl dans
les autres lewt communs, et qu'il ne trouble pas les guires nccupants de Fimmaubis
par des crig, dos conversations, des chants ol de toube aulre manire,

4] Ramonage. Chauftage

Le Preneur devia falre ramoner & ses frals, par ['entreprenaur du propridtalre, les
cheminées, poles, foumedux el conduilts de fumde pouvant desservir les llaux louds,
toules las fols quil sera ndcessalre pour satisfaire 3 [a réglementation, et en fin da
bl

Il ne pourra falre usage daucun apparelt de chauffage 4 combustion lente.

Le fajt du ramonage par Fentrepranetr du propridiaire ne dispensera pas la Prapeur
de la surveiilance ni de la responsabilivé qui ful incombaralt sur ke fondament: de larticle
1733 du Code civil.
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pourraient dbve oocaslonnés par les rongeurs aux blens du preneur (archives),

&} Clpuse concerasne lay “ofigrges de vilfe of de pefice”

Le Preneur devrg satisfaire & toutes les charges de ville, de police, réglementation
sanitaire sahubritd, hvgléne, alnsi gu'a celles pouvant résulter ds la réglamentation
d'urbanisme da la ville, et autres charges dant les lncataires sont ordinalrement tenus,
de manidre que Je Ballleur ne puisse aucinement 8tra Inquiébé ni recharche & ce sujet.
En particuller, it ne devia rien falke personnellemant dans les fleux loués qui pulsse
i‘“aia"&t tomber e propriéiaire saus Papplicatfon de la Bglstation an matiére d'habitation
insalibre.

&) Dosteackion des paragsibes

Le Preneur s'engage 4 détruive les parasttas, insectas, rats, sourls, etc., dans les parties
privatives, aussi blen dansg les lieux fouds que dans leurs annexes (cave, greniar...). S
{'efficacits des mesures dhygiéne ast subordonnés & une Intervention dans 'ensemble
de Mmmeuble, & Prenaur donnera libre accés des lieux louds au personnal chargé de
cette opdration et Il sypportera sa part contiibutive des frals y afférents, Fn toute
hypothése, le Ballleur ne pourta 8tre tenu pour responsable des dommages oui

7} Le Prencur ne pourva avlr dans fes feux aucun antmal powvant incommoder les
vafsing par ses oris, sa mialpropreté ou la mouvalse odeur quill dégageralt, ou
dangers=ux ou agrassif.

8} Obilfigations diverses
Le Preneur s'oblige :

- @ falre ramoner les conduits dSvacuation de fumée et de gaz et les conduits de
ventiation au moing une fols 'an et en justifler au Batileur & pramiére demande ;

~ & ne falre usage daucun apparell ou systéme de chauffage sans avolr faik
verifier 3 ses frals et sous sa responsabiiité fa conformité de FMinstallation avec
les régles de séouritd en vigueur ;

- & na rien exposer aux fandtres cu aux balecows qui puisse présentet un danger
pour autrl ou potter attelnte & Pesthatigue de Nmmeuble, L'ebandage du linge
aux fandtres est interdit ;

= & ne pas jeter dans les desceantes, conduits d'éooulement, d'évacuation et vide-
ordures de corps ou de proadulis susceptibles de les détériorer. Les réparations
gui deviandraient néosssaires st cette obligation n'était pas nespectde seralent
& la charge exclusive du Preneur.

e Preneur s'engage plus particulidrement & velller a ce gue las sols ne solent pas
cétdifords, & survelller [es joints (carrelages, murs et sols) at 3 les malnkenir en &iat
pogeaent; d'dtanchéitd 3 & prendre toute disposition pour Sviter la rupture par le geal
ompbeurs ef canallsations travarsant les lieux louds. Les réparations ou le
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ramplacement dos éléments da Mmmeuble dégradés par Ja faute du Preneir seraient
3 sa charge excusive.

1 clovta falre affectuer régulidgrement le nettovage das chéneall et descentes d'eati
pluviales et d'eaux usées intGressant Ios Neux louds ; falre dgalement nelloyer las dels
witrds et leurs gillages de protection au malns une fols Far.

C - Ohligation de maintenh les logauw ouve s ek ohlinntion de garnissaomuel

1.2 Preneur devra maintenir les lowe cohstamment ulillsés soUs rdserve dune
averdualle fermelure pendant ks période des congés payés annuels, ou pour Traval.

La Preneur gamira les locaux de iaubles sufffsants en voe de feur utilisation normale,

pour gararntir le pelement de trols mols de loyer ef Fexdeution des clauses et conditions

dur badl.
I - figite des Haux

1} En cotrs de ball

Le Preneyr dovea isser le Ballleur, son raprésentant ol Je syndic de copropriéte, son
représentant, laur archibecte et tous antrepraneurs ot ouyriers pénétrer dang les lewx
loués ek les visiter, pour constater ledw dtat, toutes les fols que cela paraitra ullie, sans
(e les visites pulssant &tre abusives, & charge, en dehors des cas urgerits, de prévaniy
s moins vingt-guatie heures & Favance. Tt devra Sgaternant lalsser péndgtrer dans las
Hesux les ouvriers ayant @ affectuer ks travatix,

2} En pas da veate o Pinynenbie o da relocatton en (i e Bl

Er cas de mise en vente de Fimmeuble, la Prenedr devia kalsser visiter les locatx lougs
par le Bailleqr ou ses représentants, & ralson de 2 heyres par jour, les jours plviabies,
Les horalres seront fixds d'un commun accord entre Balileur et Praneur, pendant los
plapes horaires les moing dommageables pour Packvitd du Prefieur,

Le Praneur sera soumis aux memes obligationz i quitte les llax pour Une CaLSE
quelcongie tcongd, résiliation du bal, etc.), pendant une période de six mois
précédant la date effective de son départ,

3) 51 Mmmeuble loué ou les Jocaux louds sont mis an verts le Preneur devia Talsser
apposer sul [ fagade un calicat, un Soriteat ou une enseigne Indicguianik que les logaux
sont & vendre, ainsl que les nom, adresse et aumérs de tééphone de 1a personme
chargée de lavente.

If en sera de méme en cas de relocalion, Mais seulerment dang les gk mois précédant
Paxpiration du ball @ un Serlbeay, Une enselgne ol U callcat pourtant 8tre apposés sur
la facade de Fimmauble ndiquant que les locaux sont & louer, aingl que les nom,
adresse e riuméro da téléphone de fa personne chargée de kg focatlon.
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KEE-OBLIGATICHNG D20 BATLLEGR

A - Wices cachés

La Ballleur ne sars pas tenu & 1o garantie des vices cachés pouvant affecter e sol, le
sovis-s0] o les batiments,

B - Rgémmsg hilités et racons

1) Le Preneur reponce & tous recows en responsabliité ou rdclamation contre le
Bailleur, et tous mandatalres du Bailleur, et leurs assuraurs et sengage & obtenlr les
mémes renardations de Tous assliraurs pour 1es cas subvants

a) En cas de vol, de tantative de vol, de tout acte délictueux ou de toute voie de falt
dont le Prensur pourrailt 8bre victime dens les locaux louss. e Preneur renonce
expressément gy béndfics de Farticle 1719 du Code civil, e Bailfeur n'asstimant aucune
obligation de survalilance ;

~ TyEn cas d'rregulariies, de mauvals fonctionnement o d'interruption des ascenselis,
du service de Feau, de MElectricid, du téléphone, de la climatisation, des groupes
élactrogénes de tous systdmes informatiques 57l en existe et, plus géndralement des
services colledis ot éldments d'équipements communs de Fimmeuble ou propres aux
locaux loues @

¢} Bn cag de modification gu de suppression des prastalfons commiunes, notamment:
du gardiennage ;

d} En cas de dégdts causds aux locau, loués elfou & tous dléments meblllers sy
trouvant, par sulte de fuites, dinfiltrations, d'humidité ou aulres crconstances, Le
Preneur sara seul responsable des dégats causés par le gel, dont 1l devra assumer |a
réparation. U ui appartiendra en conseéquence de prendra toutes précalutions pour les
éviter ;

g} En cas dagissements géndrateurs de dommages des aulres oocupants de
limmeuble, de leur personnel, fournisseurs et dients, de tous tiers en général, ke
Preneyr renongant notamment & tous recours contrs le Ballleur sur le fondement de
Farticle 1719 du Code civil ;

fi En cas dacclderts survenant dans les locaux louds ou du falt des locaux loués
perwdant: le cours du ball, quelle qu'en soit la causs, B prendra done & son comple
personnel et 3 sa charge entiére toute rasponsabilité civile en résultant 2 fégard solt
de son personnel, solt du Bailleur, solt des tiers, sans que le Ballleur puisse &tre
et ou pawsuivi de ca chef,

5
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2 En outre, 1 est exprossement Comentl |

- que le Prenour fera son affeire personnelle, sans recours contre le Baillaur, de
tous déylts causés aux locaus par troubles, dmeutes, grives, guarre chvile ains!
gue des troubles de jouissarce on résulkant ;

- guten cas d'expropriation pour Gause d'utilibd putdique, te Preneur na poLrTa rien
réclamer au Ballleur, tous les drofts dudit Prenewr étant réservés contie
Padmiristration ou Perganisme expropriant.

HATE-ASSURANMLCES

1) La Preneur dovs assarer el maintanir assurds contre lncendle, le vol, las dégats
des eat, a5 tourts circuits etc. pendant toute 13 durde chu hail desdits locaux fous les
aménagements qul aura apporkés aux locatnt louds, les objets, moblllers, matériels
oy Immatérlels et marchandisos Il appartenant les garnissant, tous dommages
nrmatériels consdeutifs e notamment ses peries d'explolation, la perte totale ou

partiell® te 5ori '[itm‘dﬁlja“mmmerc:&;[e-remurs—rﬁieﬁ—w'rsima—air—‘nsl-quaaa_mspmsalambé .
civile arvars tous tiers, riotamment at titre draccidents corporels survanus dans ke baca!

ou dont e Preneur pourralt 8tra responsable, auprds d'une compagale d'asslirances
notoirement. solvable, acquitter exactement les primes ou eotigations de cefte
assurance el jusiifier du toul au Ballleur 3 chague réquisiiion de celui-Ch,

2y ka police devra comporter renoncistion par la compagnie d'assurance 2 toLe recours
contre Io Balfleur, tous rrandatalres du Ballfeur (ef boubes persannes ayant des drofts
de propriébd ou de joulssahde SUY mmmeuble oy sur toutes autres parties de
Mmmeubla) ou les assureurs ges parsonnes susvisdes, pour la part des ddghts ou
dommages dont tes dernlers pourralent: Btre responsables & qualque titre quer ce soil.

3 Le Preneur renonce exprassément & tols recolirs et actions lelcongues conkre les
personnes susvistas ef leurs assurelrs du fait cdes dommages susvisés ou dit faltde la
privation de joulssance des locaux louds.

4) S I'activitd exercée par e Prenedr antratnalt, solt pour la Baillewr, soit pour d'autres
lacatalras de limmeuble, solt pour les voisins, tles surprimes diassurances, le Praneur

sorait tenis & la fois dindemniser fe Bailleur du montant de la surprime payse et de be
garantir contre toules les rérlamations des autres locataires ou des volsins.

*iV-DESTRUCTION DES LIEUX LOUES
Si las locaux, obfet du pnéaént wall, venzlent 3 &ra detnits, on totaiitg par wétushs,
vices de construction, falts de guerre, gueime givile, émeltes ou cas forluit ou pour

toLke autre cause, Indépandante de la volontd du bailleur, e présent ball serait régllié
de plalp drolt sans indemndbé.

,..*' f
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St touteiolz, les locaux louds n'dlalent débrults ou rendus  imutilisables que
partiellement, le Preneur ne pourtalt obtenir guiune réduction du loyer en fonction des
sUrfaces détrultas, a lexclusion de Ta résiliation du ball,

XVY-TRANSMISSTION DU CONTRAT
8 - Cession de droit de bail

Lo prdsent ball pourra 8tre librement céddé par le Prehaur & Pacguéreur de son fonds.

le Balleur devra &tre convoqué & Ja signature de lacke de cession par lettre
recommandés ou par explolt dhulssier gul devra 8tre regu par i guinze jours au
roing avant ba date prévue, Cette comocation devia ndiquer fes lfow, jour e heure
prévus polr la signature de 'acte de cession et saccompagner de la remise au Baillsur
d'un projet d'acte de cassion,

5 le Bailleur ne se rend pas & la convacation mals quil a par allleurs donné son
agrément dans les conditlons sus-indiquées, acte de cesslon pourra tre signe hors

53 Présence.

Une cople de Iaete de cession devia étre ramise au Ballleur sans frals pour i, dans
le mols de g signature da l'acte de cesslon, pour W servit de titre exéoutoire 3
Pencontre du ou des cessionnalres.

La cesslon isolée du drolt au bail est autorisée. Toutefols cette cession ne pousra
Intervenir guavec Fagrémant préalable du Batlleur gui devra dtre donné par éctit;

le Ballleur devia 8tre convoqué A la dignature de l'acke de casslon par letire
recornmandée ou par explolt d'huissier gui dewra 8ire recy par kf quinze jours au
moins avant la date prévise, Cette corworation devra indiquer les fiew, jour f heure
prévus pour la signature de Macke de cession et s'accompagner de [a ramize au Balllaur
d'un projet d'acte de cession.

51 la Bailleur ne se rend pas & la conwvocation meals qull a par allleurs denné son
agrément dans les conditlons sus-indiquées, 'acke de cesston pourra &tre signd hors
S8 présenos.

Une cople de Pacte de cession devea étre remise au Ballleur sans frals pour lul, dans
le mols de la signature de [acte de cession, pour ul semir de tire exéoulole A
{ferwontre des cessionnmires.

En cas de cession, [e Prenaur rastera responsable solidairement aves le Cessionnaire
du palernent des loyers at des charges et accessolres at de I'edeution des clauses et
conditions du présent ball et ¢e, pendant un période de trols anndas & compter de la
date de vession.
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Cette disposition sappliquera a toukes Ios casslons successives. T y aura solidarié el
nelivicibiilid enfre las prenewrs of cesslonnalres suncessife dans la limite des trols
anndes sulvant chagUe cession. Bn conséguence, cetle clause de solidariud devra 8tre
rappeléc dans tout acte do cesskor.

B - Sous-logation

et sous-location, totale ou particlle, ou plus géndralement toute nse & dlsposition
des feux au profit d'un ters, de quelque mianisre et sous queligle foke que o solt,
rnBmo & Hire gratuit et précatre, sont interdites,

Toutefals, Ie Preneds pourra sous-louer ¥ Purie de sos filales ou & yne sociétd falsant
partle du méme groupe, Mals avec Fagrément préalable ot par éorlt du Haiflzyr, It est
précisé en tant que de besoin gue dans l cormunc Intention des parties les e
|ouss forment un Hut indivisible. '

En cas de sous-location & une fillale ou & une sodéhé faisant partie du meme groupe,
le Ballieyy devia &ire appolé & concourlr & 'acte par letre recommandée avec demande

clfavis de réception qui devra 8re regue par [uiall moins quﬁn:an—juurs-ayant—iﬁ-s:%atmi--

prévuc. S ne se remd pas 3 eotte convocation et quil a par ailleurs agréd fa souis-
Jocation, 1l sera pessé autre el acte pourtd dlre sloné hors 5 présance.

Le projat d'acta devra &tre signifié au Ballaur en mame temps gue la convacation dont
1 ost cl-dessus parlé.

Une cople de Pacle de sous-location devra Apre remise aU Batlleur sans frals pour Wi
dans le wmois do Ja signature de acte.

< - Pasion ou apport parflel P ackif

Bn cas de fuslon ou de scission de sodidtés, en cas da transmigsion univarsdle de
patrimoine dune soclété réallsde dans les conditions prévues 2 Farticle 1844-5 du Code
civil s en cag dapport d'une parlie de Pactif dune soclébé realisé dans les conditions
prévues aux articles L. 236-6-1, 1. 936-23 et L. 236-24 du présent code, l aoeidhd
lesue cle la fusion, la sodides désignde par le cortrat de sclssion ou, & défaut, les
soclébds issues de la scission, |a suckété bénéficalre de |a transmisslon unlversalle de
patimoine ou la socifté bénéficialre de Fapport sera, nonobstant toute stipulation
contratre, substitude & celle au profit de laguelle lo présent ball a été consentl dans
rous les drolts ot abligations découlant de ce ball.

En cas d'apport & une sockéke 3 responsabilitd fimibée, fe Batllewr pourra avigar, de
chaque associé, kb souscription & son profit d'un engagemeant solidaive personnel ou
d'ur cautlonnement, pour i palement das loyers ef acoessoires et Mexcicution des
canditions des présantes.

En cas de cesslon 3 une socléld a responsabiiitd lmitde, lacte dewa gortenir
Pengagernent personnel saficiaire de chagup associe ou un cautionnamant par ceux-cly
pour e paiement des loyers et accassoires et Pexdoution des conditions des présentas.
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XWI- RESTITUTION DES LITEUK

1) Dans tous les cas ol e Preneur doit restituer tas llei, celte restitution ne sera
considérée comme effective qu compter du four oft le Preneur aura remis l'ensemie
des clés des iocauk loués au Balleur lu-méme ou & soh mandatalre.

S5l le Prenaur se malntenait indOment dans les Hisux, Il encourralt une astreinte de 240
euros par jour de retard, T seralt en outre déblieur d'une indemnité d'pocupation
Sablle Torfaikalrement sur fa base du lover global de la derniére année de location
majoré da 50 %.

Enfin son expuision, airsl que celie de tous oocupants de son chef, pouratt avair leu
sans délal en vertu dune simple ordornance de référé rendue par le Prédsident du
tribunal de grande instance teritorlalement compéterd, 3 gui compétence de
juridiction est expressément atitribuée aux termes des prasentes.

2} Un mols avant: de déménager, fe Preneur devra préalablement & tout enlévement
méme_partiel_du_mobilier,_justifier, par présentation des acquits, du palement des

contributions 4 sa charge, tant pour les anndes dcouldes gue pallr F'annés & CoUrs, &t
de wus les termes de loyer et de charges, et communiquer au bafleur sa future
adresse.

3) 1l devra également rendre les locaux louds en parfall éiat d'entretien, proprefe et
de réparations locatives, et acquitier le montant des réparations qui pourraient &tre
flligs,

A cet affet, un mols au plus tard avant le jour de lexplration du bail ou celul de son
départ effectif, g1 a lieu 3 une autre date, If sera procddé & un éat des Nlaw, atabll
cantradictolrement &t arniablement par e Ballleur et fe Preneur ou par un tiers mandaté
par ewrx, en autant dexemplalres que de parties, ST 'éiat des lieux na peut &tre dtabli
dans les conditons cdessug Indiquées, il sera recoury @ un huissier de justice, sur
Initiative de la partie Ta plus diligente, & frais partagés par moitié entre fe Bailleur et
la Preneur. Cat &at des liswe comportera e refevé das répavations & effectuer
inoombant au Prensur,

L& Prencur devra faire exdeuter A ses frais lensemble de ces réparations avant la date
prévue pour son départ effectlf, sous le contrile de Farchitecte du Baillawr, dont il
suppotrtera dgalement les honoralres.

4y Dans Phypothése ol le Preneur ne réalisersit pas les réparations dans ce délal,
camme dans celle ol 1 ve répondralt pas & la convocation du Bailleur ou se refuserait
3 signer M'tat des fncaux, le Ballleur ferait chiffrer le montant: desdites réparations par
son architecte et [e preneus dovialt alors la lul regler sans délal.

Daris cetbe méme hypothdse, e Preneur serait redevable envers je Baﬂlam a'tine
mdermnitd dgale su loyer et aux charges, calculée prorata temporls, pendant le temps
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dimmobllisation des locaux ndcessalre & la réalisation tdes réparations incombant au
Proneut.

WWEE -CHANGEMENT DETAT OU DE STATUT JURLDIQUE Brb) LOCATAIRE

Le changemant d'état du Preneur ou de faccupant, quil soit personne physique ou
rorale, devea éire notlfié au Balllewr, dans le mois tle Pévénament,

b cas de totdification des statuts de la société pransuse (transformation, changement
de dénomination ou de raison socale, changement de siége social, changemant de
gérant, etc.), elle dewra sighifier au Bailetr dans ks mols de lo modification, e
changament Inbarvenu,

KWLILE - BROLT AU RENOUYELLEMENT ~ ETABLISSEMENT DUN NOUVEAY
BALE '

Sous réserva du respect de toutes les cawses, charges et condifians dm présant hal—

par le Prepeur, ceful-cl héndficiera du drolk au rencuvellement du ball & son explration
sl tant est que le statut des baux commerclanx solf: toudours applicable 3 cetbe époque.

Le Ballleur devra adresser au Preneur plus de six mals avant Fexpiration fu ball, par
explolt d’hulssier ol par letlre recomimandée avec demande davis de réceplion, un
congs aves offfe de renouvellement.

A détaut de congé, le Preneur devra, soit dans les six mols précédant Vexpiration du
ball, soit & tout moment au cours de s prolongation, former une demanda de
rennuvellement &t ce par letire recommandée avec demande davis de réception ou
par exploft dhuissier.

A défaut de congé de la part du Ballleur et de demande de renouvellement de la part
el Preneur dans Jes délals et farmes sus-Indiqués, le ball se prolongera polr une durde
nddterminde aux rmimes dauses et conditions.

KK - VENTE DES LOCAUX LOUES

1 ek rappelé qu'aw termes de Tarticle L. 145-46-1 du Code da commeree, e locatale
durt local & usage commercial ou artisanal bénéficie dun droft de préemption dans le
cag de verte des Iocaux loués, T| est converis que ce droft de p amption jouera au
profit de fa socéhé JEK INFORMATIQUE ET SERVICES dars la mesura oll les conditions
prévues par le texte préclté saront renpliles. .

“.n'
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B - SOLIDARITE BT INDTVESLGILETE

Les ahligations résulbant du présent hail pour le Preneur constitueront pour fous ses
avants cause st pouy toukes personnes tenues au palement et & l'exdoution une charge
solidaire et Indivisible : notamment, an cas de déods du Prenaur avant la fin du bail, il
v sura solidaitd et indivisibilitd entra tous ses héritiers et représentants pour
I'exécution desdites obllgations, =t g'll y & lieu de falre les significations prescrites par
Particle 877 du Code oivil, le colit de ces significations sera supportd par ceux & qul
elies seront faites.

¥R ~ CLAUSE RESOLUTOIRE

1} A défaut de palement 3 son échéance exacta dun seut terme de loyer ou de tout
rappel de lover consécutif & Lne augmentation de celul-ci, comme a defaut de
remboursament de frals, taxes locatives, Imposition, charges, ou frals de poursuite, et
prestations qui en constituent l'accessolre, et notamment du commandement desting
a faire jouer {a présente dause, ou enfin & défaut deo Uexdoution de I'une ol l'autre des
_clanses et conditons du présent ball ou du riglement de copropriété qui falt également:
la convantlon des parties, ou encore d'inexécution des obligations imposdes aux
locataires par & lol ou las reglements, et un mols aprés un commendement de payer
gu une sommation d'exdcuter restds sans effet, le présent bail sera rdsiié de plain
rolt :

21 51 dans ce cas, le Preneur se refusait & quitter les llaux Joués, il encourralt une
gstreinte de 200 euros par jour de retard. 1l serait en cutre débiteur diune indemnité
d'occupation dablie forfaitalrement sur la base du toyer global de la dernidre annde
e location majoré de 50 %,

Enfin son expulsion, alnsl que celfe de tous seccupants de son chef, pourrall avolr lleu
sans délal en veriu d'une simple ordannance de référé rendue par le Président du
tibunal de grande instance teritorlalement compélent, & qui compatence de
JuridicHon est expressément atlribuée,

3} Bans (e cas oll le Balllewr n'exécuteralt pas les obfigations gul IW sont imparties par
les présent ball ou par 1a [Egisiation ou Iz réglementation en viguelr, la Preneut pourralt
également, 57l estime y avolr Inbérét, so prévaloir de fa clause rdsolutolre de plein drolt.
Un mols aprés un commandement d'exdoutar ou une injonclion de falra rester sans
effet, le présent ball sersit résolu de plein droit. La résiliaton seralt constatée par
gmple ordonnance de référé rendue par le Président du tibunal de grande Instance
tﬁrr.imili{ement compéiant, 4 gul compétence de juridiction est expressément
athribuse,

XXIT ~ CLAUSE PENALE

A défaut de palement du Joyer, des acosssoires et des sommas exigibles & chagque
rmee, quinze jours aprés réception par e Prenewr d'une letire recommandés avec
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demande d'avls de réception derncurée sans effel, le dossier sera ransmls 3 ihulsster
et les sormmes dues autnmatiquement majorées de 10 % & tie dindemnité forfaltaire
de frals contentleux, b indépendarnment de fous frals de commandament et the
receite,

Er outre, toute somme due en vertu du présent ball qui ne sevall pas payee & son
dchbance exacte, porterait Intérét au taux de base de Iinkérét 18gal, mejors de 8 polits,
el ce sans qu'auture mise en demeure préalable soit nécessalre, e Preneur se trouvant
an demeure par le seul effel de [a survenance du terme.

2} En cas de résiliation: de plein droft ou judicialre, le montant total des loyers davance
alnsl gue le dépbt de garantle, restera acquls au Ballleur & tie dindemalsation
forfaltatre du domimage causé par cette réiiiation, Le Bailleur se réserve le droft de
demander le remboursement de tous autres dus et des dommages et ntéréts an
réparation des préjudives de tous ordres qu'it aura éprouvds de ce chef, '

KINEE - FRATY - ENRECISTREMENT -

Le Preneur patera tous les fraly et honoralres du présant acte e, le cas echéant, les
dverituels droits denregistrement, aingi que tous les frais et drofis qul en seralent Ja
sifthe ot 3 consSuence.

Le Preneur ou ses ayants droft devd, en outre, rermbourser au Balllsur las frals des
ackes d'hulssler, des mises en demeure et des frals de juslice, mofivés par des
infractions aux clauses ek conditions du présent ball ou aux dispositions réglamentalres
ou Mgales.

RXIV - ELECTION DE DOMICILE

paur lexdeution des présontes of notamement la réception de tous actes extrajudicialres
au de poursultes, les parties font éection de domidle :

- la Praneur dans les locaux Touds
- |z Bailleur en son sidge social

Fall & JOUARS PONTCHAITTRAIN,
le premier octohre Deus mil dix-sepk,
En deux exemplalras.

Le Bailfeiir La Pronaty
ol B RIS T pf JEK INFORMATIQUE ET SERWICES,
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