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Société & Responsabilité Limitée au capital de 15 244,90 €, ayant son sidge social au 8 rue de
1a Cowrse 4 67000 STRASBOURG, immatriculée au Registre du Comungroe ¢f des Sociéiée
de STRASBOURG sous le numéro 400 528 550

représentée par Monsiour Jean-8ébastien BERWHEIM, co-gérant associé.

Monsiear Dominigue THIBAUD,

néle 11 _ﬁ_Cla,wc-

de nationalité francais .

M avec Madime Jﬁél]ea née RAUSCHER née I<. [N * I o e
égime de la séparation de biens selon contrat de mariage yegu en date du 11 aolt 1995 par
Maltre WOLF, notaire & Lingolsheim, préalablement & leur union célébrée & 1a Mairie do
Dieffonbach Ies Woerth, le. 17 séptembre 1995

demeunrant

ont établi ainsi qu'il suit les statuts d'une société civile qu'ils sont converws de constituet enire
su et avec toute autre personne qui vivndrait uliSrieurement & acquérir I3 qualité d'associs,



ARTICLE 1 - FORME

I} est formé pat les présentes entre les proptidtaives de parts sociales ci-aprds crédées et celles
qui pourrent ['ére ultdrieurement, une sociéié civile régie par les dispositions du Titre 1X du
Livre 1 du Code civil, du déeret n° 78-704-du 3 juillet 1978 et'par toutes les dispositions
Iégales ou réglementaires applicables eni paceills matiére alhsi que par les présents statuts,

ARTICLE 2 - OBJET
La Société a powr objet :

- I'acquisition, ladministration, la gestion et Uexploitation par bail, location ou antrement de
totis immeubles et biens immabiliers dont la société pourrait devenir propriétaire par voie
d'acqmsmon. échange, apport ou antrerment, la prise de participations dana toute société,

- éventuellement et exceptionnellement 'aliénation du ou des immeubles devenus inutiles 3 la
Sociéts, au moyen de vente, Schangé oi apport en société, et généralement toutes opérations
quelcongues pouvant se rattacher directement ou indirectement & I'objet ci-dessus défini,
pourv que ces opérations ne modifient pas le caractére civil de la Société.

ARTICLE 3 - DENOMINATION
La dénomination de Iz Soviété eat ;
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Dans tous les actes ¢t docurnents émanant de la Société et destinés aux tiers, l2 dénomination
sociale doit, si elle né les contient pas, étre précédée ou suivie immédiatement des mots
“"sacigié civile" suivis de l'indication du capital social, en vertu des dispnsmons de Varticle 32
du décret du 3 juillet 1978 préeitd.

La société indiquera sur ses factutes, notes de commande, tarifs et documents publicitaires
-ainsi que sur toutes cotrespondances ef tous récépissés concernant son activité st s:gnés pat
elle ou en son nom, son munéro d'identification accompagnd de la mention RCS suivie du
nom de la villé ol se trouve ls greffe ob ¢lle <st immatriculée, conformément aux dispositions
de Patticle R, 123-237 du Code de commerce,









ARTICLE 9 - REPRESENTATION DES PARTS SOCIALES

Les parts socidles ne peuvem 3iré représentées par des: titres négodiables, Le droit de chaqus,
essocid résulte senlement des présents statists et des actes ultérieurs modifiant le capital social
ot Gonstatant des cessions régulidrement consenties.

Une copie, certifide conforms per |e gérant, de ces documents sera déliviée & tout associé qui
en fera la demande,

ARTICLE 10 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

Chaque part sociale donng & son propriéiaire wn droit égal dang les bénsfices de la Sociéts et
dans tout l'actif soclal.

A V'égard des tiers, les assoviés répondent indéfiniment des dettes sociales & proportion de leur
part-dans le capital social A l4 date de l'exigibilité ou au four de la cessation des paiements.

Les créanciers ne peuvent poursuivee le pa:emenz des deftes sooiales contre un associé
qu'aprés avoir préalablement ef vainement poursuivi la Socisté,

Outre le droit d'information annuel & Yoccasion de Iapprobation des comptes visé ci-apis, les
associés ont le droit d'oblenit, au moins une fois par an, communication des lLivres et
i 2

L’associé pouira prendre Iuwi-méme, au sidge social, communication de tous les livies et
documents saciaux, des contrats, factures, correspondances, procés-verbaux et plus
géndralement de tout document établi par 1a Société oun requ par elle, conformément aux
dispositions de l'acticle 48 du décret du 3 juillet 1978 précité,

Chague associé peut poser toutes questions écrites concernant la gestion de la Sociéts; au
gérant de celleci qui devra répondre dang le délai d'un mois, conformément aux dispositions
de l'article 1835 du Code civil,

Touwt gmié peut participer aux décisions collectives 6t y voter, dans les conditions relatdes
Cl=apt

Les droits et obligations attachés & chuaque part la suivent dans quelque main qu'elle passe. La
propriété dune part emperts, de plein dioit, adhésion aux statuts et aux décisions de
I'assemblée générale.



ARTICLE 11 - INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Les patts sociales sont indivisibles & I'égard de la Société qui ne reconnalt qu'un’ seul
propri¢taire pour chaque pait.

Les copropriétaires indivis sont tesus de désigner l'ym d'entre et pour les représenter auprés
de la Société ; 4 défiut d'entents, il appartient & Iindivisaire le plus diligent de faire désigner
par voie de justice um mandagaire chargé de les yeprésenter, conformément aux disgositions de
Varticle 1844 du Code civil.

Si une ou plusieurs parts sont grevées d'usufruit, le droit de vote appartient par défaut &
l'usufruitier, sauf pour les dévisions réservées par a loi au riu-propriétaire.

Toutefois, dans tous les cas, le nu-propridtaire 4 le droit de participer aux assemblées
ARTICLE 12 - COMPTES COURANTS

Outrs leurs apports, les associés powrront verset ou laisser & digposition de la Société toutes
sommes dont elle poutrait avoir besoin. Ces sommes sont inscrites au crédit dun compte
ouvert au nom de l'associé,

Lé montant maximum desdites sommes sera fixé par accord entre [a gérance et les intéressés,

Pour le remboursement des cornptes courants, une décision extraordinaire des associés fixers
une fois par an le montant des remboursements s¢lon la trésorerie disponible.

Les comptes courants ne seront pas témunérés, saaf décisivon contraire des associés,

ARTICLE 13 - CESSION ET TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES
1 ’ g k4 -E
Toute cession de parts doit tre constatée par un acte notarié ou sous seing privé.

Pour étre opposable & la Sociéts, elie doit hui étre signifiée par exploft d'huissier oy 8tre
acceptée par elle dans un acte notarié,

Pour &tre opposable aux tiers, ellé doit én outre avoir été déposés au gréffe, en annexe au
registre du commetce el des sociétés,

Lorsque deux époux sout simultanément membres de la Société, les cessions faites par l'un
d'eux & l'autre doivent, pour &tro valables, résulter d'up acte notarié ou d'un acte sous seing



privé ayant acquis date certaine autrement-que par le déeds du cedant, en application des
dispositions de 'article 1861 du Code civil,

Les parts saciales ne peuvent &ré cédées qu'avec un agrément donné dans les gonditions ci-
dessous. et ce, méme si les cessions sont consentiés an conjoint oi ‘& des -asdendants ou
descendants du cédant.

L'agrément des associés est donné dans la forme et les conditions d'une déeision collective
extrgordingire,

'Le projet de cession est notifié & la Socidté ot 4 chacun des associés, accompagné de la
demande d'agrément, par acte extrajudiciaire ou par letire recontmandée aves demandg davis
‘de réception.

L'asseniblée statue dans 30 jours suivant la notification & 1a Soclété du projet de cession et sa
décision est notifiée aux associés par lettre recormandée avee. demande d'avis de réception,
dans un délai de 15 jours & compitet de 'Assemblée.

En cas de refus d'agrément, chaquie associé peut se porter acquérewr des parts. Lorsque.
plusieurs assoviés expriment leur volonté: d'acquérir, ils sont, sauf convention contraire,
éputés acquérerirs & proportion du notmbre de parts qu'il défenaient antérieurément,

$i aucun associé ne se porte acquéreur, ou 87l existe un reliquat parce que les demandes
regues ne portent pas sur la totalité des parts, la Société peut faire acquérir les parts par un
tiers. agréé 4 Ia majorité deg 3/4 des parts sociales. La Société peut également procéder au
rachar des parts en vue d¢ leur annulation.

La gérance a pour mission de collecter les offres individuelles d'achat émanant des associds,
puis, 2'il v a Heu, de susciter 'offre de tiers ou de la Société,

La gérance notifie au cédant, par lettre recommandée avee demande d'avis de réeeption, le
nom de ou dos acquérairs proposds, assaciés ou tiers, ou l'offie de rachat par la Société, ainsi
que o prix offert En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé par un expert désigné,
soit par les parties, soif, & défaut d'accord entre elles, par ordormance du président du tribunal
de grande instance statuant en la forme des 1éférés et sans recours possible, le tout sans
préjudice du droit. du cédant de conserver ses parts.

81 aucune offte te rachdl n'est faite au cédant dang un délai d'un mois 4 compter de la date de
ta derdiére des notifications quil a fites 2 la Sociéié ef aux associds, l'agrément & la cession
est véputé acquis, & moins que les autres agsocids, n'aient décidé, dans le méme délai, la
dissolution de la Société, déeision quie le cédant peut rendre cadugue sl notifie 3 la Sociéts,
par agte extrajudiciaire ou par lattre tecommandée avec demande diavis de réception, 88
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois & compter de l'intervention de
la décision de dissolution.

La quajwé d'associd est reconnue au conjoint commun en biens pour la moitié des parts
sougcrites ou acquises au moyen de fonds communs sl notifie 4 Ia Société son intention 'étre
personnellement agsocié,



8i la notification & été effectude lors de 'apport ou dé l'acquisition, l'agrément domné par les
gssociés veul pour les deux édpoux. 8i le conjoint exerce son droit de revendication
postéricurement 3 la rédlisation de la souscription ou de l'acquisition, il sera goumis &
I'agrément des gssociés statuant dans les conditions de majorité. prévues pour les décisions
extraordinaives, I sssocié sera alors exclu du vole et 5es parts ne seront pas prises én
compte pour le caloal de la majorité.

La décision des associés doit dire notifiée au conjoint dans les deux mois de sa demands ; 4
défaut, l'agrément est réputé acquis. En cas de refus d'agrément régnlidrement notifié, t’époux
associé e reste pour ld totalité des paris de la commmunauté. Les notifications susvisées sont
faites par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,

1) Décéds d'umi associé.

La Société n'est pas dissoute par le déeds d'un associé, mais. sile continuera avec le conjoint
survivant ou fes descendants du défunt sans.qu'il soit besoin dun agrémenx des associds: Si,
par suite des régles de dévolution successorale, les parts du défust passdient & toute autre
personne, csle-ci devrait solliciter I'agrément des associds statuant dans les conditions de
smejoritd prévues pour les décislons extraordinsires.

2) Donation - Dissolution de comimunanté ou de Pacs du vivam de 'associé,
Les parts sociales sont librement transmisgibles par voie de donation.
Elles sont librement transmissibles en cas de liquidation de communauté de biens entre époux.
En cas de dissolution d'un Pacs, la liquidation de parts indivises sera effectuée par application
des dispositions des articles 515-6, atinéa 1 et 831 du Code civil, avec possibilité d'sttribution
préférentielle des parts & l'autre partensire par voie de partage, & charge de soulte 3'fl y & liew
3) Autres transmissions entre vifs,
Les échanges de parts sociales, apports, attributions issues notamment d'un partage ou foute
opération ayant pour conséquence e transfert d'un droit queleonque de propriété sur une ou
plusieurs parts de la soctété sont sowmis anx mémes conditions et modalités d'agrément que
les cessions susrelatfes,
ARTICLE 14 - RETRAIT D'UN ASSOCIE
Sans préjudice des droits des tiers, un ussobié peut se retirer totalement ou partiellement de Ia
Société aprés gutorisation donnde par la collectivité des ussocids statuant dans les conditions
de majorité prévues pour les décisions extraordinaires, Ce retrait peut étre autorisé pour juste
‘metif par une déeision de justice,

La demande de retrait est notifide & la Seciété et aux associés par letire recommandée aver
demangde d'avis de réception:






3 - Un gérdnt peut démissionner sans avoir & justifier sa décision 4 la condition de notifier
celle-ci 4 chacun des associés ainsi qu'aux sutres gérants, par letire recoromandée postée au
minimum 3 mois avant la date d'effet de sa démission.

Elfe expose néanmoins le démissionnaire & des dommages et intérdts si la cessation de ses
fonctions cause un préjudice 4 la sociéte.

La démigsion n'est recevable en tout état de cause quiaccompagnée d'une: convocation de
Passemblée des azsociés en vue de la nomination d'wri‘'ou plusieurs nouveaux gérants.

Les associés peuvent metire fin avant terme ail mandat d'un gérant, par déeision collective deg
associés représentant plus de la moitié des parts. _

La révocation peut également intervenir par voie de justice pour cause légitime.

Tout gérant eévogué sans motif légitimia a droit 4 des dommages of intéibts.

La nomination et [a cessation de fonctions du gérant donnent lisu & publication dans les
conditions prévues par les dispositions légales et réglementaires.

4 - Ba.ns'ie,s rapports entre’les ‘associés,. la gérance pewt falre tous actes de gestion que:
demande l'inférét de la Société. 8l y a plusieurs gérants, ils exercent séparément ces
pouveirs, sauf 1& droit qui appartient 4 chacun de s'opposer & une opération avant qu'elle ng.
spit conclue.

Toutefois, & titre de réglement intérleur, et sans que ced limitations sofent oppesables aux
tiérs, la gérance pe pourra sans y avoir &é autorisée au préalable par une décision erdinaive
des ‘associés, acheter, veadré ou échanger tous immeubles, acquérir et céder toute
mitoyenneté, stpuler et accepter toutes servitudes, contracter fous emprunts pour |¢ compte de
la Sociétd ‘autres que' les découverts normaux en bangue, consentir toutes hypothéques et
autres gatanties sur les actifs sociawe

Dans les rapports avee les tiers, le gérant engage la Société par les actes entrane dane l'objet
gocial,

L'opposition formée par un gérant sux actes dun autre géranit est sans effet & I'égard des tiers,
& moins qu'il ne soit &abli qu'ils en ont ey connaissance.

Le gérant peut consentir hypothdque ou toute autre siireté réélle sur les biens de la Sociétéen
vertn des pouvoirs pouvant résulier des présents statuts, de délibérations ou délégations
établies sous signatures privées, alors tméme que la constifution de Thypothéque ou de la
stireté doit I'étre par acte authentique.

La signature sociule est dommée par Pappesition de la signature du ou des gérants, de I'un ou
de plusieurs d'entre ew, précédée de la mention "Pour ia sociéé SCI 6 RUE. BRULER",
complétée par Pune des expressions suivantes : "Le gérant”, "Un géram” ou "Les gérants”,

5 - Chague gérant est responsable individuellement envers la Société et envers les tiers, sot
des infractions aux lols et réglements, soit de la violation des statuts, soit des fautes commises
dans sa gestion.

31 plusieurs gérants out participé aux mémes faits, leur tesponsabilité est solidaire & Pégard
des tiers et des assoviés. Towrefois, dans leurs rapports entre eux, le tribunal détermine Is part.
contributive de chacun dans la réparation du dommage.

il



Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions et
obligations, et encourent les mémés responsabilités civiles et pénales que s'ils étaient gérants
en leur nom propré, sans préjudice de 1a responsabilité solidaire de la pérsonne morale qu'ils

dirigent.

6 - Les gérants peuvent recevoir tme rémundration, gui est fixée et peut tre modifiée par upe
décision ordinaire des associés.

Tout gérant a, par ailleurs. dréit su remboursément de. ses frais de déplacemént et de
réprésentation engepgés deus lintéedt de la Socxété sur présentation de foues pideds
Justificatives,

ARTICLE 17 - DECISIONS COLLECTIVES
- ‘e -
Les décisions collectives des associés sont dites ordinaires ou extraordinaires.

2) Sont de nature extraordinaire. joutes Ies décisions emportant modification, directs ou
indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément qu'elles
revitent une telle nature ou entore gelles qui exigent d'3tre prises & une condition dé majorité
awtre que. celle visde ci-dessous.

L'assemblée générale extraordinaire peut décider notamment ;
- Faugmentation oun [a réduetion du capital spcial:

~ la prorogation de I société;

- ga dissolution;

- ga transformation en société de foute autre forme.

Les décisions exiraordinaires doivent, pour étre valables, 8ire adoptées par un ou plusieurs
associés représentant les trois quart du capital.

b) Sort de nature ordinaire toutes décisions collectives qui ne sont pas dans le champ
d'application des décisions de nature extragrdinaite, notamment ;

- celles s'appliquant & I'approbation dix rapport éerit d'ensemble des géranmts sur Factivité de la
$ociété au cours de Pannde civite éooulde (ou : de l'exercice éconlé) comportant lindication
dos bénéfices réalisss ou des pertes encourues.

- celles s'appliquant & 'affectation et & la répartition des résultats.

Lés déelsions de nature ordinaire déivent, pour étre valables, &ire adoptées par un ou plusienrs
associds représentant plus de la majorité des parts sociales,

Les décisions collectives des associss s ‘expriment, soit par [a participation d¢ tous les assoeiés
& un méme gote, authentique ou sous sping privé, seit en aysembide. Elles peuvent aussi
résulter d'une cousuliation par correspondance,

Leg assemblées géndrales ordinaites ou extraordinaires sont convequses par le gérant,
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ARTICLE 18- COMMISSAIRES AUX COMPTES

La nomination d'un Cosmmissaite aux Compies titulaire et d'un Commissaivé aux Comptes
suppléant peul tre décidée par décision ordinaire des associés. Elle est obligatoire dans fes
cas prévus par la loi etles. réglemenis.

Le Commissairs aux Comptes exerce ses fonctions dans les conditions prévues par la loi.

ARTICLE 19 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX

Chaque esercice social a nne durée d'une annde, qui commence le ler jaaviér et finit le
31 décembre.

Par exception, lo premier exercice commencers le jour de l'immatriculation de la Sociéié au
Reglstre du commerce et des sociétés et se terminera Ie 31 décombre 2011,

Au moins une fois par an, le gérant rend compte de sa gestion aux assoeiés et lewr présente un
tapport sur Yactivité do in Société aw cours de l'onercice doowilé comportant Findication des
bénéfices réalisés ou prévisibled et des pertes encourues ou prévues.

Ce rapport, le toxts des résolutions proposdes et tous autrés documnents nécessafres 2
l'information des associés sont adressds & chacun d'eux par letire simple guinze jours v moins
avant la réunion Jde I'Assemblée. Ces mémes documents sont pendant ¢e délai, tenus 2 la
disposition des associés au si¢ge social ol ils peuvent ¢n presidre copnaissance oa copie:

ARTICLE 20 - AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le bénéfice. net de lexercice est déterming, pour chaque exercice, déduotion faite des frais
fgéndraux et autres charges de la Sociéd, y compris les dventuels amortissements of provisions
nécessaires.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de Iexercice diminué des pertes
antérieures et augmenté des reports bénéficiajres,

Ce bénéfice est rdparti entre les associds, propertionnsiiement au nombre de parts appartenant
4 chacun d'sux. Il est inscrit & leur erédit dans les livres soviaux, ou versé eftectivement 4 Ia
date fixée, soit par les associés, soit, 4 défaut, par ja géeance.

Toutsfois, les associés peuvent dévider qu'une partie ou a totalits du bénéfice sera reportde &
npuveau ou atfectée 4 toutes réserves générales ou spéciales qu'ils avront crédes,

Les pertes, s'il en existe, et aprés imputation sur les bénéfices nion répartis et sur les réserves,
‘sont supportéés par les associés proportionnellement au nombre de parts leur appartensnt,
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La colleerlvité deés associés nomme un liquidateur, qui psut éire le gérant, 4 la majorité Simple
des voix; elle fixe:ses pouvoirs et 84 rémunération.

Le Hquidateur dispase des pouvoirs les plus étendns, ef notamment celui de pouvoir réaliser
I'actif, méme & I'amiable, afin de parvenir & 'entidre Houidaton de la Spciété. 1l peut &re
autorisé par les associés A continuer {es affaires en couts od 4 faire entteprendre de noavelles
avtivités par la Société, poiir les hesving de fa liquidation.

Le liquidateur rend compte, une fois par an, de Paccomplissement de 53 mission aux assdciés
téuiis en asseroblée. La décision de vléture de la liguidation est prise par les associés aprds

approbation des comptes définitify de liquidation.

$i 1a cloture de la liquidation n'est pas intervenus dans ur délai de wois ans & compter de la
dissolution, I¢ ministére public ou tout intéressé peut saisir le tribunal qui fait procéder 3 la
figuidation, ou si celle-ci a ét¢ vommencée, 2 son achévemsnt,

Aptés paiement des detes et reniboursement du vapital social, ¢ partags de I'actif est effeotué
entre les associés dany les mémes pmpqmens que leur participation aux bénéfices. Les régles
concernant l¢ pattajie des sucdessions y compris 'attribution peéfétentielle sappliquent au

pariage entre associés,
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