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| PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE | - CARACTERISTIQUES
ArticLE 1. FORME — INTERET SOCIAL

Sulte a I'assemblée générale extraordinaire des associgs du 20 octobre 2021,
|a rédaction de cetarilcle estla sulvante |

La soclété a la forme d'une soclété civile régle par les dispositions du titre 1X
du livre Il du Code civil, et par les présents stafuts.

L'artlcle 1833 du Code_clvil dispose que la sacléte est gérée dans son Intérét
soclal, en prenant en considération les enjeux soclaux et environnementaux de son
actlvité. : '

ARTICLE 2. OBJET

Suite & Passemblée générale extraordinaire des associés du 20 octobre 2021,
la rédaction de cet article est la sulvante !

La soclété a pour objet ! {'acquisition, en état futur d'achévement ou acheves,
I'apport, la propriéts, la mise en valeur, la transformation, 1a construction,
I'amé&nagement, radministration, la location et (a vente de tous blens et droits
immoblliers, alnsi que de tous biens et droits pouvant constituer |'accessolre, 'annexa
ou le complément des biens et droits immohiliers en question. ;

Le tout soit au moyen de ses capltaux propres soit au moyen de capitaux
d’emprunt, ainsi que de l'octroi, & titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanfies
4 des opérations conformes au présent objet clvil et susceptlbles d'en favorlser le
développement. ;

La socléts a dgalement pour objet Ia propriété et 1a gestion ainsl que la vente
sans pour autant porter alteinte au caractére civil de la société, d'un portefeuille de
valeurs mobilizres, droits sociaux ou autres fitres détenus en pleine propriété, nue-
propriéte, usufruit, quasi-usufruit, par vole d'achafs,. d'échanges, d'apports, de
souscriptions, donations.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement & cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la saciété.

En outrs, l'article 1838 du Code civll dispose que les statuts peuvent préclser
une ralson d'étre, constituée des principas dont |a société se dote et pour le respect
desquels elle entend affecter des moyens dans la réalisation de son activité.

ARTICLE 3 . DENOMINATION

La dénomination sociale est : 3DESCH. '
Dans tous les actes et documents smanant de la société et destinés aux flers,
|a dénomination doit &tre précédée ou immédiatement suivie des mots " Sociéte Civile
" qu des Inftiales « S.C. », ensuite de Indleation du capltal saclal, du siége soclal, et



du numero d'ldentification SIREN puls de la mention RCS sulvi du nom de la ville du
Greffe auprés duquel la soclété est immatriculée.

ARTICLE 4 . SIEGE

Le siage soclal est fixé 4 : CLARBEC (14130), Domalne de Bouquetot.

Il pourra é&tre transféré en tout autre endrolt de la commune ou du
département sur simple déclsion de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une
déclsion extraordinalre de la collectivité des associés.

ARTICLE 5 . DUREE

La soclélé est constituée pour une durée de 99 années

Cette durée court & compter de son immatriculation au Registre du Commerce
et des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticlpéa.

Un an au moins avant la date d'expiration de la sociéts, la gérance doit
consulter les associés & l'effet de décider si la société dolt atre prorogée. A défaut,
tout assoclé peut demander au Président du Tribunal judiclaire, statuant sur requéte,
la désignation d'un mandatalre de justice chargé de provoquer catte consultation.

IITRE !l - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE 6 . APPORTS

Aggort en numéraire
Monsieur Chris DESCHAMPS apporte :
La somme de CENT EURQS (100,00 EUR).
Laguelle somme a été déposée en totalité au crédit d'un compte ouvert au

nom de la société en formation & I'office notarial dénommeé en téte des présentes.
Cette somme provient de fonds personnals.

Monsieur David DESCHAMPS et Madame Francine VINCENT apportent :
La somme de CENT EUROS (100,00 EUR) répartie alnsi qu'il sult ;

= Monsieur David DESCHAMPS apporte la somme de GINQUANTE'
EUROS (50,00 EUR) ;

- Madame Francine DESCHAMPS apporte la somme de CINQUANTE
EUROS (50,00 EUR)

Laquelle somme a été déposée en tolalité au crédit d'un compte ouvert au
nom de Ia société en formation 4 l'office notarial dénommé en téte des présentes,
Cette somme provient de fonds communs.

DESCH AND CO apporte :
La somme de HUIT CENTS EUROS (800,00 EUR),

Laquelle somme a été déposée en tofalité au crédit d'un compte ouvert au
nom de la soclété en formation & I'office notarial dénommé en tate des présentes,
Cette somme provient de fonds de ladite sociéts.

Interventlon réciprogue du conolnt

Intervention de Monsieur David DESCHAMPS :

Monsleur David DESCHAMPS reconnalt avoir été averti de la possibilité qui
" lul est donnée par I'article 1832-2 du Code civil d'entrer personnellement dans la
soclété en qualité d'associé.




Il déclare accepter le présent apport réallsé par Madame Francine
DESCHAMPS, son &pouse, et ne pas voulolr user de la faculé qul lul est offerte et
renonce & revendlquer Ja quallté.d'associé dans la présente soclété concernant les
parts attribuées & Madame Francine DESCHAMPS aux termes des présentes. ‘

Le notalre sousslgné précise :

- quil n'est pas possible de revenir ultérieurementsur cette déclsion ;

- que ces parts n'entrent en communauté que paur leur valeur patrimoniale,
et qu'en cas de partage, elles ne peuvent &tre altibuédes qu'au conjoint
assoclé.

Intervention de Madame Francine DESCHAMPS:

Madame Franclne DESCHAMPS reconnait avolr été avertie de la possibllité
qui lui est donnée par l'article 1832-2 du Code civil d'entrer personnellement dans la
soclété en qualité d’associé. .

Elle déclare accepter le présent apport réalisé par Monsleur Davld
DESCHAMPS, son époux, et ne pas vouloir user de la faculté qui lul est offerta et
renonce & revendiquer la qualité d'assoclé dans la présente socidté concernant les
parts attribudes & Monsieur David DESCHAMPS aux termes des présentes.

Le notalre soussigné précise :

-, quiil n'est pas possible de revenir ultérleursment sur cette déclslon;

- que ces parts n'entrent en communauté-que pour laur valeur patrimoniale,
et qu'en cas de partage, elles ne pauvent &trs attrlbuges qu'au conjoint
assoclé.

« Libération des apports |

Les disposilions applicables & la llbération des apporis réalisés cl-dessus et
aux augmentations de capital qui pourraient étre décidéas par la suite sont les
sulvantes :

Apports en numéraire.

Les parts de numéraire doivent étre |lberées par laurs souscripteurs &
premiére demande de la gérance et, au plus tard, quinze Jours aprés réception d'une
lettre recommandda avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
libération immédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander
la libération de ce montant par fractions siiccessives, au fur et & mesure des besoins
de la société. ’

Sl un assoclé n'a pas satisfait 4 ses obligatlons, ses drolts pourront, un mals
aprds une mise en demeure restée Infructueuse, gire mis en vente publique & la
requéte des représentants de la saciélé par une décision de I'assemblée générale
fixant la mise a prix. :

Sur premiére convocation, I'assemblée générale se prononce a |a majorité
des deux ters du capital social, et, sur deuxi@me convocalion, 4 la malorité des deux
tiers des drofls soclaux dont les fitulaires sont présents ou représentés. Les parts
détenues par le ou les associés défalllants ne sont pas prises en compte pour le
calcul des majorités requises. o

La vente a llsu pour e compte de I'assoclé défalllant et & ses risques.

les sommes provenant de la vente sont affectées par priviége au paiement
des deltes de 'associé défalllant envers la soclste.

Apports en nature.
Les parts attribudes en rémunération d'apports en nature dolvent étre
Immédiatement et Intégralement libérées.
" Celte |lbération s'effectue par la mise & la dispositiori effeclive du bien
apporté. :

Total des apports
La valeur totale des apports est de : mille euros (1 000,00 eur).

(D



Aux termes d'une Assemblée Générale Extraordinaire du 31 décembre 2025, la SCI DESCH AND CO
a.céd¢ les 80 parts lui appartenant dans la société a la société CD INVEST14.

Aux termes d'une Assemblée Géngrale Extraordinaire du 26 juin 2026 :

Monsieur Chris DESCHAMPS titulaire de 10 parts sociales dans le capital de la SC! 3DESCH
Monsieur David DESCHAMPS, titulaire de 5 parts sociales dans le capital de la SC| 3DESCH
Madame Francine DESCHAMPS, titulaire de 5 parts sociales dans le capital de la SCI 3DESCH

ont céde leur parts au profit de la société CD INVEST 14.

ARTICLE 7 = CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de MILLE euros (1 000,00 EUR).

Il est divisé en 100 parts, de DIX EUROS (10,00 EUR) chacune, numerotees de 1 & 100 attribuées
aux associés de |a fagon suivante :

La société CD INVEST 14, cent parts sociales &n pleine propriéié, ci 100 parts
Numeérotées de 1a 100

Total égal au nombre de parts composant le capital social | 100 parts sociales.

Conformément & la loi, les associés déclarent expressément que lesdites parts ont toutes z:atélsouscrites. o
qu'elles sont réparties entre eux dans les proportions indiquées ci-dessus et qu'elles sont intégralement liberées.

i G

ARTICLE B . AUGMENTATION DU CAFITAL
Modalltés

Le capilal peut, en vertu d'une déclslon extraordinalre de la collectivits des
assaclés étre augmenté en una ou plusleurs fols par .

la- création de parts nouvelles atiibuées en représentation d'appaorls, en
numéralre ou en naturs. Les alirbutaires, s'lls n'ont pas la qualits d'associés,
devront, préalablement, &tre agréés dans les conditions cl-anrés Indlquées ;

I'lncorporation au capital da tout ou partia des réserves ou des bénéilces par vole
d'élévation de la’ valeur nominale des parts exlstantes ou par vole de
créations de parts nouvelles altribudes gratuitement.

Droit préférentiel de souscription

En cas d'augmentation de capital par voie d'apport en numeéraire, et par
application de I'égalité entre associés, chacun das assoclés a, proportlonnellemant au
nombre de parts quil possida, un droit de préférence 2 la souscription des parts
nouvelles représentatives de I'augmentation de capital. L'augmentation de capital est
réallsée nonobstant 'existence de rompus, et les associés disposant d’un nombre
insuffisant de droits de souscription peur souscrie un nombre entler de parts
dIntérats nouvelles dolvent faire leur affaire personnelle de toute acquisltion ou
cesslon de drolts.

_ En présence de parls soclales démembrées, usufrult d'une part et nue-
propriété de l'autre, chacun de Vusufruliiar et du nu-proptigtaire aura un droit
préférentiel de souscription des parts nouvelles représentatives de l'augmentation de
capital, e .

S'ils viennent & l'exercer cancurremment, lis seront censés, & défaut de

notificatlon centraire adressée & la soclétd par lettre recommandée avec accusé de

réception, I'avalr exercé I'usufrultier pour l'usufruit et le nu-propriétaire pour la nue-
propriéte. ’ :

81 un saul d'entre eux venalt & 'exercer, || saralt censé I'avoir exarcé pour la
plelne propriaté des parts nouvelles, . )

En présence de plusleurs usuiruitiers ou nus-propriétalres des mémes parts
démembrées, chacun d'sux disposera d'un drolt préférentlel ds souscription. Slls
vanalent 4 l'exercer concurrerment, ils seraient censés I'avolr exercé dans des
conditions telles que les drolts qu'lls détiennent dans les parts démembrées 4 la dale



de la souscription & l'augmentation de capital puissent étre exercés a l'identique sur
les parts nouvelles issuas de l'augmentation de capital,

Le droit de souscription attaché aux parts anclennes peut étre cédé par les
voles clviles, conformément aux dispositions de l'article 1690 du Code clvil, sous
réserve des conditions Indiquées ci-aprés & l'article "MUTATION".

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés
par la gérance sans toutefols que le délal impartl aux assoclés pour souscrire ou
proposer un cesslonnaire & leur drolt de souscriptlon puisse étre Inférleur a quinze
Jours. ¢

Toute décislon des assoclés portant renonclation totale ou partlelle au droit
préférentiel de souscription ci-dessus Institué devra élre prise & unanimité des
assoclés.

~ Pacte de.préféréncé en cas de démembrement de parts

En cas de cesslon par un usufrultier ou par un nu-propriétaire de son droit
préférentiel de souscription, I'usufruitier ou le nu-propriétalre, selon le cas, devra falre
connaitre au nu-propriétaire ou a l'usufrultier I'identité de I'acquéreur éventuel, le prix
offert par celul-cl, ses modalltés de palement et toutes les conditions projetées.

A égalté de prix et aux mémes conditions et modaltés de palement,
l'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, aura la préférence sur tout acquéreur
potentiel. i

En conséquence de cet engagement, ce dernier aura le drolt d’exiger que les
droits dont il s'agit lul solent vendus & ces mémes prix, modalités de palement et
conditions.

. Dans le cas ol plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires viendralent a
exarcer ce drolt de préférence, ils seront censés |'avoir exercé dans la proportion dans
laquelle chacun est titulaire des droits sur les parts sociales démembrées exlstant au
moment de la déclsion d'augmentation de capital.

La notification sera adressée par lattre recommandée avec accusé de
récepticn ou par acte d'hulssler de justice, au domicile du bénéficlalre qui devra dans
un délal d'un mols falre connaitre au cédant son Intention d'user du bénéfice de ce
pacte de préférence.

Passé ce délal sans manifestation de volonté de sa part, le bénéficiaire sera
définitivement déchu de ce droit.

En cas de refus de réception de la lettre recommandée dont il est parlg, ce
sera la date de I'avis de refus qui fera courir le délal d'un mols dont Il est ci-dessus
parlé.

ARTICLE 9 . REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut &tre réduit, en vertu d'une décision de l'assemblée générale
extraordinaire, pour quelque cause et de quelgue maniére que ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux assoclés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts. :

Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour
conséquence lattribution de numéralre en contrepartie de l'annulation des parts
concernées, les dispositions de I'article 587 du Code clvil s'appligueront aux sommes
attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les parties n'en
conviennent autrement.

Par suite, et sauf accord unanime des pariles notifié au sidge de la socléte par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de
remetire le numéraire atirlbué en représentation des parts sociales démembrées
concernéas par la réduction de capital, au seul usufrultier qul sera seul habiiité & en
donner qulttance et décharge, et le gérant sera bien et valablament déchargé par la
remise des fonds au seul usufrultler. : ;

Pour le cas ou l'usufruit serait détenu concurremment par plusleurs
personnes, la gérance sera blen et valablement déchargée par la remise des fonds a
un seul d'entre eux & molns qu'elle n'ait préalablement regu par lettre recommandée



avec accusé de réception adressée au sladge de la soclété un ordre contraire émanant
d'un ou plusleurs usufruitiers.

Lorsque la réduction de capltal aura pour conséquence I'attribution d'un blen
en halure en contrepartle de l'annulation des parts concernées, |e blen atlrbué sera
subrogé purement et simplement aux parts sociales annulées, et en cas de
démembrement des parts concemnées, les droils respectifs de I'usufruitler et du nu-
propriétalre seront reportés sur le bien.

TITRE Ill . PARTS SOCIALES
ARTICLE 10 . DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS

Cas général

Le fitre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts réguliérement effectuées.

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent en quelque main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de pleln droit adhésion aux présents
statuts et aux déclslons régullérement prises par les assemblées générales des
assoclés et par la gérance.

A chaque part soclale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans I'acllf soclal, sauf dispositions contraires des statuts.

Les associés répondent indéfiniment des dettes sociales proportionnellement
a leur part dans le capital social.

La gérance est tenue de communlquer & tout créancler soclal qui en fait la
demande, le nom et le domiclle, réel ou élu, de chacun des associés. Une telle
demande est valablement falte par letre recommandée avec demande.d'avis de
réception adressée & la sociéle.

Personne protégée — Mineur - Majeur

Les régles suivantes sont des régles internes entre associés, inopposables
aux tiers, el notamment aux créanclers.

Les assoclés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif soclal
qu'a concurrence de la valeur nominale de leurs droits sociaux.

En conséquence, les autres assoclés seront tenus solldalrement entre eux,
proportlonnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital soclal, de
l'excédent éventuel du passif soclal attaché aux parts sociales propriété du mineur ou
du majeur sous tutelle assoclé de la soclété,

Le gérant ne pourra conclure un acte qu'aprés avolr obtenu la renonclation du
créancier & poursuivre l'assoclé personne protégée.

Indivision

Chagque part est indivisible & 'égard de la soclété. Les propriétalres indivis de
parts sont tenus, pour l'exercice de leurs droits, da se faire représenter auprés de la
soclété par I'un d'entre eux ou par un mandatalre unique choisi parmi les indivisaires
ou an dehors d'eux. En cas de désaccord, e mandataire sera désigné en ]usllca ala
demande de la partie la plus diligente.

Le droit de vote seul falt l'objet de cette représentation, chacun des assaclés
indivisaires gardant le drolt de sléger en assemblée. -

Démembrement

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un démembrement ~ usufruit d'une
part el nue-propriété d'autre part — le droit de vote appartient & l'usufruitier :

pour toutes les décisions ordinaires et notamment pour les décisions
sulvantes sans que cette liste ne solt exhaustive :

Vente, acquisition, location, emprunt avec ou sans garantie hypothécalire,
travaux & effectuer, agrément en cas de mutation entrs vifs, de donation, ou de déces,
retralt, révocation de gérant, nominatlon d'un nouveau gérant, transfert de slége autre




que de la compétence de la gérance, affectation du résultat, dissolution, liquidation,
modlfication des pouvelrs du gérant, ‘

En cas d'aliénation des blens soclaux, le choix du remplol du prix de vente
sara effectud a la seule discrétion de 'usufruiller. .

ot pour certaines décislons extragrdinaires savolr
- La définition et I'établissement des régles de calcul du résultat,

- L'augmentation en vertu d'apports nouveaux el la réduction du capltal non
motivée par des pertes, la fuslon. )

- Les modifications du pacte soclal touchant aux droits d'usufruil grevant les
parts sociales.

- Les modalités du droit de vote.

Alnsi que pour toutes déclsions ayant pour conséquence directe ou Indirecte
d'augmenter les engagements directs ou Indirects d'usufrultiers de parts soclales.

Pour toutes ces décislons extraordinaire, le nu-propriétaire devra &lre
convogque,

Le drolt de vote apparfiendra au nu-proprigtalre pour toutas les autres
déclsions. Pour toutas ces décislons, l'usufrultier devra &tre également convague,

En I'absence de volontd contraire du nu-propriétaire régulisrement slgnifiée a
la socista par lettre recommandéa avec accusé de réception ou par acte d'huissler de
Justice, Vusufruitier de parts sociales démembrées sera présumé disposer d'un
mandat taclte du nu-propriétaire pour, en l'absence de celui-cl, parliciper aux
assemblées générales et voter en ses lieu et place les résolutions proposées par la
gérance et ressortant ordinalrement, en application des présents statuts, du drolt de
vote du nu-propriétalre. .

Il est rappelé :

. Qu'en vertu des disposliions de ['article 1844, premier alinéa, du Code
clvil, tout assoclé a la droit de particlper aux décisions collectives

; nonabstant toute disposltion statutaire contraire. .

- Que l'sxercice du droit de vote de l'usufruitier ne devra ni amener une
augmentation des engagemants du nu-propriétaire ni s'exercer dans le
dessein de favoriser ses Intéréts au déiriment de ceux des autres
assoclés.

ARTICLE 11 . MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT — REALISATION FORCEE — RETRAIT
D'UN ASSOCIE

Mutation entre vifs

Toute cession de parts doit &tre constatée par un acte notarié ou sous signature privée.

Elle ne devient opposable a la Société qu'apres avoir été signifiée a cette derniére

ou acceptée par elle dans un acte authentique, conformément a l'article 1690 du Code civil.

Elle est également rendue cpposable a la Société par voie d'inscription sur le registre des transferts
tenu par la Société.

Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualité du ou des cessionnaires sont soumises
a 'agrément préalable a I'unanimité des associés.
Procédure d’agrément
Ls projet de cesslon est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par
lettre racommandés avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudicialre, & la
société et & chacun des aulres associés avec indicatlon du délai dans lequel la
ocesston projetée dolt 8tre régularisée, lequel délal ne peut étre [nférieur a trols mois a
compter de la dernlére en date des nofifications ci-dessus, )
L'assemblée des associés se réunit dans le délai de un mols & compter de la
notification du projet & la société, a l'nitiative de la gérance.



En cas d'inaction de la gérance pendant le délal fixé a l'alinéa précédent, le
plus diligent des associés peut convoguer lul-méme ou falre convoquer par
mandatalre de justice I'assemblée des assoclés, sans avolr & effecluer de mise en
demeure préalable a la gérance.

En cas d'agrément, la cesslon doit &tre régularlsée dans la délal prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des ceassociés du cédant dispose d'une
faculté de rachat des drolts soclaux objets de la cesslon projetée.

Lorsque plusieurs assoclés se portent acquéreurs des parts sociales, chacun
est réputé acquéreur, sauf convention contraire enlre eux, & proportion du nombre de
parts qu'll détenalt au jour de |a notification du projet de cession a la société, sans qu'll
solt tenu compte des drolts soclaux abjets de la cesslon projstée,

Avec la décision da refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec Indication du nom du ou des acquérsurs proposés
ainsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore sl le cédant n'accepte pas le prix offert,
celul-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, & défaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal ]udlclalre siatuant en la forme des
référés et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci
peuvent renoncer au rachat. De son coté, le cédant reste libre de renoncer & la
cesslon.

§i aucune offre de rachat portant sur toutes les paris dont la cession est
projetée n'est falte au cédant dans un délai de quatre mols, & compter de la dernlére
des nollfications, l'agrément du projet Inltial de cesslon est réputé acquis, & moins que
les autres associés, & l'unanimlté, n'alent décidé, dans le méme délai, la dissolution
de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie & la société par
acte extrajudicialre ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonclation au projet initial de cesslon dans le délai d'un mols & compter de
l'intervention de la déclslon de dissolutlon.

Le prix de rachal est payable compiant lors de la régularisation du rachat.

L'agrément peut également résulter de I'intervention de tous les associés a
I'acte de cesslon a l'effet de donner, a l'unanimité, leur accord.

Si un usufrultier de parts soclales s'est porté acquéreur dans les conditions
sus-indiquées sans que le ou les nus-propriétalres n'alent exprimé la méme volonté, il
sera réputé s'étra porté acquéreur des parts sociales en pleine propriété.

Il en sera de méme pour le nu-propriétaire de parts soclales quand I usufrulﬂer
desdites parts n'aura pas exprimé sa volonté.

Dans le cas ou le nu-propriétaire et I'usufrultier auront tous les deux décldé de
se porter acquéreurs, [ls seront réputés s'étre portés acquéreurs, I'usufrultier pour
I'usufrult et le nu-propriétairs pour [a nue-proprigtd, et la valeur des parts sera répartle
entre eux sur la base d'une évaluation économlique de leurs drolts respectifs en
retenant comme critéres :

- 'espérance de vie de ['usufruiier avec comme base la derniére table de
mortalité publiée par l'institut national de la statistique et des études économiques ;

- le rendement net de I'actif soclal au cours de 'exerclce consldérs ;

- la valeur vénale des aclifs sociaux & la date de la cession.

Tout désaccord entre un nu-propriétaire et un usufrultier sur la détermination
de la valeur de leurs drolts raspectifs sera étranger a la société, Ils feront leur affaire
personnelle de toute procédure tendant & déterminer la valeur de leurs drolts
respectifs, et lls en supporterant seuls les frals.

En outre, Il y aura solidarlté entre l'usufrultler et le nu- proprlétalre pour le
palement du prix des parts acquises.
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Retralt d'associé

Sans préjudice des drolts des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la société aprés autorlsation-daonnée par une déclsion unanime des
autres assoclés. Spécialement tout assoclé pourra a I'expiration d'un délal d'un an du
demler des décés des membres fondateurs de la société demander son retralt de la
soclété sans avolr a justifier sa déclsion.

En foute hypothése, la faculté de refrait ne pourra s'exercer dans la premiére
année qul sult limmatriculation de la sociéte. .

‘La demande de retrait est notifiée a la société et aux associés par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou lettre simple remise contre
récéplsse.

Le retralt peut également &tre autorisé pour justes motifs par une décislon de
Justice,

L'admission au redressement et & la liquidation judiciaires et’la faillite
parsonnelle d'un associé entratnent son retrait d'office de la socléle.

En cas d'autorisation, le retralt prend effet & la cloture de I'exercice en cours
au jour de notification de |a demande de retralt, le refrayant conservant tous ses droits
et obligations d'assoclé Jusqu'au remboursement de ses drolts soclaux. Dans les cas
prévus au précédent alinéa, le retrait prend effet au jour d'intervention ds |'événement
générateur.

La valeur des droits est fixée & la date d'effet du retrait.

L'associé qui se retire de la société reste tenu des dettes soclales devenues
exiglbles a la date d'effet de son retrat. II n'est plus responsable des deltes
contractées avant la date d'effet de son retrait mais qul ne sont pas encore exigibles a
cette date, sauf sl le retrayant a garant! personnellement les engagements de la
société.

A mains qu'il ne demande la reprise en nature du bien qu'il avalt apporté & la
soclété, ce quiil ne peut falre dans les cas d'admisslon au redressement et & la
liquidation judiciaires et de faillite persannelle, I'associé qui se retire n'a droit qu'au
seul remboursement de la valeur de ses parts fixée, & défaut d'accord amiable,
conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil, par un expert nommé
par les parties et en cas de désaccord entre elles sur cette nomination, par
ordonnance du président du tribunal statuant en la forme des référés et sans recours
possible. Il y a alars annulation des parts de I'associé qui se refire et réduction
corrélative du capltal social.

Le remboursement a lleu au comptant un mois au plus tard apres la date
d'approbation des comptes de l'exerclce en cours au jour du retralt et, sl la fixation de
la valeur de remboursement est postérieure & cette approbation, un mols au plus tard
aprés cette fixatlon, sans qu'il soit dd aucun Intérét en sus.

Les frals et honoralres d'expertise sont intégralement & la charge du retrayant.

" Le retrayant peut, aprés son retrait effectif, faire valolr son droit d'Information
pour les documents relatifs & la pérlode ol If était encore associe.

Dans la mesure ofl le retrayant serait titulaire d'une créance a I'encontre de la
société notamment sous la forma d'un compte courant, la conventlon qui aura été
&tablie entre les parties devra régler le sort de celle-ci dans I'hypothése de son départ,
a défaut pour les statuts de |'avoir prévu.

De méme si le retrayant étalt sous le coup d'un mandat de protection future.

Nantissement — Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté par acte
authentique cu sous signature privée signifié & la soclété ou accepté par elle dans un .
. acte authentigue. La nantissement donne lieu & la publiclté requise par les
dispositions réglementaires. .

Tout associé peut obtenir des autres assoclés leur consentement & un projet
de nantlssement dans les maémes condltions que leur agrément & une cesslon de
parts.



Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnalre en cas
de réalisation forcée des parts soclales 4 la condltion que cette réalisation solt notifiée
un mois avant la vente aux assoclés et & la soclété,

Chaque assoclé peut se substituer au cesslonnalre dans un délal de cing
Jours francs a compter de la vente, Si plusleurs assoclés exercant cette facults, lis
sont, sauf convention contralre, répulés acquéreurs a proportlon du nombre de parts
qu'ils détenalent lors de la natification de la vente forcée. S aucun associé n'exerce la
faculté de substituer, la soclété peut racheter les parts en vue de leur annulation.

La réalisalion forcée de parts soclales auquel le consentement &
nantissement n'a pas été donné par application des dispositions susvisées dolt 8tre
notifiée un mols avant la vente aux associés et & |a soclété.

Les assoclés peuvent, dans ce délal, déclder la dissolution de la société ou
I'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Coda
clvil en tenant compte de ce qui est dit cl-dessus.

Sila vente a eu lleu, les assoclés ou la socléts peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue cl-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte
agrément de l'acquéreur,

ARTICLE 12 . MUTATION PAR DECES

Tout ayant drolt, héritler ou légatalre doit, pour devenir assoclé, obtenir
l'agrément de la collectivité des associés se pronongant par décislon extracrdinaire
hors la présence de ces dévolutalres, les voix attachées aux parts de leur auteur
n'étant pas retenues pour le calcul du quorum et de la majorité.

Les ayants droit dolvent justifier de leurs qualités et demander leur agrément
s'l'y a lleu, par lettre recommandée avec demande d'avls de réception dans un délal
de trols mols & compter du décés ou de la disparition de la personnalité morale de
l'associé. ’

Les ayanls droit qui ne deviennent pas associés n'ent droit qu'a la valeur des
parts soclales de leur auteur, Cette valeur doit étre payée par les associés nouveaux
titulalres des parts, ou, & défaut d'acquisition de tout ou partie des parts, par la sociéts
olle-mé&me, qui dolt alors les racheter en vue de leur annulation. Cette valeur est
déterminée au Jour du décés ou de la disparition de la personnalité morale dans les
conditlons prévues a l'article 1843-4 du Code clvil.

Les frais d'experiise sont supportés moitié par la société, moitié par la
successlon ou par les ayants droit non déja associés, selon le cas.

En outre, les disposltions d'un mandat & effet posthume ne pourront accorder
4 'ayant droit plus de droits qu'll nen tient en vertu des présentes.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : GERANCE

ARTICLE 13 . NOMINATION ~ REVOCATION — DEMISSION = INCAPACITE — DISPARITION —
VACANCE — DECES

La soclété est administrée par un ou plusleurs gérants pris parmi les associés
ou en dehors d'eux, nommés et révoqués par une décislon prise a 'unanimits,

Toute personne physlque ou morale peut étre gérante. Les fonctions du ou
des gérants cessent par (sur dissolution ou liquidation ou raglement judiclaire 'l s'agit
d'une personne morale, leur décas, l'application d'une mesure de protection ou d'un
mandat de protection future, ou d'une faillite personnalle, s'll s'agit d'une personne
physigue.

8i la révocation est décidée sans juste motif, elle paut donner lleu ‘& des
dommagses et intéréts,

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
déclsion aux éventuels cogérants alnsi qu'a chacun des associés en respectant un




préavis de trois mols. Ce délai commencera & courlr & compter de la derniére
réception de la démission adressée soit par letire recommandée avec accusé de
réception, solt par lettre simple remise contre émargement ou récépissé.

_ Toutefois en présence d'un gérant unigue, la démisslon pourra prendre effet a
la date de 'assemblée qu'll aura convoquée aux fins de délibérer sur la homination de
son successeur & la fonction de gérant.

En toute hypothése, le gérant démissionnalre peut gtre dispensé du délai de
préavis avec |'accord de tous les assaciés ou par décislon d'assemblée générale.

La cessation du mandat soclal du gérant Intervient de pleln drolt lorsqu'll est
placé sous I'un des réglmes de protection des personnes dites "protégées” ou lorsque
s'ouvre un mandat de protection future, ou s'il est mis en falllite personnelle, frappé
d'une Interdiction de gérer, disparait ou décade. Une assemblée générale devra 8tre
convoquée a l'nitiative de tout associé,

S| |a société est dépourvue de geérant, tout assoclé peut désormals réunir les
assoclés en vue de nommer un ou plusieurs gérants. A defaut, et-en application de
l'article 1846 du Code clvll, il peut demander au Juge de désigner un mandataire & cet
offet.

ARTICLE 14 . POUVOIRS — INFORMATION DES ASSOCIES
Pouvolrs

La gérance est investie des pouvalrs les plus étendus pour agir au nom de la
soclété en vue de la réallsation de I'objet soclal.

Dans les rapports avec les fiers, le gérant engage la société par les actes
entrant dans 'objet soclal. 4

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs & tous tiers pour un ou
plusleurs objets déterminés,

Elle peut transférer le siége soclal en tout endroit de la vile ou du
département.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct.

Les gérants, sfl en est désigné plusleurs, pourront agir ensemble ou
séparément. Chacun a toutefols le drolt de s'opposer & une opération avant qu'elle ne
s0it conclue.

Dans les rapports entre assaclés, le gérant ou les gérants (ensemble ou
séparément) peuvent accomplir tous les actes de gestion- que demande lntérét
social, dés lors qu' lls sont compatibles avec I'objet social, y compris les actes
sulvants, sans que cette lista ne soit exhaustive .

e Acquérir ou vendre des biens et droits immoblllers.

s Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer

quelque garantie que ce soitsur le patrimoine de calle-cl.

o Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en banque.

e Consentir un ball commercial, professionnel, rural, le renouvellement ou la
modification d'un tel bail.

e Participer a la fondation de société. .

« Particlper a tous apports & une société constltuée ou & constituer.

Information des assoclés

L RREL LIS LA e

Les mssoclés ont le droit de consulter au siége social, le cas échéant avec
l'assistance d’un conseil, les livres et les documents sociaux. lls peuvent poser par
écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit
dans le délal d'un mols. .

Les gérants dolvent, au mains une fols dans l'anhée, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cette reddition de compte doif comporter un rapport écrit
d'ensemble sur l'activitd de la soclété au cours de l'année ou de l'exercice écoulé
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comportant l'indication des bénéfices réallsés ou prévisibles et des pertes encoures
ou prévues.
Taute infraction pourra étre considérée comme un Juste motif de révocation,

CHAPITRE [l : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 15 . FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une decision collective peut prendre la forme d'une assemblée générale,
d'une consultation écrite, ou d'un consentement de tous les assoclés exprimé &
I'unanimité dans un acte authentique ou sous signature privée.

ARTICLE 16 . CONVOCATION

Les assemblées généralas sont convoguées par la gérance.

Un assocclé non gérant peut a tout moment, par lettre recommandée,
demander & la gérance da provoquer une délibération des associés sur une question
déterminde.

Un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou détenant,
s'ils représentent au moins Ie quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent
convequer la réunion d'une assemblée,

Les convocations ont lieu quinze jours au mains avant la date prévue pour la
réunion de l'assemblée. )

Elles sont faites per lettres recommandéas adressées & tous las associés,

Les avis de convocation dolvent Indlquer 'ordre du Jour de la réunion.

Le lieu de convocation est sait le siége social solt tout autre lieu Indiqué par la
gerance. )

ARTICLE 17 . PROJET DE RESOLUTIONS = GCOMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
nécessaires a linformation des assoclés sont tenus a leur disposition au slége social,
ol lls peuvent en prendre connalssance ou cople.

Les assoclés peuvent demander que ces documents leur solent adressés soit
par lettre simple, soit'a laurs frais par lettre recommandse. i

Tout assoclé a le drolt de prendre par lul-méme, au slége social,
connalssance de tous les livres et documents soclaux, des confrats, factures,
correspondance, procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
saciété ou regu par elle. ' ‘

Le droit de prendre connalssance emporte celul de prendre cople,

Dans l'exerclce de ses droits, I'associé peut se faire asslster, & ses frais, d'un
expert cholsi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés
une Cour d'Appel. :

ARTICLE 18 . ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils posseédent, ont
accés a l'assemblée. :

Ils peuvent se faire représenter aux assemblées générales par un mandatalre
de leur cholx associé ou non,

Chague membre de l'assemblée dispose d'autant de volix qu'il posséde ou
représente de parts.

L'ariicle 1161 du Code civil dispose qu'un représentant ne peut agir pour le -
compte des deux parties au contrat ni contractar pour son propre compte avec le
repreésents,

En ces cas, I'acte accompli est nul & moins que la loi ne 'autorise ou que le
representd ne I'ait autorisé ou ratifié.
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ARTICLE 19, TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou I'un d'eux.

A défaut, 'assemblée &lit elle-méme son présldent.

En cas de convocatlon par l'un des associés, assemblée est présidéa par
celul-cl,

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
Jassemblée, présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut &tre cholsi en dehors des associés.

Il est tenu une feullle de présence.

'ordre du Jour des assemblées est arrété par l'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut déliberer sur une question qul n'est pas inscrite & lordre
" dujour.
'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation.

RTICLE 20 . PROCES-VERBAU

Les délibérations de l'assemblée générala sont constatées par des proces-
verbaux établls sur un regisire spécial tenu au slége soclal, coté et paraphé dans la
forme ordinalre, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, solt par le
malre ou un adjoint au malre de la commune du slége de la socléié.

Le procés-verbal de délibération de l'assemblée Indique la date et le lieu de
réunlon, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, I'ordre du
jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des assoclés qul y ont participé, le
nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumls a
Iassemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débals et le
résultat des vates. |l est signé par les gérants et par le président de I'assemblée.

ARTICLE 21 . ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

ARTICLE £1 . AasEMBLEE O e e ——

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu'elles - sortent du champ
d'application des décisions de nature extraordinalre.
Ce sont notamment celles concernant :

la nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants ;

I'approbation des comptes de gestion et de liguidation alnsi que des rapports
établls par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes |

I'affectation et la répartition des bénéfices, las modalités de fonctionnement des
comptes courants.

L'assemblée générale est réguhérerﬁent constituée sl Ia moltié au moins des
assoclés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.
Las déclslons sont prises & la majorité des voix présentes ou représentéss.

ARTICLE 22 . ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

ARTICLE 22 . ASSEMBLEE GENERALE EA I RO =

Sont de nature extraordinaire toutes les déclsions emportant modificatlon,
directe ou indirecte, des statuts ainsl que celles dont les présents statuts exigent
qu'elles. revétent une telle nature, ou encore celles qui exigent d'atre prises a une.
condition de majorité autre que celle visée pour les déclsions collectives ordinalres.

Pour &tre valablement prises, les décisions extracrdinalres exigent la
présence ou la représentation de la moitlé au molns des parts sociales émlses par la
société.

Sous réserve dautres conditions prévues par la lol ou les statuts, elles sont
adoptées & la majorité des deux tiers des vaix présentes ou représentées.

ARTICLE 23 . DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les assoclés peuvent toujours, d'un commun accord et & tout moment,
prendre & l'unanimité toutes décisicns collectives qul leur paraitront nécessalres par
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acte notarié ou sous signature privée, sans étre tenus d'observer les régles prévues
pour la réunion des assemblées ordinaires ou exiraordinalres.

Les décisions alnsl prises sont mentionnéas & leur date dans le registre des
dellbérations cl-dessus prévu, ’

TITREV - COMPTES SOCIAUX

ARTICLE 24 . EXERCICE SOCIAL

L'exerclce social commenca le 1% Janvler et finit le 31 décembre de chaque
année. .

ARTIGLE 25 . DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

La gérance établit les comptes pour permetire de dégager le résultat de la
péricde consldérée.,

Les comptes de l'exercice écoulé sont présentés pour I'approbation aux
assoclés dans le rappart écrit d’ensemble de la gérance sur l'activité sociale pendant
l'exercice écoulé, dans les six mols de la date de cléture de la période de référence at
au mains une fois par an. L'agsemblée générale ordinaire décidera de I'affectation du
résultat, .

Le bénéflce distribuable de la pérlode de référence est constitué par le
bénéflce net de I'exercice la cas échéant diminué des pertes antérieuras et augments
des reports bénéficlalres, les sommes portées en réserve sont également
distribuables.

Apres approbation du rapport d'ensemble de la gérance, les associés peuvant
déclder de porter tout ou partle du bénéfice distribuable & un ou plusleurs comptes de
réserves facultatives, générales ou spéciales, dont lls déterminent I'emplol et la
destination, ou de les reporter & nouveau ; le surplus du bénéfice distribuable est
répartl entre les assoclés & proportion de leurs drolts dans le capltal.

Les sommes distribuées sont mises en palement dans les trois mols sur
décision solt des assoclés solt, 4 défaut, de la gérance.

S'll existe des pertes, les assoclés peuvent décider leur compensation & due
concurrence avec fout ou partie des réserves existantes et du report & nouveau
bénéficialre des exerclces antérleurs ; & défaut de celte décislon ou en cas
d'insufflsance des sommaes utillsables pour la compensation, si elle était décidée, les
pertes, ou ce qu'il en reste, sont inscrites au bilan, & un comple spécial, en vue de leur
Imputation sur les bénéfices ultérleurs. Les associés peuvent également déclder de
prendre eux-mémes directement en charge ces pertes comptables, auxquelles ils
contribueront chacun & proportion de sa part dans le capltal sogial. -

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

RTICLE 26 . COMPTES COURANTS

Outre laurs apports, les assoclés auront la faculté, sur la demande ou avec
l'accord de la gérance, de verser ou lalsser & disposition de la sociéts, en compte
courant, toutes sommes qul seralent jugées uliles pour les besoins de la socléts.

Ces sommes seront Inscrites. au crédlt d'un compte ouvert au nam de
l'associé. )

Les comptes courants d'associés ne doivent jamals étre débiteurs.

Le montant maximum desdites sommes, les conditions de retralt sont fixés
par accord entre la gérance et les Intéressés.

Les Intéréls des comptes courants seront pergus au maximum dans la limite
des Intéréts légaux fiscalement déductibles et portés dans les frals généraux de la
société.

En cas de décés d'un associé titulalre d'un compta courant, le remboursement
de ce demier ne pourra en toute hypothése &ire exigé qu'a la hauteur de la trésorerle
disponible de la société. :




ARTICLE 27 . REDRESSEMENT = LIQUIDATION D'UN ASSOCIE

S| un assoclé est mis en état de redressement judiclaire, de liquidation
Judicialre, de falllite personnelle, cet assoclé cesse de falre partie de la société. Il n'en
est plus que créancler et a droit & la valeur de ses drolts soclaux déterminée
conformément aux dispositions de I'article 1843-4 du Code civil.

ARTICLE 28 . PROROGATION — DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La prorogation de la société doit étre dscldée a I'unanimité des associés, et ils
doivent &tre consultés un an au meins avant la date d'expiration de la soclété. Tout
associé peut demander au juge la désignation d'un mandataire pour provogquer la
consultation. . ‘ i

La soclété prend fin par I'expiration du femps pour lequael elle a 618 constituée,
sauf prorogation éventuelle comme Indiqué ci-dessus.

L'assemblée générale extraordinalre peut, & toute époque, prononcer la
dissolution anticlpée de la société, .

En revanche, la société n'est dissoute par -aucun gvénement susceptible
d'affecter 'un de ses assoclés et notamment :

la décds, lincapacité, I'application d’'un mandat de protection future, ou la faillite
personnelle d'un associé parsonne physique,

la dissolutlon, le redressement Judiclalre, la liquidation Judlciaire d'un assoclé
personne morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révacation d'un gérant, qu'll soit
assoclé ou non. F

La mésentente entre les associés se tradulsant par une paralysle du
fonctionnement de la société constitue un Juste molif de dissolution.

La soclété se trouve en liquidation par I'effet et a l'instant de sa dissolution
pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale: de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cléture.

|’assembiée nomme un ou plusleurs liquidateurs dont elle détermine les
pouvolrs et la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux
pouvalrs de la gérance.

ARTICLE 29 . LIQUIDATION

A e,

'assemblée générale ragle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif,
le solde de l'actif est employé d'abord & rembourser aux assocliés le capital versé sur
leurs parts soclales et non amortl. ‘

Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
leurs parts sociales.
La gléture de la liquidation est constatée par I'assemblée générale.

ARTICLE 30 . REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

ARTICLE SU . REGIS TRE e e e ————

Aux termes des dispositions de l'article L 561-2-2 du Code monétalre et
flnancler et du décret numéra 2017-1084 du 12 juin 2017 ainsi que de l'ordonnance
.1°2020-115 du 12 février 2020, la soclété devra déposer lors de son Immatriculation
au registre du commerce et des socistés les Informations relatives aux "bénéficlalres
effectifs" alns! qu'aux modalités de controle qu'lls exercent sur la soclété.

La définition du "bénéficiaire effectif” est la suivante ; Il s'agit de toute
personne possédant, directament ou indirectement, plus de 25% du capltal ou des
drolts de vote, ou & défaut, la personne exergant un contrdle sur les organes de
direction et de gestion au seln de la soclété. .

(D



ARTIGLE 31. MEDIATION

Les parties sont Informées qu'en cas de Iitige entre elles ou avec un tlers,
elles pourront, préalablement a toute Instance Judiclalre, Is soumettre & un médiateur
qul sera désigné et missionné par le centre de médiation notarlale dont alles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le site:
hltps://www.mediation.notalres. fr.

'DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET '

TRANSITOIRES

IMMATRICUL

L'immatriculation de la soclété sera effectuée au reglstre du commerce et des
soclétés de LISIEUX (14100) par le notaire soussigné.

Aux termes de celle-cl, elle sera dotée de la personne marale, donc d'une

existence Jurldique, elle pourra ainst agir en son nom propre.

NOMINATION DU PREMIER GERANT

Les assoclés nomment pour premier gérant de la société - Monsieur Chris
DESCHAMPS demeurant

Les fonctions de gérant sont d'une durée indéterminée.

Le gerant déclare accepter cette fonction et n'avolr aucun empéchement &
son exerclce,

En cas de pluralitt de gérants, ceux-cl exerceront séparément, dans les
rapports entre associés, les actes de gestion que demande lintérét de la soclété, sauf
le drolt qui appartient & chacun de s'opposer & une opération avant qu'elle ne solt
conclue. Dans les rapports avec las tiers, chacun des gérants engage la société par
les actes entrant dans l'objet soclal. L'opposition formée par un gérant aux actes d'un
autre gérant est sans effet & I'égard des tiers, & molns qu'il ne soit établ| qu'lls en ant
eu connaissance.

Les clauses statutalres limitant les pouvolrs das gerants sont Inopposables
aux tiers.

ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION -
—_— e e e = L LASULIE EENPURNMATION -
ETAT

ACTES ACCOMPLIS AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS
Le notalre soussigné indique aux requérants que, dans la mesure ol des
actes ont été accomplis pour le compte de la soclété en formation avant la signature
des statuts, un état de ces actes avec Findication, pour chacun d'sux, de
l'engagement qul en résulterait pour la saclété, doit &tre présenté aux associés
préalablement & la signature des présentes. Si un tel élat existe, il doit également &tre
annexé. La signature des statuts emportera reprise desdils engagements par la
socléteé lorsque celle-ci aura été Immatriculée. ; -
A ce sujet, les requérants déclarent qu'll n'existe pas d'acte accompli avant |a
signalure des staluts, )

ACTES ACCOMPLIS APRES LA SIGNATURE DES STATUTS
Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat &
l'un ou & plusleurs d'entre eux ou au gérant de prendre des engagements pour le
compte de la soclété.
Sous réserve qu'lls solent délermings et que las modalités en soient précisées
par le mandat, llmmatriculation emportera reprise da ces engagements par ladite
soclété,




A cet égard, la substitution aux lieu et place de Monsleur Chris DESCHAMPS
par la société objet des présentes pour l'acquisition plus amplement détaillée ci-
dassous constituera un engagement repris par la société.

DECISION DE REPRISE POSTERIEUREMENT, A L'IMMATRICULATION

Les engagements souscrits par les assoclés en dehors des procédures cl-
dessus présentées ne seront reprls postérieurement & I'Immatriculation que par une
décision prise & 'unanimité des assoclés. A défaut, la ou les personnes ayant souscrit
ces engagements demeursront seules tenues.

" MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

En atiendant I'accomplissement de la formalite de l'immatriculation de la
soclété au reglstre du commerce et des sociétés, les requérants donnent mandat &
Monsieur Chris DESCHAMPS pour aceomplir les actes suivants:

-Ouvrir tout compte bancaira ;

-Substituer aux lieu et place de Monsieur Chris DESCHAMPS & l'acte de
promesse de vente regu par Maitre Claire BEZIAU, notaire & PONT-L'EVEQUE, le 16
ao0t 2021, portant acquisition d'une maison 4 usage d'habitation sltuée a PONT-
L'EVEQUE, 13 rue du Catelet, moyennant le prix de SIX CENT TRENTE MILLE
EUROS (530 000,00 EUR), la société objet des présentes.

Tous pouvairs lui sont donnés, ainsl qu'au notaire soussigné, pour remplir
toutes formalliés de publicité prescrites par la loi et les réglements et notamment pour
signer tous avis & Insérer dans un journal d'annonces légales, et tous imprimés
nécessaires & 'immatriculation.

PREMIER EXERCICE SOGIAL

R e

Exceptlonnellement, le premier exerclce soclal commencera le jour de
lmmatriculation de la société au registre du commarce ot des soclétés et sera clos le
31 décembre 2022,

Les opératlons de la période de formation faites pour le compte de la soclété

et reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice soclal.

PRISE EN COMPTE D'UN EVE.NEMENT SANITAIRE

Le notalre soussigné rappelle Iimpact d'une crise sanitalre & image de celle
de la Covid-19 en ce qul conceme les effets potentiels sur les’ modalités de
convocation et de déroulement des assemblées sus-relatées dans la mesure ol des
dispositions d'origine légale ou réglementaire prises en conséquence les modifleralent
temporairement.

REGIME FISCAL DE LA SOCIETE

REWIVIE Pl e = e —————

Les assoclés déclarent que la sociéié sera soumise a ['impdt sur les soclétés.
lls sont avertis que cette option devra étre nolifige au service des impdts au plus tard
avant |a fin du trolsidme mols du premler exerclce social. Le associés sont également
Informés que cette option peut étre révaquée avant la fin du mols précédant la date
limite de versement du premler acompte dimpdt de lexercice concerné et, au plus
tard, avant la fin du mols précédant la date limite de versement du premler acompte
d'impét du cinquldme exercice suivant celul au titre duguel I'option a été exercée. Par
sulte d'une telle révocation, les associés sont prévenus quiils seront alors totalement
privés d'opter de nouveau & Iimpét sur les sociétés. Les modalités d'exercice de ce
droit & renonclation sont préclsées par le décret numéro 2019-654 du 27 Juln 2018.

Il est en outre précisé que toutes les sociétds soumises & [lmpdt sur les
sociétés sont tenues de recourir aux teléprocédures fiscales et ce quel que soit leur
chiffre d'affalres.



TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Si ll'mmeuble apporté a donng lleu & déduction de TVA et si son apport n'est
pas Imposable a la TVA, l'apporteur devra procéder a la régularisation de la TVA.

En outre, dans la mesura otl I'apporteur est un assujetti a la TVA, les apports
pourront étre soumis de plein droit ou sur option & celle-cl. li peut y avoir dispense de
la TVA s'l s'agit d'une opération de transfert d'une universalité de blens entre
assujettis,

DECLARATION ANNUELLE

Les comparants s'engagent, pour le compte da la société, a communlquer &
I'adminisiration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renselgnemenls seront demandés par cette administration, en
application des dispositions de I'article 990E du Code général des impdts :

la sltuation, la consistance et la valeur des Immeubles situés en France et
possédés directement ou par personne interposée par [a société au 1or
janvier ; :

I'dentité et Padresse des assoclés & la méme date ;
le nombre de parts détenues par chacun d'sux.

lls s'engagent également & faire parvenir & I'administration fiscale frangaise,
sur sa demande, la Justification de la résidence des associés & la méme date.

Le tout afin de ne pas avoir & supporter les dispositions de I'article 990 D du
Code général des Impdts aux termes desquelles les personnes morales, qul,
directement ou par personne Interposée, possédent un ou plusieurs immeubles sltuds
en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces blens sont redevables d'une
taxe annuelle égale a 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou drolts.

NFORMATION SUR L'IF

Le notaire soussigné donne aux associés, en tant que de besoin les
Informations sulvantes sur le champ d’application de I'lmpét sur la fortune immoblliare
(par abrévlation IFI). ,

Les actifs immoblliers détenus au travers de la présente société, s'ils sont
affectés & l'activité opérationnelle d'une autre soclétd, seront alors aligibles & I'IFl, si
toutefals la sociéte utilisatrice n'est pas contrlée par la soclété constitudée aux
présentes, .

Cependant, sl le redevable exergalt son activité professionnelle au sein de la
société utillsatrice, les valeurs des titres de la société objet des présentes
correspondant aux actifs Inmobiliers mis & la disposition de |a société utilsatrice {pas
& une sociéts filiale), seraient exonérées de I'IFI & hauteur de la participation du
redevable dans cette demiére saciété.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs sultes, les parties élisent domicile
en l'office notarial.

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le notalre rédacteur n'adressera, a I'attention de la société, une cople
authentlque des présentes qu'en cas de demande expresse de celta derniére, de son
mandataire, de son notalre, ou de son ayant droit,

Néanmoins, le notaire lul adressera, Immédiatement apras la signature des
présentes, une cople scannée de I'acte si 'acte a été signé sur support papier, ou une
cople de i'acte électronique s'll a &té slgné sous cette forme,




ERAIS

P

Les frals, droits et honoraires des présents statuts sont a la charge de la
socléts, porlés aux frals généraux dés le premler exercice soclal et avant toute
distribution de bénéfice.

En attendant [immatriculation de la sociétd, ils seront avancés par les
assoclés ou I'un d'entre sux.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

MENTION ol LA R N e e R

L'Office notarlal traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour I'accomplissement des activités notarlales,
notamment de formalltés d'actes. )

Ce fraltament est fondé sur le respect d'une obligation légale et ['exécution
d'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont Investis les notaires, officlers publics, conformément a l'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires suivants

les administrations ou partenaires légatement habilliés tels que la Diraction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncler, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers. cenfraux de la

profession notariale (Fichler Central Des Dernléres Volontés, Minutier Gentral
Electronique des Notalres, reglstre du PACS, etc.), ‘

les offices notariaux participant ou concourant & l'acte,
les établlssements financiers concernés,
las organismes de consells spéclallsés pour la gestion des activités notariales,

le Consell supérieur du notariat ou son délégataire, pour la productlon des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

les organismes publies ou privés pour des opérations de vérification dans le cadre
de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant falt 'objet
de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capltaux
ot le financemant du terrorisme. Ges vérifications font ['objet d'un transfert de
données dans un pays sltué hors de I'Unlon Européenne disposant d'une
législation sur |a protection des données reconnue commsa équivalente par la
Commisslon européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établlr, d'enregistrar et de publier les actes sont
conservés 30 ans 3 compter de la réalisation de V'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures au majeures protégées. Les vérificafions lides aux
personnaliiés polltiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorlsme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative a la protection des
donndes personnelles, les Intéressés peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, lls peuvent demander la reclification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
ralsons tenant & leur situation particuliére. lls peuvent ggalement définir des directives
relatives & la conservation, & V'effacement et & la communication de leurs données
personnelles aprés leur décés.

L'Office notarlal a désigné un Délégué & la protection des données que les
Intéressés peuvent contacter a l'adresse sulvante : binet-poret@notaires.ir.

S| ces personnes estimant,  aprés avoir contacté I'Office notarlal, que leurs
drolts ne sont pas respectds, elles peuvent Introduire une réclamation auprés d'une
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autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifle que l'identlté compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la sulte de
leur nom ou dénomination lul a été régullérement justifiée, et alteste que la persanne
morale est en cours dinscription au répertoire des. entreprises et de leurs
établissements prévu par les disposltions de larticle R 123-220 du Code de
commerce.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, 5'll en exlste, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établl sur support papler les pléces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feullles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empdchant toute
substitution ou addition.

Sl l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Genéré en I'office notarial et visuallsé sur support électronigue aux lleu, jour,
mols et an Indiqués en entéte du présent acte,
Et lecture falte, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notalre, qui a recusilli I'mage de leur signature, a lul-méme apposé sa
signature manuscrite, puls signé lacte au moyen dun procédé de signature
électronigue qualifie,




