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Statuts de la SCI “54 VERSAILLES PARIS”

Les soussignés,

Madame Laima, Petro, POLOZOVAITE, [ GAUTIER, née a | - U novembre [l de nationalité [
demeurant I

Et,

Monsieur Thierry, Gustave, Marcel GAUTIER, né a |GG - B - rationalits [
demeurant NG

Et,

Monsieur Vincent, Romas, GAUTIER, né & [N - B - nationalité [ demeurant
|

Présents a I'acte, ci-aprés dénommés ensemble, les Associés.
Ont établi ainsi qu'il suit :

Les statuts d'une société civile immobiliére devant exister entre eux et toute autre personne qui viendrait ultérieurement a
acquérir la qualité d'associé (les Statuts).

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement a I'adoption des statuts, les parties déclarent :

* Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont parfaitement exactes.
Qu’il n'existe aucune restriction a leur capacité de s’obliger par suite de faillite personnelle, redressement ou liquidation
judiciaire, cessation des paiements, incapacité quelconque.Article 1 - Forme

Il est formé entre les propriétaires de parts sociales ci-aprés créées et de celles qui pourraient I'étre ultérieurement, une société
civile immobiliere régie par les articles 1832 a 1870-1 du code civil, le décret n® 78-704 du 3 juillet 1978, les dispositions légales
ou réglementaires applicables, ainsi que par les présents Statuts.

Article 2 - Objet
La société a pour objet :

- 'acquisition, la vente, I'administration et |a gestion par location ou autrement de tous immeubles et biens immobiliers, en ce
compris la mise a disposition gratuite des biens dont elle est propriétaire au profit de tout ou partie de ses associés (propriétaires
et/ou usufruitiers et/ou nus-propriétaires),

- 'aliénation sous forme de vente ou d’apport de tout ou partie des biens composant I'actif social dans la mesure ou ces aliénations
ne constituent pas des actes de commerce,

Et plus généralement, toutes opérations financiéres, mobiliéres et immobilieres, pouvant se rattacher directement ou
indirectement a |'objet ci-dessus ou a tous objets similaires ou connexes, de nature a favoriser son extension ou son
développement sans modifier pour autant le caractére civil de la société.

Article 3 - Dénomination sociale

La société a comme dénomination suivante : « 54 VERSAILLES PARIS » avec le sigle “54 VP”.
Article 4 - Siege social

Le siege social est fixé a : IIIIIIIIIEIEIEIENEGEGEGEGEGEGEGGGG

Article 5 - Durée

La durée de la Société est fixée a 99 ans a compter de son immatriculation au Registre du commerce et des Sociétés, sauf
prorogation ou dissolution anticipée légale ou conventionnelle dans les conditions et les formes des présents Statuts.

Article 6 - Apports
Les soussignés apportent a la Société :
6.1 Apports en numéraire

- Les époux Thierry et Laima GAUTIER, la somme de deux cent cinquante mille Euros (250 000 €),
Et
- Monsieur Vincent GAUTIER, la somme de deux cent vingt mille Euros (220 000 €),
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Soit la somme totale de : quatre cent soixante-dix mille Euros (470 000 €).6.2 Apparts en nature

Néant.Article 7 - Intervention des conjoints des apporteurs - Rémunération des apports

Monsieur Thierry GAUTIER et Madame Laima GAUTIER, apporteurs et mariés sous le régime de la communauté de biens, déclarent
que les biens apportés ont le caractére de biens communs comme provenant d’économies du ménage.Article 8 - Capital social
Le capital social est fixé & la somme de quatre cent soixante-dix mille Euros (470 000 €) et est divisé en quatre mille sept cents
parts de cent Euros (4 700 parts de 100 €) de valeur nominale chacune, numérotées de 1 4 4 700, attribuées aux associés en
proportion de leurs apports, & savoir :

- a Madame Laima GAUTIER : une part sociale numérotée 1, de cent Euros,
- & Monsieur Thierry GAUTIER : une part sociale numérotée 1251, de cent Euros,

- a Monsieur Vincent GAUTIER : quatre mille six cent quatre-vingt dix huit parts sociales (4 698) de cent Euros, numérotées de 2
a 1250 et de 1252 3 4700.

Conformément & la loi, les soussignés déclarent expressément que les parts sociales, présentement créées, sont souscrites en
totalité par les Associés, et qu'elles sont réparties entre les Associés dans les proportions indiquées ci-dessus.

Article 9 — Augmentation du capital

Modalités
Le capital peut, en vertu d’une décision extraordinaire de la collectivité des associés étre augmenté en une ou plusieurs fois par :

- la création de parts nouvelles attribuées en représentation d’apports, en numéraire ou en nature. Les attributaires, s’ils n’ont
pas la qualité d’associés, devront, préalablement, étre agréés dans les conditions ci-aprés indiquées ;

- L'incorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par voie d’élévation de |a valeur nominale des parts
existantes ou par voie de créations de parts nouvelles attribuées gratuitement.

Article 10 — Réduction du capital

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de I'assemblée générale extraordinaire, pour quelque cause et de quelque
maniére gue ce 50it, notamment au moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du montant
nominal ou du nombre de parts.

Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour conséquence I'attribution de numéraire en
contrepartie de I'annulation des parts concernées, les dispositions de I'article 587 du Code civil s’appliqueront aux sommes
attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les parties n’en conviennent autrement.

Par suite, et sauf accord unanime des parties notifié au siége de |a société par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, la gérance sera tenue de remettre le numéraire attribué en représentation des parts sociales démembrées
concernées par la réduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilité a en donner quittance et décharge, et le gérant
sera bien et valablement déchargé par la remise des fonds au seul usufruitier.

Pour le cas ou I'usufruit serait détenu concurremment par plusieurs personnes, la gérance sera bien et valablement déchargée
par la remise des fonds a un seul d’entre eux a moins qu’elle n’ait préalablement regu par lettre recommandée avec accusé de
réception adressée au siége de la société un ordre contraire émanant d’un ou plusieurs usufruitiers.

Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence I'attribution d’un bien en nature en contrepartie de I'annulation des
parts concernées, le bien attribué sera subrogé purement et simplement aux parts sociales annulées, et en cas de
démembrement des parts concernées, les droits respectifs de I'usufruitier et du nu-propriétaire seront reportés sur le bien.

Démembrement de propriété
1°/ Droit de vote

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un démembrement — usufruit d'une part et nue-propriété d'autre part — le droit de vote
appartient a |'usufruitier pour toutes les décisions ordinaires et pour certaines décisions extraordinaires, savoir :

- La définition et I'établissement des régles de calcul du résultat ;

- L'augmentation en vertu d'apports nouveaux et la réduction du capital non motivée par des pertes, la fusion ;
- Les modifications du pacte social touchant aux droits d'usufruit grevant les parts sociales ;

- Le droit de vote.

Ainsi que pour toutes décisions ayant pour conséquence directe ou indirecte d'augmenter les engagements directs ou indirects
d'usufruitiers de parts sociales.
Pour toutes ces décisions, le nu-propriétaire devra étre convoqué.

Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les autres décisions. Pour toutes ces décisions, |'usufruitier devra
étre également convoqué.
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En I'absence de volonté contraire du nu-propriétaire régulidrement signifiée 4 la société par lettre recommandée avec accusé de
réception ou par acte d'huissier de justice, I'usufruitier de parts soclales démembrées sera présumé disposer d'un mandat tacite
du nu-propriétaire pour, en I'absence de celui-ci, participer aux assemblées générales et voter en ses lieu ot place les résolutions
proposées par la gérance et ressortant ordinairement, en application des présents statuts, du droit de vote du nu-propriétaire.

2°/ Prérogatives pécuniaires
a/ Démembrement des parts sociales

En cas de démembrement des parts, par I'effet de la subrogation réelle conventionnelle :

- les apports démembrés réalisés conjointement par l'usufruitier et le nu-propriétaire seront rémunérés par des parts soumises
au(x) méme(s) démembrement(s) que les biens apportés,

- les parts émises a |'occasion d'une augmentation de capital par incorporation de réserves seront soumises au(x) méme(s)
démembrement(s) que les parts anciennes démembrées auxquelles est attaché le droit d'attribution,

- les sommes ou actifs attribués aux associés a la suite d'une distribution de réserves, d'un retrait, d'une réduction de capital ou
de la liquidation totale ou partielle de la société, ou de toute autre opération de méme nature, resteront soumis au(x) méme(s)
démembrement(s) entre |'usufruitier et le nu-propriétaire. Si le paiement a lieu en espéces, les sommes revenant conjointement
a l'usufruitier et au nu-propriétaire seront reportées sur un compte bancaire unique, ouvert pour |'usufruit au nom de
I'usufruitier et pour la nue-propriété au nom du nu-propriétaire (2).

Faute d'indication a la société, conjointement par l'usufruitier et le nu-propriétaire dans le mois de la demande qui leur sera faite
par la gérance, des références du compte bancaire démembré a créditer ; la société pourra valablement se libérer desdites
sommes entre les mains du ou des usufruitiers qui en deviendra (ont) quasi-usufruitier(s).

Par « méme(s) démembrement(s) », il y a lieu d'entendre notamment les cas ot il existe un ou plusieurs usufruit(s) actuel(s),
successifs, réversibles ou autres. En particulier, I'apport d'un usufruit n'emportera pas révocation implicite, le cas échéant, des
donations d'usufruit éventuelles.

b/ Répartition du bénéfice social en cas de démembrement de propriété

Les intéréts, dividendes, réserves distribuées, boni, plus-values, primes et plus généralement tous revenus ou produits percus par
la sociéte, quels que soient leur nature juridique et leur régime fiscal, concourent a la formation de son bénéfice.

Le bénéfice social et le report & nouveau bénéficiaire peuvent étre mis en distribution ou portés, en tout ou en partie, a un compte
de réserve.

1°/ Le bénéfice social et le report 3 nouveau bénéficiaire, s'ils sont mis en distribution, reviendront exclusivement 2 I'usufruitier
des parts.

Corrélativement, ce dernier supportera seul et a titre définitif I'impdt sur le revenu correspondant. Si le débiteur légal de tout ou
partie de cet impot est le nu-propriétaire, I'usufruitier devra lui en rembourser le montant dans le mois de la demande qui lui en
sera faite et & laguelle seront joints tous justificatifs nécessaires.

2°/ Le bénéfice social et le report 3 nouveau pourront étre portés, en tout ou en partie, 3 un compte de réserve.

Les réserves revenant, en cas de distribution ultérieure, et sous réserve de I'usufruit de I'usufruitier des parts, au nu-propriétaire,
ce dernier supportera seul et a titre définitif I'impat sur le revenu correspondant.

3°/ Dispositions communes : sous réserve des dispositions applicables en la matiére, la société déclarera 3 I'Administration avoir
réparti ses résultats dans les conditions ci-dessus. Le débiteur conventionnel de I'impét aura seul qualité pour choisir, le cas
échéant, le mode d'imposition du revenu considéré et notamment pour opter pour le prélévement libératoire. Le titulaire du droit
démembré complémentaire devra, a premiére demande et si besoin est, lui fournir tous renseignements sur sa situation fiscale
personnelle et signer tous documents et déclarations a cet effet.

Ces dispositions, visant uniguement a déterminer les bases d'imposition des différents associés par référence i leurs droits dans
la société n'ont aucun caractere libéral.

Article 11 - Comptes courants d'Associés
Les associés peuvent laisser ou mettre a la disposition de la société toutes sommes dont celle-ci pourrait avoir besoin.

Tout associé titulaire d’'un compte courant d’associé pourra, a tout moment, demander le remboursement des sommes avancées
a la société par lettre recommandée avec demande d'avis de réception adressée a la société.

Toutefois, dans le cas ou les capacités financiéres de la société ne lui permettraient pas de procéder a ce remboursement, la
société pourra y surseoir pendant un délai raisonnable qui ne saurait excéder un an.

L. B Ve |
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Les conditions d'intéréts, de remboursement et de retrait de chacun de ces comptes seront déterminées par accord entre les
Associés et la gérance, sous réserve d'approbation par la prochaine décision collective ordinaire.

Article 12 - Parts sociales

12.1 Droit des propriétaires de parts

Chaque part sociale confére & son propriétaire un droit égal dans les bénéfices de la Société et dans tout I'actif social,
12.2 Formalités de cession

La cession des parts sociales doit étre constatée par écrit. Elle n'est opposable  la Société qu'aprés avoir été signifiée 3 cette
derniére ou acceptée par elle dans un acte authentique conformément 3 I'article 1690 du code civil.

12.3 Mutations

1°) Mutation entre vifs

Les cessions ou mutations a titre gratuit de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous signature privée. Elles ne
sont opposables a la société qu'aprés la signification ou |'acceptation prévues par I'article 1690 du Code civil. Elles ne sont
opposables aux tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publiées par le dépot en annexe au registre du commerce et des sociétés
compétent d'une copie authentique de I'acte de mutation ou d'un original s'il est sous signature privée

Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualité du ou des cessionnaires, sont soumises 3 I'agrément préalable a 'unanimité
des associés.

Procédure d’agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception ou par acte extrajudiciaire, a la société et 3 chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la cession

projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut &tre inférieur a trois mois 3 compter de la derniére en date des notifications
ci-dessus.

L'assemblée des associés se réunit dans le délai d'un mois & compter de la notification du projet a la société, a l'initiative de la
gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé a I'alinéa précédent, le plus diligent des associés peut convoquer lui-méme ou
faire convoquer par mandataire de justice I'assemblée des associés, sans avoir 4 effectuer de mise en demeure préalable 2 la
gérance.

En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une faculté de rachat des droits sociaux objets de la
cession projetée.

Lorsque plusieurs associés se portent acquéreurs des parts sociales, chacun est réputé acquéreur, sauf convention contraire entre
eux, a proportion du nombre de parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de cession a la société, sans qu'il soit tenu
compte des droits sociaux objets de la cession projetée.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les offres de rachat retenues avec indication du nom du
ou des acquéreurs proposés ainsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le
cédant n'accepte pas le prix offert, celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, a défaut d'accord entre elles, par une
ordonnance du Président du Tribunal de grande instance statuant en la forme des référés et sans recours possible.

Jusqu'a I'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci peuvent renoncer au rachat. De son coté, le cédant reste
libre de renoncer a la cession.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est projetée n'est faite au cédant dans un délai de quatre
mois, @ compter de la derniére des notifications, I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, a moins que les autres
associés, a l'unanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution de la société, décision que le cédant peut rendre caduque
s'il notifie a la société par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa renonciation au
projet initial de cession dans le délai d'un mois a compter de l'intervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

L'agrément peut également résulter de I'intervention de tous les associés a I'acte de cession a |'effet de donner, a I'unanimité,
leur accord.
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Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou partiellement de la société aprés autorisation donnée
par une décision unanime des autres associés. Spécialement tout associé pourra 4 I'expiration d’un délai d’un an du dernier des
déces des membres fondateurs de la société demander son retrait de |la société sans avoir a justifier sa décision,

2°) Retrait d'associé

En toute hypothése, la faculté de retrait ne pourra s’exercer dans la premiére année qui suit I'immatriculation de la société.

La demande de retrait est notifiée a la société et aux associés par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou lettre
simple remise contre récépissé.

Le retrait peut également étre autorisé pour justes motifs par une décision de justice.

L'admission au redressement et a la liquidation judiciaires et |a faillite personnelle d'un associé entrainent son retrait d'office de
la société.

En cas d'autorisation, le retrait prend effet a la cl6ture de I'exercice en cours au jour de notification de la demande de retrait, le
retrayant conservant tous ses droits et obligations d'associé jusqu’au remboursement de ses droits sociaux. Dans les cas prévus
au précédent alinéa, le retrait prend effet au jour d'intervention de I'événement générateur.

La valeur des droits est fixée a la date d'effet du retrait.

L'associé qui se retire de la société reste tenu des dettes sociales devenues exigibles a la date d’effet de son retrait. Il n’est plus
responsable des dettes contractées avant la date d’effet de son retrait mais qui ne sont pas encore exigibles a cette date, sauf si
le retrayant a garanti personnellement les engagements de la société.

A moins qu'il ne demande la reprise en nature du bien qu'il avait apporté a la société, ce qu'il ne peut faire dans les cas d'admission
au redressement et a la liquidation judiciaires et de faillite personnelle, I'associé qui se retire n’a droit qu’au seul remboursement
de la valeur de ses parts fixée, a défaut d'accord amiable, conformément aux dispositions de I'article 1843-4 du Code civil, par un
expert nommé par les parties et en cas de désaccord entre elles sur cette nomination, par ordonnance du président du tribunal
statuant en la forme des référés et sans recours possible. Il y a alors annulation des parts de I'associé qui se retire et réduction
corrélative du capital social.

Le remboursement a lieu au comptant un mois au plus tard aprés la date d'approbation des comptes de I'exercice en cours au jour
du retrait et, si la fixation de la valeur de remboursement est postérieure a cette approbation, un mois au plus tard aprés cette
fixation, sans qu'il soit d{ aucun intérét en sus.

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement a la charge du retrayant.

Le retrayant peut, aprés son retrait effectif, faire valoir son droit d’information pour les documents relatifs a la période ou il était
encore associé.

Dans la mesure ol le retrayant serait titulaire d'une créance a l'encontre de la société notamment sous la forme d'un compte
courant, la convention qui aura été établie entre les parties devra régler le sort de celle-ci dans I'hypothése de son départ, a défaut
pour les statuts de |'avoir prévu.

De méme si le retrayant était sous le coup d'un mandat de protection future.

3°) Nantissement — Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté par acte authentique ou sous signature privée signifié a la
société ou accepté par elle dans un acte authentique. Le nantissement donne lieu a la publicité requise par les dispositions
réglementaires.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement a un projet de nantissement dans les mémes conditions que leur
agrément 2 une cession de parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas de réalisation forcée des parts sociales a la condition
gue cette réalisation soit notifiée un mois avant la vente aux associés et a la société.

Chague associé peut se substituer au cessionnaire dans un délai de cinq jours francs a compter de la vente. Si plusieurs associés
exercent cette faculté, ils sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils détenaient

lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce la faculté de substituer, la société peut racheter les parts en
vue de leur annulation.

La réalisation forcée de parts sociales auquel le consentement a nantissement n'a pas été donné par application des dispositions
sus visées doit étre notifiée un mois avant la vente aux associés et a la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou l'acquisition des parts dans les conditions prévues aux
articles 1862 et 1863 du Code civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.
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Les associés peuvent, dans ce délai, décider |a dissolution de la société ou I'acquisition des parts dans les conditions prévues aux

articles 1862 et 1863 du Code civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de substitution quileur est reconnue ci-dessus. Le non
exercice de cette faculté emporte agrément de l'acquéreur.

4°) MUTATION PAR DEC

La Société n'est pas dissoute par le décésdel'un des Associés, mais continue entre les Associés survivants etles héritiers et ayants
droit de I'Associé décédé, lesquels ne sont pas soumis a agrément.

ARTICLE 13 — CONTRIBUTION AU PASSIF SOCIAL

Les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens, proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux,
3 1a date de I'exigibilité ou au jour de la cessation des paiements.

Toutefois, les créanciers de la société ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre les associés qu'aprés mise en
demeure adressée 3 la société et restée infructueuse.

LE 14 - ETE DES P DHES! UX STATUTS
1°) Propriété des parts et adhésion aux statuts

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent en quelque main qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein
droit adhésion aux présents statuts et aux décisions régulierement prises par les assemblées générales des associés et par la
gérance.

ARTICLE 15 — TITRES

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de
parts régulierement effectuées. ARTICLE 16 — SCELLES

Les héritierset créanciers d'un associé ne peuvent, sous quelque prétexte que ce soit, requérir I'apposition de scellés sur les biens
et documents de la société, ni s'immiscer en aucune maniére dans les actes de son administration.

Article 17 - Gérance
17.1 Nomination

La Société est administrée par un ou plusieurs gérants, personnes physiques ou non, choisis par les Associés, sans ou avec
limitation de la durée de leur mandat. Dans ce dernier cas, le ou les gérants sont rééligibles.

NOMINATION DES PREMIERS GERANTS
Les associés nomment pour premiers co-gérants de la société :
- Monsieur Thierry Gustave Marcel GAUTIER
-Madame Laima, Petro POLOZOVAITE, Il GAUTIER
En qualité de premiers co-gérants de la société pour une durée illimitée.

Monsieur Thierry GAUTIER et Madame Laima GAUTIER présents et intervenants, déclarent accepter cette fonction et déclarent
gu’ils n’existent de leur chef aucune incompatibilité, ni aucune interdiction pouvant faire obstacle a leurs nominations, et en outre
n’avoir de maniére générale ou particuliére aucun empéchement a son exercice.

Le gérant est nommé et révoqué par une décision des Associés représentant plus de la moitié (1/2) des parts sociales.
17.2 Pouvoirs
Dans les rapports entre Associés, le gérant peut accomplir tous les actes de gestion que demande l'intérét de la Société.

Toutefois, dans les rapports entre Associés et sans que cette clause puisse étre opposée aux tiers ou invoquée par eux, il est
convenu que le gérant ne pourra, sans y &tre autorisé préalablement par une décision des Associés représentant plus de la moitié
(1/2) du capital social, effectuer les actes et opérations suivants : contracter des emprunts, autres que bancaires, effectuer des
achats, échanges et ventes d'immeubles, constituer des hypothéques ou des nantissements, effectuer tous apports a dessociétés
constituées ou a constituer, prendre des intéréts dans d'autres sociétés, engager la Société au-dessus d'une somme de cing mille
Euros.

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la Société par les actes entrant dans |'objet social.

En cas de pluralité de gérants, ceux-ci exercent séparément ces pouvoirs, sauf le droit qui appartient a chaque gérant de s'opposer
a une opération avant qu'elle ne soit conclue.

Article 18 - Décisions collectives
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18.1 Les décisions collectives statuant sur les comptes sociaux sont prises en assemblées. Toutes les autres décisions collectives

peuvent étre prises au choix du gérant soit en assemblée, soit par consultation écrite des Associés. En outre, les Associés peuvent
toujours d'un commun accord, prendre les décisions collectives a |'unanimité par acte sous seing privé ou notarié.

18.2 Chaque Associé a le droit de participer aux décisions collectives et dispose d'un nombre de voix égal a celuides parts sociales
qu'il posséde. Chaque Associé peut se faire représenter aux assemblées par un autre Associé ou par son conjoint.

Tout Associé peut, a tout moment, par lettre recommandée, demander au gérant de provoquer une délibération des Associés,
sur une question déterminée. Le gérant procéde alors a la convocation selon les formes habituelles, mais le gérant peut
valablement se contenter d'inscrire la question soumise a l'ordre du jour de la prochaine assemblée. Il est tenu cependant de
réunir I'assemblée si la question posée porte sur le retard du gérant & accomplir I'une de ses obligations.

18.3 Les conditions dans lesquelles les Associés sont convoqués aux assemblées, les documents qui leur sont adressés en cas
d'assemblée ou de consultation écrite, les procés-verbaux qui sont établis a la suite des décisions sont fixés selon les dispositions
des articles1855 et 1856 du code civil et 40 a 48 du décret n® 78-704 du 3 juillet 1978.

18.4 Les modifications des Statuts sont décidées par les Associéss représentant au moins les trois quarts (3/4) du capital social.
En aucun cas, la majorité ne peut obliger un Associé a augmenter son engagement social.

18.5 Dans les assemblées ou lors des consultations écrites, autres que celles ayant pour objet de modifier les Statuts ou d'autoriser

les cessions de parts a des tiers étrangers a la Société, les décisions sont adoptées par un ou plusieurs Associés représentant plus
de la moitié (1/2) des parts sociales.

DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

Lorsque les parts sociales font I'objet d’un usufruit, I'article 8 du Code général desimpéts conduit a imposer I'usufruitier des parts
d’une société de personnes a raison de la quote-part des résultats correspondant a ses droits sur les bénéfices, par suite il est

expressément stipulé que l'usufruitier, et non le nu-propriétaire, bénéficieradu droit d'imputation des pertes pouvant étre subies
par la société.

Article 19 - Exercice social
Chagque exercice social a une durée d'une (1) année qui débute le 1°" janvier et se termine le 31 décembre.

Par exception, le premier exercice social commencera le jour de I'immatriculation de la Société au Registre du commerce et des
Sociétés et se terminera le 31 décembre 2022.

Article 20 - Présentation des comptes

Lescomptes de |'exercice écoulé sont présentés aux Associés dans un rapportécritd'ensemble sur |'activité de la Société pendant
I'exercice écoulé. Ce rapport indique avec précision I'excédent constaté, qualifié de bénéfice, ou le déficit relevé, constituant la
perte.

Il donne des indications sur les perspectives prévisibles de I'évolution de la Société.

Le rapport est soumis aux Associés, en assemblée, dans les six (6) mois a compter de la cléture de I'exercice. Il est joint a la lettre
de convocation.

Article 21 - Affectation des résultats

Le bénéfice dégagé pour la période de référence est réparti entre les Associés a proportion de leur participation dans le capital.
Toutefois, I'assemblée générale ordinaire peut décider de le mettre en réserve ou de le reporter a nouveau, en tout ou partie.

Les Associés supportent la perte, s'il en a été constaté une, dans la méme proportion que le bénéfice.
ERAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront supportés par la société ainsi que les requérants I'y
obligent.

IMMATRICULATION

L'immatriculation de la société sera effectuée auregistre du commerce et des sociétésde Cannes. Aux termes de celle-ci, elle sera
dotée de la personne morale, donc d’une existence juridique, elle pourra ainsi agir en son nom propre.

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de I'article L 561-2-2 du Code monétaire et financier etdu décretnuméro 2017-1094 du 12 juin 2017,
la société devra déposer en annexe du registre du commerce et des sociétés un document relatif au « bénéficiaire effectif » ainsi

qu'aux modalités de contrdle qu’il exerce sur la société.
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La définition du « bénéficiaire effectif » est la suivante : il s'agit de toute personne posséda directement ou indirectement, plus
de 25% du capital ou des droits de vote, ou a défaut, la personne exergant un contréle sur les organes de direction et de gestion
’ au sein de la société.
|

ACTES — SOCIETE EN FORMATION
Actes accomplis avant la signature des statuts

Dans la mesure ou des actes ont été accomplis pour le compte de la société en formation avant la signature des statuts, un état
de ces actes avec l'indication, pour chacun d’eux, de I'engagement qui en résulterait pour la société, doit étre présenté aux
associés préalablement a la signature des présentes. Si un tel état existe, il doit également étre annexé dontla signature emportera
reprise desdits engagements par la société lorsque celle-ci aura été immatriculée.

Actes accomplis aprés la signature des statuts

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat a I'un ou a plusieurs d’entre eux ou au gérant de prendre
des engagements pour le compte de la société.

Sous réserve qu'ils soient déterminés et que les modalités en soient précisées par le mandat, I'immatriculation emportera reprise
de ces engagements par ladite société.

Décision de reprise postérieurement a I'immatriculation

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures ci-dessus présentées ne seront repris postérieurement 2
Iimmatriculation que par une décision prise a I'unanimité des associés. A défaut, la ou les personnes ayant souscrit ces
engagements demeureront seules tenues.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

En attendant I'accomplissement de la formalité de I'immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés, les
requérants et associés donnent mandat aux gérants pour accomplir les actes suivants :

- Ouvrir tout compte bancaire au nom de la société,
- Substitution dans le bénéfice du compromis de vente signé le 25 mars 2022.

Les associés dénommés aux présentes, aux termes d'un compromis de vente signé +en date du 25 mars 2022, et ayant pour objet
la vente d'une propriété située |GG ci-2prés décrite

Dans un ensemble immobilier soumis au régime de la copropriété tel que défini par la loi du 10 juillet 1965 situé Paris 16éme, 54,
56 avenue de Versailles et 33 rue Félicien David.

Cet ensemble immobilier est édifié sur une parcelle de terrain cadastrée : Section BY Numéro 31 Lieudit 54, 56 avenue de Versailles

Contenance 00ha 21a 85ca Contenance totale : 21a 85ca. Adresse postale des biens : | IIIIND.

Les présentes concernent : Un appartement : Ce bien constitue le lot n® vingt-neuf (29). Dans le batiment J, au troisiéme étage sur
cour-jardin, escalier V, couloir de gauche, deuxiéme porte a gauche : un appartement portant le numéro 33 comprenant entrée,
salle de séjour, chambre, cuisine, salle de bains, WC, penderie Et les cinquante et un / dix milliemes (51 / 10000emes) des parties
communes générales. Lot numéro CENT SOIXANTE-DIX-SEPT (177) Description : Dans le batiment V, au sous-sol : une cave n*33C
Et les un / dix milliemes (1/10000&mes) des parties communes générales .

- Signer tous actes relatifs a I'acquisition des biens et droits immobiliers ci-dessus mentionnés ;
- Payer le prix de vente d'un montant de 380 000 €, s'appliquant :
- Aux MEUBLES a concurrence de 0 €

- Au BIENS a concurrence de 380 000 €- Signer tous documents et faire toutes déclarations nécessaires dans le cadre de cette
acquisition,

- Autorisation de négocier et de souscrire tout prét nécessaire au financement en tout ou partie du prix de vente et/ou des frais
et accessoires et/ou des travaux portant sur lesdits biens et droits immobiliers,

- Convenir de toutes les modalités et conditions particuliéres de remboursement de ce prét, notamment quant a son taux
d’intérét et sa durée de remboursement,

- Obliger la société au remboursement du capital et au paiement des intéréts qui seront stipulées, le tout, aux époques et de la
maniére qui seront convenus aux termes de l'acte de prét,

- Consentir a toutes garanties qui seront exigées par |'établissement bancaire ; notamment, faire en tant que de besoin toute
promesse d’emploi des fonds et toute déclaration d’origine des deniers,
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- Affecter hypothécairement I'immeuble acquis au profit du préteur, 4 la sGreté de I'emprunt, en principal, intéréts, frais et
accessoires,

- Faire toutes déclarations, notamment concernant la société et le bien donné en garantie,
- Conclure toutes conventions, hotamment concernant 'assurance des biens donnés en garantie.
- Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, élire domicile, substituer et généralement faire le nécessaire,

Tous pouvoirs lui sont donnés, ainsi qu’a, pour remplir toutes formalités de publicité prescrites par la loi et les réglements et
otamment pour signer tous avis & insérer dans un journal d'annonces légales, et tous imprimés nécessaires 3 I'immatriculation.

OPTION POUR L'IMPOT SUR LE REVENU
Obligations fiscales

Les associés déclarent que la société sera soumise a l'impét sur le revenu. Ils sont avertis que cette option devra étre notifiée au
service des impéts au plus tard avant la fin du troisiéme mois du premier exercice social.

Révocation de l'option

Les associés sont également informés que cette option peut étre révoquée avant la fin du mois précédant la date limite de
versement du premier acompte d'impot de I'exercice concerné et, au plus tard, avant la fin du mois précédant la date limite de
versement du premier acompte d'impdt du cinquiéme exercice suivant celui au titre duquell'option a été exercée. Par suite d'une
telle révocation, les associés sont prévenus qu'ils seront alors totalement privés d'opter de nouveau 3 I'impét sur les sociétés. Les
modalités d’exercice de ce droit a renonciation sont précisées par le décret numéro 2019-654 du 27 juin 2019.

FISCALITE DES APPORTS

Les apports, lorsqu’ils ne s'accompagnent pas de la prise en charge d'un passif par la société, sont enregistrés gratuitement,
conformément aux articles 810 | et 810 bis du Code général des impéts, et ne sont par conséquent, soumis a aucun droit fixe,
lorsqu’ils sont réalisés lors de la constitution de la société.

Si l'immeuble apporté a donné lieu a déduction de TVA et si son apport n'est pas imposable ala TVA, I'apporteur devra procéder
2 la régularisation de la TVA.

En outre, dans la mesure ol I'apporteur est un assujetti a la TVA, les apports pourront étre soumis de plein droit ou sur option 3
celle-ci. Il peut y avoir dispense de la TVA s'il s'agit d'une opération de transfert d'une universalité de biens entre assujettis.

Lorsque les apports en nature sont accompagnés d’un passif a la charge de la société, cet apport constitue a concurrence de ce
passif en une vente a la société et est taxé comme tel.

F AN

Les comparants s'engagent, pour le compte de la société, a communiquer a I'administration fiscale frangaise, sur sa demande, et
pour chacune des années pour lesquelles ces renseignements seront demandés par cette administration, en application des
dispositions de I'article 990E du Code général des impots :

s La situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et possédés directement ou par personne
interposée par la société au 1°" janvier ;
s L’identité et I'adresse des associés ala méme date ;

e Le nombre de parts détenues par chacun d’eux.

Ils s'engagent également a faire parvenir a 'administration fiscale frangaise, sur sa demande, la justification de la résidence des
associés a la méme date.

Le tout afin de ne pas avoir a supporter les dispositions de I'article 990D du Code général des impdts aux termes desquelles les
personnes morales, qui, directement ou par personne interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situés en France ou sont
titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une taxe annuelle égale a 3 % de la valeur vénale de cesimmeubles
ou droits.

CESSION DE PARTS REPRESENTATIVES D'UN APPORT EN NATURE
La cession de parts dans lestrois ans de la réalisation de I'apport en nature dont elles sont la représentation s'analyse fiscalement
en une cession des biens eux-mémes et ce en application des dispositions de I'article 727 du Code général des impats.

PLUS-VALUES

L’apport en société est assimilé & une opération susceptible de dégager une plus-value imposable selon la méthode exposée au
Bulletin Officiel des Finances Publiques-Impéts.

B L ————
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A l'expiration de la Société ou en cas de dissolution anticipée, une décision des Associés nomme un ou plusieurs liquidateurs dont
elle détermine les pouvoirs et qui les exercent conformément aux articles 1844-8 du code civil et 10 4 14, 28 et 29 du décret n” 78-

704 du 3 juillet 1978.

Aprés paiement des dettes et remboursement du capital social, le partage de I'actif est effectué entre les Associés, dans les mémes
proportions que leur participation aux bénéfices.

Article 22 - Dissolution - Liquidation - Partage

Article 23 - Contestations

Toutes les contestations concernant les affaires sociales qui pourraient s'élever entre les Associés, ou ces derniers et |a Société,
pendant la durée de la Société et de sa liquidation seront portées devant le tribunal judiciaire. En conséquence, tout Associé devra
faire élection de domicile dans le ressort du Tribunal compétent du lieu du siége social et toutes assignations et significations
seront régulierement faites & ce domicile. A défaut d'élection de domicile, les assignations et significations sont valablement faites
au parquet du procureur de la République preés le tribunal de grande instance du siége social.

Article 24 - Election de domicile

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile au [ ;i cc social de |a

Société, avec attribution de juridiction au tribunal de grande instance de ce siége.

Article 25 - Publicité

Tous pouvoirs sont donnés au gérant pour accomplir les formalités de publicité prescrites par la législation et, en particulier, pour
signer I'avis  insérer dans un Journal d'annonces légales du département du siége social.

Fait en autant d’originaux que requis par la loi.
Faita Capw\ﬂA
e (0 (o4 (902¢

Signature des Associés précédée de la mention « Lu et approuvé ». Le gérant associé indiquera, le cas échéant, qu'il accepte les
fonctions qui lui sont confiées. /
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