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L'AN DEUX MILLE VINGT SiX,
LE TRENTE ET UN AOUT
A AVRANCHES (Manche), B bis rue Valhubert,
PARDEVANT Maitre Romain LECORDIER Notaire Associé de la Société
Civile Professionnelle «OFFICE NOTARIAL DE LA BAIE », titulaire d’un Office
Motarial a AVRANCHES (50300), 8 bis rue Valhubert, identifié sous le numéro
CRPCEN 50118 ,

EST ETABLIE LA PRESENTE DONATION

IDENTIFICATION DES PARTIES

DONATEUR :

Monsieur Philippe Rene Marie BERTIN, retraite, et Madame Florence
Augustine Marie-Paule MARCEL, retraitée, demeurant ensemble & PONTORSON
(50170} 30 boulevard Général de Gaulle.

Monsieur est ne a SAINT-MALD (35400) le 26 fevrier 1962,

Madame est née 4 AVRANCHES (50300) s 26 aolt 1963,

Marieés a la mairie de POMNTORSON {50170) le 22 septembre 1984 sous le
régime de la communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce regime matrimonial n'a pas fait 'abjet de modification.

Monsieur est de nationalité francaise.

Madame est de nationalité francaise,

Residents au sens de la reglementation fiscale.

Ci-aprés dénommes "le DONATEUR"

DONATAIRE :

Monsieur Mario Dorian Charles-Henri BERTIN, conseiller bancaire, époux de
Madame Maélle Laura Célia AUBERT, demeurant 4 AVRANCHES {50300) & rue de
la Réauté SAINT MARTIN DES CHAMPS.

Mé a RENNES (35000) le 29 ac(t 1992,

Marié a la mairie de PONTS (50300} le 19 aolt 2017 sous le régime de la
separation de biens pure et simple dé&fini par les articles 1536 et suivants du Code civil
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aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Sandra DEVE, notaire a PLEINE-
FOUGERES (35610), le 11 juillet 2017.

Ce regime matrimonial n'a pas fait I'objet de madification.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementatian fiscale.

Ci-apres dénommea "le DONATAIRE",
SEUL ENFANT du "DONATEUR" et son seul présomptif heritier.

PRESENCE - REPRESENTATION
- Mansieur Philippe BERTIM et Madame Florence MARCEL, sont présents &

I'acte.

- Monsieur Mario BERTIN est présent & 'acte,

DECLARATIONS

Le DOMATEUR déclare guil n'est pas en etat de redressement ni de
liguidation judiciaire ni de cessation de paiement, ni d'étre soumis 4 une procédure de
rétablissement persannel.

Les parties déclarent |
s (Que leur etat civil tel gu'indique en téte des presentes est exact,

« Qu'elles ne sont concernéas |

Par aucune des mesures |égales relatives aux personnes protegees
qui ne seraient pas revelées aux présentes.

Par aucune des dispositions de la loi n® 89-1010 du 31 decembre
1889 sur le raglement amiable et le redressement judiciaire civil et
notamment par le reglement des situations de surendettement.

« Qu'elles ont connaissance des dispositions de l'article L 132-8 du Code de
I'action sociale et des familles relatives & la récupération des aides sociales,
aux termes duguel notamment des recours sont exerces, selon le cas, par
I'Etat ou le département contre le DONATAIRE, lorsque la donation est
intervenue dans les dix ans postérieurement & la demande d'aide sociale ou
dans les dix ans qui ont précedé cette demanda.

» Qu'elles ont connaissance des dispositions de l'article 751 du Code genéral
des impbts aux termes desquelles notamment sont présumeés, au seul paint
de vue fiscal, faire partie de la succession de 'usufruitier les biens donneés par
celui-ci en nue-propriété dans les trois mois précédant son décés, sauf
production d'éléments suffisants pour démontrer la sincerité de la donation.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les pigces suivantes ont &té produites a l'appui des declarations des parties
sur leur capacite :
Concernant Monsieur Philippe René Marie BERTIN:

= Extrait d'acte de naissance.

o Extrait d'acte de mariage.

= Carte nationale didentité.

Concernant Madame Florence MARCEL :
« Extrait d'acte de naissance.



« Extrait d'acte de mariage

« Carte nationale dlidentité.

Concernant Monsieur Mario Dorian Charles-Henri BERTIN:
+ Extrait d'acte de naissance.

s Extrait d'acte de mariage.

« Carte nationale d'identité.

Ces documents ne revélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

DONATION

Le DOMNATEUR fait donation, selon les modalités ci-aprés exprimées, au
DOMNATAIRE, qui accepte |

DE LA TOUTE PROPRIETE pour certains et de la NUE-PROPRIETE pour
d'autres, des biens ci-aprés désignes.

BIEN DONNE

DESIGNATION
Les SOIXANTE-CING (65) % en nue-propriété du bien suivant :

A PONTORSON (MANCHE) 50170 30 Boulevard du Général de Gaulle,

Une maison d'habitation comprenant :

- au rez-de-chaussee © entree, cuising, we, salle a8 manger, salon.

- au premier etage - palier, deux chambres dont une avec dressing, salle de
bains avec douche et baignoire, wc.

- au deuxiéme étage : palier, daux chambres, salle d'eau,

- au sous-sol | cave.

Terrain autour.

Figurant ainsi au cadastre .

Section [N® | Lieudit Surface
AE 345 | bd du Général de Gaulle Q0 ha05alsca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
résernve.

Un extrait de plan cadastral est annexe.

BIEN COMMUN

Ce bien dépend de |la communauté existant entre les donateurs.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte recu par Maitre DEVE notaire 8 PLEINE-FOUGERES
le 1er juin 2011, dont une copie authentigue a été publige au service de la publicité
fanciére DE LA MANCHE, le 1er juillet 2011, volume 2011P, numéro 3228,

EVALUATION

La valeur en toute propriété est de (pour 65%). : CENT
QUATRE-VINGT-HUIT MILLE CING CENTS EUROS, ci 188 500,00 EUR
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L'usufruit & déduire réservé par le DONATEUR paortant sur la maitié des biens
est évalué, eu égard & son dge, a 4/10émes,
soit | TRENTE-SEFT MILLE SEPT CENTS EUROS, ci 37 700,00 EUR

L'usufruit & deduire réservé par la DONATRICE portant sur la maitie des
biens est evalug, eu égard 4 son dge, 4 4/10&mes,

soit ; TRENTE-SEPT MILLE SEPT CENTS EUROS, ¢ 37 700,00 ELUR

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnee

Une valeur de CENT TREIZE MILLE CENT EUROS ci 113 100,00 EUR
DESIGMATION

La pleine-propriété de NEUF CENT QUATRE VINGT SEIZE (996} parts
sociales numérotées de 2 4 499 et 501 4 998, entidremeant libérées, de la socigté 5 B
PATRIMOINE, sacigte civile au capital de 1.000 euras, ayant son siégge social a
AVRANCHES {50300), & rue de |la Réauté - Saint Martin des Champs, identifiée sous
le numeéro SIREM 101 900 793 et immatriculée au registre du commerce et des
socigtés de COUTANCES |

EVALUATICN

La wvaleur en toute proprieté est de: MNEUF CENT
QUATRE-VINGT-SEIZE EUROS, ci 996,00 EUR
Soit une valeur de UN 1) EURO par part sociale.

MODALITES DE LA DONATION

CARACTERISTIQUE DE LA DONATION

La presente donation est faite par le DONATEUR en avancement de part
successorale,

Les parties precisent gu'elles n'entendent apporter aucune dérogation aux
régles |égales relatives au rapport a faire par le DONATAIRE a raison de la présente
donation, conformément aux dispositions de I'article 860, alinéas 1 et 2, du Code civil.

Le DONATEUR interdit au DONATAIRE o' effectuer son rapport en nature.

CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSE D'EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
exige que le ou les BIENS donnés restent exclus de toute communauté cu societé
d'acquéts présente ou a venir du DONATAIRE que ce soit par mariage ou remariage
subséguent ou changement total ou partiel de régime matrimanial,

Il en sera de méme pour le ou les BIENS qui viendraient & leur étra subrogés,

Le DONATAIRE déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur des
présentas de ['utilite et des formes du remploi visé a l'article 1434 du Code civil.

Cette clause d'exclusion est limitée a la durée de vie du DONATEUR.

CLAUSE D'EXCLUSION DU REGIME DE L'INDIVISION DU PACS

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
exige que le ou les BIENS présentement dannés restent exclus de tout régime de
l'indivision du PACS prasente ou a venir des DONATAIRES.

Il en sera égalemeant de méme pour |2 ou les BIENS qui viendraient a leur étre
subroges.



Cette clause d'exclusion ast limitée & la durée de vie du DONATEUR.

RESERVE DU DROIT DE RETOUR

Le DONATEUR se reserve l'exercice, & fitre facultatif, du droit de retour sur le
BIEN presentement donne, conformément a l'article 951 du Code civil pour les cas al,
de san vivant |

¢+ |e DOMNATAIRE et tous ses descendants, gquelle gue soit lorigine de la
filiatian, viendraient a deceder avant lui,

+ les descendants du DOMATAIRE viendraient & étre exclus de la succession
du DONATAIRE préedecedé pour cause de renonciation ou d'indignite,

Le DONATEUR devra faire connaitre sa volonté d'exercer ce droit par courrier
recommande, sur support papier ou glectronigue, adressé soit 4 chacun des héritiers
légaux majeurs non protégés du DOMATAIRE ou de son descendant predeceds,
cannus de lui, soit aux représentants |légaux des héritiers, soit encore au notaira
chargé de la succession, et ce au plus tard dans les trois mois ol il justifiera avair eu
connaissance de ce decés.

En cas de silence ou de décés du DONATEUR durant ce délai, celui-ci sera
reputeé ne pas avoir exerce son droit de retour. Dans cette hypothése, comme dans
'hypothése d'une renonciation expresse au bénéfice du droit de retour, le BIEN
restera devolu aux ayants droit du DONATAIRE.

En cas d'exercice du droit de retour, le DONATEUR pourra, comme bon Ui
semble, demander scit une exécution en nature sur le BIEM donne soit une simple
execution en valeur.

Si le BIEN a é&té aliené et que le DONATEUR a consenti a |'alienation sans
renanciation expresse & son droit de retour, celui-ci s'exercera en valeur sur le prix de
vente. |l ne pourra pas s'exercer sur les biens acquis en remploi.

INTERDICTION D'ALIENER

Le DOMATEUR interdit formellement au DONATAIRE, qui s'y soumet, toute
mutation du ou des BIENS présentement donnés & peine de nullité de l'acte et méme
de revocation des présentes, sauf accord expres préalable.

Il est ici precisé que cette interdiction d'aliéner limitée necessairement dans le
temps a vocation & seulement s'appliquer durant 1a vie du DONATEUR.

Les parties sont averties du contenu de |'article 900-1 du Code civil, savair

" Les clayses dinalignabilité affectant un bien donné oo légué ne sont
valables que =i elles sont femporaires et justifidas par un intérét sérieux ol légitime,
Mémea dans ce cas, e donataire ou le légataire peut éfre judiciairement autorisd 4
disposer du bion si Ninlérdt gwi avait justifié la clavse a dispary ou 8 advient gu'un
intérét plus important l'exige.

Les disposifions du présent arficle ne préjudicient pas aux libéralités
consenties 4 des personnes morales ou mémes & dos personnes physigues a charge
de constifuer des personnes morales.”

Information sur le consentement a aliénation

Les parties reconnaissent avoir &té informées par le notaire soussigne des
dispositions de ['article 924-4_ alinea deuxieme, du Code civil ci-apres littéralement
rapporiées |

"Larsgue, au jour de la donation ou posténeurement, le donateur et tous les
héntiers réservataires présomplifs ont consenti & lalignation du bien donné, aucun
héritier rdservalaire, méme né aprés que le consentement de tous les heritiers
intéresses a &te recusilli, ne peut exercer laction contre las tiers defenteurs.
S'agissant des biens légués, cette action ne peut plus étre exercée lorsque les
heéritiers réservataires ont consanti a Falignation.”

En conséquence, les parties et particulierement le DONATAIRE prennent
acte da la nécessité du consantement du DONATEUR et de ses autres descendants,
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s'il en existe, en cas d'aliénation du ou des biens donnés, afin gqu'aucune action en
réduction ou en revendication ne puisse alors &tre exercée contre le tiers detenteur.

INTERDICTION DE MISE EN GARANTIE

Le DOMATEUR interdit formellement au DONATAIRE, qui s'y sourmet, toute
mise en garantie du ou des BIENS présentament donnés pendant sa vie, a peine de
nullite de I'acte et méme de révocation des présentes, sauf accord exprés préalable
dudit DONATEUR.

INTERDICTION D'ALIENER ET DE NANTIR

Le DONATEUR interdit formellement au DOMNATAIRE gui sy soumet, de
vendre, aliéner, nantir ou remettre en garantie les parts sociales presentement
données, a peine de nuliité de toute alienation ou nantissement et de révocation des
présantes,

Dans 'hypothése envisageée ol les parts objet de la présente donation
seraient apportés a une autre société, avec I'accord du DONATEUR, cette interdiction
s'appliquerait alors aux titres de ladite sociéte, attribués au DONATAIRE en
representation de ses apports.

Dans le cas ou les titres de cette nouvelle societe representatifs des apports
des parts objet de la présente donation, seraient eux-mémes apportés 4 une nouvelle
societe, avec l'accord du DONATEUR, linterdiction s'appliquerait alors aux titres de
cette nouvelle société, ces titres étant eux-mémes considéras comme etant purement
et simplement subroges a ceux de la présente donation.

Il est ici précisé gue cette interdiction limitée nécessairement dans le temps a
vocation a seulement s'appliquer durant la vie du DONATEUR

Les parties sont averties du contenu de l'article 900-1 du Code civil, savair .

" Les clauses dinafiénabiité affectant un bien donné ou légué ne sont
valables que si elles sont femporaires et justifides par un interét sérioux et logilime.
Méme dans co cas, le donataire ou e fdgalaire peuwl éfre judiciairement autorizé a
disposer du hien si ['intérét qui avait justifié la clause a disparu ou sW advient qu'un
intérét plus important lexige.,

les dispositions du présent arficle ne préjudiciont pas aux  libéralités
consenties & des personnes morales ou mémes a des persannes physiques 4 charge
de constifuer des personnes morales.”

En cutre, s'agissant de la donation faite par un DONATEUR seul avec raserve
d'usufruit sur |la téte de son conjoint, le DOMATEUR entend, en cas de predecés de
sa part, gue linterdiction susvisée soit également stipulée en faveur de son conjoint la
vie durant de ce dernier.

ACTION REVOCATOIRE

Le notaire soussigné rappelle aux parties les dispositions des articles 953 et
955 du Code civil :

Article 853 : "La donation entre vifs ne pourra élre revogués gue pour cause
dinexdcution des conditions sous lesquelles elle aura eté faite, pour cause
dingratituds, et pour cause de survenance d'enfants.”

Article 955 . "La donation entre vifs ne pourra éfre révoquée pour cause
dingratitude que dans les cas suivanls -

1° 8 le donataire a attenté a la vie du donateur ;

2° Bl s'esl rendu coupable envers lui de sévices, délits ou injures graves |

3" 'YW lui refuse des aliments.”

Action révocatoire pour cause d'ingratitude

Le DONATEUR se réserve expressement le droit d'agir en revocation de la
présente donation pour cause d'ingratiude du DONATAIRE dans les conditions
prévues aux articles 955 et 957 du Code civil,



Les parties sont informeées que la révocation pour ingratitude, une fois
pranoncée par le juge, n'a pas d'effet rétroactif. La revocation ne préjudicie ni aux
alianations, ni aux siretés et autres charges réelles que le DONATAIRE aurait pu
consentir Le DONATAIRE est ameng, dans ce cas, a restituer la valeur du BIEN
aliéné confarmément & l'article 858 du Cade civil.

CONDITIONS SPECIFIQUES AU BIEN DONNE

PROPRIETE - JOUISSANCE

Le DONATAIRE sera proprigtaire du BIEN presentament donne a compter de
ce jour mais il n'en aura la jouissance qu'a compter du décés du survivant des
DONATEURS.

PORTEE DE L'USUFRUIT — CONSTITUTION D'UN USUFRUIT SUCCESSIF

Les DONATEURS se reservent expressement lusufruit du ou des biens
communs donnés leur vie durant.

En outre, chague donateur constitue, sans contrepartie, au profit de l'autre,
qui accepte, un usufruit successif sur la totalité du ou des biens communs donnés.
Cet usufruit s'exercera, sans réduction, dés le décés du prémourant dentre eux &t
s'eteindra autematiquement au deces du survivant.

En conséquence, le DONATAIRE, bénéficiaire aux termes des presentes de
la seule nue-propriété, n'aura la jouissance du cu des biens communs donnes gu'au
décés du survivant des DONATEURS.

Par exception aux dispositions de [ardicle 758-8 du Code civil, les
DONATEURS entendent faire benéficier le survivant d'entre eux de cet usufruit
successif en sus de l'usufruit 1&gal du conjoint survivant.

FISCALITE ET FORMALITES DE L'USUFRUIT SUCCESSIF

Cet usufruit successif est présentemeant constitug a titre gratuit.

Au décés du premier conjoint, des droits de mutations pourraient étre dus par
le survivant d'aprés la valeur fiscale du second usufruit. En sa gualité de conjoint, il
béneficie néanmoins de l'exonération de droits de mutation figurant & 'article 796 0 bis
du Code général des impdts, sous réserve que cette exoneration soit toujours en
vigueur au moment du dacas.

La présente constitution d'usufruit successif sera enregistrée et publiea au
service de la publicité foncigre.
Le droit fixe d'enregistrement de 125 euros sera pergu en 'absence de droits
de mutation & titre gratuit ou s'ils sont inférieurs & ce montant,
S'agissant d'un bien commun, la contribution de securité immobiligre sera
liguidés (BOI 10-D-3-05) .
« sur la valeur de la nue-propriété donnée conformément au baréme fiscal de

l'article 669-1 du Code genéral des impots, soit une assiette de CENT TREIZE
MILLE CENT EUROS (113,100 auros),

» et sur la plus élevée des valeurs afférentes aux usufruits successifs
conformément au baréme fiscal de |'article 669-1 du Code genéral des impdts,
soit en l'espéce sur TRENTE SEPT MILLE SEPT CENT EUROS (37.700
euros).

CAS DE REVOCATION DE LA CONSTITUTION D'USUFRUIT SUCCESSIF

La présente constitution d'usufruit successif sera revoquee de plein droit par
le divorce entre le DONATEUR et son conjoint bénéficiaire, sauf volonté contraire du
DOMNATEUR exprimee au moment du divorce. Elle sera egalement rendue cadugue
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en cas de décés du DONATEUR postérisur a une requéte ou demande en divarce au
saparation de corps formea judiciairement par F'un ou Fautre des epoux. |l en sera da
méme si le décés est postérieur 4 la signature d'une convention de divorce ou de
séparation de corps par cansentement mutuel,

Elle ast également revocable par le DONATEUR a tout moment pendant le
mariage.

SUBROGATION REELLE SUR PRIX DE VENTE DES BIENS DONNES

L'usufruit reserve se reportera en veriu des régles de la subrogation reelle
conventionnelle sur le prix de vente des biens donnés. En conséquence, en cas
d'alienation du ou des biens compris aux présentes, ou de tous biens qui paurraient
leur &tre subrogés par la suite, le ou les nus-propriétaires s'interdisent, sauf accord
exprés de Pusufruitier, 8 demander la répartition du prix représentatif de ceux-ci. Le
DONATAIRE devra, au contraire, remployer le produit de ces alienations dans tous
les biens dont l'acquisition pourrait étre decidee par le seul usufruitier, afin de
permettre le report des droits de ce dernier sur le ou les biens nouvellement acquis.
Pour l'application de la presente clause, il faudra entendre par subrogation le
remplacement dans le patrimaine du DONATAIRE de la nue-proprigté des biens par
tous biens qui s'y substitueraient par voie de wvente suivi d'un remploi ou d'un
echange.

CONVENTION DE QUASI-USUFRUIT SUR PRIX DE VENTE DES BIENS DONNES

Conformément aux dispositions de l'article 621 du Code civil, 'usufruit réserve
se reportera en vertu des régles de |a subrogation réelle conventionnelle sur le prix de
vente des biens donneés. En conseguence, en cas daliénation du ou des biens
compris aux présentes, ou de tous biens qui pourraient leur &tre subrogés par la suite,
le ou les nu(s)-proprietaire(s) s'interdisent, sauf accord expres de Fusufruitier, a
demander la répartition du prix représentatif de ceux-ci. Ainsi, le DONATEUR aura la
faculté de décider que lg produit de la vente lui soit remis intégralement ou
partiellement. Etant précisé qu'une convention de quasi-usufruit devra étre
préalablement et nécessairament signee dans les canditions suivantes

¢ Convention de guasi-usufruit :

Les parties conviennent ;
de ne pas procéder a la répartition du prix de vente du ou des biens
abjet des présentes,
de ne pas employer le prix de cession dans 'acquisition d'un ou
plusieurs autres biens,
de constituer, au profit de l'usufruitier, un quasi-usufruit sur la somme
provenant de la vente du ou des biens objet des présentes,

En conséquence, 'usufruitier pourra disposer, sa vie durant, de la totalite de
ladite somme camme il lui conviendra, mais a charge de restitution au jour de
l'extinction de son droit d'usufruit, conformément aux dispesitions de larticle 587 du
Caode civil.

+ Créance de restitution :

Le{s) nu(s}-proprietaire(s) disposeralont) d'une créance contre l'usufruitier,
d'un montant au moins égal & ladite somme, exigible au jour de son décés,

CONVERSION DE L'USUFRUIT EN RENTE VIAGERE

Il est convenu gue le DONATEUR ou les DONATEURS en cas de pluralite
auront la faculté d'abandonner, gquand bon leur semblera, I'usufruit ainsi réserve et
d'exiger a la place le service d'une rente viagere.




Cet abandon, £l y a lieu, pourra porter sur tout ou partie du ou des biens
soumis a |'usufruit ; il devra &tre notifie au DONATAIRE trois meis & l'avance par lettra
recommandée avec demande d'avis de reception.

CONVENTION RELATIVE AU DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

Il est expressément convenu pour le ou les biens dont l'usufruit et la nue-
propriété n'appartiennent pas a la méme personne ce qui suit |

« Jouissance des lieux :

L'usufruitier jouira des biens donnés canformament a la loi, mais ne sera pas
tenu de donner caution. Il veillera a leur conservation, il ne pourra en changer
la destination gu'avec I'accord préalable du nu-propriétaire et devra averir le
nu-propriétaire de tous empigtements, revendications et actions émanant de
tiers quelcongues et susceptibles d'affecter ses droits. Le nu-proprigtaire
devra, pendant toute la durée de l'usufruit, respecter les droits de l'usufruitier,

» Assurance contre I'incendie ;

L'usufruitier s'oblige a continuer I'assurance contre |'incendie et autres risques
et a en payer lintégralité des primes, DONATEUR =t DONATAIRE sont
avertis par le notaire soussigngé de lobligation qui leur est faite d'informer
I'assureur du démemborement de proprieté résultant des presentes et qu'il soit
expressement stipuleé dans le contrat d'assurance qu'en cas de sinistre
l'indemnité versée par la compagnie soit affectae a la reconstruction du bien,

+ Embellissement :

L'usufruitier pourra effectuer dans le bien dont il 'agit, si le BIEN donne est
un immeuble bat, tous travaux de decors et d'embellissement dans la mesure
ol lesdits travaux ne mettent pas en péril la solidité de l'immeuble, et ne sont
pas interdits par un réglement ou soumis & autorisation prealable,

l'extinction de l'usufruit ne pourra faire naitre d'indemnite au sujet desdits
travaux ni d'obligation de remise des lisux dans leur &tat primitif,

» Réparations :

Par dérogation aux dispositions de l'article 605 du Code civil, 'usufruitier
supportera en sus des réparations dites d'entretien les grosses reparations
telles que definies par l'article 506 du Cade civil

s |mpots et taxes
L'usufruitier acquittera jusgu'a lextinction de Fusufruit les impéts, contributions

et charges de toute nature afféerents au BIEN, telles que taxe d'habitation si
ella est exigible et taxe fonciére.

PROPRIETE JOUISSANCE

BIENS MOBILIERS INCORPORELS

Le DONATAIRE sera proprigtaire des BIENS présentement donnes a
compter de ce jour.

[l en aura la jouissance également & compter de ce jour
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DIVIDENDES

Le DONATAIRE sera proprietaire des titres donnas a campter da ce jour,
Dés cette date, il sera subrogé dans tous les droits et obligations attaches a
ces titres,

Le DONATAIRE aura seul droit aux dividendes mis en paiement
postérieurement a ce jour.

CONDITIONS

Cette donation est faite, avec garantie de tous troubles, évictions et autres
empéchements guelcongues et sous les conditions ordinaires, de fait et de droit en
pareille matigre, e, notamment, sous celles suivantes auxquelles le DONATAIRE
sera tenu.

Il prendra le BIEN dans l'état o0 il se trouvera au jour de lentree en
jouissance.

Il fera son affaire personnelle, a compter du jour de l'entrée en jouissance, des
impoats et contributions de toute nature auxguels le BIEN est et pourra étre assujetti,
ainsi gue de tous abonnements contractés le cas échéant par le DONATEUR,

Il devra continuer Passurance contre Fincendie et autres risques et en
acquitter exacterment les primes. |l sera purement et simplement subroge dans les
droits et obligations du DONATEUR & I'égard du ou des faurnisseurs d'énergie, gu'il
s'agisse ou non de contrats avec un tarif regula.

SERVITUDES

Le DONATAIRE scuffrira les servitudes passives. apparentes ou occultes,
cantinues ou discontinues gui peuvent et pourront grever le BIEN, sauf a s'en
défendre et & profiter de celles actives, le tout, s'il en existe.

Le DONATEUR déclare
e ne pas aveir créé ou laissé créer de senvitude au de droit de jouissance
speciale qui ne seraient pas relatés aux presentes,

= gua sa connaissance, il n'existe pas dautres servitudes ou droits de
jouissance speciale gue celles ou ceux resultant, le cas echéant, de 'acte, de
la situation naturelie et environnementale des lieux et de l'urbanisme,

+ e pas avoir connaissance de faits ou actes tels qu'ils seraient de nature a
remettra en cause l'exercice de servitude relatée aux présentes,

CONTRAT D'AFFICHAGE

Le DOMATEUR déclare qu'il n'a pas eté conclu de contrat d'affichage.

Avantage fiscal lié & un engagement de location

Le DONATEUR déclare ne pas avoir souscrit & I'un des régimes fiscaux [ui
permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange de
l'obligation de louer & certaines canditions.

SITUATION HYPOTHECAIRE
En ce qui concerne le bien sis a PONTORSON (MANCHE} 30 Boulevard

du Général de Gaulle




Un état hypothécaire obtenu & la date du 13 aolt 2026, dernier arréte
d'aenregistrement, ne révele aucune inscription ni prenotation.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN — EXEMPTION

L.a donation ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain, la
donation étant consentie & un parent ou & un allié défini par l'article L 213-1-1 du
Code de |'urbanisme.

ACTIVITES DANS L'ENVIRONNEMENT PROCHE DU BIEN DONNE

Préalablement a la signature des présentes, e DONATAIRE déclare s'étre
assuré par lui-méme, das activités, professionnelles ou nan, de toute nature, exercées
dans lenvirannement proche de limmeuble. susceptibles d'occasionner des
nuisances, saonores, olfactives, visuelles ou autres. . .

Le rédacteur des présentes a spécialement informé le DONATAIRE, savoir

» Des dispositions de larticle L 112-16 du Code de la construction et de
Ihabitation

"Les dommages causts aux occupants d'un batiment par des nuisances dugs
&4 des activites agricoles, industrielles. arfisanales, commercialos,  lourstiques,
culturelles ou adronauliques, n'enfrainent pas droit & réparation lorsque le permis de
constfruire afférent au batiment exposé & ces nuwisances a élé demandé ou l'acte
authentigue constatant Paliénation ou la prise de bail etabli postéreurement &
lexistence des activitds les occasionnant deés lors que ces aclivités s'exercent en
conformite avec les dispositions législatives ou réglermentaires en vigueur et gu'elles
sa sont poursyivies dans les mémes conditions.”

« Quoutre les dispositions |égislatives ou réglementaires speciales dont
relévent certaines activités, la législation, relative aux troubles anormaux du
voisinage, se fonde sur les articles 1240 et 1241 du Code civil selon lesquels

"Tout falt quelcongue de Fhomme, qui cause & aulrd un dommage, oblige
celul par la faute duguel il est amivé 4 le Bparer” et "Chacun esl responsable du
dommage quil a causd non sewlement par son faif, mais encare par sa negligence ou
par son imprudence.”

= L'article 544 du Code Civil ajoute gue

"La proprigté est le droit de jowir el disposer des choses de la manigre la plus
absolue, pourvy gqu'on n'en fasse pas un usage prohibeé par les lofs ou par les
raglaments. "

¢« De plus, l'article R 1334-31 du Code de la santé publigue dispose gque !

“Aucun hruit particulier ne doit, par sa durde, sa répélition ou son intensité,
parter atteinte & la tranguillité du voisinage ou & la santé de 'homme, dans un lieu
public ou privé, gu'une personne en soil efle-méme a lorgine ou que ce soit par
lintermédiaire d'une personne, dune chose dont elle a la garde ou d'un amimal place
50us 5a responsabilite.”

Chague rapport de voisinage peut susciter des désagréments, il n'en reste
pas mains qulil ne caractérise pas nécessairemant un trouble "anormal’. Serait
considéré, par le tribunal judiciaire, comme anormal, un trouble répatitif, intensif, ou un
trouble qui outrepasse les activités normales altendues de la part du voisinage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

Le DONATAIRE est informé |

« dune part que le Préfet peut demander |'&tablissement d'un diagnostic sur
l'archéologie préventive impasant la conservation de tout ou partie du site |

\A..\
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« dautre part sur les conséguences qui peuvent résulter de ce diagnostic tant
sur les pieces d'urbanisme que sur les délais fixes quant & la réalisation de
lopération d'aménagement

VESTIGES IMMOBILIERS ARCHEOLOGIQUES

L'article 552 du Code civil dispose que

“La proprigté du sol emporte la propriéte du dessus el du dessous. Le
propriélaire peul faire au-dessus towles les plantations et consfructions qu'il juge a
propos, sauf les exceplions établies au tifre Des servitudes ou services fonciers. /I
peul faire au-dessous toutes les constructions et foulles qu'l fugera a propas, ef tirer
de ces foulles fous les produits gu'elles peuvent fournir, sauf les modificalions
resultant des lofs ef réglements relatifs aux mines, et des lois ef reglements de police.”

Toutefois, Marticle L 541-1 du Code du patrimaine dispose que :

"Lez dispositions de farficle 552 du code civil relatives aux droils du
nroprigfaire du sol ne sont pas applicables aux biens archéclogiques immobiliers mis
au jaur & la suite d'opérations archéalogiques ou de decouvertes forluites réalisdes
sur des lerrains donl la propridlé a élé acquise aprés la publication de la lof n® 2001-
44 du 17 janvier 2001 relative a l'archéologie préventive. Ces hiens archéologigues
immobiliers appartionnent & [Elal dés leur mise au jour & la suite dopérations
archeéologigues ou en cas de découverfe fortuita.

LElal vorse au propridglaire du fonds og est situé le bien une indemnité
destinée a compensar le dommage qui peut lui dire occasionng pour accéder audil
bien. A défauf d'accord amiable sur le montant de Findemnité, celle-ci est fixée par Je
Juge judiciaire.”

Il'y a lieu de distinguer entre :

* Le vestige archeéologigue immebilier enfoui ou dissimule, et donc ignoré du
proprigtaire du sol, la proprigté de ce vestige ne peut &tre acquise par
prescription ni encore moins par titre. Ce vestige appartiant a I'Etat quel gu'en
sait le découvreur ou “inventeur”. Un dédommagement est prévu pour les
proprigtaires des terrains traversés a leffet d'accéder 4 ce vestige. Si la
découverte du vestige est effectuée par |le propriétaire du sol, ce dernier
pourra toucher une indemnité en cas d'exploitation commerciale, indemnité
soit forfaitaire soit lige aux résultats de 'exploitation. Le tout, bien entendu, si
le vestige en gquestion présente un intérét scientifique ou historique. La
commune sur le territoire de laguelle fe vestige a éte decouvert dispose d'un
délai de six mois pour délibérer sur lincorporation du vestige dans son
domaine public ou pour renoncer & ses droits sur le vestige. A defaut de
délibération dans ce délai, elle est réputée avoir renonce 4 exercer ses droits
sur le vestige. Lorsque le vestige n'est pas incorporé au domaine public, il
peut &lre cede a l'amiable par I'Etat, &t si dans les six mois du renoncement
de la commune il n'est ni incorporé au demaine public ni céde a 'amiable,
I'Etat est censé avoir renoncé & sa propriété, le proprigtaire du fonds peut
alors demander au Prefet de constater cette renonciation par un acte qui doit
&tre publié au service de la publicité fonciére, le tout aux termes des
dispositions de l'article R 541-1 du Code du patrimaine.

¢ Le vestige archéologigue non enfoui ou non dissimulé mentionné dans les
actes fait titre de propriéte du proprietaire du sol, a defaut de mention dans les
actes sa propriété pourra &tre revendiquée par le proprietaire du sol en
invoguant la prescription acquisitive.

DISPENSE DE PRODUCTION DE DOCUMENTS D'URBANISME

Le DONATAIRE reconnait que, bien qu'averti par le notaire soussigne de la
nécessité d'obtenir préalablement les renseignements d'urbanisme d'usage. il a
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néanmains demandé |'établissement de acte sans leur production, déclarant s'étre

lui-mé&me renseigné des dispositions en vigueur,

Il est précisé que cette clause n'exonére pas le DONATEUR de son devair de

délivrer au DONATAIRE une information compléte.

construction et de Ihabitation, qui regroupe les différents diagnostics technigues
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause. selon sa

DIAGNOSTICS

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHMIQUES

Pour linformation des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostics technigues tel que prévu par les articles L 271-4 a L 271-6 du Code de la

destination au sa nature, bati ou non bati.

13

15 ans

commande aux
bornes

Objet Bien concerné Element & Validité
controler
Plomb Siimmeubla Peinturas Mimitée ou un an
d'habitation (permis de si constat positif
construire anterieur au
1er janvier 1849)
Amiante Si immeuble {permis de | Pareis verticales iimitée sauf si
canstruire antérieur au | intérieures, enduits, | présence
Jer juillet 1597) planchers, plafonds, |d'amiante
faux-plafonds, détectes
conduits, nouveau contrile
canalisations, dans les 3 ans
toiture, bardage,
fagade en plagues
ou ardoises
Termites Siimmeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone delimitée par | nan
le préfet
Gaz Siimmeuble Etat des appareils Jans
d'habitation ayant une | fixes et des
installation de plus de | tuyauteries
15 ans
Risques Siimmeuble situé dans | Immeukble bati ou G mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques |
Performance Siimmeuble equipé Consommation et 10 ans
enargetique d'une installation de emission de gaz a
chauffage effet de serre
Audit Si logements Etat des lieux des 5ans
énergétique individuels ou performances
immeubles collectifs gnargéetiques
d'habitation initiales du logement
appartenant a un seul (deéperditions
et méme proprigtaire thermiques,
relevant des classes E, | pathologies du
F ou G du DPE (sauf batiment)
Guadeloupe,
Martinigue, R&union,
Guyane, Mayotte)
Electricite Siimmeuble Installation 3 ans
d'habitation ayant ung | intérigure | de
installation de plus de | 'appareil de

\A\
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[ d'alimentatian
Assainissement | Siimmeubls Cantrale de 3 ans
d'hahbitation nan Finstallation
raccorde au réseau existante
public de collecte des
2aux usees Fressmem oo
Mérules Siimmeuble bati dans | Immeuble bati & mois

une zone prévue par
'article L 131-3 du
Code de la construction
et de I'habitation

Bruit Siimmeuble Immeubile bati La durée du plan
d'habitation ou
professionnel et
d'habitation dans une
zone prévue par laricle
L 112-8 du Code de
'urbanisme

Il est fait chserver -

« que les diagnaostics "plomb", "gaz", "audit énergétigua" et "électricitd" ne sont
requis que pour les immeubles ou parties d'immeubles & usage dhabitation,
et I"audit énergétique” hors caprapriété |

= que le proprigtaire des lieux, ou l'occupant sl ne sagit pas de la méme
personne, doit permettre au diagnostigueur d'acceder a tous les endroits
necessaires au bon accomplissement de sa mission, a defaut le proprietaire
des lieux pourra étre considére comme responsable des conseguances
dammageables dues au non-respect de cetle obligation ;|

« qu'an l'absence de l'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de l'acte authentique de vente, et dans |la mesure ol ils sont exiges
par leurs réglementations particuliéres, le vendaur ne pourra s'exonerer de la
garantie des vices cachés correspondante.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Les parties déclarent avoir &té parfaitement informées des dispositions sur la
recherche de plomb, d'amiante, de termites, de méerules, le diagnastic de performance
energétique, sur le diagnostic de linstallation de chauffage au gaz et celui de
linstallation intérieure d'électricité si ces installations ont plus de guinze ans et
gu'elles concernent un bien a usage d'habitation, ainsi que des obligations en
découlant pour les propriétaires de biens immobiliers lors de leur vente ou de leur
mise en location. Elles déclarent en faire leur affaire personnelle, dispensant le notaire
soussigne de la production des diagnostics & ce sujet pour etablir le present acte.

DIAGHOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques

Tableau récapitulatif des risques

Risques pris en compte dans I'ERP
Mature du risque Information du nouveau
propriétaire ou du
locataire




Plan de prévention
des risques
naturels (PPRn)

Plan de prévention
des risques
technologiques
(FPRt)

de terrain, avalanches, feux
de forét, séismes. éruptions
valcanigues, cyclones

| Inondations, mouvements
|

Effet thermigue, effet de
surpression, effet toxigue,
projection

Obligation dinformer des
risques naturels

Obligation d'informer des
risques technologiques

Plan de prévention
des risgues miniers
{(PPRm)

[ Sismicité

ou localizsés, affaissements
progressifs, tassement,
émanations de gaz,
emissions de rayonnements
ionisants, mouvement de
pents, combustion

Risque sismigue et
cyclonique (classé de
normal {catégorie 1 a 4) a
spécial)

Effondrements genéralises |

Obligation d'informer des
risgues miniers

Obligation d'informer des
regles de construction
parasismigues imposeas
dans les communes ayant
un niveau de sismicite > 2

Radon

Risgue d'emission de radon
{naz naturel radioactif) par
les sols

Obligation d'informer si le
bien se situe dans una
commune & potentiel

radon classé a partir du

niveau 3

Secteur
d’information sur
les sols

Risque de pollution des =ols

Si connaissance de la
pollution des sals, obligation
de réaliser des études de
sols et de mesures de
gestion de la pollution
{notamment en cas de
changement d'usage des
terrains concernes)

Recul du trait de
cote

Risque de recul du trait de
cote sous 'effet de ['érosion
marine |

Obligation depuis le 1%
janvier 2023 d'informer via
'ERP si le bien se situe
dans une commune
exposee et de
l'encadrement specifigue
appliqué

Obligations légales
de
débroussaillement
(OLD)

Risque incendie dans les
Zonas soumisas 4 OLD
(proximite de zones
boisées)

Obligation depuis le 17"
janvier 2025 d'informer via
'ERP si le bien se situe sur

le zonage soumis a
l'obligation et de transmettre
la fiche d'information sur

les OLD disponible sur le

site www. georisques.gauv.fr

Etat des risques de

Risque de pollution des =sols

Risques pris en compte en complément de I'ERP

Obligation d'informer sur la

‘u\
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" pollution des sols
(ERPS)

] _pohr les terraing abritant ou

ayant abrité des
installations soumises a
autarisation ou 4
aenregistreament (bases
BASIAS et BASOL, ICPE)

proximite d'activités
actuelles ou passeées
polluantes ou
potentiellement
polluantes

Aléa retrait
gonflement des
argiles (étude
géotechnique)

Risque de retrait et de
gonflement des sals
argileux

Obligation depuis le 1%
janvier 2020 d'informer du
risque RGA (si zones
d'exposition moyenne et
forte) et de réaliser une
étude géotechnique
préalable pour évaluer le
risque

Plan de protection
atmosphérigue
(PPA)

Risgue de pallution de I'air

Outil de planification établi
par le préfet visant a
préserver la gualité de |'air
sur le tarritoire, natamment
paur les agglomérations =
250000 habitants
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Un état des risques dalivré le 28 aa(t 2026 fondé sur les informations mises a

disposition par arrété préfectoral est annexeé,
A cet etat sont annexses ;

e la cartographie du ou des risgues majeurs existants sur la commung avec

localisation de lmmeuble concerné sur le plan cadastral,

» laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des

risques naturels.

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des

risgues miniers.

Plan de prévention des risques technologiques
Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des

risques technologigues.

Sismicité

L'immeuble est situé dans une zone 2 : faible.

L'immeuble objet des présentes appartient a la classe dite "4 risque normal"

comprenant les

batiments,

equipements et

installations  pour

lesquels

les

consequences dun séisme demeurent circanscrites a leurs occupants et & leur

voisinage immédiat.

Catégoria |1 : Celui-ci appartient & la catégorie dimportance |l compranant les
batiments dont |a défaillance présente un risque moyen pour les personnes.



Radon
L'immeuble n'est pas situé dans une commune & potentiel radan classée en
niveau 3.

Secteur d'information sur les sols

Des secteurs dinformation sur les sols comprenant les terrains ol la
connaissance de la pollution des sols justifie, notamment en cas de changemeant
d'usage, la réalisation d'études de sols et de mesures de gestion de la pollution pour
preserver la sécurité, la sante ou la salubrité publiques et l'environnement peuvent
gtre crées conformament aux dispositions de larticle L 1256 du Code de
lenvironnament.

Il n'existe pas actuellement de secteur d'information sur les sals crée par
arréte prefectoral ni projets.

Obligations légales de débroussaillement (OLD)
L'immeuble n'est pas situg & lintérieur du zonage informatif des obligations
lggales de débraussaillemeant.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

Aux termes des informations mises a disposition par la Prefecture du
dapartement, le BIEN n'est actugllement pas concerné par la cartographie de l'aléa
retrait gonflement des argiles établie par le Ministére de l'ecologie, de 'énergie et du
développement durable et de la mer ainsi que par la direction départementale de
l'&qguipement.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le DONATEUR déclare gu'a sa connaissance [immeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de I'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances,

QORIGINE DE PROPRIETE DES BIENS IMMOBILIERS

L'immeuble objet des présentes dépend de la communauté de biens existant
entre Mansieur et Madame Philippe BERTIN pour l'avoir acquis, pendant et pour le
compte de cette communauté de Monsieur Sébastien Bernard Jules Denis
GUINEBAULT, artisan, et Madame Géraldine Marie-Joséphe Danigle TENCE,
salarige, son épouse, aux termes d'un acte regu par Me Sandra DEVE. notaire a
PLEINE FOUGERES {35), le 1% juin 2011, publié ainsi qu'il a été dit ci-dessus.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix réglé comptant et guittance a
lacte,

Les parties dispensent expréssement le notaire soussigné de relater l'origine
de prapriété antérieure,

CONDITIONS DE TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES

Le DONATAIRE declare avoir connaissance des statuts régissant les titres de
société donnés, et en avoir une copie en sa possession. Le droit de vote s'exercera
conformément aux statuts ou, & défaut, conformeément 3 la loi si les statuts n'étaient
plus a jour de dispositions imperatives,

Ces statuts ont été établis par acte recu par Me Romain LECORDIER, notaire
soussigne en date du 23 féevrier 2026, enregistre,

La société a pour objet | la propriété, l'administration, 'exploitation par bail, en
lacation, sous-location ou autrement, de tous immeubles batis ou non batis dont elle

\.r.\
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pourrait devenir proprietaire, usufruitiére ou nue-proprigtaire, par acquisition, credit-
bail ou autrement, et, généralement, toutes opérations pouvant se rattacher
directement ou indirectement a cet objet ;

- L'achat, la vente de tous biens mobiliers ou immakiliers |

La prise de participation dans toute société et généralement toutes
operations commerciales, industrielles, financigéres, mobiligéres ou immoebiligres se
rattachant directement ou indiractement 4 'objet de la société et 4 tous autres objets
similaires ou connexes ;

- Et généralement toutes apérations industrielles, commerciales, financiéres,
mabiligres ou immobiliéres pouvant se rattacher directement ou indirecternant a 'objet
ci-dessus defini ou & tout autre aobjet similaire ou connexe de la maniére la plus
atendue,

La société est actuellement dirigée par Monsieur Philippe BERTIN, Madame
Florence BERTIM née MARCEL et Monsieur Maric EERTIN, tous trois comparants
aux présentes, en leurs qualites de cogérants nommes a cette fonction pour une
durée illimitée aux termes des statuts.

Le capital social est fixe a la somme de : MILLE EUROS (1 000,00 EUR).

Il a5t divise en 1000 parts, de UN EURO {1,00 EUR) chacune, numerctées de
121000 attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savoir |

Mansieur Philippe BERTIN a concurrence de 489 parts, portant les numeéros 1
a 499, en remuneration de son apport en numeraire.

Madame Florence BERTIN & concurrence de 499 parts, partant les numeros
500 4 998, en remunération de son apport en numeraire.

Monsieur Mario BERTIN a concurrence de 2 parts, portant les numeéros 989 et
1000, en rémunération de son apport en numeéraire.

Les statuts, établis aux termes de l'acte constitutif précité n'ont subi aucune
modification & ce jour, et la durée de la société expire le 3 mars 2125,

Dispositions statutaires relatives a I'agréement en cas de donation :

Les statuts de la sociéte prevaoient 'agrément de tout cessionnaire mais les
parties ayant la qualité de seuls associés de la socigté, elles se dispensent
mutuellemeant de la procédure d’agrément telle gu'elle résulte des statuts.

Modification des statuts :
Comme conséguence dea la donation. il v a lieu de modifier laticle des statuts
cancernant le capital social dont la réedaction sera déesormais la suivante :

« CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixd a la somme de  MWILLE EUROS (1 000,00 EUR),

I est divisé en 1000 parts, de UN EURO (1,00 EUR) chacune, numérolées de
18 1000 attribuges aux associes tant en en proportion de leurs apports que suite & la
danation de parts sociales en dale du 31 aolf 2026, savoir;

Monsieur Philippe BERTIN & concurrence de 1 pad, portant e numéro 1 en
rémundration de son apport en numeraire.

Madame Florence BERTIN 4 concurrance de 1 parl, porfant fo numdroS500 an
rermunération de son apport en numeéraire.



Monsicur Wario BERTIN & concurrence de 2 parts. portant les numéros 999 at
1000, en ramuneration de son apport en numéraire et 996 parts porfant los numdams 2
a 4949 at 501 a 998 suite a8 la donation des paits sociales.

TOTAL EGAL AUNOMERE DE PARTS COMPOSANT

LE CAPITAL S0CIAL 1.000 pats sociales

Ces parts sociales ont ete infegralernent ibéroes lors de la constitulion. »

Opposabilite des mutations de parts a la societé 5B PATRIMOINE
Interviennent aux présentes

= Monsieur Philippe BERTIN.

+ [Madame Florence BERTIM.
« [ Mario BEERTIM.

Ci-dessus nommes, qualifies et domicilies, lesquels, en leurs qualités de
cogérants de la société déclarent, conformément aux dispositions de Farticle
1690 du Code civil, dispenser le DONATAIRE de toute signification a la
societe.

ll= déclarent en outre que les parts sociales objet de la donation ne font 'objet
d'aucun nantissement ou autres,

Declaration sur les plus-values :

La societe dont il s'agit etant soumise a l'impét sur les socigtes, le notaire
soussigné a informé les parties sur la reglementation actuelle en matiere de plus-
values de titres sociaux,

MODIFICATION DES STATUTS

Mise a jour des statuts
Conformément a |'obligation edictée a l'aricle R 123-89 du Code de

commerce, le notaire soussigné accomplira les formalités requises via le guichet
unique electronigue mentionné a l'article R 123-1 du Code de commerca.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les parts sociales objet de |la presente donation appartiennent au
DOMATEUR et dépendent de leur communaute pour leur aveir été attribue lors de la
constitution de la socigté en remunération de leur apport en numéraire.

FISCALITE

DECLARATIONS FISCALES

Donations antérieures

Le DONATEUR déclare gu'il n'a consenti aucune donation au DONATAIRE
s0Us guelgue farme que ce soit, au cours des quinze années antérisuras a ce jour, &
l'exception d'un don manuel consenti par Monsieur et Madame Philippe BERTIN 2
Mansieur Mario BERTIN.

Ce don manuel portait sur une somme d'argent de 150.000 euros, laguelle a
fait I'objet d'une déclaration par le DONATAIRE auprés du service de l'enregistrement
de COUTAMNCES, le 31 juillet 2019 et enregistre sous la mention 2019 M 823,

Cette déclaration a éte faite .

ey
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- Au titre de larticle 790 du Code Général des Impdts a concurrence de
53.730 euros

- Au titre de l'article 757 du Code Genérale des Impots a concurrence de
86.270 euros.

EVALUATION

En ce gui concerne le bien immobilier de PONTORSON
Que le BIEN a une valeur transmise de CENT TREIZE MILLE DEUX CENT
QUATRE-VINGTS EUROS (113 280,00 EUR).

En ce qui concerne les parts sociales de la societé civile 5B
PATRIMOINE

Qe le BIEN a une valeur transmise de NEUF CENT QUATRE-VINGT-SEIZE
EUROS (995,00 EUR)

Abattements

Le DONATAIRE déclare vouloir bénéficier, des abattements fiscaux prévus
aux articles V7Y, 779, 790, 793 et suivants du Code general des impdts, dans la
mesure de leur applicabilité aux présentes,

Information - Dispositif Dutreil

Les parties reconnaissent avoir &té informees de l'existence, des modalites et
de la teneur du dispositif fiscal de faveur prévu aux articles 787 B et 787 C du Code
géneral des impdts, permettant notamment, sous conditions d'sngagemeant de
conservation individuel de six ans, de bénéficier d'une exanération partielle de droits
de mutation a titre gratuit & hauteur de 75% de la valeur ou de la fraction de valsur
des biens éligibles,

Les parties declarent que la transmission ne remplit pas lintégralité des
conditions cumulatives d'application dudit dispositif, ou qu'elles ne sont pas en mesure
ou ne souhaitent pas s'y soumettre, notamment en raison de lincompatibilite des
contraintes de conservation avec leurs objectifs patrimoniaux ou professionnals a
court et mayen terme,

En consequence, la presente transmission est realisee hars application des
articles 787 B et 787 C du Code général des impdits.

TENUE DES DOCUMENTS DECLARATIFS ET COMPTABLES

Les parties sont averties des dispositions de l'article 46 C de I'annexe 1l du
Code général des impdts aux termes desquelles doit &lre remise au service des
impdts du lieu de leur principal établissement, au plus tard le deuxiéme jour ouvre
suivant le premier mai de chaque année, une déclaration indiquant, pour l'année
précedente

s les nom, prénams, adresse, date et lieu de naissance pour les personnes
physiques et les denomination, adresse et numero didentfication au
répertoire national des établissements (numeére SIRET) pour les personnes
morales, des associés, le nombre et le montant des parts dont ils sant
titulaires, la date des cessions ou acquisitions de parts intervenues en cours
d'année, ainsi que l'identité du cédant et du cessionnaire ;

¢ laliste des immeubles de |la socigté

s les nom, prénoms, adresse des persannes, assaciés ou tiers, gui beneficient
gratuitement de la jouissance de tout ou partie de ces immeubles ,
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¢+ |a part des revenus des immeubles de la societé correspondant aux droits de
chacun des associés et déterminge dans les conditions prévues aux articles
28 a 31du Code géneral des impats. Toutefois, les societés dont certains
membres relévent de limpdt sur les socigtés ou comprennent leur part de
revenus dans les résultats d'une entreprise industrielle et commerciale
determinent la part des benefices revenant a ces membras selon les régles
définies aux articles 38 et 39 du méme Code |

+ |e montant des recettes nettes soumises & la contribution mentionnee a
l'article 234 nonies du Code général des impdts.

Cette déclaration est établie en double exemplaire sur une formule délivree
par ladministration. La procédure de wvérification de cette déclaration est suivie
directement entre le service des impdts et la socisté.

Le notaire soussigné indique gu'en cas de non-respect de ces dispositions et
de non tenue de comptakbilité et d'absence d'autcnomie financiére de la societa les
présentes seraient soumises & la procédure de I'abus de droit fiscal, |a sociéte atant
alors considéree comme fictive.

PRESOMPTION DE PROPRIETE

En application des dispositions de larticle 751 du Code general des impdts,
premier alinéa, est présumeé faire partie de la succession pour la liguidation et le
paiement des droits de mutation par deces tout bien mauble ou immeuble appartenant
pour I'usufruit au défunt et pour la nue-propriete a l'un de ses présomptifs heritiers
sauf si le demembrament résulte d'une donation regue par acte authentique plus de
trois mois avant le déecés et si la valeur de la nue-propriete a ete déterminge selan le
baréme fiscal, A défaut d'un tel acte, la preuve contraire peut notamment resulter
d'une donation des deniers constatée par un acte ayant date certaine guel qu'en soit
lauteur en vue de financer plus de trois mois avant le déces l'acquisition de tout ou
partie de la nue-propriété d'un bien, sous réserve de justifier de l'origine des deniers
dans l'acte en constatant I'emploi, ou encore par la production d'éléments suffisants
pour démantrer |a sincérité de la donation.

En application des dispositions de l'article 752 du Code général des impdts,
premier alingéa, sont présumeées jusqu'a preuve du contraire faire partie de la
succession pour la liquidation et le paiement des droits de mutation par deces, les
valeurs mobiligres, parts sociales et créances dont le défunt a pergu les revenus ou 3
raisan desguelles il a effectue une opération quelcongue moins d'un an avant son
deces. Cette présomption, en vertu du deuxiéme alinéa de cet article, est écartée pour
les présentes.

CALCUL DES DROITS

Pour les biens donnés par Monsieur Philippe BERTIN

Absence de droits :

Caompte tenu de la valeur transmise et de l'abattement beneficiant au
DONATAIRE, la présente danaticn ne génére pas de droits.

- Valeur regue 56 550,00 EUR
- Abattemant |&gal dispanible 56 865,00 EUR
- Base taxable Meéant

Pour les biens donnés par Madame Florence BERTIN

Absence de droits :

Compte tenu de la wvaleur transmise et de Pabattement bénéficiant au
DONATAIRE, |a presente donation ne genere pas de droits.

-Valeur regue 56 550,00 EUR
- Abattement légal disponible 56 865,00 EUR
- Base taxable Meant

\r-\
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DISPOSITIONS DIVERSES — CLOTURE
PLUS — VALUES IMMOBILIERES

Le notaire soussigné a averti les parties de la réglementation actuellement
applicable en matiére de plus-values immobiliéres en cas de vante.

FORMALITE FUSIONNEE

L'acte sera soumis a la formalité fusionnée, dans le mois de sa date, au
sarvice de la publicité fonciére de COUTANCES.

Les droits seront pergus par ce service de la publicité fonciera.

DECLARATION ESTIMATIVE

Pour la perception de la taxe de publicité foncigre et de la contribution de
securite immobiliere propartionnelle les droits immaobiliers donnés, sont avalués a la
somme de CENT TREIZE MILLE CENT EUROS (113 100,00 EUR)

TAXE DE PUBLICITE FONCIERE

Confarmément aux dispositions des articles 677 et 791 du Code géneral des
impats il sera percu la taxe de publicité fonciere proportionnelle au taux de 0,60 % sur
la valeur des droits immebiliers donnés soit CENT TREIZE MILLE CENT EUROS

(113 100,00 EUR)

Mantant & payer
113 100,00 = 0,60% = G759, 00
E78.60 » 2.37T% = 16,00
TOTAL 695,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte, une contribution de securite
immabiligre, fixée par I'article 879 du Code général des impdts, sera percue sur la
valeur des droits immobiliers attribués a chaque donataire. Celle-ci s'éleve a la
s0mme |

Type de contribution Assiette [€) Taux | Montant (€)
I";.‘rlz:'lrf;rlbutmn proportionnelle taux 113 100.00 0.10% 11300
POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicite fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout notaire ou
a tout collaborateur de l'office notarial dénommé en téte des présentes, a leffet de
faire dresser et signer tous actes complementaires modificatifs ou rectificatifs des
présentes, pour mettre le préesent acte en concordance avec les documents
hypathécaires, cadastraux ou d'état civil ou au regard de la réglementatian fiscale,

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de leurs sutes et
conséguences, notamment celles financiéres dun redressement fiscal éventuel,
seront & la charge du DONATEUR qui sy ablige.



Cette prise en charge est consentie par lge DONATEUR hors part
successorale.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

[l ne sera remis aucun ancien titre de propriete au DONATAIRE qui pourra se
faire délivrer, & ses frais, ceux dant il pourrait avoir bescin concernant le ou les biens
gui lui sant donnés.

En suite des présentes, la correzpondance et le renvoi des pieces aux parties
devront s'effectuer aux adresses indiquées en téle des présentes comme constituant
leur domicile aux termes de la loi.

Chacune des parties s'oblige 8 communiquar au notaire tout changement
d'adresse et ce par lettre recommandae avec demande d'avis de réceptian

ELECTION DE DOMICILE

Pour |'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font eélection de
domicile en leurs domiciles respectifs.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées & l'article 1837 du Code
général des impdts, gue le présent acte exprime l'intégralité de la valeur du ou des
biens donnés, et elles reconnaissent avair ete informees par le notaire des sanctions
fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas dinexactitude de cette
affirmation ainsi que des conséquences civiles edictées par l'article 1202 du Code
civil.

En cutre, le notaire soussigne precise gu'a sa connaissance lacte nest
modifié ou cantredit par aucune contre-lettre.

MEDIATION

Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, préalablement a toute instance judiciaire, le soumnettre & un médiateur
qui sera désigné et missionné par le Centre de mediation notariale dont elles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le  site:
https:/www. mediation. notaires. fr.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour [accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation legale et I'exécution
d'une mission relevant de 'exercice de 'autorité publigue déléguée par |'Etat dont
sant investis les notaires, officiers publics, conformément & l'ordonnance n” 45-2580
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
sulvants .

» les administrations ou partenaires |&galement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas echaant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de |a
profession natariale {Fichier Central Des Dernigres Volontés, Minutier Central
Electronique des Motaires, registre du PACS, etc).

+ les offices notariaux participant ou concourant a |'acte,
« |25 établissements financiers concernés,

+ les arganismeas de conseils spécialisés pour la gestion des activiteés notariales,

\J\\
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« le Conseill supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des bhiens immchiliers, en applhcation du
décret n” 2013-803 du 3 septembre 2013,

« les arganismes publics ou prives pour des operations de verification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiguement exposees ou ayant fait
l'abjet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte cantre le blanchiment des
capitaux et le financemant du terrarisme, Ces vérifications font 'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de 'Union Européenne et
encadré par |la signature de clauses contractuelles types de la Commission
Burcpgenne, visant & assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Eurcpéenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut &tre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conserviés 30 ans & compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées, Les vérifications liees aux
persannalités politiguement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux donnees les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces donnees ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, & l'effacement et a la communication de leurs
donndes personnelles aprés leur décés,

L'Office notarial a désigne un Delégué a la protection des dannées que les
personnas peuvent contacter a l'adresse suivante : dpo.not@adnov fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité eurcpéenne de contrdle, la Commission Nationale de |'Informatique et des
Libertes pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigneé certifie que lidentite compléte des parties, personnes
physigues, dénommees dans le présent acte, telle gu'elle est indiquée en téte 4 la
suite de leur nom, |ui a été réguligrement justifiée,

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexas, s'il en existe, fant partie intégrante de la minute.

Lorsque |'acte est etabli sur support papier, les pieces annexees a l'acte sont
revetues d'une mention constatant cette annexe et signee du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réeunies par un procéde empéchant toute
substitution ou addition,

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexeas,

DONT ACTE sans renvol
Geéneéré en I'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lectura faite, les parties ant certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numerique.
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Le notaire, qui a recueilli image de leur signature, a lui-méme appose sa
signature manuscrite, puis signé lacte au moyen dun procede de signatura
electronigue qualifig.



M. BERTIN Philippe a
signe

a AVRANCHES

le 31 aolt 2026

Mme BERTIN
Florence a signé

a AVRANCHES
le 31 aoilt 2026

M. BERTIN Mario a
signé

a AVRANCHES
le 31 aolit 2026

et le notaire Me
LECORDIER ROMAIN a
signeé

a AVRANCHES

L'AM DEUX MILLE "u"INgT SIX
LE TRENTE ET UN AQUT




POUR COPIE AUTHENTIQUE certifiée conforme a la minute par le
notaire soussigné, délivrée sur 27 pages, sans renvoi ni mot nul.




