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A l'associée de la société 4 RUE INGRES,

En notre qualité, d'une part, de commissaire aux comptes désigné en application des dispositions de
I'article L. 223-43 du code de commerce et, d’autre part, de commissaire a la transformation désigné en
application des dispositions de I'article L. 224-3 du méme code par décision de I'associée unique en date du
12 ao(it 2026, nous avons établi le présent rapport afin :

- de vous présenter notre analyse de la situation de la société ;

- de vous faire connaitre notre appréciation sur la valeur des biens composant I'actif social et, le cas
échéant, sur les avantages particuliers stipulés et de nous prononcer, en application des
dispositions de I'article R. 224-3 du code de commerce, sur le montant des capitaux propres par
rapport au capital social.

Mission du commissaire aux comptes sur la situation de la société

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission. Ces
diligences ont consisté notamment a analyser la situation de la société au regard de caractéristiques
financiéres et d’exploitation.

Sur la base des comptes clos au 31 décembre 2025 et des éléments comptables collectés a fin juin 2026, qui
n’ont fait I'objet ni d’un audit, ni d’un examen limité, la synthése de cette analyse est la suivante :

Les opérations de restructuration du premier semestre 2026 ont fortement affecté les comptes de la
sociéte :

- apport par Monsieur Peter CAPPELLE de sa branche d’activité de loueur meublé professionnel,
cette opération a entrainé une augmentation de capital de 28.894 euros assortie d’une prime d’apport de
850.689 euros ;

- fusion absorption de la société 31 AVENUE JEAN MOULIN,
I'actif net apporté, de 13.580 euros, a généré une augmentation de capital de 106 euros et une prime
d’apport de 13.474 euros.
Le capital de la société, a I'issue de ces deux opérations est de 30.000 euros.
L'assemblée d’approbation des comptes de I'exercice 2025 a décidé la distribution du résultat de I'exercice,

8.980 euros et du report a nouveau, 32.936 euros, soit une distribution totale de 41.916 euros.

Outre les incidences des opérations ci-dessus, les opérations de I'exercice 2026 ne montrent pas d’élément
comptable particulier dans I'exploitation des immeubles figurant a I'actif de la société aprés les opérations

ci-dessus relatées. 1 :
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Dans le cadre de la transformation envisagée, la situation de votre société, telle gu’elle est analysée ci-
dessus, n‘appelle pas d’'observation de notre part, en particulier au regard de la continuité d’exploitation.

Mission du commissaire a la transformation
Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission. Ces

diligences ont consisté :

- a contrbler par sondages les éléments constitutifs du patrimoine de la société en termes
d’existence, d'appartenance et d’évaluation ;

- a vérifier si, compte tenu des événements survenus depuis la date de cléture de I'exercice, le
montant des capitaux propres déterminé selon les mémes régles et méthodes comptables que

celles utilisées pour I'établissement des derniers comptes annuels est au moins égal au montant du
capital social.

Conclusion
Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la valeur des biens composant I'actif social.

Sur la base de nos travaux, nous attestons que le montant des capitaux propres est au moins égal au
montant du capital social.

LAON, le 26 ao(it 2026

Le commissaire aux comptes et a la transformation
ALTEOS Audit

Richard GRATIA
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