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L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ,

Le VINGT QUATRE DECEMBRE,

A BLENDECQUES (62575) 5 impasse A rue Jehan de Terline, au domicile
du donateur,

Maitre Carole LOBRY-COCKENPOT Notaire Associé de la Socicté
d'exercice libéral par actions simplifiee dénommée «de POULPIQUET
Notaires », titulaire d'un Office Notarial sis a NICE (Alpes-Maritimes), 31 avenue
Jean Médecin, identifié sous le numéro CRPCEN 06008,

A RECU, a la requéte des parties ci-aprés identifiées, le présent acle
contenant :

| DONATION A TITRE DE PARTAGE ANTICIPE -

IDENTIFICATION DES COMPARANTS
DONATEUR

Monsieur Daniel Jean Marcel LOUCHET, expert-comptable, el Madame
Marie-Claire Thérése Eugénie HONORE, sans profession, demeurant ensemble a
BLENDECQUES (62575) 5 impasse A rue Jehan de Terline.

Monsieur est né & CARLY (62830) le 1er décembre 1947,

Madame esl née a ZOUAFQUES (62890) le 2 septembre 1948,

Mariés a la mairie de CLERQUES (62890) le 29 juillet 1972 sous le régime de
la communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait l'objel de modification.

Monsieur est de nationalité Frangaise.

Madame est de nationalité Frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommeés le "DONATEUR™,
DONATAIRES

a)

Madame Céline Anne Laetitia LOUCHET, experl-complable, demeurant a
INDOOROOPILLY (AUSTRALIE) 11 Grennlaw Streel Unité 2 Queenland.

Née a SAINT-OMER (62500) le 2 décembre 1977.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarite.

De nationalité Frangaise.

Non résidente au sens de la réglementation fiscale.

Etant ici précisé que Madame Céline LOUCHET a été mariée puis a divorcé
mais que ces mentions n'ont pas été transcrites a I'état-civil de Nantes.
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b)

Monsieur Julien Jean Raphaél LOUCHET, Technicien de maintenance,
demeurant a ECQUES (62129) 425 rue du Blamart,

Neé a SAINT-OMER (62500) le 12 aolt 19789.

Célibataire.

Non lie par un pacte civil de solidarité.

De nationalité Frangaise.

Résidenl au sens de la réglemeniation fiscale.

c)

Madame Marie-Laure Claire Isabelle Genevieve LOUCHET, sans prolession,
épouse de Monsieur Alexis Xavier Marie DE CALONNE D'AVESNES, demeuranl a
NEW YORK (ETATS-UNIS) 74 Old Post Lane MAMARONECK.

Née a SAINT-OMER (62500) le 21 juin 1981.

Mariée a la mairie de AVESNES-CHAUSSOY (80140) le 2 juillel 2005 sous le
régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 el suivants
du Code civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Ceéine
MARGUERITE, notaire a AVESNES-CHAUSSOY (80140), le 2 mai 20056.

Ce régime matrimonial n'a pas fait l'objel de modification.

De nationalité Frangaise.

Non résidente au sens de la réglementalion fiscale.

Ci-aprés dénommeés le "DONATAIRE".

PRESENCE - REPRESENTATION
Monsieur Daniel LOUCHET esl présent a 'acle.

Madame Marie-Claire LOUCHET esl présenle a l'acte.

Madame Céline LOUCHET est ici représenlée par Monsieur Julien
LOUCHET, son frére susnommé, en vertu des pouvoirs qu'elle lui a consenlis aux
termes d'une procuration authentique suivant acte regu le 23 décembre 2025 par
Maitre Carole LOBRY-COCKENPOT, Notaire soussignee.

Monsieur Julien LOUCHET est présente & l'acle.

Madame Marie-Laure LOUCHET est ici représentée par Monsieur Julien
LOUCHET, son frére susnommé, en vertu des pouvoirs qu'elle lui a consentis aux
termes d'une procuration authentique suivant acte regu le 19 décembre 2025 par
Maitre Carole LOBRY-COCKENPOT, Notaire soussignée.

TERMINOLOGIE

Le mot "DONATEUR" sera employé au masculin singulier el désignera
indifféremment toute personne physique homme ou femme, qu'il n'y en ait qu une ou
plusieurs.

Les mots "DONATAIRE" ou "DONATAIRES" désigneront indifferemment un
ou plusieurs attributaires.

DECLARATIONS DES PARTIES

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peul
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, el elles déclarent notamment :

« que leur élat civil et leurs qualités indiqués en &te des présenles sonl exaclts,
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+ qu'elles ne sont pas en élal de cessalion de paiemeni, de rétablissement
professionnel, de redressement ou liquidation judiciaire ou sous procedue de
sauvegarde des entreprises,

« quelles n'ont pas élé associées dans une sociélé mise en liguidalion
judiciaire suivant jugemenl publié depuis moins de cing ans el dans laquelle
elles étaient tenues indéfiniment et solidairement du passif social ou
seulement conjointement, le délai de cinq ans marquant la prescripton des
aclions de droit commun el de celle en recouvrement a l'endroit des associes
(BOI-REC-50LID-20-10-20-20120912),

» qu'elles ne sont concernées :

par aucune des mesures légales relalives aux personnes prolégees
qui ne seraient pas révélées aux présentes,

par aucune des dispositions du Code de la consommation sur |z
réglement des situations de surendettement, sauf & aussi ce qui peut
étre spécifié aux présentes,

et pour l'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel. ni en
lant qu'associé ou mandalaire social. soumis a linterdiclion d'acquénr
prévue par 'article 225-19 5 bis du Code pénal.

« quelles ont connaissance des dispositions de l'article L 132-8 du Code de
l'action sociale et des familles relatives a la récupéralion des aides sociales, si
le DONATEUR a demandé des aides sociales récupérables dans les dix
années précédant la présente donation, ou sl devail en demander
postérieurement a la présente donation, I'état ou le déparlement béneliciera
d'un droit a récupération a I'encontre du DONATAIRE.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont élé produites a l'appui des déclaralions des parties
sur leur capacité :

Concernant Monsieur Daniel Jean Marcel LOUCHET :
e Extrail d'acte de naissance.

s Extrail d'acte de mariage.

s (Carte nationale d'identité.

Concernant Madame Marie-Claire HONORE :
s Extrail d'acte de naissance.

« Extrait d'acte de mariage.

+ Carte nationale d'identité.
Concernant Madame Céline Anne Laetitia LOUCHET:
+ Extrail d'acte de naissance.

« Carte nationale d'identité.
Concernant Monsieur Julien Jean Raphaél LOUCHET:
« Exlirail d'acte de naissance.

« Carle nationale d'identité.
Concernant Madame Marie-Laure Claire Isabelle Geneviéve LOUCHET:
o Extrait d'acte de naissance.

» Extrait d'acle de mariage.
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» Carte nationale d'identité.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parlies a la signature
des présenles.

LIEN DE PARENTE

Madame Céline LOUCHET

Monsieur Julien LOQUCHET

Madame Marie-Laure LOUCHET

DONATAIRES susnommeées, sont les seules enfants de Monsieur ot
Madame Daniel et Marie-Claire LOUCHET, DONATEURS susnommes, issus de
leur union.

TERMINOLOGIE

Pour la compréhension des présentes, il est préalablement fail observer que

Le mot "DONATEUR" sera employé au masculin singulier el désignera
indifféremment toute personne physique homme ou femme, qu'il n'y en ail quune ou
plusieurs.

Les mots "DONATAIRE" ou "DONATAIRES" désigneront indifféremment un
ou plusieurs attributaires.

Préalablement a la réalisation de la donation a titre de partage anticipe
objet des présentes, les parties ci-dessus identifiées ont exposé ce qui suit :

EXPOSE

DONATION ANTERIEURES NON INCORPOREES

Le DONATEUR déclare avoir consenti, jusqu’a ce jour, des DONS MANUELS
enregistrés auprés de la recelle des impdts compétentes au profit de chacun de ses
enfants et ci-aprés plus amplement analysés sous le paragraphe « déclaralion
fiscale ».

Il est convenu que ces donations ne seronl pas incorporées aux présentes. |
n'en sera lenu compte que pour le calcul des droits, des abattements et des lranches
dans la mesure ot elles ont, pour les derniéres, une antériorité de moins de quinze
ans de la date des présentes.

Les dispositions de Particle 784 du Code général des impdts sont rapnorices
aux présentes :

“Les parties sont tenues de [aire connailre, dans loul acle conslatanl tne
transmission enlre vifs a lilre gratuit el dans loule déclaration de succession, s'il exisle
ou non des donalions antérieures consenties a un lilre et sous une forme quelconquie
par le donateur ou le défunl aux donalaires, hériliers ou légalaires el dans
I'affinnalive, le montant de ces donations ainsi que, le cas échéant, les noms, (ualites
el résidences des officiers ministériels qui onl regu les actes de donation, el la date de
l'enregistrement de ces acles.

La perceplion est elfectuée en ajoutant & la valeur des biens compris dans la
donalion ou la déclaration de succession celle des hiens qui ont fail l'objel clex
donalions antérieures, a l'exception de celles passées depuis plus de quinze ans. ef,
lorsqu'il y a lieu a application d'un larif progressil, en consicérant ceux de ces biens
dont Ia [ransmission n'a pas encore élé assujettie au droil de mutation a litre gratuil
comme inclus dans les tranches les plus élevées de l'aclif imposable.

Pour le calcul des abattements el réductions édiclés par les articles
779,784,790 B, 790 D, 790 E el 790 F il est lenu comple des aballemenis el des
réduclions effeclués sur les donalions anlérieures visées au deuxiéme  alinéa

consenties par la méme personne.”
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ARTICLE UN
LA NUE-PROPRIETE DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS SITUES A
SAINT OMER

DESIGNATION

Dans un ensemble immobilier situé a SAINT-OMER (PAS-DE-CALAIS] 62500
Place Victor Hugo et Rue Carnot, ot Bueil.

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° |Lieudit Surface

AB 537 |1 Pas Bueil 00ha00a07ca |
AB 539 |1 Pas Bueil 00ha 00 a 18 ca |
AB 549 | Pas Bueil 00 ha 06 a 03 ca |
AB 550 |1 Pas Bueil 00ha 152 18ca |

Les lots de copropriété suivants :

Lot numéro dix-sept (17)

Dans le Batimenl 1, au rez-de-chaussée:

Un garage

Et les trente-deux /dix milliémes (32 /10000 émes) des parties communes
générales.

Et les trente-quatre /dix milliémes (34 /10000 émes) des parties communes
spéciales au batiment 1.

Lot numéro quarante (40)

Dans le Batiment 1, au deuxiéme élage, cage d'escalier A,

Un appartement de type F1 (A 22 du plan), comprenant :

Hall avec deux placards, salle de bains avec WC incorporé, sejour avec coin
cuisine, cellier

Et les cent cinq /dix milliémes (105 /10000 emes) des parlies communes
genérales.

Et les cent douze /dix milliemes (112 /10000 émes) des parlies communas
spéciales au baliment 1.

Lot numéro soixante-dix (70)

Dans le Batiment 1, au 4éme étage en combles aménagés, cage d'escalier C

Un appartement de type F2 (C41 du plan), comprenant:

Hall-dégagement avec deux placards, séjour, cuisine, WC. salle de bamns,
cellier. chambre avec placard _

Et les cent cinquante-sept /dix milliémes (157 /10000 émes) des parlies

communes genérales. _
Et les cent soixante-huit /dix milliémes (168 /10000 émes) des parties

communes spéciales au batiment 1.

Lot numéro quatre-vingt-neuf (89)

Une aire de slalionnement au rez-de-chaussee :
Un emplacement de voiture numero 6 o
Et les dix /dix milliemes (10 /10000 émes) des parties communes geénéraies

Tel que le BIEN existe, avec tous droils y allachés, sans aucune exceplion ni

réserve.
L Aet
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus-désigné a fait I'objet d'un élat descriplif de division
et réglement de copropriélé élabli aux termes d'un acle regu par Maitre MORILLION
nolaire @ CALAIS le 5 décembre 1985 publié au service de la publicité fonciére de
SAINT-OMER (devenu BOULOGNE SUR MER 1) le 27 décembre 1985, voluma
4339, numéro 1.

EFFET RELATIF

Les lots 70 et 17 :

Acquisition suivant acte regu par Mailre LEMBREZ, notaire a SAINT OMER le
14 oclobre 1988 publié au service de la publicité fonciére de SAINT-OMER (devenu
BOULOGNE SUR MER 1) le 24 novembre 1988 volume 4784, numéro 1.

Les lots B9 et 40 :

Acquisition suivant acle regu par Maitre LEMBREZ, notaire & SAINT OMER e
22 mai 1987 publié au service de la publicilé fonciere de SAINT-OMER (devenu
BOULOGNE SUR MER 1) le 11 juin 1987 volume 4575, numero 21.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus désignés appartiennent en pleine
propriété au DONATEUR par suite des actes suivanls, savoir

Les Lots 70 et 17 :
Par suite de l'acquisition qu'ils en ont fail ensemble au cours et pour le
comple de leur communauté, de :

La société anonyme d'Habitations & Loyer Modéré du PAS DE CALAIS ET
DU NORD, société anonyme au capilal de 250.000,00 Francs, ayant son siege a
CALAIS 2, 4 Rue Mollien, immatriculée au registre du commerce el des socielés du
tribunal de commerce de CALAIS sous le numéro B 661.750.067 (66-6).

Aux termes d'un acte regu par Maitre LEMBREZ, Notaire a SAINT OMER. le
14 oclobre 1988.

Moyennant le prix de 428.000,00 Francs, contrat en mains, laxe a la valeur
ajoutée incluse, payé comptant aux termes de I'acte qui en conlient quilltance.

Audit acte, le vendeur a fait les déclarations d'usage sur la libre disposilion du
bien vendu.

Une copie authentique de cel acte a été publiée au service de la publicite
fonciére de SAINT-OMER (devenu BOULOGNE SUR MER 1) le 24 novembre 1983
volume 4784, numéro 1.

Les Lots 89 et 40 :
Par suite de I'acquisition qu'ils en ont fait ensemble au cours el pour le

comple de leur communauté, de :

La société anonyme d'Habitations a Loyer Modéré du PAS DE CALAIS E1
DU NORD, société anonyme au capital de 250.000,00 Francs. ayant son siege a
CALAIS 2, 4 Rue Mollien, immatriculée au registre du commerce et des sociélés du
tribunal de commerce de CALAIS sous le numéro B 661.750.067 (66-6).

Aux termes d'un acte regu par Maitre LEMBREZ, Notaire a SAINT OMER, le
22 mai 1987.

Moyennant le prix de 294.500,00 Francs, laxe a la valeur agjoutée ncluse,
payé comptant aux termes de ['acle qui en contient quittance.
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Audit acte, le vendeur a fait les déclarations d'usage sur la libre dispostion du
bien vendu.

Une copie authenlique de cel acle a élé publiée au service de la publicie
fonciere de SAINT-OMER (devenu BOULOGNE SUR MER 1} le 11 juin 1987 volume
4575, numéro 21.

EVALUATION

La valeur en TOUTE PROPRIETE esl de CENT QUATRE-VINGT MILLI=
EUROQS, ci 180 000,00 EUR

L'usufruit & déduire réserve par le DONATEUR portant sur la moitié des biens
esl évalué, eu égard a son age, a 3/10émes,
soit : VINGT-SEPT MILLE EUROS, ci 27 000.00 EUR

L'usufruit a déduire réservé par la DONATRICE portant sur la moitié des
biens est évalué, eu égard a son age, a 3/10emes,
soit : VINGT-SEPT MILLE EUROS, ci 27 000,00 EUR

Soil pour la NUE-PROPRIETE donnée
Une valeur de CENT VINGT-SIX MILLE EUROS ci 126 000,00 EUR

ARTICLE DEUX
LA NUE-PROPRIETE DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS SITUES A
LILLE

DESIGNATION

Dans un ensemble immobilier situé a LILLE (NORD) 59160 98 et 98 Bis Rue
Manuel.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Lieudit Surface '
RX 619 |98 rue Manuel 00ha02a98ca

Le lot de copropriété suivant :
Lot numéro cing (5)

Dans le batiment A, au deuxiéme étage,
Un APPARTEMENT type F2 sur rue avec séjour, coin cuisine, WC, salle de

bains, mezzanine. _
Et les neuf cent quatre-vingt-un /dix milliémes (981 /10000 emes) des parties

communes générales.

Tel que le BIEN existe, avec tous droils y atlachés, sans aucune exception m
réserve.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus-désigné a fait I'objel d'un étal descriplif de division
el réglement de copropriété etabli aux lermes d'un acte regu par Ma_nre LE._JUSI'};
notaire & RONCHIN le 9 décembre 1991 publié au service de la publicite fonciere de
LILLE 1 (devenu LILLE 3) le 24 juillet 1992, volume 1992P, numeéro 5346.
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EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Mailre DESROUSSEAUX, nolaire a LILLE la
3 octobre 1995 publié au service de la publicilé fonciére de LILLE 1 (devenu LILLE 3)
le 13 novembre 1995 volume 1995P, numéro 8793.

ORIGINE DE PROPRIETE

) ‘Les biens et droits immobiliers ci-dessus désignés appartiennent er pleine
propriété au DONATEUR par suite de I'acquisition qu'ils en onl fail ensemble au cours
et pour le compte de leur communauté, de :

La société dénommée SNC FRANCE, société en nom colleclif au capilal de
1.000,00 Francs, donl le siége social est a LILLE, 96 Rue Racine, immaltriculée au
Registre du Commerce el des Sociélés de LILLE sous le numéro B 344 008 651 (88 B
328).

Suivant acte regu par Mailre DESROUSSEAUX, Nolaire a LILLE le 3 oclobre
1995.

Moyennant le prix de 280.000,00 Francs payé comptant aux termes de f'acle
qui en contient quittance.

Audit acle, le vendeur a fait les déclaralions d'usage sur la libre disposition du
bien vendu.

Une copie authentique de cel acte a élé publiée au service de la publicite
fonciére de LILLE 1 (devenu LILLE 3) le 13 novembre 1995 volume 1995P, numéro
8793.

EVALUATION

La valeur en TOUTE PROPRIETE esl de CENT DIX MILLE EUROS. ci
110 000,00 EUR

L'usufruit & déduire réservé par le DONATEUR portant sur la moitié des biens
est évalué, eu égard a son age, a 3/10emes,
soit : SEIZE MILLE CINQ CENTS EURQOS, ci 16 500,00 EUR

L'usufruit a déduire réservé par la DONATRICE portant sur la moitie des
biens est évalug, eu égard a son age, a 3/10emes,
soit : SEIZE MILLE CINQ CENTS EUROS, ci 16 500,00 EUR

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée
Une valeur de SOIXANTE-DIX-SEPT MILLE EUROS ci 77 000,00 EUR

ARTICLE TROIS
LA PLEINE PROPRIETE DES PARTS SOCIALES DE LA SOCIETE CIVILE
AlLA.

Suivanl acte sous signatures privées en date a BLENDECQUES du 17 mars
2015, enregistré au Service des Impols des Entreprises de BETHUNE le 23 mars
2015, bordereau 2015 case (illisible) il a élé procédé a la constitution de la sociéle
dénommée A.LA., dont les caractéristiques sont indiquees ci-dessous.

CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE

Désignation de la société: La sociélée dénommeée ALLA., sociélé civile
immobiliére, au capital de 10.000,00 Euros, ayant son siége social a BLEI\{DECOl{ES
(62575) Rue Jean Terline, 5 Impasse A, identifiége au SIREN sous le numero 811 Nf 10
326 el immatriculée au Registre du Commerce el des Societes de BOULOGNE SUR

MER.
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N Forme : Société civile régie par les dispositions du Titre IX du Livre Il du Code
civil el par les textes d'application subséquents ainsi que par les staluts.

Durée : 99 ans a compter de son immatriculalion au registre du commerce.

Objet : La sociélé a pour objel 'acquisition de tous immeubles, batis ou non,
la construction el la gestion de tous immeubles par location el plus generalement
toutes opérations mobiliéres ou immobilieres pouvanl se rattacher a l'objel précite
pourvu que ces opérations ne modifient pas le caractére civil de la société.

Apport :

Madame Marie-Laure LOUCHET épouse DE CALONNE D'AVESNES,
apporieur en numéraire de la somme de 3.000,00 Euros ;

Monsieur Alexis DE CALONNE D’AVESNES, apporleur en numeérare de la
somme de 3.000,00 Euros ;

Madame Marie-Claire LOUCHET, apporteur en numéraire de la somme de
2.000.00 Euros ;

Monsieur Daniel LOUCHET, apporteur en numéraire de la somme de
2.000,00 Euros.

Capital social : Le capital social a été fixé a la somme de 10.000,00 Euros,
entierement libéré, divisé en 1.000 parts sociales de 10,00 chacune, numerotées de
01 4 1000, et attribuées de la maniére suivante :

Madame Marie-Laure LOUCHET 300 parts sociales numérotées de 1 a 300 .

Monsieur Alexis DE CALONNE D'AVESNES 300 parts sociales numérolées
de 301 a 600 :

Madame Marie-Claire LOUCHET 200 parts sociales numérotées de G601 a
800 ;

Monsieur Daniel LOUCHET 200 parts sociales numérotées de 801 a 1000.

Gérant :

Madame Marie-Laure LOUCHET épouse DE CALONNE D'AVESNES,
Monsieur Alexis DE CALONNE D'AVESNES,

Madame Marie-Claire LOUCHET,

Monsieur Daniel LOUCHET,

Tous associés, onl été nommés co-gérants de la socielé, aux lermes de

l'article 16 des staluls.
Exercice social : du 1% janvier au 31 décembre.
Régime fiscal : société soumise a I'impot sur le revenu.

Immatriculation : la société est immatriculée au Registre du commerce el
des sociétés de BOULOGNE SUR MER sous le numéro 811 710 326.

Etat des nantissements : un élat des nanlissements esl demeuré annexe

aux présenles.
Celui-ci ne révéle pas d'inscription sur ladile sociéle.

Sont demeurées annexées aux présentes, les documents suivants :
- Statuts constitulifs de la société du 17 mars 2015,

- Extrait K BIS de la sociéte,

- Certificat en matiére de procédures colleclives.

DiSPOSITIONS STATUTAIRES RELATIVES AUX CESSIONS DE PARTS SOCIALES

Aux termes de l'article 11 « Cession entre vifs des parls sociales » des
statuts, il a été stipulé ce qui suil littéralement rapporlée :

L I /
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1°) Constatation des cessions de paris

Toules cession de paris sociales doil élre conslalée par un écril.

La cession n'est opposable a la sociélé qu'aprés avoir élé signilice i o
sociélé ou acceplée par elle sans un acle nolarié, conformément a larlicle
1690 du Code civil.

Elle n'est opposable aux liers qu'aprés accomplissement de ces formalilés el
aprés publication.

Les cessions enlre époux doivent résuller d'un acte notarié ou d'un acte sous
seing privé ayant acquis dale centaine autrement que par le décés du cédant.

2°) Agrément

1) Les parts sont libremenl cessibles enlre associes, ascendants oil
descendanls méme si I'ascendanl, le descendant, le cessionnaie, nest pas
associé.

(...).

En tant que de besoin :

Madame Marie-Laure LOUCHET épouse DE CALONNE D'AVESNES,

Madame Marie-Claire LOUCHET,

Monsieur Daniel LOUCHET,

Agissant en qualilé d'associés-gérants de ladite sociéte,

Déclarent donner leur agrément pur et simple a la présente donation a titre de
partage anticipe.

COMPTE COURANT D'ASSOCIES

Monsieur et Madame Daniel et Marie-Claire LOUCHET déclarent detenir au
sein de cette société un compte courant d'un montant de 169.135,00 Euros. ainsi
déclaré par les associés, de ladite société, présents dans le présent acle.

EVALUATION DES PARTS

Comple du montant du compte courant d'associés, la valeur de la socicle
est estimée a 102.500,00 Euros, et la valeur unitaire des parts sociales esl
évaluée a la somme de 102,50 Euros, ainsi déclaré par les associés. de ladite
société, présents dans le présent acte.

Les parties déclarent avoir parfaite connaissance des éléments d'aclif el de
passif de la société et dispensent expressément le Notaire soussigné de relater pius
amplement les éléments du patrimoine de la sociéte.

Le DONATEUR déclare que la valeur des parls sociales esl inchangee a ce
jour.

CECI EXPOSE, il est passé a la DONATION A TITRE DE PARTAGE
ANTICIPE OBJET DES PRESENTES

DONATION A TITRE DE PARTAGE ANTICIPE DE TITRES SOCIAUX

Par les présenles, le DONATEUR fait donation entre vifs & litre de partage
anticipé, conformément aux dispositions des articles 1075 et suivants du Code c:\nl,. a
ses lrois enfants ci-dessus prénommeés, qualifiés et domiciliés, et seuls présomplils
héritiers, DONATAIRES-COPARTAGEANTS  aux présentes qui  acceptent

expressement,

DE LA TOUTE PROPRIETE pour certains et de la NUE-PROPRIETE pour
d’autres, des biens ci-aprés désignes.

" ¥
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La masse des hiens donnés el a partager sera réparlie inégalitairement enire
les DONATAIRES selon la volonté du DONATEUR el ce a tilre de condition impulsive
et déterminante des présentes sans laquelle les parlies ne seraient pas intervenues.

Les altributions s'effectueront en conséquence selon les modalilés ci-aprés
exprimees.

Cette donation est faile, oulre les charges et réserves évenluellement ci-aprés
exprimées, sous la condition expresse et formelle que les DONATAIRES procéderont
immédiatement, en présence el sous la médiation du DONATEUR, au parlage enlre
eux des biens donnes,

MASSE DES BIENS DONNES ET A PARTAGER

Pour l'estimation des biens présentement donnés, une alternative
s'offre :

soit retenir leur valeur en nue-propriété,

soit retenir leur valeur en pleine propriété.

Le probléme nait, dans le premier cas, de ce que la logique de
'article 1078 du code civil suppose que la méme estimation soit retenue lors
de la réunion fictive prescrite par l'article 922 du code précité. En I'étal
actuel des choses, en effet, il n'est pas certain que ce soit la valeur en nue-
propriété que I'on doive prendre en compte lors de la réunion fictive. Or en
cas de prise en compte, a celte occasion, de la valeur en pleine proprieté,
alors que les attributions s'étaient fondées sur la valeur en nue-propriété. le
risque de réduction pourrait se trouver accru.

Ce probléme peut étre contourné en fondant les attributions sur la
valeur en pleine propriété, laquelle sera alors également prise en comple
pour leur réunijon fictive

L'article 1078 du Code civil, dans la mesure o0 il implique
fondamentalement une estimation identique des allotissements tant lors de
leur attribution que de leur réunion fictive, se trouve compatible, pour les
allotissements grevés de l'usufruit du disposant, aussi bien avec une
estimation au jour de I'acte en nue-propriété qu'avec une estimation au jour
de l'acte en pleine propriété.

Dans I'un et l'autre cas, la lettre et la logique du texte se trouvent
respectées.

Afin qu'il n'existe aucun risque de réduction de la présente donation-
partage, les estimations ont été portées aux présentes en pleine propriété.

ARTICLE UN

La NUE-PROPRIETE des biens el droits immobiliers dépendant de
l'ensemble immobilier sis & SAINT-OMER (PAS-DE-CALAIS) 62500 Place Viclor
Hugo et Rue Carnot, 16t Bueil, cadastré section AB numéros 537, 539, 549, 550. el
formant le lot 17 consistant en un garage sis au rez-de-chaussée du batiment 1, le lot
70 consistant en un appartement sis au quatrieme élage du batiment 1, le lol 40
consistant en un appartement sis au deuxieme élage du batiment 1, et le lot 89
consistant en une aire de stationnemenl, emplacement de voiture au rez-de-
chaussée, plus amplement désignés sous l'article UN de I'exposé qui précede.

Lesdits biens et droits immobiliers sont évalués en pleine propriélé a la valeur

de 180.000,00 Euros.
Gl csssssssisisssnranmsversssas e SR R e e ek S HEINTS 180.000,00 €

HE
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L 'usufruil 8 déduire réservé par le DONATEUR portant sur la moitié des biens
est évalué, eu égard a son age, a 3/10emes, soil 27.000,00 Ewos |

Lusufruil 8 déduire réservé par la DONATRICE portant sur la moilié des
hiens est évalué, eu égard a son dge, a 3/10émes, soit 27.000,00 Euros :

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée une valeur de 126.000.00 Euros.

ARTICLE DEUX

La NUE-PROPRIETE des biens el droits immobiliers dependant de
l'ensemble immobilier sis @ LILLE (NORD) 59160 98 Bis Rue Manuel, cadastré
section RX numéro 619, el formanl le lot 05 consistant en un apparlement au
deuxieme étage, plus amplement désignés sous larticle DEUX de l'exposé qui
précéde.

Lesdits biens et droils immobiliers sont évalués en pleine propriélé a la valeur
de 110.000,00 Euros.

8, coisiins siviitnmissssmmnesnnnmnie soss i il S AN oV oA O NNV AR TR ARSI E R 110.000,00 €

L'usufruit a déduire résevé par le DONATEUR portanl sur la moilié des hiens
est évalué, eu égard a son dge, a 3/10émes, soit 16.500,00 Euros ;

L'usufruil & déduire réservé par la DONATRICE podanl sur la moitié des
biens est évalué, eu égard a son age, a 3/10émes, soil 16.500,00 Euros ;

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée une valeur de 77.000,00 Euros.

ARTICLE TROIS

La PLEINE PROPRIETE de 400 parts sociales numérotées de 601 & 1000
entierement libérées, de la société dénommée A.LA., sociélé civile immobiliére, au
capital de 10.000,00 Euros, ayant son siége social & BLENDECQUES (62575) Rue
Jean Terline, 5 Impasse A, identifite au SIREN sous le numéro 811 710 326 el
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BOULOGNE SUR MER,
plus amplement désignés sous I'article TROIS de I'exposé qui précede

Lesdiles parts sociales évaluées en pleine propriété, a la valeur de 41 000,00

euros.
0 RSP OSTPRIY STS ST ICTE S eE 41.000,00 €

ARTICLE QUATRE

La PLEINE PROPRIETE du compte couranl, représentant la somme de
169,135,00 Euros, détenu par Monsieur et Madame Daniel el Marie-Claire LOUCHET
dans la sociélé dénommée A.LA., société civile immobiligre, au capital de 10.000,00
Euros. ayanl son siége social 8 BLENDECQUES (62575) Rue Jean Terline. 5
Impasse A, identifié¢e au SIREN sous le numéro 811 710 326 el immaltriculée au
Registre du Commerce et des Sociélés de BOULOGNE SUR MER, plus amplement
désigné sous l'article TROIS de I'exposé qui précéde

0 TR et 169.135,00 €
ARTICLE CINQ
La PLEINE PROPRIETE de la somme de 30.135,00 Euros
o] T SO P P e E T 30.135,00 €
ARTICLE SIX

La PLEINE PROPRIETE de la somme de 12.000,00 Euros
Cl, susssesnasnsssransnsinistsonsarmnassontatnsses ssssisessan yasnsreisessassarsrastesarsssensinss 12.000,00 €

ARTICLE SEPT

La PLEINE PROPRIETE de la somme de 31 865,00 Euros
's; MR ————————E L

A Wel
/‘

\’J"L~/

31.865,00 €



LE MONTANT TOTAL DE LA MASSE DES BIENS DONNES ET A
PARTAGER S'ELEVE A LA SOMME DE 574.135,00 EUROS

Le montant lolal de la masse des biens donngs el a partager s'éléve en nuc-

propriélé el pleine propriélé a la valeur de 487.135,00 Ewos.

I ATTRIBUTIONS AUX DONATAIRES

REPARTITION INEGALITAIRE

La masse des biens donnés el a partager est donc réparlie inégalilarement
entre les DONATAIRES selon la volonté du DONATEUR el ce a lilre de condilion
impulsive et déterminante des présentes sans laquelle les parties ne seraient pas
intervenues.

Les altributions s'effectuent en conséquence selon les modalilés suivantes,
savoir

AU PROFIT DE :
Madame Céline LOUCHET pour une valeur de 172.000,00 Euros ;
Soil une valeur en pleine propriélé et nue-propriélé de 139.000.00 Euros.

Monsieur Julien LOUCHET pour une valeur de 192.000,00 Euros ;
Soit une valeur en pleine propriété et nue-propriété de 138.000,00 Euros.

Madame Marie-Laure LOUCHET pour une valeur de 210.135,00 Euros.

ATTRIBUTION A MADAME CELINE LOUCHET

Pour fournir a Madame Céline LOUCHET le montant de ses droits dans [a
masse des biens a partager, ses coparlageants lui attribuent, ce qu'elle acceple
expressément, savoir :

1°)

La NUE-PROPRIETE des biens et droits immobiliers dépendant d=
ensemble immobilier sis @ LILLE (NORD) 59160 98 Bis Rue Manuel, cadaslire
section RX numéro 619. el formant le lot 05 consistant en un appartement au
deuxieme étage, plus amplement désignes sous l'arlicle DEUX de l'expose ui
précéde, et formant I'article DEUX de la masse des biens donnés el a parlager.

Lesdits biens et droits immobiliers évalués en pleine propriété a la valeur de
110.000,00 Euros.

o] TP ST S TP B S L 110.000,00 €
Lusufruit & déduire réservé par le DONATEUR portant sur la moitié des hicns
est évalué, eu égard a son age, a 3/10émes, soil 16.500,00 Euros ;

{usufruit & déduire réservé par la DONATRICE portanl sur la moili¢ des

hiens esl évalué, eu égard a son age, & 3/10emes, soil 16.500.00 Euros

Soil pour la NUE-PROPRIETE donnée une valeur de 77.000,00 Euros.

2°)
La PLEINE PROPRIETE de la somme de 30.135,00,00 Euros, formanl

Particle CINQ de la masse des biens donnes et a parlager
CI, 1oovrearnenseenossonsssnsssss peaiassssogsasstsaansnsstrasasssssasesmrmansssnnsssasaseitoasaneninse 30.135,00 €

o

La PLEINE PROPRIETE de la somme de 31.865,00,00 Euros, formant

I‘article SEPT de la masse des biens donnés et a partager
(o P—————— DD CE i 31.865,00 €
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Le montant de son attribution s'éléve a la valeur de CENT SOIXANTE
DOUZE MILLE EUROS (172.000,00 EUR)
[ B T I, 172.000,00 Euros
EGAL AU MONTANT DE SES DROITS DANS LA MASSE DES BIENS
DONNES ET PARTAGES
La valeur en nue-propriélé el pleine propriélé s'éléve a la valeur de
139.000,00 Euros.

ATTRIBUTION A MONSIEUR JULIEN LOUCHET

Pour fournir 2 Monsieur Julien LOUCHET le montant de ses droits dans la
masse des biens a partager, ses copartageants lui attribuent, ce quil accepte
expressément, savoir :

1°)

La NUE-PROPRIETE des biens el droits immobiliers dépendant de
ensemble immobilier sis @ SAINT-OMER (PAS-DE-CALAIS) 62500 Place Victor
Hugo et Rue Carnot, l6t Bueil, cadastré section AB numéros 537, 539, 549. 550. el
formant le lot 17 consistant en un garage sis au rez-de-chaussée du batiment 1, le lot
70 consistant en un appartement sis au quatrigme élage du batiment 1, le lol 40
consistant en un appartement sis au deuxiéme étage du batiment 1, el le lol B9
consistant en une aire de stationnement, emplacement de voiture au rez-de-
chaussée, plus amplement désignés sous l'article UN de l'exposé qui précéde. et
formant I'article UN de la masse des biens donnés el a partager.

Lesdits biens et droits immobiliers évalués en pleine proprieté a la valeur de
180.000,00 Euros.

04 T — savensassnexEsnarn smrn b R AT AR T eSSBS T 180.000,00 €
Lusufruit & déduire réservé par le DONATEUR portant sur la moitie des bicis
esl évalué, eu égard a son age, a 3/10émes, soit 27.000,00 Euros :

Lusufruil & déduire réservé par la DONATRICE portant sur la moilié des

biens est évalué, eu égard & son age, a 3/10émes, soil 27.000.00 Euros ;

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée une valeur de 126.000,00 Euwros.

2°)
La PLEINE PROPRIETE de la somme de 12.000,00 Euros, formant l'article

SIX de la masse des biens donnés et a partager
Cl, tarerrrensereeeruessenrasanssssssnssnssasserasssassssaneseesaransisiesstasasaisssstasssssstareses 12.000,00 €

Le montant de son attribution s'éléve a la valeur de CENT QUATRE

VINGT DOUZE MILLE EUROS (192.000,00 EUR)
Gl iiieeeesnsnssensasasnssnssssasnesnnnsssnsansssssannsnboarsbsnsntasssinttsssenannssananas 4192.000,00 Euros

EGAL AU MONTANT DE SES DROITS DANS LA MASSE DES BIENS

DONNES ET PARTAGES .
La valeur en nue-propriélé el pleine propriélé s'éleve & la valeur de

138.000,00 Euros.

ATTRIBUTION A MADAME MARIE-LAURE LOUCHET

Pour fournir @ Madame Marie-Laure LOUCHET le montant de ses droils
dans la masse des biens & parlager, ses coparlageants lui attribuent, ce guelle
acceple expressément, savoir :

10

La) PLEINE PROPRIETE de 400 parts sociales numérotées de 601 a 1000
entierement libérées, de la société dénommée A.LA., société civile immobiliere, au
capital de 10.000,00 Euros, ayant son siege social 4 BLENDECQUES (62575) Rue
Jean Terline, 5 Impasse A, identifiee au SIREN sous le numéro 811 710 326"?[
immatlriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de BOULOGNE SUR MER,

% “
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plus amplement désignés sous l'arlicle TROIS de I'exposé qui précéde, el formant
Particle TROIS de la masse des biens donnés el a parlager.

Lesdites parts sociales évaluées en pleine propriéte a la valeur de 41.000.00
2uros.

G, - wieviivas e s sov e voR oA R e 45 £ 0 7S M A Ab  O SL GHLAN ER AR 41.000,00 €

2%

La PLEINE PROPRIETE du comple courant, représenlant la somme de
169.135,00 Euros, détenu par Monsieur et Madame Daniel et Marie-Claire LOUCHEET
dans la sociélé dénommeée A.LA., sociélé civile immobiliere, au capital de 10.000.00
Euros. ayant son siége social @ BLENDECQUES (62575) Rue Jean Terline, 5
Impasse A, identifiée au SIREN sous le numéro 811 710 326 el immalriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de BOULOGNE SUR MER, plus amplement
désigné sous l'article TROIS de I'exposé qui précéde. et formant 'article QUATRE de
la masse des biens donnés et a partager.

0 TR O PR PP VPP P PRTO RSP 169.135,00 €

Le montant de son attribution s'éléve a la valeur de DEUX CENT DIX
MILLE CENT TRENTE CINQ EUROS (210.135,00 EUR)

o E cosvisiansuss inssunis s R N PPN F RV R SR e an s e RO AR TR 210.135,00 Euros

EGAL AU MONTANT DE SES DROITS DANS LA MASSE DES BIENS
DONNES ET PARTAGES

PAIEMENT DES SOMMES D'ARGENT

Madame Céline LOUCHET reconnait avoir regu de Monsieur el Madame
Daniel el Marie-Claire LOUCHET, dés avant ce jour el depuis meins d'un mois,
dehops-de—la»eemptabiliiédtrneiaire*soussighé,—laesehuneum!ale-deﬁzmafa&Eum:: ,
cqnformémem_z‘l—son-altﬂbuﬁon\-—et—emnsem_bonneuelawaIabi&quiuancefsans
séserve — RS-

——————DONT-QUIFTANCE

Monsieur Julien LOUCHET reconnait avoir regu de Monsieur et Madame
Daniel et Marie-Claire LOUCHET, dés avant ce jour et depuis moins d’'un mois, en
dehors de la comptabilité du notaire soussigné, la somme de 12.000,00 Euros,
conformémenl a son attribution, et en consent bonne et valable quittance sans
réserve

DONT QUITTANCE

NOUVELLE REPARTITION DES PARTS SOCIALES

Suite a la présente donation a tilre de partage anlicipé objel des présenles. la
nouvelle répartition du capital social de la société A.LA esl la suivante :

Madame Marie-Laure LOUCHET : .
700 parts sociales en pleine propriélé numéerotées de 1 a 300 et de 601 A

1000.

Monsieur Alexis DE CALONNE D’AVESNES : ‘
300 parts en pleine propriéte numérotées de 301 a 600.

-
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MODALITES DE LA DONATION

CARACTERE DE LA DONATION-PARTAGE

La présente donation-parlage est consentie a litre d’'avancement de parl
successorale. Les biens donnés s'imputent sur la part de réserve des DONATAIRES
conformément a l'article 1077 du Code civil.

MODE DE CALCUL DE LA QUOTITE DISPONIBLE

Conformément aux dispositions de l'article 1078 du Code civil, les biens
donnés seront évalués au jour de la présente donation-partage pour l'imputation et le
calcul de la réserve, chacun des enfants vivants ou représentés ayant requ et accepte
un lot dans le partage anticipé el aucune réserve d'usufruil porlant sur une somme
d'argent n‘ayant été stipulée.

CLAUSE D’EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A litre de condition essentielle et délerminante des présentes, le DONATEUR
stipule que les BIENS présentement donnés devront resler exclus de loule
communauté ou société d'acquéts présente ou a venir des DONATAIRES que ce soll
par mariage ou remariage subséquent ou changement total ou parliel de regime
matrimonial.

Il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient a leur elre
subroges.

Les DONATAIRES déclarent avoir été parfaitement informés par le rédacleur
des présentes de l'utilité et des formes du remploi visé a l'article 1434 du Code Civil

CLAUSE D’EXCLUSION DU REGIME DE L'INDIVISION DU PACS

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
exige que le ou les BIENS présentement donnes reslent exclus de tout regime de
Iindivision du PACS présente ou a venir des DONATAIRES.

Il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient a leur étre
subroges,

RESERVE DU DROIT DE RETOUR

Le DONATEUR se réserve expressément le droit de retour sur le BIEN
présentement donné, conformément a l'article 951 du Code civil pour les cas o d2
son vivant :

. le DONATAIRE et tous ses descendants, quelle que soil lorigine de I
filiation, viendraient a décéder avant lui,

« les descendants du DONATAIRE viendraient a élre exclus de la succession
du DONATAIRE prédécédé pour cause de renoncialion ou d'indignite.

Le retour aura lieu de plein droit.

Le DONATEUR pourra, comme bon lui semble, demander soil une exéculion

en nature sur le BIEN donné soit une simple exécution en valeur.

Si le BIEN a élé aliéné et que le DONATEUR a consenti a l'alienation sans
renonciation expresse a son droil de retour, celui-ci s'exercera, & son choix, soit en
valeur sur le prix de vente, soit en nature sur les biens qui en seraient la
représentation par le jeu de |a subrogation réelle conventionnelle.

ML
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INTERDICTION D'ALIENER ET D’HYPOTHEQUER LES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS

Le DONATEUR interdit formellement aux DONATAIRES attributaires des
hiens et droits immaobiliers qui s'y soumetlent, de vendre, aliener, hypothéquer, ou
remellre en garantie les biens el droils immobiliers donnés aux présentes, pendanl sa
vie, sans son consentement exprés, a peine de nullité de toute aliénation, hypotheque
el de révocation des présentes pendant la méme durée.

Il esl ici précisé que celle interdiction d'aliéner limilée nécessairement dans le
temps a vocation a seulement s'appliquer durant la vie du DONATEUR, et esl fondée
aux présentes sur la réserve d'usufruil portant sur les biens el droils immobiliers.

Les parties sont averties du contenu de I'article 900-1 du Code civil, savoir

"l s clauses d'inaliénabililé affectant un bien donné ou légué ne sonl valables
que si elles sont temporaires et justifiées par un intérél sérieux el legitime.
Méme dans ce cas, le donalaire ou le légalaire peul élre judiciawement
aulorisé a disposer du hien si l'intérél qui avail justilié la clause a disparu ou
s'il aclvient qu'un intérél plus important I'exige.

Les dispositions du présent article ne préjudicienl pas aux hibéralites
consenties & des personnes morales ou mémes a des personnes physiques i
charge de conslituer des personnes morales.”

AUTORISATION D’ALIENER OU DE NANTIR LES PARTS SOCIALES
Le DONATEUR déclare dés a présent :

« auloriser le DONATAIRE attributaire, qui acceple. a donner en garante,
sous quelque forme que ce soil, et a disposer tant a lilre graluil qua litre
onéreux les parts sociales présentement données et allribuées.

» et dispenser lout notaire, chargé d'établir I'un des actes de disposilion ou de
prise de garantie visés ci-dessus, de I'appeler a I'acte pour réitérer le présent
accord.

AUTORISATION DE DISPOSER

Les DONATAIRES, seuls présomplifs héritiers réservataires du DONATEUR,
aprés avoir pris connaissance des dispositions de l'article 924-4, alinéa deuxiéme, du
Code civil ci-aprés littéralement rapporiées :

“Lorsque, au jour de la donation ou postérieurement, le donateur el lous les
héritiers réservataires présomplifs ont consenti a l'aliénation du bien donne,
aucun héritier réservalaire, méme né aprés que le consentement de tous fes
héritiers inléressés a élé recueilli, ne peul exercer faclion conlie les licis
délenteurs. S'agissant des biens légués, celle action ne peul plus éhie
exercée lorsque les hériliers réservataires onl consenti a l'aliénation.”

Déclarent, en application de larticle 924-4 deuxiéme alinéa du Code civil,
consentir dés a présent a ce que chacun d'entre eux puisse librement, sur les biens
présentement donnés el altribués :

. conslituer des droits réels tels que notamment servitudes, hypotheques |

. et effectuer tous actes de disposition a litre onéreux ou a titre gratuit.

Le DONATEUR valide la renoncialion des DONATAIRES au droit de suile
atlaché a I'action en réduction.

En conséquence, aucun des DONATAIRES ne pourra inquiéter les liers qui
viendraient a acquérir 'un des biens donnés aux présentes, ou & béneficier d'un droil
réel sur 'un de ces biens, et ce dans I'hypothése ol il ne pourrait élre pourvu de sa

v
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part réservalaire dans la succession du ou des DONATEURS par l'exercice d'une
aclion en réduction exercée contre l'autre.

Le DONATEUR et les DONATAIRES déclarent, en oulre, dispenser le nolaire
qui sera chargé d'établir I'un des acles visés ci-dessus de les appeler audil acte pour
réitérer le présent accord.

Celte autorisation de disposer ne préjudicie pas a l'interdiction faite ci-dessus
par le DONATEUR aux DONATAIRES attributaires des biens el draits
immobiliers de vendre, aliéner, hypothéquer, ou remetire en garantie les biens el
droits immobiliers donnés aux présentes, pendant sa vie, sans son consentement
exprés sa vie durant.

ACTION REVOCATOIRE

A défaut par le DONATAIRE, d'exéculer les conditions de la présente
donation, le DONATEUR pourra, comme de droit, en faire prononcer la revocat.on.

Le notaire soussigné rappelle aux parties les dispositions des articles 953 el
955 du Code civil :

Article 953 : "La donation enlre vifs ne pourra élre révoquée que pour cause
d'inexécution des conditions sous lesquelles elle auwra été faile. pour cause
d'ingratitude, et pour cause de survenance d'enfants.”

Article 955 : “La donation enire vifs ne poutra élre révoqueée pour caise
d'ingratitude que dans les cas suivanls :

1° Si le donalaire a allenté a la vie du donaleur :

2° 8'il s'esl rendu coupable envers lui de sévices, délits ou injures graves :

3° S'il lui refuse des aliments.”

Action révocatoire pour cause d'ingralitude

Le DONATEUR se réserve expressément le droil d'agir en révocalion de la
présente donation pour cause dingratitude du DONATAIRE dans les condilions
prévues aux arlicles 955 et 957 du Code civil.

Les parties sont informées que la révocation pour ingratitude, une fois
prononcée par le juge, n'a pas d'effet rétroactif. La révocation ne préjudicie nt aux
aliénations, ni aux slretés et autres charges réelles que le DONATAIRE aurail pu
consentir. Le DONATAIRE est amené, dans ce cas, a reslituer la valeur du BIEN
aliéné conformément a I'article 958 du Code civil.

RAPPORT DE DONATION S| RENONCIATION A SUCCESSION

A titre de condition essentielle du présent acte, le DONATEUR exige. dans le
cas ol le DONATAIRE renoncerail a sa succession, que la présente donation-pailage
soil rapportée a la succession ainsi que lui permettent les dispositions de l'arlicle 845
du Code civil, et le rapport sera évalué conformément aux dispositions des articles
843 et suivants du Code civil.

Le DONATAIRE est informé qu'en ce cas le rapport se fait en valeur et que, si
la valeur rapportée excéde les droits qu'il aurait dd avoir dans le partage s'il y avail
participé, il devra indemniser les héritiers acceplants a concurrence de cet excedent

CONDITION DE NE PAS ATTAQUER LA DONATION-PARTAGE

Le DONATEUR impose aux DONATAIRES la condition de ne pas allaquer le
présent parlage anticipé.

Si ce partage venait a élre altaqué, au mepris de celte condition, pour
quelque cause que ce soil, par 'un ou l'autre des DONATAIRES, le DONATEUR
déclare priver le ou les responsables de celle aclion de toute parl dar)s la quotité
disponible de sa succession sur les biens compris aux prése_anles el Ie_nre donation,
hors part successorale, de cette portion dans la quotité disponible a celui ou ceux des

(. M oW
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DONATAIRES contre lesquels I'aclion est intentée.

Le DONATEUR et les DONATAIRES sont informés par le notaire soussigne
que la présente clause n'a pas pour effet de porter une aileinte excessive au drol
d'agir en justice mais de prévenir les conflits intempestifs el infondes.

CONDITIONS SPECIFIQUES AUX BIENS ET DROITS IMMOBILIERS

PROPRIETE - JOUISSANCE
Le DONATAIRE sera propriétaire du BIEN présentement donné a compter de

ce jour.

Le DONATEUR fait réserve a son profit, pour en jouir pendant sa vie, de
l'usufruit du BIEN sus-designé.

En conséquence, le DONATAIRE en aura la jouissance qu'a compler du
déces du survivant des DONATEURS.

PORTEE DE L'USUFRUIT — CONSTITUTION D'UN USUFRUIT SUCCESSIF

Les DONATEURS se réservent expressément l'usufruit des biens el droils
immobiliers communs donneés leur vie durant.

En outre, chaque donateur constitue, sans contreparlie, au profil de l'autre,
qui accepte, un usufruit successif sur la totalité du ou des biens communs donneés.
Cet usufruit s'exercera, sans réduction, dés le deces du prémourant d'entre eux et
s'éleindra automatiquement au décés du survivant,

En conséquence, le DONATAIRE, bénéficiaire aux termes des présentes de
la seule nue-propriété, n'aura la jouissance du ou des biens communs donneés qu au
décés du survivanl des DONATEURS.

Par exception aux dispositions de [larticle 758-6 du Code civil, les
DONATEURS entendent faire bénéficier le survivant d'entre eux de cet usufruil
successif en sus de I'usufruit légal du conjoint survivant.

CAS DE REVOCATION DE LA CONSTITUTION D'USUFRUIT SUCCESSIF

La présente constitution d'usufruit successif sera révoquée de plein droil per
le divorce entre le DONATEUR et son conjoint bénéficiaire, sauf volonté contraire di
DONATEUR exprimée au moment du divorce. Elle sera également rendue cadugue
en cas de décés du DONATEUR postérieur a une requéte ou demande en divorce oul
séparation de corps formée judiciairement par I'un ou l'autre des époux. il en sera de
méme si le décés est postérieur & la signature d'une convention de divorce ou de
séparation de corps par consentement mutuel.

Elle est également révocable par le DONATEUR a tout moment penrdant le

mariage.

CONDITIONS D’EXERCICE DE L'USUFRUIT RESERVE

Le DONATEUR jouira de l'usufruit réservé « en bon pere de famille » aux
charges de droit mais avec dispense de fournir caution.

Il veillera a la conservation des biens el droits immobiliers et ne pourra en
changer la nature ou la destination el devra averlir le DONATAIRE de lous
empiélements, revendications el actions émanant de liers quelconques €l
susceptibles d'affecter les droils du DONATAIRE.

Le DONATEUR devra continuer l'assurance contre lincendie el aulres
risques el en acquitter exactement les primes.

b\jt d/
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Toutefois, la police d’assurance devra faire I'objel d'un avenanl au nom du
DONATEUR pour l'usufruit et du DONATAIRE pour la nue-propriété, la garantie devra
étre au minimum de la valeur de reconstruction el il sera slipulé qu'en cas de sinstre,
Iindemnité sera affectée en priorité a la reconstruction ou a la réparation du bien sauf
accord contraire des parties.

Il acquittera jusqu'a l'extinction de l'usufruit, les impdls, contributions et
charges de toute nature, ainsi que les charges extraordinaires el les grosses
réparations qui deviendraient nécessaires.

il maintiendra les biens el droils immobiliers en bon état de reparalion
d'entretien afin de le laisser en fin de jouissance au moins dans I'élat ol ils se
trouvent actuellement tel qu'il résulte des énonciations ci-dessus.

De son coté le DONATAIRE devra pendant toute la durée de Pusufruil
respecter les droits de l'usufruitier.

APPLICATION DES REGLES DE LA SUBROGATION REELLE SUR LE PRIX DE VENTE DES BIENS
ET DROITS IMMOBILIERS DONNES

L'usufruit réservé se reportera en vertu des régles de la subrogation reelle
conventionnelle sur le prix de venle des biens el droits immobiliers donnés. En
conséquence, en cas d'aliénation du ou des biens et droits immobiliers compris aux
présentes, ou de tous biens qui pourraient leur élre subrogés par la suite, le ou les
nus-propriétaires s'interdisent, sauf accord exprés de l'usufruitier, & demander la
répartition du prix représentalif de ceux-ci. Le DONATAIRE attributaire des biens et
droits immobiliers devra, au contraire, remployer le produit de ces aliénations dans
tous les biens dont I'acquisition pourrait étre décidée par le seul usufruitier, afin de
permettre le report des droits de ce dernier sur le ou les biens nouvellement acguis.
Pour l'application de la présente clause, il faudra enlendre par subrogation le
remplacement dans le patrimoine du DONATAIRE de la nue-propriété des biens par
tous biens qui s'y subslitueraient par voie de venle suivi d'un remploi ou dun
echange.

CONDITIONS

Celte donation est faile, avec garantie de lous lroubles, éviclions el autres
empéchemenls quelconques et sous les condilions ordinaires, de fail el de droil en
pareille matiére, et, notamment, sous celles suivantes auxquelles le DONATAIRE
sera tenu.

1° - |l prendra les BIENS dont il s'agit dans I'état ot ils se trouveront au jour
de I'entrée en jouissance.

2¢ _ || souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent et pourront grever, soit limmeuble dont dépendent les
BIENS dont il s'agit, soit lesdits BIENS, sauf a s'en défendre el a profiter de celles
actives, le tout, s'il en existe.

A ce sujet, le DONATEUR declare que, personnellement, il n'a créé ni conlere
aucune servitude pouvant grever lesdits BIENS ou l'immeuble donl ils dependent, el
qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou obligations que celies
résultant des présentes, de la situation naturelle des lieux. de la Loi, des reglements
d'urbanisme, des anciens titres de propriété et du réglement de copropriété.

3° _ || fera son affaire personnelle. a compter du jour de I'entrée en jouissance.,
des impdts el contributions de toule nalure auxquels les BIENS don.i il s'agil sont (:}
pourront étre assuijeltis, ainsi que de tous abonnements conlraclés notamment a
raison de l'eau, du gaz et de l'électricité. || devra continuer ['assurance contre
rincendie el autres risques el en acquilter exactement les primes.

e / /



RESPECT DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le DONATAIRE devra respecter les stipulations du réglement de copropriéle,
de ses modificatifs évenluels visés ci-dessus ainsi que les dispositions des lois el
décrels postérieurs régissant la copropriélé. Il devra supporter les obligations qui en
découlent et notamment acquitter les charges incombanl au propriélaire duddt
immeuble en vertu de ces documents.

En conséquence, il déclare se soumellre sans réserve au réglement de
copropriété et s'oblige a le respecler el a exéculer loutes ses prescriplions.

Notamment, il s'engage a acquitter la quote-part des dépenses communes de
limmeuble mise a la charge des parties dont il s'agil, lelle qu'elle est délerminée par
le réglement de copropriété sus-énoncé, sauf a lenir comple de ce qui a pu étre dit
aux présentes.

REPARTITION DES POUVOIRS

Le DONATAIRE nu-propriétaire donne par les présentes lous pouvoirs au
DONATEUR, usufruitier, & l'effet de prendre parl a toutes assemblées generales,
ordinaires ou extraordinaires. De plus, de convention expresse enlre les parlies,
fusufruitier aura seul droit de vole aux assemblées geénérales, qu'elles soienl
ordinaires ou extraordinaires, et ce pour toutes décisions a prendre.

En contrepartie, I'usufruitier paiera toutes les charges de la copropriéle quelle
que soit leur nature.

Notification des présenles sera faite & chacun de ces syndics par les soins du
Notaire soussigne.

SERVITUDES

Le DONATEUR déclare qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servilude sur
le BIEN donné et qua sa connaissance il n'en existe aucune aulre que celies
éventuellement indiquées au présent acte.

URBANISME

Les parties déclarent avoir parfaite connaissance de la situation du BIEN objel
des présentes au regard des serviludes d'urbanisme el elles ont requis expressément
le notaire soussigné de ne pas demander de note de renseignement d'urbanisme, de
certificat d'urbanisme el autres certificats administratifs complétant normalement celui-
ci. déclarant vouloir en faire leur affaire personnelle et décharger le notaire soussigne
de toute responsabilité a ce sujel.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN — EXEMPTION

La donation ne donne pas ouverlure au droit de préemption urbain, la
donation étant consentie a un parent ou a un allié défini par l'article L 213-1-1 du
Code de l'urbanisme.

SITUATION HYPOTHECAIRE

Deux élats hypothécaires oblenus a la date du 12 décembre 2025, demier
arrélé d'enregistrement, ne révéle aucune inscription ni prénotation.




22

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Les parties déclarent avoir élé parfailement informées des dispositions sur |a
recherche de plomb, d'amiante, de termiles, de mérules, le diagnoslic de performance
énergétique, sur le diagnostic de linstallation de chaulfage au gaz et celui de
I'installation intérieure d'électricité si ces inslallations ont plus de quinze ans et
gu'elles concernenl un bien & usage d'habilation, ainsi que des obligations en
découlant pour les propriétaires de biens immobiliers lors de leur vente ou de leur
mise en location. Elles déclarent en faire leur affaire personnelle, dispensant le notaire
soussigné de la production des diagnoslics a ce sujet pour élablir le présent ac'e.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques et pollutions

Un état des risques délivré sur la Commune de SAINT OMER en dale du 17
décembre 2025 est annexé.

Un élat des risques délivré sur la Commune de LILLE en date du 17
décembre 2025 est annexé.

Le DONATAIRE déclare que lesdils élals lui onl été remis ce jour.

Celui-ci comportait notamment un extrail du document graphique situant le
BIEN au regard du zonage réglementaire et I'extrait du réglement le concernant. ainsi
qu'une information indiquant si des travaux ont éle prescrits par ce reglement el s'ils
ont élé réalisés au regard de chacun des plans de prévention des risques visé du 1°
au 4° de l'arlicle R 125-23 du Code de I'environnement.

CONDITIONS SPECIFIQUES AUX PARTS DE SOCIETE

PROPRIETE-JOUISSANCE - TITRES DE SOCIETE

Le DONATAIRE sera propriétaire des tilres donnés a compter de ce jour
Dés celle date, il sera subrogé dans tous les droils et obligations altaches a ces

titres.

Le DONATAIRE aura seul droit aux dividendes mis en paiement pendant ies
exercices ultérieurs.

Les revenus des litres donnés qui seraient distribués postérieurement a ce jour
au titre de l'exercice social actuellement en cours seront répartis prorata lemporis
entre le DONATEUR et le DONATAIRE.

STATUTS

Les DONATAIRES déclarent avoir connaissance des staluts régissant les
parls sociales données et en avoir une copie en leur possession.

ABSENCE DE GARANTIE DE PASSIF

Le rédacteur des présentes a indiqué au DONATAIRE qu'une co_nventioq de
garantie de passif sert a lraiter les difficultés surgissant poslé_rieuremem ala cession,
mais dont l'origine reléve de la gestion des dirigeants en fonction avant la cession

La présenle donation est acceptée par le DONATAIRE sans garantie de
passif de la part du DONATEUR, le DONATAIRE déclarant parfailement connaitre la
siluation active et passive de la sociéte.

L v g
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!_e DONATAIRE déclare avoir élé averli des conséquences de l'absence de
garantie de passif et des risques encourus.

FISCALITE s

DECLARATIONS FISCALES

Nombre d'enfants du DONATEUR :
Le DONATEUR deéclare ne pas avoir d'aulre enfant que les DONATAIRES
aux présenles.

Evaluation :
Les parties déclarent :

Article UN — Biens et droits immobiliers sis a SAINT OMER

La valeur en TOUTE PROPRIETE est de CENT QUATRE-VINGT MILLE
EUROS ;

L'usufruil 2 déduire réservé par le DONATEUR portant sur la moilié des biens
est évalué, eu égard a son age, a 3/10émes, soit VINGT-SEPT MILLE EUROS ;

L'usufruit a déduire réservé par la DONATRICE portant sur la moitié des biens
esl évalue, eu égard a son age, a 3/10émes, soit VINGT-SEPT MILLE EUROS |

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée une valeur de CENT VINGT-SIX
MILLE EUROS (126.000,00 €).

Article DEUX - Biens et droits immobiliers sis a LILLE

La valeur en TOUTE PROPRIETE est de CENT DIX MILLE EUROS |

L'usufruit & déduire réservé par le DONATEUR portant sur la moitié des biens
est évalué, eu égard a son age, a 3/10émes. soit SEIZE MILLE CINQ CEN TS
EUROS

L'usufruit & déduire réservé par la DONATRICE portant sur la moitié des biens
est évalué, eu égard a son age, a 3/10émes, soit SEIZE MILLE CINQ CENTS
EUROS ;

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée une valeur de SOIXANTE-DIX-SERPT
MILLE EUROS (77.000,00 €).

Article TROIS — Parts de la SCI ALA.

La valeur en pleine propriété d'une part donnée esl de 102,50 Euros.

De sorle que, les 400 parls données ont une valeur en pleine proprieté de
41.000,00 Euros.

Article QUATRE a SEPT
Les sommes d'argent et le compte courant sont évalués selon leur nommal
pour une somme respective de 30.135,00 Euros, 12.000,00 Euros, 31.865,00 Euros et

169.135,00 Euros.

Montant total des biens donnés et partagés :

a)

Biens donnés en nue-propriété : 203.000,00 €

Biens donnés en pleine propriété hors somme d'argent . 210.135,00 €

Sous-lolal : 413.135,00 €,
Dont moitié donné par chacun des parents représente . 206.567.50 €

A



b)
Somme d'argent : 74.000,00 €,
Dont moitié donné par chacun des parenls représente - 37.000,00 €

Montant total : 487.135,00 €
Dont moitié donné par chacun des parents représente : 243.567,50 €

DONATIONS ANTERIEURES

LE DONATEUR déclare quil n'a consenti aucune donation aux
DONATAIRES sous quelque forme que ce soil, au cours des quinze annies
antérieures a ce jour, a 'exception des dons manuels suivants :

| — EN CE QUI CONCERNE MADAME CELINE LOUCHET :

Madame Céline LOUCHET a bénéficié des abattements suivants lors des
donations antérieures :

a)

Un don manuel d'un montant de 50.000,00 Euros consenti par Monsieur
Daniel LOUCHET le 26 novembre 2011 déclaré aupres de la recetle des impols des
non-résidents par courrier regu le 29 novembre 2011 el enregistré le 21 mars 2012
sous le numéro 2012/2120.

Aux termes de cette déclaralion, le don manuel a été deéclare au litre de
l'article 790 G du CGl.

Mais les dons de sommes d'argent consentis en pleine propriété au profit ¢ un
enfant étant exonérés de droits de mulation dans la limite de 31.865,00 Euros, ce don
manuel a donc été taxé de la fagon suivante :

- autitre de l'article 790 G pour 31.865,00 Euros,

- aulilre de I'arlicle 757 du CGI pour 18.135,00 Euros.

Aucun droit n'a élé généré.

b

U)n don manuel d'un montant de 50.000,00 Euros consenti par Madame
Marie-Claire LOUCHET le 31 décembre 2014 déclaré et enregistre auprés de la
recette des impots des non-résidents le 28 mai 2015.

Aux lermes de cetle déclaration, le don manuel a été déclaré au lilre de
l'article 757 du CGI pour 50.000,00 Euros.

Aucun droit n'a été génere.

c)

Un don manuel d'un montant de 20.000,00 Euros consenti par Madame
Marie-Claire LOUCHET le 2 juillet 2019 déclaré auprés de la recette des impols des
non-résidents par courrier regu le 12 juillet 2019 et enregistre le 17 février 2020 sous

le numéro 2019M5973.

Aux termes de celte déclaration, le don manuel a été déclaré au litre de
l'arlicle 757 du CGI pour 20.000,00 Euros.
Aucun droil n'a été genéré.

DE SORTE QUE Madame CELINE LOUCHET BENEFICIE a ce JOUR :

Sur la téte de son pére :
Au titre de 'article 757 du CGI : d’un abattement résiduel de 81.865,00 C,

Sur la téte de sa mére :
Au titre de P’article 790 G du CGI : d’un abattement complet de 31.865,00

Au titre de I'article 757 du CGI : d’un abattement résiduel de 30.000,00 €.
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|- EN CE QUi CONCERNE MONSIEUR JULIEN LOUCHET :

Monsieur Julien LOUCHET a bénéficié des aballements suivanls lors
des donations antérieures ;

a)

Un don manuel d'un montant de 50.000,00 Euros consenti par Monsicur
Daniel LOUCHET le 30 décembre 2015 déclaré el enregistré aupres de la recetle des
impots de BETHUNE le 9 février 2016 sous le numéro 2016/129.

Aux lermes de celte déclaration, le don manuel a été déclaré au litre de
article 757 du CGI pour 50.000,00 Euros.

Aucun droit n'a élé généré.

b)

Un don manuel d'un montant de 50.000,00 Euros consenti par Madame
Marie-Claire LOUCHET le 30 décembre 2015 déclaré et enregistré auprés de la
recelte des imp6ts de BETHUNE le 9 février 2016 sous le numéro 2016/128.

Aux termes de celte déclaration, le don manuel a été déclaré au lilre de
l'article 757 du CGlI pour 50.000,00 Euros.

Aucun droil n'a été généré.

DE SORTE QUE Monsieur Julien LOUCHET BENEFICIE a ce JOUR :
Sur la téte de son pére :
Au titre de I'article 790 G du CGI : d'un abattement complet de 31.865,00

€4
Au titre de 'article 757 du CGI : d'un abattement résiduel de 50.000,00 C.
Sur la téte de sa mére :
Au titre de 'article 790 G du CGI : d'un abattement complet de 31.865,00
€;

Au titre de I'article 757 du CGI : d’un abattement résiduel de 50.000,00 C.

IIl = EN CE QUI CONCERNE MADAME MARIE-LAURE LOUCHET :

Madame Marie-Laure LOUCHET a bénéficié des abattements suifvanls
lors des donations antérieures :

a)
Un don manuel d'un montant de 50.000,00 Euros consenti par Mz_maape
Marie-Claire LOUCHET le 26 novembre 2011 déclaré aupres de la recelle des impols

des non-résidents.

Aux termes de celte déclaration, le don manuel a été déclare au iilre de
{'article 790 G du CGL ‘

Mais les dons de sommes d'argent consentis en pleine propriété au profit d un
enfant étant exonérés de droits de mutation dans la limite de 31.865,00 Euros, ce don
manuel a donc été taxé de la fagon suivante :

- autilre de l'article 790 G pour 31.865,00 Euros,
- autitre de l'article 757 du CGI pour 18.135,00 Euvos.
Aucun droit n'a été génére.

b

U}n don manuel d'un montant de 31.865,00 Euros consenti par Monsieur
Daniel LOUCHET au cours de I'année 2025 déclaré et enregistré aupres de la recelle
des impdls des non-résidents. ‘ _ _

Aux termes de celte déclaration, le don manuel a élé declare au fitre de
Tarlicle 790 G du CGI pour 31.865,00 Euros.

Aucun droit n'a été génere.
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DE SORTE QUE Madame Marie-Laure LOUCHET BENEFICIE & ce JOUR -

Sur la téte de son pere :

Au titre de Varticle 757 du CGI : d'un abaltement complet de 100.000,00

Sur la téte de sa mére ;

Au titre de I'article 757 du CGI G : d’un abatlement résiduel de 81.865,00

DROITS

Les droits sont calculés selon les parts viriles de chacun des DONATAIRES
dans la masse des biens donnés el partagés, attribués de maniére inégalitaire selon

la volonté du DONATEUR.

Les DONATAIRES entendent bénéficier pour le présent acte de donation-
partage des abattements et réduclions prévus par les articles 790 G, 779 el suivants
du Code genéral des impdts dans la mesure de leur applicabilité aux présentes

CALCUL DES DROITS

DONATION PAR MADAME MARIE-CLAIRE LOUCHET

AU PROFIT DE MADAME CELINE LOUCHET

PART TAXABLE 69.500,00 €

Abattement article 790 G sur 31.000 € 31.000,00 € |
Solde Abattement légal 30.000,00 € N
Resle taxable 8.500,00 € L
Droits a 10 % (- degressivité de 404 €) 446,00 € o
Montant total des droits 446,00 €

AU PROFIT DE MONSIEUR JULIEN LOUCHET

PART TAXABLE 69.000,00 €
Abatlement arlicle 790 G sur 6.000 € 6.000.00 € o
Solde Abaltement l&égal 50.000,00 €

Reste taxable 13.000,00 €

Droits a 15 % (- dégressivité de 1009 €) | 941,00 €

Montant total des droits 941,00 €

AU PROFIT DE MADAME

MARIE-LAURE LOUCHET

PART TAXABLE

105.067,50 €

Solde Abattement légal 81.865,00€

Resle taxable 23.202,50 €

Droits a 20 % (- dégressivité de 1806 €) 2.834,50 €

Montant total des droits 2.835,00 €

MONTANT TOTAL DES DROITS 422200€ -




DONATION PAR MONSI

EUR DANIEL LOUCHET

AU PROFIT DE MADAME CELINE LOUCHET

PART TAXABLE 3 69.500,00 €
Solde Abattement legal 81.865,00 €
Resle taxable NEANT

AU PROFIT DE MONSIEUR JULIEN LOUCHET

| PART TAXABLE 69.000,00 €
Abattement article 790 G sur 6.000 € 6.000,00 €
Solde Abattement légal 50.000,00 € )
Resle taxable 13.000,00 € |
Droits & 15 % (- dégressivité de 1009 €) | 941.00€ 1
Montant total des droits 941,00 €

AU PROFIT DE MADAME MARIE-LAURE LOUCHET

PART TAXABLE 105.067,50 €
Abattement légal 100.000,00 €
Reste laxable 5.067.50 € )

Droits a 5% 253,37 €

Montant total des droits 253,053:“_"' i

MONTANT TOTAL DESDROITS [ 1.19400€

MONTANT TOTAL DES DROITS : 5.416,00 EUROS

ENREGISTREMENT

Les présentes seront soumises a la formalité de I'enregistrement aupres de la
recetle des imp6ts compétente.

PACTE ADJOINT - DISPOSITIONS DIVERSES - CLOTURE

DECHARGE RESPECTIVE

Les DONATAIRES déclarent étre entierement remplis de leurs droits dans la

présente donation-partage.
En conséquence, ils se consenlent respectivement loules décharges

nécessaires et renoncent a jamais s'inquiéter ni se rechercher dans l'avenir au sujet
des biens compris aux présentes, pour quelque cause que ce soit.

PLUS - VALUES IMMOBILIERES

Le notaire soussigné a averti les parties de la réglementation actueilement
applicable en matiére de plus-values immobiliéres en cas de vente.

PLUS-VALUES PARTS SOCIALES

Le notaire soussigné a informé les parties sur la réglementation .aCltlel?e en
maliére de plus-values de parts sociales sachant que la société dont il sagil esl
soumise a I'impdt sur le revenu et que le DONATEUR allesie ne pas y exercer

d’activité professionnelle et étre un simple apporteur de capitaux.

OPPOSABILITE — PUBLICITE

La présente donation-partage n'esl opposable a la societé qu‘aulam_qu'elle [ui
aura élé signifiée par acte d'Huissier de Juslice ou qu'elle aura ele acceplee par elle
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dans un acte authentique, conformément aux dispositions de larticle 1690 du Code
civil.

Elle ne sera opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de cetle formalite
et, en oulre, apres publication des statuts modifiés au registre du commerce et des
sociétés ; ce dépot peut élre effectué par voie électronique.

ACCEPTATION ET SIGNIFICATION A SOCIETE

Madame Marie-Laure LOUCHET épouse DE CALONNE D'AVESNES,

Madame Marie-Claire LOUCHET,

Monsieur Daniel LOUCHET,

En leur qualité d'associé-gérant de la sociélé A.lLA déclarent, en application
des dispositions de I'article 1690 du Code civil :

- accepter la présente donation-partage, objet des présentes,

- dispenser le notaire soussigné de procéder a la signification des présenles.

MODIFICATION DES STATUTS

Comme conséquence de la présente donation-parlage de lilres sociaux, il y a
lieu de modifier I'article des statuts concernant le capital social donl la rédaction sera
désormais la suivante :

Article 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capilal social est fixé a la somme de DIX MILLE EUROS (10.000,00 Euros)

Il est divisé en MILLE (1000) parls sociales de 10 euros chacune numérolées
de 01 a 1000, entiérement souscrites et libérées, el allribuées de la maniére
suivante :

Répartition du capilal social :

| - Lors de la constitution de la société du 17 mars 2015 :

Madame Marie-Laure LOUCHET 300 parts sociales numérotees de 1 a 300 :
Monsieur Alexis DE CALONNE D'AVESNES 300 parts sociales numérolées

de 301 & 600
Madame Marie-Claire LOUCHET 200 parts sociales numérotées de GO1 a

800 ;
Monsieur Daniel LOUCHET 200 parts sociales numerotées de 801 a 1000

Il- Suite au présent acte de donation a titre de partage anticipé en date
de ce jour du 24 décembre 2025 :

Madame Marie-Laure LOUCHET : ‘
700 parts sociales en pleine propriété numérotées de 1 a 300 et de 601 a

1000.

Monsieur Alexis DE CALONNE D’AVESNES :
300 parts en pleine propriété numérotées de 301 a 600.

Au cours de la vie sociale, des modifications peuvenl étre apporlées au
capital social, conformément aux prescriptions légales mais a tout moment ce capital
doit étre divisé en parts sociales de méme valeur nominales, entierement souscries

par les associés.

DEMISSION DES CO-GERANTS

DISPENSE D'ASSEMBLEE GENERALE

Les associés de la société A.LA présents au présent acle el représentant plus
de la moitié du capital social et réunis pour prendre acte dans le présent acle de la

(. W
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démission.de Monsieur Daniel LOUCHET et Madame Marie-Claire LOUCHET de
leurs fonclions de co-gérants au sein de la sociélé.

o Monsieur Daniel LOUCHET, donateur aux présentes, déclare présenter sa
demission aux fonctions de gérant.
' 'Madame Marie-Claire LOUCHET, donateur aux présenles, déclare prasenter
sa démission aux fonctions de gérant.

FORMALITES RELATIVES A LA MODIFICATION
DES STATUTS

La publication de la mise a jour des slaluts sera effecluée dans un journal
d annonces legales puis auprés du greffe du Tribunal de commerce compélent par les
soins de I'expert-comptable de la société.

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de l'adicle L 561-2-2 du Code monéiaie el
financier et du décret numéro 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de I'ordonnance
n°2020-115 du 12 février 2020, la sociélé devra déposer lors de son immalriculation
au registre du commerce et des sociétés les informations relatives aux "bénéficiaires
effectifs" ainsi qu'aux modalités de controle qu'ils exercenl sur la sociélé.

La définition du "bénéficiaire effectif” esl la suivante : il s'agil de loule
personne possédant, directement ou indirectement, plus de 25% du capital ou des
droits de vote, ou a défaut, la personne exergant un contrle sur les organes de
direction et de gestion au sein de la sociélé.

Dans la mesure ou la présente opération entrainera la création d'un nouveau
bénéficiaire effectif tel que défini ci-dessus, celui-ci est informé que la sanction du
non-respect de cetlle obligation esl le défaul de dépot du document relalif au
bénéficiaire effectif ou le dépét d'informations inexacles ou incompléles est puni de six
mois d'emprisonnement et de 7.500 euros amende (soit 37.500 euros pour les
personnes morales) en application de larticle L 561-49 du Code monelaire el
financier.

Les personnes physiques déclarées coupables de linfraction encourent
également les peines d'interdiction de gérer ou de privalion partielle des droits civils el
civiques (article 131-26 et 131-27 du Code pénal).

Les peines complémentaires figuranl aux alinéas 1°, 3°, 4°, 5°, 67, 77 el 9" de
l'article 131-39 du Code pénal sont par ailleurs applicables aux personnes morales |
dissolution, placement sous surveillance judiciaire, exclusion lemporaire ou definilive
des marchés publics, interdiction temporaire ou définitive de procéder a une oflre au
public des titres financiers ou de faire admeltre ses litres aux négociations sur un
marché réglementé, affichage de la décision prononcée ou sa diffusion par la presse
écrite ou par tout moyen de communication au public par voie électronique.

FORMALITE FUSIONNEE

L'acle sera soumis a la formalité fusionnée, dans le mois de sa dale au
service de la publicité fonciére de BOULOGNE SUR MER 1. N
Les droits seront pergus par ce service de la publicite fonciere.

I'acte sera publié savoir :

En ce qui concerne les biens et droits immobiliers sis sur la Comme e
SAINT OMER au service de la publicité fonciére de BOULOGNE SUR MER 1 :

DECLARATION ESTIMATIVE

Pour la perception de la taxe de publicité fonciére et de Ia cor]trihu:‘ion‘ de
sécurilé immobiliere proportionnelle les droits immobiliers donnés, sont évalues a Ia
somme de CENT VINGT-SIX MILLE EUROS (126 000,00 EUR).

W
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TAXE DE PUBLICITE FONCIERE

Conformément aux dispositions des articles 677 et 791 du Code général des
impdls il sera percu la taxe de publicité fonciére proportionnelle au laux de 0.60 % sur
la valeur des droils immobiliers donnés soit CENT VINGT-SIX MILLE EUROS
{126 000,00 EUR) :

Montant a payer
126 000,00 x 0,60% = 756,00
756,00 x 237% = 18,00
TOTAL 774,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acle, une contribution de securile
immobiliére, fixée par l'article 879 du Code général des impdts. sera percue sur la
valeur des droits immobiliers attribués a chaque donalaire. Celle-ci s'éléve a la
somme :

Type de contribution Assielte (€) Taux | Montant (€)
;Z?Srlbut;on proportionnelle taux 126 000,00 0.10% 126.00

En ce qui concerne les biens et droits immobiliers sis a LILLE au service
de la publicité fonciére de LILLE 3 :

DECLARATION ESTIMATIVE

Pour la perception de la taxe de publicité fonciére et de la contribution de
sécurilé immobiliére proportionnelle les droits immobiliers donnés, sont évalués a la
somme de SOIXANTE-DIX-SEPT MILLE EUROS (77 000,00 EUR).

TAXE DE PUBLICITE FONCIERE

Conformément aux dispositions des articles 677 el 791 du Code génera' des
impots il sera pergu la taxe de publicité fonciere proportionnelle au taux de 0.60 % sur
la valeur des droits immobiliers donnés soit SOIXANTE-DIX-SEPT MILLE EUROS

(77 000,00 EUR) :

Montant a payer
77 000,00 x 060% = 462,00
462,00 x 2,37% = 11,00
TOTAL 473,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de lacle, une contribution de sécunte
immobiliére, fixée par I'article 879 du Code général des impdls, sera pergue sur la
valeur des droils immobiliers altribués a chaque donataire. Celle-ci s'éleve a la

somme !

Type de contribution Assiette (€) Taux Montant (€)

CEonlribution proportionnelle laux 77 000,00 0.10% 77.00
P emn




PACTE ADJOINT AUX DONS MANUELS

o Les donalaires copartagés reconnaissent avoir regu de leurs pére el mére
(‘hﬂereljlls dons manuels ayanl fail [objet d'une déclaration au service de
I'enregistrement compétent.

_ Les donatgires copartages reconnaissenl par les présentes, avoir bencficie
par sgﬂe de |e? présente donation-partage, el des dons manuels, les biens suivants
estimes en pleine propriété sans lenir compte de I'éventuelle réserve d'usufruil -

Monsieur Julien LOUCHET :

Appartements St Omer 180.000
Dons de Daniel : 50.000 € 50.000
Don de Daniel 6.000
Don de Marie-Claire 50.000
Don de Marie-Claire 6.000
Ensemble : 292.000
Madame Céline LOUCHET :
Appartement Lille 110.000
Don de Daniel 50.000
Don de Marie-Claire 70.000
Don de Marie-Claire 12.000
Don par Daniel et Marie-Claire 30.135
Don par Marie-Claire 19.865
Ensemble : 292.000
Madame Marie-Laure LOUCHET :
PARTS DE LA SCI 41.000
Compte courant SCI 169.135
Don par Marie-Claire 50.000
Don par Daniel - 31.865
Ensemble : 292.000

L’ensemble de ces biens donnés doil étre considére comme ayanl fouri aux
enfants les allotissements auxquels ils avaient droit.

Pour le calcul au décés de la quotité disponible, les sommes données par
dons manuels seront comptées pour leur valeur au jour des dons, quel que soil
l'emploi qui en sera fait par le donataire. Les parties conviennent de ne faire aucune
référence aux articles 860 ou 860-1 du Code civil. Aucune réévaluation en fonction de
l'utilisation des sommes données ne sera faite au jour du décés. L'evenluel avanlage
sera imputé sur la quotité disponible.

Le donaleur fait réserve a son profit du droit de retour conventionnel pour le
cas de prédécés des donataires copartagés sans descendant.

Les parties a I'acte dispensenl expressémenl le nolaire soussigné de toule
réincorporalion de ces dons dans la présente donalion-partage el déclarent avoir eu
toutes informations utiles a ce sujel.

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le notaire rédacteur adressera, a l'attention des DONATAIRES, une copie
authentique sur support papier ou sur supporl éleclronique des présentes
qu'ultérieurement, nolamment en cas de demande expresse de ces derniers, de leur
mandalaire, de leur notaire, ou de leur ayant droil.




Néanmoins, le nolaire leur adressera, immédialement aprés la signalure des
présentes, une copie scannée de l'acle si l'acle a élé signe sur supporl papier, ou une
copie de l'acte éleclronique s'il a été signé sous cette forme.

Cet envoi se fera par courriel a 'adresse des DONATAIRES qui a élé ullisée
pour correspondre avec eux durant toute la durée du dossier,

FRAIS

Tous les frais, droils et émoluments des présentes el de leurs suites el
consequences, notamment les conséquences financiéres d'un redressement fiscal
évenliel, seront 4 la charge du DONATEUR qui s'y oblige.

TITRES

Il ne sera remis aucun ancien litre de propriété au DONATAIRE qui sera
subroge dans lous les droits du DONATEUR pour se faire délivrer, en payant les frais,
lous extraits ou copies authentiques d'acles ou lous originaux concernant le ou les
biens.

CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

En suite des présentes, la correspondance el le renvoi des pigces aux paities
devront s'effectuer a leurs adresses indiquées en téte des présentes comme
constituant leur domicile aux termes de la loi.

Chacune des parties s'oblige & communiquer au nolaire toul changement de
domicile et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le nolaire rédacteur adressera, & l'attention des DONATAIRES, une copie
authentique sur support papier ou sur support électronique des présenies
qu'ultérieurement, notamment en cas de demande expresse de ces derniers, de leur
mandalaire, de leur notaire, ou de leur ayanl droit.

Néanmoins, le notaire leur adressera, immedialement aprés la signature des
présentes, une copie scannée de l'acle si l'acle a élté signé sur supporl papier, ou une
copie de |'acte electranique s'il a élé signe sous celte forme.

Cet envoi se fera par courriel 2 I'adresse des DONATAIRES qui a élé ullisée
pour correspondre avec eux durant toute la durée du dossier.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités d'enregistrement el de publicilé
fonciére ou réparer une erreur matérielle telle que I'omission d'une piéce annexe donl
le contenu est relaté aux présentes, les parties agissant dans un interét commun
donnent tous pouvoirs nécessaires a tout notaire ou a loul collaborateur de l'olfice
notarial dénommé en téte des présenles, a l'effet de faire dresser et signer tous acles
complémentaires ou rectificatifs pour metlre le présent acte en concordance avec lous
les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exéculion des présenles el de leurs suiles, les parties font eleclion de
domicile en leurs demeures respectives sus-indiquées.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées a larticle 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime l'inlégralité des valeurs atlribuges et
elles reconnaissent avoir été informées par le notaire des sanctions fiscales e! des
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peines correclionnelles encourues en cas d'inexaclilude de cette affirmation ainsi que
des conséquences civiles édiclées par l'article 1202 du Code civil,

En oulre, le nolaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acle
n'est modifié ou contredit par aucune conlre-lettre.

AUTORISATION DE DESTRUCTION DES DOCUMENTS ET PIECES

Les parlies autorisent l'office notarial & détruire loutes piéces el documents
pouvant avoir été établis en vue de la conclusion du présent acte, considérant gue
celui-ci contient l'intégralité des conventions auxquelles elles onl entendu donner le
caraciére d'authenticilé.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités nolariales,
notamment de formalités d’acles.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligalion légale et I'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat donl
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a l'ordonnance n" 45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces donnees seront susceplibles d'élre transférées aux deslinataires
suivants :

= les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direclion
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du nolarial, les fichiers centraux de In
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, elc.),

« les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,
s les établissements financiers concernés,
+ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

+ le Conseil supérieur du notarial ou son délégataire, pour la production des
slatistiques permettant I'évaluation des biens immaobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalilés politiquement exposeées ou ayant fail
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lulle contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications fonl l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de ['Union Europeenre et
encadré par la signature de clauses contracluelles lypes de la Commission
européenne, visant & assurer un niveau de prolection des donnees
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Eurcpéenne

La communication de ces données a ces deslinalaires peut élre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permellant d'établir, d’enregistrer et de publier les acles sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L acle
authentique el ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque F'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures prolégées. Les vérificalions lices aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apres la fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relalive a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'acceés aux donnees les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la reclification ou I'effacement
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de celles-ci. obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour
des raisons lenant a leur situation parliculiére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a l'effacement et & la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la prolection des données tque les
personnes peuvenl contacter a I'adresse suivante : dpo.not@adnov.ir.

Si les personnes esliment, aprés avoir contaclé I'Office notarial, que ‘eurs
droits ne sont pas respecliés, elles peuvent introduire une réclamalion auprés d'une
aulorité européenne de conlrole, la Commission Nationale de I'Informatique el des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identilé complele des parlies, personnes
physiques, dénommeées dans le présent acte, lelle qu'elle est indiquée en téle a la
suile de leur nom, lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de fa minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant celle annexe et signée du nolaire. saul si les
feuilles de l'acte el des annexes sont réunies par un procédé empéchant ioute
subslitution ou addition.

Si l'acte est élabli sur support éleclronique, la signature du nolaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur trente-quatre pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuve : tu.

-blanc barré : au¥ . = o /’/ ¢l
-ligne entiére rayée @ fuol= (7‘5 /

- nombre rayé : o co. C\
-mot rayé : dp

Fait el passé aux lieu(x), jour(s), mois et an ci-dessus indigues.
Apreés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire.




POUR COPIE AUTHENTIQUE
Délivrée par le notaire soussigné
Sur 35 pages
Collationnée et certifiée conforme a la minute




