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TITRE I - CARACTERISTIQUES

ARTICLE 1= - FORME

La société a la forme d'une société civile régie par les dispositions du Titre IX du Livre Il du Code
civil, et par les présents statuts.

ARTICLE 2 - OBIET

La société a pour objet :

- Tacquisition par voie d'achat ou d'apport, la propriété, la mise en valeur, la transformation, la
construction, l'aménagement, 'administration et la location de tous biens et droits immobiliers, de
tous biens et droits pouvant constituer l'accessoire, 'annexe ou le complément des biens et droits
immobiliers en question et notamment l'acquisition par tous moyens d'un ensemble immobilier a
usage commercial sis & NOGENT SUR MARNE (94130) — « Les Coteaux Nogent » - 34/38 Grande
Rue Charles de Gaulle

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux d'emprunt, ainsi que de
Toctroi de toutes garanties a des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en
favoriser le développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement ou indirectement a cet
objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne modifiant pas le caractere civil de la

societé,

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La dénomination soclale est : 3594

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers, la dénomination doit étre
précédée ou immeédiatement suivie des maots 7 Société Civile " ou des initiales « 5.C.1», ensuite de
'indication du capital social, du siége social, et du numéro d'identification SIREN puis de la mention
RCS suivi du nom de la ville du Greffe auprés duquel la société est immatriculée.

ARTICLE 4 - SIEGE

Le siége social est fixé : 21 Villa Ledoux — 94130 NOGENT SUR MARNE

Il pourra étre transféré en tout autre endroit de la commune ou du département sur simple décision
de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des associés.

ARTICLE 5 - DUREE

La société est constituée pour une durée de 99 années commengant a courir a compter de son
immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de
dissolution anticipée.
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U an au moins avant ta date d'expiration de la sociétéd, la gérance doit eonsulter les associés a Veffet
de décider si fa socicte doit étre prorogée. A défaul, tout associé peut demander au Président du
Tribunal de Grande Instance, statuant sur requéte, ta désignation d'un mandataire de justice charge de
provaquer cette consultation.

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE 6 - APPORTS

6.1. Apports en numéraire

- La société MLDS HOLDING

fasomme de CENT CINQUANTE EUROS (150 €)

- La société SHG INVEST (devenue SMG PATRIMOINE)
La somme de CENT VINGT EUROS (120 €)

- Monsieur Sylvain PEQUITO

La somme de TRENTE EUROS (30 €)

6.2. Libération des apports

Les dispositions applicables a la iibération des apports réalisés ci-dessus et aux augmentations de
capital qui pourraient étre décidées par la suite sont les suivantes :

6.2.1, Apports en numéraire

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs a premicre demande de la gérance
et, au plus tard, quinze jours apres réception d'une lettre recommandée avec demande d'avis de
réception. La gérance peut exiger la libération immédiate du montant de la souscription. La gérance
peut aussi demander fa fibération de ce montant par fractions successives, au fur et & mesure des
besoins de la société,

5 un associe n'a pas safisfait a ses obligations, ses droits pourront, un mois aprés une mise en
demeure restée infructueuse, éfre mis en vente publique a la requéte des représentants de la société
par une décision de 'assemblée générale fixant la mise a prix.

Sur premiere convocation, V'assemblée générale se prononce a la majorité des deux tders du capital
social, ef, sur deuxieéme convocation, a la majorité des deux tiers des droits sociaux dont fes titulaires
sont présents ou représentds. Les parts détenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en
compte pour le calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de Passocté défaillant et a ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilege au paiement des dettes de 'associé
défaillant envers la société.
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6.2.2. Apports en nature.

Les parts attribuées en rémunération dapports en nature doivent étre immeédiatement et
intégralement libérées.

Cette libération s'effectue par la mise a la disposition effective du bien apporté.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

7.1 Total des Apports

La valeur totale des apports est de : TROIS CENTS EUROS (300 €).

7.2. Capital

Le capital social est fixé a la somme de : TROIS CENTS EURQOS (300 €)

Il est divisé en TROIS CENTS (300) parts de UN EURO (1 €) chacune, numérotées de 1 a 300 inclus
attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savoir .

- La sociétée MLDS HOLDING

150 parts numérotées de 1 & 150 nclus ...t 150 parts
- La société SMG PATRIMOINE

120 parts numérotées de 151 8 270 InCUS i 120 parts
- Monsieur Sylvain PEQUITO

30 parts numeérotées de 271 a 300 inclus i 30 parts

Total égal au capital social : TROIS CENTS PARTS ..o 300 parts

ARTICLE 8 - AUGMENTATION DU CAPITAL

8.1 Modalités

Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des associés étre augmente en
une ou plusieurs fois par:

- la création de parts nouvelles attribuées en représentation d'apports, en numéraire ou en nature. Les
attributaires, sils n'ont pas la qualité d'associés, devront, préalablement, étre agréés dans les
conditions ci-aprés indiquées ;

- I'incorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par voie d'élévation de la

valeur nominale des parts existantes ou par voie de créations de parts nouvelles attribuédes
gratuitement.
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8.2. Droit préférentiel de souscription

Encas daugmentation de capital par voie d'apport en numéraire, et par application de Pégalité entre
associes, chacun des associés a, proportionnellement au nombre de parts quiil possede, un droit de
préference a la souscription des parts nouvelles représentatives de Paugmentation de capital,
[atgmentation de capital est réalisce nonobstant Vexistence de rompus, et les associés disposant d'un
nombre insuffisant de droits de scuscription pour souscrire un nombre entier de parts d'intéréts
nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou cession de droits,

En présence de parts sociales démembrées - usufruit d'une part, nue-propriété de autre -~ chacun de
Fusufruitier et du nu-propriétaire aura un droit préférentiel de souscription des parts nouvelles
representatives de Faugmentation de capital.

S'ils viennent a Pexercer concurremment, ils seront censés, a défaut de notification contraire adressée a
la societé par lettre recommandée avec accusé de réception, Favoir exercé usufruitier pour Nusufruit
et fe nu-propric¢taire pour fa nue-propriété. Chacun d'eux sera alors tenu de verser les sommes dues
dans la caisse sociale dans {a proporfion ci-apres indiquée a larticle « MUTATION ».

5i un seul d'entre cux venait a Pexercer, il serait censé lavoir exercé pour la pleine propriété des parts
nouvelles,

En présence de plusieurs usufruitiers ou nu propriétaires des mémes parts démembrées, chacun d'eux
disposera d'un droit préférentie! de souscription. Sils venatent a l'exercer concurremment, {is seraient
censés l'avoir exercé dans des conditions telles que les droits quiils détiennent dans les parts
démembrées a la date de fa souscription a l'augmentation de capital puissent étre exercés a l'identique
sur les parts nouvelles issues de laugmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les voies civiles, conformeément
a larticie 1690 du Code civil, sous réserve des conditions indiquées ci-apres a larticle « MUTATION ».

Le droit préférentie]l de souscription est exercé dans les formes et délais fixés par Ia gérance sans
toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou proposer un cessionnaire & leur droit de

souscription puisse étre inférieur & quinze jours.

Toute decision des associés portant renonciation totale ou partielle au droit préférentie] de
souscription ci-dessus institué devra étre prise a f'unanimité des associés.

8.3. Pacte de préférence en cas de démembrement de parts

En cas de cession par un usufruitior ou par un nu-propridtaire de son droit préférentiel de
sauscription, Iusufruitier ou le nu-propridtaire, sefon le cas, devra fatre connaitre au nu-proprictaire
ou a lusufruitier 'identité de Facquéreur éventuel, fe prix offert par celui-ci, ses modalités de
paiement at toutes les conditions projetées.

A egalité de prix et aux mémes conditions et modalités de paiement, Tusufruitier ou le nu-
propri¢taire, selon le cas, aura la préférence sur tout acqueéreur potentiel.

En conséquence de cet engagement, ce dernier aura le droit d'exiger que les droits dont il s'agit lui
soient vendus a ces meémes prix, modalités de paiement et conditions,
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Dans le cas ol plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires viendraient & exercer ce droit de préférence,
ils seront censés 'avoir exercé dans la proportion dans laquelie chacun est titulaire des droits sur les
parts sociales démembrées existant au moment de la décision d'augmentation de capital.

La notification sera adressée par lettre recommandée avec accuse de réception ou par acte d'huissier
de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans un délai d'un mois faire connaitre au cédant son
intention d'user du bénéfice de ce pacte de préférence.

Passé ce délai sans manifestation de volonté de sa part, le bénéficiaire sera définitivement déchu de ce
droit.

En cas de refus de réception de la lettre recommandée dont il est parlé, ce sera la date de l'avis de refus
qui fera courir le délai d'un mois dont il est ci-dessus parlé.

ARTICLE 9 - REDUCTION DU CAPITAL

Le capitai peut étre réduit, en vertu d'une décision de l'assemblée générale extraordinaire, pour
quelque cause et de quelgue maniére que ce soit, notamment au moyen d'un remboursement aux
associés, d'un rachat de parts ou d’une réduction du montant nominal ou du nombre de parts.

Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour conseéquence l'attribution
de numéraire en contrepartie de l'annulation des parts concernées, les dispositions de 'article 587 du
Code civil s'appliqueront aux sommes attribuées en représentation des parts démembrées annulées,
sauf si les parties n'en conviennent autrement,

Par suite, et sauf accord unanime des parties notifié au siége de la société par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de remettre le numéraire attribué en
représentation des parts sociales démembrées concernées par la réduction de capital, au seul
usufruitier qui sera seul habilité & en donner quittance et décharge, et ledit gérant sera bien et
valablement déchargé par la remise des fonds au seu} usufruitier.

Pour le cas ol Vusufruit serait détenu concurremment par plusieurs personnes, la gérance sera bien et
valablement déchargée par la remise des fonds a un seul dentre eux a moins qu'elle nait
préalablement recu par lettre recommandée avec accusé de réception adressee au siege de la société
un ordre contraire émanant d'un ou plusieurs usufruitiers.

Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence lattribution d'un bien en nature en
contrepartie de lannulation des paris concernées, le bien attribué sera subrogé purement et
simplement aux parts sociales annulées, et en cas de démembrement des parts concernées, les droits
respectifs de ['usufruitier et du nu-propriétaire seront reportés sur ledit bien.

TITRE 11 - PARTS SOCIALES

ARTICLE 10 - DROITS ATTACHES AUX PARTS

10.1 Cas général

Le titre de chague associé résulte seulement des présents statuts, des actes ultérieurs modifiant ces
statuts et des cessions de parts réguliérement effectuées.

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent en quelque main qu'elle passe. La propriété
d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents statuts et aux décisions réguliérement prises
par les assemblées générales des associés et par la gérance.
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A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices comme dans Vactif social, sauf
dispositions contraires des statuts, qui pourratent intervenir ultérieurement.

La contribution de Tassocie aux perfes se détermine fgalement a propoertion de ses droits dans le
capital social

Les assocics mineurs ou majeurs sous futelle ne sont tenus du passif social qu'a concurrence de la
valeur nominale de leurs droits sociaux,

En conséquence, les aufres assockés seront tenus solidairement entre eux, proportionnellement aux
parts déteriues par chacun d'eux dans le capital social, de Vexcedent éventuel du passif social attaché
aux parts sociales propriété du mineur ou du majeur sous tutelle associé de la société.

Toutefois, dans hypothése ou te mineur ou le majeur sous tutelle tiendrait ses parts sociales d'une
donation qui lui aurait été consentie par un des associds de la seciété, celui-ci sera seul tenu de
Fexceédent du passil dont i sagit.

En conséquence, les aufres associés seront tenus de relever ledit mineur ou majeur sous tutelle
indemne de tout passif excédant la valeur de ses droits sociaux.

10.3. Indivision

Chaque part est indivisible a I'égard de la société. Les propriétaires indivis de parts sont tenus, pour
Fexercice de leurs droits, de se faire représenter aupres de la Société par Fun d'entre eux ou par un
mandataire unigue choisi parmi les indivisaires ou en dehors deux. En cas de désaccord, le
mandataire sera désigné en justice a la demande de la partie [a plus diligente.

10.4 Démembrement,

Lorsque les parts sociales font lebjet d'un démembrement - usufruit d'une part et nue-propriéte
d'autre part- le droit de vote appartient a Pusulruitier, savoir:

I- 'n matiére d'assemblées générales ordinaires
Le droit de vote de Pusulruitier portera sur :

- L'approbation des comptes,

- L'affectation et Ia répartition des résultats.
Pour toutes ces décisions, le nu-propriétaire devra étre également convoque.

Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les autres décisions, Pour toutes ces
décisions, Pusufruitier devra étre également convoqué.

I - En matiére d'assemblées géndrales oxtraordinaires:

Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les décisions. Pour toutes ces décisions,
Pusufruitier devra également étre convogué,
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ARTICLE 11 - MUTATION ENTRE VIFS - NANTISSEMENT - REALISATION FORCEE -
RETRAIT D'UN ASSOCIE

11.1_ Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous seing privé. Elles ne sont
opposables a la société qu'apres la signification ou l'acceptation prévues par l'article 1690 du Code
civil, Elles ne sont opposabies aux tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publices par le dépdt en
annexe au registre du commerce et des sociétés compeétent d'une copie authentique ou d’un original
de 'acte de cession.

Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualité du ou des cessionnaires, sont soumises a
I'agrément préalable a ['unanimiteé des associés.

11.2. Procédure d'agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a la société et a chacun des autres associés
avec indication du délai dans lequel la cession projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre
inférieur a trois mois a compter de a derniére en date des notifications ci-dessus.

L’assemblée des associés se réunit dans le délai de un mois a compter de la notification du projet a la
société, a ['initiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé a l'alinéa précédent, le plus diligent des associés
peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par mandataire de justice I'assemblée des associés, sans
avoir a effectuer de mise en demeure préalable a la gérance.

En cas d'agrément, fa cession doit étre régularisée dans le delai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une faculté de rachat a
proportion du nombre de parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de cession a la société.

Avec la decision de refus d'agrément, la gérance notifie au cedant la ou les offres de rachat retenues
avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés ainsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix discordantes, une contestation est réputée exister sur le prix offert. Dans ce cas,
comune encore si le cédant n'accepte pas le prix offert, celui-ci est fixé par un expert désigné par les
parties ou, a défaut d'accord entre elles, par une ordonnance du Président du Tribunal de Grande
Instance statuant en la forme des référés et sans recours possible.

Jusqu'a I'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci peuvent renoncer au rachat.
De son c6té, le cédant reste libre de renoncer a la cession.

5i aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est projetée n'est faite au cédant
dans un délai de deux mois, & compter de la derniére des notifications, I'agrément du projet initial de
cession est réputé acquis, & moins que les autres associés, a 'unanimité, n'aient décidé, dans le méme
délai, la dissolution de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie a la société
par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa renonciation
au projet initial de cession dans le délai d'un mois a compter de lintervention de la décision de
dissolution.
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Le prix de rachat est payable comptant lovs e la régularisation du rachat,

LDagrément peut également résulter de Tintervention de tous les associés a Pacte de cession a feffet de
donner, a Funanimite, leur accord.

11.3. Nantissement - Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire Fobiet d'un nantissement constaté par acte authentique ou sous seing
privé signifié a la seciéte ou accepté par elle dans un acte authentique. Le nantissement donne licu a la
publicite requise par les dispositions réglementaires.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement a un projet de nantissement dans les
memes conditions que leur agrément a une cession de parts,

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas de réalisation forcée des
parts sociales & la condition que cette réalisation soit notifide un mois avant la vente aux associds et a
fa societe.

Chague associé peul se substituer au cessionnaire dans un délai de cing jours francs a compter de la
vente, $i plusieurs associds exercent cette facultd, ils sont, saul convention contraire, réputés
acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils détenaient lors de la notification de la vente forcée.
5t aucun associé nexerce Ja faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur
annulation,

La réalisation forcée de parts sociales auquel le consentement a nantissement n'a pas ¢t¢ donné par
application des dispositions sus-visées doit étre notifiée un mois avant la vente aux associés et a la
sociéte,

Les associés peuvent, dans ce délal, décider la dissolution de la société ou acquisition des parts dans

les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code civil en tenant compte de ce qui est dit ci-
dessus,

Sila vente a eu liew, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de substitution qui leur est
reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte agrément de Facquéreur.

11.4. Retrait d'un assgcie

Tout associé peut se retirer, totalement ou partiellernent, de la société en en faisant la demande par
lettre recommandée avee avis de réception. Ce droit ne pourra étre exercé qu'apres autorisation
donnée par une décision unanime des autres associés devant intervenir au plus tard dans les deux
mois a compter de sa demande,

L'associé se retirant a droit au remboursement de ses parts dont la valeur sera fixde d'un commun
accord, ou a dire d'expert désigné conformément aux dispositions de Varticle 1843-4 du Code Civil,
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Article 11.5. Exclusion

Procédure d’exclusion

Tout associé peut étre exclu de la société par une décision collective motivée des associés, a la majorité
fixee pour [a modification des statuts, dans les cas suivants

. Dissolution au sens de Particle L.1844-7 du Code civil,

¢ Ouverture d’'une procédure de redressement ou liquidation judiciaire de I'associ¢,

¢ Ouverture d'une procédure de surendettement a 'encontre d’un associé,

+ Changement de controle d’un associé personne morale au sens de larticle L.233-3 du Code de
Commerce,

» Acte de concurrence délovale ou exercice d'une activité concurrente & celle de la société ou des
sociétés qu'elle contrdle, soit directement, soit par 'intermédiaire d’une filiale apparentée ou de
concert avec une autre personne physique ou morale,

»  Violation substantielle d’une disposition majeure des statuts ou du pacte d’associés non remédiée
dans un délai de 30 jours calendaires aprés mise en demeure de cession la violation,

+  Condamnation pénale prononcée a "'encontre d'un associé,

»  Condamnation judiciaire prononcée a l'encontre d’un associé susceptible de mettre en cause
'image ou la réputation de la société et/ou de toutes sociétés dans lesquelles la société détiendrait
une participation et/ou il détiendrait également directement ou indirectement une participation,

) Mésentente durable entre associés paralysant le fonctionnement de la société,

»  Manquements graves ou répété d'un associé a ses obligations,

+  Opposition continue aux décisions proposees par le ou les Gérants,

+ Comportement compromettant le bon fonctionnement de la société notamment en cas de
passivité ou d'inertie caractérisée {absence prolongee de toute implication, non-participation
répétée aux décisions collectives...),

*  Atteinte aux intéréts matériels et/ou financiers de la société et/ou de toutes sociétés dans
lesquelles la société détiendrait une participation etfou un associé détiendrait également
directement ou indirectement une participation,

*  Procédure disciplinaire et/ou licenciement pour motif économique ou personnel {cause réelle ef
sérieuse et faute), a I'encontre d'un associé exercant un emploi salarié au sein de la société ou
dans toutes sociétés dans lesquelles la société détiendrait une participation et/ou il détiendrait
également directement ou indirectement une participation,

s Démission d’'un associé exercant un emploi salarié au sein de la société ou dans toutes sociétés
dans lesquelles la société détiendrait une participation et/ou il détiendrait également directement
ou indirectement une participation.

Les causes d'exclusion ci-dessus doivent étre appréciées de maniére objective et caractériser un
comportement grave rendant impossible le maintien de "associé dans la société.

Les décisions d’exclusion ne pourront étre fondées sur des motifs abusifs ou contraire a 'intérét social.

La décision d’exclusion ne peut intervenir sans que les griefs invoqués & I'encontre de l'associé
concerné ne lui aient été préalablement netifiés dans un délai raisonnable, par tout moyen, permettant
d’en prouver la réception (LRAR, courriel, courrier remis en mains propres), afin qu'il puisse
présenter ses observations écrite et/ou orales, lesquelies doivent étre prises en compte et mentionnées
dans la décision des associés,

Par application de I'article 1844-1 du Code civil, 'associé faisant I'objet de la procédure d’exclusion
peut prendre part au vote et ses parts seront prises en compte pour e calcul de la majorité.
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la décision d'exclusion prise par les assocics prend effet a compter de son prononce et est notidie a
Fassocié exclu par tous movyens permettant de sassurer de sa reception (LRAR, courriel, courrier
reRtis e Mains propres),

L prix de cession des parts sociales de Iassocié exclu sera determing selon la formule suivante

Prix = (Montant des capitaax propres de la société 7 Nombre total de parts sociales composant le
capital socialy » Nombre de parts cédees

Les capitaux propres seront apprécies sur la base des derniers comptes annuels approuves.

Toutefois, en cas de contestation, le prix sera déterminé par un expert désigné conformement a
Varticle 1843-4 du Code civil.

A compter de la décision d'exclusion, les droits non pécuniaires de Passocie exclu seront suspendus.

Le remboursement du compte courant d'associé interviendra a compter de la date de patement du
prix des parts sociales de ["associé exclu,

Exclusion de plein droit

En cas de procedure collective {sauvegarde, redressement ou liquidation judiciaire} ou de faillite
8

personnelle, exclusion se produit de plein droit. L'intéressé perd la qualité d'associé a compter du

remboursement de ses parts.

Le présent article 11.5. ne pourra étre modifi¢ qu'a Funanimité des associés.

ARTICLE 12 - MUTATION PAR DECES

Tout avant dreit deft, pour devenir associé, obtenir lagrément de la collectivité des associes se
pronongant par décision extraordinaire hors la présence de ces dévolutaires, les voix attachées aux
parts de leur auteur n'étant pas retenues pour le calcul du quorum et de fa majorite.

Les avants-droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément s'il v a liew, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai de trois mois a compter du déces ou de
la disparition de la personnalité morale de Passocié,

Les avants-droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur des parts sociales de feur
auteur. Cette valeur doit étre pavée par les nouveaux titulaires des parts, ou par la societé elle-meme,
si celle-ci les a rachetées en vue de leur annulation, Cette valeur est déterminée au jour du déces ou de
la disparition de la personnalité morale dans les conditions prévues a Particle 1843-4 du Code civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par Ia société, moiti¢ par la succession ou par les ayants-
droit évincés, selon le cas.

Les dispositions d'un mandat a effet posthume ne pourront accorder a Pavant-droit plus de droits quiil
ren tient en vertu des présentes.
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TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

ARTICLE 13 - GERANCE

13.1 Nomination —~ Révocation- Démission

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés ou en dehors d'eux,
nommés et révoqueés par l'assemblée générale ordinaire des associés.

Toute personne physique ou morale peut étre gérante. Les fonctions du ou des gérants cessent par
leur dissolution cu liquidation ou reglement judiciaire s'il s'agit d'une personne morale, leur déces,
l'application d'une mesure de protection ou d'un mandat de protection future, ou d'une faillite
personnelle, s'il s'agit d'une personne physique.

Tout gérant est révocable par décision collective prise a la majorité simple. 5i la révocation est décideée
sans juste motif, elle peut donner lieu a des dommages et intéréts.

Les gérants sont également révecables par les tribunaux pour toute cause légitime a la demande de
tout associé.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa démission & chacun des
associés par lettre recommandée avec demande d’avis de réception plus de six mois avant la cloture
de l'exercice social en cours. Etant ici précisé que sa démission ne prendra effet qu'a la cioture de
exercice en cours.

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effet qu'a la date de Vassemblée qu'il aura
convoquée aux fins de delibérer sur la nomination d'un nouveau gérant.

Les premiers gérants de {a société sont :
*  Monsieur Sébastien, Hubert, Roger GODIGNON

Né le 3 Mai 1975 a VINCENNES (94)

De nationalité Francaise, résident frangais au sens de la réglementation des changes en vigueur
+  Monsieur Sébastien DODINOT

Né le 31 Mars 1983 a PARIS (75012)

De nationalité Frangaise, résident francais au sens de la réglementation des changes en vigueur
Les fonctions des gérants sont d'une durée indéterminée,

Les gérants déclarent accepter cette fonction et n‘avoir aucun empéchement a son exercice.

13.2. Pouvoirs de la gérance

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la société en vue de la
réalisation de 'objet social.

Dans les rapports avec les ters, le ou les gérants engagent la société par les actes entrant dans {'objet
social.
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La gerance peut donner toutes délégations de pouvoirs & tous ters pour un ou plusieurs objets
détermines,

Eile peut transférer le siege social en tout endroit de la ville ou du departement.

Les premiers gérants sont désigneés dans les presents statuts.

Le oules gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou séparément,

Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou separement, peuvent accomplir tous les
actes de gestion que demande Vintérét de la société, mais ils ne peuvent accomplir aucun des actes
suivants sans v oavoir été préalablement autorisés par une decision collective extraordinaire des
AsSOCIES

- Acquérir ou vendre des biens et droits immobiiiers.

- Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la societé ou conférer quelque garantie que
ce soit sur le patrimoine de celle-ci.

3

Emprunter au nom de [a société, se faire consentir des découverts en banque.

b

Consentir un bail commercial, professionnel, rural, le renouvellement ou la modification d'un tel

bail.
- Participer a la fendation de société.

- Participer a tous apports & une société constituée ou a constituer.

13.3. Information des associés

Les associés ont le droit de consulter au siege social, le cas échéant avec lassistance d'un conseil, [es
livres et les documents sociaux. Is peuvent poser par écrit des questions sur la gestion sociale
auxquelles il devra étre répondu par écrit dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans 'année, rendre compte de leur gestion aux associes. Cette
reddition de compte doit comporter un rapport écrit d'ensemble sur Vactivite de la societé au cowrs de
Fannée ou de l'exercice écoulé comportant Uindication des béndfices réalisés ou prévisibles et des
pertes encoures ou prévues,

Toute infraction pourra étre considérde comme un juste motif de révocation,

ARTICLE 14 - DECISIONS COLLECTIVES

14.1. Forme des décisions

Une décision collective peut prendre la forme dune assemblée génédrale, d'une consultation derite, ou
d'un consentement de tous les associds exprimé a Munanimité dans un acte authentique ou sous seing
prive.

Les proceés verbaux résuttant tant des décisions collectives que des deécisions de la Gérance pourront
étre signes manuscritement ou électroniquement.

14.2 Convocation

Les assembides générales sont convoguées par la gérance.
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Un associé non gérant peut a tout moment, par lettre recommandée, demander a la gérance de
provoquer une délibération des associés sur une question déterminée.

Un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou détenant, s'ils représentent au moins
le quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent demander la réunion d'une assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la réunion de l'assemblée.
Elles sont faites par lettres recommandées envoyées par voie dématérialisée électronique ou par voie
postale adressées a tous les associés. Les avis de convocation doivent indiquer l'ordre du jour de la
réunion.

Le lieu de convocation est soit le siege social soit tout autre lieu indiqué par la gérance.

Les assemblées générales pourront également étre réunies par visioconférence, vidéoconférence,
téléconférence.

14.3 Projet des résolutions - Communication

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents nécessaires a I'information
des associ¢s sont tenus a leur disposition au siége social, ot ils peuvent en prendre connaissance ou
copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit par lettre simple, soit a
leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social, connaissance de tous les livres et
documents sociaux, des contrats, factures, correspondance, procés-verbaux et plus généralement de
tout document établi par la société ou regu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ses droits, Fassocié peut se faire assister, a ses frais, d'un expert choisi parmi les

experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés une Cour d'Appel.

14.4. Assistance el représentation aux assemblées

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possedent, ont acces a ['assemblée.

Cependant, les titulaires de parts sur le montant desquelles les versements exigibles n'ont pas été
effectués dans le délai de trente jours francs a compter de la mise en demeure par la société, ne
peuvent étre admis aux assemblées. Toutes les parts leur appartenant sont déduites pour le calcul ou

quoruam.

Tout associé peut se faire représenter aux assemblées geénérales par un mandataire de son choix
associé ou non.

Chaque membre de I'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou représente de parts,
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14.5. Tenue des assemblées

[Sassembleée est présidee par le gérant ou Pun d'eux.

A deéfaut, assemblee kit elle-meme son président.

En cas de convocation par Fun des associés, Nassemblée est présidée par celui-ci.
H est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par Vauteur de fa convocation. L'assemblée ne peat délibérer
sur une question gui n'est pas inscrite a Pordre du four.

Lordre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation,
14.6. Procés verbaux

Les délibérations de lassemblée gonérale sont constatées par des procés-verbaux établis sur un
registre spécial tenu au siege social, coté et paraphé dans Ia forme ordinaire, soit par un juge du
Tribunal de commerce ou d'instance, $oit par fe maire ou un adjoint au maire de la commune du siege
de la sociéte.

Le proces-verbal de délibération de Passemblée indigue la date et le lieu de réunion, les nom, prénoms
et qualité du Président, le mode de convocation, Tordre du jour, 1a composition du bureay, les nom et
prénoms des associés qui v ont participé, le nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents
el rapports soumis a Uassembiée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le
résultat des votes. T est signé par les gérants et par le président de lassembiéde,

14.7 Assemblée pénérale ordinaire

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu'elles sortent du champ dapplication des décisions de
nature extraordinaire,

Ce sont notamment celles concernant
- la nomination et la rémunération é¢ventuelle du ou des gérants ;

- I'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports ¢tablis par la gérance et
les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

- laffectation et la répartition des bénédfices, les modalités de fonctionnement des comptes courants.
L'assemblée géndrale est régulierement constituée si les associés possédant kes deux tlers au moins du

capital social sont présents ou représentés. Les décisions sont prises a la majorité des deux Hers des
voix présentes ou représentées,
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14.8. Assemblée eénérale extraordinaire

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification, directe ou indirecte, des
statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément qu'elles revétent une telle
nature, ou encore celles qui exigent d'étre prises & une condition de majorité autre que celle visée pour
les décisions collectives ordinaires.

Pour étre valablement prises, les décisions extraordinaires exigent la présence ou la représentation des
deux tiers au moins des parts sociales émises par la société.

Sous réserve d'autres conditions prévues par la [oi ou les statuts, elles sont adoptées a la majorité des
deux tiers des voix présentes ou représentées.

14.9. Décisions constatées dans un acte

Les associeés peuvent toujours, d'un commun accord et a tout moment, prendre a I'unanimité toutes
décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par acte notarié ou sous seing privé, sans étre
tenus d'observer les regles prévues pour la réunion des assemblées ordinaires ou extracrdinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans le registre des délibérations ci-dessus
prévu,

TITRE V - COMPTES SOCIAUX

ARTICLE 15 - EXERCICE SOCIAL

Lexercice social commence le premier janvier et finit le trente et un décembre de chaque année.

Par exception, le premier exercice social commence a compter du jour de l'immatriculation de la
société au Registre du Commerce et des Sociétés pour se terminer le 31 Décembre 2019,

ARTICLE 16 - DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

La gérance établit les comptes pour permettre de dégager le résuitat de la période considérée.

Les comptes de l'exercice écoulé sont présentés pour I'approbation aux associés dans le rapport écrit
d'ensemble de la gérance sur l'activité sociale pendant I'exercice écoulé, dans les six mois de la date de
cidture de la période de référence et au moins une fois par an. L'assemblée générale ordinaire décidera
de l'affectation du résultat,

Le bénéfice distribuable de la période de référence est constitué par le bénéfice net de I'exercice le cas
échéant diminué des pertes antérieures et augmenté des reports bénéficiaires, fes sommes portées en
réserve sont également distribuables.

Apres approbation du rapport d'ensemble de la gérance, les associés peuvent décider de porter tout
ou partie du bénéfice distribuable & un ou plusieurs comptes de réserves facultatives, générales ou
spéciales, dont ils déterminent Femploi et la destination, ou de les reporter a nouveau ; le surplus du
bénéfice distribuable est réparti entre les associés suivant les dispositions de I'article 10.

Les sommes distribuées sont mises en paiement dans les trois mois sur décision soit des associés soit, a
défaut, de la gérance.
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S existe des pertes, les associés peuvent décider leur compensation & due concurrence avec tout ou
partie des réserves existantes et du report a nouveau benéficiaire des exercices antérieurs ; a défaut de
cette deécision ou en cas d'insuffisance des sommes utilisables pour la compensation, si clie etait
décidée, les pertes, ou ce qu'il en reste, sont inscrites au bilan, a un compte spdécial, en vue de leur
imputation sur les bénéfices ultéricurs. Les associés peuvent également décider de prendre eux-
mémes directement en charge ces pertes comptables, auxquelles ils contribueront chacun a proportion
de sa part dans le capital social.

HTRE Vi- DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 17 - COMPTES COURANTS

Les associés peuvent faisser ou mettre a la disposition de la société toutes sommes dont celle-ci
pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les conditions de leur retrait et de leur
rémunération sont fixées par décision colleclive des associds.

ARTICLE 18 - REDRESSEMENT - LIQUIDATION D'UN ASSOCIE

Stun associé est mis en état de redressement judiciaire, de liguidation judiciaire, de faillite personnelle
ou encore s se trouve en déconfifure, cet associé cesse de faire partie de la société, H n'en est plus que
créancier et a droit 3 la valeur de ses droits sociaux déterminde conformément a Farticle 1843-4 du
Code civil.

ARTICLE 19 - DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La société prend fin par lexpiration du temps pour lequel elie a ¢té constituée, sauf prorogation
sventuetie.

L'assemblée générale extraordinaire peut, a toute époque, prononcer la dissolution anticipée de la
sOCiéle,

En revanche, la soctété n'est dissoute par aucun événement susceptible d'affecter I'un de ses associés et
notamment :

- e décts, lincapacité, lapplication d'un mandat de protection future, ou la faillite personnelie d'un
associé personne physique,

- la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé personne morale,

La sociéte n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit associé ou non.

f.a société se trouve en lquidation par Peffet et a Vinstant de sa dissolution pour quelque cause que ce
soit. La personnalité morale de la société se poursuit néanmoins pour les beseins de cette liguidation
et jusqu'a la publication de sa cloture.

I assembicée nomme un ou plusieurs fiquidateurs dont elle détermine les pouvoirs et la rémundration.
[.a nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux pouvoirs de la gérance.

ARTICLE 20 - LIQUIDATION

Lassemblée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif, le solde de Vactif est
employe d'abord a rembourser aux associes fe capital versé sur leurs parls sociales et non amorti.
Lesurplus, s1 v a fiew, est réparti entre les associés au prorata du nombre de leurs parts sociales.
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La cléture de ia liquidation est constatée par 'assemblée générale.

ARTICLE 21 - DECLARATION FISCALE

La société civile immobiliere reléve du régime fiscal des sociétés de personnes tel que prévu a l'article
8 du Code Général des Impots. Les résultats sont donc déterminés et calculés au niveau de la sociéteé
mais ils sont imposables entre les mains des associés, pour la part leur revenant et en fonction du
régime fiscal dont ils dépendent personnellement.

La société civile peut choisir d’opter pour I'impdt sur les sociétés. Pour étre réguliere, option doit étre
signée soit dans les conditions prévues aux statuts, soit par tous les associés. Elle doit étre notifiée au
Service des Impdts au plus tard avant la fin du 3*» mois de 'exercice au titre duquel la société
satthaite étre soumise pour [a premiére fois a U'lmpdt sur les Sociétés,

Une {ois exercée, 'option est irrévocable.

ARTICLE 22 - DECLARATION ANNUELLE

La société civile non soumise & 'lmpdt sur les Sociétés est tenue de souscrire chaque année une
déclaration de résultats sur un imprimé spécial n°2072. 5i la société civile met uniquement son bien
immobilier a la disposition gratuite de ses associés, elle doit souscrire cette déclaration uniquement au
titre de I'année de sa constitution. Elle en est ensuite dispensée si elle remplit trois conditions :

« aucune modification ne doif étre intervenue dans la répartition du capital de {a société, la liste des
immeubles et teurs conditions d’occupations,

» lasocieté ne pergoit aucun revenu (ni méme de produits financiers),

* aucune rémunération n'est versée atx associés.

Les associés s'engagent, pour le compte de la société, & communiquer & Vadministration fiscale
trancaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour lesquelles ces renseignements seront
demandés par cette administration, en application des dispositions de I'article 990 E du Code Général
des Impdts :

» la situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et possédés directement ou
par personne interposée par la société au 1+ janvier ;

» Videntité et "adresse des associes a la méme date ;

» lenombre de parts détenues par chacun d’eux.

IIs s’engagent également a faire parvenir a ['administration fiscale francaise, sur sa demande, la
justification de la résidence des associés & la méme date.

Le tout afin de n’avoir a supporter les dispositions de l'article 990 D du Code Général des Impéts aux
termes desquelles les personnes morales, qui, directement ou par personne interposée, possedent un
ou plusieurs immeubles situés en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont
redevables d'une taxe annuelle égale a 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou droits.

ARTICLE 23 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société ou de sa liquidation, soit
entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre les associés et la société, sont soumises aux
tribunaux compétents du lieu du siége social.
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