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PROJET DE TRAITE DE FUSIONS SIMPLIFIEES

Entre les soussignés :

La société 123 IMMO GESTION, société par actions simplifiée unipersonnelle au capital de 1000,00
euros, dont le siege social est situé 123 Avenue de la République 92120 Montrouge, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro 989 167 135, représentée par
M. Julien BOYER, Président,

dénommeée ci-apres « société absorbante »
En premier lieu,
Et

La société 123immo, société par actions simplifiée unipersonnelle au capital de 1000,00 euros, dont
le siege social est situé 123 Avenue de la République 92120 Montrouge, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro 879 538 056, représentée par M. Julien BOYER,
Président,

dénommée ci-aprés « société absorbée 1 »
En second lieu,
Ainsi que,

La société 123 Gestion, société par actions simplifiée unipersonnelle au capital de 1000,00 euros, dont
le siege social est situé 123 Avenue de la République 92120 Montrouge, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro 910 654 854, représentée par M. Julien BOYER,
Président,

dénommée ci-aprés « société absorbée 2 »

En dernier lieu,

Les sociétés absorbée 1 et absorbée 2 étant désignées ensemble « les sociétés absorbées »,
TITRE | - PRESENTATION DES SOCIETES

| — Présentation de la société absorbante

La société absorbante 123 IMMO GESTION est une société par actions simplifiée a direction unique de
nationalité francaise.

Son siége social est situé 123 Avenue de la République, 92120 Montrouge.
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La société est immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro 989
167 135.

Elle a pour objet social les activités relatives a toutes transactions immobiliéres et commerciales, achat,
vente, location, exploitation, ainsi que I'évaluation, I'expertise et l'estimation de biens, droits immobiliers
ou sociaux, conseils immobiliers, placement de produits d'investissements a caractére immobilier ou
d'assurances, prise de participation et exploitation de cabinets immobiliers, a I'exception de l'activité de
constructeur, promoteur ou lotisseur ; la gestion locative de biens immobiliers et I'administration de
biens immobiliers pour le compte de tiers ; le consell, I'assistance et la réalisation d'études, d'audit,
d'analyse ou de prestations, dans les domaines de I'immaobilier.

Elle a été immatriculée au RCS le 16 juillet 2025 pour une durée de 99 ans expirant le 16 juillet 2124.

Son capital est de 1 000,00 euros; il est divisé en 1000 actions de 1 euro de valeur nominale,
entierement libérées, toutes de méme catégorie.

Son capital est détenu en totalité par la SAS Holding 123 (RCS 910 089 614).

Elle n’offre pas ses titres au public, elle n’a pas émis de parts bénéficiaires, d’obligations ni de valeurs
mobilieres donnant accés a son capital.

La date de cléture de son exercice social est le 31 décembre.

La direction de la société est assurée par M. Julien BOYER, Président, et par la SAS Holding 123 (RCS
910 089 614), Directeur général.

La société n’a pas de commissaire aux comptes.

Il — Présentation de la société absorbée 1

La société absorbée 123immo est une société par actions simplifi€e unipersonnelle a direction unique
de nationalité francaise.

Son siége social est situé 123 Avenue de la République, 92120 Montrouge.

La société est immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro 879
538 056.

Elle a pour objet social les activités relatives a toutes transactions immobilieres et commerciales, achat,
vente, location, exploitation, ainsi que I'évaluation, I'expertise et I'estimation de biens, droits immobiliers
ou sociaux, conseils immobiliers, placement de produits d'investissements a caractere immobilier ou
d'assurances, prise de participation et exploitation de cabinets immobiliers, a I'exception de l'activité de
constructeur, promoteur ou lotisseur.

Elle a été immatriculée au RCS le 6 décembre 2019 pour une durée de 99 ans venant a expiration le 6
décembre 2118.

Son capital est de 1 000,00 euros; il est divisé en 1000 actions de 1 euro de valeur nominale,
entierement libérées, toutes de méme catégorie.

Son capital est détenu en totalité par la SAS Holding 123 (RCS 910 089 614).

Elle n'offre pas ses titres au public, elle n’a pas émis de parts bénéficiaires, d’obligations ni de valeurs
mobiliéres donnant accés a son capital.

La date de cléture de son exercice social est le 31 décembre.
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La direction de la société est assurée par M. Julien BOYER, Président.

La société a son établissement principal au 123, avenue de la République 92120 Montrouge et un
établissement secondaire au 114, avenue du Général Leclerc, 93240 Bourg-la-Reine.

La société n'a pas de commissaire aux comptes.

Il — Présentation de la société absorbée 2

La société absorbée 123 Gestion est une société par actions simplifiée (Société a associé unique) a
direction unique de nationalité frangaise.

Son siege social est situé 123 Avenue de la République, 92120 Montrouge et elle est immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro 910 654 854.

Elle a pour objet social les activités relatives a la gestion locative de biens immobiliers et I'administration
de biens immobiliers pour le compte de tiers ; Le conseil, I'assistance et la réalisation d'études, d'audit,
d'analyse ou de prestations, dans les domaines de I'immobilier.

Elle a été immatriculée au RCS le 23 février 2022 pour une durée de 99 ans, venant a expiration le 23
février 2121.

Son capital est de 1 000,00 euros; il est divisé en 1000 actions de 1 euro de valeur nominale,
entierement libérées, toutes de méme catégorie.

Son capital est détenu en totalité par la SAS Holding 123 (RCS 910 089 614).

Elle n’offre pas ses titres au public, elle n’a pas émis de parts bénéficiaires, d’obligations ni de valeurs
mobiliéres donnant acces a son capital.

La date de cléture de son exercice social est le 31 décembre.
La direction de la société est assurée par M. Julien BOYER, Président.

La société a son établissement principal au 123, avenue de la République 92120 Montrouge et un
établissement secondaire au 114, avenue du Général Leclerc, 93240 Bourg-la-Reine.

La société n’a pas de commissaire aux comptes.

Il — Liens en capital des trois sociétés

La société absorbante et les sociétés absorbées sont toutes des sociétés sceurs filiales a 100 % de la
société mere, la SAS Holding 123 (RCS 910 089 614).

La fusion envisagée est une fusion simplifiée régie par les dispositions de l'article L. 236-3, I, du Code
de commerce et des articles L. 236-11 et suivants du Code de commerce. Conformément & ces
dispositions, la fusion n'a pas a étre approuvée par I'assemblée de la société absorbante ni par celle
des deux sociétés absorbées et il ne sera pas procédé a un échange de titres.


https://www.labase-lextenso.fr/code-de-commerce/LEGISCTA000047585483#_blank
https://www.labase-lextenso.fr/code-de-commerce/LEGISCTA000047585483#_blank
https://www.labase-lextenso.fr/code-de-commerce/LEGISCTA000047590990#_blank
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TITRE Il - ETUDES — REFLEXIONS — ECHANGES

Le présent projet de traité de fusions simplifi€ées a été précédé d’'une période d’études, de réflexions et
d’échanges entre les deux sociétés absorbées et la société absorbante.

Il a été mené diverses réflexions et études ayant abouti a la décision de procéder a I'absorption des
sociétés 123immo et 123 Gestion par leur société sceur, la société 123 IMMO GESTION.

Chaque intervenant déclare et reconnait que ces réflexions, études et échanges ont été effectués en
toute bonne foi et avoir communiqué et regu toute information pouvant s’avérer essentielle pour sa prise
de décision relativement au présent projet de fusion simplifiée.

TITRE Ill - FUSIONS SIMPLIFIEES

| — Fusions envisagées

La SAS Holding 123 (RCS 910 089 614) est la société mere a 100% de la société 123immo, de la
société 123 Gestion et de la société 123 IMMO GESTION, dont elle détient la totalité des actions.

La société absorbante et les deux sociétés absorbées sont ainsi des sociétés sceurs ayant la méme
société mere.

Selon les dispositions des articles L. 236-11 et suivants du Code de commerce, et R. 236-1 et suivants
du Code de commerce, la société absorbante envisage de procéder a l'absorption des sociétés
absorbées par une fusion simplifiée.

Sous réserve de la réalisation définitive de la fusion simplifiée envisagée, les sociétés 123immo et 123
Gestion, sociétés absorbées 1 et 2, apporteront a la société 123 IMMO GESTION, société absorbante,
la totalité de leurs biens, droits et obligations sans réserve ni exception ainsi que les résultats d’actif et
de passif des opérations qui sont intervenues depuis le 1° janvier 2026, cette rétroactivité
s’appliquant en matiére juridique, fiscale et comptable.

La SAS Holding 123 (RCS 910 089 614), associée unique et Directeur général de la société 123 IMMO
GESTION, ainsi que M. Julien BOYER, Président, ont décidé, conformément aux dispositions de I'article
L. 236-11, alinéa 1, du Code de commerce, de ne pas réunir d'assemblée pour approuver la fusion
simplifiée.

Le capital de la société absorbante et des deux sociétés absorbées étant détenu en totalité par leur
société mere, il est constaté qu'aucun actionnaire ne demandera la réunion d'une assemblée générale
extraordinaire de la société absorbante.

En conséquence, a lissue du délai de 30 jours dont bénéficient les créanciers non obligataires de la
société absorbante et des deux sociétés absorbées, si aucune opposition n'aura été effectuée par I'un
d'eux, la réalisation définitive de la fusion sera constatée par le Président de la société absorbante.

Contrats

Pour les contrats a caracteére intuitu personae dont sont titulaires les deux sociétés absorbées, I'accord
préalable de chacun des contractants concernés a été ou sera recueilli. En conséquence, tous ces
contrats seront transférés a la société absorbante au jour de la réalisation définitive de la fusion avec
rétroactivité au premier jour de I'exercice en cours, soit le 1¢" janvier 2026 sur les plans juridique, fiscal
et comptable.

Pour ceux des contrats & caractére intuitu personae dont sont titulaires les deux sociétés absorbées
pour lesquels I'accord préalable de chacun des contractants concernés n’aurait pu étre recueilli au jour
de la réalisation définitive de la fusion, ces contrats ne seront pas transférés a la société absorbante et
prendront fin au jour de la disparition de la personnalité des deux sociétés absorbées.


https://www.labase-lextenso.fr/code-de-commerce/LEGISCTA000047590990#_blank
https://www.labase-lextenso.fr/code-de-commerce/LEGISCTA000047631778#_blank
https://www.labase-lextenso.fr/code-de-commerce/LEGISCTA000047631778#_blank
https://www.labase-lextenso.fr/code-de-commerce/LEGISCTA000047590990#_blank
https://www.labase-lextenso.fr/code-de-commerce/LEGISCTA000047590990#_blank
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Les sociétés absorbées et la société absorbante déclarent qu’aux termes des délibérations de
lassemblée générale du 21 janvier 2026, le GIE ORPI PARIS RIVE GAUCHE ET SUD BANLIEUE
PARISIENNE a approuvé la cooptation de la SASU 123 IMMO GESTION et I'opération de fusion-
absorption des sociétés 123 Gestion et 123immo par la société 123 Immogestion.

Baux commerciaux

La société absorbée 1 (123immo) vient aux droits de la société AGENCE DU MARCHE, société par
action simplifiée, au capital de 100.000 €, inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de
NANTERRE sous le numéro 672 026 010, dont le siege social est sis 68 Bd du Maréchal Joffre a
BOURG-LA-REINE (92340), ayant souscrit avec I'Office public de I'Habitat de Bourg-la-Reine, dont le
siege social est situé 8 place de la Gare a Bourg-la-Reine (92340), représenté par Monsieur Jean-Noél
CHEVREAU, agissant en qualité de Président, un bail commercial portant sur un local commercial d’'une
superficie de 93m2 situé au rez de chaussée d’'un ensemble immobilier de 43 logements et 4
commerces sis 114, avenue du Général Leclerc a Bourg la Reine( 92340).

Ledit bail commercial a été consenti et accepté pour une durée de 9 années ayant commencé a courir
a compter du 1°" juin 2015 pour se terminer le 31 mai 2024. La société absorbée 1 déclare que le bail
est en cours de renouvellement.

Le bail commercial de la société absorbée 1 (123immo) sera automatiquement repris par la société
absorbante.

Personnel
La société 123 Gestion n'emploie pas de personnel salarié.
La société 123immo emploie une salariée en contrat d’apprentissage.

Il — Exposé des motifs et objectifs de la fusion simplifiée

Les motifs de la présente fusion simplifiée sont :

La fusion simplifiée dont les modalités sont exposées et acceptées dans le présent traité constitue une
opération de restructuration interne du groupe Holding 123.

Cette fusion simplifiée vise a simplifier 'organigramme du groupe pour réduire les colts fixes de
fonctionnement. Fusionner les trois structures permettra également une meilleure synergie car les
activités des sociétés sont complémentaires.

Le projet d’absorption de la société 123immo et de la société 123 Gestion par leur société sceur, la
société 123 IMMO GESTION, correspond ainsi a I'intérét social des sociétés absorbées ainsi qu’a celui
de la société absorbante.

Il — Absence de rapport d’échange et d’augmentation de capital et apport des biens des deux
sociétés absorbées a leur valeur nette comptable

La SAS Holding 123 (RCS 910 089 614) est la société mere de la société absorbante et des deux
sociétés absorbées. Elle détient la totalité des actions de la société 123immo, de la société 123 Gestion
et de la société 123 IMMO GESTION, et elle s’engage a les conserver jusqu’a la date de réalisation
définitive de la fusion simplifiée.

De ce fait, il ne sera pas établi de rapport d’échange et la société absorbante ne procédera pas a une
augmentation de capital.

Les biens des deux sociétés absorbées seront apportés a leur valeur nette comptable, les sociétés étant
sous contréle commun.
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IV — Arrété des comptes servant de base a la fusion simplifiée

Il est rappelé que I'exercice social de chacune des sociétés se termine le 31 décembre.

La société 123 IMMO GESTION, société absorbante, n’a cependant pas fini son premier exercice social
qui se termine le 31 décembre 2026.

Un état comptable intermédiaire de la société 123 IMMO GESTION a été établi en date du 31 mai 2026.

Les comptes des sociétés 123immo et 123Gestion clos le 31 décembre 2025 ont été approuvés par
'associé unique le 16 juin 2026.

V — Désignation et évaluation de I’actif et du passif a transmettre
A — Actif apporté au 31 décembre 2025 par la société absorbée 1 (123immo)

Il est rappelé que les biens figurant a I'actif de la société sont apportés a leur valeur nette comptable.

L’actif de la société absorbée 1 (123immo) comprenait au 31 décembre 2025 les biens, droits et valeurs
suivants, sans que cette liste soit limitative :

Actif immobilisé

Immobilisations incorporelles

- . Amortissements Valeur N nette
Désignation Valeur brute Provisi correspondant a la valeur
rovisions ;
d’apport
Fonds de commerce 178 000 € 178 000 €
Total des immobilisations incorporelles : 178 000 €
Immobilisations corporelles
. Valeur nette
- . Amortissements N
Désignation Valeur brute s correspondant a la valeur
Provisions ;
d’apport
Ins@allanqns tech.,mat. et 13 447 € 12 970 € 476 €
outillage indus.
Autres  immobilisations|42 253 € 27 716 € 14536 €
corporelles
Total des immobilisations corporelles : 15 012 €
Immobilisations financieres
. Valeur nette
- . Amortissements N
Désignation Valeur brute s correspondant a la valeur
Provisions ;
d’apport
Participations 800 € 800 €

(0 (e (e
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Créances rattachées a des

participations 36304 € 36304 €
Autres titres immobilisés |32 € 32€
}A_\utres_\ immobilisations 20 330 € 20 330 €
inancieres

Total des immobilisations financiéres : 57 466 €

Total de I'actif immobilisé : 250 479 €

Actif non immobilisé

Amortissements Valeur nette
Désignation Valeur brute PrOViS] correspondant a la valeur
rovisions ;
d’apport
Créances clients 93807 € 93807 €
Autres creances 11632 € 11632 €
Disponibilités 27 957 € 27 957 €

Total de I'actif non immobilisé : 133 395 €
Total des éléments d’actif apportés par la société absorbée 1: 383 875 €

Dans le cadre de la présente fusion simplifiée, les apports comprennent 'ensemble des biens et droits
tels qgue mentionnés ci-dessus a ce jour, ainsi qu’au jour de la date de réalisation définitive de la fusion
et ce, sans réserve ni exception aucune, a I'exception des contrats conclus intuitu personae pour
lesquels le cocontractant n’aurait pas donné son accord au transfert.

La société absorbée 1 déclare qu’il n’existe aucun privilege ou nantissement inscrit sur les biens
transmis.

La société absorbante prend acte de cette déclaration et elle reconnait avoir pris connaissance de I'état
des privileges et nantissements de la société 123immo émis par le greffe du Tribunal des Activités
Economiques de Nanterre en date du 25 juin 2026 mentionnant qu’il n’a été effectué aucune inscription
de privilege ou de nantissement.

B — Actif apporté au 31 décembre 2025 par la société absorbée 2 (123 Gestion)

Il est rappelé que les biens figurant a 'actif de la société sont apportés a leur valeur nette comptable.

L’actif de la société absorbée 2 (123 Gestion) comprenait au 31 décembre 2025 les biens, droits et
valeurs suivants, sans que cette liste soit limitative :

Actif immobilisé

Immobilisations incorporelles : aucune immobilisation incorporelle.
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Total des immobilisations incorporelles : 0 €

Immobilisations corporelles

. Valeur nette
- . Amortissements N
Désignation Valeur brute Provisions correspondant a la valeur
d’apport
Autres  immobilisations 5086 € 1325¢€ 3761 €
corporelles
Total des immobilisations corporelles : 3 761 €
Immobilisations financieres
. Valeur nette
- . Amortissements N
Désignation Valeur brute PrOViS] correspondant a la valeur
rovisions ,
d’apport
Participations 3049 € 3049 €
Cregr}ceg rattachées a des 500 € 500 €
participations
Total des immobilisations financiéres : 3 549 €
Total de I'actif immobilisé : 7 310 €
Actif non immobilisé
. Valeur nette
L . Amortissements N
Désignation Valeur brute L correspondant a la valeur
Provisions

d’apport

Créances clients

9 600 € 9 600 €
Autres créances 219 391 € 219 391 €
Autres titres 9764 € 9764 €

Total de 'actif non immobilisé : 238 755 €

Total des éléments d’actif apportés par la société absorbée 2 : 246 065 €

Dans le cadre de la présente fusion simplifi€e, les apports comprennent 'ensemble des biens et droits
tels que mentionnés ci-dessus a ce jour, ainsi qu’'au jour de la date de réalisation définitive de la fusion
et ce, sans réserve ni exception aucune, a lI'exception des contrats conclus intuitu personae pour

lesquels le cocontractant n’aurait pas donné son accord au transfert.

La société absorbée 2 déclare qu’il n’existe aucun privilege ou nantissement inscrit sur les biens
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transmis.

La société absorbante prend acte de cette déclaration et elle reconnait avoir pris connaissance de I'état
des priviléges et nantissements de la société 123 Gestion émis par le greffe du Tribunal des Activités
Economiques de Nanterre en date du 25 juin 2026 mentionnant qu'il n’a été effectué aucune inscription
de privilege ou de nantissement.

C - Passif pris en charge par la société absorbante au 31 décembre 2025

Aux termes de la présente fusion simplifiée, la société absorbante acquittera la totalité du passif apporté
tel qu’il est mentionné ci-dessous, aux lieu et place des deux sociétés absorbées, la société absorbante
se substituant aux deux sociétés absorbées sans que cette substitution emporte novation a I'égard des
créanciers de ces sociétés absorbées.

La société absorbante prendra les biens dans la consistance et I'état dans lesquels ils se trouveront a
la date de la réalisation définitive de la fusion.

La société absorbante supportera, a compter de cette date, tous imp6ts, contributions, taxes, primes,
cotisations, et tous abonnements, etc., se rapportant a I'activité et aux biens transmis.

Le passif de la société absorbée 1 (123immo) comprenait au 31 décembre 2025 les dettes suivantes :
e emprunts et dettes aupres des établissements de crédit : 99 199 €
e emprunts et dettes financiéeres divers : 178 719 €
o dettes fournisseurs : 31 957 €
e dettes fiscales et sociales : 50 118 €
e autres dettes : 22 581 €
Ainsi que le total des capitaux propres suivant : 1 302 €
Total du passif de la société absorbée 1: 383 875 €

Monsieur Julien BOYER, président, en sa qualité de représentant |égal de la société absorbée 1, certifie
gue le montant total du passif de 383 875 € au 31 décembre 2025 et son détail sont exacts et sincéres
et qu'il n’existait a ladite date aucun passif nhon comptabilisé ni engagement hors bilan non mentionné
au présent projet de traité de fusion.

Il déclare également que la société absorbée 1 a régulierement effectué toutes les déclarations et rempli
toutes les obligations fiscales, sociales et plus généralement toutes les déclarations et obligations
requises par la législation en vigueur.

Le passif de la société absorbée 2 (123 Gestion) comprenait au 31 décembre 2025 les dettes suivantes :
e emprunts et dettes auprés des établissements de crédit : 682 €
e dettes fournisseurs : 154 283 €
e dettes fiscales et sociales : 54 187 €
e autres dettes : 31 107 €

Ainsi que le total des capitaux propres suivant : 5 806 €
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Total du passif de la société absorbée 2 : 246 065 €

Monsieur Julien BOYER, président, en sa qualité de représentant Iégal de la société absorbée 2, certifie
gue le montant total du passif de 246 065 € au 31 décembre 2025 et son détail sont exacts et sinceres
et qu'il n’existait a ladite date aucun passif non comptabilisé ni engagement hors bilan non mentionné
au présent projet de traité de fusion.

Il déclare également que la société absorbée 2 a régulierement effectué toutes les déclarations et rempli
toutes les obligations fiscales, sociales et plus généralement toutes les déclarations et obligations
requises par la Iégislation en vigueur.

D — Actif net apporté par les sociétés absorbées

L’actif apporté étant évalué a 383 875 € euros et les dettes a prendre en charge s’élevant a 382 573 €,
I'actif net de la société absorbée 1 s’établissait au 31 décembre 2025 a 1 302 €.

L’actif apporté étant évalué a 246 065 € euros et les dettes a prendre en charge s’élevant a 240 259 €,
I'actif net de la société absorbée 2 s’établissait au 31 décembre 2025 a 5 806 €.

L’actif net total apporté par les deux sociétés s’établissait donc au 31 décembre 2025 a 7 108 €.

E — Engagements hors bilan des deux sociétés absorbées

Il n’existe pas d’engagements hors bilan.

F — Enonciations relatives au fonds de commerce de la société absorbée 1

Origine du fonds :

Le fonds de commerce de la société absorbée 1 a été acheté le 16 janvier 2023 a la société Agence du
Marché selon acte sous seing privé en date du 16 janvier 2023 enregistré au SFPE de Nanterre 3 le
25/01/2023 sous le numéro dossier 2023 00007478 — référence 9214P03 2023 A 00328.

VI — Résultat des opérations de fusions simplifiées

S'agissant d'une fusion simplifiée entre trois sociétés sceurs, conformément a l'article 746-1 du PCG, la
société absorbante enregistrera la contrepartie des apports regus en report & nouveau.

Le résultat de la fusion, conformément & l'article 746-2 du PCG, sera enregistré au niveau de la société
mére de la société absorbante et des deux sociétés absorbées.

VIl — Propriété, date de jouissance, rétroactivité

La société absorbante et les deux sociétés absorbées décident d’'un commun accord de faire rétroagir
au 1° janvier 2026 la fusion juridiquement, comptablement et fiscalement. A compter de cette date,
toutes les opérations qui ont été effectuées par les deux sociétés absorbées seront considérées comme
ayant été effectuées par la société absorbante.

La société absorbante déclare accepter dés ce jour, tous les nouveaux droits et engagements et plus
généralement tous les profits, charges, engagements et risques relatifs aux biens apportés intervenus
depuis la date de I'état comptable ayant servi de base a la fusion simplifiée et celle de la remise des
biens apportés. Elle déclare également accepter I'état des actifs et des passifs ainsi que I'état des
engagements hors bilan des deux sociétés absorbées tels qu’ils existeront a ce moment et ils seront
réputés étre ceux existants au 1" janvier 2026.

Le président des deux sociétés absorbées déclare qu’il continuera a gérer les actifs de ces sociétés
absorbées selon les mémes méthodes et principes que précédemment. Il déclare que depuis le 31
décembre 2025, tous les actes effectués et engagements pris et donnés I'ont été pour assurer la gestion
courante des deux sociétés. |l s’engage également, jusqu’a ce que la fusion simplifiée soit définitivement
réalisée, a n'effectuer que les actes nécessaires a la gestion courante des deux sociétés.

10
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VIl - Charges et conditions de la fusion simplifiée

Il est rappelé que les apports sont effectués conformément aux dispositions Iégales en vigueur et aux
usages pouvant exister.

A — Pour la société absorbante

A compter de la date de réalisation définitive de la fusion, le président s’engage en sa qualité de
représentant légal a ce que :

La société absorbante soit subrogée dans tous les droits et obligations des deux sociétés absorbées
dans I'état ou ils se trouveront a la date de sa prise de possession, et s’engage a n’exercer aucun
recours contre ces sociétés absorbées.

Elle soit débitrice de tous les créanciers des deux sociétés absorbées, aux lieu et place de ces dernieres,
sans que cette substitution emporte novation a I'égard de ces créanciers.

Elle exécute et poursuive aux lieu et place des deux sociétés absorbées tous les engagements
contractés par celles-ci envers les tiers (éventuellement : et les autres entités du groupe).

Elle supporte tous imp0ts, taxes, cotisations, abonnements, etc., se rapportant a I'activité et aux biens
transmis.

Les éventuels dividendes et revenus que les deux sociétés absorbées auraient percus au titre des biens
et droits apportés soient dévolus a la société absorbante.

Elle accomplit, le cas échéant, toutes les formalités qui s’avéreraient nécessaires pour rendre opposable
aux tiers la transmission des biens apportés.

B — Pour les sociétés absorbées

A compter de la date de réalisation définitive de la fusion, le président des deux sociétés absorbées
s’engage en sa qualité de représentant légal a ce que :

Les deux sociétés absorbées déclarent se désister purement et simplement de tous les privileges et
actions pouvant leur profiter en garantie des charges et conditions qu’elles transmettent avec les biens
apportés a la société absorbante.

Elles renoncent expressément a ce que toutes les éventuelles inscriptions futures relatives aux droits
transmis soient faites a leur profit, ces inscriptions devant I'étre au profit de la société absorbante.

Elles s’obligent a effectuer tout ce qui pourra s’avérer nécessaire a la bonne transmission a la société
absorbante aux conditions existantes sans modification, de tous les biens, droits, engagements, préts
et généralement de I'ensemble de leur patrimoine.

IX — Déclarations

Les deux sociétés absorbées déclarent que :
¢ elles ne sont pas en état de cessation de paiement ;
e aucune mesure d’expropriation ou de préemption n’est en cours ;

e ainsi que l'attestent les états des privileéges et nantissements émis par le greffe du Tribunal des
Activités Economiques de Nanterre en date du 25 juin 2026 pour la société 123immo et pour la
société 123 Gestion, figurant en annexe des présentes, aucun privilege ni nantissement n’existe
sur les biens transmis.

» (6 [
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X — Réalisation définitive des opérations de fusion simplifiée et conditions suspensives

Le présent projet de fusions simplifiées et la dissolution des deux sociétés absorbées qui en résulte ne
deviendront définitifs qu’a compter du jour de la réalisation des conditions suspensives suivantes :

e a l'expiration du délai d’'opposition de 30 jours dont bénéficient les créanciers sociaux non
obligataires de la société absorbante et des deux sociétés absorbées, si aucune opposition
n’est intervenue ou si une ou plusieurs demandes d’oppositions ont été effectuées, celles-ci
n‘ont pas été retenues par le Tribunal des Activités Economiques de Nanterre, étant précisé
gue ce délai de 30 jours commence a courir de la publication de I'avis de projet de fusion au
BODACC;

e si une ou les demandes de remboursement ont été acceptées par le tribunal et si le tribunal
demande la constitution de garanties :

¢ la société concernée peut accepter de rembourser la ou les créances et la constitution
des garanties demandées,

¢ la société concernée peut refuser de rembourser la ou les créances et de constituer des
garanties, la fusion se poursuit mais elle sera inopposable au(x) créancier(s)
concerné(s).

Il est précisé que la totalité des actions de la société absorbante étant détenue par sa société mere, la
société SAS Holding 123 (RCS 910 089 614), en conséquence, aucun actionnaire ne demandera la
réunion d'une assemblée générale extraordinaire de la société absorbante.

e |’accord des établissements bancaires sur le transfert des emprunts et des dettes sans
application de la clause d’exigibilité anticipée.

Xl — Date limite a laquelle les opérations de fusion simplifiée doivent avoir été définitivement
réalisées

D’un commun accord, il est décidé que les opérations de fusion simplifiée, objet du présent projet de
traité, doivent avoir été réalisées au plus tard le 31 décembre 2026. A défaut de cette réalisation avant

le 31 décembre 2026, le présent projet sera considéré comme nul et non avenu, sans versement
d’indemnité aucune.

Chaque société prendra a sa charge les frais et honoraires qu’elle aura engagés dans le cadre du projet
de fusions simplifiées.

XII — Déclarations fiscales et dispositions générales

Le président de la société absorbante, en sa qualité de représentant Iégal, déclare que celle-ci s’oblige
a:

e respecter toutes les dispositions Iégales en vigueur en matiére fiscale et a effectuer toutes les
déclarations relatives au paiement de I'impét sur les sociétés et de toutes les autres impositions
et taxes résultant de la réalisation définitive de la présente fusion simplifiée ;

¢ joindre aux déclarations de la société absorbante et des deux sociétés absorbées, I'état de suivi
des valeurs fiscales prévu a l'article 54 septies du Code général des impdts ;

e tenir en sa qualité de société absorbante le registre spécial des plus-values prévu a I'article 54
septies du Code général des imp0ts.

A toutes fins utiles, la société absorbante et les deux sociétés absorbées affirment sous les peines

DS
DS DS
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édictées par l'article 1837 du Code général des impéts que le présent projet de traité de fusion exprime
l'intégralité des sommes relatives aux apports des actifs et passifs apportés par les deux sociétés
absorbées a la société absorbante.

A — Déclarations fiscales en matiére d’imp6t sur les sociétés

Toutes les opérations intervenues dans les deux sociétés absorbées depuis le 1* janvier 2026 feront
partie du résultat imposable de la société absorbante et réputés avoir été effectués par celle-ci.

Décision d’opter pour le régime de faveur des fusions de I'article 210 A du Code général des
impots

Conformément a I'article 210 C, 1, du Code général des imp0ts, il est rappelé que la société absorbante
et les deux sociétés absorbées sont assujetties a I'impdt sur les sociétés.

Les biens des deux sociétés absorbées ont été apportés a leur valeur nette comptable, I'opération étant
une fusion simplifiée s’inscrivant dans le cadre d’'une réorganisation interne du groupe.

La société absorbante et les deux sociétés absorbées déclarent que les présentes opérations de fusion
simplifiée relévent des dispositions de I'article 210 A du Code général des imp6ts.

En conséquence, la société absorbante s’engage a :

e reprendre au passif de son bilan les provisions concernant les biens transmis dont 'imposition
est différée chez les deux sociétés absorbées ainsi que, s'il y a lieu, la réserve spéciale relative
aux plus-values a long terme imposées a un taux réduit d’'imp6t sur les sociétés figurant au bilan
de ces deux sociétés absorbées ;

e se substituer aux sociétés absorbées pour la réintégration des résultats dont la prise en compte
avait été différée pour I'imposition ;

e calculer les plus-values réalisées ultérieurement a I'occasion de la cession des immobilisations
non amortissables qui lui sont apportées d’aprés la valeur qu’elles avaient, du point de vue
fiscal, dans les écritures des deux sociétés absorbées ;

e réintégrer dans ses bénéfices imposables a I'impbt sur les sociétés, dans les conditions
mentionnées a l'article 210 A, 3, d, du Code général des impbts, les plus-values dégagées par
I'opération sur le transfert des biens amortissables ;

e inscrire a son bilan, les éléments transmis, autres que les immobilisations, pour la valeur qu’ils
avaient, du point de vue fiscal, dans les écritures des deux sociétés absorbées ; a défaut, la
société absorbante comprendra dans ses résultats de I'exercice de l'opération, le profit
correspondant a la différence entre la nouvelle valeur de ces éléments et la valeur qu'’ils avaient
du point de vue fiscal dans les écritures des deux sociétés absorbées.

B — Obligations déclaratives

La société absorbante s’engage a :

¢ joindre aux déclarations des sociétés absorbées et de la société absorbante, I'état de suivi des
valeurs fiscales prévu a l'article 54 septies du Code général des imp6ts ;

e tenir en sa qualité de société absorbante, le registre des plus-values prévu par l'article 54
septies du Code général des imp0ts.

DS DS DS
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C — Déclaration en matiere de TVA

La société absorbante, en application des dispositions de I'article 257 bis du Code général des imp6ts,
déclare que les biens qui lui sont apportés par I'effet de la fusion simplifi€ée sont dispensés de TVA, la
société absorbante continuera la personne des deux sociétés absorbées, notamment pour les
régularisations de TVA déduite par celles-ci.

La société absorbante s’engage a soumettre a la TVA les cessions ultérieures des biens mobiliers
d’investissement compris dans I'apport-fusion et a procéder, le cas échéant, aux régularisations prévues
a l'article 210, de I'annexe Il, au Code général des impéts qui auraient été exigibles si I'apporteur avait
continué a utiliser ces biens.

Une déclaration en deux exemplaires rappelant le présent engagement sera déposée au service des
imp6ts dont reléve la société absorbante.

Cependant, les sociétés absorbées déclarent se réserver la possibilité, au jour de la réalisation définitive
de la fusion simplifi€ée, de soumettre a la TVA tout ou partie des biens compris dans le transfert. Il sera
alors établi un document au nom de la société absorbante qui vaudra facture dont la société absorbante
réglera le montant a la société absorbée concernée.

Si les sociétés absorbées sont titulaires d'un crédit de TVA, pour bénéficier du transfert de crédit de
TVA remboursable dont les sociétés absorbées sont bénéficiaires, la société absorbante justifiera
auprés des services fiscaux de I'absorption de la société 123immo et de la société 123 Gestion par la
présente fusion simplifiée.

D — Déclaration en matiére d’enregistrement

Il sera procédé a I'enregistrement du procés-verbal du Président de la société absorbante qui constatera
la réalisation définitive de la fusion.

Ce procés-verbal sera enregistré gratuitement.

Xl — Dissolution des sociétés absorbées

A la date de la réalisation définitive de la fusion simplifiée, les deux sociétés absorbées seront dissoutes
de plein droit, sans liquidation et elles seront radiées du registre national des entreprises et du registre
du commerce et des sociétés du greffe du siége social de leur société.

XIV - Dispositions diverses

A — Frais

Les frais, droits et honoraires engendrés par la présente fusion et ceux qui en seront la suite ou la
conséquence, sont a la charge de la société absorbante.

B — Remise de titres

Les titres de propriété, archives, pieces et tous documents relatifs aux biens transmis, seront, si la fusion
se réalise, remis a la société absorbante a la date de réalisation définitive de la fusion simplifiée.

C - Election de domicile

Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile a leur siege social respectif.

D - Pouvoirs

Tous pouvoirs sont donnés au représentant légal de chacune des sociétés avec faculté de substitution
ainsi qu’au porteur d’un original ou d’une copie du présent projet traité de fusion pour effectuer toutes
les formalités, publications et plus généralement faire le nécessaire requis.

DS DS Ds
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E — Annexes

Au présent projet de traité de fusion simplifi€e sont annexés un certain nombre de documents. Ces
documents font partie intégrante du présent projet de traité de fusion simplifiée.

XV — SIGNATURE ELECTRONIQUE - DOCUSIGN

A titre de convention sur la preuve, les Parties conviennent que la présente convention est signée sur
support électronique conformément a la réglementation européenne et francaise en vigueur, en
particulier le Reglement (UE) n° 910/2014 du Parlement européen et du Conseil du 23 juillet 2014 et les

articles 1367 et suivants du Code civil.

A cet effet, les Parties acceptent d’utiliser la plateforme en ligne DocuSign (www.docusign.com).

Chacune des Parties prend acte (i) que la signature électronique qu’elle a ainsi apposé sur le présent
protocole a la méme valeur juridique que sa signature manuscrite et (ii) que les moyens techniques mis
en ceuvre dans le cadre de cette signature conférent date certaine au présent protocole.

Fait a Montrouge
Date : 29/06/2026

La société absorbante
123 IMMO GESTION
Représentée par M. Julien BOYER, Président

DocuSigned by:

Julion. BOYER

F4869EBB32104C5...

Date : 29/06/2026

La société absorbée 1
123immo
Représentée par la M. Julien BOYER, Président

DocuSigned by:

Julion. BOYER

F4869EBB32104C5...
te :

29/06/2026

La société absorbée 2
123 Gestion
Représentée par la M. Julien BOYER, Président

DocuSigned by:

Julion. BOYER

F4869EBB32104C5...

ANNEXES

e Annexe 1
Extrait K Bis de la société 123 IMMO GESTION

e Annexe 2
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Extrait K Bis de la société 123immo
e Annexe 3
Extrait K Bis de la société 123 Gestion
e Annexe 4
Etat de privileges et nantissements de la société 123immo au 25 juin 2026
e Annexe5
Etat de privileges et nantissements de la société 123 Gestion au 25 juin 2026
e Annexe 6
Etat comptable intermédiaire en date du 31 mai 2026 de la société 123 IMMO GESTION
e Annexe 7
Comptes annuels de la société 123immo clos le 31 décembre 2025
e Annexe 8
Comptes annuels de la société 123 Gestion clos le 31 décembre 2025
e Annexe 9

Bail commercial souscrit entre I'Office public de I'Habitat de Bourg-la-Reine et la société SAS
AGENCE DU MARCHE.
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123 IMMO / 123 GESTION / 123 IMMOGESTION
PROJET DE TRAITE DE FUSION ABSORPTION DE 123 IMMO ET 123 GESTION
PAR 123 IMMOGESTION

ANNEXE 1

Extrait K Bis de la société 123 IMMO GESTION
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4 Rue Pablo Neruda
92020 Nanterre Cedex

N° de gestion 2025B08229

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

ajour au 16 juillet 2025

Immatriculation au RCS, numéro
Date d'immatriculation

Dénomination ou raison sociale
Forme juridique
Capital social

Adresse du siege

Activités principales

Durée de la personne morale
Date de cl6ture de I'exercice social
Date de cl6ture du ler exercice social

989 167 135 R.C.S. Nanterre
16/07/2025

123IMMO GESTION
Société par actions simplifiée (Société a associé unique)
1 000,00 Euros

123 Avenue de la République 92120 Montrouge

Toutes transactions immobiliéres et commerciales, achat, vente, location,
exploitation, ainsi que I'évaluation, l'expertise et I'estimation de biens,
droits immobiliers ou sociaux, consells immobiliers, placement de
produits dinvestissements a caractere immobilier ou d'assurances, prise
de participation et exploitation de cabinets immobiliers, a I'exception de
I'activité de constructeur, promoteur ou lotisseur ; La gestion locative de
biensimmobiliers et I'administration de biensimmobiliers pour le compte de
tiers; Le consell, I'assistance et la réalisation d'études, d'audit, d'analyse ou
de prestations, dans les domaines de I'immobilier

Jusqu'au 16/07/2124
31 décembre
31/12/2026

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIESOU MEMBRES

Président
Nom, prénoms
Date et lieu de naissance
Nationalité
Domicile personnel

BOYER Julien

Le 30/12/1992 a Bourg-la-Reine (92)
Francaise

61 Avenue Aristide Briand 92160 Antony

Directeur général
Dénomination
Formejuridique
Adresse
Immatriculation au RCS, numéro

Holding 123

Saciété par actions simplifiée (Société a associé unique)
123 Avenue de la République 92120 Montrouge

910 089 614 RCS Nanterre

RENSEIGNEMENTSRELATIFSA L'ACTIVITEET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de |'établissement

Activité(s) exercée(s)

Date de commencement d'activité

Origine du fonds ou de |'activité

R.C.S.Nanterre - 16/07/2025 - 11:40:09 MLE

123 Avenue de la République 92120 Montrouge

Toutes transactions immobiliéres et commerciaes, achat, vente, location,
exploitation, ainsi que I'évaluation, I'expertise et |'estimation de biens,
droits immobiliers ou sociaux, consells immobiliers, placement de
produits d'investissements a caractere immobilier ou d'assurances, prise
de participation et exploitation de cabinets immobiliers, a I'exception de
I'activité de constructeur, promoteur ou lotisseur ; La gestion locative de
biensimmobiliers et I'administration de biensimmobiliers pour le compte de
tiers; Le conseil, I'assistance et la réalisation d'études, d'audit, d'analyse ou
de prestations, dans les domaines de I'immobilier

10/07/2025

Création
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4 Rue Pablo Neruda
92020 Nanterre Cedex

N° de gestion 2025B08229

Mode d'exploitation Exploitation directe

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT

R.C.S.Nanterre - 16/07/2025 - 11:40:09 MLE page 2/2
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123 IMMO / 123 GESTION / 123 IMMOGESTION
PROJET DE TRAITE DE FUSION ABSORPTION DE 123 IMMO ET 123 GESTION
PAR 123 IMMOGESTION

ANNEXE 2

Extrait K Bis de la société 123immo
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4 Rue Pablo Neruda
92020 Nanterre Cedex

N° de gestion 2019811803

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

ajour au 17 juillet 2025

Immatriculation au RCS, numéro
Date d'immatriculation

Dénomination ou raison sociale
Forme juridique

Capital social

- Mention n° 71517 du 17/07/2025

Adresse du siege

Activités principales

Durée de la personne morale
Date de cl6ture de |I'exercice social

879 538 056 R.C.S. Nanterre
06/12/2019

123immo
Société par actions simplifiée a associé unique (Société a associé unique)
1 000,00 Euros

Continuation de la société malgré un actif net devenu inférieur alamoitié du
capital social. Décision du 30/06/2024

123 Avenue de la République 92120 Montrouge

Toutes transactions immobiliéres et commerciales, achat, vente, location,
exploitation, ainsi que I'évaluation, Il'expertise et I'estimation de biens,
droits immobiliers ou sociaux, consells immobiliers, placement de
produits d'investissements a caractére immobilier ou d'assurances, prise de
participation et expl oitation de cabinetsimmobiliers, al'exception del'activité
de constructeur, promoteur ou lotisseur

Jusqu'au 06/12/2118
31 décembre

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIESOU MEMBRES

Président
Nom, prénoms
Date et lieu de naissance
Nationalité
Domicile personnel

BOYER Julien, Antoine, Christian
Le 30/12/1992 a Bourg-la-Reine (92)
Francaise

4 Rue Moliére 92160 Antony

RENSEIGNEMENTSRELATIFSA L'ACTIVITEET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de |'établissement
Nom commercial

Activité(s) exercée(s)

Date de commencement d'activité
Origine du fonds ou de I'activité

Mode d'exploitation

123 Avenue de la République 92120 Montrouge
L'immobiliére de Montrouge JB

Toutes transactions immobiliéres et commerciales, achat, vente, location,
exploitation, ainsi que I'évaluation, I'expertise et |'estimation de biens,
droits immobiliers ou sociaux, conseils immobiliers, placement de
produits d'investissements a caractére immobilier ou d'assurances, prise de
participation et exploitation de cabinetsimmobiliers, al'exception del'activité
de constructeur, promoteur ou |otisseur

03/12/2019
Création

Exploitation directe

RENSEIGNEMENTSRELATIFSA L'AUTRE ETABLISSEMENT DANSLE RESSORT

Adresse de |'établissement
Nom commercial

Activité(s) exercée(s)

Date de commencement d'activité

R.C.S.Nanterre - 17/07/2025 - 08:04.03 SRP

114 Avenue du Général Leclerc 92340 Bourg-la-Reine
L'immobiliére de Bourg-la-Reine JB

Toutes transactions immobilieres et commerciales, achat, vente, location,
exploitation, ainsi que I'évaluation, I'expertise et I'estimation de biens,
droits immobiliers ou sociaux, conseils immobiliers, placement de
produits d'investissements a caractere immobilier ou d'assurances, prise de
participation et exploitation de cabinetsimmobiliers, al'exception del'activité
de constructeur, promoteur ou lotisseur.

16/01/2023

page 1/2
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4 Rue Pablo Neruda
92020 Nanterre Cedex

N° de gestion 2019811803

Origine du fonds ou de I'activité Création

Mode d'exploitation Exploitation directe

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT

R.C.S.Nanterre - 17/07/2025 - 08:04:03 SRP page 2/2
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Extrait K Bis de la société 123 Gestion



Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

4 RUE PABLO NERUDA
92020 NANTERRE CEDEX

N° de gestion 2022B02448

Code de vérification : xxXzHQpnie
https://controle.infogreffe.fr/controle

Extrait Kbis

EXTRAIT D'IMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DESSOCIETES
ajour au 20 novembre 2025

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numéro
Date d'immatriculation

Dénomination ou raison sociale
Forme juridique
Capital social

Numéro d'identification Européen - EUID
Adresse du siege

Activités principales

Durée de la personne morale
Date de cl6ture de I'exercice social

910 654 854 R.C.S. Nanterre
23/02/2022

123 Gestion

Société par actions simplifiée (Société a associé unique)

1 000,00 Euros

FR9201.910654854

123 Avenue de la République 92120 Montrouge

La gestion locative de biens immobiliers et I'administration de biens
immobiliers pour le compte de tiers ; Le conseil, I'assistance et la
realisation d'études, d'audit, d'analyse ou de prestations, dans les domaines
de ['immobilier

Jusqu'au 23/02/2121

31 décembre

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Président
Nom, prénoms
Date et lieu de naissance
Nationalité
Domicile personnel

BOYER Julien

Le 30/12/1992 a Bourg-la-Reine (92)
Francaise

4 Rue Moliére 92160 Antony

RENSEIGNEMENTSRELATIFSA L'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de |'établissement

Activité(s) exercée(s)

Date de commencement d'activité
Origine du fonds ou de |'activité

Mode d'exploitation

R.C.S. Nanterre - 21/11/2025 - 17:16:52

123 Avenue de'la République 92120 Montrouge

La gestion locative -de biens immobiliers et I'administration de biens
immobiliers-pour le compte de tiers ; Le conseil, l'assistance et la
realisation d'études, d'audit, d'analyse ou de prestations, dans les domaines
de I'immobilier

08/02/2022

Créetion

Exploitation directe

Le Greffier

FIN DE L'EXTRAIT

page 1/1
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123 IMMO / 123 GESTION / 123 IMMOGESTION
PROJET DE TRAITE DE FUSION ABSORPTION DE 123 IMMO ET 123 GESTION
PAR 123 IMMOGESTION

ANNEXE 4

Etat de privileges et nantissements de la société 123immo au 25 juin 2026
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Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

Débiteurs

123immo - 879 538 056 RCS NANTERRE

123 Avenue de la Republique 92120 MONTROUGE

Type d'inscription de sureté (a

Nombre d'inscriptions

compter du 01/01/2023)

Saisie pénale de fonds de i
Néant
commerce

Warrants agricoles Néant

Nantissements conventionnels de |
o Néant
parts de sociétés

Inscriptions de gage sans

dépossession a partir du Néant

01/01/2023
Type d'inscription de privilege
Privileges de la sécurité sociale et des

régimes complémentaires

Nantissements du fonds de commerce ou
du fonds artisanal
(conventionnels et judiciaires)

Voir le détail

Nantissements de fonds agricole
Privileges du Trésor Public
Protéts

Privileges du vendeur de fonds de
commerce et d'action résolutoire

Nantissements de l'outillage, matériel et
équipement

Déclarations de créances

Nombre
d'inscriptions

Néant

Néant
Néant

Néant

Néant

Néant

Néant

Fichier a
jour au

25/06/2026

25/06/2026

25/06/2026

25/06/2026

Fichier a
jour au

25/06/2026

25/06/2026

25/06/2026
25/06/2026

25/06/2026

25/06/2026

25/06/2026

25/06/2026

Sommes
concernées

Sommes
concernées

192 000,00 €



Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

Type d'inscription de sureté (a i o Fichier a Sommes
Nombre d'inscriptions | i
compter du 01/01/2023) jour au concernées
Opérations de crédit-bail en matiére ,
R Néant 25/06/2026 -
mobiliere
Publicité de contrats de location Néant 25/06/2026 -
Publicité de clauses de réserve de propriété Néant 25/06/2026 -
Gage des stocks Néant 25/06/2026 -
Warrants (hors agricoles) Néant 25/06/2026 -
Préts et délais Néant 25/06/2026 -
Biens inaliénables Néant 25/06/2026 -
Nantissements de parts de société civile i
. Néant 25/06/2026 -
jusqu'au 31/12/2022
Type d'inscription de gage (jusqu’au Nombre Fichier a jour Sommes
31/12/2022) d'inscriptions au concernées
Animaux Néant 25/06/2026 -
Horlogerie et Bijoux Néant 25/06/2026 -
Instruments de musique Néant 25/06/2026 -
Matériels, mobiliers et produits a usage
professionnel non visés dans les autres  Néant 25/06/2026 -
catégories
Matériels a usage non professionnel .
. . Néant 25/06/2026 -
autres qu'informatiques
Matériels liés au sport Néant 25/06/2026 -
Matériels informatiques et accessoires  Néant 25/06/2026 -
Meubles meublants Néant 25/06/2026 -
Meubles incorporels autres que parts i
. Néant 25/06/2026 -
sociales
Monnaies Néant 25/06/2026 -

Objets d'art, de collection ou d'antiquité Néant 25/06/2026 -



Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

Type d'inscription de gage (jusqu’au Nombre Fichier a jour Sommes
31/12/2022) d'inscriptions au concernées
Parts sociales Néant 25/06/2026 -
Produits de l'édition, de la presse ou i
. . . Néant 25/06/2026 -
d'autres industries graphiques
Produits liquides non comestibles Néant 25/06/2026 -
Produits textiles Néant 25/06/2026 -
Produits alimentaires Néant 25/06/2026 -

Autres Néant 25/06/2026
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123 IMMO / 123 GESTION / 123 IMMOGESTION
PROJET DE TRAITE DE FUSION ABSORPTION DE 123 IMMO ET 123 GESTION
PAR 123 IMMOGESTION

ANNEXE 5

Etat de privileges et nantissements de la société 123 Gestion au 25 juin 2026
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Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

123 Gestion - 910 654 854 RCS NANTERRE
123 Avenue de la Republique 92120 MONTROUGE

Type d'inscription de sureté (a

Nombre d'inscriptions
compter du 01/01/2023)

Saisie pénale de fonds de i
Néant
commerce

Warrants agricoles Néant

Nantissements conventionnels de |
o Néant
parts de sociétés

Inscriptions de gage sans
dépossession a partir du Néant
01/01/2023

Nombre

Type d'inscription de privilege . L
d'inscriptions

Privileges de la sécurité sociale et des

. , . Néant
régimes complémentaires
Nantissements du fonds de commerce ou
du fonds artisanal Néant
(conventionnels et judiciaires)
Nantissements de fonds agricole Néant
Privileges du Trésor Public Néant
Protéts Néant
Privileges du vendeur de fonds de i
. . . Néant
commerce et d'action résolutoire
Nantissements de l'outillage, matériel et i
o Néant
équipement
Déclarations de créances Néant
Opérations de crédit-bail en matiere i
. Néant
mobiliere
Publicité de contrats de location Néant

Fichier a
jour au

25/06/2026

25/06/2026

25/06/2026

25/06/2026

Fichier a
jour au

25/06/2026

25/06/2026

25/06/2026
25/06/2026

25/06/2026

25/06/2026

25/06/2026

25/06/2026

25/06/2026

25/06/2026

Sommes
concernées

Sommes
concernées



Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

Type d'inscription de sureté (a i o Fichier a Sommes
Nombre d'inscriptions | i
compter du 01/01/2023) jour au concernées
Publicité de clauses de réserve de propriété Néant 25/06/2026 -
Gage des stocks Néant 25/06/2026 -
Warrants (hors agricoles) Néant 25/06/2026 -
Préts et délais Néant 25/06/2026 -
Biens inaliénables Néant 25/06/2026 -
Nantissements de parts de société civile i
. Néant 25/06/2026 -
jusqu'au 31/12/2022
Type d'inscription de gage (jusqu’au Nombre Fichier a jour Sommes
31/12/2022) d'inscriptions au concernées
Animaux Néant 25/06/2026 -
Horlogerie et Bijoux Néant 25/06/2026 -
Instruments de musique Néant 25/06/2026 -
Matériels, mobiliers et produits a usage
professionnel non visés dans les autres  Néant 25/06/2026 -
catégories
Matériels a usage non professionnel .
. . Néant 25/06/2026 -
autres qu'informatiques
Matériels liés au sport Néant 25/06/2026 -
Matériels informatiques et accessoires Néant 25/06/2026 -
Meubles meublants Néant 25/06/2026 -
Meubles incorporels autres que parts i
. Néant 25/06/2026 -
sociales
Monnaies Néant 25/06/2026 -
Objets d'art, de collection ou d'antiquité Néant 25/06/2026 -
Parts sociales Néant 25/06/2026 -
Produits de l'édition, de la presse ou i
Néant 25/06/2026 -

d'autres industries graphiques



Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

Type d'inscription de gage (jusqu’au
31/12/2022)

Produits liquides non comestibles
Produits textiles
Produits alimentaires

Autres

Nombre
d'inscriptions

Néant
Néant
Néant

Néant

Fichier a jour Sommes
au concernées

25/06/2026 -
25/06/2026 -
25/06/2026 -

25/06/2026
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PAR 123 IMMOGESTION

ANNEXE 6

Etat comptable intermédiaire en date du 31 mai 2026 de la société 123 IMMO GESTION
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CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES

SAS 123 IMMO GESTION

Page

Etat riméen euros
Réglement ANC 2022-06

Bilan Actif

31/05/2026

Brut

Amort. et Dépréc.

Net

Net

Capital souscrit non appelé (1)

ACTIFIMMOBILISE

Frais d'établissement (m

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais de développement
Concessions, brevets, licences, marques,
procédés, solutions informetiques, droits
et valeurs similaires
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Imm. inc. en cours, avances et acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Installations tech.,mat. et outillage indus.
Autres immobilisations corporelles
Imm. corp. en cours, avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES (1)
Participations
Créances rattachées a des participations
Titres imm. de I’ activité de portefeuille
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

14795
1992

15

808

13987
1992

15

Total del'actif immobilisé

(nn)

16 802

808

15994

ACTIF CIRCULANT

STOCKS ET EN-COURS
Matiéres premiéres et autres
approvisionnements

En-cours de production
Produits finis
Marchandises
Avances et acomptes versés sur commandes

CREANCES (2)
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances
Charges constatées d'avance
Capital souscrit appelé, non versé
VALEURS MOBILIERES DEPLACEMENT
Actions propres
Autres titres
Instruments financ. aterme et jetons détenus
Disponibilités

300
187 475

16 698

300
187 475

16 698

Total del'actif circulant  (I1V)

204 473

204 473

COMPTESDE
EGULARISATION

Frais d'émission des emprunts (V)
Primes de remboursement des emprunts (V1)

Ecarts de conversion et différences d'évauation
Actif (i)

TOTAL GENERAL DEL'ACTIF (1 aVll) 221 275 808 220 467
(1) dont immobilisations financieres a moins d'un an
(2) dont créances amoins d'un an 187 775




Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

CERTUS ET CLEMZT ASSOCIES ‘ ‘SAS 123 IMMO GESTION

Bilan Passf

Etat epriméen euros 31/05/2026

Reéglement ANC 2022-06

|  Capital (dont versé 1000) 1000
Primes d' émission, de fusion, d' apport ...
Ecarts de réévaluation

Ecarts d'équivalence

RESERVES
Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves

Report anouveau

Capitaux Propres

Résultat de |" exer cice (bénéfice ou perte) 22569

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

Total des capitaux propres 23569

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

Autresfonds
propres

Total desautresfonds propres

g Provisions pour risques
% Provisions pour charges
a
Total desprovisions
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
ﬂ Emprunts dettes auprés des établissements de crédit
|_
m Emprunts et dettes financieres divers (2)
= Instruments financiers aterme
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 111679
Dettes fiscales et sociales 84 896
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 24
Autres dettes 300
Produits constatés d'avance
Total desdettes (1) 196 899
Ecarts de conversion et différences d'évaluation - Passif
TOTAL PASSF 220 467
(1) Dont amoins d'un an (hors avances et acomptes regus sur commandes en cours) 196 899

(2) Dont emprunts participatifs




Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

CERTUS ET CLEMZT ASSOCIES

SAS 123 IMMO GESTION

Page:

Comptede Résultat 12

Etat expriméen euros 31/05/2026
A Réglement ANC 2022-06
Exportations . .
France et livraisons 11 mois 0 mois
intracommunautaires
Ventes de marchandises
= Production vendue 280110 280110
@]
K Montant net du chiffre d affaires 280 110 280 110
|_
9 Production stockée
o
E Production immobilisée
8 Subventions
E
8 Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions
g Produits des cessions d’immobilisations incorporelles et corporelles
Autres produits
Total des produits d'exploitation 280110
Achats de marchandises
Variation de stocks
Achats de metiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stocks
Autres achats et charges externes (1) 108 059
Z . .
o Impdts, taxes et versements assimilés 1288
|_
<
'é Salaires 113552
- Cotisations sociales 29 286
o
f
a Dotations aux amortissements et aux dépréciations :
g Sur immobilisations : dotations aux amortissements 808
% Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
6 Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions
Valeurs comptables des immobilisations incorporelles et corporelles cédées
Autres charges 564
Total descharges d'exploitation 253558
RESULTAT D'EXPLOITATION 26 552
(1) Y compris:

- Redevances de crédit-bail mobilier
- Redevances de crédit-bail immobilier
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CERTUS ET CLEMZT ASSOCIES SAS 123 IMMO GESTION

Page:

Comptede Résultat 22

Etat expriméen euros

e Reglement ANC 2022-06

31/05/2026

RESULTAT D'EXPLOITATION

26 552

Opéra.

Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré

comm.

PRODUITS
FINANCIERS

De participation (2)

D'autres valeurs mobilieres et créances d'actif immobilisé (2)
Autres intéréts et produits assimilés (2)

Reprises sur dépréciations et provisions

Différences positives de change

Produits des cessions d'immobilisations financieres

Produits nets sur cessions de v.mp. et d’instruments de trésorerie

Total desproduitsfinanciers

CHARGES
FINANCIERES

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
Intéréts et charges assimilées (3)

Différences négatives de change

Valeurs comptables des immobilisations financiéres cédées

Charges nettes sur cessions de v.mp. et d’instruments de trésorerie

Total deschargesfinanciéeres

RESULTAT FINANCIER

RESULTAT COURANT avant imp6ts

26 552

Produits exceptionnels

Charges exceptionnelles

RESULTAT EXCEPTIONNEL

Participation des salariés aux résultats
Impdts sur les bénéfices

3983

Total desproduits
Total descharges

280110
257 541

BENEFICEOU PERTE

22 569

(2) dont produits concernant les entités liées
(3) dont intéréts concernant les entités liées
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ANNEXE 7

Comptes annuels de la société 123immo clos le 31 décembre 2025
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C Certus
C 7 Clément

CABINET D'EXPERTISE COMPTABLE

SASU 123IMMO
123 AVENUE DE LA REPUBLIQUE

92120 MONTROUGE

ETATS FINANCIERS
DU 01/01/2025 AU 31/12/2025
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CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES ‘ ‘ SASU 123IMMO

Page:
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CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES ‘ ‘ SASU 123IMMO Page :

Regleset M é&hodes Comptables

Les comptes annuels de I'exercice ont été élaborés et présentés conformément aux regles
générales applicables en lamatiere et dans le respect du principe de prudence.

Le bilan de I'exercice présente un total de 383 875 euros.

Le compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total produits de 398 682
euros et un total charges de 367 351 euros,dégageant ainsi un résultat de 31 331 euros.

L'exercice considéré débute le 01/01/2025 et finit le 31/12/2025.
Il aune durée de 12 mois.

Les conventions générales comptables ont été appliquées conformément aux hypothéses de
base:
- continuité de I'exploitation.
- permanence des méthodes comptables d'un exercice al'autre.
- indépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des ééments inscrits en comptabilité est la
méthode des codts historiques.

Aucun changement dans les méthodes d'évaluation et dans les méthodes de présentation n'a été
apporteé.

L es principal es méthodes utilisées sont :

| mmobilisations

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition (prix d'achat et frais
accessoires, hors frais d'acquisition des immobilisations) ou aleur colt de production.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire ou dégressif en
fonction de la durée normale d'utilisation des biens.

Les éléments non amortissables de I'actif immobilisé sont inscrits pour leur valeur brute
constituée par le colt d'achat hors frais accessoires. Lorsque lavaeur dinventaire est inférieure ala
valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée du montant de la différence.

Mission de présentation des comptes
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CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES ‘ ‘ SASU 123IMMO Page :

Regleset M é&hodes Comptables

Stocks et en cours

Les matiéres et marchandises ont été évaluées a leur colt d'acquisition (prix d'achat et frais
accessoires).

L es produits en cours de production ont été évalués aleur colt de production.
Une provision pour dépréciation des stocks égale a la différence entre la valeur brute et le

cours du jour ou la valeur de réalisation déduction faite des frais proportionnels de vente, est
effectuée lorsque cette valeur brute est supérieure.

Créances et dettes

Les créances et |es dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Les créances ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte des
difficultés de recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.

Les créances clients présentées dans le tableau de financement, ont été retenues pour leur
valeur brute, conformément aux principes comptables.

Disponibilités

Les liquidités disponibles en banque ou en caisse ont été évaluées pour leur valeur nominae.

Achats

Les frais accessoires d'achat payés a destiers n'ont pas été incorporés dans les comptes d'achat,
mais ont é&té comptabilisés dans les différents comptes de charge correspondant aleur nature.

Mission de présentation des comptes
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CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES

SASU 123IMMO

Page : 3

Réglement ANC 2022-06

Bilan Actif

31/12/2025

31/12/2024

Brut

Amort. et Dépréc.

Net

Net

Capital souscrit non appelé (1)

ACTIFIMMOBILISE

Frais d'établissement (m

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais de développement
Concessions, brevets, licences, marques,
procédés, solutions informetiques, droits
et valeurs similaires
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Imm. inc. en cours, avances et acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Installations tech.,mat. et outillage indus.
Autres immobilisations corporelles
Imm. corp. en cours, avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES (1)
Participations
Créances rattachées a des participations
Titres imm. de I’ activité de portefeuille
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

15290

178 000

13 447
42 253

800
36 304

32

20330

15290

12970
27716

178 000

476
14 536

800
36 304

32

20330

1016

178 000

19 054

800
36 304

32

20330

Total del'actif immobilisé

(nn)

291 166

40 687

250 479

254 520

ACTIF CIRCULANT

STOCKS ET EN-COURS
Matiéres premiéres et autres
approvisionnements

En-cours de production
Produits finis
Marchandises
Avances et acomptes versés sur commandes

CREANCES (2)
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances
Charges constatées d'avance
Capital souscrit appelé, non versé
VALEURS MOBILIERES DEPLACEMENT
Actions propres
Autres titres
Instruments financ. aterme et jetons détenus
Disponibilités

93 807
11632

27 957

93 807
11632

27 957

175307
29789

Total del'actif circulant  (I1V)

133395

133395

205 096

COMPTESDE
EGULARISATION

Frais d'émission des emprunts (V)
Primes de remboursement des emprunts (V1)

Ecarts de conversion et différences d'évauation
Actif (i)

TOTAL GENERAL DEL'ACTIF (1 aVvil)

439 851

55977

383 875

460 632

(1) dont immobilisations financieres a moins d'
(2) dont créances a moins d'un an

unan

56 634
162 073

56 634
261730

Mission de présentation des comptes




Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES

SASU 123IMMO

Page : 4

Bilan Passf

Reéglement ANC 2022-06

31/12/2025

31/12/2024

Capitaux Propres

Capital (dont versé 1000)
Primes d' émission, de fusion, d' apport ...
Ecarts de réévaluation
Ecarts d'équivalence
RESERVES
Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves

Report anouveau

Résultat de |" exer cice (bénéfice ou perte)

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

1000

100

(31129)

31331

1000

100

(31503)

373

Total des capitaux propres

1302

(30 029)

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

Autresfonds
propres

Total desautresfonds propres

Provisions pour risques
Provisions pour charges

Provisons

Total desprovisions

DETTES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financieres divers (2)

Instruments financiers aterme

Avances et acomptes recus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

99 199
178 719

31957
50 118

22581

165914
239231

14 485
71032

Produits constatés d'avance

Total desdettes (1)

382573

490 661

Ecarts de conversion et différences d'évaluation - Passif

TOTAL PASSF

383 875

460 632

D
2

Dont amoins d'un an (hors avances et acomptes regus sur commandes en cours)
Dont emprunts participatifs

336 418

397 578

Mission de présentation des comptes
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CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES SASU 123IMMO Page : S

Comptede Résultat 12

31/12/2025 31/12/2024
Réglement ANC 2022-06
Exportations . .
France et livraisons 12 mois 12 mois
intracommunautaires
Ventes de marchandises
= Production vendue 396 400 396 400 242 653
@]
';: Montant net du chiffre d affaires 396 400 396 400 242 653
|_
9 Production stockée
o
E Production immobilisée
8 Subventions
E
8 Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions
g Produits des cessions d’immobilisations incorporelles et corporelles
Autres produits 2282
Total des produits d'exploitation 398 682 242 653
Achats de marchandises
Variation de stocks
Achats de metiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stocks
Autres achats et charges externes (1) 202172 144 898
Z . .
o Impdts, taxes et versements assimilés 2279 5008
|_
<
'é Salaires 104 072 70593
- Cotisations sociales 13874 2815
o
f
a Dotations aux amortissements et aux dépréciations :
g Sur immobilisations : dotations aux amortissements 8622 11175
% Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
6 Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions
Valeurs comptables des immobilisations incorporelles et corporelles cédées
Autres charges 16 237 591
Total descharges d'exploitation 347 257 235079
RESULTAT D'EXPLOITATION 51425 7574
(1) Y compris:
- Redevances de crédit-bail mobilier
- Redevances de crédit-bail immobilier 6585

Mission de présentation des comptes
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CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES SASU 123IMMO Page: 6
V4
Comptede Réaultat 22
31/12/2025 31/12/2024
Réglement ANC 2022-06
RESULTAT D'EXPLOITATION 51425 7574
S €| Beénéficeattribué ou perte transférée
& g Perte supportée ou bénéfice transféré
De participation (2)
0| Dautres valeurs mobiliéres et créances d'actif immobilisé (2)
FX| Autresintéréts et produits assimilés (2)
8 O| Reprises sur dépréciations et provisions
o Z| Différences positives de change
o E Produits des cessions d’ immobilisations financiéres
Produits nets sur cessions de v.mp. et d’instruments de trésorerie
Total desproduitsfinanciers
n| Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
DB\ Intéréts et charges assimilées (3) 20094 4009
o ‘i_)J Différences négatives de change
<=z Valeurs comptables des immobilisations financiéres cédées
O <z( Charges nettes sur cessions de v.mp. et d’instruments de trésorerie
[
Total deschargesfinanciéeres 20094 4009
RESULTAT FINANCIER (20 094) (4 009)
RESULTAT COURANT avant imp6ts 31331 3564
Produits exceptionnels
Charges exceptionnelles 3191
RESULTAT EXCEPTIONNEL (3191)
Participation des salariés aux résultats
Impdts sur les bénéfices
Total des produits 398 682 242 653
Total descharges 367 351 242 280
BENEFICE OU PERTE 31331 373

(2) dont produits concernant les entités liées
(3) dont intéréts concernant les entités liées

Mission de présentation des comptes
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CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES SASU 123IMMO Page: 7
Soldes Intermédiaires de Gestion
01/01/2025 12 01/01/2024 12 ”
Roclement ANC 2022-06 31/12/2025 mois 31/12/2024 mois Ecarts >
CHIFFRE D'AFFAIRES 396400 100,00 242 653 100,00 153747 63,36
Ventes de marchandises
- Achats de marchandises
- Variation stocks de marchandises
MARGE COMMERCIALE
Production vendue : Biens
+ Production vendue : Travaux
+ Production vendue : Services 396 400 100,00 242 653 100,00 153747 63,36
+ Variation production stockée
+ Production immobilisée
PRODUCTION DE L'EXERCICE 396 400 100,00 242 653 100,00 153747 63,36
PRODUCTION + MARGE COMMERCIALE 396 400 100,00 242 653 100,00 153747 63,36
- Achats stockés approvisionnement
- Variation des stocks et approvisionnement
- Achats de sous-traitance 80478 20,30 67392 27,77 13086 19,42
- Achats non stockés 14603 3,68 9787 4,03 4816 4921
- Autres charges externes 107091 27,02 67719 27,91 39372 58,14
CONSOMMATION DE L'EXERCICE EN
PROVENANCE DES TIERS 202172 51,00 144898 59,71 57274 39,53
VALEUR AJOUTEE PRODUITE 194228 49,00 97 755 40,29 96 473 98,69
+ Subventions
- Imp0ts, taxes sur rémunérations 581 0,15 675 0,28 (94) -13,93
- Autres impots et taxes 1698 043 4332 1,79 (2634) -60,81
- Salaires 104072 26,25 70593 29,09 33479 47,43
- Cotisations sociales 13874 3,50 2815 1,16 11059 392,89
EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION 74002 18,67 19339 7,97 54 663 282,65
+ Reprises sur amortissements et provisions
+ Pdts des cessions d’immos incorp. et corp.
+ Autres produits de gestion courante 2282 058 2282 NS
+ Quote-part des subv. d'invest. virée au résultat
- Dotations aux amort.,dépréciations et provisiong 8622 218 11175 4,61 (2553) -22,85
- Valeurs cptbles d'immos incorp. et corp. cédées
- Autres charges de gestion courante 16237 4,10 591 0,24 15647 NS
RESULTAT EXPLOITATION 51425 12,97 7574 3,12 43852 578,99
+ Quote-part sur opérations en commun
+ Produits financiers
- Quote-part sur opérations en commun
- Charges financiéres 20094 5,07 4009 165 16 085 401,19
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 31331 7,90 3564 1,47 27767 778,98
Produits exceptionnels
- Charges exceptionnelles 3191 1,32 (3191) -100,0
RESULTAT EXCEPTIONNEL (3191) -1,32 3191 100,00
- Participation des salariés
- Impdts sur les bénéfices
RESULTAT DE L'EXERCICE 31331 7,90 373 0,15 30958 N/S

Mission de présentation des comptes
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

IMPOT SUR LES SOCIETES

N° 2065-SD
(2026)

Formulaire obligatoire
(art. 223 du Code général desimpots)

Tinbre & date du service

Régme simplifié d'imposition |:| Régme réel normal

S option pour le régime optionnel de taxation au tonnage
art. 209-(5)8 (entreprises de transport maritime) |:|

01012025 et closle 31122025

Déclaration souscrite pour lerésultat d'ensemble du goupe|:| SPME innovante|:|

Exercice ouvert le

A IDENTIFICATION DE L'ENTREPRISE
Désignation delasociété

SASU 123IMMO

87953805600018

Adresse du principa établissement
123 AVENUEDE LA REPUBLIQUE

Adresse du siege socid

SRET

Ancienne adresse en cas de changement

92120 MONTROUGE
REGIME FISCAL DES GROUPES
Les entreprises placées sous le régime des groupes de sociétés, doivent déposer cette déclar ation en deux exemplaires (art 223 Aa U du CGI)
Date d'entrée dans le groupe de lasociété déclarante SRET
Pour les sociétés filidles, désignation, adresse du lieu dimposition et n° d identification delasociéeémere:l | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ |

B |AcTIVITE
Acdtivités exercées Activités immobiliéres | S vous avez changé dactivité, cochez lacase | |
C |RECAPITULATION DES ELEMENTS D'IMPOSITION (cf. notice de la déclaration n°2065-D)

1. Résultat fiscal Bénéficeinposable au taux normal 0 Bénéficeinmposable a15%

Résultat net de cession, de concession ou de sous-concession des brevets et droits de propriétéindustriell e assimil és imposabl e au taux de 10%

|:| PV along termeinmposables 419% |:| PV exonérées (art. 238 quindecies)
PV along termeinmposables a0%

Déficit

2. Plus-values
PV along termeimposables a15%

Autres PV inposables 219%

3. Abattements sur le bénéfice et exonérations Zonefranche urbaine Zonederevitaisation
S sesi . Zonefr: . |:| onederevitaisatio |:|
; ; Jeunes entrepri ses innovantes, erritoi re entrepreneur art. i i ;
Entreprisenouvelleart. 44 seies [ ] Funesentreprise [ Jerioireents rurale, art. 44 quindecies Zonederestructuration de|:|
ladéfense art 44 terdecies

Franceruralités revitalisation I:l
FRR art. 44 quindecies A

Bassins urbains adynamiser (BUD
art.44 sexdecies Y ¢ ) |:|

Soci étés d'investi ssements i mmobiliers coté&sD
4. Option pour le crédit d'imp6t outre-mer danslesecteur productif, art. 244 quater W du CGI [_|
F |CONTRIBUTION EXCEPTIONNELLE SUR LES BENEFICES DES GRANDES ENTREPRISES (CES)  (cf. notice déclaration n°2065-SD)

| Taux d'imposition

| |CONTRIBUTION EXCEPTIONNELLE SUR LES GRANDES ENTREPRISES DE TRANSPORT MARTIME (CT I) notice n°2065-SD)
Taux d'imposition

D [IMPUTATIONS (cf. notice de la déclaration n°2065-D)

1. Autitredes revenus mobiliers de source francai se ou étrangére, ayant donnélieu aladélivranced'un certificat de crédits d'inpots

Zonefranched'activité
nouvellegénération I:l
art.44 quaterdecies
Bénéfice ou déficit exonéré
(indiquer + ou - selon le cas) |

Zonede dével oppement |:|
prioritaireart. 44 septdecies

Bassins d’ enploi a

redynamiser, art. 44 duodecies Adutres dispositifs

]

Plus-values exonérées
relevant du taux de 15%

Based'inposition | | Chiffred'affaires |

Based'inposition | |

2. Autitredes revenus auxquel s est attaché, en vertu d'une convention fiscal e conclue avec un Etat étranger, un territoire ou unecollectivitéterritoriale
d'Outre-Mer, un crédit d'impot représentatifdel'inpdt de cet Etat, territoireou collectivité.

E |CONTRIBUTION ANNUELLE SUR LES REVENUS LOCATIFS (cf. notice de la déclaration n°2065-D)
Recettes nettes soumises ala contribution de 2,5% |
F |COMPTABILITE INFORMATISEE
L'entreprise dispose-t-elle dune comptabilité informatisée ? | Qul | 9 oui, indication du logiciel utilisé |ACD
Nom et adresse du professonnel de I'expertise comptable : Nom et adresse du consail :

CERTUSET CLEMENT ASSOCIES 20 AVENUE VICTOR CRESSON
92130  ISSY LESMOULINEAUX

Tél:

Té :

Identité du déclarant :
Date: Lieu: MONTROUGE

Qualité et nom du signataire : PRESIDENT
BOYER

Sgnature :

Examen de conformité
fiscale (ECF)

[

prestataire :
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Formulaire obligatoire I M POT SUR L ES SOCI ET ES No 2065 BlS‘SD
(art 23 Code genéra cesimpn) ANNEXE A LA DECLARATION N° 2065 (2026)

(A neremplir que sur les exemplaires "en continu")

Désignation de l'entreprise SASU 123IMMO
et date de cléture del'exercice 31122025

G REPARTITION DES PRODUITS DES ACTIONS ET PARTS SOCIALES, AINSI QUE DES REVENUS ASSIMILES DISTRIBUES

1. Montant global brut des distributions correspondant aux intéréts, Payées pa la
. ru istributions Xi \ P& A A
dividendes,grevenu.set autres produits desactioe]set Parts sociales sougteellemerpe . _ @
payables alix associ és, actionnaires et porteurs de parts Pay ées par un établissement charge

du service des titres (b
2. Montant des distributions correspondant ades rémunérations ou avantages dont lasociété
ne désigne pas | e (les) bénéficiaire(s) (c)
3. Montant des préts, avances ou aconmptes consentis aux associ és, actionnaires
et porteurs de parts, soit directement, soit par personnes i nterposées (d
4. Montant des distributions (e
autres que celles visées f
en (a),(b),(c) et (d) (f)
ci-dessus ©
(A préciser par nature
sur lesligneseah) (h)
5. Montant des revenus distribués éligibles ]
al'abattement de 40% prévu au 2° du 3 del'article 158 du CGlI (i)
6. Montant des revenus distribués non éligibles ]
al'abattement de 40%prévu au 2° du 3 del'article 158 du CGI M
7.Montant des revenus répartis total (aah)

H REMUNERATIONS NETTES VERSEES AUX MEMBRES DE CERTAINES SOCIETES

Pour les Sommes versées, au cours delapériode retenue pour I'assiette del'impot sur | es soci étés, achaque
SARL associé, gérant ou non, désignécol. 1, atitredetraitements, émoluments, indemités, rembourse-
Nom prénorrs, domicileet qualité (art. 48-1 46 ann. Il au CGI) : Ne(’?a?{g ments forfai taires de frai's ou autres rémunérations de ses fonctions dans lasociété.
- SARL - tous |es associés - ;3{0)';1‘?&5 %g&‘g?gg Montant des sommes versées :
- SCA - associ és gérants ; it & T . - , -
- SNC ou SCS- associés en nomou commendités; chagie s | (870 | detmtarens | 2litredefrais dereprésentaion, AUes e oK viSes Gans 165
- SEP et stéde copropriétaires de navires - associ és, gérants ou tsoctlé en ment a &ol uments demission et de déplacement colonness et 6
coparticipants oute pro A . bt . -
P P priéte ou eteief,fec- et |nderrrt1|é_et£ Indenmités Rerrbour- Indemnités Rembour-
en usufruit ue proprement dits forfaitaires sements forfaitaires sements

1 2 3 4 5 6 7 8
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IMPOT SUR LES SOCIETES

Formulaire obligatoire

N° 2065 Bis-SD suitg)

(art. 223 du Code général desimpéts) ANNEXE A LA DECLARATION N° 2065 (2026)
(A neremplir que sur les exemplaires "en continu")
Désignation de I'entreprise SASU 123IMMO
et Date declture del'exercice 31122025
I DIVERS

NOM ET ADRESSE DU PROPRIET AIRE DU FONDS (en cas de gérance libre)

ADRESESDESAUTRESETABLISSEMENT S(9 ce cadre est insuffisant, joindre un état du méme modele)

J CADRE NE CONCERNANT QUE LES ENTREPRISES PLACEES SOUS LE REGIME SIMPLIFIE D'IMPOSITION

Montant brut des salairesabstr action faite des sommes compr ises dansles DSN et ver sées aux appr entis sous contr at et aux handicapés, figur ant
sur lesDSN de 2025, montant total des bases brutes fiscales. 11s doivent étre maj orés, le cas échéant, des indemnités exonérées de la taxe sur les salaires,
REMUNERATIONS telles notamment les sommes portées au titre de la contribution de I'employ eur a I'acquisition des cheques-vacances par les salariés.

Rétrocessions d'honoraires, de commissions et de courtages

MOINS-VALUES A LONG TERME IMPOSEES A 0%,15% ou 19 %

Tauxde0 %

Taux de 15 %
(at. 2191 ater et aquater )

Tauxde 19 %

MVLT restant areporter al'ouverture del'exercice

MVLT imputéesur les PVLT del'exercice

MVLT rédisée au cours de I'exercice

MVLT restant areporter

K CADRE NE CONCERNANT QUE LES ORGANISMES BENEFICIAIRES DE DONS (article 222 bis du CGl)

et percus au titre de |’ exercice

M ontant cumulé des dons et versements mentionnés sur les recus, attestations ou tous autres documents

Nombre de regus, atestations ou tous autres documents délivrés au titre de |’ exercice
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P st Gricle 34 (D [BILAN - ACTIF] DGFiP N° 2050 2026
Designation de I'entreprise : SASU 123IMMO Durée de 'exercice exprimée en nombredenwis* |_12_|
Adresse de I'entreprise : 123 AVENUE DE LA REPUBLIQUE 92120 MONTROUGE Duréedel'eerciceprécédent* | 12 |
Numéro SRET * Néent [1°

- l EXW N-1
Brlut Amortissemeznts provisions N3et th
Capitd souscrit non gppelé M |aa
Frais d'éteblissement * AB 15290 |AQ 15290 1016
4 | Fras de développement* CX Cd
% Concessions, brevets et droits similaires AH Ad
Fonds commercidl AH 178 000 |Al 178 000 178 000
% Autres immobilisations incorporellg Al AK
] [av”iarnocbe;”;at ai:%?v?airr;orpordla e AL AM
« | g [ Terrans AN Ad
g é Constructions AP AQ
§ o Z‘i!ﬁ‘é;’Z?éiihsi’iiqé‘? e AR 13447 |AS 12970 476
p= % Autres immobilisations corporelles |AT 42 253 |AU 27716 14 536 19 054
< g Participations CY 800 |CT 800 800
g Titresimmobilisés del activité de portefeville | CU cV
% Créances rattachées ades participations BB 36 304 |B(Q 36 304 36 304
é Autres titres immobilisés BD) 32 |BH 32 32
g Préts BF| BG
§ Autres immobilisations financieres * |BH 20330 | Bl 20330 20330
TOTAL (I1) |BJ 306 456 |BK 55977 250 479 255536
Mati éres premi éres, approvisionnements BL BM
: En cours de production de biens BN BQ
é En cours de production de services |BP BQ
g Produits intermédiaires et finis BR BY
'<z; M archandises BT BU
é Avances et aconptes versés sur conmendes | B/ BW
% g Clients et comptes rattachés (3) * BX| 93 807 |BY] 93 807 175 307
LEL E Autres créances (3) BZ 11632 |CA 11632 29789
<|° Capita souscrit et appelé, non versé |CB CG
2 | o smonemmopes e precement 5 |ed .=
E Disponibilités CH 27957 |CQ 27 957
Charges constatées d'avance (3) * CH al
5 TOTAL (1) €I 133395 [CK 133395 205 096
‘g.-g Frais d'émission d'emprunt (vy|ew
38 3 | Primes deremboursement des emprunts (v) [CM
8 | o T vy
TOTAL GENERAL (I aVI)|CQ 439851 |1A 55977 383875 460 632
Renvois: (1) Dont droit au bail: g%ﬁ&?gﬁégig&?& drﬁ;ig: cP 56 634 | (3) Pat aplusd'un an ;| CR
e propri éegeivi UG Socks: Créances :

* Des explications concernant cette rubrigue sont données dans la notice n° 2032
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romar igaore(aices3A @ | BILAN - PASSIF avant répartition DGFiP N° 2051 2026
Désignation de I'entreprise _SASU 123IMMO Néant []*
ExerciceN ExerciceN-1
Capita socid ou individue (1) * (DONt VErsé: ........cccoeeveeererrereenenne 000 )|pA 1000 1000
Primes d'émission, defusion, d'apport, ... DB
Ecarts deréévauation (2) * (dont écart d'équivalence | EK )|oc
Réservelégde (3) bD 100 100
é Réserves statutaires ou contractuelles DE
S | Resaves regementees (3 (Sonrecnaiia e > [81 )| oF
S | Autresrésaves e )|os
E Report anouveau DH (31129) (31 503)
% RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 31331 373
Subventions dinvestissement DJ
Provisions régementées * DK
TOTAL (1) |DL 1302 (30 029)
é % Produit des émissions detitres participatifs DM
8 ? Avances conditionnées DN
2 = TOTAL (1) | DO
.§ %_ % Provisions pour risques bP
s ; £ | Provisions pour charges bQ
8w TOTAL (111) | PR
Emprunts obligataires convertibles DS
Autres emprunts obligataires oT
Emprunts et dettes auprés des éablissements de crédit (5) bu 99 199 165 914
& | Empruntset dettes financiéres divers (Dont enprunts participatifs | El )| bV 178 719 239231
E Instruments financiers aterme D1
E Avances et acomptes regus sur commandes en cours DW
2 | petesfournissarset comptes rattachés DX 31957 14 485
Dettes fiscales et socides DY 50118 71032
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés Dz
Autres dettes EA 22581
Cf’egﬁfe Produits constatés d'avance (4) EB
TOTAL (IV)| EC 382573 490 661
Ecarts de conversion passif et différences d'évauation* (V) |ED
TOTAL GENERAL (1aV) |EE 383875 460 632
(1)| Ecart deréévauation incorporé au capital 1B
Réserve spécide deréévauation (1959) 1C
n | ()| Dont Ecart deréévauation libre 1D
g Réserve de réévduation (1976) 1E
& (3)| Dont réserve spécide des plus-vaues alongterme* EF
(4)| Dettes et produits constatés d'avance amoins d'un an EG 336 418 397 578
(5)| Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH 11 962

* Des explications concernant cefte rubrique sont données dans la notice n° 2032.



Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5
@ | COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (Enliste) | DGFiP N° 2052 2026

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impots)

Désignation de l'entreprise : SASU 123IMMO | Néant []*
ExerciceN .
France — Exportationset _ Total Exercice (N-1)
livraisonsintracommunautaires
Ventes de marchandises * FA FB FC
Production vendu biens® ® " F
z | sevices™ |FG 396 400 |FH Fi 396 400 242 653
% | Chiffres d'affaires nets* FJ 396400 |FK FL 396 400 242 653
E) Production stockée * FM
% | Production immobilisée * FN
;2, Subventions d'exploitation FO
> | Reprises sur amortissements et provisions * FP
g Produits de cessions d’ immobilisation incorporelles et corpordles F1
Autres produits (1) (11) FQ 2282
Total desproduitsdexploitation (2) (I) |FR 398 682 242 653
Achats de marchandises (y compris droits de douane) * FS
Variation de stocks (marchandises )* FT
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane) * | FU
Variation de stocks (matiéres premiéres et gpprovisionnements)* Fv
(Z) Adutres achats et charges externes (3) (6 bis) * FwW 202 172 144 898
5 Impaéts, taxes et versements assimilés * FX 2279 5008
'6 Sdaires et traitements * FY 104 072 70593
7 | Cotisations socides (10) FZ 13874 2815
?Llj z | S { - dotations aux amortissements *  (14) GA 8 622 11175
a2 g | immobili-
Bl oL | -saions - dotations aux dépréciations GB
6|55
% ’g % Sur actif circulant : dotations et dépréciations * GC
O fa) Pour risques et charges : dotations aux provisions GD
Vdeurs comptables des immobilisations incorporelles et corporelles cédées Gl
Autres charges (12) CE 16 237 591
Total des chargesdexploitation (4) (I1)| GF 347 257 235079
1- RESULTAT D'EXPLOITATION (I-11) e 51425 7574
g2 | Bendficeatribué ou pertetransférée* an |e
g2 | Pertesupportée ou bénéfice transféré * vy a4
Produits financiers de participations (5) GJ
" Produits des autres valeurs mobilieres et créances de I'actif immobilisé (5) (€N
£ & | Autresintéréts et prodiits assimilés (5)
é % Reprises sur dépréciations GM
& E Différences positives de change GN
Pdts nets sur cessions de vaeurs mobiliéres de placement et d'instruments de trésorerie | GO
Produits des cessions d’ immobilisations financiéres 2
Total desproduitsfinanciers (V)| GP
Dotations financieres alx amortissements et provisions * &Q
? ﬁ Intéréts et charges assimilées (6) GR 20 094 4009
O UGJ Différences négeatives de change GS
g g Valeurs comptables des immobilisations financiéres cédées G3
| Chges nettes s/ cessions de valeurs mobilieres de placement et d’instruments de trésorerig GT
Total deschargesfinancieres (VI)| GU 20094 4009
2- RESULTAT FINANCIER (V - VI) ey, (20 094) (4 009)
3- RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I -1l + 111 - IV + V- VI) eV 31331 3564

(RENVOIS: voir tableau n° 2053) * Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032.



Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

Formulaire o,bli,gatoire(artiAcIeSSA . DGFl P N° 2053 2026
aCao gl s o3 (4) | COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (Suiite)
Désignation de I'entreprise SASU 123IMMO Néant []*
ExerciceN Exercice N-1
Produits exceptionnds (7) (VII) HD
Charges exceptionndlles (6 bis - 6 ter - 7) (VIII) HH 3191
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - VIII) HI (3191)
Participation des salariés aux résultats de I'entreprise (IX)Ha
Impots sur les bénéfices * X) |1k
TOTAL DES PRODUITS (I + 111 +V + VII) HL 398 682 242 653
TOTAL DES CHARGES (Il + 1V + VI + VIIl + X + X) |HM 367 351 242 280
5- BENEFICE OU PERTE (Total des produits - Total des charges) HN 31331 373
Q) | Dont produits nets partiels sur opérations alongterme HO
produits de locations immobilieres HY
(2) Dont produits d'expl oitation afférents a des exercices antérieurs (adétailler au (8) ci-dessous) 1G
3 - Crédit-bail mobilier * HP
Dont - . -
(3 Don - Crédit-bail immobilier HQ 6 585
(4) Dont charges d'expl oitation afférentes ades exercices antérieurs ( adétailler au (8) ci-dessous ) 1H
(5)| Dont produits concernant les entreprises liées 1
(6)| Dont intéréts concernant les entreprises liées 1K
(6bi[ Dont dons faits aux organismes d'intérét général (art. 238 bisdu C.G.1.) HX
Dont amortissement des souscriptions dans des PM E innovantes (art. 217 octies) | RC
(Grer) Dont amorti ssement exceptionnel de 25% des constructions nouvelles (art. 39 quinquies D) RD
Dont cotisations personnelles (dont montant des cotisati jal
(10)| gelexploitant (13) R e | A2
(11)] Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
(12)| Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) A4 1028 585
g (13)[ Dont primes et cotisations complémentaires personnelles A8
% dont cotisations facultatives Madelin A10f
© dont cotisations facul tatives aux nouveaux plans d’ épargneretraite A1l
(14)] Dont montant de I'amortissement du fonds de commerce (art. 39, 1-2°, d.3) HS)
(7) Détail des produits et charges exceptionnels (Si lenonbredelignes est insuffisant, reproduirelecadre (7) et le Exercice N
joindreen annexe) : Charges exceptionnelles Produits exceptionnels
Cf. éat 2053-Détail des produits et charges exceptionnels
(8) | Détail des produits et charges sur exercices antérieurs : Charges antérieures Exergiee Produits antérieurs

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032.



Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES ‘ ‘ SASU 123IMMO

Page:

15

2053 - Détail des produits et charges exceptionnels

au 31/12/2025

Détail des produits et char ges exceptionnels :

Charges
exceptionnelles

Produits
exceptionnels

| Totalisation |

Mission de présentation des comptes




Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

] o
Formulaire obligatoire U I l M M OBI LI SAT' ONS I DGFiP N° 2054 2026
(article 53 A du Code général desimpdts)
Désignation de l'entreprise SASU 123IMMO Néant []*
9| cabreA IMMOBILISATIONS i mobi aors au ConeEen R T
i D nsecutives a une valuatjon
s el P e I e
3
§ g:.' Frais d'établissement et de dével oppement TOTAL | cz 15290 | D8 D9
o
-1 0
é 2| Autres postes dimmobilisations incorporelles TOTAL Il | KD| 178 000 |KE KF
= =
£
o Terrans KG KH Kl
o}
g § Sur sol propre |[ Dont Composants | L9 1 K3 KK KL
| |8
8 £ |Sur sol d'autrui|[ Port Composants | M1 K™ KN KO
[}
= S [Installations générales, agencements * [TDOTt
%) 8 et aménagements des constructions SSS";m M2 ] KP KQ KR
| A A -~ [Dont
Installations techniques, metériel
a et outillageindustriels SSS";m M3 ] KS 12863 |KT KU 583
xle Installations général es, agencements,
8 .g aménagements divers * KV 9445 KW KX
0
% = g Matériel detransport * KY 26396 | KZ LA 975
&) é & [Matérd deburea LC LD
3 8 |et nobilier informetique LB 3430 2007
= Enballages récupérabl es et
Z |divers* LE LF LG
Immobilisations corporelles en cours LH LI LJ
Avances & acomptes LK LL LM
TOTAL Il |LN 52135 | LO LP 3565
Participations évaluées par mise en équivalence 8G &M 8T
0 L
4| Autres participations 8U 37104 | 8V 8w
w
O| Autrestitresimmobilisés 1P 32| 1R 1S
<
§ Préts et autres immobilisations financiéres 1T 20330 | 1V Y,
TOTALIV (LQ 57466 | LR LS
TOTAL GENERAL (I + Il + 11l + 1V) aG 302891 | @H aJ 3565
Diminutions Reevaluatlonl ale * ou evaluanon
Valeur brute des e% equivalen
- N Jar CesS0Ns A 0es Iers O mises |
CADREB | IMMOBILISATIONS P rement e e 3 e P (??3”53165125 Ry |£?m°é'|3'?x‘%?2?cae il Al
- | Fraisd'établissement
& | et de développement TOTAL I[N co D@ 15290 | D7
8 Autres postes d'imnobilisations
Z [lincorporelles TOTAL I1|!O Lv LW 178000 | 1X
Terrains IP LX LY LZ
Sur sol propre 1Q MA MB MC
Constructiony Sr sol d'autrui IR MD ME MF
Inst. gal es, agencts et am des
constructions IS MG MH Ml
Installations techniques, metériel et outil-
lageindustriels IT MJ MK 13447 (ML
%] Inst. gal es, agencts, amé-
w nagements divers Iy MM MN 9445 | MO
- Autres
o Matériel detransport v MP MQ 27371 |MR
Q jrmobilisations YPTP —
no: informetique, mobilier Iw MS MT 5437 | MU
O| corporelles Enbal | ages récupérabl es et
divers* IX MV MW MX
Immobilisations corporelles en courgMY] MZ NA NB
Avances & acomptes NC ND NE NF
TOTAL | IY NG NH 55700 | NI
Participations évaluées par
mise en équivalence 1Z @u M7 oW
«» | Autres participations 1] X aY 37104 | @z
w
@ Autres titres immobilisés 11 2B 2C 32| 2D
o
<Z( Préts et autres immobilisations financiéres | |2 2E 2F 20330 | 2G
z
t TOTALIV |13 NJ NK 57466 | 2H
TOTAL GENERAL (I + 11 + 111 +1v) |14 K aL 306 456 | oM

TS CONCETTIETT CENE TUDTTOUE SOTT QOTTIees DS 1 notee 1 2032,



Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

TABLEAU DES ECARTS DEREEVALUATION

SUR LES IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES

DGFiP N° 2054 bis 2026

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général desimpots)

ExerciceN dosle: |31]1,2]2,0,2,5]

Les entreprises ayant pratiqué laréévauation légae de leurs immobilisations amortissables (art. 238 bis J du CGl) doivent joindre
cetableau aleur déclaration jusqu'a (et y compris) I'exercice au cours duquel la provision spécide (col. 6) devient nulle.

Désignation del'entreprise:  SASU 123IMMO Neéant []*
Détermination du nontant des écarts Utilisation delamarge suppl émentaire d'amorti ssement
CADRE A (col.1-col.2) (1) Montant dela

provision spéciaea

Augmentation Augmentation Au cours del'exercice \ )
, lafin del'exercice
du nontant brut du nontant - — Montant curmulé [ (col 1- col 2)
desinmobilisations | des amortissements Montant Fraction residuelle alafin del'exercice . ’
des suppl éments correspondant aux @ -col5 (9)]
d'amortissement (2) | ééments cédés (3)
1 2 3 4 5 6

1 Concessions, brevets et
droits similaires

2 Fondscommercial

3 Terrains

Constructions

gl >

Ingtallations techniques
mat. et out. industriels
Autresimmobilisations
corporelles

7 Immobilisationsen cours

(]

8 Participations

9 Autrestitresimmobilisés

10 TOTAUX

(1) Lesaugmentations du montant brut et des amorti ssements ainscrire respectivement aux colonnes 1 et 2 sont celles qui ont été apportées au nontant des i nnobilisations
amorti ssabl es rééval uées dans | es conditions définies al'article 238 bis Jdu code général desinpdts et figurant al'actif del'entreprise au début del'exercice.
Lemontant des écarts est obtenu en soustrayant des montants portés colonne 1, ceux portés colonne 2.

(2) Porter dans cette colonnele supplément de dotation del'exerci ce aux comptes d'amorti ssement (conpte derésultat) consécutif alarééva uation.

(3) Cettecolonneneconcerne quelesimmobilisations rééval uées cédées au cours del'exercice. Il convient d'y reporter, |'année delacession del'él ément, e solde non
utilisé delamarge suppl émentai re d'amorti ssement.

(4) Cenontant conprend :
a) lemontant total des sommes portées aux colonnes 3 et 4;
b) le montant cunrul é alafin del'exercice précédent, dans lamesure ol ce montant correspond ades é éments figurant al'actif del'entreprise au début del'exercice.

(5) Lenontant total delaprovision spéciaeen fin d'exercice est areporter au passif du bilan (tableau n° 2051) alaligne "Provisions réglementées".

CADREB

DEHFCITS REPORTABLES AU 31 DECEMBRE 1976 IMPUTES SUR LA PROVISION SPECIALE AU POINT DE VUE HSCAL

1-FRACTION INCLUSE DANS LAPROVISION SPECIALE AU DEBUT DE L'EXERCICE ..o

2 - FRACTION RATTACHEE AU RESULTAT DE L'EXERCICE ..ot -

3 - FRACTION INCLUSE DANS LA PROVISION SPECIALE EN FIN D'EXERCICE ..o =

LecadreB est servi par | es seul es entreprises qui ont imputé | eurs défi cits fi scal ement reportables au 31 décembre sur laprovision spéciale.

11 est rappel é que cetteinmputation est purement fiscal e et ne modifie pas | es nontants dela provision spécial efigurant au bilan: de méme, | es entreprises en cause continuent
aréintégrer chague année dans leur résultat conmptabl el e suppl ément d'amorti ssement consécutif alarééval uation.

Ligne2,inscrirelapartiedecedéficit incluse chague année dans | es montants portés aux colonnes 3 et 4 du cadre A. Cette partie est obtenue en multipliant |es montants portés
aux colonnes 3 et 4 par unefraction dont les é éments sont fixés au moment del'imputation, |e numérateur étant le montant du déficit imputé et le dénominateur celui delaprovision.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans lanotice n® 2032.



Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général desimpots)

(®

AMORTISSEM ENTS

DGFiP N° 2055 2026

Désignation del'entreprise:  SASU 123IMMO

Néant []*

SITUATIONS ET MOUVEMENTS DEL'EXERCICEDES AMORTISSEMENTS TECHNIQUES

CADREA (OU VENANT EN DIMINUTION DEL'ACTIF) *
. _ _ Diminutions : amorti _
Frais établissement et développement CcYy 14274 | EL 1016 |EM EN 15 290
Fonds commercial RE RF RI RJ
ﬁ]%ng%g%rpe%biliwtions PE PE PG PH
TOTAL I RK 14274 |RM 1016 |[RN RO 15 290
Terrains Pl PJ PK PL
Qur sol propre PM PN PO PQ
Constructions| Sur sol dautrui PR PS PT PU
aminegememis e construcions | PV PW PX PY
o e e et o 4 12863 | QA 107 | QB QC 12970
Altres | antegemnisivers QD 3685 | QE 1304 | QF ole 5 080
immobilisations m:j;ied;:zjm QH 15588 | QI 5346 | QJ QK 20934
informatique, mobilier QL 944 |QM 759 |QN QO 1703
corporelles gnﬁ éras;_m récupérables oP OR s ot
TOTALIlI |QU 33081 |QV 7606 | QW QX 40 687
TOTAL GENERAL (1 +11) | 9N 47 355 | @P 8622 | 9Q IR 55977

CADREB VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES
o DOTATIONS REPRISES Mouvement net des
Immobilisati ons Colonnel Colonne2 Colonne3 Colonne4 Colonnes Colonne6 amorti ssements
amortissables Différentiel dedurée|  wodedegressit |AMDrtissement fiscal | Différentiel dedurée | wodedegressit | Amrtissement fiscal | alafin del'exercice
et autres exceptionnel et autres exceptionnel
Frais éteblissements |\ G N1 N2 N3 N4 N5 NG|
Fonds commercial RP| RQ RR RS RT RU RV
Autres imnob. incor-
porelles N7 N8| P6 P7 P8 P9 Q1
TOTALT  IRW RX RY| RZ B C D)
Terrains Q2 Q3 Q4 Q5 Qg Q7] Q8
g Sur sol propre | Q9| R1 R2 R3 R4 R5 R6
S Sur sol d'autrui |R7 R8 R9 S1 () 3 A
§ Inst. gales, agenc
O | et am desconst. | D S 3 S7 3 S T T2
Inst. techniques
met. et outillage T3 T4 T5 T6 T7] T8 T9
g Inst. gaes, agenc]
3 | amdivers Ul U2 U3 U4 U5 u6g U7
g [ Matérie de
8 | transport usg U9 V1 V2 V3 V4 V5
8 [Mat. burean et
g inform mobilier | V9 V7 V8 V9 W1 W2 w3
2 | Emball
2 | récup. ;g d?vers W4 W5 W§ W7 W8§ W9 X1
TOTAL 11 | X2 X3 X4 X5 X6 X7 X8
Fraisd'acquisition de
titres de participations NL NM NO|
TOTAL 111
Total géneral
(+10+101) NP NQ NR| NS NT NU NV
Total général non ventil¢| Total général non ventilé Total généra non ventilg
(NP +NQ+NR) NW (NS+NT+NU) NY (NW-NY) NZ
cADREC |
MOUVEMENTS DE L'EXERCICE Montant net au début ; Dotations de I'exercice Montant net ala
A tat ) : ‘
AFFES(EJTRA’QIJULSIE?EEQSAERXGEE%?C%BTI ES de I'exercice gmentations aux amortissements fin de I'exercice
Frais démission demprunt a étaler Z9 Z8
Primes de remboursement des obligations P R

* Des explications concernant ce

e rubrique sont donnees dansa notice n° 2

32.



Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général desimpots)

@

PROVISIONSINSCRITES AU BILAN

DGFiP N° 2056 2026

Désignation de l'entreprise . SASU 123IMMO Néant []*
Montant au début AUGMENTATIONS: DIMINUTIONS: Montant
Nature des provisons del'exercice Dotations del'exercice Reprises del'exercice alafin del'exercice
1 2 3 4
Provisons pour recongtitution des
gisementsminiers et pétroliers* 3T TA TB TC
Provisons pour investissement
:g (art. 237 bisA-11) * 3u TD TH TF
g Provisions pour hausse des prix (1) * 3V TG TH Tl
? Amortissements dérogatoires 3X ™ TN TO
]
_é Dont majorations exceptionnellesde 30% | D3 D4 D5 D6
> | Provisons pour prétsdingallation
g (art. 39 quinquiesH du CGl) 1J IK IL M
Autres provisons réglementées (1) 3y TR TQ TR
TOTALI |3z TS TT| TU
Provisions pour litiges 4A 4B 4C 4D
B Provis ties donné
g aur;)\(/::?ea?ss pour garanties données 4E 4F 4G ym
g Provisions pour amendes et pénalités 4N 4P 4R 4S
§ Provisions pour pertes de change 4T 4U ViV AV
& Provisons pour pensions et obligations
§_ Provisions pour impdts (1) 5B 5C 5D 5E
@1 Provisions pour renowellement des
.§ immobilisations* SF 5H 5J 5K
‘< | Provisonspour grosentretien
§ et grandes r%visic?ns FO EP EQ ER
Provisons pour charges sociales et
fiscales sur congeés a payer * SR 5S ST su
Autres provisons pour risgues et
charges (1) 5v 5W 5X 5Y
TOTALII 57 TV| W TX
f 6A 6B 6C 6D
- incorporelles
5 - corporelles 6E 6F 6G 6H
gl - titresmisen
8 équivalence a2 a3 a4 75
=] . ilisati
oy IMMOBISALONS | i\ o de participation | 9U ov oW 9xX
5 - autresimmobilisations
8 \ financiéres (1) * @6 a1 @8 @9
g Qur stocks et en cours 6N 6P 6R 6S
D
‘B | Sur comptesclients 6T 6U 6V 6W
& ["Autres provisons pour
dpreciation (1) *" 6X 6Y 6Z 7A
TOTAL I 7B TY TZ UA
TOTAL GENERAL (I +11+111') | 7C UB UG uD
- dexploitation UE UF
Dont dotations . .
et reprises - financiéres UG UH
- exceptionnélles uJ UK
Titres mis en équivalence: montant deladépréciation alacldture del'exercice calcul éselon les régles prévues al'article 39-1-5edu C.G.I. 10

I'annexe Il au CGlI.

(1) adétailler sur feuill et séparé selon I'année de constitution delaprovision ou selon I'objet delaprovision.
NOTA : Les charges apayer nedoivent pas étre mentionnées sur cetableau mais étre ventilées sur |'état détaillé des charges apayer dont laproduction est prévuepar I'article 38 11 de

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032.




Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général desimpoéts)

Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5
ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET
DES DETTES A LA CLOTURE DE L'EXERCICE*

|

DGFiP N° 2057 2026

Désignation del'entreprise : SASU 123IMMO

Néant [~

T Tusd.
CADRE A ETAT DES CREANCES Montalnt brut A lanzaup us Ap u;d unan
Ly Créances rattachées ades participaions uL 36 304|UM 36 304 | UN
o=
=8| Préts (1) (2) uP UR us
83
Autres immobilisations financieres uT 20 330| WV 20 330 |uw
Clients douteux ou litigieux VA
Autres créances clients UX 93 807 93 807
A P ive de i Provison pour de-
|t (v sieisre] UO )| 2
; Personnel et comptes rattachés U)'%
O
% Séeurité sociae et autres organismes sociaux uz 1840 1840
"|l_- Impdts sur les bénéfices VM 2875 2875
O | Eta & autres
= Taxesur lavaleur goutée VB 5052 5052
w| collectivités
a] Autresimpots, taxes et versementsassimilés| VN
publiques
Divers VP
Groupe et associés (2) vC
Débiteurs divers (dont créances relaives ades opérations
de pension detitres) VR 1865 1865
Charges constatées d'avance VS
TOTAUX VT 162 073| VU 162 073 | W
0 Montant - Préts accordés en cours d'exercice VD
ol (@ des ]
% - Remboursements obtenus en cours dexercicqd VE
w
o (2) Préts et avances consentis aux associ és (personnes physiques) VF
Montant brut A lanauplus A plusd'lanet5ansauplus A plusde5ans
CADRE B ETAT DES DETTES 1 ) 3 "
Emprunts obligataires convertibles (1) 7Y
Autres emprunts obligataires (1) 7Z
En;ﬁrpl!:lgtssdeésdenes alan meximumal'origine VG
établissements
de crédt (1) aplusd' 1 analorigne | VH 99 199 53 044 46 154
Empruntset dettesfinancieresdivers(1) (2) | 8A
Fournisseurs et comptes rattachés 8B 31957 31957
Personne et comptes rattachés 8C 14 886 14 886
Séeurité sociale et autres organismes sociaux] 8D 12914 12914
O néfi 8E
Etat Impéts sur les bénéfices
autres Taxesur lavaeur goutée VW, 22198 22198
COlleCtivites | opyicetions cationnées |V
publiques
Autres impots, taxes et assimilés VQ 120 120
Dettes sur i mmobilisations et comptes rattachés 8J
Groupe et associés (2) Vi 178 719 178 719
Autres dettes (dont dettes relatives ades
opérations de pension detitres) 8K 22 581 22581
Detterepresentative detitres empruntés | 5,
ou remis en garantie *
Produits constatés d'avance 8L
TOTAUX | VY 382573| VZ 336 418 46 154
g (1) Enprunts souscrits en cours d'exercice VJ (2) ';/l; ;ﬁg?;';jscfg;ggﬁgsegs SCI(;T:C VL 178 719
E Enprunts remboursés en cours d'exercice | VK 54 205| * Desexplications concernant cetterubrique sont données dans lanoticen°2032.




Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

Fol | bligatoi ticle 53 A < — .
" Coe enea s ) (9) | DETERMINATION DU RESULTAT FISCAL DGFiP N° 2058-A 2026
. . , . Néant []* Exercice N, closle:
Désignation del'entreprise:  SASU 123IMMO 31122025 |
|. REINTEGRATIONS BENEFICE COMPTABLE DE L'EXERCICE |WA 31331
Rémunération du travail del'exploitant ou des associés (entreprises al'lR) WB
— |Avantages personnels non déductibles* (sauf Amortissements excédentaires (art. 39-4 du C.G.l.)
& ; anmortissements aporter ligne ci-dessous) WD et autres amorti ssements non déductibles WE XE
3 % |Autres charges et dépenses sonptuaires Taxe sur | es véhicul es des soci étés
L5 |@t394ducel) WF (entreprises al'lS) WG
k] a Fraction des |oyers areintégrer dans | e cadre RA Part des loyers dispensée dereintégration RB )
g *® [d'un crédit bail immobilier et delevée d'option| (art. 239 sexies D)
o3 Py N p . N -z N 2 P
& © |Provisions et charges apayer non déductibles Charges apayer liées ades états et territoires
¢ 5 |(ct tebleau 2058-8, cadrell) Wi non coopératifs non déductibles (cf. 2067-B15)| XX XW 4154
g‘g Amendes et péndités wJ 4 154| Charges financiéres (art. 39-1-3° et 212 bis) * | XZ
£3 - p T
O3 | Réntégations prévues al’ article 155 du CGI* XY
Imp6t sur les sociétés (cf. page 9 delanotice 2032) 17
Quote-part Bénéficesréalisés par une société Résultats bénéficiaires viséd K7
P de personnes ou un GIE WL al'article 209 B du CGI L7
i M Orilre]tst-gga - imposées au taux de 15 % ou de 19 % (12,8 % pour les entreprises al'imp6t sur lerevenu)] 18
28 <| longterme - imposées au taux de 0 % ZN
i Fraction imposable des plus-values réalisées au - Plus-values nettes acourt terme WN
¥ e E . L.
cours d'exercices antérieurs * - Plus-val ues sounises au régimedesfusions | WOl
Ecarts de vaeurs liquidatives sur OPC * (entreprises al'lS) XR
Intéréts édentai Z d'ents ises*
Réintégrationsdiverses a (grirgg-ifef: e‘f’;f’zrﬁﬁ CGl) U (a?cﬁte%%ﬁg%s SW WQ
détailler sur feuillet séparé DONT* Quote-part de 12%des | p1g
plus-values a taux zéro
Réintégration des charges affectées aux activités digibles au régme de taxation au tonnage Y1
Résultat fisca afférent al'activité relevant du régme optionnel detaxation au tonnage Y3
TOTAL I JWR 35485
Il . DEDUCTIONS PERTE COMPTABLE DEL'EXERCICE |WS
Quote-part dans les pertes subies par une société de personnes ou un G.I.E. * WT
Provisions et charges apayer non déductibl es, antérieurement taxées, et réintégrées dans | es résultats conptabl es de | 'exercice WU
(cf. tableau 2058-B , cadre|l1)
- imposées au taux de 15 % (12,8 % pour les entreprises soumises al'imp6t sur le revenu)| WV
- imposées au taux de 0 % WH
c ol Plus-vaues
[} N -1 A 0,
g 53 nettes a imposeées au taux de 19 % WP
7] 2 . z . N -
2w longterme - imputées sur les moins-vaues nettes along terme antérieures WW
Eg 2 - imputées sur les déficits antérieurs XB
©o . 7
égig Autres plus-values imposées au taux de 19 % 16
= Q0 . N ' . " A c£f 2L 2
g g| Fraction des plus values nettes acourt terme de I'exercice dont I'imposition est différée* wZ
@ = Régimedes sociétés meres et desfiliales * Quote-part defrais et charges restant inmposable a I 2AI )
Produit net des actions et parts d'intéréts : déduire des produits nets de participation XA
Produits de participationsinéligibles au régime des sociétés méres déductibles a hauteur de 99 % (art. 223 B du CGl) | ZX
Déduction autorisée au titre desinvestissements réalisés dans les collectivités dOutre-mer * . zY
M goration d'amortissement * XD
— T — S .
g § | & RGOSy W immobiler corges | K3 52 e resructration fo | XE
o = |5 g (at.44 quindecies A (art. 208C) (44 terdecies)
> = |0 . Bassin d'emploi a Zone franche
? G [=®_ [zonefranche urbaine-TH o5\ /4 " 2mpl G actvits
% £ %Eé (art. 44 octies) 2 Egrty Ijfirglli)&:(‘irecies) 1F (a?gtmtgu’\;t%rdecies) X
© la%3) i A i . .
==.2(B b d Zone d talisati V4 de dével it
5T 7| @t a4 socecies PP furde . 44 quingeses) | PC rontare (e 44 praecies) P'B
<3 - Jeunes entrepri
Ent T : prises
s e [ i vl [
Ecarts de valeurs liquidatives sur OPC * (entreprises al'lS) XS
Dont c{_éducti Ion Ez_ont dléldut;tionI glxcep- Cré?nce dégagéd]
pesrirs gvers=(| 26N | X foeteamises” | v i ] 2 )| xc
feuillet séparé Dt déd. exc Dt déd. exc Dt déd. exc Dt déd. exc|
(art39 YA (art 39 YB (art39 YC (art 39 YD
deciesA) decies B) decies C) decies D)
Dont déductions Dont déduction
exceptionnelles | Y| exceptionnelle YL
(art. 39 decies F) (art. 39 decies G)
Dé&ductions des produits affectés aux activités digibles au régme de taxation au tonnage Y2
Il . RESULTAT AISCAL TOTAL Il | XH
) . . . e bénéfice (1 moins 1) Xl 35485
Résultat fiscal avant imputation des déficits reportables : — -
déficit (11 moins|) XJ
Déficit del'exercice reporté en arriére (entreprises al'l §* ZL
Déficits antérieurs imputés sur les résultats de I'exercice (entreprises al'l 9* XL 35485
RESULTATFISCAL  BENEFICE (ligne XN) ou DEFICIT reportable en avant (ligne XO)Y XN 0 | XO 0

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032.
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CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES ‘ ‘SASU 123IMMO Page: 22
2058A - Réintegrations diverses
au 31/12/2025
Libellé Montant

| Totalisation |

Mission de présentation des comptes




Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES ‘ ‘SASU 123IMMO Page: 23
2058A - Déductionsdiverses
au 31/12/2025
Libellé Montant

| Totalisation |

Mission de présentation des comptes




Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

o obigaore (e 53 ® DEFICITS, INDEMNITESPOUR CONGESA PAYER| DGFiP N°2058-8 2026
ET PROVISIONSNON DEDUCTIBLES

du Code général desimpots)

Désignation de I'entreprise _SASU 123IMMO Néant []"
l. | SUIVIDES DEFICITS
Déicits restant areporter au titre de |'exercice précédent (1) K4 42 736
Déficits transférés de plein droit (art. 209-11-2 du CGI) Ke
Nombre d'opérations sur I'exercice {g"
Déficitsimputés (tota lignes XB et XL du tableau 2058A) K5 35485
Déicits reportables (différence K4 + K4bis - K5) K6 7 251
Déficit del'exercice (tableau 2058-A, ligne XO) YJ
Totd des déficits restant areporter (somme K6 + YJ) YK 7251
I.| INDEMNITES POUR CONGES A PAYER, CHARGES SOCIALES ET AISCALES CORRESPONDANTES
Montant déductible correspondant aux droits acouis par les salariés pour les entreprises placées 7T
souslerégime de l'article 39-1. 1le bisAl. ler du CGl, dotations del'exercice
I} PROVISIONS ET CHARGES A PAYER, NON DEDUCTIBLES POUR L'ASSIETTE DE L'IMPOT
(adéaller sur feuillet séparé) Dotations de I'exercice Reprises sur I'exercice
DOLE 168 ot 00 Pl EcD vk g B rarticle 30,1 Te M) 2 au oal & e f 7y ZW
Provisions pour risques et charges *
8X 8Y
8z 9A
9B 9C
Provisions pour dépréciation *
9D 9E
9F 9G
9H J
Charges apayer
9K oL
oMm| 9N
9P 9R
9s aT
TOTAUX (YN=2ZV a9S)et (YO=2ZwaoT) | YN YO
areporter au tableau 2058-A :
ligne W1 ligne WU
CONSEQUENCE DE LA METHODE PAR COMPOSANTS (art.237 septies du CGl)
Montant au début de I'exercice] Imputations Montant net ala
Montant de laréintégration ou de la déduction ) fin de 'exercice

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n°2032.
(1) Cette case correspond au montant porté sur laligne YK du tableau 2058 B déposé au titre de I'exercice précédent.



Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

Formulaire obligatoire (article 53 A @ TABLEAU D'AFFECTATION DU RESULTAT DGF| P No 2058'C 2026

du Code général des impots) ET RENSEIGNEMENTS DIVERS

Désignation de I'entreprise : SASU 123IMMO Néant []*
Report anouveau figurant au bilan de I'exercice e 31503 Affectations § - Réserveléple | zB
antérieur acelui pour lequel la déclaration est établie ( ) aUX réserves i
= - Autresréserves | zD
Réaultat de I'exercice précédant celui pour lequel 9 L
& |ladéclaration est établie @b 373 E Dividendes zE
0 =
w 5 |Autres répartitions ZF
O |Prédévements sur les réserves oE m .
& £ |Report anouveau ZG (31129)
(NB : letota | doit nécessairement ére égal au total 11)
TOTAL || 9F (31 129) TOTAL || ZH (31 129)
RENSEIGNEMENTS DIVERS Exercice N : Exercice N-1
17 - Engagements de préci sezleprix derevient des biens pris
£ |~ a&litbal mobilier  encremitoa il )| YQ
=
(:(5 - Engagements de crédit-bail immobilier YR
9]
& | - Effets portés al'escompte et non échus YS
- Sous-traitance YT 80 478 67 392
- Locations, char locativesy dont montant desloyers des biens pris
g et de CODI‘ODI‘ié%aS (enocation pour unedurée>6 mois | BB 51362|)| XQ 51 685 22733
<
& | - Personnd extérieur al'entreprise YU
=0
n | W
& E g | - Rémunérations dintermédiaires et honoraires (hors rétrocessions) S 9122 9547
P15k
@ gm - Rérocessions d'honoraires, commissions et courtages Yv
% 4 dont cotisations versées aux organisations ES
HE - Autres comptes (syndical&et professionnelles ) ST 60 887 45 226
E <
e Tota du poste correspondant alaligne FW du tableau n° 2052 ZJ 202172 144 898
- Taxe professionnelle*, CFE, CVAE Yw 1698 4332
— —— ——
W | - AutresimpoOts, taxes et versements assimilés
E 4 |(dont taxe intérieure de consommation sur les prodits énergétioues| 25 )| 9% 581 675
<
F .
2 Tota du compte correspondant alaligne FX du tableau n° 2052| YX 2279 5008
< | ~Montant delaT.V.A. collectée Yy 79 280 60 128
> - Montant delaT.V.A. déductible comptabilisée au cours de I'exercice au titre des
= biens et services ne constituant pas des immobilisations Yz 24155 21535
- Montant brut des salaires (cf. derniére déclaration annuelle souscrite au titre des @B
selaires de 2025) * 104072
- Montant de laplus vaue constatée en franchise d'impét lors de lapremiére option 7S
9 pour lerégme simplifié dimposition *
4 - Taux dintérét le plus élevé servi aux associés araison des sommes mises o 0
Z aladispostion de la société * ZK % %
- Filiales et participations (Liste au 2059-G prévu par art.38 |1 de I'ann.111 au CGl) ZR
- 9 oui, indiquer 1, snon O
- Aides percues ayant donné droit alaréduction dimpot prévue au 4 del'article 238 bisdu | g
CGl pour I'entreprise donatrice
- Montant de l'investissement regu qui a donné lieu a amortissement exceptionnel chez RH
I'entreprise investisseur dans le cadre de |'article 217 octies du CGl
n%&ﬁ?%%ﬂlgtécrg?nrﬂi:ﬂgroupe JA Plus-valuesa 15%| JK Plus-values & 0% JL
LéJ x Plus-values a 19% M Imputations NG
w i
(ED 3 Groupe: résultat d'ensemble. | JD Plus-valuesa 15%| JN Plus-values & 0% JO
x
o
i Plusvluesa 19% | JP Imputations | JF
?s\i,cs)giigéﬁilﬁzald; régimedegroupe: indiquer 1 si société mere, H N° SIRET delasoci éé miredu groupe | 1
" Sommes aréintéger pour ladéermination du revenu brut socia NG
ge
@ g Sommes adéduire pour ladéermination du revenu brut socid JR
4
% £ | Revenubrut socid (si le montant est néggtif) NS
[a]
z
"= Revenu brut socid (si le montant est positif) Jr

(1) Entreprises soumises a I'impot sur les sociétés.
Ce cadre est destiné & faire apparaitre I'origine et le montant des sommes distribuées ou mises en réserve au cours de I'exercice dont les résultats font |'obj et de la déclaration.
11 ne concerne donc pas, en principe, les résultats de cet exercice mais ceux des exercices antérieurs, qu'ils aient ou non déj a fait |'obj et d'une précédente affectation.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032 (et dans la notice n° 2058-NOT pour le régime de groupe).



Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5
@ DGFiP N° 2059-A 2026

o ) DETERMINATION DES PLUS ET MOINS-VALUES
Formulaire obligatoire (article 53 A
du code général desimpo6ts)

Désignation de I'entreprise: SASU 123IMMO Néant [ ]*
A - DETERMINATION DE LA VALEUR RESIDUELLE
Nature et date d'acquisition des é éments cédés * Valeur d'origine* Valeur netteréévaluée* | Amortissements pratiques Autres Valeur résiduelle
en franchise d'imp6t amortissements *
Q Q Q Q (€] ®
1
2
3
4
k3
2
s |°
©
o (6
E
o |7
£
E s
1
1o
10
11
12
B - PLUS-VALUES, MOINS-VALUES Qualification fiscale des plus et moins-values réalisées *
Prix de vente Montant qlobal delaplus-valug Court terme Longterme g;;g{i's”:
ou de'lamoins-value 19% (1)
Q €] €] 19% 15% ou 12,80% 0% Q
1
2
3
4
*
2 |s
=
< |6
0
=
) 7
£
e |8
N
- 19
10
11
12
13| Fraction résiduelle de la provison spéciale de réévaluation +
afférente aux éléments cédés
Amortissements irrégulierement différés se rapportant
o ¥ ax déments cédés +
$ |15| Amortissements afférents aux éléments cédés maisexclus |
c des charges déductibles par une digposition légale
R 16 Anortissements non pratiqués en conptabilité et correspondant ala
o déduction fiscale pour investissement, définie par les|ois de 1966, +
@ 1968 et 1975, effectivement utilisée
5 |17 Provisions pour dépréciation des titres relevant du régimedes plus ou
< moins-val ues along terme devenues sans objet au cours del'exercice
. Dotations del'exercice aux conptes de provisions pour dépréciation
= |18 destitres relevant du régime des plus ou moins-val ues along terme
19| Divers (détall adonner sur une note annexe)*
ADRE A : plusou nmo auenetteaco erme (total algeorique
deslignes1a20delacolonne (9
ADRE B : plusou no duenettealong terme (total algebrique
deslignes 1 a20delacolonne (10 A B
e onp
ADR autresp aluestaxablesal9%

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans lanoticen® 2032
(1) Ces plus-values sont inposabl es au taux de 19% en application des articles 238 bis JA, 208 C et 210 E du CGI.



Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général desimpots)

Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

®

SUIVI DES PLUS-VALUES A COURT TERME
ET DES PLUS-VALUES DE FUSION OU D'APPORT

DGFiP N° 2059-B 2026

au cours des

exercices antérieurs

durée différente (art. 39
quaterdecies 1ter et 1 N-5
quater du CGl)

(apréciser) autitrede: N-6

N-9

Désignation del'entreprise:  SASU 123IMMO Néant []*
A ELEMENTS ASSUJETTIS AU REGIME HSCAL DES PLUS-VALUES A COURT TERME
(al'excluson des plus-values de fuson dont I'imposition est prise en charge par les sociétés absorbantes) (cf. cadre B)
Origine M ontant net M ontant M ontant compris M ontant
des plus-vaues antérieurement dans lerésultat restant a
Imposition répartie rélisées * réintégré del'exercice réintégrer
Plus-values rédisées L
sur 3 ans (entreprises al'lR)
au cours de sur 10 ans
sur une durée différente (art. 39
|'exercice quaterdecies 1 ter et 1 quater CGI)
TOTAL1
. N Montant net desplus- | =~ Montant anté- [ Montant rapporté au Montant restant
Imposition répartie vauesréaliséesal'origine [ rieurement réintégé | résultat del'exercice aréntéger
) N-1
sur 3ans au titrede
N-2
N-1
N-2
o N-3
Plus-values rédisées Qur 10 ansou sur une »

TOTAL 2

[ ]

B PLUS-VALUES REINTEGREES DANS LES RESULTATS DES SOCIETES BENEFICIAIRES DES APPORTS
Cetterubrique ne comprend pas | es plus-val ues afférentes aux biens non anortissabl es ou taxées | ors des opérations de fusion ou d'apport.

Plus-vaues defusion,d'apport partiel ou descission
(personnes moral es soumises al'impot sur | es soci étés seul ement)

[ ]

Plus-values d'apport aune sociétéd'uneactivité
professionnelle exercée atitreindividuel (toutes sociétés)

Orignedes plus-vaues et date
des fusions ou des apports

M ontant net des
plus-vaues rédisées
al'origne

M ontant anté-
rieurement réintégré

M ontant rgpporté au
résultat del'exercice

M ontant restant
aréntégrer

TOTAL

* Des explications concernant cette rubrique sont données dansla notice n° 2032




Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

@ SUIVI DES MOINS-VALUES A LONG TERME DGFiP N° 2059-C 2026
Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général desimpots)
Désignation de I'entreprise:  SASU 123IMMO Néant []*

Rappel delaplus ou moins-valuedel'exercicerelevant du tauxde 15 % @ ou1280% @ .

Gains nets retirés delacession detitre de soci étés aprépondérance i mmobiliéres non cotées
exclus du régimedu long terme (art.219 | asexies-0 bisdu CGl) @ *.

Gains nets retirés delacession decertains titres dont le prix derevient est suprérieur a22,8 M€
(art.219 1 asexies-0 du CGl) @ *.

@ Entreprises soumisesa |'impot sur les sociétés.

@ Entreprises soumisesa |'impdt sur le revenu.

I - SUIVI DES MOINS-VALUES DES ENTREPRISES SOUMISES A L'IMPOT SUR LE REVENU

] Imputations sur les plus-values a Dlde des
Moins-values long terme de I'exercice moins-values
Origine 412,80 % imposables 212,80 %
a12,80 %
o) @ o @

Moins-valuesnettes N

N-1

N-2

Moins-values nettesan -3

longterme
subies au N-4
cours des
dix exercices N-5
antérieurs
(montants N-6
restant a
déduire ala N-7
cléture du
dernier N-8
exercice)
N-9
N - 10|

Il - SUIVI DES MOINS-VALUES A LONG TERME DES ENTREPRISES SOUMISES AL'IMPOT SUR LES SOCIETES *

Imputations
Moins-values sur les plus-values
along terme
9 Imputations Soldedes
A 19%, A 19% ou 15 % A 15 % surlerésu'ltat @lns—val ues
Y imputables ou del'exercice areporter
O”gne oua sur Ierésqltat 219 % 0l ®=D+Q-® -®
15% de I'exercice
@ Q €} @ (€] ®

Moins-values nettes N

Moins-valuesnettes N-3

alongterme
subies au N-4
cours des
dix exercices N-5
antérieurs
(montants N-6
resant a
déduire ala N-7
cléture du
dernier N-8
exercice)
N-9
N-10

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans lanoticen® 2032



Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

®

formulaire obligatoire
(article 53 A du Code

RESERVE SPECIALE DES PLUS-VALUES A LONG TERME
RESERVE SPECIALE DES PROVISIONS POUR FLUCTUATION DES COURS

général des I mpots)

(personnes morales soumises al'impdt sur les sociétés seulement)*

DGFiP N° 2059-D 2026

Désignation del'entreprise: SASU 123IMMO Néant []*
j SITUATION DU COMPTE AFFECTE A L'ENREGISTREMENT DE LA RESERVE SPECIALE POUR L'EXERCICE N
Sous-conptes delaréserve spécial e des plus-values along terme
taxées 210 % taxées al5 % taxées al1l8 % taxées al9 % taxées a25 %

Montant de laréserve spéciale
alacloture de I'exercice précédent (N-1)

Réservesfigurant au bilan des sociétés absorbées
au cours de'l'exercice

TOTAL (lignel et 2)

- donnant lieu @ complément
dimpot sur les societés

Prélévements opérés — =
- ne donnant pas lieu & complément
dimpot sur les sociétés

TOTAL (ligne4 et 5)

Montant de laréserve spéciade ; :
alacatire dol'sxercica. (ligne 3 - ligne 6)

N oo o0 b~ WO N P

1]

RESERVE SPECIALE DES PROVISIONS POUR FLUCTUATION DES COURS* (5°, 6°, 7° alinéas de I'art. 39.1-5° du CGl)

réserve figurant au bilan des

montant de laréserve oS h
Al'ouverture de l'exercice sociétés absorbées au cours
del'année

©) @

montants prélevés sur laréserve

donnant lieu
acomplément dimpot@

ne donnant pas lieu
acomplément dimp6t @

montant de laréserve
alacléture del'exercice

€

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans lanoticen® 2032.



Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

(19 DETERM INATION DESEFFECTIFS
ET DE LA VALEUR AJOUTEE

Formulaire obligatoire (article 53 A

du code général desimpots)

DGFiP N° 2059-E 2026

Désignation del'entreprise:  SASU 123IMMO | Néant [ 1
Exerdiceouvertle: 01012025 etdosle: 31122005 Durée en nombredemois | 12 |
DECLARATION DES EFFECTIFS
Effectifs moyens du personnel YP 3
dont gpprentis YF
dont handicapés YG
Effectifs affectés al'activité artisande RL
| - Chiffre d'affaire de référence CVAE
Ventes de produits fabriqués, prestations de services et marchandises OA 396 400
Redevances pour concessions, brevets, licences et assimilés OK
Plus-values de cession d'édéments d'immobilisations corporelles et incorporelles, si rattachées aune oL
activité normae et courante
TOTAL 1|OX 396 400
Il - Autres produits aretenir pour le calcul de la valeur ajoutée
Autres produits de gestion courante (hors quote-parts de résultat sur opérations faites en commun)
y compris les plus-vaues de cession dimmobilisations corpordles ou incorporelles OH 2282
non rattachées a une activité normale et courante
Production immobilisée a hauteur des seules charges déductibles ay ant concouru asaformation OE
Subventions d'exploitation regues et certains abandons de créances a caractére commercid OF
Variation positive des stocks oD
Rentrées sur créances amorties lorsqu'elles se rapportent au résultat d'exploitation XT
TOTAL 2 |OM 2282
Il - Charges a retenir pour le calcul de la valeur ajoutée
Achats ON 95 081
Variation négative des stocks oQ
Services extérieurs, al'exception des loyers et redevances OR 56 914
Loyers et redevances, al'exception de ceux afférents a des immobilisations corporelles mises
adisposition dans le cadre d'une convention de location-gérance ou de crédit-bail ou encore d'une oS
convention de location de plus de 6 mois
Taxes déductibles delavaeur goutée oz
Autres charges de gestion courante (hors quote-parts de résultat sur opérations faites en commun) ow 16 237
Charges déductibles de la valeur gjoutée afférente ala production immobilisée déclarée ou
Fraction déductible de la valeur ajoutée des dotations aux amortissements afférentes a des
immobilisations corporelles mises adisposition dans le cadre d'une convention de location-gérance ou de 09
crédit-bail ou encore d'une convention de location de plus de 6 mois
M oins-values de cession d'déments d'immobilisations corporelles et incorporelles rattachées ou non oY
aune activité normale et courante
TOTAL 3|0 168 233
IV - Valeur ajoutée produite
Cdcul delaVaeur Ajoutée TOTAL1+TOTAL2-TOTAL 3 oG 230 449
V - Cotisation sur la Valeur ajoutée des Entreprises
e T e s ot ot e o > g z30.449

Cadr e r éser vé au mono établissement au sens dela CVAE

Lesentreprises effectuant uniquement des opérations a caracteres agricoles n’ entrant pas dans le champ de la CVAE ne doivent pas compléter ce cadre.
9 vous étes assujettisala CVAE et étes un monoétablissement au sens de la CVAE, compléter le cadre ci-dessous et |a donnée de la ligne SA (ci-dessus),

vous serez aors digpensé du dépdt de la déclaration n° 1330 CVAE.

MONO ETABLISSEM ENT au sens delaCVAE EV

Chiffre d'affaires de référence CVAE GX 396 400
Effectifs au sens delaCVAE EY

Chiffre d'affaires du groupe économique (art. 223 A du CGl) HX

Période de référence GY GZ

Date de cessation (del'activité soumise ala CVAE) HR
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DGFiP N° 2059-F 2026

(19|  COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL

Formulaire obligatoire

(art. 38 del'ann. 111 auC.G.l.) (liste des personnes ou groupements de personnes dedroit ou defait

o A détenant directement au moins 10% du capital dela société) 1 (1) .
| N° de dépét | a Néant []
EXERCICE CLOSLE  [3]1]112]210|25| NegrReT [8[7]9[5[3[8]o[s]6]o]o]o]1]8]

DENOMINATION DE L'ENTREPRISE |__SASU 123IMMO |

ADRESE ( voie) | 123 AVENUE DE LA REPUBLIQUE |
CODE POST AL [ 92120 | VILLE | MONTROUGE |
Nombretotal d'associés ou actionnaires personnes moral es del'entreprise P1 1 Nonbretota de parts ou d'actions correspondantes| P3 1 000
Nonbretota d'associés ou actionnaires personnes physiques del'entreprise | P2 Nombretotal departs ou d'actions correspondantes | P4
Totalisation | P5 1 Totalisation | P6 1 000

|. CAPITAL DETENU PAR LES PERSONNES MORALES:

Formejuridique Dénomination [HOLDING 123

N° SREN (si société établieen France) | 910089614 | % de déention 100,000 Nb departsou actions 100

Adresse: N° 123 Voie | AVENUE DE LA REPUBLIQUE

Code posta 92120 Commune| MONTROUGE | Pays| FRANCE

Formejuridique |:| Dénomination |
N° SIREN (si société établieen France) | % de détention |:| Nb de parts ou actions

Adresse: N°|:| Voie |
Codeposta |:| Commund | Pays|

Formejuridique I:l Dénomination |

N° SREN (si société établieen France) | % de dé&tention |:| Nb de parts ou actions
Adresse: Ne |:| Voie |
Code posta |:| Commung | Pays|

Formejuridique Dénomination |
N° SIREN (si société établie en France) | | % de détention I:l Nb de parts ou actions

Adresse: N°|:| Voie |
Codeposta |:| Commund Pays

Il. CAPITAL DETENU PAR LES PERSONNES PHYSIQUES :

Titre(2) I:I Nom de famille | | Prénom(s) |
Nom d’ usacg | % de détention |:| Nb de parts ou actions

Nassance: Dae| | N°dépatement [ | Commune] | Pays|
Adresse: N° I:I Voie |
Code posta |:| Commune | | Pays|

Titre@ [ | Nomdefamille | | Prénom(s) |
Nom d’ usac | % de détention I:I Nb de parts ou actions

Nassance: Date |:| N° département |:| Commune | | Pays|
Adresse: N° |:| Voie |
Code posta I:l Commune | | Pays|

(1) Lorsquele nombre d'associ és excéde | e nombre de lignes de 'i mpri mé, utiliser un ou plusieurs tabl eaux suppl émentaires. Dans cecas, il convient de numéroter chaque tableau
en haut et agauche delacase prévue acet effet et de porter le nombretotal detableaux souscrits en bas adroite de cette méme case.

(2) Indiquer : M pour Monsieur, MME pour Madame ou MLE pour Madenoiselle.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans lanoticen® 2032

LU0

|

L
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DGFiP N° 2059-G 2026
rurecigasre  (18)] FILIALESET PARTICIPATIONS |
(art. 38del'ann. IIT auC.G.I.)
° AN A (liste des personnes ou groupements de personnes dedroit ou defait . *
| N° de dq:)Ot | dont la société détient directement au moins 10 % du capital ) 1 (1) Neant I:l
EXERCICE CLOSLE  [311]112[210/25] NegreT [8]7]9]5]3]sJo]s]6]oJoJo]1]8]
DENOMINATION DE L'ENTREPRISE | SASU 123IMMO |
ADRESE ( voie) | 123 AVENUE DE LA REPUBLIQUE |
CODE POSTAL [ 92120 | VILLE | MONTROUGE
| NOMBRE TOTAL DE FILIALESDETENUESPAR L'ENT REPRISE | P5 |
Formejuridique I:l Dénomination | |
N° SIREN (si société établie en France) | | % de déention I:I

Adresse: N°|:| Voie | |
Code posta I:l Commune | Pays| |

Formejuridique I:I Dénomi nation| |
N° SIREN (si sociétéétablieen France) | % de déention |:|
Adresse: N° I:I Voie | |

Code posta |:| Commune | Pays | |

Forme juridique |:| Dénomi naion| |
N° S REN (si sociétéétablieen France) | % de déention I:I
Adresse: N° |:| Voie | |

Code posta |:| Commune | Pays | |

Formejuridique I:I Dénomi nation| |
N° S REN (si sociétéétablieen France) | % de détention I:I
Adresse: N° I:I Voie | |

Code posta |:| Commune | Pays | |

Forme juridique |:| Dénomi naion| |
N° SIREN (si société établieen France) | % de détention |:|
Adresse: N° |:| Voie | |

Code posta |:| Commune | Pays | |

Formejuridique I:I Dénomi nation| |
N° SREN (si société éablieen France) | % de dé&ention |:|
Adresse: N° I:I Voie | |

Code posta |:| Commune | Pays | |

Formejuridique |:| Dénomi nation| |
N° SREN (si société établieen France) | % de déention I:l
Adresse: N° |:| Voie | |

Codeposta |:| Commune | Pays | |

Formejuridique I:I Dénomi netion| |
N° SIREN (si société établieen France) | % de dé&ention |:|
Adresse: N° I:I Voie | |

Codeposta |:| Commune | Pays | |

(1) Lorsquelenombre defilial es excédele nonbre delignes del'imprimé, utiliser un ou plusieurs tableaux suppl émentaires.Dans cecas, il convient de numéroter chaquetableau en
haut et agauche delacase prévue acet effet et de porter lenombretota detableaux souscrits en bas adroite de cette mémecase.
* Des explications concernant cette rubrique sont données dans lanoticen® 2032
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

N° 1330-CVAE
(2026)

Articles 1586 ter 21586 nonies du CGI

Eoeite COTISATION SUR LA VALEUR AJOUTEE DESENTREPRISES

Fraternité

DECLARATION DELA VALEURAJOUTEEET DESEFFECTIFS SALARIES

Au titre de 2025

Dénomination del'entreprise: SASU 123IMMO
Adresse: 123 AVENUE DELA REPUBLIQUE

92120 MONTRO UGE
N° Sret del'éablissement principd : 87953805600018
Activité: Activitésimmobilieres Code activité: 68312

Déclarant Nom du signatare BOYER
A MONTROUGE Le

| - GENERALITES
Période de référence Exercicedu 01012025 au 31122025

Quaitédu signatare PRESIDENT

Date de cessation (del'activité soumise ala CVAE)

I -MONTANT DE LA VALEUR AJOUTEE

Vdeur Ajoutée A2 230 449
Chiffre d'affaires de référence A3 396 400
Chiffre d'affaires de référence du groupex B6
* CA de référence du groupe : uniquement pour les exercices closa compter du ler janvier 2011
111 - REPARTITIONS DES SALARIES
A - LISTEDES ETABLISSEMENTS DE L'ENTREPRISE
Code NIC dNumtero dut Commune de localisation Code INSEE Nger‘?br_e,de
épartemen (En toutes lettres) commune ariés
A4 A5 A6 A7 A8
B - LISTE DES LIEUX D'EXERCICE DES SALARIES EMPLOYES PLUS DE TROIS MOIS HORS DE L'ENTREPRISE!
dNumtero dut Commune de localisation Code INSEE Nger‘?br_e,de
épartemen (En toutes lettres) commune ariés
Bl B2 B3 B4

1 (Sdariés sur chantiers, sdariés mis adisposition d'une autre entreprise.etc.)
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CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES

SASU 123IMMO

Page:

Déclaration des loyers au ler janvier de l'année:

Déclaration desloyersprofessionnels

Car actéristiques des locaux

Local

Mise ajour permanente

Référence du locd

Invariant du local

Précision sur I'adresse
du
loca

Nouveau propriétare
du
local

M ode
d'occupation
du locd

M ontant
du loyer
du loca

Datedefin
d'occupation
du locd
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CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES SASU 123IMMO Page :

35

Annexelibre

Exercice 2025

Abandon de compte courant d’associé avec clause de retour a meilleure fortune

Historique :
Montants abandonnés :

« 2022 : 31 000 euros
« 2023 : 60 000 euros

Reprises d’abandon de compte courant

 Exercice 2025 : reprise partielle de I'abandon de compte courant a hauteur de 17 000 €, en
application de la clause de retour & meilleure fortune.

Situation apres reprise
* Total des abandons consentis : 91 000 €
* Total des reprises effectuées : 17 000 €

» Solde des abandons restant soumis a la clause de retour a meilleure fortune : 74 000 €

Mission de présentation des comptes
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123 IMMO / 123 GESTION / 123 IMMOGESTION
PROJET DE TRAITE DE FUSION ABSORPTION DE 123 IMMO ET 123 GESTION
PAR 123 IMMOGESTION

ANNEXE 8

Comptes annuels de la société 123 Gestion clos le 31 décembre 2025
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C Certus
C 7 Clément

CABINET D'EXPERTISE COMPTABLE

SASU 123 GESTION
123 AVENUE DE LA REPUBLIQUE

92120 MONTROUGE

ETATS FINANCIERS
DU 01/01/2025 AU 31/12/2025
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CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES ‘ ‘ SASU 123 GESTION

Page:

Sommaire

Exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025

Régles et méthodes comptables

Bilan Actif

Bilan Passif

Compte de Résultat 1/2

Compte de Résultat 2/2

Soldes | ntermédiaires de Gestion

BIC - Déclaration 2065 - | mpdt sur les Sociétés
BIC - Déclaration 2065 Bis- | mpdt sur les Sociétés
BIC - Déclaration 2065 BisSuite - | mp6t sur les Sociétés
BIC-RS 2033 A - Bilan

BIC-RS 2033 B - Compte de résultat

2033B - Diversaréintégrer

2033B - Diversa déduire

BIC-RS 2033 C - mmobilisations Amortissements
BIC-RS 2033 D - Provisions Déficits

BIC-RS 2033 E - Valeur ajoutée

BIC-RS 2033 F - Composition du capital social /1
BIC-RS 2033 G - Filiales et participations /1

Mission de présentation des comptes
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CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES ‘ ‘ SASU 123 GESTION Page :

Regleset M é&hodes Comptables

Les comptes annuels de I'exercice ont été élaborés et présentés conformément aux regles
générales applicables en lamatiere et dans le respect du principe de prudence.

Le bilan de I'exercice présente un total de 246 065 euros.

Le compte de résultat, présenté sous forme de liste, affiche un total produitsde 79 896 euros
et un total charges de 81 701 euros,dégageant ainsi un résultat de -1 805 euros.

L'exercice considéré débute le 01/01/2025 et finit le 31/12/2025.
Il aune durée de 12 mois.

Les conventions générales comptables ont été appliquées conformément aux hypothéses de
base:
- continuité de I'exploitation.
- permanence des méthodes comptables d'un exercice al'autre.
- indépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des ééments inscrits en comptabilité est la
méthode des codts historiques.

Aucun changement dans les méthodes d'évaluation et dans les méthodes de présentation n'a été
apporteé.

L es principal es méthodes utilisées sont :

| mmobilisations

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition (prix d'achat et frais
accessoires, hors frais d'acquisition des immobilisations) ou aleur colt de production.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire ou dégressif en
fonction de la durée normale d'utilisation des biens.

Les éléments non amortissables de I'actif immobilisé sont inscrits pour leur valeur brute
constituée par le colt d'achat hors frais accessoires. Lorsque lavaeur dinventaire est inférieure ala
valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée du montant de la différence.

Mission de présentation des comptes
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CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES ‘ ‘ SASU 123 GESTION Page :

Regleset M é&hodes Comptables

Stocks et en cours

Les matiéres et marchandises ont été évaluées a leur colt d'acquisition (prix d'achat et frais
accessoires).

L es produits en cours de production ont été évalués aleur colt de production.
Une provision pour dépréciation des stocks égale a la différence entre la valeur brute et le

cours du jour ou la valeur de réalisation déduction faite des frais proportionnels de vente, est
effectuée lorsque cette valeur brute est supérieure.

Créances et dettes

Les créances et |es dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Les créances ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte des
difficultés de recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.

Les créances clients présentées dans le tableau de financement, ont été retenues pour leur
valeur brute, conformément aux principes comptables.

Disponibilités

Les liquidités disponibles en banque ou en caisse ont été évaluées pour leur valeur nominae.

Achats

Les frais accessoires d'achat payés a destiers n'ont pas été incorporés dans les comptes d'achat,
mais ont é&té comptabilisés dans les différents comptes de charge correspondant aleur nature.

Mission de présentation des comptes
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CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES

SASU 123 GESTION

Page : 3

Réglement ANC 2022-06

Bilan Actif

31/12/2025

31/12/2024

Brut

Amort. et Dépréc.

Net

Net

Capital souscrit non appelé (1)

ACTIFIMMOBILISE

Frais d'établissement (m

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais de développement
Concessions, brevets, licences, marques,
procédés, solutions informetiques, droits
et valeurs similaires
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Imm. inc. en cours, avances et acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Installations tech.,mat. et outillage indus.
Autres immobilisations corporelles
Imm. corp. en cours, avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES (1)
Participations
Créances rattachées a des participations
Titres imm. de I’ activité de portefeuille
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

5086

3049
500

1325

3761

3049
500

4 269

3049
500

Total del'actif immobilisé

(nn)

8635

1325

7310

7818

ACTIF CIRCULANT

STOCKS ET EN-COURS
Matiéres premiéres et autres
approvisionnements

En-cours de production
Produits finis
Marchandises
Avances et acomptes versés sur commandes

CREANCES (2)
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances
Charges constatées d'avance
Capital souscrit appelé, non versé
VALEURS MOBILIERES DEPLACEMENT
Actions propres
Autres titres
Instruments financ. aterme et jetons détenus
Disponibilités

9600
219391

9764

9 600
219391

9764

234677

85000

119 706

Total del'actif circulant  (I1V)

238755

238755

439 382

COMPTESDE
EGULARISATION

Frais d'émission des emprunts (V)
Primes de remboursement des emprunts (V1)

Ecarts de conversion et différences d'évauation
Actif (i)

TOTAL GENERAL DEL'ACTIF (1 aVvil)

247 390

1325

246 065

447 201

(1) dont immobilisations financieres a moins d'
(2) dont créances a moins d'un an

unan

500
229491

500
235177

Mission de présentation des comptes
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CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES

SASU 123 GESTION

Page : 4

Bilan Passf

Reéglement ANC 2022-06

31/12/2025

31/12/2024

Capitaux Propres

Capital (dont versé 1000)
Primes d' émission, de fusion, d' apport ...
Ecarts de réévaluation
Ecarts d'équivalence
RESERVES
Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves

Report anouveau

Résultat de |" exer cice (bénéfice ou perte)

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

1000

6611

(1805)

1000

1231

5380

Total des capitaux propres

5 806

7611

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

Autresfonds
propres

Total desautresfonds propres

Provisions pour risques
Provisions pour charges

Provisons

Total desprovisions

DETTES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financieres divers (2)

Instruments financiers aterme

Avances et acomptes recus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

682

154 283
54 187

31107

112 265

161 929
46 697

118 699

Produits constatés d'avance

Total desdettes (1)

240 259

439 590

Ecarts de conversion et différences d'évaluation - Passif

TOTAL PASSF

246 065

447 201

D
2

Dont amoins d'un an (hors avances et acomptes regus sur commandes en cours)
Dont emprunts participatifs

240 259

439 590

Mission de présentation des comptes
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CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES SASU 123 GESTION Page : 5
V4
Comptede Réaultat 12
31/12/2025 31/12/2024
Réglement ANC 2022-06
Exportations . .
France et livraisons 12 mois 12 mois
intracommunautaires
Ventes de marchandises
= Production vendue 79 895 79 895 117 804
@]
K Montant net du chiffre d affaires 79 895 79 895 117 804
|_
9 Production stockée
o
E Production immobilisée
8 Subventions
E
8 Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions
g Produits des cessions d’immobilisations incorporelles et corporelles
Autres produits 1 1
Total des produits d'exploitation 79 896 117 805
Achats de marchandises
Variation de stocks
Achats de metiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stocks
Autres achats et charges externes (1) 38 666 89 282
Z . .
o Impdts, taxes et versements assimilés 751 97
|_
<
'é Salaires 29911 14 306
- Cotisations sociales 10598 5067
o
f
a Dotations aux amortissements et aux dépréciations :
g Sur immobilisations : dotations aux amortissements 509 509
% Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
6 Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions
Valeurs comptables des immobilisations incorporelles et corporelles cédées
Autres charges 1266 2162
Total descharges d'exploitation 81701 111 422
RESULTAT D'EXPLOITATION (1.805) 6383
(1) Y compris:

- Redevances de crédit-bail mobilier
- Redevances de crédit-bail immobilier

Mission de présentation des comptes




Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES SASU 123 GESTION Page: 6
V4
Comptede Réaultat 22
31/12/2025 31/12/2024
Réglement ANC 2022-06
RESULTAT D'EXPLOITATION (1.805) 6383
S €| Beénéficeattribué ou perte transférée
& g Perte supportée ou bénéfice transféré
De participation (2)
0| Dautres valeurs mobiliéres et créances d'actif immobilisé (2)
FX| Autresintéréts et produits assimilés (2)
8 O| Reprises sur dépréciations et provisions
o Z| Différences positives de change
@ Z| Produits des cessions d’immobilisations financiéres
[ . . . . .
Produits nets sur cessions de v.mp. et d’'instruments de trésorerie
Total desproduitsfinanciers
n| Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
DB\ Intéréts et charges assimilées (3)
o ‘i_)J Différences négatives de change
<=z Valeurs comptables des immobilisations financiéres cédées
O <z( Charges nettes sur cessions de v.mp. et d’instruments de trésorerie
[
Total deschargesfinanciéeres
RESULTAT FINANCIER
RESULTAT COURANT avant imp6ts (1.805) 6383
Produits exceptionnels
Charges exceptionnelles 46
RESULTAT EXCEPTIONNEL (46)
Participation des salariés aux résultats
Impbts sur les bénéfices 957
Total desproduits 79 896 117 805
Total descharges 81701 112 425
BENEFICE OU PERTE (1.805) 5380

(2) dont produits concernant les entités liées
(3) dont intéréts concernant les entités liées

Mission de présentation des comptes
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CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES SASU 123 GESTION Page: 7
Soldes Intermeédiaires de Gestion
01/01/2025 12 01/01/2024 12 ”
Roclement ANC 2022-06 31/12/2025 mois 31/12/2024 mois Ecarts >
CHIFFRE D'AFFAIRES 79895 100,00 117 804 100,00 (37910) -32,18
Ventes de marchandises
- Achats de marchandises
- Variation stocks de marchandises
MARGE COMMERCIALE
Production vendue : Biens
+ Production vendue : Travaux
+ Production vendue : Services 79895 100,00 117 804 100,00 (37910) -32,18
+ Variation production stockée
+ Production immobilisée
PRODUCTION DE L'EXERCICE 79895 100,00 117 804 100,00 (37910) -32,18
PRODUCTION + MARGE COMMERCIALE 79895 100,00 117 804 100,00 (37910) -32,18
- Achats stockés approvisionnement
- Variation des stocks et approvisionnement
- Achats de sous-traitance 167 0,21 52667 44,71 (52500) -99,68
- Achats non stockés 226 0,28 1781 151 (1556) -87,34
- Autres charges externes 38273 47,90 34834 29,57 3439 9,87
CONSOMMATION DE L'EXERCICE EN
PROVENANCE DES TIERS 38666 48,40 89282 75,79 (50617) -56,69
VALEUR AJOUTEE PRODUITE 41229 51,60 28522 24,21 12707 44,55
+ Subventions
- Impéts, taxes sur rémunérations 405 051 97 0,08 309 319,69
- Autres impots et taxes 346 0,43 346
- Salaires 29911 37,44 14306 12,14 15605 109,08
- Cotisations sociales 10598 13,27 5067 4,30 5531 109,15
EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION (32) -0,04 9052 7,68 (9084) -100,3
+ Reprises sur amortissements et provisions
+ Pdts des cessions d’immos incorp. et corp.
+ Autres produits de gestion courante 1 1 19,28
+ Quote-part des subv. d'invest. virée au résultat
- Dotations aux amort.,dépréciations et provisiong 509 0,64 509 043
- Valeurs cptbles d'immos incorp. et corp. cédées
- Autres charges de gestion courante 1266 1,58 2162 1,84 (896) -41,44
RESULTAT EXPLOITATION (1805) -2,26 6383 542 (8188) -128,2
+ Quote-part sur opérations en commun
+ Produits financiers
- Quote-part sur opérations en commun
- Charges financiéres
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1805) -226 6383 542 (8188) -128,2
Produits exceptionnels
- Charges exceptionnelles 46 0,04 (46) -100,0
RESULTAT EXCEPTIONNEL (46) -0,04 46 100,00
- Participation des salariés
- Impots sur les bénéfices 957 081 (957) -100,0
RESULTAT DE L'EXERCICE (1805) -2,26 5380 4,57 (7185) -133,5

Mission de présentation des comptes
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= N N° 2065-SD
REPUBLIQUE (2026)
FRANCAISE ~ fee 2 (art. 22500 o A impors)
:—E'g;::: I M P OT SU R L ES SOC I ET ES Tinbre & date du service
Fraternité

Exercice ouvert le 01012025 et closle 31122025 Régme simplifié d'imposition Régme réel normal |:|

Dédaration souscrite pour lerésultat densemble du groupe] | S PME innovante] ] §rt‘?"2‘(')gr_‘<§’ %“[gﬁti?g,’{‘ s, 3;'3223'033‘21%{?,23” e |

A IDENTIFICATION DE L'ENTREPRISE
Désignation delasociété Adresse du siege socid
SASU 123 GESTION
SRET 91065485400017
Adresse du principa établissement Ancienne adresse en cas de changement

123 AVENUEDE LA REPUBLIQUE

92120 MONTROUGE
REGIME FISCAL DES GROUPES
Les entreprises placées sous le régime des groupes de sociétés, doivent déposer cette déclar ation en deux exemplaires (art 223 Aa U du CGI)
Date d'entrée dans le groupe de lasociété déclarante SRET
Pour les sociétés filidles, désignation, adresse du lieu dimposition et n° d identification delasociéeémere:l | [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ |

B |AcTIVITE
Acdtivités exercées Activités immobiliéres | S vous avez changé dactivité, cochez lacase | |
C |RECAPITULATION DES ELEMENTS D'IMPOSITION (cf. notice de la déclaration n°2065-D)

1. Résultat fiscal Bénéficeinposableau taux normal 0| Bénéficeinmposableal5% Déficit 553

Résultat net de cession, de concession ou de sous-concession des brevets et droits de propriétéindustriell e assimil és imposabl e au taux de 10%

2. Plus-values
PV along termeimposables a15% |:| PV along termeinmposables 419% |:| PV exonérées (art. 238 quindecies)
Autres PV inposables 219% PV along termeinmposables a0%

3. Abattements sur |le bénéfice et exonérations Zonefranche urbaine Zonederevitalisation
i i Jeunes entreprises innovantes, Territoire entrepreneur . i i H
Entreprisenouvelleart. 44 sedes [ ] S SXIDASE [ Jerioireents [ ]  rurde art. 44 quindecies[ ] Zone de restructuration de|:|
Franceruralités revitalisation I:l Zonefranche d'activité ) . . ladéfense art 44 terdecies
FRR art. 44 quindecies A ngﬂsd?gcé%éra“m é |:| Zone de dével oppement |:| Bassins d’ enploi & i Autres dispositifs I:l
Bassins urbains adynariser (BUD) I:l at.aa qua%erdeci&s prioritaireart. 44 septdecies redynami ser, art. 44 duodecies
) art.44.sexde.0|es ) o Bénéfice ou déficit exonéré Plus-values exonérées
Soci étés d'investi ssements inmobiliers coté&s[' (indiquer + ou - selon le cas) | relevant du taux de 15%

4. Option pour le crédit d'imp6t outre-mer danslesecteur productif, art. 244 quater W du CGI [_|
F |CONTRIBUTION EXCEPTIONNELLE SUR LES BENEFICES DES GRANDES ENTREPRISES (CES)  (cf. notice déclaration n°2065-SD)

Based'inposition | | Chiffred'affaires | | Taux d'imposition

| |CONTRIBUTION EXCEPTIONNELLE SUR LES GRANDES ENTREPRISES DE TRANSPORT MARTIME (CT I) notice n°2065-sD)

Base d'imposition | | Taux d'imposition
D [IMPUTATIONS (cf. notice de la déclaration n°2065-D)

1. Autitredes revenus mobiliers de source francai se ou étrangére, ayant donnélieu aladélivranced'un certificat de crédits d'inpots

2. Autitredes revenus auxquel s est attaché, en vertu d'une convention fiscal e conclue avec un Etat étranger, un territoire ou unecollectivitéterritoriale
d'Outre-Mer, un crédit d'impot représentatifdel'inpdt de cet Etat, territoireou collectivité.

E |CONTRIBUTION ANNUELLE SUR LES REVENUS LOCATIFS (cf. notice de la déclaration n°2065-SD)
Recettes nettes soumises ala contribution de 2,5% |
F |COMPTABILITE INFORMATISEE
L'entreprise dispose-t-elle dune comptabilité informatisée ? | Qul | 9 oui, indication du logiciel utilisé |ACD

Nom et adresse du professonnel de |'expertise comptable : Nom et adresse du consell :
CERTUSET CLEMENTASSOCIES 20 AVENUE VICTOR CRESSON

92130  ISSY LESMOULINEAUX

Té : Té :

I dentité du déclarant :
Date: Lieu: MONTROUGE
Qualité et nom du signataire : PRESIDENT
Sgnature : BOYER

Examen de conformité D

fiscale (ECF) prestataire :
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Formulaire obligatoire I M POT SUR L ES SOCI ET ES No 2065 BlS‘SD
(art 23 Code genéra cesimpn) ANNEXE A LA DECLARATION N° 2065 (2026)

(A neremplir que sur les exemplaires "en continu")

Désignation de l'entreprise SASU 123 GESTION
et date de cléture del'exercice 31122025

G REPARTITION DES PRODUITS DES ACTIONS ET PARTS SOCIALES, AINSI QUE DES REVENUS ASSIMILES DISTRIBUES

1. Montant global brut des distributions correspondant aux intéréts, Payées pa la
. ru istributions Xi \ P& A A
dividendes,grevenu.set autres produits desactioe]set Parts sociales sougteellemerpe . _ @
payables alix associ és, actionnaires et porteurs de parts Pay ées par un établissement charge

du service des titres (b
2. Montant des distributions correspondant ades rémunérations ou avantages dont lasociété
ne désigne pas | e (les) bénéficiaire(s) (c)
3. Montant des préts, avances ou aconmptes consentis aux associ és, actionnaires
et porteurs de parts, soit directement, soit par personnes i nterposées (d
4. Montant des distributions (e
autres que celles visées f
en (a),(b),(c) et (d) (f)
ci-dessus ©
(A préciser par nature
sur lesligneseah) (h)
5. Montant des revenus distribués éligibles ]
al'abattement de 40% prévu au 2° du 3 del'article 158 du CGlI (i)
6. Montant des revenus distribués non éligibles ]
al'abattement de 40%prévu au 2° du 3 del'article 158 du CGI M
7.Montant des revenus répartis total (aah)

H REMUNERATIONS NETTES VERSEES AUX MEMBRES DE CERTAINES SOCIETES

Pour les Sommes versées, au cours delapériode retenue pour I'assiette del'impot sur | es soci étés, achaque
SARL associé, gérant ou non, désignécol. 1, atitredetraitements, émoluments, indemités, rembourse-
Nom prénorrs, domicileet qualité (art. 48-1 46 ann. Il au CGI) : Ne(’?a?{g ments forfai taires de frai's ou autres rémunérations de ses fonctions dans lasociété.
- SARL - tous |es associés - ;3{0)';1‘?&5 %g&‘g?gg Montant des sommes versées :
- SCA - associ és gérants ; it & T . - , -
- SNC ou SCS- associés en nomou commendités; chagie s | (870 | detmtarens | 2litredefrais dereprésentaion, AUes e oK viSes Gans 165
- SEP et stéde copropriétaires de navires - associ és, gérants ou tsoctlé en ment a &ol uments demission et de déplacement colonness et 6
coparticipants oute pro A . bt . -
P P priéte ou eteief,fec- et |nderrrt1|é_et£ Indenmités Rerrbour- Indemnités Rembour-
en usufruit ue proprement dits forfaitaires sements forfaitaires sements

1 2 3 4 5 6 7 8
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IMPOT SUR LES SOCIETES

Formulaire obligatoire

N° 2065 Bis-SD suitg)

(art. 223 du Code général desimpéts) ANNEXE A LA DECLARATION N° 2065 (2026)
(A neremplir que sur les exemplaires "en continu")
Désignation de I'entreprise SASU 123 GESTION
et Date declture del'exercice 31122025
I DIVERS

NOM ET ADRESSE DU PROPRIET AIRE DU FONDS (en cas de gérance libre)

ADRESESDESAUTRESETABLISSEMENT S(9 ce cadre est insuffisant, joindre un état du méme modele)

J CADRE NE CONCERNANT QUE LES ENTREPRISES PLACEES SOUS LE REGIME SIMPLIFIE D'IMPOSITION

Montant brut des salairesabstr action faite des sommes compr ises dansles DSN et ver sées aux appr entis sous contr at et aux handicapés, figur ant 299011
sur lesDSN de 2025, montant total des bases brutes fiscales. 11s doivent étre maj orés, le cas échéant, des indemnités exonérées de la taxe sur les salaires,
REMUNERATIONS telles notamment les sommes portées au titre de la contribution de I'employ eur a I'acquisition des cheques-vacances par les salariés.

Rétrocessions d'honoraires, de commissions et de courtages

MOINS-VALUES A LONG TERME IMPOSEES A 0%,15% ou 19 %

Tauxde0 %

Taux de 15 %
(at. 2191 ater et aquater )

Tauxde 19 %

MVLT restant areporter al'ouverture del'exercice

MVLT imputéesur les PVLT del'exercice

MVLT rédisée au cours de I'exercice

MVLT restant areporter

K CADRE NE CONCERNANT QUE LES ORGANISMES BENEFICIAIRES DE DONS (article 222 bis du CGl)

et percus au titre de |’ exercice

M ontant cumulé des dons et versements mentionnés sur les recus, attestations ou tous autres documents

Nombre de regus, atestations ou tous autres documents délivrés au titre de |’ exercice
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e e (1) | BILAN SIMPLIFIE DGFiP N° 2033-A-SD2026
Désignation de I'entreprise_ SASU 123 GESTION 123 AVENUE DE LA REPUBLIQUE |NeantI:|
Adresse de l'entreprise 92120 MONTROUGE

Durée de I'exercice en nombre de mois * 12
SRET |9|1|0|6|5|4|8|5|4|0|0|0|1|7|Duréedel'exerciceprécédent* 12
Exercice N closle Exercice N-1 closle
| 31122025 | | 31122024 |
ACTIE Blrut AerrtisserTe;ts-Provisions N;t th
55 Immobilisation{ Fonds commercid* |010 012
| .
g incorporelles Autres* 014 016
=
= Immobilisations corporelles* 028 5086 |030 1325 3761 4269
é Immobilisations financieres* (1) 040 3549 |042 3549 3549
Q
< Total | (5) 044 8 635 |049 1325 7310 7818
Mati eres premi éres, approvisionnements,
g en cours de production * 050 052
[e)
%| M archandises * 060 062
E Avances et acomptes versés sur commanded 064 066
<
5| Créances { Clients et conptes rattachés * | 068 9600 |070 9 600
]

2
g ) Autres* (3) 072 219391 |074 219391 234 677
% Charges constat ées davance * 092 094
<| Vaeurs mobiliéres de placement 080 9764 |082 9764 85 000

Disponibilités 084 086 119 706
Total Il ]096 238 755 |098 238 755 439 382
Total général (1 +11) |110 247 390 |112 1325 246 065 447 201
PASSIF ExerNcié:_le_N L Exer’(i;(éeTN-l )
Capitd socid ou individud * 120 1000 1000
Ecarts deréévauaion 124
Q Réserve léde 126
| Réserves régementées 130
o Autres réserves (dont réserverelative al'achat d'oeuvres originales
E d'artistes vivants* 131 ) 132
<
'?_( Report anouveau 134 6611 1231
C| Résultat del'exercice 136 (1 805) 5380
Subventions d'investissement
Provisions régementées 140
Total | 142 5806 7611
Provisions pour risques et charges Total 11l |154
Emprunts et dettes assimilées 156 682 112 265
g
@ Avances et acomptes regus sur commandes en cours 164
-
| Fournisseurs et comptes rattachés * 166 154 283 161 929
[a)
Dettes fiscales et socides (dont montant delaTVA [ 169 48265 | ) [172 54187 46 697
Comptes courants d’ associés 173
Autres dettes 175 31107 118 699
Produits constatés d'avance 174
Total 111 |176 240 259 439590
Total général (I + 11 +111) |180 246 065 447 201
» (1) Sggtalnmmblllsanonsﬁnanmér% amoins 193 500 (4) Dont dettes aplus dun an 195
(@] — - - — .
% (2) | Dont créances aplus d'un an 197 ) Szﬁgéze;&egu?i;gggl: iztlons acquIses 1 182
g TG Prix deventehors TVA desinmobilisati
T T — 199 186736 | ‘sedéemmcoursdel'maracer | 184
* Des explications concernant cette rubrique figurent dansla notice n° 2033-NOT.
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(2 | COMPTE DE RESULTAT SIMPLIFIE DE L'EXERCICE (en liste) | DGFiP N° 2033-B-SD2026

FOf/';n_LkJ)';JLigljgea;%;ir(;fggsiﬁgp“es Désignation delentreprise: SASU 123 GESTION Exercice N clos le Exercice N-1| Cl’\isézntlj*
A - RESULTAT COMPTABLE |__s1122025 | | 311222 4|
Ventes de marchandises * 209 210
z biens dont export
o . I
= | Production vendue — elivrasons 219 214
= services * intracommunautaires 217 218 79 895 117 804
S ; 5 Variaion du stock en produits infermédiaires
E Production stockée * ( prodﬂts (o Sk Brodu pro Saiaires, ) 222
X . L
;% Production immobilisée * 224
E| Subventions d'exploitation reques 226
2
3| Autres produits 230 1 1
2
& Total des produits d'exploitation hors TVA (1) | 239 79 896 117 805
Achats de marchandises * (y compris droits de douane) 234
Variation de stocks (marchandises) * 236
Achats de meti éres premi éres et autres approvisionnements* (y conpris droits de douane) 238
Variation de stocks (matiéres premieres et goprovisionnement)* 240
. dont crédit bail :
Autres charges externes* : - mobilier : ........cccooovvenn.. - immobilier . ........coo......... ) 242 38 666 89 282
A EZ ofessionnell
z| Impots, taxes et versements ass milés ( e GUAES e 243 346 ) 244 751 97
5 Rémunérations du personnd * 250 29911 14 306
£| Cotisations sociales (% Fopoim 380 ) J252 10598 5067
E Dotations aux amortissements *  (“0namomsementdy londsde o 255 ) 1254 509 509
W | Dotations aux dépréciations 256
a dont provisions fiscales pour implantations
a ialesalé * 259 262 1266 2162
(L_I'JJ Autres Cha’%* ggm?oetr;n:rfse\l/eres;gqix organisafions r
g sy ndicales et professionnelles 260
5 Tota des charges d'exploitation (11) | 264 81701 111 422
1- RESULTAT D'EXPLOITATION (I - I1) 270 (1.805) 6 383
o | Produits financiers (11 1280
é Produits exceptionnels (V) 1290
¢ [ Charges financiéres (V) |294
B e T v 300 4
2 i D i ionnel de 25% d
e | exoeptionnalles o e nouvelies (o 30 quinquies ) 348|
Imp&ts sur les bénéfices * (V1) ] 306 957
2 - BENEFICE OU PERTE : Produits (I + II1 + IV) - Charges (Il + V + VI + VII) 310 (1.805) 5 380
B - RESULTAT FASCAL | Reporter le bénéfice comptable col. 1, le déficit comptable col. 2 | 312 314 1805
Rémunérations et avantages personnels non déductibles* 316
Amortissements excédentaires (art. 39-4 C.G.l.) et autres amortissements non déductibles 318
g Provisions non déductibles* 322
| Impdts e taxes non déductibles * (cf page 7 delanotice 2033-NOT-SD) 324
2| Divers®, dont intéré éden- écarts deval
o el P | il davessar opcr 248 330 1252
T I Fraction des| A réintégrer dansle cadre d Part del di sed
% | Crécit il immobiier ef de lovée doption (T e s o) 249] [)|251
Charges afférentes a I'activité relevant du régime optionnel de taxation au tonnage des entreprises de transport maritime 908
Résultat fiscal afférent a I'activité relevant du régime optionnel de taxation au tonnage des entreprises de transport maritime 999
Produits afférents al'activité rdevant du régme optionne de taxation au tonnage des entreprises de transport maritime | 997
Entreprises Jeune entreprise inno{ Zonede
e 986 vante (44, sxies ) | 209 reviairion 113§
S dempiol & Bassins urbains a
(ot %4 duocies | 991 dyramizro | 992 342
2 Investissements et Zone de dévelop-
£ | nanie | 345 Sroe= |34 Ensripanare [ 993
= | zone franche urbaine Zonesrestructura- Zone France
Bleoan | 987 forEs= 121 Gl B
Créance due au Déduction Déduction exception
report en arriere] 346} exceptionnelle | 655 -nelle smulateur de | 641 350
du déficit (art 39 decies) conduite
dont  "Béduction Déduction Déduction
divers*|exceptionnelle | 43| exceptionnelle 645 exceptionnelle | 647]
(ar’t 39 QeciesA\ (a{t 39 Qecies B) (a{t 39 Qecies Q)
e ?Daxfcf#%ﬂ%"ﬂ”neue@ 649 scpiomdls | 990
. . B Bénéfice col. 1
RESULTAT FISCAL AVANT IMPUTATION DESDEFICITSANTERIEURS Déficit col. 2 352 34 553
Déficit del'exercicereportéen arriere*
g (Entrelprisesl.s selljlen::ﬁt)r I 356
E Déficits antérieurs reportables :* dont imputés sur lerésultat : 360
RESULTAT FISCAL APRESIMPUTATION DESDEFICITS Bénéfice col. 1 Déficit col. 2 37d 372 553

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice 2033-NOT.
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CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES ‘ ‘ SASU 123 GESTION Page: 13
2033B - Diversaréintegrer
au 31/12/2025
Libellé Montant

|A|v| D-Amendes et pénalités 1252 |
|Tota|isation 1252 |

Mission de présentation des comptes
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CERTUS ET CLEMENT ASSOCIES ‘ ‘ SASU 123 GESTION Page: 14
2033B - Diversadéduire
au 31/12/2025
Libellé Montant

| Totalisation |

Mission de présentation des comptes




Docusign Envelope ID: 37289161-CE61-8204-8009-AF556CF692D5

®

IMMOBILISATIONS - AMORTISSEMENTS - PLUS-VALUES - MOINS-VALUES

DGFiP N° 2033-C2026

Formulaire obligatoire (article 302 Septies

A bisdu Code général desimpbts)

Désignation de I'entreprise : SASU 123 GESTION

Néant[]"

I IMMOBILISATIONS in\:iitijlrizzfgr?siu Augmentations Diminutions i\r/rarlgijrilki)rsﬁ?odn?é Redva utatilon légée*
ACTIF IMM OBILISE début del'exercioe lafindeleerdce | e in Gerde
| mmobilisatio Fonds commercia | 400 402 404 406
i”COVPO’e”eS{ Autres 410 412 414 416
g Terrains 420 422 424 426
g Constructions 430 432 434 434
% e & auirage incaemelq 440 442 444 446
% ez | 450 5086 | 452 454 456 5086
% Matériel detransport 460 462 464 466
g | AvTemebisaions T 47 472 474 476
Immobilisations financieres 480 3549 482 484 486 3549
TOTAL |490 8635 | 492 494 496 8635
! ANORTISSEMERTS Moptn deort s | Augmeniaions dotaions |° gl e s | VoM st ssrens
IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES del'actif et reprises
Fonds commercial 495 497 498 499
Autresimmoblisationsincorporelles 500 502 504 506
3 Terrains 510 512 514 516
g Constructions 520 522 524 526
5 aménagenents divers S s 817 |42 509 | 544 546 1325
3 Matériel detransport 550 552 554 556
E Autres immobilisations corporel les 560 562 564 566
TOTAL |570 817 | 572 509 | 574 576 1325
Il | PLUS-VALUES, MOINS-VALUES (8% 15 bisas etrossy o 1o o sl
Nature:é?é;nviortégsanons ﬂ ﬂ ﬂ ﬂ ﬂ
deposteaposte,
mises hors service ou
réintégrées dans
le patrimoineprivé
e [4] 7 5] B il
.5 Valeur d'actif* Anortissements* | Valeur résiduelle| Prixdecession * Plus ou moins-values
g Court terme” Long terme
2 19 % 15 % ou 12,80 % 0%
E o @) € ©) 6] ® o
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
TOTAL|578 580 582 5 586 581 587 589
Plus-valuestaxablesa19 % (V| 579 Régularisations| 590 583 594 595
TOTAL 596 585 597 599

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice 2033-NOT.
(1) Ces plus-values sont inposabl es aux taux de 19 %en application des articles 238 bis JA, 210F et 208C du CGI. Joindre un état établi selon e méme nodé e, indiquant les nodalités de
calcul deces plusvalues.
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DGFi P N° 2033-D 2026

@ RELEVE DESPROVISIONS- AMORTISSEMENTS DEROGATOI RES- DEFI CI TSREPORTABLES- DIVERS
o e oo Tt o2 SPues Désignation de l'entreprise: SASU 123 GESTION Néant []
| RELEVE DES PROVISIONS - AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES
M ontant au début Augmentations: Diminutions: M ontan
A NATURE DESPROVISONS del'exercice dotations de I'exercice | reprises del'exercice alafin del'exercice
Amortissements dérogetoires | 600 602 604 606
Provisions |Dont mgjorations exceptionnelled
régementées |de 30 % 601 603 605 607
Autres provisions régementées 610 612 614 616
Provisions pour risques et charges 620 622 624 626
Sur immobilisations 630 632 634 636
Provisions Sur stocks et en cours 640 642 644 646
pour
dépréciation | Qur clients et comptes rattachéd 650 652 654 656
Autres provisions pour dépréciation | 660 662 664 666
TOTAL |680 682 684 686
B MOUVEMENTSAFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTI SSEMENTS DEROGATOIRES VENTILATION DESDOTATIONSAUX PROVIS ONSET CHARGESA PAYER
. | C NON DEDUCTIBLESPOURL'ASSETTE DE L'IMPOT
Dotations Reprises (Si lecadre C est insuffisant, joindre un éat du méme modél e)
Fonds commercia 681 683
. Indemmités pour congés apayer,
Autres Immob. incorp. 700 705 1 charges social es et fiscal es correspondantes
Te'ra' ns 710 715 2
Constructions 720 725 3
Inst. techniques
mat. et outiﬂage 730 735 4
Ingt. générales, -
cementsameén. glgven 740 745 >
e e 750 755 6
Autresimmobilisations
corporelles 760 765 7
TOTAL | 770 775 Total areporter ligne322 du tableau n° 2033-8 | 780
Il | DEACITS REPORTABLES
Déficits restant areporter au titre de I'exercice précédent (1) 982
Déficits transférés de plein droit (article 209-11-2 du CGI) 98?3 Nombre d’ opérations sur |’ exercice %grz
Déficitsimputés 983
Déficits reportables 984
Déficits del'exercice 860 553
Tota des déficits restant areporter 870 553
Il | DIVERS
Primes et cotisations complémentaires facultatives 381
dont montant déductible des cotisations facultatives versées en gpplication du | del'article 305
154 bis du CGlI dont cotisations facultatives M addin (I del’art. 154 bis du CGI)
dont cotisations facultatives aux nouveaux plans d’ épargneretraite 327
M ontant delaTVA collectée 374 15979
M ontant delaTVA déductible sur biens et services (sauf immobilisations) 378 13113
M ontant des préévements personnels de I'exploitant 399
Aides percues ay ant donné droit alaréduction d'imp6t prévue au 4 del'article 238 bis du CGI pour I'entreprise donatrice 398
M ontant de I'investissement recu qui adonné lieu a amortissement exceptionne chez I'entreprise investisseur 397
dans le cadredel'aticle 217 octies du CGl
IV | TRAVAILLEURS INDEPENDANTS
Sommes aréintégrer pour ladéermination du revenu brut social 690
Sommes a déduire pour ladéermination du revenu brut socia 691
Revenu brut socid (si le montant est néggtif) 692
Revenu brut socid (si le montant est positif) 693
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DETERMINATION DESEFFECTIFS DGFiP N° 2033-E 2026
ET DE LA VALEUR AJOUTEE

Formulaire obligatoire (article 53 A
du code général desimpots)

Désignation del'entreprise:  SASU 123 GESTION | Néant [ 1"
Exerciceowvertle: .. 01012025 . etdosle: 31122025 . ... Durée en nombredemois |12 |
DECLARATION DES EFFECTIFS
Effectifs moyens du personne * 376
dont apprentis 657
dont handicapés 651
Effectifs affectés al'activité artisanae 861

CALCUL DE LAVALEUR AJOUTEE

| - Chiffre d'affaires de référence CVAE

Ventes de produits fabriqués, prestations de services et marchandises 108 79 895
Redevances pour concessions, brevets, licences et assimilés 118
Plus-vaues de cession d'immobilisations corporelles et incorporelles, si rattachées aune activité 119
normale et courante
TOTAL 1106 79 895

Il - Autres produits aretenir pour le calcul de la valeur ajoutée

Autres produits de gestion courantey compris les plus-values de cessions d’ immobilisations corporelles
ou incorporelles non rattachées aune activité normale et courante (hors quotes-parts de résultat sur 115 1
opérations faites en commun)

Production immobilisée & hauteur des seules charges déductibles ay ant concouru asaformation 143
Subventions d'exploitation regues et certains abandons de créances a caractére commercia 113
Variation positive des stocks 111
Rentrées sur créances amorties lorsqu'elles se rapportent au résultat d'exploitation 153
TOTAL 2 |144 1
Il - Charges a retenir pour le calcul de la valeur ajoutée
Achats 121 392
Variation négative des stocks 145
Services extérieurs, al'exception des loyers et redevances 125 28273
Loyers et redevances, al'exception de ceux afférents a des immobilisations corporelles mises
adisposition dans le cadre d'une convention de location-gérance ou de crédit-bail ou encore d'une 146
convention de location de plus de 6 mois
Taxes déductibles delavaeur gjoutée 133
Autres charges de gestion courante hors quote-parts de résultat sur opérations faites en commun 148 1266
Charges déductibles de lavaleur gjoutée afférente a la production immobilisée déclarée 128

Fraction déductible de la valeur ajoutée des dotations aux amortissements afférentes a des
immobilisations corporelles mises adisposition dans le cadre d'une convention de location-gérance ou de 135
crédit-bail ou encore d'une convention de location de plus de 6 mois

M oins-vaues de cession dimmobilisations corporelles et incorporeles rattachées ou non aune activité 150
normale et courante

TOTAL 3|152 29932

IV - Valeur ajoutée produite

Cdcul delavaeur goutée TOTAL 1+TOTAL 2-TOTAL 3 |137 49 964

V - Cotisation sur la Valeur ajoutée des Entreprises

Valeur gjoutée assujettieala CVAE (areporter sur les 1330-CVAE pour | es multi-établissements et sur les 1329-AC et 1329-DEF. Si Iavﬁ 117 |
calcul ée est négative, il convient dereporter un montant égal a0 au cadre C des fornulaires n® 1329-AC et 1329-DEF)

_ _ Cadr e r éser v& au mono établi ssement au sens delaCVAE _
Lesentreprises effectuant uniguement des opérations a caractéres agricoles n’ entrant pas dansle champ de la CVAE ne doivent pas compléter ce cadre.
9 vous étes assjettisala CVAE et étes un mono établissement au sens de la CVAE (cf notice de la déclaration n°1330-CVAE-D), velillez compléter
le cadre ci-dessous et laligne 117 (ci-dessus). Vous serez aors digpense du dépdt de la déclaration 1330-CVAE-D.

M ono éablissement au sens delaCVAE |O20| |

Chiffre d'affaires de référence CVAE 022
Effectifs au sens delaCVAE 023
Chiffre d'affaires du groupe économique (art. 223 A du CGl) 026
Période de référence | 024| 160,

Date de cessetion (del'activité soumise ala CVAE) 186

(1) il nedoit pas étretenu conptedansleslignes 121 a 148 des charges déductibles delaval eur g outée, afférente alaproduction immobilisée déclaréeligne 143, portées en ligne 128.
* Des explications concernant cette rubrique sont données dans lanoticen® 2033-NOT-SD
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@ COM POSITION DU CAPITAL SOCIAL DGFiP N° 2033-F 2026

Formulaire obligatoire
(art. 38 de I'annexe ITI au C.G.l.)

(listedes personnes ou groupements de personnes dedroit ou defait
détenant directement au moins 10% du capital dela société)

N° de dépot
| 11@

Néant [~

(=]

EXERCICE CLOSLE  |311]1]2[21012]5| NegReT [9[1]of6]5[4]8[5]4a]ofofo]1][7]

DENOMINATION DE L'ENTREPRISE |_SASU 123 GESTION |

ADRESE ( voie) | 123 AVENUE DE LA REPUBLIQUE |
CODE POSTAL | 92120 | VILLE | MONTROUGE |
NOMBRE TOTAL D'ASSOCIESOU ACTIONNAIRES] NOMBRE TOTAL DE PARTSOU D'ACTIONS
PERSONNESM ORALESDE L'ENTREPRISE 901 1 | CORRESPONDANTES 902
NOMBRE TOTAL D'ASSOCIESOU ACTIONNAIRES NOMBRE TOTAL DE PARTSOU D'ACTIONS
PERSONNESPHYSQ UESDE L'ENTREPRISE 903 CORRESPONDANTES 904

TOTALISATION 905 1 TOTALISATION 906

I. CAPITAL DETENU PAR LES PERSONNES MORALES:

Formejuridique Dénomination [HOLDING 123

N°® SIREN (si sociétéétablieen France) | 910089614 | % de détention 100,000 Nb departs ou actions 100

Adresse:  N° 123 Voie | AVENUE DE LA REPUBLIQUE

Code postal 92120 Commune| MONTROUGE | Pays| FRANCE
Formejuridique I:l Dénomination |

N° SIREN (si sociétééablieen France) | % de détention |:| Nb de parts ou actions
Adresse:  N° I:I Voie |

Code posta |:| Commune] | Pays|
Formejuridique I:l Dénomination |

N° SREN (si société établieen France) | % de détention |:| Nb de parts ou actions
Adresse:  N° I:I Voie |
Code posta |:| Commune| | Pays|

Formejuridique Dénomination |
N°® SIREN (si sociétéétablieen France) | | % de détention |:| Nb de parts ou actions

Adresse:  N° |:| Voie |
Code posta |:| Commune Pays

II. CAPITAL DETENU PAR LES PERSONNES PHYSIQUES :
Titre (2) |:| Nom defamille | | Prénom(s) |
Nom d’ usacg | % de détention |:| Nb de parts ou actions
Naissance: Date I:I N° département |:| Commune | | Pays|
Adresse: N° I:I Voie |
Code posta I:I Commune | | Pays|

LBLULUUEL i

|

Titre(2) I:I Nom de famille | | Prénom(s) |
Nom d usagel | % de détention I:I Nb de parts ou actions

Nassance: Dae| | Nedépatement [ | Commune] | Pays|
Adresse: N° |:| Voie |
Code posta I:l Commune | | Pays|

L

(1) Lorsquelenombre d'associ és excedele nombredelignes del'imprimé, utiliser un ou plusieurs tableaux suppl émentaires. Dans cecas, il convient de numéroter chaque tableau
en haut et agauche delacase prévueacet effet et de porter le nombretotal detableaux souscrits en bas adroite de cette méme case.

(2) Indiquer : M pour Monsieur, MME pour Madame.

* Des explications concernant cette rubrique figurent dansla notice n°® 2033-NOT.
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@) FILIALES ET PARTICIPATIONS | DGFiP N° 2033-G 2026
Formulaire obligatoire
(art. 38 deFannexe Tl au GGl ) (listedes personnes ou groupements de personnes dedroit ou defait 1
| N° de dépot | dont la sociéé détient directement au moins 10 % du capital ) 0 (1) Nent[]"
EXERCICE CLOSLE  |311]12]|21012|5| NeSReT [9[1]ofe[54[8[5[a]0fJoJo[1[7]

DENOMINATION DE L'ENTREPRISE | SASU 123 GESTION |

ADRESE ( voie) | 123 AVENUE DE LA REPUBLIQUE |

CODE POST AL [ 92120 | VILLE | MONTROUGE |
| NOMBRE TOTAL DE FILIALESDETENUESPARL'ENTREPRISE | 905 |

Formejuridique I:l Dénomination | |

N° SREN (si société établieen France) | | % de dé&ention I:I

Adresse: N°|:| Voie | |
Code posta |:| Commune | Pays| |

Formejuridique I:I Dénominetion| |
N° SREN (si société établieen France) | % de dé&ention |:|
Adresse: N° I:I Voie | |

Codeposta |:| Commune | Pays | |

Formejuridique I:I Dénomination| |
N° SIREN (si société établieen France) | % de déention |:|
Adresse: N° I:I Voie | |

Code posta |:| Commune | Pays | |

Formejuridique I:I Dénominetion| |
N° SREN (si société établieen France) | % de déention |:|
Adresse: N° I:I Voie | |

Codeposta |:| Commune | Pays | |

Formejuridique I:I Dénomination| |
N° SIREN (si société établieen France) | % de déention |:|
Adresse: N° I:I Voie | |

Code posta |:| Commune | Pays | |

Formejuridique I:I Dénominetion| |
N° SREN (si société établieen France) | % de déention |:|
Adresse: N° I:I Voie | |

Codeposta |:| Commune | Pays | |

Formejuridique I:I Dénomination| |
N° SREN (si société établieen France) | % de déention |:|
Adresse: N° I:I Voie | |

Code posta |:| Commune | Pays | |

Formejuridique I:I Dénominetion| |
N° SREN (si société établieen France) | % de déention |:|
Adresse: N° I:I Voie | |

Codeposta |:| Commune | Pays | |

(1) Lorsquelenombredefilial es excede le nombre delignes del'imprimé, utiliser un ou plusieurs tableaux suppl émentaires. Dans cecas, il convient de numéroter chaque tableau en
haut et agauche delacase prévue acet effet et de porter lenonmbretota de tableaux souscrits en bas adroite de cette méme case.
* Des explications concernant cette rubrique sont données dans lanotice 2033-NOT
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123 IMMO / 123 GESTION / 123 IMMOGESTION
PROJET DE TRAITE DE FUSION ABSORPTION DE 123 IMMO ET 123 GESTION
PAR 123 IMMOGESTION

ANNEXE 9

Bail commercial souscrit entre I'Office public de 'Habitat de Bourg-la-Reine et la société SAS
AGENCE DU MARCHE
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BAIL COMMERCIAL [

ENTRE LES SOUSSIGNES

L'Office public de I'Habitat de Bourg-la-Reine, dont le siége soclal est situé 8 place de la Gare & Bourg-
la-Reine (92340) représenté par Monsleur Jean-Noél CHEVREAU, agissant en qualité de Président,

Dénommé aux présentes "LE BAILLEUR"

D'UNE PART.
ET

La Société AGENCE DU MARCHE, société par action simplifiée, au capital de 100.000 €, Inscrite au Registre du
Commerce et des Sociétés de NANTERRE sous le numéro 672 026 010 dont le siége social est sis 68 Bd du
Maréchal Joffre & BOURG-LA-REINE (92340), prise en la personne de son représetnant légal domicilié audit
siege.

Dénommée aux présentes "LE PRENEUR"

D'AUTRE PART.

L A ET! N E IT

Par le présent acte, le BAILLEUR donne a bail & usage commercial conformément aux articles L 145.1 et suivants
du Code de Commerce au PRENEUR qui accepte:

Le local commercial ci-aprés désigné, faisant partie d'un ENSEMBLE IMMOBILIER de 43 logements et 4 commerces
sis a : BOURG-LA-REINE (92340) — 114, Avenue du Général Laclerc

1. DE TION

UN LOCAL COMMERCIAL d‘une superficie de 93 m? situé au rez-de-chaussée et composé de quatre
bureaux, sanitaire.

Ainsl que lesdits lieux s'entendent, se poursuivent, se comportent sans aucune exception ni réserve et sans qu'il en
soit fait pius ample désignation, le PRENEUR, déclarant parfaitement les connaitre pour les avoir visités a loisir
renongant & élever aucune réclamation pour raison soit de leur état, soit méme d'erreur dans la désignation ci-

dessus.

2. DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de NEUF ANNEES ENTIERES ET CONSECUTIVES, qui
commencera a courir & compter du PREMIER JUIN DEUX MIL QUINZE pour se terminer & pareille époque de
l'année DEUX MIL VINGT QUATRE.

Le PRENEUR aura seul la faculté de faire cesser ['effet du présent bail a I'expiration de chaque période triennale,
dans les formes et délais prévus par l'article L 145.9 du Code de Commerce, par voie d'huissler, letire
recommandée avec accusé de réception ou remise en main propre. Le BAILLEUR aura toutefois la méme faculté,
dans les mémes conditlons, s'il entend se prévaloir des dispositions des articles 1. 145-18, L 145-21 et L 145-24 duy
Code de Commaerce.

Bail commercial : OPH de Bourg-la-Reine / SA AGENCE DU MARCHE M% = Page 1/ 10 l
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E GES

Les loyers et charges cl-aprés fixés constituent une dlause déterminante pour les deux parties de la conclusion du
présent bail,

3.1 Loyer - Le présent bail est consenti moyennant un loyer annuel en principal de 10.931 € (Dix mllle neuf
cent trente et un euros) en valeur de I'indice ILC (Indice des Loyers Commerciaux) du 4*™® trimestre 2014 —

Indice 108,47

Ce loyer sera payable TRIMESTRIELLEMENT, soit 2.732,75 € (Deux mille sept cent trente deux euros et 75
Cts) A TERME ECHU,

De convention expresse entre les parties, le BAILLEUR accorde au PRENEUR une franchise de loyer pour la période
du PREMIER JUIN DEUX MIL QUINZE AU TRENTE SEPTEMBRE DEUX MIL QUINZE.

En conséquence, le premier terme de loyer sera payable le TRENTE ET UN DECEMBRE DEUX MIL QUINZE et
s'appliquera a la période du Premier octobre deux mil quinze au trente et un décembre deux mil quinze,

3.2 Provisions pour charges

Le preneur s'acquittera par allleurs trimestriellement d’'une provision forfaitaire de 326,67 € correspondant aux
charges d' entretien des espaces verts, entretien des communs, consommation d'eau froide et relavé des
compteurs d'eau etc., qui feront l'objet d’une régularisation 3 la cloture des comptes de |'exercice en fonction des

dépenses réelles.

Ces loyers et charges seront payables & la TRESORERIE PRINCIPALE DE SCEAUX — 196, Rue Houdan -
92330 SCEAUX ou par prélévement sur le compte bancaire ou postal du PRENEUR.

En cas de palement par chéque, le loyer ne pourra étre considéré comme réglé qu'aprés son encaissement,
nonobstant la remise de la quittance et la clause résolutoire pourra étre acquise au bailleur au cas ol le chéque ne
serait pas provisionné,

4. CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions résuitant de la loi et des usages, ainsi que
sous celles suivantes, que le PRENEUR s'engage expressément a exécuter,

4.1 Activités autorisées

Le PRENEUR s’engage :

4.1.1 A n'utiliser les lieux loués qu'a I'exercice de tout ou partie des activités sulvantes ou commerces suivants:
TRANSACTIONS IMMOBILIERES — ACHAT, VENTE, LOCATIONS

Le PRENEUR pourra toutefois adjoindre & ce commerce des activités connexes ou complémentaires, mais a la
condition expresse de faire connaftre son Intention au BAILLEUR et de lul en demander l'autorisation par acte
extrajudiciaire conformément aux articles L 145-47 et sulvants du Code de Commerce.

4.1.2 A falre son affaire personnelle de tous griefs qui pourraient étre faits au BAILLEUR au sujet de ces activités,
de maniére que celui-ci ne soit jamais inquiété ni recherché et soit garanti contre toutes les conséquences pouvant
résulter. Les activités exercées ne devront donner lieu & aucune contravention ni a aucune plainte ou réclamation
de la part de qui que ce soit,

]

iEgi |
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4.1.3 A faire son affaire personnelle de toutes les autorisations administratives ou autres, quelles qu'elles soient, et
du paiement de toutes sommes, redevances, taxes ou autres droits afférents & I'utilisation des lieux louds et aux

activités qui y sont exercées.

4.2 Garni xploitatio ial

Le PRENEUR s’engage :

4.2.1 GARNISSEMENT
A tenir les locaux loués constamment garnis de meubles, effets mabiliers, matériels et marchandises, en quantité et

de valeur suffisantes pour répondre & tout moment du paiement des loyers et accessoires, ainsi que de l'exécution
des clauses et conditions du présent ball,

4.2.2 MAINTIEN EN ETAT D'UTILISATION
A occuper les lieux personnellement et de les maintenir en état permanent d'utllisation.

4.2.3 EXPLOITATION COMMERCIALE
Le PRENEUR déclare avolr apprécié lui-méme les conditions de commerclallté des locaux qui lui sont loués.,

4.3 Entretiens — travaux - réparations

Le PRENEUR s'engage :

4.3.1 A prendre les lieux lougs dans leur état actuel : un premier état des lieux sera établi avant la remise
des clefs, le second mercredi 30 septembre 2015. Ces derniers seront annexés aux présentes.

4.3.2 A maintenir en parfait état les lieux louds pendant toute la durde du balil, et d'effectuer toutes les réparations
qui pourraient étre nécessaires, grosses ou menues, sans aucune distinction de quelque nature que ce soit, 4
I'exception des réparations définies par i'article 606 du Code Civil (structure immeuble et ses accés ~ gros ceuvre —
le clos et le couvert),

Le PRENEUR veillera particuliérement au bon aspect général des lieux louds,

4.3.3 A ne pouvoir faire dans les lieux loués aucun changement de distribution, auctune démalition, aucun
percement de murs ou de voiites, aucune construction sans I'autorisation express et par écrit du BAILLEUR H

Dans le cas ol Iautorisation serait accordée, les travaux seront effectués sous le contrdle et la surveillance de
Varchitecte du BAILLEUR aux frais du PRENEUR.

4.3.4 A laisser, en cas de départ en cours ou en fin de ball, tous aménagements ou instalfations, qu'l s'agisse de
finitions effectuées a la prise de possession ou d'améliorations, de modifications ou de réparations réalisées
pendant le cours du bail. Ces aménagements ou Installations bénéficieront au BAILLEUR par voie d'accession, sans
indemnité d'aucune sorte, sans que ce dernier puisse exiger la remise des lleux dans leur état primitif.

4.3.5 A (aisser traverser les lieux loués par toutes canalisations nécessaires, de souffrir sans indemnité toutes
réparations, tous travaux d'améliorations ou méme de construction nouvelle que le BAILLEUR se réserve de faire

exécuter.

A supporter a ses frais, toute modification darrivée, de branchement, de remplacement de compteur ou
d'installations Intérieures pouvant étre exigées par les compagnies distributrices des eaux, du gaz, de 'électricité,
du chauffage, du téléphone ou autres.

Bail commercial : OPH de Bourg-la-Reine / SA AGENCE DU MARCHE VJ% s Page 3/10 i
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4.3.6 A Informer immédiatement le BAILLEUR de tout sinistre ou dégradation s'étant produit dans les lieux loués,
quand bien méme Il n'en résulteralt aucun dégat apparent, sous peine d'étre tenu personnellement de |ui
rembaurser le montant de ce sinistre et d'dtre notamment responsable, vis-a-vis de Jui, du défaut de déclaration de
sinistre & la compagnie d'assurance de limmeuble en temps utile.

4.3.7 LE PRENEUR aura a sa charge toutes les transformations ou réparations rendues nécessaires par |'exercice
de ses activités présentes ou futures y compris en matiére d'hygiéne et de sécurité, tout en restant garant vis-a-vis
du BAILLEUR de toute action notamment en dommages et intérets de la part des autres locataires ou voisins que
pourraient provoquer l'exercice de ses activités.

4 C I ous- 0
Le PRENEUR s'engage :

4.4.1 A ne pouvair ni donner en location-gérance son fonds de commerce, ni sous-louer, ni se substituer toute
personne ou société, méme 4 titre gratuit, dans les licux loués, que ce soit partiellement ou en totalité, sans le
consentement exprés et par écrit du BAILLEUR, sauf toutefols dans le cas de cession du bail & un successeur dans

50N commerce ou son activitd,

4.4.2 A rester, en cas de cesslon du fonds de commerce, garant et répondant solidaire durant trois ans & compter
de la cession dudit ball, du paiement des loyers et de I'entiére exécution des clauses et conditions dudit bail. Tout
acte de cession devra mentionner cet engagement a moins que la nouvelle candidature ait l'accord du BAILLEUR,

Chaque cesslon devra étre constatée par acte authentique ou sous seing privé dont le projet sera notifié au
BAILLEUR au moins quinze jours & avance et contiendra délégation de loyers & son profit.

Celui-ci sera en outre appelé A concourir 3 l'acte par la méme notification. Dans le mois qui suivra la signature, une
copie exécutoire ou un original de Iacte sera remis au BAILLEUR sans frais pour [ui.

Le tout & peine de résiliation de plein droit du bail.

4. ues — Ensej. - P té
Le PRENEUR s’engage :

A ne pouvoir apposer des enseignes, affiches, banniéres, banderoles plaques indicatrices, etc, & 'extérieur des lieux
lougs (dans les conditions prévues par la législation en vigueur) qu'avec l'accord du BAILLEUR.

L'installation de toutes enseignes sera faite aux frais et aux risques et périls du preneur: celui-ci devra velller a ce
que les enseignes soient solidement maintenues et il devra les entretenir constamment en parfalt état. Il sera seu
responsable des accidents que leur pose ou leur existence pourraient occasionner.

Il acquittera toutes les taxes auxquelles elles donneront lieu et | devra se soumettre aux prescriptions
administratives en réglementant la pose et l'usage.

Il devra munir I'installation de tout systéme d'antiparasitage.

A l'occasion de tous travaux de ravalement et de facade, il devra déplacer toutes enseignes qui auront pu étre
installées et ce a ses frais. Il en sera de méme pour la repose.

Bail commerclal : OPH de Bourg-la-Reine / SA AGENCE DU MARCHE 7 /AV/ Page 4/10
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es |

Le PRENEUR s'engage :
4.6.1 A se conformer aux usages en vigueur et § toutes prescriptions d'urbanisme et de police.

4.6.2 A n'utillser aucun haut-parleur ou autre moyen de diffusion susceptible d'étre entendu hors des lleux loués, a
n‘utiliser également aucun appareil électrique ou autre perturbateur des auditions radio-téléphoniques ou de la
télévision, sans avoir mun| lesdits appareils des dispositifs permettant d'éviter tout trouble pour [e voisinage.

4.6.3 A ne pouvoir charget les sols et planchers d'un poids supérieur a celui qu'ils peuvent normalement supporter
et, en cas de doute, de s'assurer de ce poids auprés de ['architecte de 'immeuble.

4.6.4 A s'abstenir de toutes activitds dangereuses, incommocdes oy insalubres, de prendre toutes mesures utiles
pour empécher toutes odeurs désagréables, de s'abstenir de jeter ou de laisser jeter des produits corrosifs dans les
égouts et canalisations, de ne rien Faire d'une maniére générale qui puisse boucher lesdites canalisations,

4.6.5 A continuer également tous abonnements, & I'électricité, au téléphone ou autres qui ont pu étre contractés
par le BAILLEUR, relativement aux lieux loués, d'en payer réguliérement les primes et cotisations & leurs échéarces
de fagon que le BAILLEUR ne soit pas inquiété a ce sujet et de supporter a leur charge toutes les réparations ou
modifications qui deviendraient nécessaires,

4.6.6 A ne pas utlliser dans les lleux louds d'appareils & combustion lente, si ce n'est aux risques et périls du
PRENEUR seul. Le stockage de combustibles ou matiéres dangereuses ne pourra étre fait que dans les conditions
des réglements en vigueur, le PRENEUR devant faire son affaire personnelle de toutes autorisations ou
aménagements a ce propos.

4.6.7 Le PRENEUR fera son affaire personnelle de la surveillance de ses locaux, le BAILLEUR ne pouvant en aucun
cas et a aucun titre &tre responsable des vols ou détournements dont le PRENEUR pourrait étre victime dans les

fleux loues.

4.7. A S
Le PRENEUR s‘engage :

4.7.1 A maintenit assurés pendant la durée du bail contre I'incendie, les dégats des eaux, les courts-circuits, les
explosions, les risques locatifs, le recours des voisins, la responsabilité civile et généralement contre tous
dommages, les aménagements et agencements, les objets mobiliers, le matériel et les marchandises garnissant les
lieux loués.

4.7.2 A ne pouvoir souscrire lesdites assurances qu'auprés de compagnies solvables, ayant un domicile élu en
France, Celles-ci auront l'obligation d'avertir le BAILLEUR, par lettre recommandée avec accusé de réception en cas
de suspension ou de réslliation de leurs polices, quelles qu'en soient les clauses.

4.7.3 A en justifier au BAILLEUR 3 la remise des clefs, en Iui transmettant I'attestation émise par son assureur ou
san représentant, il devra en justifier ainsi chaque année a la demande du BAILLEUR oy de son MANDATAIRE.

A défaut, le BAILLEUR pourra demander |a résiliation du contrat en application de la clause résolutoire,

4.7.4 A renoncer expressément & réclamer au BAILLEUR d'autres indemnités que celles alloudes par les
Compagnies d'Assurances en cas de sinistre,

1
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Les polices souscrites par le PRENEUR devront comporter renonciation par les compagnies d'assurances 3 tous
recours et actions quelconques contre le BAILLEUR, du fait de la destruction partielle ou totale des lieux loués,
objets mobiliers, matériels et marchandises, de la privation de jouissance des lieux ou de la perte totale ou partielle
du fonds de commerce exploité dans les lleux, y compris ses éléments incorporels.

4.7.5 A rembourser au BAILLEUR, le cas échéant, la différence entre les primes d'assurances prévues pour les
locaux Inoccupés et celles pouvant résulter de leur occupation par le PRENEUR ou de I'usage qu'll en fait,

4.8 Responsabllité - Recours

Le PRENEUR s‘engage :

4.8.1 A renoncer & tous recours en responsabilité contre le BAILLEUR quelle qu'en soit la cause, pour tous
dommages s'étant prodults dans les lieux loués OU du fait des lieux loués, ceux-ci devant étre pris en charge par
les Compagnies d'Assurance, comme il a &4 dit au chapitre 4.7 ci-dessus.

En outre le PRENEUR renonce & tous recours en responsabllité contre le BAILLEUR:
- en cas d'interruption des services publics | notamment, eau gaz, électricité, téléphone ou autres,
- €n cas d'interruption des services de Iimmeuble, gardiennage, ascenseur, chauffage et autres,

- en cas de vol, cambriolage ou tout autre acte délictueux dont Je PRENEUR pourrait étre victime dans les lleux
loués, le BAILLEUR n‘assumant notamment aucune obligation de surveillance.

- en cas de dégats causés aux lieux loués, aux objets mobiliers, matériels et marchandises s'y trouvant par suite
d'infiltration d'humidité ou autres causes,

- en cas d'agissements engageant la responsabilité des voisins, de leur personnel, fournisseurs ou clients,

4.8.2 A faire son affaire personnelle de toutes responsabilités résultants d'accidents qui pourraient survenir dans
les lieux loués, ou du fait des lieux louds qu'il s'agisse du PRENEUR lui-méme, de ses préposés ou de tlers; cecl de
fagon que le BAILLEUR ne puisse &tre inqui€te, recherché ou poursuivi & ce propos.

4.8.3 A ne prétendre a aucune diminution de loyer ou indemnité en cas de suppression temporaire ou réduction
des services collectifs tels que l'eau, I'électricité, le téléphone, le chauffage, etc.

4.9 Visite des lieux

Le PRENEUR s'engage :

A réserver au BAILLEUR et 4 toute personne le représentant ou diment autorisée, le droit d'entrer dans les locaux
loués, pendant les heures d'ouverture, pour lui permettre de prendre toutes mesures conservatoires de ses droits,
de faire effectuer les réparations nécessaires, ou méme de faire visiter & tout candidat acquéreur, préteur ou
locataire, en cas de résiiiation du bail et dans ce cas de souffrir 'apposition d'écriteaux ou d'affiches 3 tels
emplacements convenant au BAILLEUR,
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stitution ieux
Le PRENEUR s’engage :

4.10.1 A justifier, préalablement & tout déménagement, méme partiel du moabilier, matériel ou marchandises, par
présentation d'acquits du paiement des contiibutions & charge, tant pour les années écoulées que pour les années
en cours, ainsi que du palement du loyer et de toutes charges, ainsi que l'acquit des taxes de toutes natures,

4.10.2 A restituer les lieux loués a la fin de la location en parfait état de toutes réparations locatives et d'entretien
sauf celles définies a l'article 606 du Code Civil, comme cela a été exposé au chapitre 4.3.2 ci-dessus.

A cet effet, au plus tard trois mols avant |'expiration de la location, il sera procédé contradictoirement 3 I'état des
lieux qui comportera le relevé des réparations incombant au PRENEUR et qui devront étre exécutées avant

l'explration de la locatlon.

Au cas oll & la date d'expiration de la location, il se révéiait d'autres réparations ou remises en état a effectuer, un
deuxiéme état des lieux contradictoire sera établi, celui-ci en présence de l'architecte du BAILLEUR ou d'un homme
de l'art choisi par lui.

Le PRENEUR sera tenu de régler, directement au BAILLEUR le montant des réparations et remises en état résultant
du devis établi par l'architecte du BAILLEUR ou I'homme de I'art dont les frals et honoraires seront a la charge du

PRENEUR.

Le PRENEUR sera également tenu au paiement d'une indemnité d'occupation calculée sur la méme base que le
dernier loyer dl pour la période nécessalre & I'exécution desdites réparations ou remises en état, majorée d'une
indemnité de vingt pour cent.

4.11 Indexation

Le loyer sera indexé automatiguement en fonction de la variation de I'indice trimestriel de ITLC publié par I'INSEE
(Loi du 18 juin 2014).

Cette indexatlon interviendra chaque période triennale, a la date anniversaire du présent bail et pour la premiére
fois & compter du PREMIER JUIN DEUX MIL DIX HUIT.

La révision du loyer prendra effet & compter de la date de la demande en révision.

L'indice de base retenu est celul du 4°™ trimestre 2014 - indice 108,47
Si cet indice venait & disparaftre, Indice qui lui serait substitué s‘appliquerait de plein droit.

Si aucun indice de substitution n‘était publié, les parties conviendraient d’un nouvel indice. A défaut d‘accord, il
serait déterminé par un arbitre choisi d’un commun accord entre les parties.

Le PRENEUR reconnait que la présente clause d'indexation constitue une stipulation essentielle et déterminante
sans laquelle la location n'aurait pas été conclue.

4.12 Impbts et taxes

4.12.1 Le PRENEUR devra satisfaire & toutes les charges de Ville, de Police ou de Voirie dont les locataires sont
ordinairement tenus, le tout de maniére que le BAILLEUR ne puisse étre inquiété ni recherché a ce sujet. 1l devra,
en particulier, acquitter ses contributions personnelles ou professionnelles, ainsi que les taxes locatives &
I‘exception de I'impét foncier qui reste 4 la charge du BAILLEUR.

..... —
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antie
Le PRENEUR s'engage :

4.13.1 A la garantie du palement des loyers et accessolres et de I'entiére exécution de toutes les charges, clauses
et conditions du ball, le PRENEUR a versé a l'instant, & titre de dépét de garantie au BAILLEUR qui le reconnait et
lui en donne bonne et valable quittance, la somme de DEUX MILLE SEPT CENT TRENTE DEUX EUROS et 75

Cts (2.732,75 €) correspondant & TROIS MOIS de loyer en princlpal.
DONT QUITTANCE

4.13.2 - Cette somme sera d'autre part augmentée ou diminuée & l'occasion de chaque modification du taux du
loyer de fagon a étre égale a tout moment & TROIS MOIS de loyer en principal.

4.13.3 - Ce dépdt de garantle, non productif d'intéréts, sera remboursable sans imputation possible du dernler
terme, en fin de jouissance du locataire, et aprés déduction de toutes sommes pouvant étre dues au titre des
loyers, charges, Impdts remboursables, taxes, réparations ou autres.

4,14 -~ Tolér. - Indivisibil

4.14.1 - Toute modification des présentes ne pourra résulter que d'un document écrit et expres sous forme d‘acte
bilatéral ou d'échange de lettres,

4.14.2 - Cette modification ne pourra en aucun cas étre déduite, soit de la passivité du BAILLEUR, soit méme de
simples tolérances, quelles qu'en soient la fréquence et la durée, le BAILLEUR restant toujours libre d'exiger la
stricte application des clauses et stipulations qui n'auraient pas fait l'objet d'une modification expresse ou écrite.

4.14.3 - Le bail est déclaré indivisible au seul bénéfice du BAILLEUR.

4.15 Clause résolutoire - sanctions

4.15.1 - 1l est expressément stipulé qu'a défaut de paiement d'un seul terme ou fraction de terme de loyer ou
accessoires & son échéance ou en cas d'Inexécution d'une seule des conditions du bail, et un mols aprés une mise
en demeure par acte extra judiciaire restée infructueuse, le bail sera résilié de pleln droit méme dans le cas de
paiement ou d'exécution postérieurs & l'expiration des délais ci-dessus. Compétence est, tant que de besain,
attribuée au Magistrat des référés pour constater le manquement, le jeu de la présente clause et prescrire
l'expulsion du PRENEUR.

4.15.2 - En cas dinobservation par le locataire des obligations a sa charge, le BAILLEUR aura d'autre part la
faculté distincte de faire procéder a des travaux par I'entreprise de son choix apres y avolr été préalablement
autorisé par le Tribunal ou le Juge des Référés, & moins qu'il s'agisse de travaux d'urgence pouvant entrainer des
dégradations ou des risques concernant les lieux louds, aux frais risques et périls du PRENEUR. Les frais de cette
intervention s'ajouteront de plein droit au premier terme suivant.

4.15.3 - A défaut de paiement de loyer, des accessoires et des sommes exigibles a chaque terme d'aprés le
présent bail, quinze jours aprés une simple lettre recommandée demeurée sans suite, le dossier sera transmis a
I'huissier et les sommes dues automatiquement majorées de 10 % & titre d'indemnités forfaitaires de frais
contentieux, ceci indépendamment de tous frais de commandement et de recette, ainsi que des intéréts, calculés
dans les conditions légales en vigueur, & compter du jour de I'échéance.

i = {/ —
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4.15.4 - En cas de résiliation de plein droit ou judicialre du fait du PRENEUR avant ['expiration de chaque période
trlennale, le montant total des loyers d'avance et de dépdt de garantle resteront acquis au BAILLEUR 3 titre
d'indemnisation forfaitaire et irréductible, du seul fait de cette résiliation, sans préjudice de tous autres dus ou

I3

dommages et intéréts.

4.15,5 - L'indemnisation d'occupation 3 la charge du PRENEUR en cas de non délaissement des locaux aprés
résiliation de plein drolt ou judicialre ou expiration du bail sera établie forfaitairement sur la base du double loyer
global de la dernlére année de location.

Chacune des parties reconnalt avoir été pleinement informée des dispositions du Décret numéra 96-97 du 07
février 1996 et des textes subséquents imposant au propriétaire dimmeuble I'obligation de rechercher, sous peine
de santlons pénales, la présence de matériaux contenant de 'amiante.

Le BAILLEUR déclare faire son affaire personnelle du respect de cette réglementation de maniére & n‘apporter
aucune nuisance au PRENEUR sauf celle éventuelle de I'accomplissement des travaux pouvant &tre mis a la charge
du BAILLEUR.

Le BAILLEUR affirme qu'a sa connaissance, les biens objet des présentes ne contiennent pas de flocages, de
calorifugeages ou de faux plafonds contenant de I'amiante.

Les DPE et ERNT établis le 02/12/2011 ainsi que le dossier technique amiante (DTA) établi le
20/05/2015 par la Sté SO-DIAGNOSTIC sont annexés aux présentes.

4.17 Droit de préemption dans le bail commercial

Si le BAILLEUR envisage de vendre les murs commerciaux, il devra en informer le PRENEUR par lettre
recommandée AR, ou remise en main. Cette notification devra indiquer le prix et les conditions de la vente
envisagée. Le PRENEUR disposera d‘un mois pour se prononcer, et, s'il accepte, il disposera de deux mois pour
réaliser 'acquisition, quatre mois s'il sollicite un prét bancaire.

4.18 Divers

Le bail commercial pourra étre résilié, hors formes et délais prévus audit bail, et dans le seul but d'intégrer
définitivement des locaux sis dans la nouvelle structure du 68 Avenue du Maréchal Joffre 3 BOURG-LA-REINE.

Toutes les clauses et conditions du présent contrat pourront €tre amenées a étre modifiées pour &tre conformes a
la réglementation en vigueur par voie d'avenant.

4.19 Frais — Enregistrement — Election de domicile

4.19.1 - Les fras, droits et honoraires des présentes, ainsi que ceux qui en serant la suite ou la conséquence, sont
a la charge du PRENEUR, qui s’y oblige sous sanction de la clause résolutoire.

4.19.2 - Le présent bail sera soumis a la formalité de l'enregistrement afin de [ui donner date certaine, si I'une ou
l'autre des parties l'exige.

S e 2 J—
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4.19.3 - Le BAILLEUR falt élection de domicile en son domicile sus-nommé en-téte des présentes. :
4.18.4 - Le PRENEUR fait élection de domicile dans les lieux loués.
4.18.5 - Par dérogation aux dispositions du décret du 30 septembre 1953, toutes significations, demandes et

autres prévues par ce décret, ne seront valablement faites qu'au domicile du BAILLEUR ou au cablnet de son |
mandataire gérant ou dans les locaux. ;

FAIT A BOURG-LA-REINE, L'AN DEUX MIL QUINZE et le vingt huit )
ET LES PARTIES, APRES LECTURE ET EXPLICATIONS, ONT SIGNE,

Falt en trois exemplaires dont un pour chaque partie et un pour les archives du rédacteur.

LE BAILLEUR LE PRENEUR

[}
S - |
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