ACTE DE CESSION DE PARTS SOCIALES (Sous seing privé)

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Le Cédant : Monsieur Matthieu LI, né le 17/10/1974 & Maoming (Chine), nationalité francais,
demeurant & 164 Av Seigniory #702, Pointe-claire, QC H9R 1K1, Canada, agissant en
qualité d'associé de la SCI 11 rue marie et louise.

Le Cessionnaire : Madame Shuo WANG, née le 23/11/1979 a Chaozhou (Chine),
nationalité chinois, demeurant a 164 Av Seigniory #702, Pointe-claire, QC HOR 1K1,
Canada, agissant en qualité d'associée de la SCI 11 rue marie et louise.

ARTICLE 1 : OBJET DE LA CESSION

Le Cédant céde et transporte, sous les garanties ordinaires et de droit, au Cessionnaire qui
accepte, 49 parts sociales d'une valeur nominale de 1 euro chacune, lui appartenant dans la
SCI 11 rue marie et louise, au capital de 100 euros, dont le siége social est a 25 rue victor
basch, 95190 Goussainville, France.

A lissue de cette cession, la répartition du capital sera la suivante :

e Monsieur Matthieu LI : 1 part (1%)
e Madame Shuo WANG : 99 parts (99%)

ARTICLE 2 : PRIX DE CESSION
Le prix de la cession est fixé a la somme globale de 22 946,00 euros.

Justification du prix : Les parties précisent que ce prix a été établi selon la méthode de la
Valeur Nette Comptable (NAV). La valeur de l'immeuble détenu par la Société a été
diminuée du passif exigible total, comprenant notamment :

1 Le solde restant dii de I'emprunt n°08719828 (Banque Populaire Rives de Paris) :

174 286,00 € ;
2 Le solde restant di de I'emprunt n°5854510 (Caisse d'Epargne) : 261 278,34 € ;
3 Le solde restant d de I'emprunt n°022456G (Caisse d'Epargne) : 238 218,02 € ;
4 Le montant total des comptes courants d'associés (CCA) figurant au passif du

bilan, s'élevant a 332 489,00 €.

Conformité fiscale : Conformément a la jurisprudence "Quemener" (CE 16 février 2000),
le prix de revient fiscal des parts cédées est augmenté du montant des bénéfices non
distribués ou des apports laissés en compte courant par le Cédant. En conséquence, la
présente cession s'effectuant a un prix inférieur au prix de revient corrige, elle ne dégage

aucune plus-value immobiliére imposable.
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ARTICLE 3 : PAIEMENT DU PRIX PAR COMPENSATION

Le paiement du prix de cession, s'élevant a 22 946,00 euros, s'effectue ce jour par voie de
compensation de créances entre les comptes courants d'associés des parties.

I?ECL.A.RATION D'’EMPLOI : Le Cessionnaire déclare que les fonds ainsi utilisés pour
I'?lcq'msmon de ces parts sociales lui sont propres. En conséquence, les 49 parts sociales
ainsi acquises resteront sa propriété personnelle et exclusive, conformément aux articles

1434 et 1435 du Code civil, et ne tomberont pas dans la communauté existant entre les
€poux. :

A cet effet, le compte courant du Cédant (M. LI) dans les livres de la Société sera débité de

ladite somme, laquelle sera simultanément créditée au compte courant du Cessionnaire
(Mme WANG).

Le Cédant reconnait la validité de cette modalité de réglement et donne, par les présentes,
quittance entiére et définitive au Cessionnaire pour le paiement du prix.

ARTICLE 4 : AGREMENT

Conformément aux statuts, cette cession a été autorisée par une Assemblée Générale
Extraordinaire en date du 03 Mars 2026.

ARTICLE 5 : ENREGISTREMENT

Les parties demandent I'enregistrement du présent acte auprés du Service de la Publicité
Fonciere et de I'Enregistrement (SPFE) compétent. Les droits d'enregistrement de 5% ainsi
que les frais annexes seront supportés par le Cessionnaire.

Fait a Pointe-claire, le 04 Mars 2026
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