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L'AN DEUX MILLE SEIZE,
LE VINGT JUIN

A MARSEILLE (Bouches-du-Rhéne), 23 Rue Haxo, au siége de I'Office
Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Olivier REBUFAT, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelie "Jean-Jacques FIORA, Nathalie FIORA, Frédéric DISDIER et
Olivier REBUFAT, notaires associés" titulaire d'un Office Notarial  la Résidence
de MARSEILLE (13001) 23, rue Haxo,

A recu le présent acte contenant :

STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
A LA REQUETE DE :

Monsieur Alain Serge Antoine SANTONI, médecin, et Madame Michelle
Yvette Monique NICOLINO, cadre de santé, son épouse, demeurant ensemble a
MARSEILLE (13012) 18 avenue Fillol.

Monsieur est né a DREUX (28100) le 27 novembre 1949,

Madame est née a MARSEILLE (13000) le 1er novembre 1962.

Mariés a la mairie de PETRETO-BICCHISANO (20140) le 26 février 1994
sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et
suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Bernard
CAUSSIDQU, notaire a MARSEILLE (13000), le 2 février 1994.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité Frangaise.

Madame est de nationalité Frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Alain SANTONI et Madame Michelle NICOLINO, son épouse sont
présents a l'acte.

TITRE |

FORME - OBJET - DENOMINATION - SIEGE




DUREE - PROROGATION

ARTICLE 1 - FORME

La société a la forme d'une Société Civile régie par le titre IX du livre Il du
Code Civil, modifié par la loi du 4 janvier 1978, le décret du 3 juillet 1978 et ses textes
subséquents ainsi que par les présents statuts.

ARTICLE 2 - OBJET SOCIAL

La société a pour objet :

- La propriété, la mise en valeur, la gestion, I'administration et
I'exploitation par bail, location ou autrement, savoir :

. De tous immeubles et droits immobiliers détenus en pleine propriété,
nue propriété ou usufruit, dont elle pourrait devenir propriétaire par voie
d'acquisition, d'apport, d'‘échange ou autrement.

. De tous biens et droits pouvant constituer I'accessoire, I'annexe ou le
complément des immeubles et droits immobiliers en question.

Pour la réalisation de cet objet ou pour faciliter celui-ci, la société peut
recourir en tous lieux a tous actes ou opérations, notamment acquisition,
construction, constitution d’hypothéques ou toutes autres siiretés réelles sur
les biens sociaux dés lors que ces actes et opérations ne portent pas atteinte a
la nature civile de cet objet.

- La propriété et la gestion d'un portefeuille de valeurs mobiliéres, droits
sociaux ou tous autres titres, détenus en pleine propriété, nue-propriété ou
usufruit par voie d'échange, d'apport, de souscriptions de parts, d'actions,
d'obligations et de tous titres ou droits sociaux en général.

- La vente de ces mémes biens pour autant toutefois qu'elle n‘expose
pas la société a étre soumise a I'impot sur les sociétés, ne puisse étre
considérés comme un acte de commerce et ne porte pas en conséquence
atteinte au caractere civil de la société.

- Et, généralement toutes les opérations civiles pouvant se rattacher
directement ou indirectement a cet objet et ne modifiant pas le caractére civil de
la société.

A cet égard, il est expressément précisé que la société pourra, a titre
occasionnel et gratuit, se porter caution d'un prét consenti a I'un des associés
ayant pour objet le fiancement de I'acquisition de parts sociales de la société.

ARTICLE 3 - DENOMINATION
La dénomination de la Société est « A PITRERA »

Les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers doivent
indiquer la dénomination sociale précédée ou suivie des mots “Société civile" puis de
I'énonciation du montant du capital social, de I'adresse du siége social et du numéro
d'identification au SIREN ainsi que de l'indication de la ville du greffe ou elle est
immatriculée.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le sieége social est fixé a Les hauts du parc, 25 avenue de Saint-Barnabé

Bat C, 13004 Marseille.

Il pourra étre transféré en tout autre endroit en vertu dune décision
extraordinaire de la collectivité des associés.

La société sera immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
MARSEILLE

ARTICLE 5 - DUREE - PROROGATION

Durée

La durée de la Société est fixée a quatre vingt dix neuf ans (99ans) a compter
de son immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés.




Prorogation
Par décision collective extraordinaire des associés, la Société peut étre

prorogée une ou plusieurs fois sans que chaque prorogation puisse excéder quatre
vingt dix neuf ans.

Un an au moins avant la date normale d'expiration de la Société, les associés
doivent étre consultés a I'effet de décider si la Société doit &tre prorogée. A défaut,
tout associé peut demander au Président du Tribunal de Grande Instance, statuant
sur requéte, la désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer la décision
prévue ci-dessus.

TITRE 1l

APPORTS - CAPITAL SOCIAL - PARTS SOCIALES

ARTICLE 6 - APPORTS

Apports en huméraire

Madame Michelle SANTONI, son épouse apporte la somme de CENT
EUROS (100,00 EUR).

Laquelle somme a été déposée en totalité ce jour au crédit d'un compte ouvert
au nom de la société en formation & la comptabilité du notaire soussigné.

Cette somme provient de fonds personnels.

Apports immobiliers

En ce qui concerne l'immeuble apporté par Monsieur et Madame Alain
SANTONI & concurrence de moitié indivise chacun :

A ALBITRECCIA (CORSE-DU-SUD) 20128 Lieudit Marincaggi,

Une maison & usage d'habitation élevée de plain pied, composée d'une
entrée-dégagement, d'une salle de séjour, d'une cuisine, de trois chambres, d'une
salle de bains avec water-closet, et mezzanine, et d'un garage avec patio, terrasse
attenant

Cadastré :
Section |N°®° Lieudit Surface
AD 1032 | MARINCAGGI 00ha10a43ca

Cet apport est effectué & titre pur et simple pour une valeur de QUATRE
CENT QUATRE-VINGT MILLE EUROS (480 000,00 EUR).

EFFET RELATIF

Tous les immeubles ont la ou les mémes origines ci-aprés relatées.

Effet relatif

Acquisition des époux suivant acte regu par Maitre Philippe PERRIER, notaire
a SANTA-MARIA-SICHE, le 25 juillet 2007, publié au service de la publicité fonciére
de AJACCIO, le 12 septembre 2007, volume 2007P, numéro 5923.

MODALITES DE L'APPORT DE PROPRIETE BATIE

Jouissance
La sociéte bénéficiaire aura la jouissance dudit bien & compter de ce jour sous
réserve de son immatriculation du registre du commerce et des sociétés



Conditions générales

L'apport est fait sous les charges et conditions ordinaires, de fait et de droit en
pareille matiére, et, notamment, sous: celles suivantes auxquelles la société
bénéficiaire sera tenue, savoir :

1° - Elle prendra le BIEN dont il s'agit dans I'état ou il se trouve actuellement,
sans recours contre I'apporteur pour quelque cause que ce soit.

2° - Elle souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues
ou discontinues qui peuvent et pourront grever le BIEN dont il s'agit, sauf a s'en
défendre et & profiter de celles actives, le tout, s'il en existe, & ses risques et périls,

A ce sujet, I'apporteur déclare n'avoir, personnellement, ni créé ni conféré
aucune servitude pouvant grever le BIEN et, qu'a sa connaissance, il n'existe pas
d'autres servitudes ou obligations que celles relatées le cas échéant ci-aprés, de la
situation naturelle des lieux, de la loi, des réglements d'urbanisme, des anciens titres
de propriété.

3° - Elle fera son affaire personnelle, & compter du jour de l'entrée en
jouissance, du paiement des impdts, assurances et contributions de toute nature
auxquels le BIEN dont il s'agit est et pourra étre assuijetti.

Etat hypothécaire

Le BIEN dont il s'agit est libre de toute inscription, ainsi justifié.

Il résulte de I'état hypothécaire en la possession du notaire soussigné

I'existence :

. d'une inscription de privilége de préteur de deniers prise au profit
de la HSBC au bureau des hypothéques de AJACCIO, le 12 septembre
2007, volume 2007V numéro 1851, pour sdreté de la somme de 125.500
€, ayant effet jusqu'au 01/08/2030, rectifié le 21 novembre 2007, volume
2007V numéro 2348,

. d'une inscription de privilége de préteur de deniers prise au profit
de la HSBC au bureau des hypothéques de AJACCIO, le 12 septembre
2007, volume 2007V numéro 1852, pour sireté de la somme de 61.000 €,
ayant effet jusqu'au 01/08/2030, rectifié le 21 novembre 2007, volume
2007V numéro 2349,

Précision étant ici faite que ces inscriptions ne sont plus causées par suite du

remboursement desdits préts, ainsi que cela résulte des attestations délivrées les 2
février 2016 et 30 mars 2016 demeurées ci-annexées aprés mention.

PUBLICITE FONCIERE
Les présentes seront publiées au service de la publicité fonciére de AJACCIO.

PRECISIONS PARTICULIERES SUR L'APPORT IMMOBILIER

Droit de préemption urbain

L'apport ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain institué par les
articles L211-1 et suivants du Code de l'urbanisme, les BIENS apportés n'étant pas
situés dans le champ d'application territorial de ce droit de préemption ainsi qu'il
résulte du document annexé.

Urbanisme

Les documents d'urbanisme sont demeurés ci-joints et annexés au présent
acte, apres visa des associés et mention du notaire Soussigné.

La société bénéficiaire de I'apport s'oblige & faire son affaire personnelle de
I'exécution des charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres
limitations administratives au droit de propriété mentionnées sur les documents
annexes.

Les associés reconnaissent avoir regu du notaire soussigné toutes
explications et éclaircissements sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges,
prescriptions et limitations,



DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Pour l'information des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostic technique pour la mise en ceuvre des divers régimes de garantie selon le
type d'immeuble en cause, selon sa destination ou sa nature, bati ou non bati. Il est
précisé que chacun de ces documents ne doit figurer dans le dossier de diagnostic
technique que dans la mesure ol la réglementation spécifique au type d'immeuble
objet de I'apport I'exige.

Objet Bien concerné Elément a Validité
controler
Plomb Si immeuble Peintures Illimitée ou un an
d’habitation (permis de si constat positif

construire antérieur au
1er Janvier 1949)

Amiante Si immeuble (permis de | Parois verticales lllimitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, |présence
1er Juillet 1997) planchers, plafonds, |d'amiante
faux-plafonds, détectée
conduits, nouveau controle
canalisations, dansles 3 ans

toiture, bardage,
fagade en plaques

ou ardoises
Termites Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone délimitée par |non
le préfet
Gaz Si immeuble Etat des appareils 3 ans

d'habitation ayant une |fixes et des
installation de plus de | tuyauteries
15 ans
Risques Siimmeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par |non
un plan de prévention

des risques
Performance Si immeuble équipé Consommation et 10 ans
énergétique d'une installation de émission de gaz 3
chauffage effet de serre
Electricité Si immeuble Installation 3 ans

d'habitation ayant une |intérieure : de
installation de plus de | l'appareil de

15 ans commande aux
bornes
d'alimentation
Assainissement | Siimmeuble Contrdle de 3 ans
d'habitation non I'installation
raccordé au réseau existante
public de collecte des
eaux usées
Mérules Si immeuble Immeuble béati 6 mois

d’habitation dans une
zone prévue par l'article
L 133-8 du Code de la
construction et de
I'habitation

Les parties ont dispensé le notaire soussigné de requérir et d'analyser les
diagnostics relatifs aux termites, a la performance énergétique et au saturnisme, les
parties ayant déclaré parfaitement connaitre les biens ci-dessus et le déchargent de
toute responsabilité a cet égard.
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Les parties renoncent réciproquement a tout recours quelconque I'un contre
l'autre a ce sujet.

En conséquence le notaire soussigné attire I'attention des parties sur le fait que
le cédant demeurera garant a I'égard du cessionnaire du vice caché.

Origine de propriété

Le BIEN appartient aux époux SANTONI au moyen de I'acquisition faite de
Monsieur Jean Dominique SAVELLI, né a AJACCIO le 9 mai 1943 et Madame Viviane
Marie Thérése EECHAUT, son épouse, née a TAZA (Maroc) le 2 mai 1946 suivant
acte regu par Maitre Philippe PERRIER, notaire SANTA-MARIA-SICHE, le 25 juillet
2007,

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique a été publiée au service de la publicité AJACCIO, le 12
septembre 2007, volume 2007P, numéro 5923.

CAPITAL SOCIAL

TOTAL DES APPORTS

Le capital social est fixé a la somme de QUATRE CENT QUATRE-VINGT MILLE CENT
EUROS (480 100,00 €).

Il est divisé en 4801 parts de CENT EUROS (100,00 EUR) chacune, numérotées de 1 & 4801
attribuées aux associés en proportion de leurs apports, et a la suite de la cession de parts réalisée en
dation en paiement suivant acte regu par Me Laurent SERRI, notaire 8 MARSEILLE, le 19 septembre
2025, savoir ;

Monsieur Alain SANTONI : 2 095 parts numérotées de 1 a 2095

Madame Michelle NICOLINO : 2 706 parts numérotées de 2096 4 4801 inclus.

TITRE lll - PARTS SOCIALES
CHAPITRE 1 - CARACTERISTIQUES
ARTICLE 8 - SOUSCRIPTION ET LIBERATION DES PARTS
1) - Souscription :

Lorsqu'elles rémunerent des apports en nature ou en numéraire, les parts
sociales doivent &tre souscrites en totalité par les associés.

2) - Libération des parts sociales

Les dispositions applicables 2 la libération des apports réalisés ci-dessus et
aux augmentations de capital qui pourraient étre décidées par la suite sont les
suivantes :

Apports en numéraire.

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs a
premiere demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours aprés réception d'une
lettre recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
libération immédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander
la libération de ce montant par fractions successives, au fur et & mesure des besoins
de la société.

Si un associé n'a pas satisfait & ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a la
requéte des représentants de la société par une décision de I'assemblée générale
fixant la mise a prix.

Sur premiére convocation, I'assemblée générale se prononce a la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, a la majorité des deux
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tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts
détenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour le
calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de I'associé défaillant et a ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilége au paiement
des dettes de I'associé défaillant envers la société.

Apports en nature,

Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre
immédiatement et intégralement libérées.

Cette libération s'effectue par la mise & la disposition effective du bien
apporteé.

ARTICLE 9 - REPRESENTATION DES PARTS

Une part sociale ne peut, en aucun cas, étre représentée par un titre
négociable.

La propriété d'une part sociale résulte seulement des statuts de la Société,
des actes qui pourraient les modifier, des cessions et mutations de parts sociales qui
seraient ultérieurement et réguliérement consenties, constatées et publiées.

Une copie ou un extrait des statuts & jour, certifié par la gérance pourra étre
délivré a chaque associé sur sa demande et 3 ses frais.

CHAPITRE 2 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS

ARTICLE 10 - DROITS ATTACHES AUX PARTS

1/ - Droit d'intervention dans la vie sociale

Tout titulaire de parts a le droit, savoir :

- d'obtenir, une fois par an, communication des livres et des documents
sociaux.

- de poser, a tout moment, des questions écrites & la gérance sur la gestion
sociale, questions auxquelles il doit &tre répondu par écrit dans le délai d'un mois.

- de pretendre aux fonctions de gérant dans les conditions évoquées ci-aprés
au Titre IV.

- de participer aux décisions collectives d'associés dans les conditions
évoquées ci-aprés au Titre V et d'y voter.

2/ - Droits sur les bénéfices, les réserves et le boni de liquidation

Chaque part sociale donne droit, outre au remboursement du capital qu'elle
représente, a une part proportionnelle a la quotité de capital qu'elle représente dans
les bénéfices annuels, les primes, les réserves et le boni de liquidation.

Les pertes ou le mali de liquidation, s'il en existe, sont supportés dans les
mémes conditions.

3/ - Droit au maintien des engagements sociaux

Les engagements définis aux présents statuts ne peuvent étre augmentés
sans l'accord individuel de I'associé concerné.

4/ - Comptes courants d'associés

En accord avec le gérant, chacun des associés peut déposer des fonds dans
la caisse sociale en vue de faciliter le financement des opérations sociales. Les
conditions d'intérét et de retraits sont fixées en accord avec le gérant et conformément
a la législation en vigueur. Faute d'accord exprés en ce sens, les fonds portent intérét
au taux maximum fiscalement déductible et les retraits ne sont possibles que
moyennant préavis minimum de dix-huit mois.

5/ - Délivrance de documents

Tout associé peut obtenir de la gérance, sur demande, toutes pigces délivrées
en copies certifiées conformes, aux frais de la société & moins qu'elles n'aient d éja été
fournies auquel cas la gérance sera en droit de demander le remboursement des frais
de copies et d'envoi.




6/ - Droits de disposition sur les parts sociales

La cession entre vifs des parts saciales, le sort des parts ayant appartenu a
un associé décédé ou dont la personnalité morale a disparu sont réglés suivant les
cas ainsi qu'il est indiqué aux chapitres 3 et 4 du présent titre.

7/ - Droit de se retirer de la société

Un associé peut, sans préjudice du droit des tiers, se retirer totalement ou
partiellement de la Société avec I'autorisation unanime des associés.

La demande de retrait est nofifiée & la société et a chacun des associés par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception postée au plus tard trois mois
avant la cléture de chaque exercice social.

Le refrait peut également étre autorisé pour justes motifs par une décision de
justice.

La déconfiture, I'admission au redressement judiciaire, la liquidation des
biens, la faillite personnelle d'un associé entrainent son retrait d'office de la Société.

En cas d'autorisation, le retrait prend effet a la cloture de l'exercice en cours
au jour de notification de la demande de retrait. Dans les cas ci-dessus prévus de
retrait d'office le retrait prend effet au jour d'intervention de I'événement générateur,

La valeur des droits est fixée & la date d'effet du retrait.

Le remboursement est effectué en cinq fractions égales, sans intérét en sus,
de deux mois en deux mois, la premiére étant exigible un mois au plus tard apres la
date d'approbation des comptes de I'exercice en cours au jour du retrait et, si la
fixation de la valeur de remboursement est postérieure a cette approbation, un mois
au plus tard aprés cette fixation.

Tous les frais et honoraires du retrait ainsi que le codt de I'éventuelle
expertise sont intégralement & la charge du retrayant.

8/- Parts démembrées

Lorsque des parts sociales font I'objet d'un démembrement (usufruit
d'une part, nue propriété d'autre part), le droit de vote appartient a l'usufruitier
pour toutes les décisions ordinaires et les décisions extraordinaires
modificatives des statuts ayant pour objet :

- L'affectation et la répartition des résultats,

- L'augmentation et la réduction du capital,

- Les modifications du pacte social touchant aux droits d'usufruit
grevant des parts sociales,

- La prorogation ou la dissolution de la société,

- Le droit de vote, y compris pour la vente de tous biens

- La révocation d'un gérant,

- Ainsi que pour toute décision ayant pour conséquence directe ou
indirecte d‘augmenter les engagements directs ou indirects d'usufruitiers de
parts sociales.

L'usufruitier exercera le droit de vote tant aux assemblées générales
ordinaires qu'extraordinaires, auxquelles le nu-propriétaire sera néanmoins
convoqué.

ARTICLE 11 - OBLIGATIONS ATTACHEES AUX PARTS

1) - Obligations aux dettes sociales

A I'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales
proportion du nombre de parts qu'ils possédent & la date de I'exigibilité ou au jour de
la cessation des paiements.

Toutefois, les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes
sociales contre un associé qu'aprés avoir vainement poursuivi la société, selon les
prescriptions légales et réglementaires applicables en ce domaine.

2) - Obligation de respecter les statuts
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Les droits et obligations attachés & chaque part la suivent en quelque main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts ainsi qu'aux décisions collectives d'associés et aux décisions de la gérance.

Les héritiers et créanciers d'un associé ne peuvent, sous quelque prétexte
que ce soit, requérir I'apposition des scellés sur les biens et documents de la société,
ni s'immiscer dans les actes de son administration.

ARTICLE 12 - INDIVISIBILITE DES PARTS - EXERCICE DES DROITS
ATTACHES AUX PARTS

Chaque part est indivisible a I'égard de la société.

Les propriétaires indivis d'une ou plusieurs parts sont tenus, pour lexercice de
leurs droits, de se faire représenter auprés de la société par I'un d'entre eux ou par un
mandataire commun choisi parmi les autres associés ou en dehors d'eux. En cas de
désaccord, le mandataire sera désigné en justice 4 la demande du plus diligent.

CHAPITRE 3 - CESSION DES PARTS ENTRE VIFS

ARTICLE 13 - FORME ET CONDITION DES CESSIONS

Toute mutation entre vifs de parts sociales doit étre dans les formes légales.

Elle n'est opposable & la Société qu'autant qu'elle Iui aura été signifiée par
acte d'huissier de justice ou qu'elle aura été acceptée par elle dans un acte
authentique, conformément a I'article 1690 du Code Civil.

Elle n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de ces formalités et
aprés publication sous forme d'un dépét, en annexe au registre du Commerce et des
Sociétés, de deux copies authentiques de l'acte de cession s'il est notarié, ou de deux
originaux s'il est sous seing privé.

Toute opération ayant pour but ou pour résultat, le transfert entre toutes
personnes existantes, physiques ou morales, sauf entre associés pour lesquels les
cessions sont libres, de la propriété d'une ou plusieurs parts sociales, doit étre
autorisée par une décision des associés statuant a I'unanimité,

En vue d'obtenir ce consentement, l'associé qui projette de céder ses parts,
en fait notification avec demande d'agrément & la Société et a chacun de ses co-
associés par acte extra-judiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception.

Si le projet de cession est agréé, avis en est immédiatement donné au cédant
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Si le projet de cession n'est pas agréé, la décision prise en ce sens est
notifiée au cédant, puis & chacun des autres associés, par le gérant non cédant le
plus &gé, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Chacun des co-associés du cédant peut alors, pendant un délai de deux mois,
notifier une offre d'achat au siége social par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception. Le gérant non cédant le plus agé collecte les offres individuelles,
s'efforce de les rendre cohérentes, puis, s'il y a lieu, prend toutes mesures, en accord
avec ses collegues non cédants, pour faire acquérir tout ou fraction des parts
concernées par toute personne diment agréée ou par la Société elle-méme.

Dans I'hypothése ol des offres sont notifiées par plusieurs associés, ces
derniers sont, sauf convention contraire entre eux, réputés acquéreurs a proportion du
nombre de parts qu'ils détenaient lors de la notification du projet de cession a la
Société, sauf & arrondir a l'unité inférieure si nécessaire, les rompus profitant &
I'associé offrant qui détenait le plus grand nombre de parts.

Le gérant non cédant le plus agé notifie le nom du ou des acquéreurs
proposés associés, tiers ou société, ainsi que le prix offert au cédant par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

En cas de contestation sur le prix, il est procédé a I'expertise prévue a I'article
1843-4 du Code Civil. Le prix est fixé au jour de la notification du projet de cession
non agréé a la Société.

Les frais et honoraires d'expertise sont pris en charge, moitié par le cédant,
moitié par les acquéreurs au prorata du nombre de parts qu'ils acquiérent. Si le rachat




ne peut intervenir pour une cause quelconque, les frais et honoraires d'expertise sont
supportés par le défaillant ou renongant.

Si, dans un délai de six mois & compter de la derniére des nofifications visées
5eme alinéa du présent paragraphe, aucune offre d'achat n'est faite au cédant,
l'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, & moins que les autres
associés, a l'unanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution anticipée de
la société,

Dans ce dernier cas, le cédant peut toutefois rendre caduque cette décision
de dissolution en notifiant & la société, dans le délai d'un mois a compter de
lintervention de ladite décision, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception, sa renonciation au projet initial de cession.

ARTICLE 14 - NANTISSEMENT

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement dans les conditions
fixées par les articles 1866 et 1867 du Code Civil. En cas de cession forcée de parts,
il est procédé comme dit & I'article 1868 du Code Civil.

CHAPITRE 4 - TRANSMISSION DES PARTS PAR DECES, PAR
LIQUIDATION DE COMMUNAUTE OU PAR DISPARITION DE LA PERSONNALITE
MORALE D'UN ASSOCIE

ARTICLE 15 - TRANSMISSIONS NON SOUMISES A AGREMENT
PREALABLE

Les parts sociales sont librement cessibles et transmissibles entre associés
uniquement.

ARTICLE 16 - TRANSMISSIONS SOUMISES A AGREMENT PREALABLE

Toute opération qui aurait pour effet par quelque moyen que ce soit d’opérer
la transmission des dites parts, méme par suite du décés ou de la disparition de la
personnalité morale d'un associé doit étre autorisée par une décision des associés
statuant & l'unanimité, ceci sans faire de distinction selon la qualité de personnes
physiques ou morales de ces héritiers, Iégataires ou dévolutaires.

Faute d'agrément, il est fait application des dispositions de I'article 1870-1 du
Code Civil, la valeur de remboursement des parts sociales étant fixée au jour du
déceés ou de la disparition de la personnalité morale, selon le cas.

En cas décés les héritiers, légataires ou dévolutaires peuvent étre mis en
demeure par la société de présenter leur demande d'agrément, dans un délai qui ne
peut étre inférieur a trois mois & compter du décés ou de la disparition de la
personnalité morale de I'associé et d'avoir & fournir toutes justifications de leurs
qualités. La demande d'agrément doit étre présentée par acte d'huissier ou par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception. La société peut également requérir
toutes justifications de tout notaire.

Les frais d'expertise sont supportés par le ou les héritiers, légataires ou
dévolutaires.

En cas de refus d'agrément le paiement des sommes dues aux demandeurs
au titre de la valeur des parts seront versées par le ou les associés ayant refuse
I'agrément dans un délai de trois années commengant a courir au jour de la réception
de la demande d'agrément le tout sans intérét.

En cas de désaccord sur la détermination de la valeur des sommes dues, ce
délai commencera a compter du jour auquel aura été fixée définitivement la valeur des
parts, dans les mémes conditions que celles prévues a I'alinéa précédent.

TITRE IV

ADMINISTRATION ET CONTROLE DE LA SOCIETE

ARTICLE 17 - GERANCE
I - Nomination

10
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I - Le ou les gérants sont nommés dans les statuts ou par lassemblée
générale ordinaire des associés se pronongant dans les conditions fixées a I'article 18
des présents statuts.

Sont dés & présent nommés gérants de la société sans limitation de
durée Monsieur Alain SANTONI et Madame Michelle SANTONI ci-dessus nommés,
qui acceptent.

En cas de prédécés de I'un des gérants nommés aux présentes, lautre gérant
sera maintenu dans ses fonctions.

Il - Le ou les gérants sont révoqués par les associés se pronongant dans les
conditions fixées au présent article.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu &
dommages et intéréts.

Le ou les gérants sont également révocables par les tribunaux pour cause
légitime a la demande de tout associé.

Il - La durée des fonctions des gérants est fixée par la décision qui les
nomme.

Elles cessent par leur décés, leur interdiction, leur déconfiture, leur faillite, leur
révocation ou leur démission.

Le déceés ou la cessation des fonctions d'un gérant, pour quelque motif que ce
soit, n'entraine ni dissolution de la société, ni ouverture & un droit de retrait pour
I'associé gérant.

POUVOIRS - OBLIGATIONS

| - Dans les rapports entre associés, le gérant peut accomplir tous les actes
de gestion que demande l'intérét de la société.

Il est amené & procéder & tous arbitrages et généralement tous actes de
gestion des liquidités, titres, parts sociales, obligations, contrats de capitalisation et
autres valeurs mobiliéres

En outre, les gérants nommés dans les statuts peuvent, seuls, et a titre
exceptionnel emprunter, donner en garantie les biens figurant a I'actif de la société et
procéder a la vente des actifs immobiliers, par dérogation aux dispositions de I'article
18 des présents statuts, et ce sans assemblée générale les autorisant.

En cas de déces du premier gérant statutaire, cette faculté sera réservée au
second gérant statutaire survivant.

Il - Dans les rapports avec les tiers, ils engagent la société par les actes
entrant dans |'objet social.

S'il y a plusieurs gérants, ils exercent séparément ces pouvoirs, sauf le droit
qui appartient @ chacun d'eux de s'opposer & une opération avant qu'elle ne soit
conclue.,

Cependant, a I'égard des tiers, l'opposition formée par un gérant aux actes d'un
autre gérant est sans effet, a moins qu'il ne soit établi qu'ils en ont eu connaissance.

En outre, les gérants nommés dans les statuts peuvent, & deux d'entre eux au
moins, également, et a titre exceptionnel emprunter, donner en garantie les biens
figurant a l'actif de la société et procéder a la vente des actifs immobiliers, par
dérogation aux dispositions de I'article 18 des présents statuts, et ce sans assemblée
générale les autorisant,

En cas de décés de I'un ou l'autre des cogérants statutaires, cette faculté sera
réservée au gérant statutaire survivant.

lil - Chaque gérant est responsable individuellement envers la société et
envers les tiers, soit des infractions aux lois et réglements, soit de la violation des
statuts, soit des fautes commises dans sa gestion.

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est
solidaire a I'égard des tiers et des associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux,
le Tribunal détermine la part contributive de chacun dans la réparation du dommage.

Si une personne morale exerce les fonctions de gérant, ses dirigeants sont
soumis aux mémes conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités
civiles et pénales que s'ils étaient gérants en leur nom propre, sans préjudice de la
responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.



Il - Démission

Un gérant peut démissionner sans avoir a justifier sa décision & la condition
de notifier celle-ci & chacun des associés ainsi qu'aux autres gérants, et de provoquer
la convocation de I'assemblée ou d'une consultation écrite des associés en vue de Ia
nomination d'un ou plusieurs nouveaux gérants.

lll - Révocation

Un gérant est révocable par décision de justice pour cause Iégitime.

Il est également révocable par décision a la majorité des deux tiers des autres
associés, sauf lorsque leurs noms figurent dans les statuts qui ne sont révocables
qu'a l'unanimité.

IV - Vacance

Si la Société se trouve dépourvue de gérant, tout associé peut demander au
Président du Tribunal de Grande Instance dans le ressort duquel est situé le siége
social, statuant sur requéte la désignation d'un mandataire chargé de réunir les
associés en vue de nommer un ou plusieurs gérants.

Si la Société a été dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout intéressé
peut demander au Tribunal de Grande Instance de se prononcer sur la dissolution
éventuelle de la Société.

V - Publicité
La nomination ou la cessation des fonctions du gérant donne lieu & publicité
dans les conditions prévues par les dispositions réglementaires.

VI- Signature sociale:

La signature sociale est donnée par I'apposition de la signature personnelle
des gérants, de I'un ou de plusieurs d'entre eux précédée de la mention : "Pour la
Société Civile A PITRERA", complétée par I'une des expressions suivantes : "Le
gérant” ou "l'un des gérants".

VIl - Rémunération

Le ou chacun des gérants a droit & une rémunération fixée chaque année lors
de I'assemblée générale, ainsi qu'au remboursement de ses frais de déplacements et
de représentation engagés dans lintérét de la Société, sur présentation des
justificatifs.

TITREV
ARTICLE 18 DECISIONS COLLECTIVES DES ASSOCIES

18-1- FORME DES DECISIONS DES ASSOCIES

Les décisions qui excédent les pouvoirs reconnus aux gérants sont prises par
les associés en assemblées générales; elles peuvent encore résulter du
consentement de tous les associés exprimé dans un acte, ou dans une consultation
écrite.

L'assemblée générale réguliérement constituée représente l'universalité des
associés. Ses délibérations, prises conformément aux présents statuts, obligent tous
les associés, méme absents, incapables ou dissidents.

L'assemblée est présidée par le gérant ou l'un d'eux.

En cas de convocation par I'un des associés, I'assemblée est présidée par

celui-ci.

18-2 - FORMES ET DELAIS DE CONVOCATION DES ASSEMBLEES

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé non gérant peut & tout moment, par lettre recommandée,
demander au gérant de provoquer une délibération des associés sur une question
déterminée.
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Si le gérant fait droit & la demande, il procéde, conformément aux statuts, a la
convocation de 'assemblée des associés. Sauf si la question posée porte sur le retard
du gérant a remplir l'une de ses obligations, la demande est considérée comme
satisfaite lorsque le gérant accepte que la question soit inscrite a I'ordre du jour de la
prochaine assemblée.

Si le gérant s'oppose a la demande ou garde le silence, I'associé demandeur
peut, a l'expiration du délai d'un mois & dater de sa demande, solliciter du président
du Tribunal de Grande Instance, statuant en la forme des référés, la désignation d'un
mandataire chargé de provoquer la délibération des associés.

Les assemblées sont réunies au siége social ou en tout autre lieu de la méme
ville ou du méme département. Le lieu oll se tient l'assemblée est précisé dans l'avis
de convocation.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
réunion de l'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées a tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer I'ordre du jour de la réunion de telle
sorte que le contenu et la portée des questions qui y sont inscrites apparaissent
clairement sans qu'il y ait lieu de se reporter a d'autres documents.

Toutefois, la convocation peut étre verbale, et méme sans délai, pourvu que
tous les associés soient présents ou représentés lors de la réunion : les associés
renoncent par la méme a se prévaloir des prescriptions Iégales et réglementaires.

18-3.- INFORMATION DES ASSOCIES

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tout document
nécessaire a linformation des associés sont tenus a leur disposition au siége social
ou ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
par simple lettre soit & leurs frais par lettre recommandée.

Lorsque l'ordre du jour de I'assemblée porte sur la reddition des comptes des
gérants, le rapport d'ensemble sur I'activité de la société prévu a l'article 1856 du code
civil, le texte des résolutions proposées et tous autres documents nécessaires a
I'information des associés sont adressés a chacun d'eux par lettre simple, quinze jours
au moins avant la réunion. Les mémes documents sont, pendant ce délai, tenus a la
disposition des associés au siége social, ou ils peuvent en prendre connaissance ou
copie.

En outre, tout associé a le droit de prendre par lui méme, au siége social,
connaissance de tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures,
correspondances, procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
société ou regu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans I'exercice de ces droits, I'associé peut se faire assister par tout expert
agréé de son choix.

Tout associé a également, une fois par an, le droit de poser par écrit des
questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit dans le délai
d'un mois.

Enfin, tout associé peut, aprés modification statutaire, demander a la société
la délivrance d'une copie certifiée conforme aux statuts en vigueur au jour de la
demande. La société doit annexer a ce document la liste mise & jour des associés,
ainsi que des gérants.

18-4.- ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts quiils possédent, ont
accés a l'assemblée.

Cependant les titulaires de parts, sur le montant desquelles les versements
exigibles n'ont pas été effectués dans le délai de trente jours francs a compter de la
mise en demeure par la société, ne peuvent étre admis aux assemblées. Toutes les
parts leur appartenant sont déduites pour le calcul du quorum.

Tout associé peut se faire représenter aux assemblées générales par un
mandataire de son choix associé ou non.
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Chaque membre de l'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou
représente de parts.

18-5.- ORDRE DU JOUR

L'ordre du jour des assemblées est arrété par l'auteur de la convocation.

Sous réserve des questions diverses qui ne doivent présenter qu'une minime
importance, les questions inscrites a I'ordre du jour sont libellées de telle sorte que
leur contenu et leur portée apparaissent clairement sans qu'il y ait lieu de se reporter a
d'autres documents.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite a l'ordre
du jour. Néanmoins, elle peut, en toutes circonstances révoquer un ou plusieurs
gérants et procéder & leur remplacement.

L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation.

18-6.- PROCES-VERBAUX

Les délibérations de I'assemblée générale sont constatées par des proces-
verbaux établis sur un registre tenu au siége social, coté et paraphé dans la forme
ordinaire, soit par un juge du Tribunal de Commerce ou d'Instance soit par le Maire ou
un adjoint au Maire de la commune du siége de la société. Toutefois, ces proces-
verbaux peuvent étre établis sur des feuilles mobiles numérotées sans discontinuité,
paraphées dans les conditions ci-dessus prévues et revétues du sceau de I'autorité
qui les a paraphées.

Le procés-verbal de délibération de I'assemblée indique la date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du président, le mode de convocation, 'ordre du
jour, les noms et prénoms des associés qui y ont participé, le nombre de parts détenu
par chacun d'eux, les documents et rapports soumis a I'assemblée, le texte des
résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le résultat des votes. Il est signé
par les gérants et par le président de I'assemblée.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux & produire en justice ou ailleurs
sont valablement certifiés conformes par un seul gérant.

Aprés la dissolution de la société et pendant la liquidation, les copies et
extraits sont valablement certifiés par un seul liquidateur.

18-7 ASSEMBLEES GENERALES ORDINAIRES

Les décisions ordinaires sont essentiellement des décisions de gestion ; elles
concernent notamment la nomination des gérants ou leur révocation méme si leur
nom figure dans les statuts, la vente et l'achat des actifs immobiliers de la société,
sauf si cette vente et/ou cet achat sont effectués par le gérant nommé aux présentes,
et d'une maniére générale, toutes les questions qui n'emportent pas modification des
statuts.

Ces décisions sont valablement prises par un ou plusieurs associés
représentant plus de DEUX TIERS (2 / 3) du capital, a 'exception de la révocation du
ou des gérants et de la vente des actifs immobiliers de la société.

La révocation du ou des gérants sera décidée a la majorité des DEUX
TIERS (2 / 3) du capital social, sauf lorsque leur nom figure dans les statuts o
ils seront révocables a I'unanimité des associés.

La vente des actifs immobiliers de la société, I'acquisition d’autres
actifs, et 'emprunt sera décidée a la majorité des DEUX TIERS (2 / 3) du capital
social, ou par les gérants lorsque leur nom figure dans les statuts.

18-8.- ASSEMBLEES GENERALES EXTRAORDINAIRES

Les décisions extraordinaires ont pour objet la modification des statuts dans
toutes leurs dispositions.

Ces décisions ne sont valablement prises qu'autant qu'elles ont été adoptées
par des associés représentant les deux tiers au moins du capital social.

Toutefois, toute mesure emportant changement de nationalité de la société,
augmentation de la responsabilité¢ des associés a I'égard des tiers ou encore
agrément d'un cessionnaire de parts sociales étranger & la société doit atre prise a
I'unanimité.
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Lorsque les parts sont démembrées, le droit de vote appartient a
P'usufruitier, a 'exception des décisions relatives au changement de nationalité
de la Société, a la dissolution et la liquidation de la Société, ol le droit de vote
appartiendra au nu-propriétaire comme indiqué a I'article 13.

18-9- DECISIONS COLLECTIVES UNANIMES

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et & tout moment,
prendre & l'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par
acte notarié ou sous seings privés, sans étre tenu d'observer les régles prévues pour
la réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées & leur date dans e registre des
délibérations ci-dessus prévues.

La mention dans le registre contient obligatoirement I'indication de la forme,
de la nature, de I'objet et des signataires de l'acte. L'acte Iui-méme, sil est sous
seings privés ou sa copie authentique s'il est notarié, est conservé par la société de
maniére a permettre sa consultation en méme temps que le registre des délibérations.

18-10 — CONSULTATIONS ECRITES

En cas de consultation écrite, la gérance notifie, en double exemplaire, &
chaque associé, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, le texte
du projet de chaque résolution en le priant d'en retourner un exemplaire, daté et
signé, avec indication au pied de chaque résolution, des mots écrits de la main de
I'associé "adoptée" ou "rejetée", étant entendu qu'a défaut de telles mentions,
l'associé est réputé s'étre abstenu sur la décision & prendre au sujet de la résolution
concernée.

A cette demande de consultation écrite sont joints, le rapport des gérants,
ainsi le cas échéant celui des commissaires aux comptes et s'il y a lieu, tous autres
documents nécessaires a l'information des associés.

Toutefois, pour limiter les frais de convocation la gérance peut adresser ces
documents par simple lettre a I'exception de la notification du texte des projets de
résolutions.

A compter de cette notification, les mémes documents sont tenus au siége
social a la disposition des associés qui peuvent en prendre connaissance ou copie.

Tout associé a le droit de poser par écrit des questions relatives a cette
consultation, auxquelles la gérance est tenue de répondre dans les huit jours de leur
réception.

L'associé dispose d'un délai minimum de quinze jours & compter de la date de
réception des documents nécessaires & son information, pour émettre son vote et
celui-ci, pour étre retenu, doit parvenir au siége de la société dans les frente jours a
compter de la date d'envoi de la consultation. La lettre de consultation fait mention de
ce délai.

Tout associé qui n'aura pas adressé sa réponse dans les délais ci-dessus
sera considéré comme s'étant abstenu.

En cas de démembrement de la propriété des parts, la convocation devra étre
adressée tant aux usufruitiers qu'aux nus-propriétaires.

TITRE VI

ANNEE SOCIALE - COMPTES ET RESULTATS SOCIAUX

ARTICLE 19 - EXERCICE SOCIAL

Chagque exercice social a une durée d'une année, qui commence le 1¢* janvier
et finit le 31 décembre de chaque année.

Par exception, le premier exercice portera sur la période allant de ce jour au
31 décembre 2017.

ARTICLE 20 - COMPTABILITE - COMPTES ANNUELS - BENEFICES -
AFFECTATION ET REPARTITION
La gérance doit tenir une comptabilité conforme aux usages en vigueur.




Les bénéfices nets sont constitués par les produits nets de l'exercice, sous
déduction des frais généraux et autres charges.

Le bénéfice distribuable est déterminé par les associés.

Par décision collective, les associés, aprés approbation des comptes de
I'exercice écoulé et constatation de I'existence d'un bénéfice distribuable, procédent &
toutes distributions, reports & nouveau, inscription a tous comptes de réserves dont ils
fixent I'affectation et I'emploi.

lls peuvent également décider la distribution de toutes réserves.

Les modalités de la mise en paiement sont fixées par la décision de répartition
ou, a défaut, d'accord entre les gérants.

Les pertes, s'il en existe, selon décision des associés, sont compensées avec
les réserves existantes ou reportées a nouveau.

TITRE VIl

MODIFICATIONS DU PACTE SOCIAL

ARTICLE 21 - MODIFICATION DU CAPITAL SOCIAL

Le capital social peut étre augmenté ou réduit par décision collective des
associés, conformément a l'article 18-8 ci-dessus.

La gérance a tous pouvoirs pour régulariser I'opération et la rendre opposable
aux tiers.

TITRE Vil
LIQUIDATION

ARTICLE 22 - LIQUIDATION ET DIVERS

La dissolution de la société dans le cas prévu a l'article 5 ci-dessus entraine
sa liquidation, hormis les cas de fusion ou de scission. Elle n'a d'effet a I'egard des
tiers qu'aprés sa publication.

La personnalité morale de la Société subsiste pour les besoins de la
liquidation jusqu'a la publication de la cléture de celle-ci.

La sociéte est liquidée par le ou les gérants en exercice lors de la survenance
de la dissolution, & moins que les associés ne leur préférent un ou plusieurs
liquidateurs nommés a [unanimité des associés, le gérant associé ou non ne
participant pas au vote; ou & défaut par décision judiciaire

La nomination des liquidateurs est publiée conformément aux dispositions
réglementaires.

Les liquidateurs ont tous pouvoirs pour terminer les affaires en cours lors de la
survenance de la dissolution, réaliser les éléments d'actif, en bloc ou par éléments, a
I'amiable ou aux enchéres, recevoir le prix, donner quittance, régler le passif,
transiger, compromettre, agir en justice, se désister, acquiescer, et généralement faire
ce qui est nécessaire pour mener a bonne fin les opérations de liquidation.

Aprés extinction du passif, les liquidateurs font approuver les comptes
definitifs de liquidation par les associés qui constatent la cléture des opérations de
liquidation, comptes et décision font I'objet d'une publication.

L'actif net subsistant est réparti entre les associés proportionnellement au
nombre de parts possédées par chacun d'eux. Les liquidateurs disposent de tous
pouvoirs a l'effet d'opérer les répartitions nécessaires.

REGIME FISCAL DE LA SOCIETE

La société sera soumise au régime fiscal des sociétés de personnes.
FISCALITE DES APPORTS

Les apports, lorsqu'ils ne s'accompagnent pas de la prise en charge d'un
passif par la société, sont exonérés, selon leur nature, des droits d'enregistrement,
conformément aux articles 810 et 810 bis du Code général des impdts.

Si Ii'mmeuble apporté a donné lieu a déduction de TVA et si son apport n'est
pas imposable a la TVA, 'apporteur devra procéder & la régularisation de la TVA.
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En outre, dans la mesure oll I'apporteur est un assuijetti a la TVA, les apports
pourront étre soumis de plein droit ou sur option a celle-ci. Ii peut y avoir dispense de
la TVA s'il s'agit d'une opération de transfert d'une universalité de biens entre
assujettis.

Lorsque les apports en nature sont accompagnés d’un passif & la charge de la
société, cet apport constitue & concurrence de ce passif en une vente & la société et
est taxé comme tel,

Démembrement de propriété

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un usufruit, I'article 8 du Code général
des impots conduit a imposer I'usufruitier des parts d'une société de personnes a
raison de la quote-part des résultats correspondant & ses droits sur les bénéfices, par
suite il est stipulé que I'usufruitier, et non le nu-propriétaire, bénéficiera du droit
d'imputation des pertes pouvant étre subies par la société.

Déclaration annuelle

Les comparants s’engagent, pour le compte de la société, a communiquer a
I'administration fiscale francaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandés par cette administration, en
application des dispositions de I'article 990E du Code général des impédts :

- la situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et
possédeés directement ou par personne interposée par la société au 1¢ janvier ;

- lidentité et I'adresse des associés a la méme date :

- le nombre de parts détenues par chacun d’eux.

lls s'engagent également a faire parvenir a I'administration fiscale francaise,
sur sa demande, la justification de la résidence des associés a la méme date.

Le tout afin de n'avoir pas & supporter les dispositions de I'article 990 D du
Code général des impéts aux termes desquelles les personnes morales, qui,
directement ou par personne interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situés
en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une
taxe annuelle égale & 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou droits.

La taxe n'est toutefois pas applicable aux personnes morales qui ont leur
siege social en France, dans un état membre de I'union européenne ou dans un pays
ou territoire ayant conclu avec la France une convention d'assistance administrative
en vue de lutter contre la fraude et I'évasion fiscale, ou dans un Etat ayant conclu
avec la France un traité permettant de bénéficier du méme traitement que les entités
qui ont leur siége en France.

Cession de parts représentatives d’un apport en nature

La cession de parts dans les trois ans de la réalisation de I'apport en nature
dont elles sont la représentation s'analyse fiscalement en une cession des biens eux-
mémes et ce en application des dispositions de I'article 727 du Code général des
impots.

Plus-values

L'apport en société est assimilé & une opération susceptible de dégager une
plus-value imposable selon la méthode exposée a Ia fiche 1 de l'instruction 8 M-1-04
n°® 7 du 14 Janvier 2004 de la direction générale des finances publiques,

Option ultérieure & 'imp6t sur les sociétés - Information

La société peut cloturer son exercice social en cours d'année et opter, dans
les trois mois de cette cloture, pour son assujettissement & I'imp6t sur les sociétés.
Toutefois, cette option pour I'impbt sur les sociétés emporte cessation d'entreprise au
sens du Il de l'article 202 ter du Code général des impbts. Dés lors, la société doit
produire dans un délai de soixante jours & compter de I'événement emportant




changement de régime fiscal la déclaration numéro 2072 de I'exercice clos en cours
d'année.

Il est en outre précisé que toutes les sociétés soumises a limpdt sur les
sociétés sont tenues de recourir aux téléprocédures fiscales et ce quel que soit leur
chiffre d'affaires.

DECLARATIONS FISCALES
IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U 3 150
VG du Code général des impéts

L'impdt sur la plus-value doit étre, sauf cas d'exonération, déclaré et acquitté
auprés du service de la publicité fonciére compétent lors du dépdt de la réquisition
pour publier le présent acte.

L'apporteur déclare n'avoir pas de plus-values a payer, les éléments de calcul
ayant abouti & 'absence de plus-values.

Par suite, en application de I'article 150 VG-IIl du Code général des impéts, il
n'y a pas lieu & dépét d'une déclaration de plus-values.

Domicile fiscal

Pour le contréle de I'impét, il déclare étre effectivement domicilié a I'adresse
sus-indiquée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
MARSEILLE 12EME, 79 avenue de Saint Julien et s'engager & signaler a ce dernier
tout changement d'adresse.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dispose d'un traitement informatique pour I'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données des parties sont
susceptibles d'étre transférées a des tiers, notamment :

- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicité
fonciére de la DGFIP,

- les offices notariaux participant a I'acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales.

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles & titre onéreux, en
application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives a
l'acte, au bien qui en est l'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou a son délégataire
pour étre transcrites dans une base de données immobiliéres.

En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant Informatique et
Libertés désigné par l'office a: Etude de Maitres Jean-Jacques FIORA, Nathalie
FIORA, Frédéric DISDIER et Olivier REBUFAT, notaires associés a MARSEILLE
(13001) 23, rue Haxo. Téléphone : 04.91.33.41.78 Télécopie : 04.91.33.24.24.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée en téte 3 la
suite de leur nom, lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.
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Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.
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DONT ACTE sans renvoi

Géneré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numeérique.

Puis le notaire qui a recueilli I'mage de leur signature manuscrite a lui-méme
signeé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.

Mme SANTONI Michelle a signé

a MARSEILLE
le 20 juin 2016

M. SANTONI Alain a signé

a MARSEILLE
le 20 juin 2016

et le notaire Me REBUFAT
OLIVIER a signé

a L'OFFICE

L'AN DEUX MILLE SEIZE

LE VINGT JUIN




