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L'AN DEUX MILLE DIX ,

LE TROIS MARS

A BESANCON (Doubs), 2D, rue lsenbart, au sidge de I'Office Notarial
« RACLE ot COLIN & ASSOCIES », cl-aprés nomme,

Maltre Jean-Paul BERCOT, Notaire Assoclé de la Soclété Civile
Professionnelle «RACLE ot COLIN & ASSQCIES», titulalre d’'un office notarial
ayant son slége 3 BESANCON, rue Isenbart, numéro 2D ,

A recu le présent acte contenant :

STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

A larequéte de :

1°) Monsieur Laurent Daniel GIACOMOTTI, Ingdnieur ESTP, époux de
Madame Delphine Madeleine Marie Renée GHICAUD, demeurant 3 PARIS 12EME
ARRONDISSEMENT (75012), 41, rue du Rendez Vous ,

Né & BESANCON (25000) le 11 mars 1982,

Marié sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les
articles 1536 et suivants du Code civil aux termes de son cantrat de marlage regu par
Maitre Thiery COLIN, Notaire 8 BESANGON, le 5 julllet 2005, préalabie & son union
célébrée a la mairie de BESANCON (25000), le 3 septembre 2005.

Ce régime n'a subi aucune madlfication conventionnelle ou judiciaire depuis.

De nationalité francaise.

Résident au sens de ia réglementation fiscale.

Il non présent, mais représenié par Madame Régine SIAUDEAU, sscrétairs,
demeurant professionneilement 8 BESANCON, 2 D rue Isenbart, ayant tous pouvoirs a l'effet
des présentas en veriu des pouvoirs qu'll lul a donnés eux termes d'une procuration sous selng
privé en date & PARIS du 26 février 2010, demeurée ci-jointe et annexée aux présentes aptés
mention,

i
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2°) Madame Delphine Madeleine Marie Renée CHICAUD, infinmniére, épouse
de Monsieur Laurent Daniel GIAGOMOTTI, demeurant & PARIS 12EME
ARRONDISSEMENT (75012), 41, rue du Rendez-Vous, .

Née a2 BESANCON (25000 le 6 janvier 1980,

Marlée sous le régime de |a séparation de biens pure et simple défini par les
articles 1636 et suivants du Code civll sux termes de son contrst de mariage regu par
Maitre Thierry COLIN, Notaire 8 BESANCON, le 5 juillet 2005, préalable a son union
célébrée 3 ia mairie de BESANCON (25000), le 3 septembre 2005.

Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

lel non présente, mais représenté par Medemoiselle MUSSQ PANTALEO, clere de
notaire, demeurant professionnellement 8 BESANCON, 2 D rue Isenbant, ayant tous pouvairs a
l'effet des présentes en vartu des pouvairs qu'il lui a donnés aux termes d'une procuration sous
seing privé en date & PARIS du 28 févrler 2010, demewrée cl-joinle el annexée aux présenles
aprag mention,

PLAN DE L'ACTE

PREMIERE PARTIE
STATUTS

Titre | _ |- Caractéristiques

Titre Il - Apports ~ Capltal social

Titre fll - Parts soclales

Titre IV - Adminlstration

Titre V - Comptes soclaux

Titre VI - Dispositions diverses
DEUXIEME PARTIE

DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

PREMIER - U

TITRE | - CARACTERISTIQUES
Article 1-FORME

La Société a la forme d'une société civile est régie par les dispositions
generales el spéciales des articles 1832 & 1870-1 du Code civil et du décret numéro
78-704 du 3 juillet 1978, et par les présents statuts,

Aricle 2 - OBJ

La Socleté a pour objet :

L'ACQUISITION PAR VOIE D'ACHAT QU D'APPORT DE TOUS IMMEUBLES OU
DROITS IMMOBILIERS, BATIS OU NON BATIS, A USAGE DHABITATION,
PROFESSIONNEL OU COMMERCIAL, OU A USAGE MIXTE ;

LA CONSTRUCTION, SUR LES TERRAINS ACQUIS PAR LA SOCIETE.
D'IMMEUBLE DE MEME NATURE QUE CEUX PRECITES ;

L'ADMINISTRATION, LA GESTION ET L'EXPLOITATION NOTAMMENT PAR
LOCATION, DES IMMEUBLES DONT S'AGIT ;

L'OBTENTION DE TOUS CONCOURS FINANCIERS NECESSAIRES A LA
REALISATION DE L'OBJET SOCIAL ;

LA VENTE OCCASIONNELLE DES IMMEUBLES APPARTENANT A LA SOCIETE ;

L'ACQUISITION DE TOUS BIENS ET DROITS POUVANT CONSTITUER
L'ACCESSOIRE, L'ANNEXE OU LE COMPLEMENT DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS
EN QUESTION ;

ET NOTAMMENT L'ACQUISITION DE LA NUE-PROPRIETE DE BIENS
IMMOBILIERS SITUES A PARIS (75012), 2, AVENUE DE CORBERA ;

ET CE, SOIT AU MOYEN DE SES CAPITAUX PROPRES SOIT AU MOYEN DE
CAPITAUX D'EMPRUNT, AINSI QUE DE L'OCTROI, A TITRE ACCESSOIRE ET



Page 3

EXCEPTIONNEL, DE TQUTES GARANTIES A DES OPERATIONS CONFORMES AU
PRESENT OBJET CIVIL ET SUCEPTIBLES D'EN FAVORISER LE DEVELOPPEMENT ;
PRENDRE TOUTE PARTICIPATION DANS UNE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant ss rsttacher directement
ou indirectement & cet objet ou susceptibles d'en favorissr le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la saciété.

Article 3 - DENOMINATION

La dénomination sociale est : 2, AVENUE DE CORBERA.

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers,
la dénomination dait &tre précédée ou immédiatement suivie des mots "Société Civile"
ou des initiales « S.C. », ensuite de l'indication du capital social, du siége social, et du
numéro d'identification SIREN puis de la mention RCS suivi du nom de Ia ville du
Greffe aupres duquel la saciété est immatricuiée.

Article 4 — SIEGE

Le siége social est fixé & : CULT (70150) 1 route d'Avrigney
Il pourra étre transféré en tout autre endroit du département sur simple
décisian de |a gérance, et parlout ailleurs, en vertu d'une décision extraordinaire de la
collectivité des assaciés.

i - E

La Société est constituée pour une durée de QUATRE-VINGT DIX NEUF (99)
anndes. Cefte durée court & compter de son immatriculation au Registre du
Commerce et des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Un an au moins avant la date d'expiration de la saciété, la gérance doit
consulter les associés 3 I'effet de décider sl la société doit étre prorogée. A défaut,
tout associé peut demander au Président du tribunal de grande instance, statuant sur
requéte, la désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer cette
consultation.

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

Article 6 - APPORTS DES ASSOQCIES

Les assoclés effectuent les apports suivants & la société :

APPORTS ERAIRE

1°) Monsieur Laurent QIACOMOTTI :

La somme de MILLE TROIS CENT QUATRE-VINGT DiX NEUF EUROS
(1.399,00 EUR).

Laquelle somme a été déposée dés avant ce jour, soit le 22 fevrier 2010,
conformément & la lol, au crédit d'un compte ouvert au nom de la société en formation
& 'Etude de Mafire Jean-Paul BERCQT, Nataire associé soussigné.

2°) Madams Delphine CHICAUD :

La somme de UN EURQ (1,00 EUR).

Laquelle somme a été déposée dés avant ce jour, soit le 22 févrer 2010,
canformeément 3 la Jol, au crédit d’'un ¢ampte auvert au nom de la société en formation
a 'Etude de Maltre Jean-Paul BERCQT. Nataire associé soussigné.

-TOTA S APPORTS ~-C CIAL - REPARTITION
TOTAL DES APPORTS

]
La valeur totale des apports est de : mille quatre cents euros (1.400,00 eur).

re
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PIT,

Le capital social est fixé & la somme de : MILLE QUATRE CENTS EUROS

(1.400,00 EUR).
Il est divisé en 1.400 parts, de UN EURQ (1,00 EUR) ¢hacune, numérotées
de 1 a 1.400 attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savoir :

1°) Monsieur Laurent GIACOMOTT! :

A concurrence de MILLE TROIS CENT QUATRE-VINGT DIX NEUF (1.388)
parts sociales numérotées de 1 4 1.399 ;

2°) Madame Delphine CHICAUD :
A concurrence d'UNE (1) part sociale portant le numéro 1.400.

ARTICLE 7 bis - NON-APPLICATION DES DISPOSITIONS DE L'ARTICLE 1832-2
DY CODE CIVIL

Les requérants déclarent avoir parfaite connaissance des dispositions de
I'article 1832-2 du Code Civil tant par la lecture qui leur en a été faite par le Notaire
que par les explications qu'il lui a fournies sur les conséquences de leur non-respect.

lls déclarant que ces dispositions sont gane oblet aux présentss.

En tant que de besoin, I'article 1832-2 est ci-apres littéralement rapporté :

« Un époux ne peut, sous fa senction prévue a8 larticle 1427, employer des bisns
communs pour failro un apport & une société ou acqueénr des parls sociales non négociables
$8ns que son conjoint en ait 16 averti et sens qu'il en soijt justifié dens l'scts.

Le quslité d'associé ast reconnue & celui des dpoux qui falt I'spport ou réalise
{'acquisltion.

La qualité d'essocié est égelement reconnue, pour la moitie des parts souscrites ou
gcquises, au confoint qui @ notifié 4 la société son intention d'tre parsunnellement 8ssocié.
Larsqu'il nofifie son intention fors da l'apport ou de l'acquisition, I'scceptelion ou Fagrément des
assoclds vaul pour les deux époux. Si celte notificefion est postdneure & I'epport ou 8
l'acquisition, les ¢leuses d'agrément prévues a cet effet par les statuts sont opposables au
conjoint; lors de la délibsrstion sur l'sgrément, l'époux assoclé ne participe pas au vote ef ses
perts ne sonf pas prises en comple pour le calcul du quorum et de la majorité.

Les dispositions dv présent article ne sont applicables que dans les sociétés dont les
parts ne sont pss négociables et seulement jusqu's ls dissolution de Is communauld. »

Article B - AUGMENTATION DU CAPITAL

Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivite des
associés étre augmenté en une ou plusisurs fois par la création de parts nouvelles,
attribuées en représentation d'apports en nature ou en espéces, mais les attributaires,
s'lls n'ont pas la qualité d'associé, devront étre agréés dans les conditions ci-aprés
déterminées.

Il peut aussi, en vertu d'une décision extraordinaire de ladite collectivité, étre
augmenté en une ou plusieurs fois par soit l'incorporation au capital de tout ou partie
des réserves ou des bénéfices soit la compensation avec des créances liquides et
exigibles des souscripteurs de la soclété par vole d'élévation de la valeur nominale
des parts existantes ou par voie de création de parts nouvelles attribuées
gratuiterment.

Prime d'émisslon - Absence de drolt préférentiel de souscription

Lors de toute augmentation de capital par apports en numéraire, les associés
ne bénéficieront pas d'un droit préférentiel & la souscription des ncuvelles parts
émises en représentation de cette augmentation de capital. Toutefois, il pourra étre
demandé aux souscripteurs non assoclés, dans la mesure ou les dispositions
statutaires relatives & leur agrément sont respectées, le versement d'une prime dite
« prime d'émission » dans |a mesure ol 'actif net social est supérieur au montant du
capital.
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L'assemblée générale davant décider de 'augmentation de capital devra, a
peine de nuliité, 8tre précédée du rapport da la gérance indiquant la valaur da I'actif
net social. L'assemblée fixara la montant de la prime d'émission.

i - IT.

Le capital paut étre réduit, en vertu d'une décision de lassemblée générale
extraordinaire, pour quelqua cause et de quelque maniéra que ce soit, notamrent au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.

TITRE (il - PARTS SOCIALES

Article 10 - DROITS ATTACHES AUX PARTS

A chaque part saciale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices
comma dans l'actif social,

La contribution de l'associé aux pertes se détermine également a propartion
da ses drolts dans la capital social.

Article 11 - INDIVISIBILITE - DEMEMBREMENT DES PARTS

Indlvision

Chaque part est indivisible a 'égard de (a sociéte. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de Ia
Sacieté par I'un d'enire eux ou par un mandataire commun choisi parml las autras
associes.

En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice a la demands de
la partie la plus diligente.

Démembrement de propriété

Lorsque les parte sociales font lobjet d'un usufruit, le nu-propriétaira et
{'usufruitier ont le droit da participer aux dé&cisions collectives.

A cette fin, ils sont convoqués et participant aux Assembléas, dans les mémas
conditions que les Assaciés en toute propriété.

lis exercent dans las mémes conditions, leurs droits de communication, st
regolvent las mémes informations, notamment an cas de consultation écrite, ou
lorsque la décision des Associés résulte de leurs consentements exprimés dans un
acte.

lis prennent part, &'ils le souhaitent, aux discussions, qui précédent la vote, at
leurs avis sont, le cas échéant, comme celui des autres associés, mentionnés au
Procés Verbal.

La droit da vote appartient a I'usufruitier, quelque sait la nature de la décision
a prendre, sauf, dans les cas suivants, ol il appartient au nu-propriétaire st ce de
maniére limitative :

- Dissolution anticipéa de la Sociétg,

- Changemant de nationalité ou transfert du si¢ge & I'étranger,

- Augmantation des engagements des associés.

» L'article 8 du Code Génseral des Imp6ts conduit & imposer {‘usufruitier des
parts d'une société de perscnnes & raison de la quote-patt des résultats
correspondant a ses droits sur les bénéficas.

En outre, il st dés a présent stipulé que l'usufruitier, et non le nu-propriétaire,
bénéficiera du droit d'imputation des pertes pouvant étre subies par la soclété et
supporntera, le cas échéant, l'imposition des plus-valueside cassion d’éléments d’actif
immobilisé.
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e 12 - - | T- TIO -
ETRAIT D' S8

A/ MUTATION ENTRE VIFS

Les cessions de parts doivent &tre conststées par acte authentique ou sous
seing privé. Elles ne sont opposebles & la Société qu'aprés ls signification ou
I'acceptation prévues par l'article 1680 du Code Civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publiées par le dépét en annexe au registre
du commerce et des soclétés compétent de deux coples authentiques ou de deux
originaux de l'acte de cession.

Toutes les cesslons de parts, quelle que solt Is qualité du ou des cesslonnaires,

sont soumises a I'agrément préalable des assoclés § la majorité des volx exprimées.

Procédure d'agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'sgrément par le cédant, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiclaire, & la
societe et & chacun des autres essociés avec indication du délai dans lequel ls
cession projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur & trais mois a
compter de la derniére en date des notlfications ci-dessus.

L'Assemblée des Assoclés se réunit dans le délal de un mois & compter de la
notification du projet 4 la sociélé, 4 linitiative de I gérance.

En cas d'inaction de la gérence pendant le délai fixé & I'alinéa précadent, le
plus diligent des associés peut convoquer lul-méme ou faire convoquer par
mandataire de justice I'assemblée des associés, sans avoir 3 effectuer de mise en
demeure préalable 3 la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit &tre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une
fsculté de rachat & proportion du nombre de parts qu'il détenait au jour de ls
notification du projet de cession a la société.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du oy des acquéreurs proposés
ainsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expart désigné par les parties ou, & défaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Tribuna! de Grande Instance statuant en la
forme des référés et sans recours passible.

Jusqu's l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celies-ci
peuvent rencncer au rachat,

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetée n'est faite au cédsnt dans un dalai de deux mois, & compter de Ia derni¢re
des natifications, I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, & moins que
les autres associés, & I'unenimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissalution
de la sociéte, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie a la société par
acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet initisl de cession dans le délai d'un mois & compter de
lintervention de la décision de dissolution

Le prix de rachat est payable comptent lors de Is régularisation du rachat.

L'agrément:-peut également résulter de linterventlon de tous les associés &
l'acte de cession & l'effet de donner, & I'unanimité, leur accord.

B/ NANTISSEMENT-REALISATION FORCEE

Les parts sociales peuvent faire Fobjet d'un nantissement consteté par acte
authentique ou sous seing prive signifié & la société ou accepté par elle dans un acte
authentique,



Page 7

Le nantissement donne lieu & le publicité requise par les dispositions
reglementaires.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement & un projet
de nantissement dans les m8mes conditions que leur agrément & une cession de
parts. Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas de
réslisation forcée des parts sociales & la condition que cette réalisation soit notifiée un
mois avant Ia vente aux associés et 4 la société.

Chaque sssocié peut se substituer 4 I'acquéreur dans un déisi de cing jours
francs & compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, lis sont,
sauf convention cantraire, réputés acquéreurs 8 proportion du nombre de parts quiils
détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce la
faculté de substituer, la société peut racheter les paris en vue de leur annulation.

La reéalisation forcée de parts sociales auquel le consentement &
nantissement n'a pas été donné par application des dispositions sus-visées doit &tre
notifige un mois avant la vente aux associés et 8 la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de Ia société ou
l'acquisition des parts dans las conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
Civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

8i la vente a eu lieu, les associés ou ls société peuvent exercer Is faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte
agrément de l'acquéreur.

C/ RETRAIT D'UN ASSOCIE

Sans préjudice des draits des tiers, tout associé peut se retirer de la socidté
en en faisant la demande par lettre recommandée avec avis de réception. Ce droit ne
pourrs étre exercé qu'aprés autorisation donnée par une décision unanime des autres
associes devant intervenir au plus tard dans les deux mois 4 compter de ss demande.

L'associé refrayant a droit au remboursement de ses parts dont la valeur sera
fixée d'un commun accord, & dire d'expert désigné conformément aux dispositions de
l'article 1843-4 du Code Civil. En cas de remboursement en numéraire, les autres
associés pourront se porter cessionnaire des paris du retrayant au prix ainsi fixé.

rticl - MUTATION PAR DECES

Tout aysnt droit doit, pour devenir associé doit obtenir l'agrément de le
collectivité des associés se pronongant par décision extraordinaire hors la présence
de ces dévolutaires, les voix attachées aux parts de leur auteur n'étant pas retenues
pour le caleul du quorum et de la majorite.

Les ayants-droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément
s'il y a lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai
de trois mois & compter du décés ou de la disparition de la personnalité morale de
l'associe.

Les ayants-droit qui ne deviennent pas associés n'ont dralt qu'a s valeur des
parts saciales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les nouveaux titulaires
des paris, ou par la sacigté elle-méme, si celle-ci ies a rachetées en vue de leur
annulation. Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la
persannalité morale dans les conditions prévues 8 l'article 1843-4 du Code Civil. Les
frais d'expertiss sont supportés moitié par la société, moitié par la succession ou par
les ayants-drolt évincés, selon le cas.

icle 14 - DI TION D'U ERSO E ASSOCIEE

Ls dissolution d'une personne morale, membre de la société, ne lui fait pas
perdre sa qualité d'associé.

Article 16 - REDRESSEMENT — LIQUIDATION
Si un associé est mis en état 'de redressement judiciaire, de liquidation

judiciaire, de faillite personnelle ou encote s'il se trouve en déconfiture, cet associé
cesse de faire partie de Ia société.

/
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Il n'en est plus que créancier et s droit 8 8 valeur de ses droits sociaux
determinée conformément 8 l'article 1843-4 du Code Civil.

Article16 - LIBERATION DES PARTS

l. Parts de numéralre.

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs sauscripteurs a
premlére demande de la gérance, et au plus tard, quinze jours aprés réception d'une
lettre recommandée avec demande d'avls de réception. La gérance peut exiger la
libération immédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander
la libération de ce montant par fractions successives, au fur et & mesure des besoins
de la sociéte.

Il. Parts représentatives d'apport en nature.

Les parts atiribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre
immédistement et intégralement libérées.

Celte libération s'effectue par la mise & la disposition effective du bien
apporté.

Article 17 - DISPOSITIONS COMMUNES A LA LIBERATION DES PARTS ET AUX
APPELS DE FONDS

8i un associé n's pas satisfait & ses obligations, sas droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuss, 8tre mis en vente publique a Ia
requéte des représentants de I société psr une décision de I'assemblée générale
fixant Is mise a prix. .

Sur premigre convocation, I'assemblée générale se prononce & @ majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, 4 ia majorité des deux
tiers des drolts saciaux dont les titulaires sont présents ou représentés, Les parts
detenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour le
calcul des majorités requises.

La vente a lisu pour le compte de I'associé défaillant et 8 ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par priviiége au paiement
des dettes de |'associé défsillant envers le société.

Article 18 - CONTRIBUTION AU PASSIF SOCIAL

Les ossociés sont tenus du passif social sur tous leurs biens,
proportionnellement au nambre de parts possédées par chacun d'eux, & la date de
I'exigibilité ou au jour de la cessation des psiements.

Toutefois, les créanciers de la société ne peuvent poursuivre le paiement des
deltes sociales contre les associés qu'aprés mise en demeure adressée 3 la socigté
et restée infructususe,

Article 19 - PROPRIETE DES PARTS ET ADHESION AUX STATUTS

Les droits et obligations attachés & chaque part Ia suivent en quelque main
qu'elle passe,

La propriété d'une part emporte de plein droit adhéslon aux présents statuts et
aux décisions régulidrement prises par les assemblées générales des associés et par
le gérance.

Article 19 bis - COMPTES COURANTS

Les associés peuvent laisser ou metire 4 la disposition de Ia société toutes
sommes dont celle-ci pourrait avoir besoin., Le montant desdites sommes, les
conditions de leur retrait et de leur rémunération sont fixées par décision collective
des assoclés.

cle 20 - T|

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts régulierement effectudes,
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Arti 1-SCELLES
Les héritiers et créanciers d'un sssocié ne peuvent, sous quelque prétexte
que ce soit, requérir 'apposition de scellés sur les biens et documents de la sociéte, ni
s'immiscer en aucune maniére dans les actes de son administration.
TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE
CHAPITRE | : GERANCE
Artlcl -~ GERANC

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés
ou en dehors d'eux.

Article 23 - NOMINATION - REVOCATION — DEMISSION

Le ou les gérants sont nommés et révoqués par I'assemblée générale des
8ssociés.

Si la révocstion est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu & des
dommages et intéréts.

Les gérants sont également révocabies par les tribunaux pour toute cause
I&gitime 4 la demande de tout assacié.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
demission & chacun des associes par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception.

Article 24 - POUVOIRS ~ OBLIGATIONS

. POUVOIRS.

La gerance est investie des pouvoirs [es plus étendus pour agir au nom de la
Saclété en vue de la réalisation de I'objet sacial.

Elle peut donner toutes délégstions de pouvoirs a tous tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés.

Elle peut transférer le siége socisl en tout endroit de la ville ou du
département ainsi qu'il est dit 4 l'article 4 des présents statuts. Le ou les premiers
gérants sont désignés soit en fin des présentes, soit dans un acte distinct. Le ou les
gérants, s'il en est désigné piusieurs, pourront agir ensemble ou séparément.

Dans les rapports entre assoclés, les gérants, ensemble ou séparément, sont
investis des pouvairs les plus étendus pour agir au nom de la société en vue de la
réalisation de I'objet social.

Il. OBLIGATIONS.

Les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par sn, communicatian
des livres et des documents socisux et de poser par écrit des questians sur la gestion
sociales auxquelles il devra étre répondu par écrit dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans l'année, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cette reddition de compte doit comparter un rapport écrit
d'ensemble sur l'activité de la société au cours de I'année ou de I'exercice écoulé
comportant l'Indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures
Ou prévues.

CHAPITRE |l : EMBLEES GENERALES

SECTION | - DISPOSITIONS GENERALES
Article 26 - ASSEMBLEES GENERALES

L'Assembiée Générale, régullérement constituée, représente l'universslité des
associés. Ses délibérations prises canformément:aux présents statuts obligent tous

les associés, méme absents, Incapables ou dissidents.
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Chaque annee, il doit dtre réuni, dans les six mals de Is cléture de I'exercice,
une assemblée générale ordinaire.

Des assemblées générales, soit ordinaires sait extraordinaires, peuvent, en
outre, étre réunies a toute dpoque de l'année.

Toutefois les assockés peuvent valablement prendre une décision collective
dans un acte dans le mesure oli ils y sant tous présenls ou dOment représentés.

Article 26 - CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé nan gérant peut & tout moment, par lettre recommandée,
demander 3 la gérance de convoquer une délibération des asscciés sur une question
déterminée

En outre, un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts soclales ou
deétenant, s'ils représentent au moins le quart des essociés, le quart des paris
saciales, peuvent demander Ia réunion d'une assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au mains avant la date prévue pour la
réunion de l'assembiée.

Elles sont faltes per lettres recommandées ou par lettre, simples, adressées &
tous les associés,

En cas de présence de tous les associés & I'assemblés générale, il n'sst pas
besain de convocation par courrler.

Les avis de canvacation doivent indiquer I'ordre du jour de la réunion.

Le lieu de convocation est soit le siége sacial soit tout autre lieu indigué per la

gérance.
Article 27 - PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Des le convocation, le texte des résolutions proposées et taus documents
nécessaires a linformation des associés sant tenus 4 leur disposition au siége social,
ou ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les assaciés peuvent demander que cas documents leur solent adressés solt
par lettre simple, sait & leurs frais per lettre recommandés,

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége sacial,
connaissance de tous les livies et documents sociaux, des contrals, factures,
correspondance, proces-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
société au regu par elle.

Le drolt de prendre conneissance emparte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ces dralts, I'associé peut se faire assister, & ses frals, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés
une Cour d'Appel.

Article 28 - ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit Ie nombre de parts qulils possédent, ant
acceés a l'assemblée,

Cependant, les titulaires de parts, sur le montant desquelles les versements
exigibles n'ont pes éte effectués dans le délai de trente jours francs & compter de la
mise en demeure par a société, ne pauvent étre admis aux assembiées. Toutes les
parts leur appartenant sont déduites pour le calcul ou quarum.

Tout assacie peut se faire représenter aux assemblées générales par un
mandatasire de son choix, qu/ devra étre un assaocié ou le conjoint d'un associé
uniquement.

Chaque membre de l'assemblée dispose d'autant de volx qu'il posséde ou
représente de parts.

Article 28 - TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou I'un d'eux.

A defaut, 'essembiée élit elle-méme san président.

En cas de convacation par I'un des assaclés, assembléde est présidée par
celui-ci

10
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Les fonctions de scrutateurs sonl remplies par les deux membres de
I'assemblée, présents et scceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut dtre choisi en dehors des associés.
Il est tenu une feullle de présence.

L'erdre du jour des assemblées est arrété par l'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite 4 l'ordre
du jour.

L'ordre du jour ne peut &tre modifié sur deuxiéme convocation.

cl B ES- B

Les délibérations de rassemblée générale sont constatées par des proces-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, sait par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du siége de la société.

Le procés-verbal de délibération de 'assemblée indique ls date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, l'ordre du
Jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des assaciés qui y onl participé, le
nombre de parls détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis &
l'assemblee, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le
résultat des votes. Il est signé par les gérants et par le président de lassembide.

SECTION Il - ASSEMBLEES GENERALES ORDINAIRES

1 - ET E

L'assemblée générale, réunie sur premiére convocation, est réguligrement
constifuée sila moiti¢ au moins des associgs possédant la moitié du capital soclal est
présente ou représentée.

A défaut, lassemblée est réunie sur deuxiéme convocation, Elle est alors
régulierement constituée quels que soient le nombre des associés présents ou
représentés et la quotité du capital social leur appartenant.

Les déclislons sont prises 4 la majorité des voix exprimées.

icle 32 - NCE - ATTRIBUTIONS

L'assemblée générale ordinaire annuelle entend le rapport de la gérance sur
les affaires sociales.

Elle discute, approuve, redresse ou rejette les comptes de |'exercice écoulé.

Elle statue sur l'affectation et Ia répartition des bénéfices.

Elle nomme, réélit ou révoque les gérants.

ECTION Ii - BLEES E DIN
rticl - QUORUM ET MAJORIT

L'assemblée générele extraordinaire, réunie sur premiére convocation, est
réguliérement constituée si les deux tiers au moins des associés possédant les deux
tiers du capital social, sont présents ou représentés,

A defaut, l'assemblée est réunie sur dsuxibme convocation. Elle est alors
réguliérement conslituée si la moiti&é au moins des associgs possédant la moitié du
capital social est présente ou représentée.

Les décisions sont prises & la majorité des volix exprimées,

Article 34 - COMPETENCE - ATTRIBUTIONS

L'assemblée générale extraordinaire:peut apporter aux statuts, dans toutes
leurs dispositions, - les madifications, quelles qu'elles solent, pourvu que ces
modifications ne solant pas contralres & Ia lol..

L'assemblée générale extraordinaire peut notamment : ~

v

/
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- transférer le siége sociel en n'importe quel endroit du territaire métropolitain
lorsque ce transfert excéde les pouvoirs attribués a la gérence ;

- prononcer 4 toute époque, la dissolution anticipée de |la société, ou décider
sa prorogation.

A ce dernier égard, et conformément & [article 1844-6 du Code Civil,
Fassemblée générale extraordinaire doit étre réunie, un an au moins avant i'expiration
de la société, pour statuer sur 'opportunité de sa proragation.

SECTION IV - DEC ON C
rticl - DECISIONS COLLECTIVE NIMES

Les assaciés peuvent toujours, d'un commun accord et & tout moment,
prendre $ ['unanimité toutes décisions collectives qui leur paraftront nécessaires par
acte notarié ou saus seings privés, sans étre tenus d'observer les régles prévues pour
la réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées 3 leur date dans le rogistre des

délibérations ci-dessus prévu.

TITRE V - COMPTES SOCIAUX

Article 36 - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social cammence le 1 Janvier et finit le 31 Décembre de chaque
annee.

Article 37 - DOCUMENTS COMPTABLES

A la cloture de chaque exercice, la gérance dresse l'inventaire, le compte de
resultat ainsi que [e bilan de ls saciété.

cle 38 - DEFINITION DU BENEFICE DISTRIBUABLE

Les bénéfices nets sont constitués par les produits nets de I'exercice, sous
déduction des frais généraux, et autres charges de la société.

Le beénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de lexercice,
diminué des pertes antérieures et augmenté des reports bénéficiaires.

Article 39 - REPARTITION DU BENEFICE DISTRIBUABLE

Sil résulte des comptes de lexercice, lels quils sont approuvés par
I'assemblée générale, l'existence d'un bénéfice distribuable, I'assemblée décide soit
de le distribuer, soit de le reporter & nouveau, soit de linscrire 4 un ou plusieurs
‘postes de réserve dont elle regle l'affectation et I'emploi,

Les sommes distribuées sont réparties entre les associés au prorata de leurs
droits respectifs dans le capital social.

Article 40 - REPARTITION DES PERTES

les pertes, sl en existe, seront suppodées par les associés,
propertionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux.

L'assemblée générale décidera de 'affectation des pertes, soit en compte de
report & nouveau, soit en compte courant d'assacié.

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES
| -DIS ON

La saciéte prend fin par I'expiration du temps pour lequel slie a &té constituée.

12
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L'assembléa générale extraordinaire peut, & foute époque, prononcer la
dissolution anticipée de la société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement suscaptible
d'affectar 'un de ses associés et notamment :

- le décés, lincapacité ou la failite personnelie d'un associé¢ personna
physique,

- la dissolution, fe redrassement judicialre, la liguidation judiciaire d'un associé
personne maorale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il sait
associé ou non.,

icle 42 - EFFETS DE LA DISSOLUTION

La société se trouve en liquidation par l'effet et & linstant de sa dissolution
pour quelque cause que ce soll. La parsonnalité morale de fa société se poursuit
néanmains pour las besoins da cette liquidation at jusqu'a la publication de sa cl6ture.

L'assambléee nomme un ou plusiaurs liquidataurs, dont elle détermina les
pouvairs at la rémunération. La nomination de ce ou cas liquidateurs met fin aux
pouvairs de la gérance.

icle 43 - LIQUIDATION

L'assemolée générale ragle le made da liquidation. Aprés extinction du passif,
la solde de |'actif ast employé d'abord a rembourser aux associés la capital versé sur
laurs parts sociales et non amorti.

Le surplus, s'il y a lleu, est réparti antre les assaciés au prorata du nombre de

laurs parts socialas.

Article 44 - CLOTURE

La cidture da la liquidation est constatée par 'assemblée générale.

Article 45 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutas les contastations qui pauvent s'élevar pandant la cours de la société
ou de sa liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre
las associés et |a société, sont saumises aux tribunaux compétents du lieu du siége

social.
TELS SONT LES STATUTS

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSE
ET TRANSITOIRES

ERAIS

Tous las frais, droits et honoralres des présentes et da laurs suites, seront
supportés par la société ainsi que les requérants 'y obligent.

DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les raquérants font élection de domicile en
leurs domicilas respectifs sus indiqués.

JOU! c

La sociéte disposera de la parsonnalitt morala & compter dea son
immatriculation au registre du commarca et des sociétés.
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La société 3 une personnalité distincte de celle de ses assaciés, elie a un
patrimoine propre et sa capacité de s'engager résulte tant de Ia loi que de son objet
social et ne dépend pas de la capacité de ses associés.

E CICES

Par dérogation, le premier exercice social commencera & compter du jour de
I'mmatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés pour se
terminer le 31 décembre 2010.

Les opérations de la période formation faites pour le compte de Ia société et
reprises par elle seront rattachées & ce premier exercice social,

ACTES - SOCIETE EN MATI

Les personnes qui agiront au nom de Ia société en formation avant
intervention de Immatriculation au registre du commerce et des sociétés seront
tenues des obligations nées des actes ains| accomplis sans solidarité.

La société, réguliérement immatriculée, par décision ordinaire des associés,
peut reprendre les engagements souscrits, qui sont réputés avoir ét¢ & l'origine
contractés par celle-ci.

L'immatriculation de la saciété vaudra reprise automatique des engagements
souscrits el des actes accomplis pour le compte de la société en formation, en
application des dispositions des décrets du 23 mars 1967 et du 3 julllet 1978.

Un état desdits actes el engagements est demeuré ci-joint el annexé aux
présentes aprés mention.
Etant précisé que, pour le cas ol la soci&té ne serait pas constituée, les

associés, conformément sux dispositions de l'article 1843 du Code Civil, seront tenus
solidairement des obligations nées des actes ainsl accomplis.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

En attendant 'accomplissement de la formallté de limmatriculation de la
société au registre du commerce et des sociétés, les requérants donnent mandat 3
Monsieur Laurent GIACOMOTTI pour accompliir les actes suivants:

- Acquérir de Monsieur Elie Jean ZORZI, Retraité, époux de Madame Marla
Isabel PIRES MOISéS, demeurant 8 VITRY-SUR-SEINE (94400), 17 Avenue La
Bruyére, né a MONTAUBAN (82000) le 22 février 1939, ls nue-proprlété de divers
biens et droits immobiliers, dépendant d'un ensemble immobilier silué & PARIS 12*™
arrondissement (75012), 2, Averue de Corbéra ; dens un ensemble immobilier situs
135 et 137, rue de Charenton et 2, avenue de Corbére, a l'angle de deux voies,
cadastré : section AH, n° 36, Lieudit "135 rue de Cherenton”, superficie : 00ha 0da
55ca, savolr : Lot numéro VINGT SIX : Une cave, au sous-sol, portant le numéro
VINGT SIX ; Lot numéro VINGT SEPT : Une cave, au sous-sol, portant le numéro
VINGT SEPT ; Lot numéro VINGT HUIT : Une cave, au sous-sol, portant le numéro
VINGT HUIT ; Lot numéro VINGT NEUF : Une cave, au sous-sol, portant le numéro
VINGT NEUF ; Lot numéro TRENTE : Une cave, au sous-sol, portant le numéro
TRENTF ; I ot numéro TRENTE ET UN : Une cave, au sous-sol, portant 6 numéro
TRENTE ET UN ; Lot numéro TRENTE DEUX : Une cave, au sous-sol, portant le
numéro TRENTE DEUX ; Lot numéro TRENTE TROIS : Une cave, au sous-sol,
portant le numéro TRENTE TROIS ; Lot numéro TRENTE HUIT : Une cave, au sous-
sol, portant le numéro TRENTE HUIT ; Lot numéro TRENTE NEUF : Une cave, au
sous-sol, portant le numéro TRENTE NEUF ; Lot numéro QUARANTE : Une cave, au
sous-sol, portant le numéro QUARANTE ; Lot numéro QUARANTE ET UN : Une
cave, au sous-sol, portant le numéro QUARANTE ET UN ; et notamment le Lot
numéro SOIXANTE : Au rez-de-chaussée, une boutique en fagade sur I'avenue
Corbéra, jouxtant le lot numéro 127, comprenant : Boutique; arridre boutique,
dégagement, water closet, escalier intérieur descendant a un local sis au sous-sol :
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Lot numéro CENT VINGT NEUF : Au rez-de-chaussée, en fagade sur l'avenue de
Corbéra, une partie de local commercial et au sous-sol, une partie de (ocal
commercial & usage de réserves. Ce niveau communique avec le sous-sol du lot 60.
(Ces deux niveaux correspondent entre eux par un escaller privatif) ; sur la base d'un
prix principal en toute-propriété de TROIS CENT VINGT SEPT MILLE CINQ CENT
CINQUANTE ET UN EUROS (327.561,00 €) payable comptant le jour de |a signature
de l'acte authentique.

- Emprunter toutes sommes nécessaires & |'acquisition ci-dessus :

- Consentir toute garantie dans le cadre de cet emprunt;

- Consentir tous baux aux conditions normales du marché :

- Immatriculation de Ja soclété.

Tous pouvoirs lui sont donnés, ainsi qu'au Notaire soussigng, pour remplir
toutes formalités de publicité prescrites par la loi et les réglements et notamment pour
signer tous avis 4 insérer dans un journal d'annonces légales.

NOMI 1 u |

Le gérant de la société est: Monsieur Laurent Daniel GIACOMOTTI,
ingénieur ESTP, époux de Madame Delphine Madeleine Marie Renée CHICAUD,
demeurant & PARIS 12EME ARRONDISSEMENT (75012), 41, rue du Rendez Vous :

Les fonctions de gérant sont d'une durée illimitée.
Le gerant déclere accepter cette fonction et n’avoir aucun empéchement &
san exercice.
DECLARAT FISCALES

Imposition sur les revenus
La présente société sera saumise au régime fiscal des soclétés de
personnes (impat sur le revenu).

Changement de régime d’impasition sur les revenus - Avertissemant

Lorsqu'une sociét¢ dont les résultats ne sont pas soumis & l'impoét sur les
sociétés devient passible de cet impdt, le changement de son régime fiscal, soit par
option soit & raison de son activité, rend les droits et taxes de mutation a titre onéreux
exigibles sur les apports purs et simples qui lui ont été effectués psr des personnes
non soumises audit impdt. Les droits sont pergus sur 1a valeur vénale des biens a Ia
date du changement, sauf si I'engemble des associés prend I'engagement de
conserver les titres pendant cing ans a compter de ce changement de régime fiscal,

ENGAGEMENT

Les comparants s'engagent, pour le comple de la société et en application
des dispositions de 'article 990" 3° du Code Général des Impots, & communiquer &
I'administration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignernents seront demandés par cette administration :

- la situation et la consistance des immeubles situés en France et possédés
directement ou par personne interposée par la soclété au 1% Janvier :

- dentit¢ ct I'adresse des associés 4 la méme date :

- le nombre de parts détenues par chacun d'eux.

lls s'engagent également & faire parvenir & I'administration fiscale frangaise,
sur sa demande, la justification de Ie résidence des associés & la méme date.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & I'article 32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6
janvier 1978 modifiée, I'office notarisl dispose d'un traitement informatique pour
l'accomplissement des 'activités notariales, notemment de formalités d'actes. A cette
fin, l'office est amené & enregistrer des données concernant les parties et & les

-
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transmettre & certaines administrations, notamment & Ila conservation des
hypothéques aux fins de publicité fonciére des actes de vente et & des fins fonciéres,
complables et fiscales.

Chaque partie peut exercer ses droits d’accés et de rectification aux données
la concernant auprés de l'office notarial : Etude RACLE et COLIN & ASSOCIES,
Notaires associés & BESANCON (Doubs), 2D, rue Isenbart.  Téléphone :
03.81.47.86.86 Télécopie : 03.8140.15.48. Courriel : rca@notaires:fr Pour les seuls
actes relatifs aux mutations immobiliéres, certaines données sur le blen ef son prix,
sauf apposition de le part d'une partie auprés de l'office, seront transcrites dans une
base de données immobiliéres & des fins statistiques.

DONT ACTE sur seize pages.

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.

Aprés leclure faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notsire
SOUSSIgné.

Suivent les signatures.

Enregistré 3 $ | E DE BESANCON EST POLE ENREGISTREMENT le 4
mars 2010 Bordereau n° 2010/289 Case n° 4 Enregistrement Exonéré signé L’agent
des impdts Martine FOURNIER, E

COPIE AUTHENTIQUE
sur seize pages
sans renvoi ni mol nul

" POUR COPIE AUTHENTIQUE COLLATIONNEE
v CONFORME A LA MINUTE

L
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