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L'AN DEUX MILLE ONZE,

LE VINGT ET UN JUIN

A BESANCON (Doubs), 2D, rue lsenbart, au slége de I'Office Notarial
« RACLE et COLIN & ASSOCIES », ci-aprés nommsé,

Maitre Jean-Paul BERCOT, Notaire Associé de la Soclété Civlle
Professionnelle «RACLE et COLIN & ASSOCIES», titulaire d’un office notarial
ayant son slé¢ge 3 BESANCON, rue Isenbart, numéro 2D,

A ragu le présent acte contenant :

STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

A la requéta de :

1°) Monsieur Laurent Daniel GIACOMOTTI, ingénieur ESTP, époux de
Madame Dslphine Madelelne Marie Renée CHICAUD, demsurant & PARIS 12EME
ARRONDISSEMENT (75012), 41 rue du Rendez Vous,

Né a BESANCON (25000) le 11 mars 1982,

Marié sous le régime de la sdparation de blens pure et simple défini par les
articles 1536 et suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage regu par
Maitre Thierry COLIN, Notaire & BESANCON, le 5 juillet 2005, préalable & son union
célébrée a la malrie de BESANCON (25000), le 3 septembre 2005.

Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuls.

De natlonalité Frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Non ici présent, mais représenté par :
Monsieur Paul Antoine ROLLAND, Notaire assistanti BESANCON, 2 D Rue
Isenbart
; Ayant tous pouvoirs 4 l'effet des présentes aux termes d'une procuration sous
seing privé en date & PARIS du 13 juin 2011, demeurée ci-jointe et annexés aux

présentes aprés mention.
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2°) Madame Delphine Madeleine Marie Renée CHICAUD, assistante de
direction, épouse de Monsieur Laurent Daniel GIACOMOTTI, demeurant & PARIS
12EME ARRONDISSEMENT (75012), 41, rue du Rendez-Vous,

Née 2 BESANCON (25000) le 6 janvier 1980,

Mariée ainsi qu 'il ast dit ci-dessus.

Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de |a réglementation fiscale.

Non Icl présente, mais représentée par:

Madame Régine  SIAUDEAU, secrétaire notariale, demeurant
professionnellement & BESANCON, 2 D Rue Isenbart

Ayant tous pouvoirs 2 I'effet des présentes aux termes d’'une procuration sous
seing privé en date & PARIS du 13 juin 2011, demeurée ci-jointe et annexés aux

présentes aprés mention.

PLAN DE L’ACTE
T MIERE PARTIE '
hisl Ah el STATUTS &t DEs Sty
Titre 1 - Caractéristiques
Titre I - Apports — Capltal soclal
Titre 1l - Parts soclales |
Titre IV . - Administration
Titre V - Comptes sociaux M———
Tllre vi - Dls osntlo‘;\s dl:éorges )
i : PARTIE/ @ T
]?SPOSlTJpré 5? SES'ET TRANS
[ PREMIERE PARTIE-STATUTS -
TITRE|-C S
Icle | -

La société a |a forme d’une société civile est régle par les dispositions du
Titre IX du Livre IIl du Code civil, et par les présents statuts.

Article 2 - OBJET
La société a pour objet ;

L'ACQUISITION PAR VOIE D'ACHAT OU D'APPORT DE TOUS IMMEUBLES OU
DROITS IMMOBILIERS, BATIS OU NON BATIS, A USAGE D'HABITATION,
PROFESSIONNEL OU COMMERCIAL, QU A USAGE MIXTE ;

LA CONSTRUCTION, SUR LES TERRAINS ACQUIS PAR LA SOCIETE
D'IMMEUBLE DE MEME NATURE QUE CEUX PRECITES ;

L'ADMINISTRATION, LA GESTION ET L'EXPLOITATION NOTAMMENT PAR
LOCATION, DES IMMEUBLES DONT S'AGIT ;

L'OBTENTION DE TOUS CONCOURS FINANCIERS NECESSAIRES A LA
REALISATION DE L'OBJET SOCIAL ;

LA VENTE OCCASIONNELLE DES IMMEUBLES APPARTENANT A LA SOCIETE ;

L'’ACQUISITION DE TOUS BIENS ET DROITS POUVANT CONSTITUER
L'ACCESSOIRE, L'ANNEXE OU LE COMPLEMENT DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS
EN QUESTION ;

ET NOTAMMENT L'ACQUISITION DE LA PLEINE PROPRIETE DE DROITS ET
BIENS IMMOBILIERS SITUES A PARIS (75012) 2, RUE ERARD. ‘

ET CE, SOIT AU MOYEN DE SES CAPITAUX PROPRES SOIT AU MOYEN DE
CAPITAUX D'EMPRUNT, AINS| QUE DE L'OCTROI, A TITRE ACCESSOIRE ET
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EXCEPTIONNEL, DE TOUTES GARANTIES A DES OPERATIONS CONFORMES AU
PRESENT OBJET CIVIL ET SUCEPTIBLES D'EN FAVORISER LE DEVELOPPEMENT i
PRENDRE TOUTE PARTICIPATION DANS UNE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou Indirectement & cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la société.

- MIN N

La dénomination sociale est : 2, RUE ERARD.

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destings aux tiers,
la dénomination doit &tre précédée ou immédiatement suivie des mots " Saciéte Civile
" ou des initiales « S.C. », ensuite de I'indication du capital social, du siege social, et
du numéro d'identification SIREN puis de la mention RCS suivi du nom de Ia ville du
Greffe auprés duquel la société est immatriculée.

Article 4 - SIEGE

Le siege social est fixé & : CULT (70150) 1 route d'Avrigney
Il pourra &tre transféré en tout autre endroit de la commune ou du

département sur simple décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une
décision extraordinaire de la collectivité des associés.

Article § - DUREE

La société est constituée pour une durée de QUATRE VINGT DIX NEUF
(99) années.

Cette durée court & compter de son Immatriculation au Registre du Commerce
et des Saclétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée,

Un an au moins avant la date d'expiration de la société, la gerance dolt
consulter les associés & I'effet de décider si la soclété doit &tre prorogée. A défaut,
tout associé peut demander au Président du Tribunal de Grande Instance, statuant
sur requéte, la désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer cetie
consultation.

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

A 6 - APPO SOcCl
Les associés effectuent les apports sulvants & la société :
1°) Monsleur Laurent GIAC

La somme de SEPT CENT CINQUANTE EUROS (750,00 EUR).

Laquelle somme a été déposée en totalité ce présent jour au crédit d'un
compte ouverl au nom de la société en formation & I'étude de Maltre Jean-Paul
BERCOT Notaire soussigné, '

Madame Delphine GIACOMOTTI

La somme de SEPT CENT CINQUANTE EUROS (750,00 EUR).

Laquelle somme a été déposée en totalité ce présent jour au crédit d'un
compte ouvert au nom de la société en formation a I'étude de Maitrejean-Paul
BERCOT, Notaire soussigné.
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Article 7 - TOTAL DES APPORTS ~ CAPITAL SOCIAL - REPARTITION

TOTAL DES APPORTS,

La valeur totale des apports est de ; MILLE CINQ CENTS EUROS (1.500,00
EUR),

CAPITAL

Le capital social est fixé & la somme de : MILLE CINQ CENTS EUROS
(1.500,00 EUR).

Il est divisé en 150 parts, de DIX EUROS (10,00 EUR) chacune, numérotées
de 1 a 150 attribudes aux associés en proportion de leurs apports, savair :

Monsleur Laurent GIACOMOTTI

SOIXANTE QUINZE (75) parts sociales, numérotées de 1 & 75.
Madame Delphine GIACOMOTT!

SOIXANTE QUINZE (75) parts sociales, numérotées de 76 a 150.

Article 7 bis ~ NON APPLICATION DES DISPOSITIONS DE L'ARTICLE
1832-2 DU CODE CIVIL

Les requérant déclarent avoir parfaite connaissance des dispositions de
l'article 1832-2 du Code civil tant par la lecture qui leur en a été faite par le Notaire
que par les explications qu'il leur a fournies sur les conséquences de leur non-respect,

Les parties déclarent et attestent sous leur seule responsabilité ne pas entrer
dans le cadre des dispositlons sus-visées.

En tant que de besoin, I'article 1832-2 est ci-aprés littéralement rapporté :

« Un époux ne peut, sous la sanction prévue & larticle 1427, employer des biens
communs pour faire un apport & une 20ciété ou acquérir des parts sociales non négociables
sans que son conjoint en ait 616 averti et sans qu'il en soit Justifié dans l'acte.

La quallté d'assoclé est reconnue & celui des époux qui falt lapport au réalise
l'acquisition.

La qualité d'associé est é6galement raconnue, pour la moitié des parls souscntes ou
acquises, au conjoint qui a notifié a la société son Intention d'étre personnellement assoclé.
Lorsqu'il.nolifie son intention lors de I'apport ou de I'acquisition, l'acceptation ou I'agrément dss
assaclés vaut pour les deux époux. Si celte notification est posténeure a l'apport ou 4
l'acquisition, les clauses d'agrément prévues & cet effat par les statuts sont opposables au
confoint ; lors de la délibération sur l'agrément, I'époux associé ne participe pas au vote el ses
parts ne sont pas prises en compte pour le calcul du quorum et de la maforilé.

Les dispositions du présent article ne sont applicables que dans les sociétés dont les
parts ne sont pas négociables et seulement jusqu'd la dissoiution de la communauté. »

- AU AP

Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des
associés &tre augmenté en une ou piusieurs fois par la création de parts nouvelles,
attribuées en représentation d'apports en nature ou en espéces, mais les attributaires,
slils n'ont pas la qualité d'associé, devront &tre agréés dans les conditions ci-aprés
déterminées.

Il peut aussi, en vertu d'une décision extracrdinaire de ladite collectivité, étre
augmenté en une ou plusieurs fois par solt l'incorporation au capital de tout ou partie
des réserves ou des hénéfices soit la compensation avec des créances liquides et
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exigibles des souscripteurs de la soclété par voie d'élévation de la valeur nominale
des parts existantes ou par voie de création de parts nouvelles attribuées
gratuitement.

Prime d'émisslon - Absence de drolt préférentiel de souscription

Lors de toute augmentation de capital par apports en numéraire, les associés
ne bénéficieront pas d'un droit préférentiel 4 la souscription des nouvelles parts
émises en représentation de cette augmentation de capital,

Toutefols, il pourra étre demandé aux souscripteurs non associés, dans la
mesure oU les dispositions statutaires relatives & leur agrément sont respectées, le
versement d'une prime dita « prime d'émission » dans la mesure ou l'actif net sacial
est supérieur au montant du capital.

L'assembiée générale devant décider de I'augmentation de capital devra, 3
peine de nullité, étre précédése du rapport de la gérance indiquant la valeur de {‘actif
net soclal. L'assemblée fixera le montant de la prime d'dmission.

Article 9 - REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de l'assemblée générale
extraordinalre, pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.

TITRE NI -P S

Article 10 - DROITS ATTACHES AUX PARTS

A chague part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans |'actif social.

La contribution de l'associé aux pertes se détermine également & proportion
de ses droits dans le capital social.

cle 11 - INDIVISIBILITE - DEMEMBREMENT DES PARTS

Indivislon

Chaque part est indivisible & I'égard de la société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
Société par I'un d'entre eux au par un mandataire commun choisi parmi les autres
assaciés ou en dehors d'eux.

En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice a la demande de
la partie |a plus diligente.

Démembrement de propriété
Lorsque les parts sociales font objet d'un usufruit, le nu-propriétaire et
l'usufruitier ont le droit de participer aux décisions collectives.
:  Acette fin, ils sont convoqués et participent aux Assemblées, dans les mémes
conditions que les Associés en toute propriété.

1 lls exercent dans les mémes conditions, leurs drolts de communication, et
regoivent les mémes informations, notamment en cas de consultation écrite, ou
lorsque la décision des Associés résulte de leurs consentements exprimés dans un
acte.

lls prennent part, s'ils le souhaitent, aux discussions, qui précédent le vote, et
leurs avls sont, le cas échéant, comme celui des autres associés, mentionnés au
Procés Verbal. ‘

:  Ledroit de vote appartient a 'usufruitler, quelque soit la nature de la décision
a4 prendre, sauf, dans les cas sulvants, ou il appartient au nu-propriétaire et ce de
maniére limitative ;

- Dissolution anticipée de la Saciété,
- Changement de nationalité ou transfert du siége & I'étranger,
- Augmentation des engagements des associés.

[
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L'article 8 du Code Général des Impbts conduit & imposer l'usufruitier des
parts d'une société de personnes & raison de la quote-part des résultats
correspondant & ses draits sur les bénéfices.

En outre, il est dés a présent stipulé que l'usufruitier, et non le nu-propriétaire,
bénéficiera du droit d'imputation des pertes pouvant étre subles par la société et
supportera, le cas échéant, I'impaosition des plus-values de cession d'éléments d'actif
immobilisé.

cle 12 - - -
FORCEE - RAIT D'UN IE

A/ MUTATION ENTRE VIFS

Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous
seing privé. Elles ne sont opposables a fa Société qu'aprés la signification ou
I'acceptation prévues par l'article 1690 du Caode Civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit &té publiées par le dépét en annexe au registre
du commerce et des soclétés compétent de deux copies authentiques ou de deux
originaux de I'acte de cession.

Toutes lea cessions de parts, quelle que solt la qualité du ou des cesslonnaires,
sont soumises & I'agrément préalable des asgoclés i Punanimité.

Procédure d’agrément

Le projet de cession est notifi¢ avec demande d'agrément par le cédant, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a la
société et & chacun des autres associés avec Indication du délai dans lequel la
cession projetée doit &tre régularisée, lequel délai ne peut &tre inférieur a trois mois a
compter de la derniére en date des notifications ci-dessus.

L'Assemblée des Associés se réunit dans le délai de un mois & compter de la
notification du projet & la société, & l'initiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant ie délai fixé & l'alinéa précédent, le
plus diligent des associés peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par
mandataire de justice I'assemblée des associés, sans avoir & effectuer de mise en
demeure préalable & la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit &tre régularisée dans le délal prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une
faculté de rachat & proportion du nombre de parts qu'il détenalt au jour de Ia
notification du projet de cession a la société.

Avec |a décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés
ainsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, a défaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en la
forme des référés et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci
peuvent renoncer au rachat.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetée n'est faite au cédant dans un délai de deux mois, & compter de la derniére
des notifications, I'agrément du prajet initial de cession est réputé acquis, & moins que
les autres associés, a lunanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution
de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie & la société par
acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois & campter de
lintervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.
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L'agrément peut également résuiter de l'intervention de tous les assaciés a
I'acte de cession a I'effet de donner, & I'unanimité, leur accord.

B/ NANTISSEMENT-REALISATION FORCEE

Les parts sociales peuvent faire l'objet d'un nantissement constaté par acte
authentique ou sous seing privé signifié a la société ou accepte par elle dans un acte
authentique. Le nantissement donne lieu 2 la publicité requise par les dispositions
réglementaires.

Tout assoclé peut obtenir des autres associés leur consentement a un projet
de nantissement dans les mémes conditions que leur agrément & une cession de
parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales a la condition que catte réalisation soit notifiée
un moais avant la vente aux associés et a |a société.

Chaque associé peut se substiluer & I'acquéreur dans un délai de cing jours
francs a compter de la vente. Si plusieurs associés exercent celte faculté, ils sont,
sauf convention contraire, réputés acquéreurs & proportion du nombre de parts qu'iis
détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce la
faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

La réallsation forcée de parls sociales auquel le consentement &
nantissement n'a pas été donné par application des dispositions sus-visées doit &tre
natifiée un mois avant la vente aux associés et A ia société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
I'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
Civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lisu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte
agrément de l'acquéreur,

C/ RETRAIT D'UN ASSOCIE

Sans préjudice des droits des tiers, tout associé peut se refirer de la société
en en faisant la demande par leftre recommandée avec avis de reception. Ce droit ne
pourra étre exercé qu'aprés autarisation donnée par une décision unanime des autres
assaciés devant intervenir au plus tard dans les deux mois & compter de sa demande.
L'associé retrayant a droit au remboursement de ses parts dont la valeur sera fixée
d'un commun accard, & dire d'expert désigné conformément aux dispositions de
larticle 1843-4 du Code Civil. En cas de remboursement en numéraire, les autres
associés pourront se porter cessionnaire des parts du retrayant au prix ainsi fixé,

Article 13 - MUTATION PAR DECES

Tout ayant droit doit, pour devenir associé doit obtenir l'agrement de la
collectivité des associés se pronongant a I'unanimité hors la présence de ces
dévolutaires, les vaix attachées aux parts de leur auteur n'étant pas retenues pour le
caleul du quorum et de la majorité,

Les ayants-droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément
s'il y a lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai
de lrois mois & compter du décés ou de la disparition de la personnalité morale de
l'assoclé,

Les ayants-droit qui ne deviennent pas assaciés n'ont droit qu‘a la valeur des
parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit &tre payée par les nouveaux titulaires
des parts, ou par la soclété elle-méme, si celle-ci les a rachetées en vue de leur
annulation.

Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues 3 I'article 1843-4 du Code Civil,

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la sociéts, moitié par la
successlon ou par les ayants-droit évincés, selon le cas.
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i -DIS ON D'U 0

La dissolution d'une personne morale, membre de la société, ne lui fait pas
perdre sa qualité d'associé.

le 16 - RED T-LI

Si un associ¢ est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de fallite personnelle ou encore s'il se trouve en déconflture, cet associé
cesse de faire partie de la société. |l n'en est plus que créancier et a droit & la valeur
de ses droits sociaux déterminée conformément a l'article 1843-4 du Code Civil.

| - P

|. Parts de numéraire.

Les parts de numéraire doivent &tre libérées par leurs souscripteurs a
premiere demande de la gérance, et au plus tard, quinze jours aprés réception d'une
lettre recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
llbération immédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander
la libération de ce montant par fractions successives, au fur et 2 mesure des besoins
de la société.

Il. Parts représentatives d'apport en nature.

Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre
immeédiaternent et intégralement libérées.

Cette libération s'effectue par la mise & la disposition effective du bien
apporté.

Article 17 - DISPOSITIONS COMMUNES A LA LIBERATION DES PARTS.
ET AUX APPELS DE FONDS

Si un associé n'a pas satisfait & ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a la
requéte des représentants de la société par une décision de I'assemblée générale
fixant la mise & prix.

Sur premiére convocation, I'assemblée générale se prononce a la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxidme convocation, 4 la majorité des deux
tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts
détenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour le
calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de l'assacié défaillant et & ses risques.

- Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilége au paiement
des dettes de I'associé défaillant envers la société,

Article 18 - CONTRIBUTION AU PASSIF SOCIAL

Les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens,
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux, & la date de
I'exigibilité ou au jour de la cessation des paiements,

+ Toutefois, les créanciers de la société ne peuvent poursuivre le paiement des
dettes sociales contre les associés qu'aprés mise en demeure adressée & la'socjété
et restée infructueuse. ' A

+ Article 19 - PROPRIETE DES PA ET ADHESIO TUTS

Les droits et obligations attachés & chaque part la suivent en quelque main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux déclsions régulidrement prises par les assemblées générales des
assoclés et par la gérance.
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Article 19 bis - COMPTES COURANTS

Les associés peuvent laisser ou mettre & ia disposition de ia société toutes
sommes dont celle-ci pourrait aveir besoin. Le montant desdites sommes, les
conditions de leur retrait et de leur rémunération sont fixées par décision collective
des associés.

Article 20 - TITRES

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts régulidrement effectuées.

le 29 -

Les hériliers et créanciers d'un associé ne peuvent, sous quelque prétexte
que ce soit, requérir 'apposition de scellés sur les biens et documents de la société, ni
s'immiscer en aucune maniére dans les actes de son administration.

T . 10N DE LA ETE
CHAPITRE | : GERANCE

icle 22 - GE CE

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les assoclés
ou en dehors d'eux.

- - REVOCATION —~ DEMISSION

Le ou les gérants sont nommés et révoqués par Fassemblée générale des
associés.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu 4 des
dommages et intérats,

Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause
légitime & la demande de tout assoclé.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
démission & chacun des associés par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception. :

icle 24 - PO! - S

I. POUVOIRS. : La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour
agir au nom de la Société en vue de la réalisation de I'objet social.
. Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs A tous tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés.
.. Elle peut transférer le siége social en tout endroit de la ville ou du
département ainsl qu'il est dit & I'article 4 des présents statuts.
Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct.
Le ou les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparément. : .
Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou séparément, sont
investis des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la saciété en vue de la
réalisation de I'objet social. ,

Il. OBLIGATIONS. : Les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par

an, communication des livres et des documents sociaux et de poser par écrit des
questions sur la gestion sociales auxquelles il devra étre répondu par écrit dans le

délai d'un mois.
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Les gérants doivent, au moins une fois dans l'année, rendre compte de leur
gestion aux assoclés. Cette reddition de compte dolt comporter un rapport écrit
d'ensemble sur l'activité de la société au cours de I'année ou de l'exercice écoulé
compartant l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes ancoures
ou prévues.

CHAPITRE Il : ASSEMBLEES GENERALES
SECTION | - DISPOSITIONS GENERALES
i - EMBLEE E

L'Assemblée Générale, régulidrement constituée, représenta I'universalité des
associés. Ses délibérations prises conformément aux présents statuts obligent tous
les associés, méme absents, Incapables ou dissidents.

Chaque année, Il dolt 8tre réuni, dans les six mois de la cléture de l'exercice,
une assemblée générale ordinaire.

Des assemblées générales, soit ordinaires soit extraordinaires, peuvent, en
outre, étre réunies a toute époque de I'année.

Toutefois les assoclés peuvent valablement prendre une décision collective
dans un acte dans la mesure ot ils y sont tous présents ou d0ment représentés.

Article 26 — CONVOCATION

Les assembiées générales sont convoquées par la gérance.

Un assoclé non gérant peut a tout moment, par leitre recommandée,
demander 4 la gérance de convoquer une délibération des associés sur une question
déterminge.

En outre, un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou
détenant, s'ils représentent au moins le quart des associés, le quart des parts
sociales, psuvent demander la réunion d’une assembiée.

Les convacations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
réunion de l'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées ou par lettre, simples, adressées a
tous les associés.

En cas de présence de tous les associés 4 I'assemblée générale, il n'est pas
besoin de convocation par courrier.

Les avis de convocation doivent Indiquer I'ordre du Jour de la réunion.

Le lieu de convocation est soit le sidge social soit tout autre lieu indiqué par la
gérance.

27 -P TIONS - COMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
necessaires a l'information des associés sont tenus & leur disposition au siége social,
ol ils peuvent en prendre connaissance ou cople. '

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit

par lettre simple, soit & leurs frais par lettre recommandée. i

Tout associé a le drolt de prendre par lu-méme, au siége social,
connaissance de tous les livres et documents sociaux, des contrals, factures,
correspondance, procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par Ia
société ou regu par ells.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ces droits, 'associé peut se faire assister, & ses frais, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts pras
une Cour d'Appel. .

10
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| - (0] EES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont
accés a 'assemblée,

Cependant, les titulaires de parts, sur le montant desquelles les versements
exigibles n'ont pas été effectués dans le délai de trente Jjours francs & compter de la
mise en demeure par la société, ne peuvent &tre admis aux assemblées. Toutes les
parts leur appartenant sont déduites pour le calcul ou quorum,

Tout assoclé peut se faire représenter aux assemblées générales par un
mandataire de son choix, qui devra &tre un associé ou le conjoint d'un assoclé
uniquement.

Chaque membre de 'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou
représente de parts.

i 9-TE SSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou ['un d'eux.

A défaut, lassemblée élit elle-méme son président,

En cas de convocation par I'un des associés, I'assemblée est présidée par
celui-ci.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
Fassemblée, présents et acceptant, qui dispasent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut &tre choisi en dehors des associés.
Il est tenu une feuille de présence,

L'ordre du jour des assemblées est arrété par l'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite a 'ordre
du jour.

L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation.

Art 0 - PROCES-VERB

Les délibérations de I'assemblée générale sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d‘instance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du siége de la société.

Le procés-verbal de délibération de I'assemblée indique la date et le lisu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, l'ordre du
jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associés qul y ont participé, le
nombre de parts détenu par chacun d'sux, les documents et rapports soumis a
l'assemblée, Ie texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le
résultat des votes. Il est signé par les gérants et par le président de 'assemblée.

- IN

-QUO JO !
: L'assemblée générale, réunie sur premiére convocation, est réguliérement
; constituée si la moitié au moins des associés possédant la moitié du capital social est
- présente ou représentée. :
A défaut, I'assemblée est réunie sur deuxidme convocation, Elle est alors
. réguligrement constituée quels que soient le nombre des associés présents ou
représentés et la quotité du capital social leur appartenant.
Les décisions sont prises a la majorité des voix exprimées.

‘ 2 N !
L'assemblée générale ordinaire annuelle entend le rapport de la gérance sur
les affaires sociales.
Elle discute, approuve, redresse ou rejette les comples de I'exercice écoulé.
Elle statue sur ['affectation et |a répartition des bénéfices.
Elle nomme, réélit ou révoque les gérants.

f
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SEC Il - ASSEMBLEE ERALE

Article 33 - QUORUM ET MAJORITE

L'assemblée générale extraordinaire, réunie sur premidre convocation, est
régulierement constituée si les deux liers au moins des assaciés possédant les deux
tiers du capital social, sont présents ou représentés.

A défaut, l'assemblée est reunie sur deuxiéme convocation. Elle est alars
régullérement conslituée si la moitié au mains des associés possédant la moitié du
capital social est présente ou représentée.

Les déclslons sont prises & la majorité des deux tiers des vaix
exprimées.

icle 34 - COMP CE - ATT

L'assemblée générale extraordinaire peut apporter aux statuts, dans toutes
leurs dispositions, les modifications, quelles qu'elles solent, pourvu que ces
modifications ne soient pas contraires a la lai,

L'assemblée générale extraordinaire peut notamment :

- ransférer le siége social en n'importe quel endroit du territoire métropolitain
lorsque ce transfert excéde les pouvoirs attribués 2 la gérance ;

- prononcer & toute époque, la dissolution anticipée de 1a soclété, ou décider
sa prorogation.

A ce dermier égard, et conformément & l'article 1844-6 du Code Civil,
lassemblée générale extraordinaire doit 8tre réunie, un an au moins avant F'explration
de la société, pour statuer sur l'opportunité de sa prorogation.

T - DEC Cc TEE ACTE
- c T

Les assaciés peuvent toujours, d'un commun accord et & tout moment,
prendre a l'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraltront nécessaires par
acte nolarié ou sous seings privés, sans étre tenus d'observer les régles prévues pour
la réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans le registre des
délibérations cl-dessus prévu.

TITREV - COMPTES SOCIA
Icle 36 - EXERCIC Cl

L'exercice social commence le 1er Janvler et finit le 31 Décembre de chaque
année.

Icle 37 - DOCUMENTS C S

A la cléture de chaque exercice, la gérance dresse I'Inventaire, le compte de
résultat ainsi que le bilan de la société.

- DU BENEFICE BUABLE

Les bénéfices nets sont conslitués par les prodults nets de I'exercice, sous
deduction des frals généraux, et autres charges de la sociéts.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de l'exercice,
diminué des pertes antérisures et augmenté des reports bénéficiaires.

12
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le 39 - TIT u |

Sil résulte des comptes de I'exercice, tels qu'ils sont approuvés par
I'assemblée générale, I'existence d'un bénéfice distribuable, I'assemblée décide soit
de le distribuer, soit de le reporter & nouveau, soit de linscrire 4 un ou plusieurs
postes de réserve dont elle régle I'atfectation et I'emplol.

Les sommes distribuées sont réparties entre les assoclés au prorata de leurs
droits respectifs dans le capital social.

Article 40 - REPARTITION DES PERTES

Les pertes, sl en existe, seront supportees par les associés,
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux.

L'assemblée générale décidera de I'affectation des pertes, soit en comple de
report a nouveau, soit en compte courant d'associé.

|- DI IT VE
—DISSOLUTION

La société prend fin par 'expiration du temps pour lequel eile a été constituée.

L'assemblée générale extraordinaire peut, 4 toute époque, prononcer la
dissolution anticipée de la société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter 'un de ses associés et notamment :

- le déces, lincapacité ou la faillite personnelle d'un associé personne
physique,

- la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

La saciété n'est pas non plus dissoute par la révocatlon d'un gérant, qu'il soit

associé ou non.
le 42 - EFFET (0]

La société se trouve en liquidation par I'effet et A linstant de sa dissolution
pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la soclété se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cléture.

L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs, dont elle détermine les
pouvoirs et la rémunération. La nomination de ce ou ces liguldateurs met fin aux
pouvoirs de la gérance.

Articlo 43 - LIQUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif,
le solde de I'actif est employé d'abord & rembourser aux associés le capital versé sur
leurs parts sociales et non amorti. Le surplus, s'll y a lieu, est réparti entre les associés
au prorata du nombre de leurs parts sociales.

rtl -CLO
- La cléture de la liquidation est constatée par I'assemblée générale.
1 - ION DE JUR
Toutes les contestations qul peuvent s'élever pendant le cours de la société
ou de sa liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires saciales, soit entre

les associés et la soclété, sont soumlses aux tribunaux compétents du:lieu du sldge
social, : '

y TELS SONT LES STATUTS

(
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DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES
ET TRANSITOIRES

ERAIS

Tous les frals, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront
supportés par la société ainsl que les requérants I'y obligent.

POMICILE

Pour l'exécution des présentes, les requérants font élaction de domicile en
leurs domiciles respectifs sus indiqués.

JOUISSANCE DE LA PERSONNALITE MORALE
La société disposera de la personnalité morale a compter de son
Immatriculation au registre du commerce &l des sociétés.
La société a une personnalité distincte de celle de ses associés, elle a un
patrimoine propre et sa capacité de s'engager résulte tant de Ia loi que de son objet
social et ne dépend pas de la capacité de ses assaciés.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Par dérogation, le pre mier exercice social commencera a compter du jour de
Fimmatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés pour se
terminer le 31 décembre 2011.

Les opérations de la période formation faltes pour le compte de la société et
reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice saclal.

ACTES - SOCIET

Les personnes qui agiront au nom de la société en formation avant
intervention de limmatriculation au registre du commerce et des sociétés seront
tenues des obligations nées des actes ainsi accomplis sans solidarité,

La société, régulidrement Immatriculée, par décision ordinaire des associés,
peut reprendre les engagements souscrits, qui sont réputés avoir été a l'arigine
contractés par celle-ci.

L'immatriculation de la société vaudra reprise automatique des engagements
souscrits et des actes accomplis pour le compte de la société en formation, en
application des dispositions des décrets du 23 mars 1967 et du 3 juillet 1978.

Un état desdils actes et engagements est demeuré ci-joint et annexé aux
présentes aprés mention.

Etant précisé que, pour le cas ol la société ne seralt pas constituée, les
assoclés, conformément aux dispositions de I'article 1843 du Code Civil, seront tenus
solidairement des obligations nées des actes ainsi accomplis.

ANDAT D' IR DES ACTES - POU S

En aftendant l'accomplissement de la formalité de limmatriculation de Ia
société au registre du commerce et des sociétés, les requérants donnent mandat aux
co-gérants ci-aprés nommés, pour accomplir les actes sulvants : .'

- Acquérir des Consorts REIGNER dans un ensemble immobiller sis & PARIS
(75012), 2 Rue Erard, cadastré section CV, numéro 2, pour 2a 38ca,
Le lot n® 46 : une remise.,
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Le lotn° 4 : au ler étage, un appartemnent comprenant ; entrée, culsine, salle &
manger sur cour, deux chambres sur rue, penderie, W.C.

Le lot n® 25 : une cave.

Moyennant le prix principal de QUATRE CENT SOIXANTE DIX SEPT MILLE
EUROS (477.000 euros) payé comptant.

- Emprunter toutes sommes nécessaires 4 ladite opération auprés de tous
organismes financiers aux conditions normales du marché

- Consentir toutes garanties et notamment toutes hypothaques, en garantie
des préts destinés aux acqulsltions ci-dessus ;

- Consentir tous baux aux conditions normales du marché;

- Immatriculation de la société.

Tous pouvoirs leur sont donnés, ainsi qu'au Notaire soussigné, pour remplir
toutes formalités de publicité prescrites par la loi et les réglements et notamment pour
signer tous avis 4 insérer dans un journal d'annances légales.

NOMINATION DU PREMIER GERANT

Les premiers co-gérants de fa sont soclété est :

- Monsieur Laurent GIACOMOTTI susnommé, qul accepte :

- Madame Delphine GIACOMOTT], susnommée, qui accepte.
Les fonctions de gérant sont d'une durée illimitée.

Le gérant déclare accepter cette fonction et n‘avalr aucun empéchement 3
son exercice.

ECL IONS FISCALE

Imposition sur les revenus
La présente société sera soumise au régime fiscal des sociétés de

personnes (Impét sur le revanu).

Changement de régime d’Imposition sur les revenus ~ Avertissement

Lorsqu'une société dont les résultats ne sont pas soumis a impét sur les
sociétés devient passible de cet impét, le changement de son regime fiscal, soit par
option soit a raison de son activité, rend les droits et taxes de mutation A titre onéreux
exigibles sur les apports purs et simples qui lui ont été effeclués par des personnes
non soumises audit impét. Les drolts sont pergus sur fa valeur vénale des biens & la
date du changement, sauf si I'ensemble des associés prend l'engagement de
conserver les titres pendant cing ans 4 compter de ce changement de régime fiscal,

ENGAGEMENT

Les comparants s'angagent. pour le comple de la société et en application
des dispositions de I'article 990" 3° du Code Général des Impots, & communiquer &
l'administration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renselgnements seront demandés par cette administration :

- |a situation el la consistance des immeubles situés en France et possédés
directement ou par personne interposée par la société au 1% janvier ;

- l'identité et I'adresse des associés & la méme date

- le nombre de parts détenues par chacun d'eux.

Ils s'engagent également & fairé parvenir & 'administration fiscale frangaise,
sur sa demande, la justification de la résidence des associés 4 la méme date.

/
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ENTION LEG 'l T

Conformément 4 |'articie 32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6
janvier 1078 modifiée, l'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
I'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d'actes. A celte
fin, l'office est amené 4 enregistrer des données vous concernant et 4 les transmettre
a certaines administrations, notamment & la conservation des hypothéques aux fins
de publicité fonciére des actes de vente et & des fins fonciéres, comptables et fiscales.
Vous pouvez exercer vos droits d'accés et de reclification aux données vous
concernant auprés de l'office notarial: Etude RACLE et COLIN & ASSOCIES,
Notalres associés & BESANCON (Doubs), 2D, rue Isenbart. Téléphone :
03.81.47.86.86 Télécopie : 03.81.40.15.48.

Pour les seuls actes relatifs aux mutations immobiliéres, certaines données
sur le bien et son prix, sauf opposition de votre part aupres de l'office, seront
transcrites dans une base de données immabiliéres & des fins statistiques.

DONT ACTE sur seize pages.

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an cl-dessus indiqués.

Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire
soussligné,

Suivent les signatures.

Enregistré a S | E DE BESANCON EST POLE ENREGISTREMENT le 22 juin
2011 Bordereau n° 2011/759 Case n° 4 Enregistrement Exonéré signé L'agent des
impots Thierry DOMICE.

COPIE AUTHENTIQUE
sur seize pages
sans renvoi ni mot nul.

POUR COPIE AUTHENTIQUE COLLATIONNEE
CONFORME A LA MINUTE
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