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STATUTS

- i

Aux termes d'un acte regu par Maitre Thierry MOBUCHON, Notaire a
REIMS, le 29 octobre 2020, il 2 été formé, entre les propriétaires de parts sociales
ci-aprés créées et de celles qui pourront I'étre uitérieurement, la présente société
dont les statuts sont établis comme suil.

T —

_ TITRE PREMIER - CARACTERISTIQUES DE LASOCIETE ]

ARTICLE | - FORME ET INTERET SOCIAL

La société a la forme d'une société civile régie par les dispositions du titre
IX du livre 1l du Code civil el par les présents statuts

L'article 1833 du Code civil dispase que |3 societé est gerée dans son intérét
social, en prenant en considération les enjeux sociaux et environnementaux de son
activité

La société est aussi régie par les dispositions des articles L 211-1 3L 211-4 et
R 211-1 @R 211-6 du Cocde de la construction et de I'habitation

ARTICLE 2 - ET

La société a pour objet -

- 'scquisition par voie d'achat d'un bien immabilier sis 8 REIMS (51100), 8 rue
de I'Ecu, cadastré section CW numeros 44 et 45 ;

- la comstruction sur ce terrain de tous immeubies de ‘outes destinations et
usages

- la vente en totalté ou par fractions, des immeubles construits, avant ou
aprés leur achévement

- pour ce faire, 'emprunt de loutes sommes nécessaires et 3 |a garantie dudit
emprunt, I'affectation hypothécaire des immeubles acquis

- accessoirement, |a location totale ou partielle cesdits immeubles

Et. généralement toutes opeéralions mcbilieres ou immobiliéres pouvant se
rattacher directement ou indirectement a cet objel ou susceptibles d'en favoriser le
developpement, et ne modifiant pas le caractere civil de la sociéte

ARTICLE 3 - DE N
La société es: génommeée L'ECRIN 1632,

Cette dénomination doit figurer sur tous les actes et documents émanant de la
société et destinés aux liers

Elle doit &tre précédée ou suivie des mots * Société Civile " suivie de
lindication du capital social du slége social du numeéero didentification deélivré
conformément au décret numero 97-947 du 16 mai 1987 relatif au numéro unique
didentification des entreprises, puis de la mention “ RC * suivie du nom de la ville ou
se trouve le Greffe ou elle est immatriculée



ARTICLE 4 - SIEGE

Le siege social est fixé 1 rue des Docks Rémois a REIMS (51100)
Il pourra étre transferé en tout autre endroit du département sur simple décision de la
gerance, et partout ailleurs, en vertu d une décision extracrdinaire de la collectivité des associés

ARTICLE § -DUREE

La sociéte est conslituée paur ure durée de VINGT (20) années 3 compler oe
50N immaticulation au Registre du Commerce et des Sociétés, sauf les cas de
profogation ou de dissolution anticipée

___ TITRE DEUXIEME - APPORTS - CAPITAL SOCIAL ]

ARTICLE 6 - APPORTS

1’_APPORTS EN NUMERAIRE

Les associés effectuent les apports suivants

« Lasociété denommée MONTROYAL IMMOBILIER

La somme de MILLE SEPT CENTS EUROS 1.700,00 EUR

= Lasoclété dénommeée PLANIFICATION ET GESTION DE PROJETS

La somme de TROIS CENTS EUROS 300,00 EUR

Soit au total la somme de DEUX MILLE EUROS 2 000,00 EUR

2° LIBERATION

* Lasociétée dénommée MONTROYAL IMMOBILIER

La sociéte déenpmmee MONTROYAL IMMOBILIER déclare que 'apport en
numeraire ci-dessus énonce est intégralement libéré.

Ces fonos ont été déposés sur un compie ouvert en i'étude du Notaire
SoUSSIgQNE

+ Lasoclété denommée PLANIFICATION ET GESTION DE PROJETS

La socitle dénommes PLANIFICATION ET GESTION DE PROJETS déclare
que l'apport en numéraire ci-dessus énonceé est intégralement ibéré.

Ces fonds ont élé déoosés sur un compie ouver en I'détude du Notaire
soussigne

Conformément & Ia o, le retrait de cette samme ne pourra &tre effectug par la
gérance qu'aprés '/mmalriculation de ta sociéte au Regisire du Commerce et des

sociétés at sur présentation du certificat du greffier attestant de 'accomplissement de
cette ‘ormalité

ARTICLE 7 - TOTAL DES APPORTS -CAPITAL - REPARTITION

TOTAL DES APPORTS
La valeur lolale des appors est de - DEUX MILLE EUROS (2.000,00 EUR)



CAPITAL- REPARTITION

Le capital social est fixé & la somme de DEUX MILLE (2000) EUROS et il est divisé en
DEUX CENT (200) parts sociales de DIX (10) EUROS chacune. entirement libérées. numérotées
de UN (1) 4 DEUX CENT (200). ef attribuées conformément 2 1a répartition suivante.

TABLEAU DE REPARTITION

| Titutaire L Parts ) | Numéros_?ffectég__ ___—
CrANUM _[r0 - wame
[DELM e [1213200

ARTICLE B - AUGMENTATION DU CAPITAL

Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de I3 colleclivité des
associés étre augmenté en une ou plusieurs tois par la création de parts nouvelles,
altribuées en représentation d'apports en nature ou en espéces, mais les attributaires,
s'ls n'ont pas !a qualiteé d'associé, devront étre agréés dans les conditions ci-aprés
déterminées

Il peut aussi, en vertu dune décision extraordinare de ladite collectivite, étre
augmente en une ou plusieurs fois par Iincorporation au capital de tout ou partie des
réserves ou des bénéfices par voie d'élévation de la valeur nominale des parts
existantes ou par voie de création de parts nouvelles alinbuées gratuitement.

En cas d'augmentation de capital par voie d'apport en numéraire, chacun des
associés a, proportionnellement au nombre de parts quil posséde, un drait
preférentiel de souscription des oarts nouvelles représentatives de 'augmentation de
capital.

Le droit de souscription peut étre cédé.

En oulre, une décisicn unanime des associés peut décider, lors d'une
augmentaticn de capital par voie d'apporl en numéraire la suppression, totale ou
partielle, du droit de souscription.

ARTICLE § - REDUCTIQON DU CAPITAL
Le capital peut &tre réduit, en vertu d'une décision de I'assemblae générale
extraordinaire. pour quelgue cause et de quelgue manigre que ce soil, notamment au
mayen d'un remboursement aux assaciés, d'un rachat de pan ou d'une réduction du
montant nomina! ou du nombre de parts.
Il ne peut, et ce 4 peine de nullitdé étre fait attnhution & un associé, en
remboursement de ses apports, d'ur immeuble canstruit par la sociéte,

_____TITRE TROISIEME - DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES |

I ______CHAPITRE|: DROITS DES ASSOCIES |

ARTICLE 10 - DROITS ATTACHES AUX PARTS

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans l'actif social,

La contribution de I'associé aux perles se déternune également & propartion
de ses droits dans le capital social.

ARTICLE 11 - INDIVIS!BILITE DES PARTS - DEMEMBREMENT DES PARTS




Indivision

Chague part est indivisibie & I'4gard de la société.

Les propriélaires indivis de parls sont tenus, pour 'exercice de feurs droits de
se fare représenter auprés de la société par l'un d'entre eux cu par un mandataire
cammun choisi parmi les autres associes ou en dehars d'eux. £n cas de désaccord, le
mandataire sera désigne en justice a la demande de ia partie fa plus diligente.

Démembrement de propriété

Lorsque les parts saciales font l'objet d'un usufruit te droit de vete appartient
en toute circonstance & l'usufruitier quil s'agisse de décisions prises dans une
assemblée génésale ordinaire ou extraordinaire ou quil s'agisse d'une decision
constalée par un acie

L'article 8 du Code général des impdts conduit & imposer l'usufruitier das
parts dune sociélé de personnes & raiscr de la quote-parnt des résukals
correspondant 4 ses drois sur les bénéfices. En outre, il est dés a présent stipulé que
i'usufrultier. et non le nu-propriétaire, bénéficiera du droit d'imputation des pertes
pouvant étre subies par la société et supportera, le cas échéant, I'impaosition des plus-
values de cession d'éléments d'actif immobitisé.

ARTICLE 12 - MUTATION ENTRE VIF - NANTISSEMENT - REALISATION FORCEE

CESSION DE PARTS — AGREMENT

- CESSION SOUMISES A L'AGREMENT

Toutes opérations notamment foutes cessions, échanges, apporis en
sociéte d'élements isolés, attribution en suite de liquidation d'une communauté de
tens du vivant des épeux cu ex-époux. ayant pour but ou pour conséguence le
transfert d'ur droit quelcongue de propriété sur une ou plusieurs parls sociales entre
toutes personnes physiques ou morales a 'exception de celles qui seraient visées
au paragraphe qui suit (« CESSIONS LIBRES), soat soumises a 'agrément de la
société.

* CESSIONS LIBRES

Les parts sont librement cessibles entre associés.

- RGANE COMPETENT

L'agrément est accordé par le gérant.

Dans ce cas, ce dermer, préalablement au refus d'agrément de cessionnaire
proposé, doil. par ietire recommandeée, aviser les associés de la cession projeiée el
ieur rappeler les dispositions des aricles 1862 et 1863 du Code civil et 5l y a lieu, les
clauses statutares aménageant ou complétant ces articles.

L'avis prévu & |'alinéa précédent dait étre adressé aux associés dans un déiai
de 2 mo's & compter de |a notification du projet de cessian a la société.

En cas de pluraité de gerants, l'agrémert est donné & lunanimilé des
gerants.

« PROCEDURE A SUIVRE EN YUE DE LA DECISION SUR L'"AGREMENT

Le cédanl notifie (e projet de cession avec demande d’agrément par acte
d'huissier de justice vu par leltre recommandé avec demande d'avis de reception, 4 la
société agvec indication du délai dans lequel la cession projetée doit étre régularisée,
lequel délal ne peut étre infeneur a deux mois a compter de la date de netification.

En cas de pluralité de gérant, le cédant peut notifier valablement la cession &
'un seu! d'entre eux seulement.



La notfication ceit indiquer les nom, prenoms et domicile du ou des
cessionnaires éventuels. ‘eur ge. feurs titres professionnels, le nombre de parts dont
la cession est projetée, le prix conveny et ses modalités de paiement.

L'organe compétent stalue dans le mois & compter de la notification 3 la
société du projel de cession.

Sa décision est efle-méme notifite au cedant el aux associés par lettre
recommandée avec demande d'avis de réceplion dans fes deux mois de la notification
du projet de cession.

Elle s'applique obligatoirement 3 la totalité des oarls faisant 'objet du projet
de cession

En cas d'inaction de la gérance, 'agrément est réputé tacitement acquis &
'expiration d'un délai de 2 mors et 15 jours & compter de la date de la notification A ia
50cCiété.

Si le projet de cession n'est pas agrée, la decision pnse en ce sens est
notifiée par le gerant par lettre recommandée avec demande d avis de réception

« CONSEQUENCES DU NON-AGREMENT

La déasion de 'organe compétent dont il résulte que le proje! de cession n'est
pas agrée. donne lieu A des offres d'achat d'assaciés, de tiers doment agréés ou de la
société qui sont transmises par la gérance au cédant.

PLUSIEURS ASSOCIES SOUHAITENT ACQUERIR

Lorsque plusieurs associés expriment leur volonte d'acquérr, iIs sont, sauf
convention contraire, réputés acquéreurs a preoportion du nombre de pars quils
détenaient lors de la notficalion du projet de cessicr non agréé 3 la société, avec
reduction a l'unité inférieure si nécessaire, les rompus profitart a celul des associés
qui était titutaire du plug grand nombre de parts.

AUCUN ASSOGIE NE SOUHAITE ACQUERIR

Si aucun associé ne se porte acquéreur, la société peut faire acquerir les
parts par un tiers agrée par 'organe compétent.

La société peut également procéder au rachal des paris en vue de leur
annulation

PROCEDURE

Le gérance a pour mission de collecter les offres individuefles d'achat
émanant des associés, de les rendre cohérents puis, s'il v a lieu. de susciter l'offre de
tiers ou de 1a scciété.

A cette fin. fa gérance peut impartir aux associas un délai - qui ne peut étre
inférieur 3 un mois - pour notifier leur offre d'achat individucle a la société par lettre
recommandée avec demanrde d'avis de réception.

La gérance notifie au cédant, par letire recommandee avec demande d'avis
de réception. le nom du au des acquéreurs proposeés, associés ou tiers, ou l'offre de
rachat par la société anst que le prix offert.

CONTESTATION DU PRIX

En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé conformément a aux
dispositions de l'article 1843-4 du code civil, a la dale de nolification & la société du
projet de cession. par un expert désigneé, solt par les parties soit & défaut d'accord
entre elles. par ordornance du président du tribunal de grance nstance statuant en la
forme des référés et sans recows possible, le tout sars orejudice du droit du cédant
de conserver ses parls.

La partie |a plus diligente propose le nom de | expert designé a Fautre partie
par leltre recommandée avec demande d'avis de réception en fui impartissant un délai
pour faire connaitre son acceptation ou son refus.



En cas de refus comme & défaul de réponse qut doit étre donnée par leftre
rqcc_;mm;ndee avec demande d'avis de réception, il est procédé sans tarder i la
désignation de | expert par voie de justice.

Les frais et honoraires d'expertise sont suppones moitie par le cedant. moitig
par le ou les acquéreurs au prorata du nombre de parts quiils acquiérent. Sile rachal
ne peut intervenir pour une cause quelconque, les frais et honoraires d'expertise sont
supportés par le défaillant ou renongant

AUCUNE OFFRE D’ACHAT N'EST FAITE

Sidans un délai de six mois a compler de fa natification du projet de cession a
la societe, aucune offre ¢'achat ne iui est faite, I'agrément du projet initial de cession
est répulé acquis, & mains que les autres associés, 3 I'unanimité, n'aient décidé. dans
le méme délai, la dissolution anticipée de la société.

Dans ce demier cas. le cédant peut toutefois rendre caduque cette décision de
dissolution en notifiant & Ia société, dans le délai d'un mois & compter de l'intervention
de ladite decision, par acte extrajudiciaire ou par letire recommandée avec demande
d'avis de récepten, 83 renonciation au projet initial de cession.

- CONSEQUENCES DE LA NON REALISATION DU ET DE_CESSION
AGREE

Tout agrémert exprés cu 'mphcite d'un projet de cession, est réputeé donneé
s0us la condition de |z réalisation effective de la cession dans un délai de deux mais 3
compter, soit de |a decision d'agrément, soil du jour ol le projet est réputé agréé ; &
géfaut de realsation dans ce delai, une nouvelle demande d'agrément doit &tre
présentée

VENTE FORCEE DES PARTS SOCIALES

Toute réalisation forcée de parts sociales doit étre notifiee au moins ur mois
avant |a réalisation, tant a la société. qu'aux autres assaciés.

Dans ce delai dun mos. les associés, par deécision colleclive exiraordinaire,
peuvent décider la dissclution anticipée de la société ou i'acquisition des parls dans
les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du code civil et aux présents siatuts.

Si la vente a hieu, chague associé peut se substituer a I'acquéreur dans un délai
de cing jours francs & compter de {a vente. Si plusieurs associés exercent cette
faculté, ils sont répuiés acquéreurs & proportion du nombre de parts qu'ils détenaient
lors de fa nolification de 1a vente forcée. A défaut, |a saciete peut racheter les parts en
vye de leur annulation,

Le non-exercice de cetle faculte de substiuton emporte agrément de
lacquéreur

NANTISSEMENT DES PARTS SOCIALES

Les assoctés peuvent encore donner leur consentement 3 un projet de
nantissement de parts sociales dans les conditicrs prévues au paragraphe | c-
dessus, hormis le cas du nantissement prévu et constitué évenluellement par les
presents statuts

Ce cansentement emporte agrément des cesgionnawes en cas de raalisation
forcée & la condition que les dispositions du paragraphe ci-dessus aien! été
respectées.

Nonobstant cet agrément réputé acquis, les associés peuvent encore exercer fa
faculté de supstitution stipulée également ci-dessus

ARTICLE 13 - PARTS SOCIALES - CONSTATATION DES CESSIONS

L.a cession des parts saciales s'apére par acte notarié ou sous seing privé. Elle
est rendue oppasable a la société par transfert sur les registres de |a socleté et n'est
opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de ces farmalités et aprés publication
conformement aux dispositions réglementaires.



Dans Ihypothése ot deux époux sont simultanement membres d'une SoCciéts,
les cessions faites par I'un deux & l'autre dans les cas et ccnditions prévues 4 l'article
1895 du Code civil, pour atre valables, doiven! résulter d'un acte notarié ou d'un acte
sous seing privé ayant dale cenaine autrement gue par le déceés du cédant.

ARTICLE 14 - RETRAIT Ot DECES D'UN ASSOCIE
|- Retrait d’'un associé

Un associé peul, sans préjudice du dront des tiers se retirer totalement ou
pariellement de la sociélé avec lautensation de la coliectivité des associés donnde
par décision exiraordinaire | 'a demande de retrait doit six mois au moins avant sa
date de prise d'effet, &tre notifiée a la société et 4 chacun des associés.

Ce retrait peut également &tre autorisé par unc décision de justice pour juste
matif.

A moins qu'it ne scit fait application de l'articie 1844.2 du Code civil {3Jéme
alinéa), l'associé qui se retire a droit au remboursemen! de 1a valeur de ses droits
sociaux fixés & dafaut d'accord armable conformément 3 l'article 1843-4 du Code
civil.

Il - Déces d'un assogié

En cas de déces ou de disparition de la personralité morale d'un associé, la
société continue exclusivement entre les associés survivants.

Les hériticrs, lagataires. dévolutaires doivent justifier de leurs qualités ou
demander feur agrément, dans les conditions fixés & l'article 12 des présents statuts,
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception. dans un délai de trois
moig & compter du décés ou de la disparition de |a personnalité morale de I'associé. A
défaut, 12 scciéle peut les meltre en demeure d'apporier ces juslifications dans un
délai déterming a peine d'astreinte.

Les heritiers, tégatares ou dévolutaires qui ne deviennent pas associés n'ont
droit qu'a Ia valeur des parts socigles de leur auteur Cetie valeur doit #tre payée par
les nouveaux ttulares des parts ou par la societé elle-méme, si celle-ci les 2
rachetées en vue de leur annulation

Cette valeur est deéterminée au jour du décés cu de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues a t'article 1843-4 du code civil.

Les frais d'experiise sont supportés moitié par la société, moitié par la
succession par les devolutares évinceés, sefon le cas

ARTICLE 14 - DISSOLUTION D'UNE PERSONNE MORALE ASSQOCIEE
La dissoluticn d'une personne morale, membre de la société. ne lui fant pas
perdre sa gualité d'associa

ARTICLE 15 - REDRESSEMENT - LIQUIDATION

St un assoclé est mis en étal de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle. cet associé cesse de faire partie de la société. |l n'en
est plus que créancrer =t a droit 4 la valeur de ses droits sociaux déterminge
conformément aux dispositions de V'article 1843-4 du Code civil

[ CHAPITREN:OBLIGATIONS DESASSOGIES |

ARTICLE16 - LIBERATION DES PARTS

I. Parts de numéraire.



Les parts de numéraire doivent étre libérees par leurs souscrpteurs 2
premiére demande de la gérance, et au plus tard, quinze jours aprés réception d'une
letire recommandée aver demande d'avis de réceptian. La gérance peut exiger la
libération immeédiate du montant de la souscription. La gerance peut aussi demander
la fiberatton de ce montant par fractions successives, au fur et & mesure des bescing
de la société.

Si un assoce n'a pas satisfat 4 ses obligations. ses droits pourront, un mois
aprés une rmise en demeure festée infruclueuse, étre mis en vente publique a ia
requéle des représentants de la sociéld par une décision de I'assemblée genérale
extraordinaire fixant la mise a prix.

Les parts détenues par le ou les associgs ¢éfaillants ne sont pas prises en
camote pour le calcul des majontés reguises.

II. Parts représentatives d’apport en nature.

Les parts attnbuees en rémunération dapporls en nature doivent Bire
immadiaternent et intégralement libérées.

Cetle libératon s'effectue par la mise 3 la dispostion effective du bien
apporte

ARTICLE 17 - APPELS DE FONDS NECESSAIRES A LA REALISATION

DE L'OBJET SOCIAL

Conformément aux dispositions de Farticle | 211-3 du Code de I3 construction
el de I'habitation, les associés sont tenus de satisfare en sus de sa mise sociale el
proportionneilement & leurs droits dans le capilal social aux appels de fonds
nécessaires A l'accomplissement ge l'objet social lorsque ces appels de fonds sont
indispensables a fexécuton des contrats de vente a terme ou en I'élat fulur
d'achevement déja conclus ou a l'achévement de programmes ou tranches de
programmes dont la réalisation, deja commencée n'est pas susceptible de division.

Par les présentes. la gerance est autorisée a fare aupres des associés I'appel
desdites sommes

Ce demeer est electué par lettre recommandée avec demande d'avis de
reception. Passé un déla de trente jours, les sommaes ainsi appelées et non versées
seront productives d'un intérét de 0. 75% par mois & compter de la date fixée pour leur
versement, sans prejudice du droit pour 1a société d'exercer a lencontre du ou des
associés défaillants les poursuites nécessaires en vue du recouvrement.

En cas de défaillance d'un associé, les autres assoces sont tenus de répondre
aux appels de fonds faits a cet associé, en ses lieu et place. au prorata de leurs droits
sociaux, el ce sur la demande qui leur en est faite par 'a gérance dans les farmes
indiquées ci-dessus

PROCEDURE DE VENTE FORCEE DES DROITS DE L'ASSOCIE DEFAILLANT

Un mots aprés mise en demeure par acte extrajudiciaire restee infructueuse, la
gerance peul requérit l'assemblée générale extracrdinaire de mettre en vente
publigue les droits de l'associé dgéfaillant et d'en fixer la mmise & prix, lou! associe
pauvant. en autre, en cas dinaction de la gérance, convoquer 'assemblée générale
extraordinaire a cefte fin,

Les parts détenues par le ou les associés a I'encontre desquels la mise en
vente est a l'ordre du Jour ne sont pas prises en corpte pour le calcul des majorités
necessaifes

Préalablement 3 la mise en vente des parts de associé défaillart, notification
doit etre faite a tous les associés. y compns Fassoce défaillant, de fa date, de I'heure
et du lieu de la vente publique. La notification indique je montant de ta mise a prix. Elle
est faite par lettre recommandée avec demande d'avis de réception el publiée dans



un Jjournal d'arnonces légales du lieu du siége socal.

La vente a lieu pour le compte de l'associé défallart et a ses nsques. La
socidté esl seule qualifiee pour receveor le prix d'adjudication et en donner quittance 2
Fadjudicataire

Les sommes provenant de la vente sont affectées par pnvilége au paiement
des detles de 'associé défaillant envers la société. Ce prvilege I'emporte sur loutes
les sCretés réelles conventionnelles grevant les droits soz:aux du défailtant,

Si les parts vendues en application du présen: article, ont fait objet de
nantissements. le droit de rétention des créanciers nantis r'est opposable ni A Ia
société, ri 4 ladjudicataire des droits sociaux.

ARTICLE 18 - CONTRIBUTION AU PASSIF SOCIAL

Les associes sont lenus du passif socal sur tous leurs  biens,
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux, 3 13 date de
lexigibilité ou au jour de la cessation des paiements.

Toutefeis les créanciers de la scciélé ne peuvent poursuivre le paiement des
dettes sociales contre les associés qu'aprés mise en demeure adressée a la société
et restée infructueuse. A cet effet. tel quindigqué & larticle [ 211-2 du Code de la
canstruction et de ['habitation, le représentant légal de 1a société est tenu de
communiquer a ‘out créancier social qui en fera 'a demande e nom et le domicile, réel
ou &lu, de chacun des associés

Les associes ne peuvent étre poursuivis a raison

- des vices de construct:on apparents de construction |

- de 'nexécution des obfigatlons dont les architectes, entrepreneurs et autres
personnes lites au maitre de Fouvrage par un contrat de fouage d’ouvrages sont eux-
mémes tenus gu'aprés une mise en demeure restée infructueyse adressée 3 Ia
société si le vice n'a pas été réparé ou adressée 3 !s compagnie d'assurances
garantissant la responsabilité de ladite société si le créancier n'a pas €lé indemnisé.

Dans le but d'assurer linformation des créanciers, i| est tenu au siége social un
registre coté et paraphé par e ou 'un des gerants en foncticn & la date d'ouverture de
ce registre qui contient les nom, prénoms et domicife des associés d'origine, s'il s'agit
de personnes ohysiques ef, s'il s'agit de personnes morales, leur raison sociale et
I'adresse de leur siege social ainsi que la quote-part des droits sociaux dont chacun
est titutaire

Lors de chaque transferl de droits sociaux, les noms, préroms et domiciles ou,
sl y a lieu, la raison sociale et Fadresse au siege social des nouveaux litulaires
desdits droits ainsi que la date de l'opération, sont mentionnes sur ce registre ; la
gérance est tenue de communiquer a tout associé et créancier social qui en fait 1a
demande le nom et le domicile réel ou &l de chacun des assonies

CHAPITRE Ill : DISPOSITIONS DIVERSES |

ARTIGLE1Q - P TE DES PARTS
ETAPHESION AUX STATUTS

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent en quelque main
qu'elle passe. La propriélé d'une part emporte de plein droit adhésion aux présenis
statuts et aux décisions réqulierement prises par les assemblées générales des
associés et par la gérance

ARTICLE 19 BIS - COMPTES COURANTS

Les associgs peuvent laisser ou mettre a la disposition de 1a société loutes
sommes donl celle-ci pourrait avoir bescin, Le mortart desdiles sommes, les
conditions de leur retrait et de leur rémunération sont fixees par décision collective
des associes.




ARTICLE 20 - TITRES

Le litre de chague associe résulte seulement des présents statuls, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts ef des cessions de parls regulierement effectuées

ARTICLE 21 - SCELLES

Les hértiers et créanciers d'un associé ne peuvent, sous guelque prétexte
que ce soit, requérir I'apposition de scellés sur les biens et documents de la société. ni
s'immiscer en aucune maniére dans les actes de san administration.

__TITRE QUATRIEME - FONCTIONNEMENT DE LA SOCIETE

_ CHAPITRE|: ADMINISTRATION

ARTICLE 22 - NOMINATION - REVOCATION — DEMISSION — VACANCE

+  NOMINATION

La sociélé est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les
assaciés ou en dehors d'eux, nommés et révoqués par I'assemblée générale
ordinaire des associés.

Toute personne physique oL morale peut étre gérante.

Les gérants sartants sont rééligibles.

Lersquune personne morale est nommee géran!, 'acte de nomination indique
le nom de ses représentants légaux Leur changement emporte rectification de Facte
de nomination et dott étre publié comme l'acte lui-méme.

« REVOCATION

Toul gerant est révocaile par décision collective des associés prise par
I'assemblée générale ordinaire des associés.

Si ta révocation est décidée sans juste molif. elle peut donner heu 3 des
dommages et interets.

Les gérants sont également revocables par les tnbunaux pour toute cause
legtime a la demande de tout assocé

La revocation du gérant s il est associé ne lul guvre pas droit a relrait de la
societé

La révocation du gérant n'entraine pas 1a dissclution de {a société.

+  DEMISSION

Le gérant peut démissionner sans jusle motf sous réserve de notifier sa
démission 3 chacur des associés ainsi qu'aux aulres gérant par fettre recommandée
avec demande d'avis de réception plus de six mcis avant la cdture de I'exercice
sacial en cours.

Etant ici précisé que sa démission ne prendra effet qu'd la cldture de
l'exercice en cours.

En cas de gérant unique sa demission ne prendra effet qu'a la date de
'assemblée quil aura convoguée aux fing de délibérer sur Ia naminabion d'un nouveau
gérant.

« CESSATION DES FONCTIONS

Les farctions du ou des géranis cessent par leur dissolubien ou liquidation ou
reglement judiciaire, s'tl 5 agt ¢'une personne morale | leur decés, I'application d'une
mesure de profection ou d'un mandat de protection future, ou dune faillite
personnelle, s'il s agit dune personne physique
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= GERANCE VACANTE

Si pour quelque cause que ce soit, |3 sociéle se trouve dépourvue de gérant,
tout associé peut convoquer ses co-associés, dans te2s formes prévues en matiére de
canvocation aux assemblées géneérales, en vue de nommer un ou plusieurs gérants.

Tout associé pewt égaiement demander au Prasident du Tribunal de Grande
Instance dans le ressort duquel est situé le siége sacial statuant sur requéte, |a
désignation d'un mandataire chargé de réunir {es associés er vue de nommer un ou
plusieurs gérants

« PUBLICITE DES NOMINATIONS ET CESSATIONS

La nomination et la cessation des fonctions du gerant donnent heu &
publicatior dans les condiions prévues par les dispositions reglamrentaires.

Ni [a sccigté, ni les ticrs ne peuvent pour se soustrare & leurs engagements,
se prévaloir d'une irréegulanté dans la nomination ou dans la cessation des fanctions
d'un gérant, dés lors que ces décisions ont été régulierement publiées

Un gérant qui a ressé ses fonctions peut exiger par toute voie de droit, loute
modfication statutarre et requénr faccomplissemeri c¢e2 ioute publicité rendue
nécessare par 1a cessaticn de fonctions

ARTICLE 23 - REMUNERATION

La gérarce a drot. en rémunération de ses fcnctons a un traitement fixé par
décision ordinaire de 1a collectivité des assocés e a en outre, drot au
remboursemen! des frais exposés dans 'accomplissement de ses fonclions.

ARTICLE 24 - POUVOIRS - OBLIGA TIONS

« POUVOIRS EXTERNES

Dans les rapporis avec les tiers le gérant engaqe 13 société par les actes
entrant dans l'onjet social

It peut donner toutes délégations de pouvoirs 4 tous ters pour un ou plusieurs
objets détermingés.

En cas de pluraité de gérants. ceux-ci détiennent séparément les pouvoirs
prévus aux alin®as précédents

»  POUVDIRS INTERNES

Dans les rapports entre associés, le gérant peut accomplir tous les actes
entrant dans |'objet socizl que demande l'intérét de ta societe.

Il peut notamment sans gque cetle lIste ne soit limitative, sauf la limite ci-
aprés prévue en cas de pluralité de gérants

- acquérir des immeubles ou droits immobiliers |

- vendre les immeubles et droits immobiliers ou mobilters agpartenant a la
société ou en transferer la propriéte |

- conclure, renguveler ou réstlier tout bail sur les immeubles de 1a société quel
que soit le type de taill concerné .

- participer 4 la fondalion de socigiés et effectuer tous opports § des sociétés
conslituées ou & constituer

- prendre des inléréts dans d'autres sociétés

- affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimomne de a sociélé ou conférer
quelque garantie que ce soit sur le patnmaoine de celle-ci

- emprunter au nom de 'a société, se faire consentr dea découverts en
banque .

- tare ‘onctionner tous comptes ouverts ou A ouvrr au nom de la sociélé
auprés d'un établissemenrt financier ;

- regler et arréter taus comptes avec tous créanciers el deébiteurs |
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- payer toutes charges, recevances. iImpdts el primes d'assurance

- percevor toutes sommes, tous loyers dus a 'a société ; en donner quittance
et payer ceux que |la socigté peut cevoir |

- scuscrire et renguveler toules assurances propres & couvrir les nsques
afférents immeubles appartenant 3 la société ou pris 4 bail par eile

- exefcer au nom de la sociéte toute action |udiciaire. tant en demandeur
qu en defendeur

Le ou les gérants peuvent scus leur responsabilité personnelle, conférar
toutes délégations de pouvarrs, spéciales ou temporaires

S'il y a plusieurs gerants, ils exercent séparément ces pouvoirs, sauf le droit
qui apparttent a chacun de s'opposer 2 une apération avant qu'elle ne sait conclue et
sauf la limite apponée ci-aprés.

En tou! état de cause, en cas de pluralité de gérants, I'un d'entre eux ne
peut accomplir aucun des actes suivants sans y avolr été préalablement
autorise par l(es) autre(s) co-gérant(s) ou, a défaut, par I'assembiée générale
ordinaire des associés :

- acquérnr ou vendre des biens et droits immobiliers |

- affecter et hypolhéguer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer
quelque garantie que ce soil sur le patrimoine de celie-ci

- emprunter au nom de la socielé, se fare consenlr des découverts en
banque ;

- consentir un bail commercial, professionne! le renouvellement ou fa
madification ¢'un tel bail,

- exercer au nom de la société toute action judiciaire, tant en demandeur
qu'en dafendeur

Toute infraction a la présente disposition pourra étre considérée comme un
iuste motif de révocation

Information des associés

Les assooies ant le droit d'obtenir, au maoins une fois nar an, communication
des livres et des docurnents sociaux et de poser par écait des questions sur la gestion
sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit dars le déiai d'un mois.

Les gérants doivent au moins une fois dans l'année, rendre comple de teur
gestion aux associés, Celle reddition de comple dot comporter un rapport écrit
d'ensemble sur lactivité de la sociélé au cours de I'année ou de {'exercice écoulé
comporiant findication des benéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures
U prévues.

Responsabilité

Chaque gérant est responsable individuellement envers la socigté et envers
les tiers, soit des infractions zux lois et réglements, soit de ia violation des statuts et
des fautes commises dans sa gestion

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est
solidaire & I'égard des liers et associés. Toutefois dans leurs rapports entre eux, le
tribunal détermine la part contributive de chacun dans la réparation du dommage.

Si une persenne morale exerce la gérance ses dirgeants sont soumis aux
mémes conditions et obligations et encourent fes mémes responsabilités civiles et
pénales que s'ls étaient géranis en leur nom propre. sans préjudice de la
responsabilté solidaire de ka personne morale qu'ils dingent.

CHAPITRE Il : ASSEMBLEES GENERALES |

SECTION } - DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE 25 - PRINCIPES

L'Assemblée Genérale, régulierement constiluée, représente l'universalité des
associés. Ses délibérations prises conformément aux présents statuts obligent tous
les associés, méme absents. protégeés ou dissidents

Chaque année, il dod étre réuni. dans les six mois de la cidture de l'exercice,
une assemplée générale ordinaire.

Des assemblées générales, soit ordinaires soit extraordinares, peuvent, en
outre, étre réunies a toute epagque de I'année.

Toutefors les associés peuvent valablement prencre une décision coliective
dans un acte dars la mesure ol ils y sont tous présents

ARTICLE 26 - CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoguées par |a gérance.

Un associe non gérant peul 3 tout moment, par lettre recommandée,
demander a la gérance de convoquer une délibération des asscciés sur une question
déterminee

En outre. un ou plusieurs associés détenant la motié des parts sociales ou
détenant, s'ils représentent au moins e guart des associes, le guart des parts
sociales, peuvent corvoguer la réunion d'une assemblée

Les convocations ont lieu quinze jours au moins Avant la date prévue paur ia
réunion de 'assemblée

Elles sont faites par lettres recommandées adressées a tous les associés.

Les awis de convocation doivent indiquer 'ordre du jour de la réunian,

Le fieu de convocation est sait le sigége social soit tout autre lieu indiqué par la
gérance

ARTICLE 27 - PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Des |a convocation. le texte des résolutiors proposées et tous documents
nécessaires 3 l'nformathon des associés sant tenus a leur disposition au sigge social,
ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander gue ces documents leur seient adressés soit
par lettre simple, soit & leurs frais par lettre recommandée

Tout associé a le droit de prendre par lu-méme, au siége social,
connaissance de tous les livres et documents sociaux, des conirats, factures,
carrespondance, proces-verbaux et plus géneralement de tout document établi par la
sociéte ou regu par elle.

Le drott de prendre connaissance emporte celu Je prendre copie.

Dans l'exercice de ces droits, ['associé peut se faire assister, a ses frais, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés
une Cowr d'Appel

. ESEN
AUX ASSEMBLEES

Tous les associes. quel que soit le nombre d= parts quils possadent, ont
acceés 3 | assembide,

lis peuven: sc faire représenter aux assermnblées qgénérales par un mandataire
de leur choix associe ou non.

Chaque membre de "assemblée dispose d'autant de volx qu'll posséde
ou représente de pants.

L'article 1161 du Code civil dispose qu'un représceniant ne peut agir pour le
cample des deux parties au cantrat ni contracter paur <cn propre comple avec le
représenté

En ces cas. I'acte accompli est nul & mains gue 13 loi ne l'autorise ou que le
représenté ne l'at autanse gu ratifie.

ARTICLE 29 - TENUE DES ASSEMELEES
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L'assemblée est présidée par le gérant ou F'un d'eux

A defaut, lassemblée glit elle-méme son présigent

En cas de convocation par lun des associés rassemblge est présidée par
celuk-ci.

Les fonctions de scrutateurs sont remples par les deux membres de
lassemblée. présents et acceptant. qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau deésigne le secrétaire qui peut étre chorsi en dehors des associés

Il est tenu une feullle de présence

L'ordre du jour des assemblées est arrdté par I'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut déiibérer sur une questicn qu: n'est pas inscrite & ordre
du jout

L'ordre du jour ne peut &tre modifié sur deuxiéme convocation.

ARTICLE 30 - PROCES-VERBAUX

Les delibérations de 'assembiée genérale sont constatées par des proces-
verbaux établls sur un registre speciaf tenu au sidge sccial. coté et paraphé dans Ia
farme ordinaire, soi par un juge du Tribunal de commerce ou dinstance, soit par le
aire ou un adjoint au maire de ia commune du siége de la saciete.

Le procés-verbal de délibération de ('assemblee indique la date et le lieu de
reunian, les nom, prénams et qualiteé gu Président, le mode de canvocation, Fordre du
jour_la composition du bureau, fes nom et prénoms des associés qui y ont participé, le
nembre de parts déteru par chacun deux. tes documents et rapports soumis a
Fassemplée le texle des résolulions mises aux voix un résumé des débats et le
résullat des voles. 1l est signé par les gérants et par le president de I'assemblée.

SECTION I - ASSEMBLEES GENERALES ORDINAIRES

ARTICLE 31 - QUORUM ET MAJORITE

Aucune condltion de quorum n’est exigée.
Les décislons sont prises 2 la majorite des voix présentes ou
représentées. -

ARTICLE 32 - COMPETENCE - ATTRIBUTIONS

Les decrsions sonl de nature ordinaire lorsquelles sortent du champ
d'application des décisions de nature extracrdinaire
Ce sont notamment celles concernant

* lanomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants |

= l'approbation des comples de gestion et de hquidation ainsi que des raoports
etablis par |a gérance et les liquidateurs pour la reddiian de leurs comptes ;

» {affectation et ta réparitior des benéfices, 'es modalités de fonctionnement
des comptes courants

SECTION Ill - ASSEMBLE ERALES EXTRAQRDINAIRES
ARTICLE 33 - QUORUM ET MAJORITE

Aucune condition de quorum n'est exigée.
Les deécisions sont prises a la majorité des voix grésentes ou
représentées.

ARTICLE 34 - COMPETENCE - ATTRIBUTIONS

L'assemtlée générale extraordinare peut apporter aux statuts, dans toutes
lrurs disposttions. les meoedifications, quelies quelles soent, pourvu que ces
modifications ne soient pas contraires a la loi
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L'assemblée générale extraardinaire peut notamment

= ftransférer le siége social en nimporte quel endroi du terriloire métropofitain
lorsque ce transfert excéde les pouvoirs attribués a la gérance

» prononcer 3 toute époque, la dissolulion anticipée de la société, ou décider sa
prorogation. A ce dernier égard, et conformément aux dispositions de l'article
1844-6 du Code civil, Fassemblée générale extraordinaire doit étre réunie, un
an au moins avart Fexpiration de |a société, pour statuer sur l'opportunité de
sa prorogation. Lorsque la consullation sur la prorogation n'a pas eu lieu, le
président du tribunal statuant sur requéte 4 la demande de tout associé dans
i'année suivant la date d'expiration de la socié'é. peut constater I'intention des
associés de proroger la société et autoriser la consullation 2 litre de
regularisation dans le délai de trois mois, fe cas échéant en désignant un
mandataire de juslice chargé de fa provoguer Sila sociéte est prorogée, les
actes coformes 2 la loi et aux statuts antérieurs 3 la prorogation sont réputés
regubers et avoir été accomplis par ia société ainsi prorogée.

SECTION IV - DECISIONS CONSTATEES PAR UN ACTE

ARTICLE 35 - DECISIONS COLLECTIVES UNANIMES

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et 3 tout moment,
prendre 3 'unanimité toules décisions collectives qus leur parattront nécessaires par
acte nolané ou sous signatures privées. sans étre tenus d'observer les régles prévues
pour la réunion des assermblées ordinaires au extraordinaires

Les décisions ainsi prises sont mentionnées & leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus prévu.

‘CHAPITRE i RESULTATS SOCIAUX

L

ARTICLE 36 - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1er janvier et finit le 37 décembre de chaque
année. Toutefois, par dérogation, le premier exercice social commencera 4 compler
du jour de limmatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés
pour se terminer le 31 décembre 2021,

Les opérations de la période formalion faites pour le compte de la sociélé et
reprises par elle serant ratlachées 3 ce premier exercice social.

ARTICLE 37 - DOCU COMPTABLES

Il esl terw, par les sons de |a gérance, une comptabilité réguliére et
constamment 3 jour des recetles et dépenses intéressant |a sociélé.

A la cléture de chaque exercice, la gérance dresse l'nventaire, le compte
d'exploitation générale. le compte de résultats ainsi gue ‘e tlan de 1a société,

ARTICLE 38 - DEFINITION DU BENEFICE DISTRIBUABLE

Les bénséfices nets sont constilués par les produils nets de l'exercice, sous
déduction des frais généraux. et autres charges de la soc:€té. en ce compris toules
provisions

Le bénéfice distribuable est constitué par le beénéfice net de l'exercice,
diminué des pertes antérieures et augmente des reports bénéficiaires

ARTICLE 39 - REPARTITION DU BENEFICE DISTRIBUAELE

Sil résulte des comptes de I'exercice, tels qu'ils sont approuvés par
I'assemblée générale, 'existence d'un bénéfice, celui-ci sera réparti entre les
associés. proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux
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It est expressément convenu que ce bénéfice constaté a la cidture de
Fexercice sera ainsi affecté au crédit du compte-courant de chacun des associés
avec effet a ladite date de cloture, et ce sauf décision contraire prise &
I'unanimité par les associées avant la cléture de I'exercice concemneé en vue d'une
affectation de résultat différente, selon toutes modalités qu'ils jugent opportunes

ARTICLE 40 - REPARTITION DES PERTES

Les pertes, sl en existe, seront supportées par les associés,
proportonnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux.

TITRE CINQUIEME - PROROGATION - DISSOLUTION ~ LIQUIDATION

ARTICLE 41 - PROROGATION - DISSOLUTION

La prorogation de la sociéte doil 8tre décidée par décision extracrdinaire des
associés, et iis doivent &tre consultés un an au mains avant la date d'expiraton de la
societé. Tout associé peut demander au juge la désignation d'un mandataire pour
provoquer la consuitation

La société prend fin par I'expiration du temps pour lequel elle a été canstiluée,
sauf proregation eventuelle comme indiqué ci-dessus

L'assemblee génerale extraordinaire peut, 3 loute épogque, prononcer la
dissolution anticipée de la sociéte.

En revanche, la société mest dissoute par aucun éevénement susceplible
d'affecter 'un de ses associés et notamment :

« e déceés, lincapacité ou la faillite personnelle dun associé personne
physigue

« la dissolution, te rediessement judiciaire la hquidation judiciaire d’'un associé
persanne morale

La sociélé n'est pas non pius dissoute par la révocaticn d'un gérant, qu'il soit
associé ou non

ARTICLE 42 - EFFETS DE LA DISSOLUTION

La soc.eté se trouve en liquidation par l'effet et a linstant de sa disselution
pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale de |la société se poursuit
néanmains pour tes besoins de celte ligudalion et jusqu's 1a publication de sa clbture

L'assemblée nomme un cu plusieurs liquidateurs, dont elle détermine les
pouvoirs et la rémunération La nomination de ce ou ces hquidateurs met fin aux
pouvoirs de la gérance.

ARTICLE 43 - LIQUDATION

L'assemblée genérale régle le mode de liguidation Apreés extinction du passif
le solde de 'actif est employé d'abord a4 rembourser aux associés le capitsl versé sur
leurs parts sociales et non amorti

Le surplus, s'it y a heu, est réparti entre les asscoés au prorata du nombre ge
leurs parts sociales

ARTICLE 44 - CLO E

La cibture de la iquigation est constatée par "assemblée générale

P e e S ——

TITRE SIXIEME - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 45 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION
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Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de 13 socité
ou de sa liquidation soit entre les associés au sujet des affares sociales, soit entre
les 3550Ci8s et la sncigté efle-méme sont spumises aux thounaux compétenis du lieu
du siége social.

ARTICLE 46 - FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présertes ot de leurs suites, seront
supportés par |a société ainsi que les requérants I'y obligent

ARTICLE 47 - DOMICILE

Pour l'exécution des présentes les requeéranis font élection de domicile en
leurs domiciles respectifs sus indiqués.

ARTICLE 48 - JOUISSANCE DE LA PERSONNALITE MORALE

La soceté disposera de [a personnalité morale 3 compter de son
immatricutation au registre du commerce el des sociétes

ARTicLE 49 - ACTES - SQCIETE EN FORMATION

Les personnes qui agiront au nom de la socéle en formabon avant
intervention de lmmatriculation seront lenues des obligations nées des actes ainsi
accomplis sans solidanté

La scciété, réguligrement immatnculée, par dérision ordinaire des associés,
peut reprendre les engagements souscrits, qui sont raputés avoir &lé a Torigine
contractés par celle-c

ARTICLE 50 - MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

En attendant I'accomplissement de la formalite de Vimmatriculation de ja
sociélé au registre du commerce et des scciélés, |25 requérants donnent mandat a
Monsieur Guy COTRET en sa qualité de président de !a societé MONTROYAL
IMMOBILIER. ansi gu'au notaire soussigné pour remplic toutes formalités de
publicité prescrites par |3 loi et les reglements et notamment pour signer tous avis a
insérar dans un jourral dannonces légales, et tous 'mpnmés nécessares &
Fimmatriculatron.

ARTICLE 51 - NOMINATION DU GERANT

Par décision de |'associé du 29 septembre 2025, 2 éleé nommee gerante

La Sociéle déenommee CITANIUM, Sociélé par acticns simphfiée au capital de 1.000.000 €,
dont le siége est 4 REIMS (51100) 1. rue des Docks Rémois identifiee au SIREN sous le numéro
832978076 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sccietés de REIMS

La Société dénommee CITANIUM elle-méme représentée par sa Présidente

Madame Florence CHOMBINHO. domicifiée professionnatiement a REIMS (51100). 1. rue
des Docks Rémois
DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET
TRANSITOIRES

IMMATRICULATION

L'immatriculation de la société sera effectuge au registre du commerce et des
sociétés de REIMS par le notaire soussigne.




Aux lermes de celle-ci, eile sera dotée de la personne morale. donc d'une
estence juridigue, elle poaurra sinsi agir en son nom propre

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux lermes des dispositions de larticle | 561-2-2 du Code monétaire et
financier et du décrat numéro 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de Fordonnance
n*2020-115 du 12 tévrier 2020, la sociélé deyra déposer lors de son immatriculation
au registre du commerce et des sociétés les informations relatives aux "bénéficiaires
effectifs” ainsi qu'aux modalités de controle qu'ils exercent sur la societé.

La définition du "bénéficiaire effectil™ est la suivante il s'agit de foute
personne possédant, directement ou indirectement, plus de 25% du capital ou des
droits de vote, ou A défaut, iz personne exercant un contrdle sur les organes de
direction et de gestion au sein de (a société.

REGIME FISCAL

Les associés soumetten: |3 société au regime fiscal des sociétés de
personnes. Le notaire sousstgne les avertit que la taxation & Iimpét sur les sociétés
serait aulematique si les receltes de nature commerciale venaient & excéder dix pour
cent du montant des recettes totales hors taxes, el ce aux lermes de 1a doctrine
{iscale actuelle {BOI-IS-CHAMP-10-30 § 320).

OPTION ULTERIEURE A L'IMPOT SUR LES SOCIETES - INFORMATION

La société peut cldturer son exercice social en cours d'année gt opter, dans
les Lrois mois de celte cidture, pour son assujettissement 3 I'impdt sur les societés.
Toutefois, cette option pour [impot sur les socigtés emporte cessation d'entreprise au
sens du |l de {'article 202 ter du Code général des impéts. Dés lors, la société dort
produire dans un délai de soixante jeurs 3 compler de I'événement emportant
changement de régime fiscal la déclaration numéro 2072 de 'exercice clos en cours
d'année.

DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un usulruit, 'article 8 du Code générai
des impdts condud & imposer Tusufruitier des parls ¢'une société de personnes a
raison de ta quote-part des résultats correspondant a ses draits sur les benéfices. par
suite 11 est stipulé que l'usufruitier, el non le nu-propritaire, bénéficiera du drait
d'imputation des pertes pouvant étre subies par la sociéte.

DECLARATION ANNUELLE

Les comparants s'engagent, powr le comple de ia société, 3 communiquer A
l'administration fiscale frangaise. sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandés par celte administration, en
application oes dispositions de "ariicle 990 E du Code géneéral des impats -

* la situalion, 1a consistance et la valeur des immeubies silués en France et
possédés dirsctement ou par personne interposée par la société au 1e
janvier ;

= lidentité et 'adresse des associés & la méme date

« le nombre de parts gélenues par chacun d'eux.

Ils s'ergagent également a faire parvenir 4 I'administration fiscale frangaise,
sur sa demande, la justitication de 13 résidence des asscciés a la méme date.

Le tout afin de ne pas avorr A supporter les dispositions de 'articde 950 D du
Code general des impdls aux termes desquelles les personnes morales, qui,
direclement ou par personne interposée, possédent un cu plusieurs immeubles situds
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en France ou sort titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une
taxe annuelle égale 4 3 % de |a valeur vénale de ces immeubles ou droits.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs sultes fes parlies élisent domicile
en l'office nctanat.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les partres affirment. sous les peines édictees par iarticle 1837 du Code
général des impdts. que le présent acle exprime ta réalté et I'ntégralité des
conventions et estimations intervenues entre elles.

Elles reconnaissent avoir été informées des sanctions fiscales et des peines
correctionneltes encourues en cas dinexactitude de cette affirmation ainsi que des
conséquences civiles édictées par 'article 1202 du Code civl

BDe son coté. le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent
acle n'est modifie ni cortredit par aucune cantre leltre conlerant augmentation du
prix.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L 'Ofiice notarial traite des données personnelles concernanl les personnes
mentionnées aux orésenles. pour !accomplissement des activités notanales,
notamment de formalités J'actes.

Ce trantement est tondé sur le respect d'une obligaticr légale et 'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de I'autorité publiqgue déléguée par I'Elat dont
sont investis les notares, officiers publics, conformament 3 i'ordonnance n’45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptioles d'étre transferées aux destinataires sutvants

« les administrations ou partenaires légalement habiltés tels que la Direction
Générale des Finances Putliques, ou le cas échéant le livre foncier, les
instances notariaies les organismes du notanal, les fichiers centraux de la
profession notarale (Fichier Central Des Derméres Volontés, Minutier Central
Elecironigue des Notaires, registre du PACS etc),

« les offices notariaux participant ou concourant a l'acte
+ les établissements financiers concernas,
= les organismes de conseils spécialisés pour ta gesticn des aclivies notariales,

+ le Consel supéneur du notariat ou son délécatare pour la production des
statistiques permaitant I'évaluation des trens immobilers. en spplication du
décret n® 2073-8C3 du 3 septembre 2013,

« les organismes publics ou privés pour des opératons de vérification dans le
cadre de la recherche de persornalités palitiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanclions, de la lutte contre le olanchiment des
capitaux et le financement du terronsme. Ces vérifications fort Tobjet d'un
trarsfert de données dans un pays situ¢ hors de T'Union Européenne
disposant d'une legislation sur la protection des donnges reconnue comme
équivalente par la Commission europeenne

La communicaton de ces données 4 ces destinatarres peut dtre indispensable
pour | accomptissement des activités notar.ales

Les documents permettant d'établir, d'enreqistrer et de pubfier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de 'ensembie des formaflités. L'acte
authenlique et ses annexes somt conserves 75 ans et 100 ans lorsque F'acte porte sur
des persgnnes miceures ou majeures protégées Les venfications lidges aux

19



personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme somt conservées 5 ans aprés la fin de |a relation d'affaires.

Conformément & la réglementation en wigueur relative 4 le protection des
données personnelles. les Intéressés peuvent demander Faccés aux données les
concernant. Le cas achéant, ils peuvent demander la rectification ou 'eflacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou vous ¥y opposer pour
des raisons tenant & votre situatior particuliére.

L'Office nolarial a désigné un Délégué 3 ls protection des donnédes que les
inleressés peuvent contacter a I'adresse sulvanie ' cl@notaires fr.

Si ces persannes estiment, aprés avor conlactd 'Office nolarial. que leurs
droits ne sont pas respectés, elies peuvent introduire une réclamation auprés dune
autorité europeennc de contrdle, la Commission Nationale de I'lnformalique el des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommeées
dans le présent document telle qu'elie est indiquée en téle des présentes 3 la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifide.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes. s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les pieces annexées a 'acte sont
revétues d'une mention constatant cetle annexe et signée du notaire, sauf si les
feullles de lacte et des annexes sont réunies par un procédé empéchent toute
substtution ou addition.

Si Facle est établ sur support électronique. la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

Statuts mis & jour sur vingt (20) pages par suite de la décision

collective des associés en date du 19 mars 2026.
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