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STATUTS

Statuts mis a jour suite a un acte de cession de parts sociales en date du 17 février 2026




~ STATUTS )

Aux termes d'un acte regu par Maitre Thierry MOBUCHON, Notaire &
REIMS, le 29 octobre 2020, il a été formé, entre les propriétaires de parts sociales
ci-aprés créées et de celles qui pourront I'étre ultérieurement, la présente sociéteé
dont les statuts sont établis comme suit

_ TITRE PREMIER - CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE |

La société a la forme d'une soclété civile regie par tes dispositions du litre
1% du livre 11l du Code cwvil, el par les présents statuts.

L'article 1833 du Code civil dispose que la société est géree dansg son intérét
social, en pranant en considération les enjeux sociaux et environnementaux de son
activité.

La societé est aussi régie par les dispositions des articles L 211-t alL 211-4 el
R 211-1 @R 211-6 du Code de la construction et de I'habitation

ARTICLE 2 - QBJET

La société a pour objet :

- I'acquisition par voie d'achat d'un bien immabilier sis a REIMS {511C0), 9 rue
de | Ecu, cadasiré section CW numéros 44 et 45 ;

- 12 construction sur ce terrain de tous immeub'es, de toutes destinations et
usages ,

- la vente en totalté ou par fractions, des immeubles construits, avant ou
aprés leur achévement

- pour ce faire, 'emprunt de loutes sommes nécessaires 21, 3 1a garantie dudit
emprunt, I'affectation hypothécaire des immeubles acquis

- accessoirement, la location totale ou partielle desdits immeubles.

Et, généralement toutes opérations mebilieres ou immobilieres pouvant se
rattacher directement ou indirectement a cet objet ou susceptibles d'en favoriser le
développement, et ne madifiant pas le caractére civil de |a sociéte.

ARTICLE 3 - DENOM ON
La société es: dénommée 9 RUE DE L'ECU.

Cette dénomination doit figurer sur tous les actes et documents émanant de fa
société et destinés aux tiers.

Elle doit étre précédée ou suivie des meols © Société Civile ” suivie de
lindication du capital social. du siége social. du numero ¢identification délivré
conformément au décret numeéro 97-947 du 16 mai 1997 relatif au numéro unique
didentification des entreprises, puis de la mention * RC * suivie du nom de |a ville o0
se trouve le Greffe ou elle est immatricuiee



ARTICLE 4 - SIEGE
Le siege social est fixe 1 rue des Docks Rémois a REIMS (51100)

Il pourra étre transféré en tout autre endroit du département sur simple decision de la
gerance, et partout ailleurs, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des associés

ARTICLE § -DUREE

La société est conslituée pour ure durée de VINGT {20} années a compter ge
son immaticalalion au Registre du Commerce el des Sociétés, sauf les cas de
prorogation cu de dissoluticn anticipée

___TITRE DEUXIEME - APPORTS . CAPITAL SOCIAL T

ARTICLE 6 - APPORTS

1° APPORTS EN NUMERAIRE

Les associés effectuent les apports suivants

+« Lasocieté dénommeée MONTROYAL IMMOBILIER

La somme de MILLE SEPT CENTS EURQS 1.700,00 EUR

» Lasocleté dénommee PLANIFICATION ET GESTION DE PROJETS

La somme de TRQIS CENTS EUROS 300,00 EUR

Sail au total 13 somme de DEUX MILLE EURQS 2 000,00 EUR

2° LIBERATION

* Lasociété denommée MONTROYAL IMMOBILIER

La societe dénommee MONTROYAL IMMOBILIER déciare que l'apport en
numeraire ci-dessus énoncé est intégralement libéré

Ces fongs ont été déposes sur un compie ouvert en “é&ude du Notaire
SOUSSIgneé

+ Lasoclété déenommee PLANIFICATION ET GESTION DE PROJETS

La societe dénommee PLANIFICATION ET GESTION DE PROJETS déclare
que Fappon en numéraire ci-dassus énance est intégralement !ibéreé

Ces fonds ont été déposés sur un compte ouvert en 'éude du Notaire
soussigne

Conformeément a 1a fol, le retrat de cette samme ne pourra étre effectué par la
gerance qu'aprés immatriculation de {a sociéte au Registre du Commerce el des

sociélés at sur présentation du certificat du greffier attestant de |'accomplissement de
cetie formalité

ARTICLE 7 - TOTAL DES APPORTS -CAPITAL - REPARTITION

TOTAL DES APPORTS
La valeur lotale des apports est de - DEUX MILLE EUROS (2.000,00 EUR)




CAPITAL- REPARTITION

Le capital social est fixé a la somme de DEUX MILLE (2000) EUROS et il est divisé en
DEUX CENT (200) parts sociales de DIX (10) EUROS chacune. enticrement libérées, numérolées
de UN (1) 8 DEUX CENT (200). et attribuées conformément a Ia répartition suivante

TABLEAU DE REPARTITION

_Titulaire -  Parts | Numeéros affectés
[CITANIUM " Tto  [tat0
[DELM ' ) [80 [121a200 ]

ARTICLE B - AUGMENTATION DU CAPITAL

Le capital peut. en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des
associes étre augmenté en une ou plusieurs fois par la création de parts nouvelles,
attinbuées en représentation d'apports en nature ou en esnéces, mais les attributaires.
gils n'ont pas la qualté d'associé, devront étre agrées dans ies conditions ci-aprés
déterminées.

Il peut ausst, en vertu dune décision exiraordinare de ladite collectivité, étre
augmenté en une ou plusieurs fois par lncorporation au capitzl de tout ou partie des
réserves ou des bénéfices par voie d'élévation dz la valeur naminale des parts
existanles ou par voie de créalion de parts nouvelles atinbuées graluitemnent.

En cas d augmentation de capital par voie d'appor! en numéraire, chacun des
assoclés a3, proportionnallement au nombre de parts quil posséde, un droit
préferentiel de souscription des parts nouvelfes représentatives de I'augmentation de
capiiai

Le droit de souscriplion peut étre cédeé.

En oulre, une décision unanime des associes peut décider. lers d'une
augmentation de capital par voie d'apport en numeéraire, la suppression, iptale ou
partielle, du droit de souscriglion.

ARTICLE § - REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de I'assemblge générale
extracrdinaire. pour quelgue cause et de quelgue maniere gue ce soit, notamment au
moyen d'un rembaursement aux associés, d'un rachat de par ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.

Il ne peut, et ce & peine de nullitd &tre fait attribution a un associé, en
remboursement de ses apports, d'un iImmeuble construit par la société.

L CHAPITRE!I:DROITSDESASSOCES |

ARTICLE 10 - DROITS ATTACHES AUX PARTS

A chague part sociale sont attachés des dreits égaux dans les bénsfices
comme dans Factif sccial.

La contribution de I'associé aux perles se détermine également & propartion
de ses droits dans le capital social.

ARTICLE 11 - INDIVISIBILITE DES PARTS - DEMEMBREMENT DES PARTS




indivision

Chagque part est indivisible a 'égard de la sociéte.

Les propriétaires indivis de parls sont tenus, pour 'exercice de leurs droits de
se fare représenter auprés de la société par I'un d'entre eux cu par un mandataire
commun choisi parmi fes autres associés ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le
mandataire sera désigné en justice & la demande de !a partie la plus diligente

Démembrement de propriété

Lorsque les parts sociales font l'abjet d'un usufruit le droil de vote appartient
en toute circonstance & f'usufruttier quiit s'agisse de décisions prises dans une
assemblée générale ordinaire ou extraordinaire cu qu'it s'agisse d'une décision
canstatée par un acte.

L'aruicle 8 du Code général des impots conduit 3 imposer |'usufruitier des
parts d'une societé de personnes 3 raison de la quote-part des résultats
correspandant a ses droits sur les benéfices. En outre. il est dés a présent stipulé que
Pusufruitier. et non le nu-propriétarre, bénéficiera du droit d'imputation des pertes
pouvant elre subies par la scoiété el suppartera, le cas échéant, I'mposition des plus-
values de cession d éléments d'actif immohilisé.

ARTICLE 12 - MUTATION ENTRE VIF - NANTISSEMENT - REALISATION FORCEE

CESSION DE PARTS — AGREMENT

= CESSION SOUMISES A L'AGREMENT

Toules opérations notamment loutes cessions, échanges. appors en
sociéte déléements isolés attnibution en suite de liquidation d'une communautd de
biens du vivanl des époux ou ex-époux ayant pour but cu pour conséguence le
transfert d'ur droit quelconque de propriété sur une ou plusieurs parts sociales entre
taytes personnes physiques ou morales 3 I'exception de celles qui seraient visées
au paragraphe qui suit [« CESSIONS LIBRES), sont soumises a l'agrément de l2
sociéte.

» CESSIONS LIBRES
Les parts sont librement cessibles entre associés.

» ORGANE COMPETENT

L'agrément est accordé par le gérant.

Danrs ce cas, ce dernier, préalablement au refus d'agrément de cessionnaire
proposé doid. par iettre recommandée, aviser les associés de la cession projeiée el
ieur rappeler les dispasitions des ariicies 1862 et 1863 du Code civil et, s'll y a lieu, les
clauses statutares amenageant ou complétant ces articles.

L'avis prevu & I'alinéa précedent doit étre adressé aux associés dans un délaj
de 2 mais a compter de la notification du projet de cession a la société.

En cas de pluralité de gérants, l'agrémert est donné & Funanimite des
gerants

» PROCEDURE A SUIVRE EN VUE DE LA DECISION SUR L'AGREMENT

Le cédant notifie le orojet de cession avec demande d'agrément par acte
d'huissier de justice ou par lelire recommandé avec demande d'avis de réception, a la
société avec indication du délai dans lequel ia cession projelée doit étre régutarisée,
lequel détal ne paut &tre inféneur 3 deux mois @ compter de la date de notification.

En cas de pluralité de gérant, le cédant peut notifier valablement la cession &
I'un seul d'entre eux seulement.



La notfication coit indiquer les nom, prénoms et domicile ¢du ou des
cessionnaires éventuels leur age. leurs titres professionnels, le nombre de parts dont
la cession est projetée, le prix convenu et ses modalités de paiement

L'organe compélent statue dans le mois 2 compier de la notification 2 la
sociéeté du projel de cession
Sa deécision est elle-méme notifiée au cédant =i aux associés par lettre

recommandée avec demande d'avis de réception dans les deux mois de la notification
du projet de cesaion

Elle s'applique otligatoirement 3 1a totalité des parts faisant I'objet du projel
de cession

En cas d'inaction de la gerance, I'agrément est réputé tacitement acquis &
'expiration d'un délai de 2 mois et 15 jours & compter de |a date de |la notification 3 la
saciéteé

Si le projet de cession n'est pas agrée, la decision prise en ce sens est
notifiée par le gérart par letire recommandée avec demande d'avis de réception

» CONSEQUENCES DU NON-AGREMENT

La décision de 'argane compéient dont # résulte que le projet de cession nest
pas agreeé, donne lieu 3 des offres d’'achat d'associés, de tiers cimen! agréés ou de la
société qui sont transmises par la gérance au cédant,

PLUSIEURS ASSOCIES SOUHAITENT ACQUERIR

Lorsque plusieurs associés expriment leur volonté d'acquérr, ils sont, sauf
convention contraire, réputés acquéreurs A proportion du nombre de parls qu'ils
détenaient lors de la rotficalion du projet de cessior nan 3agréé A la société, avec
réduction a l'unite inférieure si nécessaire, les rompus profitart 3 celu des associés
qui &tait titutaire du plus grand nombre de parts.

AUCUN ASSOCIE NE SOUHAITE ACQUERIR

Si aucun associé ne se porte acguéreur, la sociélé peul faire acquérir les
parts par un tiers agréé par 'organe compéient,

La société peut également procéder au racha! des parts en vue de leur
annuiation

PROCEDURE

La gérance a pour mission de collecter les ofres individuelles d'achat
émanant des associés, de les rendre cohérents puis, sil v 3 iteu. de susciter I'offre de
tiers ou de I3 société

A cette ‘in. la gérance peuw impartir aux assoc:és un délai — qui ne peut atre
inférieur a un mois - pour notifier leur offre d'achat individuclle a la société par lettre
recommandée avec demarde d'avis de réceplion

La gérance notifie au cédant, par letire recommandée avec demande d'avis
de réception. fe nom du ou des acquéreurs proposeés, associés ou liers, ou l'offre de
rachat par la société ainsi que le prix offert.

CONTESTATION D PRIX

En cas de coniestation sur le prix, celui-ci est fixé conformément a aux
dispositions de larticle 1843-4 du code civil. a la date de notification 2 la société du
projet de cession, par un expert désigné, soit par les parties soil 4 défaut d'accord
entre elles, par ordornance du président du tribunal de grande mnstanca statuant en la
forme des référés et sans recours possible, le tout sans prejudice du droit du cédant
de conserver ses parts

La partie Ia plus diligente propose le nom de | expert désigné a l'aulre partie
par leitre recommandée avec demande d'avis de réceplion en lu impartissant un délai
pour faire connaitre son acceptation ou son refus.



En cas de refus comme & défaut de réponse qui doit éfre donnée par letire
recc_)mme_mdee avec demande d'avis de réception, il est procéde sans tarder 3 la
désignation de | expert par voie de justice.

Les frais el honoraires d'expertise sonl supportés moitié par le cédant. moitie
par le ou les acquéreurs au prerata du nombre de parts quiils acquiérent. Si le rachal
ne peut intervenir pour une ceuse quelconque, les frais et honoraires d'expertise sont
supportés par le défaillant ou renongant

AUCUNE OFFRE D'ACHAT N'EST FAITE

Si dans un délai de six mois 4 compler de la notification du projet de cession a
la societe, aucune offre d'achat ne lui est faite, 'agrément du projet initial de cession
est réputé acquis, 3 moins que les autres associés, 3 ['unanimité, n'aient décidé. dans
le méme délai, la dissolution anticipée de |a société

Dans ce demier cas, le cédant peu! toutefois rendre cadugue celte décision de

dissoiution en notifiant 4 1a société, dans fe délai d'un mois a compter de ['intervention
de fadite decision, par acte extrajudiciaire ou par letire recommandée avec demande
d'avis de récepticn, sa rengnciatior au projet initial de cession.

- CONSEQUENCES DE LA NON REALJSATION DU PROJET DE CESSION
AGREE

Tout agremenrt exprés cu 'mplicite d'un projet de cesswion, est réputé donné
scus |a condition de 1a réalisation effective de la cession dans un délai de deux mois a
compter, soit de (a décision d agrément, soit du jour ou le projet est réputé agréé | a
défaut de réalisation dans ce délai, une nouvelle demande d'agrément doit étre
présentée

VENTE FORCEE DES PARTS SOCIALES

Touwte réahsation forcée de parls sociales doit élre notifiee au moins ur mois
avant la réalisation, tant & la société, qu'aux autres associés.

Dans ce delai d'un mo's, les associés, par décision collective extraordinaire,
peuvent décder |a dissolution anticipée de la scciété ou lacquisilion des parts dans
les conditions prévues aux articies 1862 et 1863 du code civil et aux présents statuts.

Si la vente 8 lieu, chaque associé peut se substituer a 'acquéreur dans un délai
de c¢cing jours francs & compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette
faculté, ils sont répuiés acquéreurs A proportion du nombre de parts qu'ils détenaient
lors de la nolification de la vente forcée. A défaut, la société peut racheter les parts en
vue de leur annulation,

Le ron-exercice de cetle faculté de substiuhon emporte agrément de
I'acquereur

NANTISSEMENT DES PARTS SOCIALES

Les associés peuvent encore donner leur consentement 3 un projet de
nantissement de parts sociales dans les conditicrs prévues au paragraphe Il ci-
dessus, hormis le cas du nantissement prévu et constitué éventuellement par les
présents statuts

Ce consentement emporte agrément des cessionnarres en cas de réalisation
forcée & la conditon que les dispositons du paragraphe ci-dessus aient été
respectées

Nonobstant cet agrément réputé acquis, les associés peuvent encore exercer |a
faculté de supstitution stipulée également ci-dessus

ARTICLE 13 - PARTS SOCIALES - CONSTATATION DES CESS|ONS

La cession des parts sociales s'opére par acle notari¢ ou sous seing privé. Elle
est rendue opposable 3 1a société par transferl sur les regisires de ia société et n'est
opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de ces formalités et aprés publication
conformément aux dispositions réglementaires.



Dans I'hypothese ol deux époux sont simultanement membres d'une sociélé,
les cessions faites par l'un deux & l'autre dans les cas et conditions prévues 4 l'article
1585 du Code civil, pour atre valables, doivent résulter dun acte nolarié ou d'un acte
sous seing privé ayant date certaine autrement que par le décés du cédant.

ARTICLE 14 - RETRAIT OU DECES D'UN ASSOCIE

| - Retrait d'un associé

Un associé peul. sans prejudice du drot des tiars se retirer totalement ou
parlieliement de |a socélé avec 'autorisation de la collecltivité des assaciés donnée
par déosion exiracrdinalre | 1a demande de retrait doit six mois au moins avant sa
date de prise d'effet, &tre nolifiee a la société et 4 chacun des assooiés.

Ce retrait peut également &tre autorisé par unc décision de juslice pour juste
motif

A moins qu'il ne soit fait application de l'articie 1844-8 du Code civil (3éme
alinéda), Yassocié qui se relire a droit au remboursement de 13 valeur de ses droils
sociaux fixes. 3 defaut d'accord amiable. conformeément a Varticle 1843-4 du Code
civil

Il - Décés d'un assocgié

En cas de decés ou de disparition de {a personnalite morale d'un associé, Ia
saciété continue exclysivement entre les associés survivanis.

Les héritiers, |dgataires, dévolutaires doivent justifier de leurs qualtés ou
demander leur agrément, dans les conditions fixés A ['aticle 12 des présents statuts,
par leftre recommandeée avec demande d'avis de réception. dans un célal de trois
mais a compter du déceés ou de la dispantion de la perscnnalité morale de l'associé. A
défaut, 1a scciété peut les mettre en demeure d'apperier ces justifications dans un
délai déterminé a peine d'astreinte.

Les heériliers, légalaires ou dévolutaires qui ne deviennent pas associés n'ont
droit qu'a la valeur des parts sociales de leur auteur Cetie valeur doit élre payée par
les nouveaux titularres des parts ou par la societé elle-méme, si celle-ci las a
rachetées en vue de leur annulation

Cetle valeur est deéterminée au jour du décés cu de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues a l'article 1843-4 du code civil.

Les frais dexperlise sont supportés moitié par la sociélé, moitié par la
succession par fes devolutares évinces, selon le cas

ARTICLE 14 - DISSOLUTION D'UNE PERSONNE MORALE ASSOCIEE

La dissolutton d'ure personne morale, membre de la société, ne Ui fait pas
perdre sa qualité d'associé

ARTICLE 15 - REDRESSEMENT - LIQUIDATION

St un associé est mis en étal de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle, cet associé cesse de fare partie de (3 société. H n'en
est plus gue créancier =t a droit & la valeur de ses droits saciaux délerminge
conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil

[ CHAPITREN: OBLIGATIONS DESASSOCIES

ARTICL - ON DES PARTS

I. Parts de numéraire,



Les parts de numéraire doivent étre libérees par leurs souscnpteurs a
premiére demande de ia gérance et au plus tard, quinze jours apreés réception d'une
lettre recommandée avec demande d'avis de récephion La gérance peut exiger la
libération immédiate du monlant de la souscription. La gérance peut aussi demander
la ibéralion de ce montant par fracticns successives, au fur et 4 mesure des besoins
de la société

Si un assocé n'a pas satisfat & ses obligations ses droils pourront, un mois
aprés une mise en demeure festée infructueuse, élre mis en vente publique a la
requéle des représentanis de la société par une décision de I'assemblée générale
extraardinaire fixant la mise a prix.

Les parts détenues par le ou les associés défaillanis ne sont pas prises en
compte pour le calcul des majontés requises.

It. Parts représentatives d'appoert en nature.

Les pars attnbuées en rémuneration d'apports en nature doivent aire
immediatement et intégralement libérées

Cette libératon s'effectie par la mise a la dispostion effective du bien
apporte

ARTICLE 17 - APPELS DE FONDS NECESSAIRES A LA REALISATION

DE L'OBJET SOCIAL

Conformément aux dispositions de l'article L 211-3 du Code de la construction
el de I'habitation. les assaciés son! tenus de satisfare en sus de sa mise sociale et
proportionnellement a leurs droits dans le capital social aux appels de fonds
nacessaires a Faccomphssement de I'objet social lersque ces appels de fonds sont
indispensables & lexécution des contrats de vente a terme ou en I'état futur
dachevement deja conclus ou a lachévemen! de programmes ou tranches de
programmes don! |a réalisation. deja commencee n'est pas susceptible de division.

Par les présentes, la gérance est autorisée & fare auprés des associés 'appel
desdiles sommes

Ce derner est effeciué par lettre recommandée avec demande d'avis de
recepuon. Passé un daial de trente jours, les sommes ainsi appelées et non versées
seront produclives d'uniniérét de 0 75% par mois a comgpler de la date fixée pour leur
versement, sans préjudice du droit pour |a société d'exercer a 'encontre du ou des
associes défaillants . les poursuites nécessaires en vue du recouvrement.

En cas de defallance d'un associg, les autres assoaés sont tenus de répondre
aux appels de fonds fails a cet associé, en ses lieu et piace, au prorata de leurs droits
sgaaux, el ce sur la demanrde qui teur en est faile par la gérance dans ies formes
ingdiquées ci-dessus

PROCEDURE DF VENTE FORCEE D ; Cl

Un mois aprés mise en demeure par acle extrajudiciaire restée nfructueuse, la
gérance peut requéry 'assemblée générale extraordinare de mettre en vente
publique les droils de l'associé défaillant et d'en fixer la mise @ prix, tout associé
pouvant. en outre, en cas dinaction de la gérance convoquer I'assemblée générale
extraordinaire a celte fin

Les parts détenues par le ou les assaciés a l'encontre desquels la mise en
vente est a l'ordre du jour ne sont pas pnses en cample pour le calcul des majorités
necessares

Préalaplement a fa nuse en vente des parts de 'associé défalllant, notification
doit étre faite a tous les associes y compns I'associé défaillant, de la date, de I'heure
et du lieu de la vente publique. La notification indique le montant de ia mise a pnix. Elle
est fate par lettre recommandée avec demande d'awvis de réception et publiée dans



un journal d'annonces l¢gales du fieu du siége social

La vente a lieu pour le compte de I'associé défallant et & ses risques. La
société est seule qualifiee pour recevorr le prix d'adjudication et en donner quittance 3
'adjudicataire

Les sommes provenant de la vente sont affectées pa- privildge au paiement
des detles de I'associé défaillant envers la société. Ce privilége lemporte sur loutes
les sdretés réelles conventionnelles grevanl les droits sociaux du défaillant.

Si les parts vendues en application du présen: article, ont fait l'objet de
nanfissements. le droit de rétention des créanciers nantis n'est opposable ni 3 la
sociélé, ni a I'adjudicataire des droits sociaux.

ARTICLE 18 - CONTRIBUTION AU PASSIF SOCIAL

Les associes sont tenus du passif socal sur tous leurs biens,
proportionnellement au nombre de parls possédées par chacun d'eux, & la date de
I'exigibilité ou au jour de la cessation des paiements

Toutefois les créanciers de la société ne peuvent poursuivre le paiement des
dettes sociales contre les associés qu'aprés mise en demeure adressée a la société
et restée infructueuse. A cet effel. lel quindiqué & larticle 1.211-2 du Code de Iz
construction e de I'habitation, le représentant ‘'égal de la société est tenu de
communiquer a tout créancier social qui en fera la demande le nom et le domicile, réel
ou élu, de chacun des associés

Les associés ne peuvent étre poursuivis 4 raison

- des vices de construction apparents de canstruction |

- de l'inexécution des obligations dont les architectes, entrepreneurs et attres
personnes liées au maitre de I'ouvrage par un conirat de louage d'ouvrages sont eux-
mémes tenus qu'aprés une mise en demeure reslée infruclueuse adressée a la
société si le vice n'a pas été réparé ou adressée 3 la compagnie d'assurances
garantissant la responsabilité de ladite société si le créancier n'a pas €1é indemnisé.

Dans le but d'assurer {information des créanciers, | est tenu au siége social un
regisire cole et paraphé par le ou l'un des gérants en fonction 3 |a date d'ouverture de
ce regisire qui contient les nom, prénoms et domicile des associés d'origine, s'il s'agit
de personnes ohysiques ef, s'l s'agit de personnes morales, leur raison sociale et
l'adresse de leur siége social ainsi que la quote-part des droits sociaux dont chacun
est titutaire

Lors de chaque transfert de droits sociaux, les roms. préroms et domiciles ou,
sl y a lieu, la raison sociale et l'adresse au siege social des nouveaux tituleires
desdits droits ainsi que la date de F'opération. sont mentionnes sur ce registre | la
gérance est tenue de communiquer a tout associé et créancier social qui en fait fa
demande le nom et le domicile réel cu élu de chacun des associés

EE— CHAPITRE Il : DISPOSITIONS DIVERSES

ArTicLE 18 - PROPRIETE DES PARTS
ET ADHESION AUX STATUTS

Les droits et obligations attachés a chaque part 1a suivent en quelque main
qu'elle passe. La propriété dune part emporie de plein droit adhésion aux présenis
staluts et aux décisions réguliérement prises par les assemblées générales des
associés et par la gérance

ARTICLE 13 815 - COMPTES COURANTS

Les associés peuvent laisser ou metire a la disposition de la société loutes
sommes donl celle-ci pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les
conditions de leur retrait et de leur rémunération sont fixées par décision collective
des associés




ARTICLE 20 - TITRES

Le lire de chaque associé résulle seulement des présents slatuls. des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts régulérement effeciuées

ARTICLE 21 - SCELLES

Les hértiers el créanciers d'un assccié ne peuvent, sous quelque prétexte
que ce soit, requeérir 'apposition de scellés sur les biens el documents de la société. ni
s'immiscer en aucune maniére dans les actes de son administration

TITRE QUATRIEME - FONCTIONNEMENT DE LA SOCIETE

CHAPITRE | - ADMINISTRATION

ARTICLE 22 - NOMINATION - REVOCATION — DEMISSION - VACANCE

= NOMINATION

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris panmni les
associés ou en dehors d'eux, nommes et révoqués par I'assemblée générale
ordinaire des associés.

Toute personne physique oL morale peut étre gérante.

Les gerants sartants sont rééligibles.

Larsqu une personne maraie est nommeée gérant, I'acte de nomination indique
le nom de ses représentants légaux Leur changement emporte rectdfication de l'acte
de nomination el doit étre publié camme V'acte Jui-méme.

= REVOCATION

Tout gérant est révocable par décision colleclive des associés prise par
I'assemblée générale ordinaire des associés.

Si la révocation est décidée sans juste motif. efle peut donner lieu 3 des
dommages et interéts.

Les geranis scnt également révocables par les tribunaux pour toute cause
legtime a la demande de tout associé

La revocation du gérant sil est associé ne lui ouvre pas droif a relrait de la
sacieté

La révocation du gérant n'entraine pas la dissolution de la société.

+ DEMISSION

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
gémission a chacur des associés amnsi qu'aux aulres gerant par letire recommandée
avec demande davis de réception plus de six meis avant la cléture de ['exercice
social en cours

Etant ici précisé que sa démission ne prendra elfet qu'a la cldture de
l'exercice en cours.

En cas de gérant unique sa démission ne prendra effet qu'a la date de
'assemblée qu'il aura convoquée aux fing de délibérer sur la nominahion d'un nouveau
gérant

= CESSATION DES FONCTIONS

Les forctions du ou des gérants cessent par leur dissolution cu liquidation ou
reglement judiciaire sl s agnt d'une personne morale | leur decés, lapplication d'une
mesure de protection ou d'un mandat de protection future, ou dune faillite
personnelle, s'il s'aqit dune personne physique
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« GERANCE VACANTE

Si pour quelque cause que ce sott, la sociéte se trouve dépourvue de gérant,
tout associe peut convoguer ses co-associés, dans l2s fnrmes orévues en matiére de
convocation aux assemblées générales, en vue de nommer un ou plusieurs gérants

Tout associé peut également demander au Président du Tribunal de Grande
Instance dans le ressort duquel est situé le siége social statuant sur requéte, la
désignation d'un mandataire chargé de réunir les associes er vue de nommer un ou
plusieurs gérants

+ PUBLICITE DES NOMINATIONS ET CESSATIONS

La nomination et la cessation des fonckans du geérant dornent lleu A
publicatiar dans les conditions prévues par les dispositions réeglemrentaires.

Ni la scciété, ni les tiers ne peuvent pour se soustraire a leurs engagemants,
se prévaloir d'une irréqulanté dans la nomination ou dans la cessation des fonctions
d'un gérant, dés lors que ces décisions ont élé regulierement publiees

Un gérant qui a cessé ses fonclions peut exiger. par toule voie de droit, toute
modfication statutaire et requérir l'accomplissemert ce toute publicité rendue
nécessaire par la cessation de fonctions

La gérance a drait, en rémunération de ses fcnchons A un traitement fixé par
décision ordinaire da la collectivité des assocés e 3 en outre, droit au
remboursement des frais exposés dans I'accomplissement de ses fonclions.

ARTICLE 24 - POUVOIRS - OBLIGATIONS

« POUVOIRS EXTERNES

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes
entrant dans l'objet social

Il peut donner toutes délégations de pouvoirs a tous tiers pour un ou plusieurs
objets délerminés.

En cas de pluralité de gérants, ceux-ci détiennent séparément les pouvoirs
prévus aux alinéas précedents

=  POUVOIRS INTERNES

Dans les rapports entre associés, le gérant peut accomplir tous les actes
entrant dans 'abjet social que demande I'intérét de la sociéteé.

Il peut notamment sans que cette liste ne soit fimitative, sauf fa limite ci-
aprés prévee en cas de pluralité de gérants :

- acqueérir des immeubles ou droits immobiliers

- vendre les immeubles et droits immobiliers ou mobiliers appartenant a la
société ou en transferer la propriété |

- conclure, renouveler ou résilier inut bail sur les immeubles de |a société quel
que soit le type de bail concerne |

- participer a la fondation de sociélés et effecluer tous apporis 4 des sociétés
constituées ou a constituer

- prendre des intéréls dans d'autres societés

- affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de |a société ou conférer
quelque garantie que ce soit sur le patnmoine de celle-ci

- emprunter au nom de la société, se faire consentr des découverts en
banque ;

- fare ‘onctionner tous comptes ouverts ou a ouvrr au nom de la société
auprés d'un établissement financier ;

- regler et arréter tous comptes avec lous créanciers et debiteurs
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- payer toutes charges, recevances, impots et primes d'assurance

- percevorr toutes sommes, tous loyers dus & 'a société | en donner quittance
2l payer ceux que 13 société peut devoir

- scuscrire et renouveler toutes assurances proores & couvrir les nsques
afférents immeubles appartenant 2 la saciété ou pris a bail par elle ,

- exercer au nom de la société toute action udiciaire. tant en demandeur
qu en defendeur

Le ou les gérants peuvent sous leur responsabilité personnelle, conférer
toutes délégations de pouvoirs, spéciales ou temporaires

Sl y 3 plusieurs gerants, ils exercent séparément ces pouvoirs, sauf le droit
guI appartient a chacun de s'opposer a une operation avant qu'elle ne soit conclue et
sauf la limite apporiée ci-aprés.

En tout état de cause, en cas de pluralité de gérants, I'un d'entre eux ne
peut accomplir aucun des actes sulvants sans y avoir été préalablement
autorisé par l{es) autre(s} co-gérant{s) ou, a défaut, par l'assemblée générale
ordinaire des associés ;

- acqueénr ou vendre des biens et droits immobiliers |

- aflecter et hypothéquer tout cu partie du patrimoine de la société ou conférer
quelque garantie que ce soil sur le patrimoine de celie-ci

- emprunter au nocm de 13 socielé, se fare consentir des découverts en
banque :

- consentir un bail commerctal, professionnel le renouvellement ou la
mcedification d'un tel bail.

- exercer au nom de la socié'é loute action judiciaire, tam en demandeur
qu'en defendeur

Toute infraction a la présente disposition pourra étre considérée comme un
juste motif de révocation

Information des associés

Les associes ant le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication
des livres et des documents soclaux et de poser par écrit des guestions sur la gestion
sociale auxquelles § devra étre répondu par écril dars le délai d’'un mois.

Les gérants doivenl, au moins une fais dans I'année, rendre comple de leur
gestion aux associés Celle reddition de compte dat comporter un rapport écrit
d'ensemble sur l'activité de la société au cours de l'année ou de l'exercice écould
compcrtant Vindicalion des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures
Ou prévues.

Responsabilité

Chaque gérant est responsable individuellemen! envers la société et envers
tes tiers, soit des infractions aux lois et réglerments, soit de ia violation des statuts et
des fautes commises dans sa gestion

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est
solidaire a 'égard des tiers et associés Toulefois dans leurs rapports entre eux, le
tribunal détermine la part contributive de chacun dans la réparation du dommage.

Si une personne morale exerce la gérance ses dirigeants sont soumis aux
mémes cenditions et obligations el encourent les mémes responsabilités civiles et
pénales que s'ls é&taient géranis en leur nom propre. sans préjudice de Ia
respersabilité sohdaire de la persenne morale qu'ils dingent.

S — e —

SECTION | - DISPOSITIONS GENERALES

12



ARTCLE 25 - PRINCIPES

L'Assemblée Genérale, réguliérement conshituée, représente Iuniversalité des
associds. Ses délibérations prises conformément aux présents statuts obligent tous
les associés, méme absents. protégés ou dissidents

Chaque année, Il doit étre réuni, dans les six mois de 12 ciéture de I'exercice.
une assemplée gérérale ordinaire,

Des assemblées générales. soit ordinaires soit extraordinares, peuvert. gn
outre, étre réunies a toute épaque de l'annee

Toutefors les associés peuvent valablement prencre une décision collective
dans un acte dans la mesure ol ils y sont tous présents

ARTIGLE 26 - CONVQCATION

Les assemblées générales sont convoquées par Ia gérance.

Un associe non gerant peut a toul moment, par lettre recommandée.
demander 3 la gérance de convoguer une délibération des asscciés sur une question
déterminge

En outre un ou plusieurs associés délenart la mottie des parts sociales ou
déterant. sils représentent au moins le quart des associes, le quart des parts
sociales, peuvent convoguer la réunion d'une assemblés

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant |a date prévue pour la
réunion de I'assemblée.

Elles sont Taites par lettres recommandées adressées 3 fous les associés,

Les avis de convocation doivent indiguer Fordre du jour de la réunion.

Le lieu de conveocation est soit le siége social scit tout autre lieu indiqué par fa
gérance

ARTICLE 27 - PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICAT|ON

Dés ia convocation, le texte des résolutiors proposées et tous documents
nécessaires a I''nformation des associés sonl tenus a leur dispositior au siége social,
ol ils peuven! en prendre connaissance ou copie

Les assosiés peuvent demander que ces documrents leur soient adressés soit
par lettre simple, soit a leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre par lu-méme, au siége social,
connaissance de tous les livres et documerts sociaux. des contrats, factures,
carrespondance, proces-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
société ou regu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celu de prendre copie

Dans lexercice de ces droits, 'associé peut se faire assister, a ses frais. d'un
experl choisi parm les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés
une Cour d'Appel

- ESENTATION
AUXASSEMBIEES

Tous ies associes, guel que soit le nombra d= carts quls pessedent, ont
accés a lassemblée.

lls peuven: sc faite représenter aux assemblées générales par un mandataire
de leur chomx associé ou non.

Chaque membre de I'assemblée dispose d'autant de volx qu'll possede
ou représente de parts.

L'article 1161 du Code civil dispose qu'un représeniant ne peut agir pour le
campte des deux parties au contrat ni contracter pour scr propre compte avec le
représenté.

En ces cas, I'acte accompli est nul 2 moins gue ia loi ne Fautarise ou gue le
représente ne l'ail autonsé ou ratfie,

ARTICLE 29 - TENUE DES ASSEMBLEES
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L'assemblée est présidée par le gérant ou l'un d'eux

A defaut, I'assemblée &lit efle-méme son président

En cas de convocalion par I'un des assaciés, 'assemblée est présidée par
celui-ci

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
l'assemblée. présents el acceptant, qui disposent du plus grand nombore de voix.

Le bureau designe le secrétare qui peut &tre chosi en dehors des associes

Il est tenu une feuille de présence

L'ordre du jour des assemblées est arrété par l'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une guestion qui n'est pas nscrite a 'ordre
du Jour

L'ardre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation.

ARTIGLE 30 - PROCES-VERBAUX

Les deliberations ve 'assemblée générale sont constatées par des proces-
verbaux établis sur un reqistre special lenu au siege sccial. coté et paraphé dans i3
forme ordinarre, sot par un juge du Tribunal de cormmerce ou dinstance, soit par le
maire ou un adjoint av maire de la commune du siége de ta société.

Le procés-verbal de délibération de 'assemblee indique |3 date et le lieu de
réunian, les nom, prénoms et qualité cu Président, le mode de convocation, Fordre du
jour ta composition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le
nombre de parts deteru par chacun deux, les documents et rapports soumis 3
lassemolée le texle des résolulions mises aux voix un résumé des débats et le
résultat des votes. |l est signé par les gérants et par le président de lassemblée.

SECTIONII - ASSEMBLEES GENERALES ORDINAIRES
ARTICLE 31 - QUORUM ET MAJORITE

Aucune condition de quorum n'eslt exigée.
Les décisions sont prises 3 la majorite des voix présentes ou
représentées.

ARTICLE 32 - COMPETENCE - ATTRIBUTIONS

tes decsions sont de nature ordinamre lorsquelles sortent du champ
d'applicatior des deécisions de nature extraordinairc
Ce sont notamment celles concernant -

¢ la nomination et la remunératicn éventuelle du o« des gérants |

» l'approbation des comples de gestion et de liquidalion ainsi que des rapports
€tablis par ia gérance el les liguidateurs pour |a reddition de leurs comptes |

« laffectation et la réparitior des bénéfices, les medalités de fonctionnement
des comptes courants

SECTION Il - ASSEMBLEES GENERALES EXTRAQRDINAIRES
ARTICLE 33 - QUORLUM ET MAJORITE

Aucune condition de quorum n'est exigée.
Les décisions sont prises & la majorité des voix présentes ou
teprésentées.

ARTICLE 34 - COMPETENCE - ATTRIBUTIONS

L'assemblée générale extraordinaire peut apporier aux siatuts. dans toutes
leurs dispositions, les modifications, quelles guelles soient, pourvu que ces
modifications ne socient pas contraires 3 13 loi
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L'assemblée générale extracrdinaire peut notamment

transférer le siége social en nimparte quel endreil du territoite métropofitain
lorsque ce transfert excéde les pouvoirs atiribués & la gérance

pronencer & toute époque, la dissclution anticipee de la société, ou décider sa
prorogation. A ce dernier égard, et conformément aux dispositions de I'article
1844-6 du Code civil, lassemblée générale exlraordinaire doit étre réunie, un
an au moins avant l'expiration de la société nour statuer sur l'opportunité de
sa prorogation. Lorsque la consultation sur fa prorogation n'a pas eu lieu. le
président du tribunat statuant sur requéte 3 la demande de tout associé dans
l'année suivant la date d’expiration de |a société. peut constater lintention des
associes de proroger [a société el autericer la consullation 3 titre de
régularisation dans le délal de trois mois, le cas échéant en désignant un
mandataire de justice chargé de la provoquer S ta société est prorogée, les
actes conformes & [a loi et aux statuts anténeurs a 'a prorogation sont réputés
réguliers ef avoir £té accomplis par la saciété ainsi prorogée.

SECTION IV - DEC|SIONS CONSTATEES PAR UN ACTE

ARTICLE 35 - DECISIONS COLLECTIVES UNANIMES

Les associés petvent toujours, d'un commun accord et a tout moment,

prendre a l'unarimité toutes décisions coliectives qui leur para'tron! nécessaires par
acle nolarié ou sous signatures privées, sans étre tenus d'chserver les régles prévues
pour la réunion des assemblées ordinaires ou extracrd naires

Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans le registre des

délibérations ci-dessus prévu

_ CHAPITREIN:RESULTATSSOCIAUX ]

ARTICLE 36 - EXERCICE SOCIAL

L'exercice sccial commence le 1er janvier et fint te 31 décembre de chagque

annee. Toutefois, par derogation, le premier exercice social commencera 4 compter
du jour de limmatriculation de la saciété au Registre du Commerce el des Sociétés
pour se {erminer le 31 décembre 2021.

Les cpérations de la périopde fermation faites pour le compte de la société et

reprises par elle seront rattachées 3 ce premier exercice social

ARTICLE 37 - DOCUMENTS COMPTABLES

Il esl tenu. par les soins de la gérance, une comptabilité réguliere et

constamment a jour des receties et déperses intéressant la société,

A la cloture de chague exercice, la gérance dresse linventaire, le compte

d'exploitation générale le compte de résuitats ainsi gue ic bilan de la sociéts.

ARTICLE 38 - DEFINITION DU BENEFICE DISTRIBUASLE

Les beneéfices nets sont constitués par les produits nets de l'exercice, socus

déduction des frais généraux, et autres charges de la société, en ce compris toules
provisions.

Le bénéfice distribuable est constitue par le benéfice net de lexercice

diminué des pertes anténeures et augmenté des reporls benéficiares.

ARTICLE 39 - REPARTITION DU BENEFICE DISTRIBUABLE

8§t résulte des comptes de l'exercice, tels qus sont approuves par

l'assemblée génerale [existence d'un béréfice distrituabie l'assemblée décide soit
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de le distribuer. soit de ie reporter 3 nouveau scit de linscrire & un ou plusieurs
postes de réserve dont eile régle I'afectation et l'emplei.

Les sommes distribuées sont réparties entre les associés au prorata de leurs
droits respectifs dans le capital social

ARTICLE 40 - REPARTITION DES PERTES

Les peres.  sil en existe, seront supportées par les associés,
proportonnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux.

__TITRE CINQUIEME - PROROGATION — DISSOLUTION - LIQUIDATION |

ARTICLE 41 - PROROGATION - DISSOLUTION

La prorogation de ta société doil étre décidee par décision extraordinaire des
associés, et ils doivent élre consultés un an au moins avant la date d'expiration de la
societé. Tout associé peut demander au |uge la césignation d'un mandataire pour
provoquer la consultation

La société prend fin par l'expiration du temps pour lequel elle a été constituée,
sauf prorogation eventuelle comme indiqué ci-dessus

L'assemblee génerale extraordinaire peut, a loute époque, prononcer la
dissolution antcipée de la société.

En revanche, la société m'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter I'un de ses associés el notamment |

« le décés, lincapacité ou la faillite personnelle dun associé personne
physique

= la dissolulion, le redressement judiciaire fa ligwdation judiciaire d'un associé
personne morale

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
associé ou non

ARTICLE 42 - EFFETS DE L A DISSOLUTION

La soc.été se trouve en liguidation par 'effet et & I'nstant de sa dissoiution
pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit
néanmains pour les besons de celte liquidation et jusqu & la publication de sa cloture

L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs, dont elle deétermine les
pouvoirs el la rémunération La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux
pouvoirs de !a gérance.

ARTICLE 43 - LIQUIDATION

L'assemblee generale régle le mode de liquidation Aprés extinction du passif
le solde de i'actf est empioyé d'abord a rembourser aux associés le capital versé sur
leurs parts sociales et non amorti

Le surplus, s'il y a lieu, est réparli entre les associés au prorata du nombre ce
ieurs parts sociates

ARTICLE 44 - CLOTURE

La cibture de la hquigation est constatée par "assembiée générale

ARTICLE 45 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION
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Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société
ou de sa liquidation. soit entre les associés au sujet des affares sociales, soit entre
les associés et la société elle-méme. sont soumises aux triounaux compétents du lieu
du siége social.

ARTICLE 46 - FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présertes et de leurs suites, seront
supportés par |a société ainsi que les requérants 'y obligent

ARTICLE 47 - DOMICILE

Pour l'exécut.on des présentes les requeranis fori élection de domicie en
leurs domiciles respectifs sus indiqués

ARTICLE 48 - JOUISSANCE DE LA PERSONNALITE MORALE

La socele disposera de la personnalile morale a compler de son
immatriculation au registre du commerce et des sociélés

ARTICLE 48 - ACTES - SOCIETE EN FORMATION

Les personnes qui agiront au nom de la socrete en formation avant
intervention de limmatriculation seront lenues des obligations nées des actes ainsi
accomplis sans solidanté

La scciéte, réguherement immatnculée, par dérision ordinaire des associés,
peut reprendre les engagements spuscrits, qui son! réputés avorr été a l'ongine
contractés par celle-ci

ARTICLE 50 - MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

En attendant l'accomplissement de la formalité ce limmatriculation de la
sociélé au registre du commerce et des sociélés, l2s requérerts donnent mandat a
Mensieur Guy COTRET en sa qualiié de présiden: ze la scciétée MONTROYAL
IMMOBILIER, ansi qu'au notaire soussigné, pour remplic loules formalités de
publicité prescrites par |2 loi et les réglements et notamment pout signer tous avis &
insérer dans un journal d'annonces légales, et tous imprimés nécessawres a
fimmatriculation.

ARTICLE 51 - NOMINATICN DU GERANT

Par décision de I'associé du 29 septembre 2025, a ete nommee gerante

La Société déenommeae CITANIUM, Société par actions simplifiee au capital de 1.000.000 €,
dont le siége est 8 REIMS (51100) 1. rue des Docks Rémois identifiee au SIREN sous le numéra
832978076 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sccietés de REIMS

La Société denommee CITANIUM elle-méme représentée par sa Présidente

Madame Florence CHOMBINHO. domiciliée professiannellemeant 4 REIMS (51100). 1, rue
des Docks Rémois
DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET
TRANSITOIRES

IMMATRICULATION

L'immatricutation de la sociélé sera effeciuée ai registre du commerce et des
sociétés de REIMS par le notaire soussigné



Aux termes de celle-ci, elle sera dotée de la personne morale, donc d'une
existence juridique. elle pourra ainsi agir en son nom propre

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de l'anicle L 561-2-2 du Code monétaire et
financier et du décret numéro 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de I'ordonnance
n*2020-115 du 12 févner 2020, la sooété devra déposer lors de son immatriculation
au registre du commerce et des sociétés les informations relatives aux "bénéficiaires
effectifs” ainsi qu'aux modalités de controte qu'ils exercent sur la société.

La définition du "bénéficiaire effectif est la suivante . il s'agit de toute
personne possédant, directement ou indirectement, plus de 25% du capital ou des
droits de vote, ou & défaut, la personne exercant un contrdle sur les organes de
direction et de gestion au sein de 1a société.

REGIME FISCAL

Les associés soumetltent la société au régime fscal des sociétés de
personnes. Le notaire sgussigné les avertit que la taxation & I'mpét sur les sociétés
serait automatique si les receltes de nature commerciale venaient a excéder dix pour
cent du montant des recelles totales hors taxes. et ce aux termes de ia doctrine
fiscale acluelle (BOI-IS-CHAMP-10-30 § 320)

OPTION ULTERIEURE A L’IMPOT SUR LES SOCIETES - INFORMATION

La société peut cldturer son exercice social en cours d'année et opter, dans
les trois mois de cette cloture, pour son assujettissement I''mpét sur les societés.
Toutefcis, cette optian pour I'mpét sur les sociétés emporte cessation d'entreprise au
sens du Il de larlicle 202 ter du Code général des impdts. Dés lors, la société doit
produire dans un délai de soixante jours 3 compler de |événement emportanl
changement de régime fiscal la déclaration numéra 2072 de l'exercice clos en cours
d'année

DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

Lorsque fes parts sociales font I'objet d'un usulruit, 'article 8 du Code général
des impdts condult & imposer Fusufruitier des pars dune sociélé de personnes a
raison de la quote-pan des résultats correspondant a ses droits sur les bénéfices, par
sute 1l est stipule que l'usufruitier, et non le nu-prapriétaire, bénéficiera du droit
dimputation des pertes pouvant étre subies par la sccigte

DECLARATION ANNUELLE

Les comparants s'engagent pour le compte de 'a société, a communiquer a
I'administration fiscale frangaise sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandés par cefte administration, en
application oes dispositions de 'article 990 E du Code général des impdts

* la situation, la consisiance el {a valeur des immeubles situés en France et
posseédes directement ou par persenne inlerposée par la scciété ay 1
fanvier ,

= lidentité et Fadresse des associés 4 la méme date |

« le nombre de parts déienues par chacun d'eux

lis s engagent également a faire parvenir a I'administration fiscale frangaise,
sur sa dermande, la justification de la résidence des asscciés 4 la méme date.

Le tout afin de ne pas avoir a supporter les dispositions de l'article 980 D du
Code général des impdls aux termes desquelies les personnes morales, qui,
directement ou par personne interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situds
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en France ou sont tituaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une
taxe annuelle égale a 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou droits.

ELECTION DE DOMICIE

Pour l'exécution des présentes et de leurs sutes, 'es parlies élisent domicile
en l'office notanal

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les paries affirment, sous fes peines édictees par tarbcle 1837 du Code
général des impdts. que le présent acte exprime la realte et I'ntégralité des
conventions et estimations intervenues entre elles.

Elles reconnaissent avoir été informées des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas dinexactitude de cette affimation ainsi que des
conséquences civiles édictées par I'ardicle 1202 du Code civil

De son cté le nolaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent
acle mest modiie ni cortredit par aucune cantre leftre contenant augmentation du
prix.

MENTION SUR LA PROTEGTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personrelles cancernant les personnes
mentionnées aux orésentes. pour Faccomplissement des activités notanales,
notamment de formalités J4'actes.

Ce tratement est fondé sur le respect d'ure otligation iégale et exécution
d'une mission relevant de Pexercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
asont investis les notares. officiers publics, conformément & T'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1845,

Ces donndes seront susceptivles d'étre transférées aux destinataires suivants

« les administrations ou partenaires legslement habiités tels que la Direction
Genérale des Finances Putliques, ou le cas echéant, le livre foncier, les
instances nolaria'es les orgamsmes du notarial. les fichiers centraux de fa
profession notarale (Fichier Central Des Derneres Volonteés, Minutier Central
Elecironique des Notaires, regisire du PACS elc)

« les offices natariaux participant ou concourant a l'acte
« les elablissements financiers concernes,
« les organismas de conseils spécialisés pour 1a gasticn des activités notariales,

« le Consell supéneur du notanat ou son délégataire. pour la production des
statistiques permettant '‘évaluation des mers immobilers. en application du
décret n° 207 3-B03 du 3 septembre 2013,

« les organismes publics ou privés pour des apérations de vérification dans le
cadre de 1a recherche de persornalités palitiguement exposées ou ayant fait
Fotjet de get des avors ou sanctions, de ta lutte contre le olanchiment des
capttaux et le financement qu teronsme. Ces véniications font Tobjet d'un
trans'ert de données dans un pays situé tors de l'Union Européenne
disposant d'une legislation sur la protection des données reconnue comme
équivalerte par la Commission européenne

La communication de ces données & ces destinatares peut #tre indispensable
pour I accomplissement des activités notarales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistier et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de l'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conserves 75 ans et 100 ans larsque l'acte porte sur
des personnes mireures ou majeures protegees Les varifications lides aux
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perscnnalités politiqguement exposées. au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conserveées 5 ans apreés Ia fin de Ia relation d’affaires

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
donnees personneltes, les intéressés peuvent demander Pacceés aux données les
concernant. Le cas échéant, Is peuvent demander la rectification ou Peffacement de
celles-ci, obienir la limitatior du traitement de ces données ou vous Y Opposer pour
des raisons 1enant a votre situatior particuliére.

L'Ofice nolanal a désigne un Deélégué A fa protecton des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse sulvante  cil@notarres. fr.

Si ces personnes estiment aprés avoir contacté |'Office notanal que leurs
droits ne son! pas respectes, elles peuvent introduire une réclamation suprés dune
autorité européennc de contrdle. la Commission Nationate de Infarmatique el des
Lioertés pour la France

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des partes déncmmées
dans le présenl document telle qu elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifise

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute

Lorsque lacte est &tabii sur suppont paper les piéces annexées a 'acte sont
revétues d'une mention constatant celte annexe et signee du notaire, sauf s les
feulles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition

Si l'acte est établ sur supporl électronique la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes

Statuts mis a jour sur vingt (20) pages par suite d'un acte regu par Maitre
Sonia BADAUT, Notaire associée &8 REIMS, le 17 février 2026.
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