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2CST
Société civile immobiliére
au capital de 1 000 euros
Siége social : Mas Sainte-Sarah,
3225 Route des Carmes 13310 ST MARTIN DE CRAU
892 277 799 RCS TARASCON

STATUTS

LES SOUSSIGNES

Monsieur Thierry Bemard PERIZZATTO. responsable service lechnigue
médiathéque, époux de Madame Sandrine FERRARA, demeurant a SAINT MARTIN
DE CRAU (13310) iMas Sainte Sarah, Route des Carmas, Lieu-dil "La Chapslelle”

Né a8 MARSEILLE (13000) le 18 janvier 1971,

Marié 2 la mairie de SEPTEMES-LES-VALLONS (13240) le 8 juillet 1998
sous le régime de la communaulé d'acquéis a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Resident au sens de la reglemeniation fiscale.

Madame Sandrine Virginie Gilde FERRARA, assistanie de direction, epouse
de Monsieur Thierry PERIZZATTO, demeurant & SAINT MARTIN DE CRAU (13210)
Mas Sainte Sarah, Route des Carmes, Lieu-dit "La Chapelette”

Néa a4 MEULAN (78250) le 14 aoul 1972,

Marié2 a la mairie de SEPTEMES-LES-VALLONS (13240) le G juillet 1998
sous le régime de la communauté d'acquéts & defaut de contral de mariage prealabla.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de madification.

De nationaliié frangaise.



Résidente au sens dela réglemantation fiscale.

Madame Camille Pauline PERIZZATTO, geslionnaire de stock, demeurant 3
SAINT MARTIN DE CRAU (13310) Mas Sainte Sarah, Route des Carmes. Lieu-dit La
Chapelette”

Nee 4 MARTIGUES (13300) le 17 octobre 1999, Célibataire,

Non lige par un pacte civil de solidarite.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Monsicur Cyril Roger Joseph BRUNEL, électricien . demeurant & SAINT
MARTIN DE CRAU (13310) Mas Sante Sarah, Route des Carmes. Licu-dit “La
Chapelette”

Ne a ISTRES (13800) le 21 juillet 1994, Célibalaire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Monsieur Thierry PERIZZATTO, épousx de Madame Sandrine FERRARA, est
présent a lacte.

- Madame Sandrine FERRARA. épause de Monsieur Thierry PERIZZATTO,
est présenle a l'acte,

- Madame Camille PERIZZATTO est présente a l'acte.

- Monsieur Cyril BRUNEL es! présent & l'acta.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Prealablement a l'adoption des slaluts, les parties déclarent :

» Que les indicaiions porlées aux présenles concernant leur idenlité sonl
parfaitement exactes.

» Qu'il n'existe aucune restriction & leur capacilé de s'obliger par suite de faillite
personnelle, radressement ou liquidation judiciaire, cessation des paiements.,
incapacité quelcongue.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivanles ont &té produites a 'appul des declaralions des parties
sur leur capacité :

Concernant Monsieur Thierry PERIZZATTO
+ Extrait d'acte de naissance.

+ Carte nationale d'idenlité.

+ Complerendu de l'interrogalion du sile hodacce.fr.

Concernant Madame Sandrine PERIZZATTO
+ Exlrait d'acle de naissance.

¢ Carle nationale d'identilé.

»  Comple rendu de l'interrogalion du site bodace.Ir.
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Concernant Madame Camille PERIZZATTO
s Extrail d'acle de naissance.
o Carte nationale d'identite.
« Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.ir.

Concernant Monsieur Cyril BRUNEL
« Extrait d'acte de naissance.

s Carte nationale d'identite.

«  Compterendu de l'interrcgation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parlies a la signature
des présentes.

PREMIERE PARTIE -STATUTS

TITRE | - CARACTERISTIQUES

ARTICLE1 . FORME— INTERET SOCIAL

La société a la forme d'une sociéls civile immobiliére régie par les dispositons
dutitre IX dulivre Itl du Code civil, el par les présents statuls.

L'article 1833 du Code civil dispose que la société est gérée dans son interat
social, en prenanl en considération les enjeux sociaux et environnementaux de son
aclivile.

ARTICLE2 . OBJET

La société a pour objet : l'acquisition, en &tat futur d'achavement ou achaves,
l'apport, la proprigte, la mise en valaur, la transformation, la construction,
aménagemeant, 'adminisiration, 1a location et lavente (exceptionnelle) de lous biens el
droits immobiliers. ainsi que de lous biens et droils pouvant constiluer |'accessoirs,
annexe ou le complément des biens et droits immobiliers en question.

Le lout scit au moyen de ses capitaux propres soit au mayen de capilaux
d'emprunt, ainsi que de l'octrai. & titre accessoire et exceptionnal, de toutes garanties
a des opérations canformes au présent objet civil 2t susceptibles d'en favoriser le
developpement.

El, généralement toutes opérations civiles pouvant se raltacher directement ou
indireclement a cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la societe.

En oulre. I'article 1835 du Code civil dispose que les staluts peuvent preciser
une raison d'atre, constiluée des principes dontla sociéte se dote et pourle respect
desquels elle entend afiecler des moyens dans la réalisation de son aclivile,

ARTICLE3 . DENOMINATION

La dénamination sociale est : 2CST.

Dans lous les actes at documenis émanant de la sociélé et deslinés aux tiers,
la dénomination doil élra précédée ou immédiatement suivie des mols " Saciété Civile
" au des initiales « S.C. », ensuite de l'indication du capilal social, du si2ge social, et du
numéro d'identification SIREN puis de la mention RCS suividunomdela ville du Grefle
auprés duquel la société est immatriculée.

ARTICLE 4 - SIEGE

Le siége social est fixé : Mas Sainte Sarah, 3225 route des Carmes
13310 SAINT MARTIN DE CRAU
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Il pourra étre transféré en tout aulre endroil de la commune ou du département
sur simple décision de la gérance. ! partoul ailleurs, en vertu d'une decision
exlracrdinaire de la collectivilé des associés.

ARTICLES . DUREE

La sociélé est conslituée pour une durée de 99 années

Celle durée court a compterde sonimmatriculation au Registre du Commerce
et des Sociéiés. sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipea.

Un an au moins avant la dale d'expiration de la société, la gérance doit
consulter les associés al'eifet de décider sila société doit étre prorogeée. Adéfaul, tow
associe peut demander au Président du Tribunal judiciaire, staluant sur requéte, Ia
désignation d'un mandataire de juslice chargé de provoquer cetle consultation,

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE6 . APPORTS

Apport en numéraire
Monsieur Thierry PERIZZATTO apporte :
+ Lasomme de DEUX CENT CINQUANTE EUROS (250.00 EUR),

Celle somme sera lihérée ultériaurement.

Madame Sandrine PERIZZATTO apporte:
+ Lasomme de DEUX CENT CINQUANTE EUROS (250.00 EUR).

Cetle somme sera libérée ullérisurement,

Madame Camille PERIZZATTQ apporie:
+ Lasomme de DEUX CENT CINQUANTE EUROS (250.00 EUR).

Celle somme sera libéréa ultérisurement.

tonsieur Cyril BRUNEL apporie:
+ Lasomme de DEUX CENT CINQUANTE EUROS (250.00 EUR).
Celle somme sera libérée ultérieurement,

Libération des apports

Les dispositions applicables ala libéralion des apporis réalisés ci-dessus el aux
augmentations de capital qui pourraient &tre décidées par la suite sont les suivantes -

Apports en numéraire.

Les parts de numéraire doivent élra libéraes par leurs souscripteurs 3 premiére
demande de la gérance et, au plus lard, quinze jours aprés réception d'une lettre
recommandee avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la lihération
immediate du montanl de la souscription. La gérance peut aussi demanderla libération
de ce montant par fractions successives, au fur el @ mesure des besoins de la sociélé,

Si un associé n'a pas satisfait & ses obligations, ses droils pourrant, un mois
aprés une mise en demeure reslée infruclueuse, &tre mis en venle oubliquea la requéle
des représentants de la société par une décision de I'assemblée générale lixant la mise
a prix.

Sur premigre convocaltion, l'assemblée générale se prononce a la majorité des
deux liers du capital social, el, sur deuxieme convecation, a la majorité des deux tiers
des droits sociaux dont les lilulaires sont présents ou représentas. Les parls



détlenues par le oules associés défaillanis ne soni pas prises en compte pour le
calcul des majorilés requises.

La vente a lieu pour le compte de I'associé défaillan: et & ses risques.

Les sammes provenanl de la vente sont affectées par privilege au paiement
des dettes de I'associé défaillant envers la sociéteé.

Apports en nature.

Les parts altribuées en rémunération d'apporis en nature doivent étre
immédiaternent et intégralement libérées.

Cette libération s'effectue par la mise a la disposition gifective du bien
apporié.

Total des apports

La valeur lolale des apporis est de: mille euros (1 C00.00 eur).

ARTICLE 7 - PARTS SOCIALES

AR =

Le capital social est fixé a la somme de mille Euros (1 000 euros)
Il est divisé en vingt (20) parts de cinquante (50 euros) chacune, numérotées de 12 20 attribuées aux associés
en proportion de leurs apports, savoir :

Monsieur Thierry PERIZZATTO, huit parts sociales en pleine propriété,

Numérotées de 14 5, et de 16 8 18, €l wvvninninnninnnrsissnininree: 8 parts
Madame Sandrine PERRIZZATTO, née FERRARA, sept parts sociales en pleine propriété,

Numérotées de 6 3 10, et de 19 8 20 Ci wuveremismmmimme s s s 7 parts
Madame Camille PERIZZATTO, cing parts sociales en pleine propriété,

NUMErOtEas e 11 3 15, €I wurureeeersreemrimsmmraniemsssessssssaninsrasmrssssi i s sassos s sees 5 parts

Conformément a la loi, les associés déclarent expressément que lesdites parts ont toutes été souscrites,
gu'elles sont réparties entre eux dans les proportions indiquées ci-dessus et gu'elles sont intégralement
libérées.

Modalités

Le capital peul, en vertu d'une décision extraordinaire de |a collectivilé des
associés étre augmenté en une ou plusieurs fois par:
« la création de pars nouvelles altribuzes en représentation d'apporis, en
numéraire ou en natura. Les attributaires, s'ils n'ont pas la qualilé d'associes,
devront. préalablement, étre agréés dans les conditions ci-aprés indigquées :

« Tlincorporalion au capital de loul ou partie des réserves ou des benéfices par

voia d'élévation de la valeur nominale des parls existanles ou par voie de
créations de parts nouvelles attripuées gratuitement.

Droit préférenticl _de souscriotion

En cas d'augmeniation de capital par voie d'apporl en numéraire. el par
application de I'égalité entre associés. chacun des associés a, proportionnellement au
nombre de parts qu'il posséde, un droil de prélérence & la souscription des parts
nouvelles représentatives de f'augmentation de capital. L'augmeniation de capilal esl
réalisée nonobstant l'existence de rompus, ¢t les associés disposant d'un nombre
insuffisant de droils de souscriplion pour souscrire un nombre entier de pans d'inléréls
nauvelles daivent faire leur affaire personnelle de toute acquisitionou cessionde draits.



En présence de parts sociales déemembrées. usuiruil d'une parl =t nue-
propriétéde l'autre. chacun de I'usufruitier et du nu-propriélaire aura un droit préfrantiel
de souscriplion des parts nouvelles représenlatives de 'augmentation de capital.

S'ils viennent a l'exarcer concurremmant. ils seront censeés. a deéfaul de
nolificalion contraire adressee a la sociélé par letire recommandée avec accusé de
réception, lavoir exercé l'usufruilier pour I'usufruil el le nu-propriélaire pour la nue-
proprieta.

Si un seul d'entre cux venail a l'exercer, il serail censeé 'avoir exerce nourla
pleine propriete des parts nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mémes paris
demembrées, chacun d'eux disposera d'un droit préférentiel de souscription. S'ils
venaient a l'exercer concurremment, ils seraient censés lavoir exercé dans des
conditions telles que les droits qu'ils détiennent dans les parls démembrées 3 la date
de la souscription & I'augmentation de capital puissent élre exercés a l'identique sur les
parts nouvelles issues de 'augmentalion de capital.

Le droit de souscriplion atlaché aux parls ancisnnas peut étre cede par les
voies civiles, confarmément aux dispositions de l'arlicle 1690 du Code civil. sous
réserve des conditions indiquées ci-aprés a I'article "MUTATION",

Le droil preiérentiel de souscription est exercé dans les formes et dalais fixés
par la gérance sans toulefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou
proposerun cessionnaire a leur droit de souscription puisse étre inférieur a quinze jours.

Toule décision des associés portant renoncialien lotale ou parislle au drait
preéferentiel de souscriplion ci-dessus institué devra étre prise 3 l'unanimité des
associes,

Pacte de préférence en cas de démembrement_de parts

En cas de cession par un usufruitier ou par un nu-propriétaire de son droit
préférentiel de souscription. l'usufruilier ou le nu-proprigiaire, selon le cas, devra laire
connailre au nu-propriélaire ou a l'usufruitier I'dentité de I'acquéreur évenluel, le prix
offerl par celui-ci, ses modalités de paiement et loutes les conditions projetées.

A égalilé de prix et aux mémes conditions el modalités de paiement, I'usufruitier
ou le nu-propriétaire. seionle cas, aura la préférence sur toul acquéreur potentiel,

En conséquence de cet engagement, ce demier aura le droit d’exiger que les
droits dont il s'agit lui soient vendus & ces mémes prix, modalités de paiemant at
conditions.

Dans le cas ol plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires viendraien! a exercer
ce droit de préference, ils seront censés l'avoir exercé dans la oroportion danslaquelle
chacun est titulzire des droits sur les parts sociales démembréss existant au moment
de la décision d'augmentation de capital.

La notificalion seraadressée par lettre recommand@e avec accusé de réception
ou par acte d'huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans un délaj
d’'un mois faire connaitra au cédant son intention d'user du bénéfice de ce pacte de
préférence,

Passe ce délai sans manifestation de volonté de sa pari, le bénéficiaire sera
définitivement déchu de ce droit.

En cas de refus de réceptlion de la lelire recommandée dont il est parlé, ce sera
la dale del'avis derefus quifera courir le délai d'un mois dont il est ci-dessus parlé.

ARTICLES . REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut élre réduil, en vertu d'une décision de I'assemblée génsrale
extracrdinaire, pour quelque cause el de quelgue maniére que ce soil, nolamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
moniant nominal ou du nombre de parts.



Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrees el aura pour
canséguence l'atidbution de numeéraire en contrepartie de l'annulalion des parts
concernées, les dispositions de l'article 587 du Code civil s'appligueront aux sommes
attribuées en représentation des parts démembrées annulges, saui siles parties n'en
conviennent autrement.

Par suile, el sauf accord unanime des parties natifié au sigge dela socigte par
Iottre recommandee avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de
remeltre le numéraire atlribué en représentation des parts sociales démembrées
concemnées par la réduction de capital. au seul usufruitier qui sera seaul habilitd a en
donner quittance et décharge, et le gérant sera bien et valablement décharge par la
remise des fonds au seul usufruitier,

Pourle cas ot I'usufruit serait détenu concurremment par plusieurs personnes,
la gérance sera bien et valablement déchargce par la remise des fonds a unseul d’entre
eux a moins qu'elle n'ait préalablement regu par letire recommandée avec accusé de
réception adressée au siége de la sociélé un ordre contraire émanant d'un ou plusieurs
usufruitiers.

Lorsque la réduclion de capiial aura pour conséquence I'atlributiond’un bign en
nature en contrepartie de I'annulation des parts concernées, le bien allribué sera
subrogé purement el simplement aux parls sociales annuléss. el en cas de
démembrement des parls concernées, les droits respectifs de lusufruitier et du nu-
propriélaire seront reportés sur le bien.

TITRE Ill . PARTS SOCIALES

ARTICLE10 . DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUXPARTS

Cas général

Le lilre de chaque associé résulte seulement des présents staluls. des acles
ultérisurs modifiant ces slatuls et des cessions de parts regulierement effectuées.

Les droils et obligalions atltachés & chagus part la suivent 2n quelque main
quelle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
staluls el aux décisions régulierement prises par les assemblées générales des
associés el par la gérance,

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans las bénéfices
comme dans I'actif social. sauf disposilions contraires das statuts.

Les associés répondant indéfiniment des detles sociales praoparionnellement
a leur part dans le capital social.

La gérance est tenue de communiguer & toui créancier social qui en fait la
demande. le nom el le domicile, réel ou élu, de chacun des associés. Une lelle demande
est valablement faite par lettire recommandée avec demandc d'avis de réception
adressée a la sociélé.

Personne protégee — Mineur - Majeur

Les régles suivantes sont des regles internas entre associés et inopposables
aux liers.

Les associés mineurs ou majzurs sous tulelle ne sont ienus du passif socia
qu'a concurrence de la valeur naminale de leurs droits sociaux.

En conséquence. les autres associés seront tanus solidairement entre aux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social. de
Fexcédent éventuel du passif social attaché aux parts sociales propriété du minsur ou
du majeur sous tutelle associe dela socielé.

Le gérant ne pourra conclure un acle qu'aprés avoir obtenu la renonciation du
créancier a poursuivre I'associé personne protegée.

Indivision

Chaque part est indivisible @ I'égard de la sociéle. Les propriélaires indivis de
parts sonl lenus, pour I'exercice de leurs drails, de se [aire représenler auprés de la



sociglé par I'un d'enlre eux ou par un mandalaire unique choisi parmiles indivisaires ou
en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera designé en justice a la
demande de la partie la plus diligente.

Le droit de vole seul fail l'objet de celte représentation, chacun des associés
indivisaires gardant le drait de siéger en assemblée.

ARTICLE11 . MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT — REALISATION FORCEE - RETRAIT
DUN ASSOCIE

Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous
signature privée. Elles ne sont opposables a la socisté qu'apres la signification ou
I'acceptation prévues parl'article 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux tiers
que lorsqu'elles onl de surcroit é1é publiées par le dépdt en annexe au registre du
commerce et des sociétés compétent d'une copie authentique de l'acle de mulalion ou
d'un original s'il est sous signalure privés,

Toules les cessions de parls, qualle que soitla qualité du ou des cessionnairas,
sont soumises 2 I'agrament préalable a l'unanimité des associés.

Procédure d'agrément

Le projet de cession est nolifié avec demande d'agrémenl par le cédant, par
lettre recommandee avec demande d'avis de réceplion ou par acle extrajudiciaire, & la
société et a chacun des aulres associés avec indication du délai dans lequel la cession
projelee doil élre régularisée, lequel délai ne peul élre inférieur & lrois mois 3 caompier
de ladermiére en date des notificalions ci-dessus.

L'assemblée des associés se réunit dans le délai de un mois & compterde la
nolificalion du projet 2 la sociélé, 4 l'initiative de |a gérance.

En cas d'inactionde la gérance pendant le délai lixé a I'alinéa précédent, le plus
diligent des associés peul convoguer lui-méme ou faire convoquer par mandataire de
juslice l'assemblée des associés, sans avoir a efiectuer de mise en demeure préalable
a la gerance,

En cas d'agrement, la cession doil étre régularisée dans le délai prévu,

En cas de refus d'agrément, chacun des coassaciés du cédant dispose d'une
facullé de rachat des droits sociaux objeis de la cession projetée.

Lorsque plusieurs associés se porient acquéreurs des parts sociales, chacun
est réputé acquéreur, sauf convention contraire entre eux, a proportion dunombre da
parts qu'il detenait au jour de la notification du projet de cession a la société. sans quil
soit tenu comptle des droits sociaux objels de la cession projetée.

Avec la decision de refus d'agrément, la gérance nolifie au cédanl la ou les
olfres de rachal retenues avec indicaliondunom duou des acquéreurs proposés ainsi
que la prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordanies, une conteslaiion est répulée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comnie encore si le cédant n'accepte pas le prix offed,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, & défaut d'accord enlre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal judiciaira statuant en la forme des référes
el sans recours possible,

Jusqu'a Y'acceplalion, express2 ou lacile, du prix par les parlies, celles-ci
peuvent renoncer au rachal. De son céle, l2 cédant reslte libre de renoncer ala cession.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les paris dontl 1a cession esl
projelée n'esl faile au cédant dans un délai de quatre mois, 4 complerde la demiére
des notifications, I'agrément du projel inilial de cession est réputé acquis. & moins que
les aulres associgs, a l'unanimilg, n'aienl décidé, dans le meme délai. la dissolution de
la soci¢lé, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie a la sociélé par



acte extrajudiciaire ou par lellre recommandée avec demande d'avis de récepiion sa
renoncialion au projet inilial de cession dans le deélai d'un mois a compier de
lintervention de |a décision de dissalution.

Le prix de rachat est payablie comptant lors de la régularisation du rachat.

Retrait d'associé

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
pariellement de la société aprés autorisation donnée par une décision unanime des
autres associés. Spécialement tout associé pourra a I'expiration d'un délai d'un an du
dernicr des décés des membres fondateurs de la sociélé demander son retrait de la
sociélé sans avoir a justifier sa décision.

En touie hypothése, la facullé de retrail ne pourra s'exercer dans la premigre
année qui suit l'immaltriculation dela société.

La demande de relrait est nolifiée a la sociélé et aux associés par leltre
recommandée avec demande d'avis de réception ou letire simple remise conlre
récepisse.

Le retrait peut également étre autorisé pour justes motifs parune décisionde
justice.

L'admission au redressement et a la liquidation judiciaires et la faillite
personnelle d'un associe entrainent son retrail d'office de la sociélé.

En cas d'autorisalion, le retrail prend efiet ala clolure de 'exercice n cours au
jour de notification de la demande de retrait, le retrayant conservant lous ses droiis et
obligations d'associé jusqu'au remboursement de ses droits sociaux. Dans les cas
prévus au précédent alinéa. le retrail prend effei au jour d'intervention de 'événement
généraleur,

La valeur des droits esl fixée ala date d'effel du retrail.

L'associé qui se retire de la sociéle reste tenu des dettes sociales devenuas
exigibles ala dale d'effetde son ralrail. [l n'est plus responsable des detles coniraciéss
avan! la date d'effet de son retraii mais qui ne sont pas encore exigibles acelle date,
sauf sile retrayanl a garanti personnellement les engagements de la société.

A moins qu'il ne demande la reprise en nalure du bien quil avail apporie a la
sociéte. ce qu'il ne peut faire dans les cas d'admission au redressement el a la
liquidation judiciaires et de faillite personnelle, l'associé qui se retire n'a droit qu'au
seul remboursement de la valeur de ses parts fixeée, a dafaut d'accord amiable,
conformément aux dispositions de i‘article 1843-4 du Code civil, par un expert nommé
par les parties et en cas de desaccord entre alias sur ceite nominatian, par ordonnance
du président du tibunal statuant en la forme des référés et sans recours possible. lly 2
alors annulalion des parts de l'associé qui se retire & réduction corrdlative du capita
social.

Le remhoursemant a lieu au comptant un mois au plus tard aprés la dale
d'approbation des compies de ['exercice en cours au jour diu retrait e, silafixation de
la valeur de remboursement esl postérieure a cette approbalion, un mois au plus tard
aprés celte fixation, sans qu'il soit dG aucun intérdt en sus.

Les [rais et honaraires d’expertise sont intégralement ala charge du retrayant.

Le retrayant peul, aprés san retrail effectif, iaira valoir son droit d'information
pour les documents relaliis a la période ouil était encore associe.

Dans |a mesure ol le retrayant serail litulaire d'une créance a I'encontre de la
sociélé notamment sous la ierme d'un comple courant, la convenlion qui aura &lé
élablie entre les parties devra régler le sort de celle-ci dans 'hypolhése de son départ.
a défaut pour les statuts de I'avair prévu,

De mame si le retrayant était sous le coup d'un mandat de pratection fulure,
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Nantissement — Réalisation forcée

Les parls sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constate par acte
authenlique ou sous signature privee signifié a 1a société ou accepte par elle dans un
actz authentique. Le nanlissement donre lieu a la publicité requise par les disposilions
reglemenlaires.,

Tout associé peut oblenir des aulres associés leur consentement a un projet
de nantissement dans les mémes condilions que leur agrément & ung cessionde parts,

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcéa des parts sociales a la condition que cette realisation soil notifice
un mois avant la venle aux associés et a la sociéia,

Chaque associé peut se substiluer au cessionnaire dans un délaj decing jours
francs a compler de la vente. Si plusieurs associés exercent celle facullé. ils sont, sauf
convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de pars qu'ils
deétenaient lors de la notificalion de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce |a faculté
de substituer, la societé peut rachater les parts en vue de leur annulation,

La realisation forcéa de pars sociales auquel le consentement 4 nantissement
n'a pas élé donné par application des dispositions susvisées dail étre notifiée un mois
avant la vente aux associés el a la socigie.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
l'acquisition cdles parls dans les conditions prévues aux articles 1862 el 1863 du Code
civil en lenant comple de ce qui st dit ci-dessus.

Sila venle a eu lieu, les associés ou la sociélé peuvent exercer la facullé de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cetle facullé emporie
agrament de l'acquéreur,

ARTICLE12 . MUTATION PAR DECES

Toul ayant droit, hérilier ou légalaire, doil pour devanir assacié. obtenir
l'agrément dela collectivité des assaciés seprono ngant par décision extraordinaire hors
la présence de ces dévolulaires, les voix atlachées aux parts de leur auteur n'étant pas
retenues pourle caleul duquorum et de la majorite,

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agréement
s'il y a lieu. par lalire recommandée avec demande d‘avis de réception dans un délai
de trois mois & compter du décés ou de la disparition de la personnalité morale de
I'associé.

Les ayants droil qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur des
parts sociales de leur auteur. Celte valeur doit élre payée par les nouveaux titulaires
des parts, ou par la société elle-méme. si celle-ci les a rachelées en vue de leur
annulation. Cette valeur est délerminée au jour du décés ou de a disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues a l'article 1843-4 du Coda civil,

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la sociélé, moilie par la
succession ou par les ayanis droit non déja associés. selon le cas.

Les dispositions d'un mandat & effet posthume ne pourrant accorder 3 l'ayant
droit plus de droits qu'il n'en tienl en vertu des présentes.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE |: GERANCE

ARTICLE13 . NOMINATION — REVOCATION — DEMISSION — INCAPACITE - DISPARITION -
VACANCE- DECES

La sociéle est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés
ou en dehors d'eux, nommes et révoqués par l'assemblée générale ordinaire des
associés.

Toute personne physique ou morale peut étre gérante. Les fonctions du ou des
geranls cessenl par leur dissolution ouliquidationou réglement judiciaire s'il s'agitd'une
personne morale. leur décés, l'application d'une mesure de protection ou d'un



mandat de protection future. ou d'une faillite personnelle, s'il s'agit d'une personne
physique.

Tout gérant est révocable par décision colleclive prise a1a majarité simple,

Si la révacation esl décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a des
dommages et intéréts.

Les gérants soni égaleament révocables par les tibunaux pour ioule cause
lEgitime a la demande de tout assacie.

Le gérant peut démissionner sans juste molii sous réserve de notifier sa
démission 4 chacun des associés par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception plus desix mois avant la cloture del'exercice socialen cours. Etantici précisé
que sadémission ne prendra efiel qu'alacldture de |'exercice en cours.

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra eiiet qu'a lz date de
I'assemblée quil aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination d'un nouveau
gerant.

La cessation du mandat social du gérant intervient de plein droil lorsqu'il est
placé sous I'un des régimes de protection des personnes dites "protégeées” ou lorsqua
s'ouvre un mandal de protection fulure, ou s'il est mis en faillite persannelle, frappé
d'une interdiction de gérer. disparait ou décéde. Une assemblée générale devra étre
convoquée a l'initiative de tout associé.

Si la société est dépourvue de géranl, tout assacié peul désormais réunir les
associés en vue de nommer un ou plusieurs geéranls. A dsfaul, el en applicalion de
I'afticle 1848 du Code civil, il peul demander au juge de désigner un mandataire aca
effet.

ARTICLE 14 . POUVOIRS —INFORMATION DES ASSOCIES

Pouvoirs

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
sociéle en vue dela réalisation de l'objet social.

Dans les rapporis avec les tiers, le gérant engage la société par las actes
entrant dans |'objet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs a tous tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés.

Elle peut transférer le siége social en toul endroit de la vilie ou du département.

Le ou les premiers gérants sonl designés soiten fin das présentes soit dans un
acle dislincl.

Les gérants. s'il en est désigné plusiaurs, pourront agir ensemble ou
séparément. Chacun a toutefois le droitde s‘opposerauna opération avant gu'elle ne
soit conclue.

Dans les rappons entre associés, le gérant ou les gerants {ensemble ou
séparément) ne peuvent accomplir aucun des acles suivanis sans y avoir &té
préalablement autorisés par une décision collective ordinaire des associés, &l dans la
mesure ouils sont compatibles avec I'objet social et l'intérét de la socigte !

«  Acquérir ouvendre des biens el droits immobiliers.

« Affecteret hypothéquer lout ou parlie du patrimoine de la sociéié ou conférer
quelque garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-ci.

+  Emprunier au nom de la société, se faire consentir des découverts en banque.

. Consentir un bail commercial, professionngl, rural, le renouvellement oula
modification d'un tel bail.

+ Participer 2 lafondalion de société.

+ Participer a tous apporis a une sociélé conslituéz oua consiituer,

Information des associgés

Les associgs ont le droit de consulter au siége social. le cas &chéanl avec
I'assistance d'un conseil, les livres et les documents sociaux. lls peuvent poser par écril
des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit dans le
délai d'un mois.
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Les gérants doivent. au moins une fois dans I'année, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cetle reddition de compte doit comporler un rapport &cril
d'ensemble sur I'activilé de la sociélé au cours de 'année ou de l'exercice ecoulé
comportant indication des béneéfices réalisés ou prévisibles et des penes encoures
Qu prévues.

Toule infraclion pourra étre considérée comme un juste molif de révocation.

CHAPITRE 1l : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE15 . FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une décisicn callective peul prendre la forme d'une assemblée genérale, d’une
consultation ¢crite, ou d'un consentement de tous les associés exprimé al'unanimité
dans un acle authenlique ou sous signature privée.

ARTICLE 16 . CONVOCATION

Les assemblees générales sont convoquéss parla gerance,

Un associé non g2ranl peut a toutmomenl. parlettre recommandée, demander
ala gérance de provaquer une délibération des associés sur une question déterminée.

Un ou plusieurs associés détenant la moilié des parts sociales ou délenant, s'ils
représentent au moins le quarl des associés, le quart des parts sociales, peuvent
convoquer la réunion d'une assemblae,

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
reunion de I'assemblée.

Elles sont failes parlettres recommandées adressées a tous les associés.

Les avis de convocalion doivent indiquer I'ordre du jour de la réunion.

Le lieu de convocation est soit le siége social soit laut autre lieu indique par la
geérance.

ARTICLE 17 . PROJET DERESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convocation, lc texte des résolulions proposées et tous documents
necessaires a l'informalion des associés sent lenus a leur disposition au sidge social,
ouils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soienl adressés soit
par leitre simple, soit a leurs frais par letlre recommandee.

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme. au siége social.connaissance
de tous les livres el documents sociaux. des contrats, factures, correspondance,
praocés-verbaux et plus généralement de tout document élabli parla société ou recu par
elle.

Le droit de prendre connaissance emporle calui de prendre copie,

Dans I'exercice de ses droils, I'associé peut se faire assisier, 8 ses [rais, d'un
expert choisi parmi les experis agréés par la Cour de Cassation ou les expers prés une
Cour d'Appel.

ARTICLE18 . ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombrs de parls qu'ils possédent, ont accés
a l'assemblée.

lIs peuvent se faire représenter aux assemblées genérales par un mandataire
deleur choix associé ou non,

Chague membre de l'assemblés dispose d'autant de voix qu'il posséde ou
représente de parts.

Larticle 1161 du Code civil dispose qu'un représentant ne peul agir pour le
comple des deux parties au coniral ni contracler pour son propre comple avec le
représenié.
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En ces cas, I'acle accompli est nul @ moins que la ioi ne I'autorise ou que le
représenté ne l'ail aularisé ou ratifie.

ARTICLE19 . TENUE DES ASSEMELEES

L'assemblée est présidee parle gérant oul'un d'aux.

A défaut. 'assemblée élit elle-méme son président.

En cas de convocation par I'un des associés, 'assemblee est présidee par
celui-ci.

Les fonclions de scrutaleurs sont remplies par les deux membres de
lassemblée, présents el acceptant, qui dispoesent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrélaire qui peut étre choisi en dehors des associés.

Il est tenu une ieuille de preésence.

L'ordre dujour des assemblées est arréié par l'auleur de I3 convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrile al'ordre
dujour.

L'ardre du jour ne peut étre madifié sur deuxiéme convocatian.

ARTICLE 20 . PROCES-VERBAUX

Les délihérations de I'assemblée générale sonl constalées par des proces-
verbaux établis sur un ragistre spécial tenu au siége social, coté et paraph2 dans la
forme ordinaire, soil par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoinl au maire de la commune du siége de la sociele.

Le procés-varbal de délibération de I'assemblée indique la dale et le lieu de
réunion. les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocalion, l'ordre du
jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participe. le
nomore de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapporls soumis a
l'assemblée, le lexte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le résultal
des votes. || est signé par les gérants el par le présidenl de 'assemblées.

ARTICLE 21 . ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ardinaire lorsqu'elles sortent du champ
d'application des décisions de nature exiraordinaire.
Ce sont notamment celles concernant :

+ la nomination et la rémunération éventuelle du ou des gerants ;

« lapprobation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance el les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes

« laffeclation et la réparition des bénéfices. les modalités de fonctionnement
des compies courants.

L'assemblée générale est régulierement conslituée sila moitié au moins des
associés possédant la moitié du capital social est présenle oureprasentée.
Les décisions sont prises a lamajorité des voix présentes ou représentées.

ARTICLE 22 . ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont de nature extraordinaire loutes les décisions emportant madification,
diracte ou indirecte. des slatuls ainsi gue celles dont les présents staluls exigent
qu'elles revétent une lelle nature, ou encors celles qui exigent d'étre prises a une
condilion de majorité autre gue celle visée pouries deécisions collectives ordinaires.

Pour élre valablement prises, les décisions exiraordinaires exigenl la présence
ou la représentation de la moitié au moins des paris sociaies &mises parla société.

Sous reserve d'aulres conditions prévuss par la loi ou les statuts. elles sont
adoptées a la majorité des deux tiers des voix présentes ou représentées.
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ARTICLE23 . DECISIONS CONSTATEES DANS UNACTE

Les associgs peuvent toujours. d'un commun accord el a loul moment, prendre
alunanimité loules décisions collectives quileur parailronl nécessaires par acle notlarie
Qu sous signature privee, sans élre lenus d'observer les regles pravues pourla réunion
des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans le regisire des
délibérations ci-dessus pravu.

TITRE V - COMPTES SOCIAUX

ARTICLE 24 . EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le premier janvier et finit l2 rente el un décembre
de chaque année.

ARTICLE 25 , DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

Les comptes sont élablis par le gérant a la cléture de chaque exercice ainsi
qu'un rapport d'ensemble sur 'activiié de la société camportant l'indicalion des
bénslices réalisés ou prévisibles, ou des pertes encourues ou prevues,

L'assemblée paurra décider de faire établir lous autres documents complables
tels que bilan, comple de résultat, inventaire.

Le droii de communication s'exerce conformément a la loi,

Les benefices nets peuvent &tre portés, en tout ou partie. a un comple de
reserve ou reportés a nouveau ou encore élre réparlis entre les associés
proportionnellemenl au nombre de parts possédées par chacun ¢'eux, le loul selon la
décision prise en fa forme ordinaire par la collectivité des associés.

Les pertes, sl en existe, seront supporiées par les assaciés
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'sux.

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 26 . COMPTES COURANTS

Qulre leurs apporis. les associés aurant la faculté, sur !a demande ou avec
l'accord de la gérance, de verser ou laisser 3 disposilion de la sociglé, en compla
courant, toutes sommes qui seraiznt jugees utiles pour les besoins de la sacigle,

Ces sommaes seront inscrites au crédit d'un comvle cuvert au nom de 'associa.

Les compies courants d'associés ne doivent jamais étre débiteurs, et la sociélé
alafacultéd'en rembourser toutou partie, aprés avis donné par écrit un mois a l'avance,
sauf stipulalion contraire.

Les conditions d'intérét, de remboursement et de retraii de chacun de ces
comples seront determinées, soit par décision collective ordinaire du ou des associés,
soit par convention intervenue directement enlre la gérance el le déposant el soumise
a I'approbation de I'assemblée générale des associés.

Les inléréls des comples courants seront pergus au maximum dans la limite
des intéréls légaux fiscalement déductibles et porlés dans les irais genéraux de la
sociéié.

ARTICLE27 . REDRESSEMENT — LIQUIDATION D'UN ASSQCIE

Si un associé esl mis en étal de redressement judiciaire, de liquid ation
judiciaire, de faillite personnelle, cet associé cesse de faire partie de la société. Il n'en
est plus que créancier el a droit a4 la valeur de ses droils sociaux déterminée
conformément aux dispositions de l'arlicle 18434 du Code civil.
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ARTICLE 28 . PROROGATION — DISSOLUTION DELA SOCIETE

La prorogation de la socité doit &lre décidée a I'unanimite des associes, et ils
doivent élre consultés un an au moins avanl la date dexpiralion de la société. Tout
associé peut demander au juge la désignation d'un mandataire pour provoquer la
consultation.

La société prend fin par I'expiration du temps pour lequel elle a &te constituée,
sauf prorogation éventuelle comme indigué ci-dessus.

LU'assemblée geénérale extraordinaire peul, a toute époque. prononcer la
dissolution anticipée de la société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement suscepiible
d'affecter I'un de ses associés et notamment :

« ledéces, lincapacité, l'applicationd'un mandat de prolectionfuture, oula failiite
personnelie d'un associé personne physique,

+ la dissolution, le redrassement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

La sociélé n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il seit
associé ounon.

La meésenlente entre les associés se lraduisant par une paralysie du
fonclionnement de la société conslitue un juste motif de dissolution.

La sociélé se lrouve en liquidation par l'effet el a l'instant de sa dissolution
pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la sociéte se poursuit
néanmoins pourles besains de celte liquidation et jusqu'a la publicatian da sa clature.

LU'assemblée namme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les
pouvoirs et la rémunération. La nominalion de ce ou ces liquidatzurs met fin aux
pouvoirs de la gerance.

ARTICLE29 . LIQUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passf,
le solde de I'aclil est employé d'abord & remboursar aux associes le capital verse sur

leurs parts sociales et non amodi.
Le surplus, s'ily a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de

leurs parts sociales.
La cldture de la liquidation est constatée par l'assemblée genérale.

ARTICLE 30 . REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de l'article L 561-2-2 du Code monétaire et
financier el du décrel numéra 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de l'ordonnance
n°2020-115 du 12 février 2020, la société devra déposer lors de son immatriculation
au registre du commerce et des sociétés les informations relatives aux "bénéficiaires
effactifs" ainsi qu'aux modalités de controle qu'ils exercent sur la sociéte.

La définition du "bénéficiaire elfectif” estla suivante : il s'agilde toute personne
possédant, directement ou indiraclement. plus de 25% du capital ou des droits de vole.
ou a défaut, la personne exergant un controle surles organes de direction el de geslion
au sein de la sociélé.

ARTICLE31 . CONTESTATIONS

Toutes les conleslations qui pourraient s'élever pendant la dureée de vie de la
société ou lars de sa liquidation, entre la société, ses associes, ses dirigeants ou 'un
de ses membres, relativemenl aux affaires sociales ou & I'exécution des dispositions
slalutaires, seronl jugées conformément a la loi et soumises 3 la juridiction des
tribunaux compélents dans les condilions de droil commun,
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DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSESET
TRANSITOIRES

IMMATRICULATION

Limmatriculalion de la sociéié sera effectuée au registre du commerce et des
sociélés de SALON DE PROVENCE par le nolaire soussigne,

Aux termes de celle-ci, elle sera dotée de |a personne morale, donc d'une
existence juridique, elle pourra ainsi agir en son nom propre,

NOMINATION DU PREMIER GERANT

Les associés nomment pour premier gérant de la société : Madame Sandrine
PERIZZATTO demeurant a MIRAMAS, médiatheque, avenue dela république.

Les fanctions de géranl sonl d'une durée illimité.

Le gerant déclare accepter celle fonclion el n'avair aucun empéchement a
SOn exercice,

ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION -
ETAT

ACTES ACCOMPLIS AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS

Le nolaire soussigné indique aux requérants que, dans la mesure ol desaclss
ont élé accomplis pour le comple de la sociélé en formation avant la signature des
statuts. un état de ces actes avec l'indicalion, pour chacun d'eux. de I'engagement qui
en resullerait pour la sociélé. doit élre présenté aux associeés préalablement a la
signature des presentes. Siun tel élat existe, il doit également étre annexé. La signature
des staluls emportera reprise desdils engagements par la société larsque celle-ci aura
élé immatriculée,

ACTES ACCOMPLIS APRES LA SIGNATURE DES STATUTS

Les associes peuven!, dans les slatuts ou par acle sépare, donner mandal a
'un ou a plusieurs d'entre eux ou au gérant de prendre des engagemen!s pour le
compte de la sociéte.

Sous réserve qu'ils soient délerminés et que les modalités en soient precisges
par le mandat, l'immatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite
socigété,

DECISION DE REPRISE POSTERIEUREMENT A L'IMMATRICULATION

Les engagemenls souscrits par les associés en dehors des procédures ci-
dessus preseniées ne seront repris posléricurement a Iimmatriculation qQue par ung
décision prise a 'unanimité des associés. A délaut, la ou les personnes ayan! souscrit
ces engagements demeureront seules tenues.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - PQUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés au gérant, ainsi qu'au nolaire 50ussigné, pour
remplir loutes formalités de publicité prescrites parlaloi el les régiements et notamment
pour signer lous avis a insérer dans un journal d'annonces légales, et lousimprimes
nécessaires a l'immatriculation.

D'ores et déja, les associés donnent lous pouvoirs & la gérance, a l'effel de,
savoir:

- régulariser l'acte d'acquisition d'un ensemble immobilisr situs sur la
commune de SAINT MARTIN DE CRAU (13310). route des Carmes. lieudit la
Chapeletle (cadastré seclion D numéro 1081 el 1083), mayennant le prix principal de
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452.000 Euros payable comptant le jour de la signature de I'acle et paur leguel Madame
Sandrine PERIZZATTO & regularisé un avant contrat avec faculte de substitution
suivant acte recu par le notaire soussigné le 1% décembre 2020.

- Solliciter et régulariser loutes demandes de préts bancaire dans le cadre du
financement de celle acquisition auprés de tous établissements {inanciers.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Exceplionneliemenl. le premier exercice secial commencera le jour de
limmatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés el sera clos le
31 décembre de cette annee.

Les opérations de la période de formation failes pour le compte dela société et
reprises par elle seront raltachées a ce premier evercice social.

REGIME FISCAL DE LA SOCIETE

Les associés soumettent la société au régime {iscal des sociéiés de personnes.
Le nolaire soussigné les averil que la taxalion a I'impdi sur les sociétés serail
automatique si les receltes de nalure commerciale venaienl a excéder dix pourcent du
mantant des recelles totales hors taxes, et ce aux termes de la doctrine fiscale acluelle
(BOI IS CHAMP 10 30 § 320).

OPTION ULTERIEURE A L'IMPOT SUR LES SOCIETES

La sociélé peul cléturer son exercice socialen cours d'annee et opler, dans les
trois mois de celte clolure. pour son assujettissement a [impdt sur les sociétés.
Toutefois, celte option pour I'impadt sur les sociéteés emporte cessation d'entreprise au
sens du Il de l'article 202 ter du Code général des impdts. Dés lors. la sociéte doit
produire dans un délai de soixante jours a compter de l'événement emporiant
changement de régime fiscal la déclaralion numéro 2072 de I'exercice clos en cours
d'annee.

DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

Lorsque les parls sociales font I'objet d’un usuiruit, I'article 8 du Code général
des impdts conduit a imposer ['usufruilier des parls d'une sociélé de personnes a raison
de la quote-part des résultats correspondant a ses droits sur les bénéfices, par suite il
esl stipulé que l'usufruitier, et non le nu-propriétaire, bénéficiera du droil d'imputation
des pertes pouvant étre subies par la sociéte.

DECLARATION ANNUELLE

Les comparants s'engagent, pour le compte de la société, a communiquer a
I'administration fiscale francaise. sur sa demande, et pour chacune des annees pour
lesquelles ces renseignements seront demandes par celle adminislralion, en
application des dispositions de l'article 990E du Code général des impots :

+ la situation. la consistance el la valeur des immeubles silués en France el
posseédes directement ou par personng interposée par la societé au 1% janvier

« lidentité et 'adresse des associés ala méme date |

» le nombre de parts délenues par chacun d'eux.

lls s’'engagent également afaire parvenir a 'administralion fiscale [rangaise, sur
sa demande, la justification de la résidence des associés a laméme dale.

Le toul afin de ne pas avoir & supporter les dispositions de l'article 990 D du
Code général des impdis aux lermes desquelles les personnes morales, qui,
directement ou par personne interposée. possédent un ou plusieurs immeubles situés
en France ou sont litulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une
taxe annuclle égale 4 3 % de la valeur vénale deces immeubles ou droils.
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CESSION DE PARTS REPRESENTATIVES D'UN APPORT EN NATURE

La cession de paris dans les lrois ans de la réalisation de I'apporl en nature
dont elles sonl la représeniaticn s'analyse fiscalement en une cession des biens eux-
mémss et c2 en application des dispositions de l'article 727 du Code général des
impats.

INFORMATION

L'apport en société est assimilé a une opération susceplible de dégager une
plus-value imposable seion la méthode exposée auy paragraphes §90 et suivants du
BOFIP-IMPOTS n°BOI-RFPI-PVI-10-30-20130211.

INFORMATION SUR L'IFI

Le notaire soussigné donne aux associés, en tant que de besoin los
informations suivantes sur le champ d'application de I'imp6t sur la forune immabiliére
(par abréviation IFI).

Les actifs immaobiliers détenus au lravers de la présente sociélé, s'ils sant
aifecles a I'aclivité opérationnelle d'une aulre sociélé, seront alors éligibles a I'IFl, si
toutelois la société utilisatrice n'est pas contrlée par la socielé consliiuée aux
presentes.

Cependant, sile redevable exergail son aclivité professionnalle au sein de Ia
societé ulilisatrice. les valeurs des litres de la sociéié objel des présentes
carrespondanl aux actifs immabiliers mis a la disposition de la société utilisalrice (pas
4 une société filiale), seraienl exonérées de I''FI & hauteur de la parlicipation du
redevable dans cette dernigra sociéte.

ELECTION DE DOMICILE

Paur I'exécution des présentes et de leurs suites, les parlies élisent domicile en
I'office notarial.

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le nolaire rédacleur n'adressera, a l'attention de la sociélé, une copie
authentique des présentes gu'en cas de demande expresse de cetle deridre, de san
mandataire, de son notaire, ou de son ayant droit.

Néanmoins, l2 notaire |ui adressera, immeédiatement aprés Ia signature des
présentes, une copie scannée del'acte si I'acte a élé signeé sur support papier, ou une
copie de l'acte electronique s'il a été signeé sous celte forme.,

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'arlicle 1837 du Code
genéral des impats, quele présent acte exprime fa raalité et I'inlégralité des conventions
et eslimalions intervenues entre elles,

Elles reconnaissent avoir été informées des sanctions fiscales et des peines
correctionnalles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des
consequances civiles édiclées par I'article 1202 du Code civil.

De soncote, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte
n‘esl modifié ni contredit par aucune contre lelire conlenant augmentation duprix.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présenls staluts sont a la charge de la
sociéié, portés aux frais généraux dés le premier exercice social el avanl loute
distripution de bénéfice.

En allendant I'immalriculation de Ia sociéleé, ils seront avancés par les assaciés
ou ['un d’'entre eux.
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MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office nolarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activiteés notariales,
notamment de formalilés d'actes,

Ce trailement est fondé sur le raspect d'une ohligation légale et I'sxécution
d'une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sant investis les notaires. officiers publics, conformément a 'ordonnance n*45-2390 du
2 novembre 1845,

Ces données seront suscepliples d’étre transiérées aux deslinataires suivants

o les administrations ou parenaires légalement habilités tels que la Direction
Geénérale des Finances Publiques, ou, le cas échéant. le livre {oncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
prefession nolariale (Fichier Cenlral Des Demiéras Volontés. Minulier Central
Eleclronique des Notaires, registre du PACS, elc.),

« les oifices notariaux parlicipanl ou concourant a l'acte,
o les établissements financiers caoncermneés,
. les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des aclivites nolariales.

o le Conseil supérieur du nolariat ou son deélégataire, pour la production des
slalistiques permeltant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décrel n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

+ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanclions, de la julte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces verfications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne disposanl
d'une législation sur la protection des données reconnue comme équivalente
par la Commission europaenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut élre indispensable
pourl'accomplissement des aclivités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les acles son
conservés 30 ans a compter de la realisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mingures ou majeures protégées. Les vérifications liéas aux
personnalités politiquemenl exposées, au blanchiment des capitaux el au linancemeant
du lerrorisme sont conservées 5ans aprés la finde la relation d'affaires.

Confarmément a la réglemeniation en vigueur relative a la prolection des
données personnelles, les interesses peuvent demander l'accés aux donngées les
concernant. Le cas échaanl, ils peuvent demander la rectilication ou I'effacement de
calles-ci, oblenir la limitation du lraitement de ces données ou vous y apposerpour des
raisons tenant avolre situation parliculiére.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des donnees que les
inleressés peuvent contacter a l'adresse suivante : cil@notaires.ir.

Si ces personnes estiment, apres avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droils ne sonl pas respeciés, elles peuvenl introduire une réclamalion auprés d'une
aulorité européenne de conlrale, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pourla France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné cerlifie que lidentilé compléte des parties dénommees
dans e présent document telle qu'elle est indiquée en l&te des présentes 4la suite de
leur nom ou dénomination lui a 2té réguligrement justifiee.
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FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il enexiste, font partie intégrante de la minute.

Lorsque I'acte est élabli sur support papier les pieces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant celte annexe et signée du notaire, sauf siles feuilles
de |'acte el des annexes sont réunias par un procéde empéchant toute substiiution ou
addition.

Silacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d'acte
vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Génére cn I'office notarial et visualisé sur support glectronique aux lieu. jour,
mois et an indiqués en entéte du nrésent acle.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant.
avanl d'apposer leur signalure sur tablelle numerigue,

Puis le notaire qui a recueilli I'image de laur signature manuscrile a lui-méme
signe au moyen d'un procédé de signature électronique sécurise.

i Cyrl Brover. Teazearo
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