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STATUTS SCI 8, RUE DU ROCHER

L’AN DEUX MILLE QUATRE,

Le DIX FEVRIER

A TOULON (Var), 4, Place de la Liberté, au siege de la Chambre
Dépatementale des Notaires du Var,

Maitre Laurent JURION, Notaire soussigné, membre de la Société Civile
Professionnelle dénommée “SCP Jean-Louis COMBE, Marie-Héléne CARRIER,
Gilbert COTTAREL, Jean-Louis JURION, Laurent JURION, Anna GIANNIN! et
Grégoire CARAMAGNOL, Notaires Associés”, titulaire d’'un Office Notarial a la
Résidence de FREJUS 83600, 115, Rue Montgolfier,

A RECU le présent acte contenant les statuts d'une-Société Civile
Immobiliere auxquels sont parties :

1°) Monsieur Palrick, Auguste BAUDY, promoteur, et Madame Chantal,
Martine FABRI, sans profession, son épouse, demeurant ensemble a LA CIOTAT
(13600), 7 Aliée du Corall,

Nés savoir ;

Monsieur BAUDY & SALON-DE-PROVENCE (13300) le 25 octobre 1957,

Madame BAUDY & BONE (ALGERIE) le 19 mai 1956,

Mariés sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéls a
défaut de contrat de mariage preéalable & leur union célébrée a la mairie de
MARSEILLE (13000), le 28 juin 1980.

Ledit régime n'a subi aucune modification conventionnelie ou judiciaire depuis.

Monsieur de nationalité frangaise.

Madame de nationalité frangaise.

«Résidents» au sens de la réglementation fiscale.

sont ici présents.

2°) Monsieur Thomas, Eric, Patrick BAUDY, Etudian!, demeurant a LA
CIOTAT (13600) 7 Aliée du Corall,

Né a MARSEILLE (13000) ie 15 mai 1982,

Célibataire.

De nationalité frangaise.

Non soumis & un pacte civil de solidarité, ainsi déclaré.

«Résident» au sens de la réglementation fiscale.

est ici présent.
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3°) Mademoiselle Laurine, Marie, Czaniziz BAUDY, Etudiante, demeurant a
LA CIOTAT (13600) 7 Aliée du Corail,

Née 2 MARSEILLE (13000) le 5 ma 1336

Célibataire.

De nationalité frangaise.

Non soumis a un pacte civil de solidariig ainsi déclaré .

«Résidente» au sens de la réglemen:ation fisczle. »

Représentée par ses pére et mére Monsieur 2t Madame Patrick BAUDY, co-
associés aux présentes agissant en qualité c'zcmin sirateur legaux pour le compte de
teur enfant mineur.

4°) Monsieur Nicolas, Laurent BAUDY Ziudiant, demeurant 2 LA CIOTAT
(13600) 7 Aliée du Corall,

Né &2 MARSEILLE (13000) le 9 février 1228

Célibataire.

De nationalité frangaise.

Non soumis & un pacte civil de solidarite, zins: céclaré.

«Résident» au sens de la réglementation fisczle.

Représentée par ses pére et mere Mons eur et Madame Patrick BAUDY, co-
associés aux présentes agissant en qualité c'acm.nisirateur légaux pour le compte de
leur enfant mineur.

TITRE PREMIER - CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE

Article 1 - Forme

La Société est de forme Civile.

Elle est régie par les dispositions gn
1870-1 du Code Civil et du décret numéro 78-
statuts.

a3 ot spéciales des articles 1832 3
du 3 juillet 1978, et par les présents

Article 2 - Objet

La Société a pour objet : l'acquisition dzr voie d'achal ou d'apport, la
propriété, la mise en valeur, la transformaton, I'amenagement, 'administration et Ia
location de tous biens et droits immobiliers, ¢2 tous niens et droits pouvant constituer
I'accessoire, I'annexe ou le complément des biens et droils immobiliers en question.
Et notamment I'acquisition de biens et droits mmooilers sis a LA CIOTAT (13), 8, Rue
du Rocher, cadastré Section AC, Numéro 128, '2 lot numéro 4.

Et ce, soit au moyen de ses capitaux proores soit au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsi que de I'octroi, a titre accessoire &t exceptionnel, de toutes garanties
a des opérations conformes au présent objet civil 2t susceptibles d'en favoriser le
développement.

Et, généralement toutes opérations civies pouvant se rattacher directement
ou indirectement & cet objet cu susceptibles c'en fzvoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la société.

Article 3 — Dénomination

La Société est dénommee : 8, Rue c. Rocher.

Cette dénomination doit figurer sur tous 'es zci2s et documents émanant de la
soc éié et destinés aux tiers.

Eile doit étre précédée ou suivie des mots ~ Société Civile Immobiliere " suivie
de lindication du capital social, du siége social. cu numéro d'identification délivré
conformément au décret numéro 97-947 cu 15 Mzl 1997 relatif au numéro unique
d'idantification des entreprises, puis de la mention « RC » suivie du nom de la ville ou
se trouve le Greffe ou elle est immatriculée.



Article 4 — Siége

Le siége social est fixé & : LA CIOTAT (13600) 300, avenue des Mattes. ZI Athélia 1.

Il pourra étre transféré en lout autre endroit du département sur simple
décision de la gérance, et partout ailieurs, en vertu d'une décision extraordinaire de la
collectivité des associés.

Article 5 —Durée

La Société est constituée pour une durée de 99 années
Cette durée court 8 compter de son immatriculation au Registre du Commerce
et des Sociétés, sauf les cas de prorogation cu de dissolution anticipée.

TITRE DEUXIEME - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

Article 6 — Apports

Les associés effectuent les apports suivants :
Monsieur et Madame Patrick, Auguste BAUDY
Apport en numéraire

La somme de NEUF CENT SOIXANTE DIX EURQOS (970,00 €).
Laquelle somme a été déposee en tolalite ce jour.

Monsieur Thomas, Eric BAUDY
Apport en numéraire

La somme de DIX EUROS (10,00 €).
Laguelle somme a été déposee en totalité ce jour.

Mademoiselle Laurine BAUDY

Apport en numéraire
La somme de DIX EUROS (10,00 €).
Laquelle somme a été déposée en totalité ce jour.

Monsieur Nicolas BAUDY

Apport en numéraire
La somme de DIX EUROS (10,00 €).
Laqueile somme a été déposée en totalité ce jour.

Article 7 - Total des apports - Capital - Répartition

Le capital social est fixé & la somme de : MILLE EUROS (1.000,00 EUR)

Il est divisé en 100 parts, de DIX (10) euros chacune, numérotées de 1 a 100,
attribuées aux associés comme suit :

Monsieur Patrick BAUDY, titulaire :
- de la pleine propriété de 32 parts sociales numérotées de 1 a 32 inclus,
- de l'usufruit de 64 parts sociales numérotées de 33 a 96 inclus,
- d'un tiers indivis en pleine propriété et deux tiers indivis en usufruit de la part sociale
numérotée 97.
- de la pleine propriété de la part sociale numérotée 98.
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Madame Laurine BAUDY, titulaire :
- de la nue-propriété de 32 parts sociales numérotées de 33 a 64 inclus
- d'untiers indivis en nue-propriété de la part sociale numérotée 97.
- dela pleine propriété de la part sociale numérotée 99
: Monsieur Nicolas BAUDY, titulaire :
- de la nue-propriété de 32 parts sociales numérotées de 65 & 96 inclus,
- d'untiers indivis en nue-propriété de la part sociale numérotée 97.
de la pleine propriété de la part sociale numérotée 100.

Article 8 - Augmentation du capital

Le capital peut, en verfu d'une décision =
associés étre augmenté en une ou plusieurs fo
attribuées en représentation d'apports en natu-e
s’ils n'ont pas la qualité d'associé, devront &=
déterminées.

Il peut aussi, en vertu d'une décisior exiracrcinaire de ladite collectivité, étre
augmenté en une ou plusieurs fois par soit {'incorzorztion au capital de tout ou partie
des réserves ou des bénéfices soit la compensztion avec des créances liquides et
exigibles des souscripteurs de la société par voiz c'elavation de la valeur nominale
des parts existantes ou par voie de création ce parts nouvelles atiribuées
gratuitement.

<traordinaire de la collectivité des
pa” .a création de parts nouvelles,
© en espéces, mais les attributaires,
2crées dans les conditions ci-aprés

s

Absence de droit préférentiel de souscription et de prime d’émission

Lors de toute augmentation de capitzl pa- 2op0ts en numéraire, les associés
ne bénéficieront pas d'un droit préférentiel 2 12 souscription des nouvelles parts
émises en représentation de cette augmen:ation 32 capital. Il pourra pas, en outre,
élre demandé aux souscripteurs non associés |z varsement d'une prime dite « prime
d'émission » quelle que soit 2 celte époque Iz va'sur 22 "actif net social par rapport au
capital social. :

Article 9 - Réduction du capital

Le capital peut étre réduit, en vertu ¢'ure d2csion de l'assemblée geénerale
exiraordinaire, pour quelque cause et de qusique maniére que ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, ¢'un racha: ce parts ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.

TITRE TROISIEME - DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES

CHAPITRE | : DROITS DES ASSQCIES

Article 10 - Droits attachés aux parts

A chaque part sociale sont attaches des droits égaux dans les bénéfices
comme dans ['actif social.

La contribution de I'associé aux periss s= céte'mine egalement 3 proportion
de ses droils dans le capital social.

Article 11 - Indivisibilité des parts - Démembrement des parts

Indivision
Chague part est indivisibie a I'égard ce |2 scciéié. Les propriétaires indivis de
paris sont tenus, pour I'exercice de leurs droits, c2 sz faire representer auprés de la
Société par I'un d'entre eux ou par un mancdzizire commun choisi parmi les autres
associés ou en dehors d'eux. En cas de dészcco
justice a la demande de !a partie la pius diligeni=.

Démembrement de propriété

(S d
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Lorsque Ies parts sociales font 'objet d'un usufruit, le droil de vote appartient
en toute circonstance a l'usufruitier qu'il s'agisse de décisions prises dans une
assemblée générale ordinaire ou extraordinaire ou qu'il s'agisse d'une décision
constatée par un acte.

L'article 8 du Code Général des Impdts conduit & imposer l'usufruitier des
parts d'une société de personnes a raison de la quote-part des résuitats
correspondant a ses droits sur les bénéfices. En outre, il est des a présent stipulé que
Iusufruitier, et non le nu-propriétaire, bénéficiera du droit d'imputation des pertes
pouvant étre subies par la sociélé et supportera, le cas échéant, I'imposition des plus-
values de cession d'éléments d'actif immobilisé.

Article 12 - Mutation entre vifs - Nantissement - Réalisation forcée

A/ Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous
seing privé. Elles ne sont opposables a la Société qu'aprés la signification ou
I'acceptation prévues par l'article 1690 du Code Civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elies ont de surcroit été publiees.

Les parts sont librement cessibles entre associés et au profit de I'ascendant
ou du descendant d'un associé, toutes autres cessions sont soumises a l'agrement
préalable & 'unanimité des associés.

Procédure d'agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le ceédant, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, ala
sociétd et a chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la
cession projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur & trois mois a
compter de la derniére en date des notifications ci-dessus.

L'Assemblée des Associés se réunit dans le délai de un mois a compter de la
notification du projet a la société, a l'initiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé & I'alinéa précédent, le
plus diligent des associés peut convoquer jui-méme ou faire convoquer par
mandataire de justice l'assemblée des associés, sans avoir a effectuer de mise en
demeure préalable a la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une
faculté de rachat & proportion du nombre de parts quiil détenait au jour de la
nolification du projet de cession a la société.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
ofires de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposeés
ainsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, a défaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en la
forme des référés et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci
peuvent renoncer au rachat. :

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parls dont la cession est
projetée, n'est faile au cédant dans un délai de deux mois, & compler de la derniére
des notifications, I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, a moins que
les autres associés, 2 I'unanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution
de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie 2 la société par
acte extrajudicizire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois & compter de
fintervention de la décision de dissolution.
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Le prix de rachat est payabie comptant lors de ia régularisation du rachat.

B/ Nantissement - Réalisation forcee

Nantissement

Les parts sociales peuvent faire Ioa =t d'un ~antissement constaté par acte
authentique signifié a la société ou acceptz 23 eliz dans un acle authentique. Le
nantissement donne lieu 2 la publicité décrite aux articles 53 & 57 du décret numéro
" 78-704 du 3 juillet 1978.

Tout associé peut obtenir des autres associes leur consentemeant a un projet
de nantissement dans les mémes conditions que ieur agrément a une cession de
parts.

Le consentement donné au projet empor
de realisation forcée des parts sociales 2 la con
un mois avant la vente aux associés et a la socets.

Chaque associé peut se subslituer 2 'acouerzur dans un delai de cing jours
francs a2 compter de la vente. Si plusieurs associes exercent cette faculté, ils sont,
sauf convention contraire, réputés acgquereurs & pro "crtion du nombre de parts qu'ils
détenaient lors de la notification de la veniz forcée. Si aucun associe n'exerce Ia
faculté de substituer, |a société peut rachete- les :a'*= en vue de leur annulation.

a; ment du cessionnaire en cas
n c.e cette réalisation soit notifiée

Réalisation forcée de parts sociales

La réalisation forcée de parts sociales qui N2 orocéde pas d'un nantissement
auqguel consentement a été donné par applicztion ces dispositions viséss supra, doit
étre notifiée un mois avant la vente aux asscc £s =t 2 3: société,

Les associés peuvent, dans ce délai, cecider ia dissolution de la socieié ou
I'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
Civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus

Si la vente a eu lieu, les associés o. 12 soc &t
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non ¢
agrement de 'acquéreur.

2 peuvent exercer la faculté de
xzrcice de cette faculté emporte

Article 13 - Mutation par decés

Tout ayant droit doit, pour devenir associe, obiznir ['agrément de |z collectivite
des associés se pronongant par décision extrzorcinaire hors la présence de ces
dévolutaires, les voix attachées aux parts d= leur zutsur n'étant pas retenues pour le
calcul du quorum et de la majorité.

Les ayants-droit doivent justifier de |
s'il y 2 lieu, par lettre recommandée avec dar
de trois mois a compter du décés ou de la
I'associé.

Les ayants-droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur des
parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit éire pzavée par les nouveaux litulaires
des parts, ou par société elie-méme, si celie-c. =s a rachetées en vue de leur
annulation. Cette valeur est déterminée au jour du deces ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues 2 'z27ucle 1843-4 du Code Civil.

Les frais d'expertise sont supportés moité par la société, moitieé par la
succession ou par les ayants-droit évincés, salon le cas

surs guzlitas et demander leur agrément
ndes d'avis de réception dans un délai

(‘ -
cisparition de la personnalité morale de

LA de

<

Article 14 - Dissolution d'une personne morale associée

La dissolution d'une personne moregle, memors de la societe, ne lui fail pas
perdre sa qualité d'associé.
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Article 15 - Redressement — Liquidation

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle ou encore s'il se trouve en déconlfiture, cel associe
cesse de faire partie de 1a société. It n'en est plus que créancier el a droit & la valeur
de ses droits sociaux déterminée conformément a I'article 1843-4 du Code Civil.

CHAPITRE Il : OBLIGATIONS DES ASSOCIES

Article16 - Libération des parts

Parts représentatives d’apport en numéraire

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs a
premiére demande de la gérance, et au plus tard, quinze jours aprés réception d'une
letire recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
liération immédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander
la libération de ce montant par fractions successives, au fur el 8 mesure des besoins
de la sociéte.

Parts représentatives d'apport en nature

Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre
immeédiatement et intégralement libérées.

Cette libération s'effeciue par la mise a lz disposition efiective du bien
apporté. '

Article 17 - Dispositions communes a la libération des parts et aux appels de
fonds

Les sommes appelées par la gérance a titre de libération des paris souscrites
en numéraire deviennent exigibles quinze jours francs apres l'envoi d'une letire
recommandée par la gérance a |'associé ou aux associés debileurs.

Si un associé n'a pas salisfait 2 ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a la
requéte des représentants de la société par une décision de I'assemblée générale
fixant la mise a prix.

Sur premiére convocation, 'assemblée générale se prononce & la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, a la majorité des deux
tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts
détenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour le
calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de l'associé défaillant et & ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilége au paiement
des dettes de I'associé défaillant envers la sociéte.

Article 18 - Contribution au passif social

Les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens,
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux, a la date de
I'exigibilité ou au jour de la cessation des paiements. ' A

Toutefois, les créanciers de la société ne peuvent poursuivre le paiement des
dettes sociales contre les associés qu'aprés mise en demeure adressée 3 la societe
et restée infructueuse.

CHAPITRE Il : DISPOSITIONS DIVERSES

Article 19 - Propriété des parts et adhésion aux statuts

Les droits el obligations attachés a chaque part la suivent en quelgue main
quelle passe. La propriété d'une part emporie de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux décisions régutiérement prises par les assemblées générales des
associés et par la gérance. '

A
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Article 19 bis - Comptes courants

Les associés peuvent laisser ou metire 2 |z cisposition de la société toutes
sommes dont celle-ci pourrait avoir beson. Lz moatant desdites sommes, les
conditions de leur retrait et de leur rémunérator zort fixées par décision collective
des associes.

Article 20 — Titres

Le titre de chague associé résulte seulsment ces présents statuts, des actes
uliérieurs modifiant ces statuts et des cessions ce paris réguliérement effectuées.

Article 21 -- Scellés

Les héritiers et créanciers d'un associe ne peuvent, sous quelque prétexte
que ce soit, requérir I'apposition de scellés sur les biens 2t documents de la société, ni
s'immiscer en aucune maniére dans les actes de scn acministration.

TITRE QUATRIEME - FONCTIONNEMENT DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : ADMINISTRATION

Articie 22 - Gérance — Qualités

La société est administrée par un ou 2 Usisurs cérants pris parmi les associés
ou en dehors d'eux.

Article 23 - Gérance - Nomination - Revocation — Démission

Le ou les gérants sont nommés et révocues oar 'assemblée générale des
associes.

Si la révocation est décidée sans jusie mouf. elle peut donner lieu a2 des
dommages et interéts.

Les gérants sont également révocades par '=s tribunaux pour loute cause
légitime a la demande de tout associé.

Le gérant peut démissionner sans jusie motf sous réserve de notifier sa
démission & chacun des associés par lettre racommandée avec demande d'avis de
réception plus de six mois avant la cloture de 'exsrcice social en cours. Etant ici
précisé que sa démission ne prendra effet qu'z la cldiure de I'exercice en cours.

a

Article 24 - Gérance - Pouvoirs — Obligations

Pouvoirs
La gérance est investie des pouvoirs 'es pius £:endus pour agir au nom de la
Société en vue de la réalisation de |'objet sociz!
Elle peut donner toutes délégations ¢z pouvairs & tous tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés.
Elle peut transférer le siége sociz! en tout endroit de la vile ou du

Le ou les premiers gérants sont désicnés scit en fin des présentes soit dans
un acte distinct.

Le ou les gérants, s'il en est désigne plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparément.

Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou séparément, ne
peuvent accomplir aucun des actes suivants sars y avoir été préalablement autorisés
par une décision collective ordinaire ou extraorcinz 2 des associes, selon la nature
des décisions en question :

- Acqueérir ou vendre des biens et droi's ‘'mmooiliars,
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- Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimaine de la société ou conférer
quelgue garantie que ce soil sur le patrimoine de celle-ci.

- Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en
banque. -
- Consentir un bail, un renouvellement de bail, ou modifier les prix et
conditions des baux en cours concernant tout ou partie du patrimoine immobilier de la
société.

Obligations

Les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication
des livres et des documents sociaux et de poser par écrit des quastions sur la gestion
sociales auxquelles il devra étre répondu par écrit dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans lI'année, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cetle reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur ['activité de la société au cours de I'année ou de l'exercice écoulé
comportant l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures
Ou prévues.

CHAPITRE Il : ASSEMBLEES GENERALES

SECTION | - DISPOSITIONS GENERALES

Article 25 — Principes

L'Assemblée Générale, régulierement constituée, représente l'universalité des
associés. Ses délibérations prises conformément aux présents statuts obligent tous
les associés, méme absents, incapables ou dissidents.

Chaque année, il doit étre réuni, dans les six mois de la cldture de I'exercice,
une assemblée générale ordinaire.

Des assemblées génerales sout ordinaires soit extraordinaires, peuvent, en
outre, étre réunies a toute époque de l'année.

Toutefois les associés peuvent valablement prendre une décision coliective
dans un acte dans la mesure ou ils y sont tous présents ou dament représentés.

Article 26 - Convocation

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé non gérant peut 3 tout moment, par lettre recommandée,
demander & la gérance de convoquer une délibération des associés sur une question
déterminée.

En outre, un ou plusieurs associés détenant la maitié des parts sociales ou
detenant, s'ls représentent au moins le quart des associés, le quart des parts
sociales, peuvent demander Ia réunion d'une assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour I3
réunion de I'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressees a tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer I'ordre du jour de la réunion.

Le lieu de convocation est soit le siége social soit tout autre lieu indiqué par la
gérance.

Article 27 - Projet de résolutions - Communication

Deés la convocation, le texte des résolutions proposees et tous documents
nécessaires a linformation des associés sont tenus a leur disposition au siége sacial,
ou ils peuvent en prendre connaissance ou copie. -

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
par lettre simple, soit a leurs frais par lettre recommandée.

%3 ﬁ‘@@fs
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Tout associé a le droit de prercre 02 wui-méme, au siége social,
connaissance de tous les livres et documants socaux, des contrats, factures,
correspondance, procés-verbaux et plus génsrz'ement de tout document établi par la
saciété ou regu par elle. )

Le droit de prendre connaissance emperie calul de prendre copie.

Dans I'exercice de ces droits, I'assoc:é pe;' 32 fajre assister, a ses frais, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par Iz Cour ¢z Cassation ou les experts prés
une Cour d'Appel.

Article 28 - Assistance et represantation aux assemblées

Tous les associés, quel que soit le nomars de parts quiils possédent, ont
acces a l'assemblée.

Cependant, les titulaires de parts, sur i m
exigibles n‘ont pas été effectués dans le déla 2 jours francs a compter ce la
mise en demeure par la société, ne peuven: 2irz adm:s aux assemblées. Toutes les
parts leur appartenant sont déduites pour le caicu! ou guorum.

Tout associé peut se faire represenisr aux assemblées générales par un
mandataire de son choix associé ou non.

Chaque membre de l'assemblée dispcsz d'actant de voix qu'il posséde ou
représente de parts.

riznt desquelles les versements .

~
- IR STIIN
~

Article 29 - Tenue des assemblées

L'assemblée est présidée par le gérant ou 'un C'eux.

A défaut, I'assemblée élit elle-méme son *res':=n{

En cas de convocation par I'un des associgs, l'assemblée es! présidee par
celui-ci.

Les fonctions de scrutateurs son: remplies par les deux membres de
'assemblée, présents et acceptant, qui dispcsent cu pius grand nombre de Voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui psut &tre chaoisi en dehors des associés.

Il est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arr2ié

L'assemblée ne peut délibérer sur une g
du jour.

L'ordre du jour ne peut éire modifié su- ceuxizme convocation.

par I'zauteur de la convocation.
uestion qui n'est pas inscrite a l'ordre

Article 30 - Proces-verbaux

Les délibérations de l'assemblée générzls sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siege social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribuna! ¢ commarce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du siege C2 la societé.

Le procés-verbal de délibération de I'assemblies indique |a date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Présicen:, ie mode de convocation, I'ordre du
jour, la compaosition du bureau, les nom et prénoms c2s associés qui y ont participé, le
nombre de parts détenu par chacun d'eux. 23 Zocuments et rapports soumis a
l'assembiée, le texte des résolutions mises aux vcix. un résumé des débats et le
résulial des votes. Il est signé par les gérants et par le crésident de I'assemblée.

SECTION || - ASSEMBLEES GENERALES ORDINAIRES

Article 31 - Quorum et majorite

L'assembiée générale, réunie sur pramigre convocation, est réguligrement
constituée si la moitié au moins des associés toss2c2nt 12 moitié du capital social est
présente ou représentée.

A défaut, I'assemblée est réunie sur deuxiéme convocation. Elle est alors
réguliérement constituée quels que soier: lg nore des associes presenis ou
représentés et la quotité du capital social levr apoariznant.

@Q@s(fs
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Les décisions sont prises 2 la majorité des voix exprimées.

Article 32 - Compétence - Attributions

L'assemblée générale ordinaire annuelle entend le rapport de la gérance sur
les affaires sociales. |

Elle discute, approuve, redresse ou rejette les comptes de I'exercice ecoule.

Elle statue sur I'affectation et la répartition des bénefices.

Elle nomme, réélit ou révoque les gérants.

SECTION Ill - ASSEMBLEES GENERALES EXTRAORDINAIRES

Article 33 - Quorum et majorité

L'assemblée générale extraordinaire, réunie sur premigre convocation, est
réguliérement constituée si les deux tiers au moins des associés possédant les deux
tiers du capital social, sont présents ou représentés.

A défaut, I'assemblée est réunie sur deuxieme convocation. Elle est alors
réguliérement constituée si la moitié au moins des associés possedant la meitié du
capital sccial est présente ou représentee.

Les décisions sont prises a la majorité des deux tiers des voix exprimees.

Article 34 - Compétence - Attributions

L'assemblée générale extraordinaire peut apporter aux statuts, dans toutes
leurs dispositions, les modifications, quelles qu'elles soient, pourvu que ces
modifications ne soient pas contraires a la loi.

L'assemblée générale extraordinaire peut notamment :

- transférer le siége social en n'importe que! endroit du territoire métropolitain
lorsque ce transfert excéde les pouvoirs attribués a la gérance ;

- prononcer a toute époque, la dissolution anticipée de la société, ou decider
sa prorogation. A ce dernier égard, et conformément a l'article 1844-6 du Code Civil,
Iassemblée générale extraordinaire doit étre réunie, un an au moins avant I'expiration
de la société, pour statuer sur I'opportunité de sa prorogation.

SECTION IV - DECISIONS CONSTATEES PAR UN ACTE

Article 35 - Décisions collectives unanimes

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord el & tout moment,
prendre & l'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par
acte notarié ou sous seings privés; sans étre tenus d'observer les régles prévues pour
la réunion des assembiées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus prévu. :

CHAPITRE Ill : RESULTATS SOCIAUX

Article 36 - Exercice social

L'exercice social commence le 1er Janvier et finit le 31 Décembre de chaque
année. ‘

Toutefois, par dérogation, le premier exercice social commencera a compter
du jour de I'immatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés
pour se terminer le 31 Décembre 2004.

Les opérations de la période formation faites pour le compte de la societé et
reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social.

Y2 & LR cb
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Article 37 - Documents comptables

Il est tenu, par les soins de la gérance vune comptabilité réguliére et
constamment a jour des recettes et dépenses intéressant la sociéte.

A la cloture de chaque exercice, la g2rance dresse linventaire, le compte
d'exploitation générale, le compte de résultats zinsique le bilan de la sociéte,

Article 38 - Définition du bénéfice distribuable

Les bénéfices nets sont constitués oa- les oroduits nets de l'exercice, sous
déduction des frais généraux, et autres charges c2 12 société, en ce compris toutes
provisions. ]

Le bénéfice distribuable est constiué ozr = bénéfice net de lexercice,
diminué des pertes antérieures et augmenté ces redcns béneficiaires.

Article 39 - Répartition du bénefice distribuable

Sil résulte des comptes de l'exercce te's quils sont approuvés par
I'assemblée générale, I'existence d'un béné‘ice ¢ si-buable, I'assembiée décide soit
de le distribuer, soit de le reporter & nouveau, soit ¢e linscrire & un ou plusieurs
postes de réserve dont elle régle I'affectation et 'empio

Les sommes distribuées sont répart 2s envrs
droits respectifs dans le capital social.

s associés au prorata de leurs

®

Article 40 - Répartition ces pertes

Les pertes, sl en existe, seron: suocortées par les associés,
proportionnellement au nombre de parts posseczes pas chacun d'eux.

TITRE CINQUIEME - DISSOLUTION - LIQUIDATION

Article 41 — Dissolution

La société prend fin par 'expiration cu t2mps dour lequel elle a été constituée.

L'assemblée générale extraordinaire peut, 2 toute époque, prononcer (a3
dissolution anticipée de la societe.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter 'un de ses associés et notamment -

. le décés, lincapacité ou la failite personnelle d'un associé personne
physique,

- |a dissolution, le redressement judizizi~=. 12 liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

La société n'est pas non plus dissoute oar la revocation d'un gérant, qu'il soit
associé ou non.

Article 42 - Effets de |2 dissolution

La société se trouve en liquidation par 'efet at a linstant de sa dissolution
pour quelque cause que ce soit. La perscnnalite morale de ia société se poursuit
néanmoains pour les besoins de cette liquidaticn 2t [usau a la publication de sa clidture.

L'assemblée nomme un ou plusieurs liguicataurs, dont elle détermine les
pouvoirs et la rémunération. La nomination ce cz ou ces liquidateurs met fin aux
pouvoirs de la gérance.

Article 43 — Liguidation

L'assemblée générale régie le mode ce guiczton. Aprés extinction du passif,
le solde de I'actif est employé d'abord & remocoursar aux associés le capital verse sur

leurs parls sociales et non amorti.
@ lL e D
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Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
leurs parts sociales.

Article 44 - Cldture

La ci6ture de la liquidation est constatée par 'assembiée générale.

TITRE SIXIEME - DISPOSITIONS DIVERSES

Article 45 - Attribution de juridiction

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la societé
ou de sa liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre
les asscciés et la société, sont soumises aux tribunaux compétents du lieu du siége
social.

Article 46 - Frais

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront
supportés par la societé ainsi que les requérants I'y obligent.

Article 47 - Election de domicile

Pour I'exécution des présentes, les requérants font élection de domicile en
leurs domiciles respectifs sus indiqués.

Article 48 - Jouissance de la persdnne morale

La société disposera de la personnalité morale & compter de seon
immatriculation au regisire du commerce et des sociétés.

La société a une personnalité distincte de celle de ses associés, elle a un
patrimoine propre et sa capacité de s'engager résulte tant de la loi que de son objet
social et ne dépend pas de la capacité de ses associés.

Article 49 - Actes - Société en formation

Les personnes qui agiront au nom de la société en formation avant
intervention de lmmatriculation au registre du commerce et des sociélés seront
tenues des obligations nées des actes zinsi accomplis sans solidarité.

La société, régulierement immatriculée, par décision ordinaire des associés,
peut reprendre les engagements souscrits, qui sont réputés avoir été a l'origine
contractés par celle-ci.

Article 50 - Mandat d’accomplir des actes - Pouvoirs

Les requérants donnent mandat au gérant ci-aprés nommeé, ou @ chacun
d'eux s'ils sont plusieurs, pour accomplir les actes suivants :

I/ - Acquisition aux conditions et charges que le gerant jugera convenable, des
biens et droits immobiliers sis a LA CIOTAT (13), 8, Rue du Rocher consistant en :

- LE LOT NUMERO QUATRE (4) batiment B, dans un ensemble immobilier
sis & LA CIOTAT (13) figurant au cadastre de Ia commune sous la section AC,
Numéra 128. )

Moyennant le prix de CENT SOIXANTE TROIS MILLE DEUX CENT EURQOS
(163.200,00 €) payable comptant et a faire quittancer dans l'acte authentique a
recevoir par Maitre BLANC, Notaire 4 LA CIOTAT (13).

il/ - Emprunter aux conditions et charges que le gérant jugera convenable une
somme de CENT SOIXANTE TROIS MILLE DEUX CENT EUROS (163.200,00 €) a
I'effet de financer le prix de 'acquisition ci-dessus relatée.
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A ce sujel Monsieur et Madame BAJDY reconnaissent avoir été informé par
le notaire des dispositions des articles 389-5 Coce Civil sur tutelle.

Tous pouvoirs sont en outre donnas z.x gérants ci-aprés nommes, ou a
chacun d'eux s'ils sont plusieurs, pour rempiir 2.1 srmalités de publicité prescrites
par la loi et les reglements et notamment pcur signar tous avis a insérer dans un
journal d’'annonces légales.

Article 51 - Gérant - Nomination

Le premier gérant de la société est  Monsiz.- Patrick BAUDY, associé, ci-
dessus dénomme et domicilié.
Les fonctions de ce gérant sont d'une durze I tée.

Article 52 - Déclaration fiscale

La présente sociéte sera soumise au re
Eille pourra ultérieurement étre soumise a I'imo
qui est irrévocable, soit a raison de son activiiz

A
<
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S

Article 53 — Engagement

Les comparants s’engagent, pour le compte ce 13 société et en application
des dispositions de I'article 990~ 3° du Code Génera ces Impdts, @ communiquer a
I'administration fiscale frangaise, sur sa demance, el pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandés oar cetie administration :

- |a situation et la consistance des immeubdle
directement ou par personne interposée par 3 scc &1z au 1% janvier ;

- l'identité et 'adresse des associés & la mame cate

- le nombre de parts détenues par chacun ¢ s.x

s s'engagent eégalement a faire pa~/er” 3 "zaministration fiscale frangaise,
sur sa demande, la justification de la résidence c=2s associés a la méme date.

DONT ACTE su.; quatorze pages.

Comprenant : Paraphes
- renvoi approuve :
-barre tirée dans des blancs : 0
-blanc batonné 0

-ligne entiére rayée 0 <:—gr7> :
- chiffre rayé nul : O O()—D \

-mot nul 0

Fait et passé aux liey, jour, mois et an ci-dessus indiqués.

Et aprés lecture faite, les parties on: signe le dresent acte avec le Notaire
sSoussigne.




