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L*AN DEUX MILLE UN,
Le DEX SEPT NOVEMBRE
A EPINAL (Vosges) 17 rue Frangois de Neufchitean, en POffice Notaris! o-

aprés nommé, _
Maitre Jacques RENARD, Notalre Associé de la Société Civile Professionnelle « Jacques

RENARD et Véronique FRANCES-VIRTEL, Notaires associés», titulaire d’un Office
Notarial 4 EPINAL (Vosges) 17 rue Francols de Neufchéteay,

A RECU le présent acte contenant les statuts d’une Société Civile Immobiliére
auxquels sont parties :

Monsieur Guy Robert Del BEDEL, Administrateur de Société, demeurant 4 LES

FORGES (88390} 3, Allée des Noisetiers

Né A EPINAL (88000) I¢ 10 junvier 1951,

Divorcé en secondes noces et non remarié de Madame Maryvonne Georgette
TIRODE svivait jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de EPINAL le 14 janvier

1997
De nationalité frangaise. «Résident» au sens de la réglementation fiscale.

lci présent.

Monsieur Sylvain Guy Del BEDEL, Gérant de société, demeurant 3 LES FORGES
{88390} 8 Rue des Epinettes.
N¢ 2 EPINAL (88000) le 12 mars 1974,

Célibataire.
De nationalité frangaise. «Résident» au sens de la réglementation fiscale.

Yci présent.

Mademoisclle Sophie Claire Juliette BEDEL, Etudiante, demeurant # LES FORGES
{88390) 3 Allée des Noisetiers.
Née 3 EPINAL (88000) le 15 octobre 1983,

Célibataire.
De nationalité frangaise. «Résidenten au sens de la réglementation fiscale.

[ci présente.
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LESQUELS, préalablement & 1’établissement des staus objet des présentes, omt
expost ce qui suit

EXPOSE

Les comparants, projetant effectuer divers investissecments imanobiliers, sont
convenus que Jes acquisitions a réaliser seraient effectudes pour PPusufiuit au nom de Monsieur
Guy BEDEL, et pour la nye-proptiété au nom de Monsieur Sylvain BEDEL et de
Mademoiselle Sophie BEDEL.

Souhaitant notamment ;

- organiser de fagon durable leurs rapports respectifs,

- éviter les aléas dc Vindivision entre Monsieur Sylvain BEDEL et Mademoiselle

Sophie BEDEL lors du prédécts prévisible de Monsieur Guy BEDEL,

1Is ont alors décidé de constituer la présente saciété civile immmobilitre dont 1a guasi
totalité des parts seront détenues par Monsieur Guy BEDELpour Musufruit et par Monsieur
Sylvain BEDEL ¢t Mademoisclle Sophic BEDEL powr la nuc-propriélé, Monsieur Guy
BEDEL détenant deux parts en pleine propriété uniquement pour avoir Ta qualité d'associé.

TITRE, PREMIER - CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE

_ Article 1 - Forme
La Société est de farme Civile.
Elle est régie par les dispositions générales et spéciales des articles 1832 4 1870-1 du

Code Civil et du décret numéro 78-704 du 3 juillet 1978, et par les présents statuts.

Artiele 2 - Objet
La Société a pour objet

- l'acquisitjon notarriment par voic d’achat ou d’apport, la propriéié, la mise en valeur,
la transformation, Pamenagement, "administtation et la location de tous biens et droits
immmobiliers, de fous biens ef droits pouvant constituer Paccessoire, I'annexe ou le compiément
des biens ¢t droits immobiliers en question.

- la mige & disposition gratuite ou mon, 4 initiative de la gérance, desdits hiens aux
associés ou 4 certains d'entre cuX;

- 1a facilitation de la ansmission desdits biens afin d'éviter qu'ils ne soient livrés aux
aléas de lindivision;

- la prise de participation dans toute société ayant totalement ou particllement l'objet
civil ci-dessus défini; . .

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux d’emprunt,
ainsi que de 'octroi, 4 titte accessoire ct exceptionnel, de toutes garanties & des opérations
conformes au présent objet civil et susceptibles d’en favoriser le développement.

Et, généralement toutes opéations c¢iviles pouvant se rattacher directement ou
indirectement 4 cet objet ou susceptibles d’en favoriser le développement, et ne maodifiant pas
{e carectére civil de la société.

Article 3 - Dénomination

La Société est dénommée : 2 S.

Ceite dénotnination doit figurer sur lous les actes et documents émanant de la société
¢t destinés aux tiers,

Elle doit étre précédée ou suivie des mots " Société Civile Inunobiliere * pu « $.CL »
suivie de Pindication du capital social, du sigge social, du numéro d'identification déliveé
conformément au décret numéro 97-947 du 16 Mai 1997 relatif au numéro unique
d'identification des eatreprises, puis de la mention « RC » suivie du nom de la ville o se
wouve le Greffe ol elle est immatriculée,

Article 4 - Siéqge
Le siége social est fixé a : 88000 CHANTRAINE, 2 Bis Chemin des Princes.
Il pourra étre transféreé en tout autre endroit du département sur simple
décision de la gérance, et partout aflleurs, en vertu d'une décision extraordinaire de fa
coffectivité des associés.
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Article 5 -Durée
1.a Société est constituée pour une durée de 99 anndes
Cette durée court 4 compter de soit imatciculation au Registre' du Commerce cf des
Sociétés, sauf les cas de prorogation bu de dissolution anticipée.

TITRE DEUXIEME - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

Article 6 - Apports
Les associds effectuént les apports suivants :

1ent -Meonsieur Guy BEDEL

Apport en numéraire
La somme de DEUX CENTS EUROS (200 EUR).

2ent -Monsieur Sylvain BEDEL

Apport en numérajre
La somme de CENT EUROS (100 EUR)

Jent -Mademoiselle Sophie BEDEL

Apport en numérgire
La somme de CENT EUROS (100 EUR)

4ent - Monsienr Guy BEDEL ¢t Monsieur Sylvain BEDEL

Apport en numérzire
Ensemble Ia somme de SOIXANTE DIX NEUF MILLE CENT EUROS (79.100

Sent - Monsieur Guy BEDEL ¢t Mademoiselle Sophie BEDEL

Apport en nuniéraire
Ensemble 1a somme de SOIXANTE DIX NEUF MILLE CENT EUROS (79.100

EUR).

Ces apports seront Jibérés conformément aux dispositions de l'article 16
des présents staluts.

Messieurs Guy BEDEL et Sylvain BEDEL précisent et conviennent ici que les
SOIXANTE DIX NEUF MILLE CENT EUROS {79.100 EUR) conjointement apponiés par

cux seront libérés, savoir
- par Monsieur Guy BEDEL pour SOIXANTE NEUF MILLE CENT EUROS

(69.100 €)
et par Monsieur Sylvain BEDEL pour DIX MILLE EUROS (10.000 €)

Mousicur Guy BEDEL et Mademoiselle Sophie BEDEL précisent et conviennent ici
que les SOTXANTE DIX NEUF MILLE CENT EUROS (79,100 EUR) conjointement apportés

par eux seront Jibérés, savoir :
- par Monsitur Guy BEDEL pour SOIXANTE NEUF MILLE CENT EURCS
{69.100 €}
et par Mademoiselie Sophie BEDEL pour DIX MILLE EUROS (10.000 £}




Article 7 - Total des apports - Capital - Répartition 4

Total des apports

ia valeur tolale des apports est de : CENT CINQUANTE HUIT MILLE SIX
CENTS EURQS (158.600 EUR) dont la contre-valeur en Francs, indiquée ici a titre
informatif, est de UN MILLION QUARANTE MILLE TROIS CENT QUARANTE SEPT
FRANCS ET QUATRE-VINGT CENTIMES (1.040.347,80 FRF)

Capitai - Répartition

Le capital social est fixé & la somme de : CENT CINQUANTE HUIT MILLE SIX CENTS EUROS (158.600 E UR} dont
lo contre-valeur en Francs, indiquée ici a titre informatif, est de UN MILLION QUARANTE MILLE TROIS CENT QUARANTE
SEPT FRANCS ET QUATRE-VINGT CENTIMES (1.040.347,80 FRF).

il est divisé en 1.586 parts, de CENT EUROS {100 EUR) chacune, numérotées de 1 & 1.586.

Suite :

- au décés de Monsieur Guy BEDEL survenu & EPINAL (Vosges) le 19 mai 2018 ;

- & la cession de parts intervenue entre Monsieur Sylfvain BEDEL et Mademoiselle Sophie BEDEL reque par
Maitre Caroline BORVON-BOURQUIN, notaire & EPINAL, le 29 navembre 2019,

- & la donation de parts sociales par Mademoiselle Sophie BEDEL au profit de Mademoisefle Ysé GERMAIN, sa
fille, recue par Maitre Caroline BORVON-BOURQUIN, notaire & EPINAL, e 28 décembre 2020 ;

- & la donation de parts sociales par Mademoiselle Sophie BEDEL au profit de Monsieur Hugo GERMAIN, son
fils, recue par Maitre Caroline BORVON-BOURQUIN, notaire a EPINAL, le 28 décembre 2020 ;

Le capital social se répartit comme suit :

Usufruit Nue- Pleine
Propriété propriété

A Madame Scphie BEDEL:
* | 'ysufruit de 630 parts sociales n* 1 & 630 inclus

630

* [ g pleine propriété de 956 part sociales numérotées de
631 & 1586 inclus

A Mademoiselle Ysé GERMAIN :

* | a nue-propriété de 315 parts socicles numérotées de 1 & 315
315 inclus

A Monsieur Hugo GERMAIN :
* | o nue-propriété de 315 parts sociales numérotées de 316 315
4 630 inclus

TOTAL, égal au nombre de parts, soit mifle cing cent qugtre-
vingt-six parts sociales

956

630 630 956

Acticie 3 - Augmentation du capital

Le capital peut, on vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des associés
#tre augmenté en une ou plusicurs fois par la création de parts nouvelles, atiribudes en
représentation d"apports en nature ou e espéoes, mais les attributaires, s'ils n'ont pas la qualiié
d'sssocié, devront Etre agréés dans les conditions ci-sprés déterminées.

I} peut aussi, en vertu d'une décision extraordinsire de ladite collectivité, ére
augmenté ¢n unc ou plusieurs fois par soit Pincorporation au capital de tout ou partie des
wserves ou des bénéfices soit Is compensation aver des créances hiquides et exigibles des
sovscriptears de la société par voie d'$lévation de la valeur nominale des parts existantes on par
voie de création de parts nouvelles atiribuées gratuitement.




Droit préférentiel de souscription

Lors de toute augmentation de capita! par apports en numéraire, chaque associé
posséde, proportionnellement au nombre de parts sociales qu'il détient, un droit préférentiel &
la souscription des nouvelles parts émises en représentation de cefie augmentation de capital.

Le droit préférentic] de sotscription attaché aux pans peut étre cédé par les voies
civiles coriforménient aux dispositions de I'article 1690 du Code Civil ct sous réserve de
I"agrément du cessionnaire si elle est requise par les présents statuts,

‘ Lés asdociés peuvent renoncer en tout ou partie, lors de I'assemblée décidant
Paugmentation de capita), & I'exercice de leur droit préférentie] de souscription,

En cas d’exercice partiel du droit de souscription par un associé, les parts non
souscrites par Ini peuvent &tre souscrites librement par un ou plusicurs de ses coassociés,
proporticnneilernent au nowmbre de paris qu'ils détiennent.

Si toutes les parts émises ne sont pas souscrites a titre irréductible, les parts restantes
pourront &tre ‘souscrites par des tiers étrangers dans Iz mesure du respect des dispositions
statutaires quant & leur agrément. A défaut d’agrément s'il est requis, I'augmentation de capital
n’est pas réalisée.

. Le droit préférentiel de souscription est mis en place dans ses formes et délais par la
gérance et soumis a Mapprobation de Uassemblée générale extrzordinaire des associds,

Article 9 - Réduction du capital
Le capital peut &re réduil, en vern d'une décision de lassemblée générale
extraordinaire, pour qiclque cause ot de gquelque manitre que ce soit, notamment au moyen
d'un remboursement aux associds, d'un rachat de parts ou d'une réduction du montant neminal

on du nombre de parls.

TITRE TROISIEME - DROITS ET QBLIGATIONS DES ASSOCI ES

CHAPITRE 1 : DROITS DES ASSOCIES

Article 10 - Droits attechés aux parts
A chaque pant sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices comme dans

Tactif social,
La contribution de i'associé aux peres se détermine également 2 proportion de sts

droits dans Ie capital social.

Article 11 - Indivisibilité des parts - Démembrement des parts
Indivision
Chadque part cst indivisible a I'égard de la sociéts. Les propriétaires indivis de parts
sont tenus, pour ['exescice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la Société par lun
d'entre eux ou par un mandataire commun choisi parmi les autres associés ou en dehors d'eax.
En cas de désaccord, le mandatire sera désigné en justice 3 la demande de 1a partie la plus
diligente,

Démembrement de propriété

Lorsque les parts sociales font Pobjet dun usufruit, Te droit de vote appartient en toute
circonstance & Fusufruitier qu'il s‘agisse de décisions prises dans une assemblée générale
ordineire ou extraordinaire ou qu'il s'agisse d'une décision constatée par un acte.

L article 8 du Code Général des Impdts conduit 2 imposer 'usufruitier des parts d'une
socicte de personnes & raison de la quote-part des résultats correspondant 3 ses droits sur les
bénéfices. En outre, i} est dés 2 présent stipulé que Yusufruitier, et non le nu-propriétaire,
bénéficiera du droit d'imputation des pertes pouvant étre subies par Ja société et supportera, le
cas échéant, "imposition des plus-values de cession d’éléments d’actif nmobilise.

Article 12 - Mutation entre vifs - Nantissement - Réalisation forcée

A/ Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent éire constatées par acte authentique ou sous seing privé.
Elles ne sont opposables a 1a Société qu'aprés la signification ou Tacceptation prévues par
l'atticle 1690 du Code Civil. Elles nc sont opposables aux tiers que lorsqu'elics ont de syreroit
été publides.

}
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Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualité du ou des cessionnaires, somt

soumises a lagrément préalable & 'unanimité des associés.
Procédure d’agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par letire
recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte cxtrajudiciaire, 4 1 société et &
chacun des auwes associés avee indication du délai dans lequel la cession projetée doit éire
régularisée, lequel délai ne peut &tre inférieur & un mois a compter de la dernitre en date des
natifications ci-dessus.

L'Assemblée des Associés se réunit dans le délai de un mois & compter de ia
notification du projet & la société, a linitiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délei fixé i Palinda précédent, le plus
diligent des associés peut convoguer Ini-méme ou faire convoquer par mandataire de justice
assemblée des associés, sans avoir 3 effectuer de mise en demeure préalable & la gérance,

En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le délai préve.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une faculté de
rachat & proportion du nombre de parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de
cession & la sociéié,

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les offres de
rachat tetenues avee indication du nom du ou des acquéreurs proposés ainsi que le prix offert
par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister sur le
prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert, celui-ci est fixé
par un expert désigné par les parties ou, 4 défaut d'accord entre elles, par une ordonnance du
Président du Tribuna! de Grande Instance statuant en Ia forme des référés et sans recours
possible.

Jusqu'a Vacceplation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles—ci peuvent
renoncer au rachat,

Si aucnne offre de rachat portant sur toutes les parts dont Ja cession est projetée, n'est
faite au cédant dans un délai de deux mois, & compter de la demnidre des notifications;
I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, 3 moins que les autres associés, &
Punanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution de la société, décision que le
cédant peut rendre caduque sl notific & la société par acte extrajudiciaire ou par letire
recommandée avec demande d'avis de réception sa renonciation au projet initiel de cession
dans le délai d'un mois & compter de Fintervention de Ia décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant Jors de la régularisation du rachat.

B/ Nantissement - Réalisatien forcée
Nontissement

Les parts sociales peuvent faire 'objet d'un nantissermnent constaté par acte authentique
signifié 4 la société ou accepté par elle dans un acte authentique. Le nantissement donne ley 3
la publicité décrite aux articles 33 & 57 du déeret numéro 78-704 du 3 juiilet 1978.

Tout associé peut obtenir des aulres associés leur consenternent & un projet de
nantissement dans les mémes conditions que Jeur agrément 3 une cession de parts.

Le conseniement donmé au projet emporte agrément du cessionnaire en cas de
réalisation forcée des parts sociales 4 Ja condition que celte réalisation soit notifiée un mois
avant la vente abx associés et 4 la sociélé.

Chaque associé peut se substituer 3 Facquéreur dans un délai de cing jours francs a
compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cefte faculté, ils somt, sauf convention
contraire, réputés acquéreurs & proportion du siombre de paris quiils détenaient lors de la
notification de la vente forcée. $i aucun associé n'exerce Ja faculté de substituer, la société peut
racheter les parts en vue de leur annulation.

Réalisation forcée de parts socinles

La réalisation forcée de parts sociales qui ne procéde pas d'un nantissernent auquel

consentement a été donné par application des dispositions visées supra, doit élrg.notifiée un

mois avant la vente aux associés et 4 la société.
]
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Les associés peuvent, dans ce.délai, décider la dissolution de la saci€ié ou l'acquisition
des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code Civil en tenant compte
de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu liey, les associés ou la société peuvent excrcer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le nion exercice de cette faculté emporte agrément
de l'acquéreur,

Tout ayant droit deit, pour devenir associé. oblenir lagrément de ia collectivité des
associés se pronongant par décision extraordinaire hors la présence de ces dévolitaires, les
voix attachées anx parts de leur awteur n'étant pas retenues bour le caleu! du quovam et de fu
majorité.

Les ayants-droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément s'il y a
lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai de trois mois 2
cempter du décés on de la disparition de Ia personnalité morale de Vassocic.

Les ayants-droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur des parts
sociales de leur auleur. Cette valeur doit dtre payée par les nouveaux titulaires des parts, ou par
la société elle-méme, si ceile-ci les 2 rachetées en vue de leur anmulation. Cette valeur est
déterminée au jour du déces ou de Ja disparition de la personnalité morale dans les conditions
prévues a I'article 1843-4 du Code Civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moitié par la succession ou
par les ayanis-droit évincés, sejon le cas.

- ti *
La dissolution d'une persorme morale, membre de la société, ne lui fait pas perdre sa
gualité d'associé.

Si un assotié est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation judiciaire, de
faillite personniele ou encore 8'i} sé trouve en déconfiture, cet associé cesse de faire partie de la
société. 1l n'en est plus que ciéancier et a droit & fa veleur de ses droits sociaux déterminée
conformément 3 Farticle 1843-4 du Code Civil,

|

Parts représentatives d*apport en numéraire

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs 4 premiére
demande de la gérance, et au plus tard, quinze jouts aprés réception d'une lettre recommandée
avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger ia libération immédiate du montant
de la souscription. La gérance peut aussi demander la Jibération de ce montant par fractions
successives, au fur et 4 mesure des besoing de Ja socidté.

Parts représentatives d'apport en nature

Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre immédiatement
et intégralement libérées,

Cette libération s'effectue par la mise 4 la disposition effective du bien apporté.

- 1 h ! < 14 J 28 CLAUX ARDEIS Of TR

Les sommes appelées par la gérance 4 titre de libération des parts souscrites en
numéraire deviennent exigibles quinze jours fruncs aprés I'envol d'une Jetire recommandée par
la pérance 4 I'associé ou aux associés débiteurs,

3t un associé n’a pas satisfait & ses obligations, ses droits pourront, un mois aprés une
mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a Ja requéte des représentants
de Ia société par une décision de P’assemblée générale fixant Ja misc 4 prix.

Sur premiéve convocation, I"assemblée générale se prononce & la majorité des deux
tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, 4 la majorité des deux tiers des droits
sociaux dont les tituiaires sont présents ou représentés. Les parts détenues par le ou les agsociés
défaillants ne sont pas prises en compte pour le caleul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de }'associé défaillant et 4 ses risques. ~

-
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Les sommes provenant de la vente sont affeciées par privilége au paiement des dettes
de Vassogié défaillant envers la société.

Article 18 - Contribution au passif social
Les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens, proportionnellement au

nombre de parts possédées par ¢hacun d'eux,  Ja date de Vexigibilité ou au jour de Ja cessation
des paiements,

Toutefois, fes créanciers de la société nc penvent poursuivre le paiement des dettes
sociales contre les associés quiaprés mise en demeure adressée & Ja société el restée
infructucuse.

CHAPITRE 111 ; DISPOSITIONS DIVERSES

Article 19 - Propriété des parts et adhésion aux statuts
Les droits et obligations attachés 4 chaque part la suivent en queique main qu'elle
passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents statuts et aux
décisions réguliérement prises par les assernblées générales des associés et par la gérance.

Argicle 19 bis - Comples courants

Les associés peuvent laisser ou mettre & la disposition de la société toutes sommes
dont celle-ci pourrait avoir besoin, Le montant desdites sommes, les conditions de leur retrait et
de leur rémunération sont fixées par décision collective des associés.

Artlele 20 - Titres
Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes ultérieurs
modifiant ces statuts et des cessions de parts réguliérement effectuées.

Article 21 - Sceilés
Les hériliers et créanciers d'un associé ne peuvent, sous quelque prétexte que ce soit,
requérir l'apposition de sceflés sur les biens et documents de la société, ni s'immiscer en aucune
maniére dans les actes de son administration.

TITRE QUATRIEME - FONCTIONNEMENT DE LA SOCIETE

CHAPITRE 1 : ADMINISTRATION

Article 22 - Gérance - Qualités
La société est administrée par un ou plusienrs gérants pris parmi les associés ou en
dehors d'eux.

Article 23 - Gérance - Nomination - Révocation - Démission
Le ou les ghrants sont nommés et révoqués par I'assemblée générale des associts.
Toutefois, le premier gérant ne peut étre révoqué que par décision prise & i 'unanimité
de tous les associés.
Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peus donner lieu a des dommages et

intéréts.

Les gérants sont également révocables par les tribuneux pour toute cause légitime 2 la
demande de tout associé.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa démission 3
chacun des associés par lettre recommandée avec demande ¢'avis de téception plus de six mois
avant la cléture de P"exercice social en cours. Btant ici précisé que sa démission ne prendra
effet qu'a la cldture de 'exercice en cours,

Article 24 - Gérance - Pouvaeirs - Obligations
Pouvoirs
La gérance est investie des pouvoirs les plus éendus pour agir au nom de la Société en
vue de la réalisation de 1'objet social.
Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs @ tous tiers pour un ou plusieurs ohijets

détenminés.
A
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Elle peut ransférer le sidége social en tout endroit de la ville ou du départemient ainsi
qu’il est dit 4 'article 4 des présents statuts.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans un acte
distinct, _

Le ou les gérants, ¢'il en est désigné plusienrs, pourront agir ensemble ou séparément.

Dans les rapports entre associés, les gérants, {d ['exception toutefois du premier gérant
ainsi qu il sera dit ci-aprés) ensemble ou séparément, ne peuvent accomplir auctn des actes
suivants sans y avoir été préalablement autorisés par une décision collective ordinajre ou
extraordinaire des associés, selon la nature des décisions en question :

- Acquérir ou vendre des biens et droits immobiliers,

- Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la sociélé ou conférer
quelque garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-ci,

~ Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts ¢n bangue.

- Consentit un bail, un renouveliement de bail, ou modifier les prix et conditions des
baux en cours concernant tout ou partie du patrimoine immobilier de la société,

Toutefois, le premier gérant pourra accomplir les nctes suivants sans occord
préalable des associés & charge néanmoins de rendre compte de sa gestion & l'assemblée
ordinaire des associés ainsi qu'il sera dit ci-aprés sans gue celle-ci puisse remettre en cause
les décisions prises par ledit premter gérant, savotr :

- Vendre les biens appartenant & la société ;

- Acquérir des biens entrant dans le cadre de 1'objet social en remploi des biens
vendus par fa SCI ;

- A cet effet affecter et hypothéquer lexdits biens acquis ;

- Consentir tous baux ou renouvellement atix charges et conditions qu'ils jugeront
convenables.

Obligations

Les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois pat an, communication des Jivres
er des documents sociaux et de poser par écrit des questions sur fa gestion sociales auxquelles il
devra étre tépondu par écrit dans fe délai d'un mois;

Les gérants doivent, au moins une fois danis Mannée, refidre compte dé leur gestion aux
associés. Cette reddition de compte doit comporter un rappart écrit d'ensemble sur Iactivité de
la société au cours de l'année ou de l'exercice fcoulé compormnt lindication des bénéfices
réalisés ou prévisibles et des pertes encoures ou prévues.

CHAPITRE 1} : ASSEMBEEES GENERALES

SECTION I - DISPOSITIONS GENERALES

Article 25 - Principes

L'Assemblée Générale, réguliéremient constituée, représente l'universalité des
associés. Ses délibérations prises conformément aux préseuts statuts obligent tous les associés,
méme absents, incapables ou dissidents.

Chaque année, il doit étre réuni, dans les six mois de la clbture de fexercice, une
assembiée générale ordinaire.

Des assemblées générales, soit ordinaires soit extraordinnires, peuvent, en outre, étre
réunies 4 toute époque de I'année.

Toutefois les associés peuvent valablement prendre une décision collective dans un
acte dans la mesure ol ils y sont tous présents ou diiment représentés.

Atrticle 26 - Convocation

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé non gérant peut & tout moment, par letire recommandée, demander & Ja
gérance de convoquer une délibération des associés sur une question déterminée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévie pour Ja réunion
de l'assemblée,

EHes sont faites par lettres recommandées adressées & tous les associés,

Les avis de convocation deivent indiguer l'ordre du jour de le réunion.

Le licu de convocation est soit le siége social soit tout autre liew indiqué par la

a

gérance.
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Article 27 - Projet de résolutions - Commuanication

Deés fa convocation, le texte des tésolutions proposées et tous documents nécessaires a
Tinformation des associés sont tepus & leur disposition au siége social, ol ils peuvent en
prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces docoments feur soient adressés soit par lettre
simple, soit & Jeurs frais par letire recommandée.

Tout associé a ke droit de prendre par kui-méme, au sidge social, connaissance de tous
les livies et documents sociaux, des contrats, factures, correspondance, procés-verbaux et plus
généralement de tout document établi par la sociéi€ ou requ par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans Pexercice de ces droits, 'associé peut se faire assister, 3 ses frais, d'un expen
choisi parmi les experts agréés par Ia Cour de Cassation ou les experts prés une Cour d'Appel.

Article 28 - Assistance et représentation gux assemblées

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont accés 2
I'assembice.

Cependant, les tiufaires de parts, sur le montani desquelies jes versements exigibles
n'ont pas £té effectués dans le délai de irente jours francs & compter de la mise en demeure par
la société, ne peuveni étre admis aux assemblées, Toutes les parts leur appartenant sont
déduites pour le caicul ou quorum.

Tout associé peut se faire représenter aux assernblées géndrales par un mandataire de
son choix associé ou non.

Chagque membre de T'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou représente de

parts.

Article 29 - Tenue des assemsblées

L'assermblée est présidée par le gérant ou Iun d'eux.

A défaut, Yassemblée élit elle-méme son président.

En cas de convocation par l'un des associés, I'assemblée est présidée par celui-ci.

Les fonctions de scrutateurs sont remplics par les deux membres de lassemblee,
présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peat étre choisi en dehors des associés.

H est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par 'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite 4 F'ordre du jour.

L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation.

Article 30 - Procds-verbaux

Les délibérations de l'assembléc générale sont constatées par des procés-verbaux
établis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la forme ordinaire, soit
par un juge du Tribunal de commerce ou d'inslance, soit par le maire ou un adjoint au naite de
ta commune du sitge de la société,

Le procés-verbal de délibération de I'assemblée indique la date et le lieu de réunien,
les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, lordre du jous, la
composition du bureay, les nom et prénomns des associés qui y ont participé, le nombre de parts
détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis 3 Vassemblée, le texie des
résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le résultat des vores. Il est signé par les
gérants et par le président de Fassemblée.

SECTION Il - ASSEMBLEES GENERALES ORDINAIRES

Article 31 - Quorum et majorité

L'assemblde générale, réunie sur premiére convocation, est réguliérement constifuée si
la moitié au moins des associés possédant la moitié dn capital social est présenle ou
représentée.

A défaut, Passemblée est réunic sur deuxiéme convocation. Elle est alors
régulidrement constituée quels que soient le nombre des associés présents ou représentés et la
quotité du capital social leur appartenant.

Les décisions sont prises 3 la majorité des voix exprimées, | f\

. 3
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Article 32 - Compétence - Aftributions
L'assemblée générale ordinaire annuslle entend le rapport de la gérance sus les affaires
sociales.
Sauf disposition paviiculiére des présents statuts :
Elle discute, approuve, redresse ou rejette les comptes de T'exercice écoulé.
Elle statue sur lalfectation et la répartition des bénéfices.
Elle niomme, réélit ou révoque les gérants.

SECTION J11 - ASSEMBLEES GENERALES EXTRAORDINAIRES

Article 33 - Quornm et majorité

L'assemblée générale cxtraordinaire, réunie sur premitre convocation, est
réguliérement constituée si les deux tiers su moins des associés possédant les deux tiers du
capital social, sont présents ou représentés.

A défaut, l'assemblée est réunie sur deuxiéme convocation. Elle est alors
réguliérement constituée si la moiti€ au moins des associés possédant la moitié du capital social
est présente ou représentée.

Sauf décisions pariiculiéres des présents statits, les décisions sont prises 3 la majorité
des deux tiers des voix exprimées.

Article 34 - Compétence - Attributions

L'assemblée genérale extraordinaire peut apposter aux statuts, dans toutes leurs
dispositions, les modifications, quelles qu'elles soient, pourvu que ces modifications ne soient
pas contraites & Ia loi ou aux dispositions particuliéres des présents statuis relatives aux régles
de révbcation el de pouveirs du premier gérant.,

L'assemblée générale extraordinaire peut notanument :

- transférer le siége social en n'importe quel endroit du territoire métropolirain lorsque
ce transfert excéde les pouvoirs attribués i la gérance ;

- promoncer & toute époque, la dissolution anticipée de la société, ou décider sa
prorogation. A ce dernier égard, et conformément A l'article 1344-6 du Code Civil, Iassembiée
générale extracrdinaire doit étre réunie, un an ay moins avant l'expiration de la société, pour
statuer sur Fopportunité de sa prorogation.

SECTION IV - DECISIONS CONSTATEES PAR UN ACTE

Article 35 - Décisions collectives unanimes
Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et & tout moment, prendre a
lunanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par acte nofarié ou sous
seings privés, sans étre tenus d'observer les régles prévues pour ka réunion des assembiées
ordinaires ou extracrdinaires,
Les décisions ainsi prises sont mentionnées & leur date dans le regisue des

délibérations ci-dessus prévu,

CHAFITRE 111 : RESULTATS SOCIAUX

Article 36 - Exercice sociaf
L'exercice social commence le ler Janvier et finit fe 31 Décembre de chague année.
Toutefois, par dérogation, le premier exercice social commencera & compter du jour de
'immatriculation de Iz société au Registre du Cotmmerce et des Sociétés pour se terminer le 31
décembre 2001,
Les opérations de la période formation faites pour e corapte de la sociéeé et reprises
par elle seront rattachées a ce premier exercice social,

Article 37 - Documents comptables
It est tenu, par les soins de ia gérance, une comptabilité réguliére f constamment &

Jjour des receites et dépenses intéressant la société,
A la cloture de chaque exercice, fa gérance dresse linvenwmire, l¢ compte
d'exploitation générale, l¢ compie de résultats ainsi que le bilan de la société.
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Article 38 - Définition du bénéfice distribuable
Les bénéfices nets sont constitués par les produits nets de l'exercice, sous déduction
des frais généraux, et autres charges de Ja société, en ce compris toutes provisions.
Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de l'exercice, diminué des
pertes antérieures et augmenté des reports bénéficiaires.

Article 39 - Répartition du bénéfice distribuable
Sl résulte des comptes de J'exercice, tels qu'ils sont approuvés par lassemblée
générale, lexistence d'un bénéfice distribuadle, P'assemblée décide soit de le distribuer, soit de
le reporter 3 nouveau, soit de linserire & un ou plusicurs postes de réserve dont elle régle
l'affectation et Temploi.
Les sommes distribuées sont réparties entre les associés au prorata de leurs droils
respectifs dans le capital social.

Article 40 - Répartition des pertes
Les pertcs, s'il en existe, seront supportées par les associés, proportionnellement aw

nambre de parts possédées par chacun d'eux.

TITRE CINQUIEME - DISSOLUTION - LIQUIDATION

Article 41 - Dissolution

La société prend fin par Vexpiration du temps pour lequel elle a été constituée.

L'assembléc générale extraordinaire peut, 3 toute époque, prononcer la dissolution
anticipée de la société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible daffecter 'un
de ses associés et notamment ;

- le déceés, l'incapacité ou la faillite personnelie d'un associé personne physique,

- la dissolution, le redressement judiciaire, ls liquidation judicizire dun associé
personne morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit associé

Ou non.

Article 42 - Effets de 1a dissolution
La société se trouve en liquidation par l'effet et & Finstant de sa dissolution pour
quelque cause gue ce soit. La personnalité morale de Ia sociéié se poursuit néanmoins pour les
besoins de cenie tiguidation et jusqu'd la publication de sa cléture.
L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs, dont elle détermine les pouvoirs et
la rémunération. La nomination de ce ou ces liguidateurs met fin aux pouvoirs de la gérance.

Article 43 - Liquidation
L'assemblée générale régle e mode de liquidation. Aprés extinction du passif, le solde

de J'actif est employé d'abord & rembourser aux associés le capital versé sur leurs pants sociales
et non amorti.
Le surplus, s y 2 lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de leurs

parts sociales.

Article 44 - Clfture
La cldwre de la liquidation est constatée par Fassemblée pénérale.

TITRE SIXiEME - DISPOSITIONS DIVERSES

Article 45 - Attribution de juridiction
Toutes Jes contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la sociélé ou de sa
liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre les associés et ja
société, sont soumises aux wribunaux compétents du lieu du siége social,

Article 46 - Frais
Tous Jes [rais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, serout supportes par
la société ainsi que les requérants I'y obligent.
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Article 47 - Election de domicile
Pour 'exécution des préséntes, les requérants fomt élection de domicile en leurs
demiciles respectifs sus indiqués:

Article 48 - Joulssance de la personne morale
La société disposera de la personnalité morale 4 compter de son mmatriculation ap
registre du commerce et des sociétés.
La société a uric personnalité distincte de celle de ses associés, elle a un pauimoine
propre et sa capacité de s’engager résulte tant de la loi que dé son objet social et ne dépend pas
de la capacité de Ses assodiés.

Article 49 - Actes - Société en formation
Les personnes qui agitont au nom de la société en formation avant intervention de
limmatriculation su registre du commerce et des sociéiés seront tenues des obligations nées
des attes ainsi eccomplis sans solidarité.
La société, régulisrement immatriculée, par décision ordinaire des associés, peut
reprendre les engagements souscrifs, qui sont réputés aveir é¢ 2 Vorigine contractés par celle-
cl.

Article 50 - Mandat d’accomplir des actes - Pouvalrs

Les requérants donnhent mandat au gérant ci-aprés nommeé, ou & chacun d'eux s'ils sont
plusieitrs, pour accomplir les actes suivants ;

Acquisition d'un ensemble immobilier sis & EPINAL {Vosges), IS bis Avenuc de la
loge Blanche, moyennant le prix de 144.826,57 euros et gestion dudit ensemble immobilier.

Tous pouvoirs sont cn outre donnés aux gérants ci-aprés nommés, ou 4 chacun d'eux
s'ils sont plusieurs, powr remplir loutes formalités de publicité prescrites par la loi et les
réplements et notatmmetit pour signer tous avis 4 insérer dans un journal d'annonces légales,

Article 51 - Gérant - Nemination
Le prémier gérant de la société est : Monsieur Guy BEDEL .
Les fonctions de ¢e gérant sont d'une durée indéterminée.

_ Article 52 - Déclaration fiscale

La présente saciété sera soumise au régime fiscal des sociéiés de personncs. Elle

pourte ultérieurement étre soumise 4 I'imp6t sur Jes sociétés soit par une option, qui est
itrévocable, soit & raison de son activité si celle—ci est alors commerciale,

Article 53 - Engagenient

Les comparants s’engEagent, pour le compte de Ja société et en application des
dispositions de l'atticle 990% 3° du Code Général des Impdts, i communiquer i
I"'administration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour lesquelles
ces renseignements seront demandés par cette administration :

- la situation cf la consistance des immeubles situés en France et possédés directement
o0u par personne interposée par la société eu 1 janvier ;

- I'identité et 'adresse des associés & ja méme date ;

- le nonibre de paris détenues par chacun d'enx.

Iis s’engagent également & faire parvenir & P'ndnuinistration fiscale francaise, sur sa
demande, la justification de [a résidence des associés a la méme date.

DONT ACTE sur treize pages.
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Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués,
Et aprig lechure faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notane soussigné.



