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« Pour certifiée conforme par la gérance »

Madame Cigride ENGELEN 0
e )
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¢ . TIIRE: T
FORIVY, ~ OBJIY - DENOMINATION - SILGE

o DUREE PROROGATION - ISSOLUTION

: ARTICLE 1 - FORWIE; .
- La société a a forme diune Sooiété Civile régie par les articles 1832 et
" ' suivants du. Code Civil, ainsi que par les artidles 1 3 59 dy décret, nurméro 78-704
.  du 3 juillet 1978 et.ses textes subséquents et par les présents statuts,

A S ARTICLE 2 - OBIET SOCTAT,
" La société a pour objet ; - . : - :
Llgpport on wmature, soit én TOUTE-PROPRIETE, soit en NUE-
FPROPRIETE do divets biens et droits immobiliers, et notamment Ta NUE..
PROPRIETE des biens plus amplement désighés ol-aprds. {
Bt plus généralement la propriéts, Iadministration et Ia pestion de fous
immevbles ou droits immobifiers et exceplontieljoment lalidnation de ceux de ses
immeubles devenus inutiles & Ia Soci6té.au moyen de vente, échange oy apport en
Société. BT o : '
Pour Ia réalifation do ffpg’g'.ltom.ét Q4. pour faciliter oelui-ci, 1o sociétd peyt. .
o Tecoutit en tous Heux & tons actel oy opétations, notamment aoquisttion, -
canstruction, constitufion dhypothdque oy toutes autres stiretés réellos sur Jes’
biens soofanx das Iots que ces avtes et opérations ne portent pas atteinte 4 Ja naturg
civile de cet objst. ' . .

- . . 1{
‘Lexploftation d’une installation de production d'électricité’utilisant ['énergie
radiative du soleil, en vue de la vente d'é&lectricltd.

ARTICIH 3 - PENOWMINATION
La dénotuination de Ta Sociéts est »
ENGELEN N Co'!,

Los actes et docutnents émanant de la s0ciété ef destinds aux tisrs ddivent
) indiquer 1a dénomination socfle précédée ou suivie des mots "Sodlété civile!! puis
N de ['énonciation du montant dy capital soolal; s dojvent ewydutre indiquer le tey ot
' le numéro dimmatrioulation sy Registre'du Commercs et dex Socidtds,

, ' ARTICLY: 4 - SIRGE SOCIAY, \

Lo sidge soclal est fixd & - e
SAXNT MARDS EN O'THE, "I es Robing".

4
&

‘ I poutra 8tte transféré en tout autre endroit en verty dune décision
5 . extraordinaire de I collectivité des associds.
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ARTICLE 5 - DUREE - PROROGATION - DISSOLUTION
L Durée '
La durée de fa Société est fixée & SOTXANTE DX ANS (70),

A compter de son immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés.

11 - Proxogation

Par déoision collective extraordinaire des associés, la Société pent étre --
prorogée une ou plusieurs fois sans que chaque prorogation puisse excéder quatte . .

vingt dix neuf ans.

Un an au moins avant la date normale d'expiration de la Société, les associés
Y .

doivent &tre consultés & leffet de décider si la Société doit 8tre prorogée. A défaut,
tout associé peut.demander au Président du Tribunal de Grande Instance, statuant
sur requéte, la désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer 1
décision prévue ci-dessus. :

TIX -~ Dissolution i :

La dissolution de la Société intervient de plein droit & l'expiration de sa durée
ou, avant cette date, par décision collective des associés, ou encore pour toutes
autres causes prévues par la loi ou le cas échéant celles évoquées aux préseuts
statuts. : ' :

La Société nlest paiffﬁ"t"i'ifs:s.ou’té quf.:-lei:c'i’éeés_, lincapacité, la déconfiture, la-
 faillite personnelle, la liquidatien des:bigns, e redressement judiciaire, la dissolution -
ou la dispatition de-la -péfsonnalité morale dyn' ou plusieurs associés, ni par la

cessation des fonctions d'un gérant,

TITRE IT

APPORTS ~ CAPITAL SOCIAL . PARTS SOCIALES

ARTICLE 6 - APPORTS

Apport en numéraire

Les fondateurs suivants effectuent les apports & la Société, savoir :

~ Mademoiselle ENGELEN Céline : 90,00 EUROS
- Bt Mademoisef{le ENGELEN Cigride : 90,00 EUROS -
Montant total de I'apport effectué : 180,00 EUROS
ou 1,180,72 F.

Tes fondateurs s'engagent & verser cette somme & la Société & premiére -

réquisition de la gérance,
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Apport immobilier mixte .

Monsieur BNGELEN Jacques Joseph sus-nommé, effectue & la Sociéts
'apport mixte des droits immobiliers dont la désignation suit et qui seront ci-aprds
désignés sous le vocable "I'IMMEUBLE" : .

Désignation

LA NUE-PROPRIETE des immeubles ci-aprds :

1°-

Territoire de Ja Commune de BRIENNE LE CHATEAU

Dans un immeuble construit en pierres de taille, couvert en tuiles, sis 4
Pangle de la rue de I'Bcole Militaite sur laquelle il porte le numéro 92 bis et de la
Place de I'Hbtel de Ville sur laquelle il porte le numéro 2, élevé sur cave divisss on -
plusieurs compartiments, distribué en un rez de chaussée, deux étages, un garage
dans Ia cour et un jardin d’agrément clos le long de la Place de ’H6tel de Ville,
cadastté Lieudit "RUE DE L’ECOLE MILITATRE" section AD numéro 237 pour
CINQ ARES QUINZE CENTIARES (5 a 15 ca) de sol:

LES PARTIES DIVISES ET INDIVISES suivantes de PETAT .
DESCRIPTIF DE DIVISION et REGLEMENT DX COPROPRIETE cf- "
aprés visé : _ -

% Le LOT N°3 consistant en :

1° La propriété exclusiye et particulidre des parties privatives ci-aprés :

~ au premier étage : fTN%iPPAR’IEMLENT, prenant entrée sur le palier,
composé d’un coulejr-déeaghient, {>ile suisine, une salle de - séjour, deux
chambres, une salle d’e_aq;ét"‘@v?@’fﬁ@ DR g -

D’une superficie d’environ 66,80m?,

CHAUFFAGE CENTRAL AU GAZ, .

2° Bt la copropriété indivise du sol, des comstructions et .des parties
communes & coneurrence de TROIS CENT VINGT /MITLIEMES (320/1.000°)

¥Le LOT N°7 consistant en : : .

1° La propriété exclusive et particulidre des parties privatives ci-aprés :

- au sous-sol : UN COMPARTIMENT DE CAVE.

D’une superficie d’environ 33,25 m2. '

2° Bt la coproprété indivise du sol, des constructions ot des parties
communes & concurrence de VINGT/MILLIEMES (20/1.000°)

Ao LOT N°9 consistanten ;- :

1° La propriété exclusive et particulidre des parties privatives ci-aprés :

Au detnier étage : UN STUDIO portant le numéro 2, face au palier,
composé de : : ,

Une grande pigce avec kitchenette, salle de bains et W.C. d environ 27 m2,

CHAUFFAGE ELECTRIQUE.,

2° Et la coproprété indivise du sol, des constructions et des parties
communes & conourrence de DIX/MILLIEMES (10/1.000°),

vLe LOT N°4 consistant en :
1° La propriété exclusive et particulidre des parties privatives ci-aptés :
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Au deuxidme étage : UN APPARTEMENT, prenant entrée sur le palier,
composé d’un couloir-dégagement, une cuisine, une salle 4 manger-salon, une
chambre, une salle d’eau et WC.

D une superficie d’environ 66,80 m2

CHAUFFAGE ELECTRIQUE,

2° Bt la copropriété indivise du sol, des constructions et des ‘parties
communes & concurrence de TROIS CENT MILLIEMES (300/1.000°).

Le LOT N°6 consistant en :

1° La propriété exclusive et particulidre des parties privatives cl-aprés :

- au rez de chaussée : UN GARAGE INDEPENDANT, dans la cout:

D’une superficie d’environ 17,50 m2.

2° Bt la copropriété indiviss du sol, des constructions et des parties
communes 3 concurrence de QUARANTE MILLIEMES (40/1.000°)

~ Le LOT N°8 consistant et .

1° La propriété exclusive et particulidre des parties privatives ci-aprés :

- au sous-gol : UN COM}?ARTIMENT DE CAVE d’une superficie
d’environ 32,65 m2. ‘

2° Bt la copropriété indivise du sol, des constructions et des parties
communes 3 concurrence de VINGT/MILLIEMES (20/1 000°)

« Le LOT N°10 consistant en :
1° La propriété exclusive et particulidre des patties pnvauves ci-aprés :
Au dernier étage : UN STUDIO portant 16 naméro 1, & gauche du palier,

cornposé de "y
Une grande pidce avec kttohenette salle de bains et W C, d'environ 27 m=2.
CHAUFFAGE EnECI‘RIQUIE dge

2° Bt la copropriété indivise du sol, des constructions ‘et des part1es
commutnes & concurrence de DIX/MILLIEMES (10/1.000°)

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION et REGLEMENT DE
COPROPRIETE : acte drossé par Me RIVET MANSUY, Notaite & BRIENNE
LE CHATEAU, le vingt huit mars mil neuf cent quatre vingt quinze, publié et
enregistré au Deuxidme Bureaw des Hypothéques de TROYES le seize mai mil
nenf cent quatre vingt quinze, volume 95 P numéro 2190.

2°-
Territoire de Ja Ville de TROYES
. Dans un ensemble immobilier situé & TROYES, avetue Pasteur numéro 81,
cadastré Heudit "81 AVENUE PASTEUR" section BO numéro 198 pour une
contenance de SEPT ARES QUATRE VINGT DEUX CENTIARES (07 2 82 ca),
LES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS ci-aprés :
LOTu® 29 :
UN APPARTEMENT n° 29, au septieme étage, de type I & droite, d'une
sutface de 63,07 m? comprenant :
Entrée, cuisine, salle de séjour, deux chambres, bains, W.C. , dégagerient et

penderie.
Bitles 686/10.0008mes des parties communes de l'nnmeuble
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LOT n°15:

CAVI n° 15, au sous-sol, d'une surface de 3,30 m?2.

Bt les 18/10.0008mes des parties communes de limmeuble.

LOT n° 45 :

PARKING n° 45, d'une surface do 11 m?

Ef les 17/10.000émes des parties communes de limmeuble,

REGLEMENT DE COPROPRIETE : acte dressé par Me Maurice -
ROBERGE, Notaire 8 TROYES le seize féviier mﬂ neuf cent soixante huit, publié’
au Promier Bureau des Hypotheques de' TROYES le premier mars mil neuf cent
soixante huit, volume 7354 numéro 35,

3°-
Territoire de la Ville de TROYES

Dans un immeuble situé 29 rue Jules Lebocey, comprenant un batiment &
usage commercial, professionnel et d’habitation, figurant au cadastre sous les
références suivantes : . ,

Section BV numéro 15 "29 RUE JULES LEBOCEY", pour une superficie ...
de UN ARE QUATRE VINGT DEUX CENTIARES (01 a 82 ca), :

Tenant du nord 4 la tue Jules Lebocey, de Pest aux copropriétaires du 27 rue

" Jules Lebocey, du sud & Monsieur SUGUENOQT Bernard et de l’ouest a Monsieur

SOMMER DE LAUNAY-Pierre. © .. .4
) XS TRACTIONS D’IIVLMEUBLH} c1~apres desxgnees

LOTp° DEUX v «7 ot i,

Au sous-gol : UNE CAVE a l’usage du rezde-chaussee d’une surface de .-

VINGT SEPT METRES CARRES (27 m2)—-- —-- -
" Bt les SEPT/MILLIEMES (7/1000e) des parties communes de l’ensemble
immobilier.

LOT n° SIX : '

Au rez-de-chaussée : UN LOCAL 3 usage professionnel, commercial ou
’habitation, d’une superficie de QUATRE VINGT DIX .SEPT METRES
(97m?),

Et les DBUX CENT TRENTE QUATRE/MILLIEMES (234/10006) des
parties communes de ensemble Immoblher .

LOT n° SEPT :

Au rez-de-chaussée : UNE COUR avec dépendances, desservie par le lot
SIX, d’une superficie de QUARANTE SIX METRES CARRES (46 m?),

- Bt les SIX/MILLIEMES (6/10006) des parties communes de Iensemble

" immobilier,

REGLEMENT DE COPROPRETE t acte dressé par Me BOUILLON,
Notaire 2 TROYES le dix sept juin mil nenf cent quatre vingt onze, dont une
expédition a été publide et enrepistrée au Premier Bureau des Hypothdques de
TROYES le vingt neuf aofit mil neuf cent quatre vmgt onze, volume 1991 P
numéro 5 652
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Tel au sutplus que ledit "IMMEUBLE" existe et se comporte, avec toutes
ses dépendances et tous les droits y attachés, sans aucune exception ni réserve.

LOIL CARREZ :

B application de la loi n° 96-1107 du 18 décembre 1996, publiée au Journal
Officiel le 19 déoembre 1996, lapporteut déclare que les supetficies des parties
privatives des lofs entrant dans le champ d'application de cette loi, sont celles
indiquées ci-dessus, ainsi quil résulte dune ATTESTATION délivide par
I'apporteur ce jourd'hui méme (22 aofit 2000) qui demenrera, ci-joinie of annexée
aprés mention. :

Llapporteur ayant déclaré avoir effectué Iui-méme ces mesurages, lo Notaire
sonssigné appelle son attention sur les modalités de calcul des superficies résultant
des articles 4-1 et 4-2, du déeret 67-223 du 17 mars 1967 desquels il résulte :

" Atticle 4-1 : ' :

La superficie de la partie privative dun lot ou dwne fraction de lot
mentionnde 3 larticle 46 de la loi du 10 juillet 1965 est la superficie des planchers
des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, -
cloisons, marches et cages d'escalier, gaines ef embrasures de pottes et de fonéires.
I nlest pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur
inférienre & 1,80 m, -

Axticle 42 :

Les lots ou fractiois de lots d'une superficie inférieure & 8 m2 ne sont pas
pris en compte pour le calenl de la _spp%{@%ibqimentionn‘ée a l'articte 4-1. "

Evaliation St wee o yok

e P SR el bt .

Lesdits apports étant évaludy et OBTE-PROPRIETE savoir :

- en ce qui concerna - _ '

* Yarticle 1°, 4 la somme de SIX CENT CINQUANTE MILLE SOIXANTE
DOUZE FRANCS SOIXANTE CENTIMES,

Ci 650.072,60 F .

# Jarticle 2°, 4 la somme de DEUX CENT CINQUANTE MILLE FRANCS,

Ci 250.000,00'F

* ot larticle 3°, & la somme de DEUX CENT CINQUANTE MILLE
FRANCS, :

Ci 250.000,00 F

Ensemble, soit une somme en TOUTE-PROPRIETE de UN MILLION

. CENT CINQUANTE MILLE SOIXANTE DOUZE FRANCS SOIXANTE

CENTIMES, .
Ci 1.150.072,60 F

ou 175 327,44 EUROS, -un euro valant 6,55957 francs,

Prise en charge de passif . '
L'apport immobilier qui précéde est fait & la charge par la société de payer,
en l'acquit de I'apporteur, & LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE

~ MUTUEL DE L'AUBE ET DE LA HAUTE-MARNE, société coopérative. &
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capital et personnel variables, régie par le ivre V du Code Rural, ayant son siége &
TROYES, 269 Faubourg Croncels, la somme de TROIS CENT QUATRE
VINGT DIX HUIT MILLE QUATRE CENT SOIXANTE SEIZE FRANCS
QUARANTE SEPT CENTIMES, ci 398.476,47 ¥

Montant total en principal de deux préts consentis savoir :

- le premier, d'un montant de DEUX CENT CINQUANTE MILLE
FRANCS (250,000,00 F) pour une durée de 10 anms, par ladite Banque &
T'apporteur, suivant acte de VENTE par les ‘Consorts TEILLON, regu par Me
RIVET-MANSUY, Notaire soussigné le quinze juillet mil neuf cent quatre vingt
dix sept, -laquelle somme de 250.000,00 F a été stipulée productive d'intéréts au
tayx de 5,95 % l'an, remboursable en 120 mensualités de DEUX MILLE SEPT
CENT SOLXANTE NEUF FRANCS VINGT QUATRE CENTIMES (2,769.24 B)
payables le 10 de chaque mols, pour le premier paiément avoir eu leu le 10 aofit
1997 et le dernierdevant avoir lieu le 10 juillet 2007,

A la garantie du remboursetnent en principal, intéréts, frais et accessoires deo .
oe prét, inscription de PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIFERS a été prise ay
Deuxiéme Bureau des Elypothsques de TROYES le onze septembre mil neuf cent”
quatre vingt, dix sept, volume 97V numéro 1114,

Le capital restant dii & ce jour sur ledit prét, s'éléve i ln somme de CENT

" QUATRE VINGT HUIT MILLE QUARANTE SIX FRANCS TRENTE CIN(Q

CENITIMES, ci 188.046,35 F

- le deuxidme, dun montant de DEUX’ CENT CINQUANTE MILLE h
FRANCS (250.000,00° E). pour; ung, durée .de 12 ans, par ladite Banque 3
Tapporteur, suivant acte.de*PREFsregd par Mo RIVET-MANSUY, Notaire
soussigné le vingt quatre décembre mil meuf cent quatre vingt dix sept, ~ledit prét
destiné a lacquisition du bien immobilier désigné sous le 2ent~ aux termes dun
acte regu par Me Jean-Pierte PAUPE, Notaire 8 TROYES, 1ue Voltaire numéro 1° -
bis le méme jour (24 décembre 1997) ; -laquelle somme de 250.000,00 F a été

“stipulée productive d'intéréts au taux de 6,10 % l'an, remboursable en 144

mensualités de DEUX MILLE. QUATRE CENT CINQUANTE DEUX FRANCS
CINQUANTE HUIT CENTIMES (2.452,58 F) payables e 10 de chaque mois,
pour le premier paiement avoir eu lieu le 10 janvier 1998 et le dernier devant avoir
lieu le 10 déocembre 2009,

A la garantie du remboursement en principal, intér8ts, frais et acoessoires de
ce préf, inscriptions de PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS ef
dHYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE ont été prises au Deuxidme Buteau
des Hypothéques de TROYES le le treize féviier mil neuf cent quatre vingt dix
huit, volume 98V numéros 360 et 394.

Le capital restant dil & ce jour sur ledit prét, s'éléve i ln somme de DEUX
CENT DIX MILLE QUATRE CENT TRENTE FRANCS DOUZE CENTIMES,

Cy 210.430,12 F

La sociéts devra assurer lexact remboursement des sommes prétées aux
dates d'échéance, ainsi qu'il a été dit ci-dessus ;
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Elle prendra en charge et acquittera les intéréts desdits préts aux lieu ef place
de I'apporteur, et ce, & compter du jour fixé pour l'entrée en jouissance de la
50ci6té.

L'apport immobilier se décompose comme suit :

* Valeur en TOUTE-PROPRIETE des jmmeubles :  1,150.072,60 F

Soit pour la NUE-PROPRIETE apportée par Monsieur ENGELEN

Jacques Joseph (-et compte tenu de la valeur économique moyenne de son
USUFRUIT évalué & 55 %) une valeur de CINQ CENT DIX SEPT WILLE

- CINQ CENT TRENTE DEUX FRANCS SOIXANTE SERT CENTIMES,

Ci _ 517.532,67 F
* Le passif hypothécaire ci-dessus pris en charge ‘
parla soclété s'éléve 4 ; _ , 398476 4TE

De telle sorte que l'apport net s'éléve 3 Ja somme de ; CENT DIX NEUF -
MILLE CINQUANTE SIX FRANCS VINGT CENTIMES,

Ci 119.056,20 F .

Correspondant a DIX HUIT M]LL]Z. CDNT CIN- '
QUANTE EUROS, . _

Ci ST s 18 150, 00 EUROS

-
et hg?or .
PLIGA

EE 7

Wontant botal G4 anp‘ﬁ%‘ts“ ¥ e T
- APPORTS EN NATURE : 18 150,00 EUROS
- APPORTS EN NUMERAIRE : 180,00 BEUROS
Montant total de ’apport présentement effectué : 18 330,00 EFUROS

DISPENSE DE CERTIFICAT D'URBANISME,
Les parties, ont dispensé le Notaire soussigné de requérr un cettificat
d'urbanisme, les APPORTEURS ayant déclaré parfaitement connaitre

- PIMMEUBLE apporté et avoir pris eux-mémes auprés des services compétents,

tous renseignements concemant les régles d'urbanisme Sappliquant &
ITMMEUBLE et le décharge de toute responsabilité 3 cet égard.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN (3 I'exception de I'article 1°)

* En ce gud concerne I'article 2°

L'immeuyble n'est pas situé sur une portion de territoire soumise au droit de
préemption urbain institué par le Code de 'Urbanisme.

Ce bien remplit les conditions d'exclusion prévues pat les textes, & savoir ;

- que les locaux ainsi que les locaux accessoires éventuels constituent un seul
local & usage d'habitation ou a usage professionnel, ou & usage professionnel et
d'habitation compris dans un btiment dont la mise en copropriété verticale résulte
d'un réglement de copropriété publié depuis plus de dix ans.
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~ et que lesdits locaux ne sont pas situés & lintétieur d'nn secteur of -
l'application du droit de préemption & I'aliénation de fractions dimmeuble de cetto
nature ait été décidée en vertu de l'article L 211-4 demnier alinda du Code de
['Urbanisme.

* Iit ot ce qui concerne article 39

Limmeuble est situé sur une portion de territoire soumise auy droit de
préemption en application de l'article L. 211-1 du Code de I'Urbanisme, son
aliénation donne ouverture & ce droit de préemption en vertu de larticle 12131
dudit code, car elle n'entre pas dans les prévisions d'exemption figurant aux articles
L.211-4 et 1.213-1 du méme code.

En conséquence, la déclaration d’mtentlon d'aliéger presciite par l'article

1.213-2 du. Code de I'Urbanisme et Stablie conformément aux prescriptions de .--

latticle R.213-5 du méme code a été régulidrement notifiée au Maire do la
commune de situation de limmeuble, en quatre exemplaires.

Par lettre en date 4 TROYES du dix huit mai deux mil, qui demeurera ci-
jointe et annexée aprés mention, la Ville de TROYES a déclaré quielle
w’envisageait pas d’vser de son droit de préemption urbain sur le bien sus-désigné. -

L'aliénation dudit inmetible pent done, en vertu du premier alinéa de larticle
1.213-8 du Code de I'UIbamsme etre reahsee au prix indiqué dans la déclaration
d'intention d'aliéner, - SR

\A)“ .

SECTEUR SAUVEGARDE T el 3 e

L’immeuble désigné sous larticle 39 don,t Sagit fait partie du secteur
sauvegardé de Ja ville de TROYIES, créé lo dews mai mil neuf cent soixante quitze. -

En conséquence, l'apporteur informe la Société que celui-ci devra observer '
les prescriptions qui sont nnposees par co plan de sauvegarde et de mise en valeur
aux propriétaires d’immeubles compns dans le secteur sauvegards.

Par suite, conformément & l'article L.313-2 du Code de I'Urbanisme, le
bénéficiaire de l'apport ne pourra modifier I'état de LIMMEUBLE sans avoir
obtenu soit un penmﬁ de construire, soit, lorsque les travaux envisagés ne
ressortent pas du permis de construire, une autorisation spemale Ces autorisations
ne peuvent 8tre délivrées que si les travaux sont compatibles aves le plan de
sauvegarde et de mise en valeur. _

En cas daliénation, le bénéficiaire de l'apport devra &tre informé de
lexistence du classement de lfmmeuble dont s'agit dans le secteur sauvegardé et

_-des conséquences en découlant,

ORIGINE DE: PROPRIETE

Les immeubles sus-désignés, objet de lapport en nature ci-dessus,
appartiennent en propre et en TOUTE-PROPRIETE i Monsieur ENGELEN "
Jacques Joseph, ainsi qu'il va étre expliqué :

~ Llarticle 1°;

Pat svite de l'acquisition qu'il en a faite des Consorts TEILLON, savoir ;
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1°- Monsienr TRICLON Gilbert André, Retraité, demeurant 3 BEINAY
SOUS SENART (Essonne) rue du Maréchal Ney numéro 11, divoreé en premiéres

noces et non rematié de Madame BOUCHE Janine,
2°. Bt Monsieur TEILLON Piette, Retraité, demeurant a MONT SAINT

MARTIN (Meurthe ot Moselle) allée des Acacias numéro 27, époux de Madame

WEISHAAR Nicole Elise Rosalie,

Aux termes d'un acte regu par Me RIVET-MANSUY, Notaire soussighé le
quinze juillet mil neuf cent quatre vingt dix sept.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de CINQ CENT
SOIXANTE MILLE FRANCS (560 000,00 ¥) payé comptant et quittancé 4 l'acte,

tant de ses deniers persotmnels, & concurence de TROIS CENT DIX MILLE .

FRANCS (310.000,00 F) qu'au. moyen de deniers de prét TOUT HABITAT
MOYEN TERME consenti par LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL DE L'AUBE ET DE LA HAUTE-MARNE, & concurrence
du surplus, soit DEUX CENT CINQUANTE MILLE FRANCS (250.000,00 F)

Inscription de PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS a été piise au
Deusidtme Bureau des Hypothdques de TROYES ainsi qu'il a été dit ci-dessus. .

Une expédition de cet acte a 6té publiée et enregistrée au Deuxiéme Bureau
des Hypothéques de TROYES le onze septembre mil neuf cent quatre vingt dix
sept, volume 97P numéto 4127.

I- ORIGINAIREIV.CENT Pimtmeuble dont dépendent les biens et droits
immobiliers sus~demgne,s et presentement apportés, appartenait conjomtement et
indivisément enire eux, savolr : R

- 3 Messiours TEIULON: Gilbert3André et TEILLON Pierre, sus-nommés
domiciliés, conjointéfént pour MOITE INBEVISE EN TQUTE-PROPRIETE,

~ ¢t 3 Madame Veuve TEILLON-MOREAU, leur mére, ci-aprés nommée
domiciliée, pour P AUTRE MOITIE INDIVISE EN TOUTE-PROPRIETE, de la
manidre suivante :

- Les consfructions : comme ayant été édifies par I’ASSOCIATION
. SYNDICALE DE REMEMBREMENT DE BRIENNE LE CHA’I‘EAU pour le
compte desdits propriétaires sus-nommeés,

- Bt le terrain : pour leur avoir été transféré dans les proportions sus-
indiquées; en exécution de I’Arrété numéro 52-1477 de Monsieur le Proéfet de
I’ AUBE en date du vingt six miai mil neuf cent cinquante deux.

Cette attributfon leur a 6té faite en substitution de la créance qu’ils -

possédaient sur PASSOCIATION SYNDICALE DE REMEMBREMENT DE
BRIENNE LE CHATEAU et résultait du transfert 4 cet organisme, effectué par
Arrété de Monsieur le Ministte de la Reconstruction et de I"Urbanisme en date du
cing février mil neuf cent quarante six, transcrit au, Bureau des Hypothéques de
TROYES le premxer octobre mil neuf cent quaravte sept, volume 3 869 numéro
207, d’un terrain sis & BRIENNE LE CHATEAU, 125 Grande Rue de I'Ecole
Militaire, d*une surface recommue de TROIS CENT VINGT HUIT METRES
CARRES, paraissant cadastré section C numéros 2 319p, 2 318 et 2 317, et
figurant au plan périmétral sous le numéro 147 flot 17.
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Ledit terrain évalué & Jla somme de QUARANTE QUATRE MILLE CENT

FRANCS (anciens).
* Cette opération de remembrement a été effectuée moyennarnt le paiement par -
les Consorts TEILLON d’une soulte de TRENTE TROIS MILLE CENT

CINQUANTE ERANCS (anciens) payée le seize juillet mil neuf cent cinquante

denx.

L’ Arrété Préfectoral dont s’agit a été transorit au Bureau des Hypothéques
de TROYES le quinze septembre mil neuf cent cinquante deux, volume 4 259
numéro 109, :

1 - Décés de Madame Venve TRILLON-MOREAU : .

Madame MOREAU Marie Gilberte Irénée, née & MAROLLES LES
BAILLY (Aube) le six juin mil huit cent quatre.vingt seize, en son vivant retraitée,
demeurant & BRIENNE LE CHATEAU, Place de I'Hotel de Ville numéro -2,
Veuve en premidres noces non remariée de Monsieur TEILLON Eugdne Pierre
Matijus, est décédée & BRIENNE LE CHATEAU, « MAISON DE RETRAITE »

-gvenue du Chéteau ot elle se trouvait momentanément le vingt et wn avril mil neuf

cent quatre vingt freize, laissant 3 sa survivance pour ses seuls hétitiers,:
conjointement pous e tout ou divisément chacun pour MOITIE, savoir :

1°- Monsieur TEILLON Gﬂbert And:e alors Représentant de commerce,
sus-nommé domicilié, ... .

2°- Ht Monsietir- TEILLDN Plerre sps-norhmé domicilig,

SES DEUX ENE#}NT&EQS e seh usdembavec Monsieur TEILLON Eugéne
Plerre Manus, son époux prédécédé en son domicile & BRIENNE LE CHATEAU .
le premier aofit mil teuf cent quarante neuf. -

Ainsi que ces qualités sont constatées en un acte de NOTORIETE dressé 3

© défaut d’inventaire aprés ce décds par Me Raymond MOUFLE, Notaire sus-

nommé le trois juin mil neuf cent quatre vingt trejze.
La transmission par décds des droits réels immobiliers .dépendant de cette
succession qui s’est opérée au profit de ses ayants-droit a été constatée dans un -

acte &’ ATTESTATION NOTARIEE dressé par Me Raymond MOUFLE, Notaite

sus-nommé le trente décembre mil neuf cent quatre vingt treize, dont tme
expédition a été publide et enregistrée au Deuxidme Bureau des Hypothdques de
TROYES le onze féviier mil neuf cent quatre vingt quatorze, volutne 94P numéro
726.

I - PARTAGE entre Jes Consorts TEDLLON :

Aux termes d’un acte regu par Me RIVET-MANSUY, Notaire soussigns le
vingt huit mars mil neuf cent quatre vingt quinze,

- Monsieur TEILLON Gilbert Andté, sus-nommé domicilié,

- Bt Monsieur TEILLON Pierre, sus-nommé domicilié,

ONT PROCEDE au PARTAGE entre eux des DIX LOTS formant le
REGLEMENT DE COPROFPRIETE sus-visé, dont les LOTS présentement vendus,
ont été attribués, savoir : '

. Les LOTS N° 4, 6, 8 et 10 3 Monsieur TEILLON Gilbert Andrs, .
. Btles LOTS N° 3, 7 et 9 & Monsieur TEILL.ON Pierre,
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Une expédition de cet acte de PARTAGE a 6t6 publiée ef enregistrée au
Deuxiéme Bureau des Hypothdques de TROYES le seize mai mil neuf cent quatre
vingt quinze, volume 95P numéro 2 191.

-~ Llarticle 2° ¢ -

Par suite de l'acquisition qu'il en a faite de :

Monsienr MONTEIRO LEAL Jogé Carlos, Bonnetier et Madame ELIAS .
Tsabelle Marla, sans profession, son épouse, demeurant ensemble 3 TROYES,
avenue Pasteur numéro 81, '

Aux termes d'un acte regu par Me Jeau-Pierte PAUPE, Notaire sus-nommé,
Te vingt quatre décembre mil neuf cent quatre vingt dix sept. : .

Cette acqnisition a eu lieu moyennant le prix principal de DEUX CENT
TRENTE MILLE FRANCS (230.000,00 F) payé comptant et quittancé & l'acte, au-
moyen de deniers préids par LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL DE L'AUBE ET DE LA HAUTE-MARNE 3 coneurrence
1o DEUX CENT CINQUANTE MILLE FRANCS (250.000,00 E).

Tnscription de PRIVILEGE DE PRETEUR. DE DENIERS a été prise au -
Promier Bureau.des Hypothdques de TROYES ainsi qu'il a ét6 dit ci-dessus,

Une expédition de cet acte a 6té publiée et enregistrée au Premier Bureau des
Hypothdques de TROYES le treize février mil neuf cent quatre vingt dix huit, . -
volume 98P numéro 1339.. - o

ANTERIEUREMENT: les biens -et drofts immobiliers sus-désignés et
présentement apportés, abphiteriiont 4 Mdasieur ot Madame MONTEIRO LEAL

3

ot dépendaient de Ta_corimimaghé d&"bidns existant entre ewx, pai’ suite de
J'acquisition quiils o Sraioni titte “cOhjoiiifient, au cours ot pour le compte do .
ladite communauté de : ‘ ‘

La Société "ETABLISSEMENT GUILLOT", Société Anopyme au capital : .
de 10,492,500 F, ayant son sidgé soclal & TROYES, e Bégand numéro 9,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de TROYES de TROYES
sous le numéro B-582 880 902, ,

~ Aux termes d'un acte regu par Me PAUPE, Notaire sus-nommé le vingt six
déoembre mil neuf cent quatre vingt seize.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de CENT QUATRE
VINGT MILLE FRANCS (180.000,00 ¥) payd comptant au moyent dun prét
congenti par LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE
L'AUBE ET DE LA HAUTE-MARNE.

Une expédition a été publiée au Premior Bureau des Hypothéques de
TROVES le treize février mil neuf cent quatte vingt dix sept, volume 97P numéro
1319. |

PLUS ANTERIEUREMENT, lesdits biens et drojts imtobiliers
appartenaient 4 la Société "BTABLISSEMENTS GUILLOT" pour lui avoir ét6
attribuds aux termes d'un acte regu par Me ROBERGE, Notaire 3 TROYES le dix
huit mars mil netf cent quatre vingt, contenant :

Dissolution et pattage de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU
CARREFOUR SAINT-MARTIN, ayant son siége social & TROYES, rue Jeanne

_d'Are numéto. 4, représentée audit acte par la. COMPAGNIE AUBOISE
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Moyennant un loyer annuel de TRENTE MILLE FRANCS (30.000,00 F),
soit un loyer mensuel de DEUX MILLE CINQ CENTS FRANCS (2.500,00 B
payable d'avance le premier de chaque mois,

Aux termes d'un acte regu par Me RIVET-MANSUY, Notaire soussigné le
vingt février mil newf cent quatre vingt dix huit.

* L'autre STUDIO du trofsitme étage, & ganche du palier, portant Je
ooméro 1 (fot g° 10) :

A Monsienr TEYSSIER Christophe Olivier Matc, Ingénieur, époux de
Madatme FRICOURT Florence Agnds Marie-Héléne, demenrant & TEVALLOIS
PERRET (Hauts de Seine) rue Voltaire numéro 5.

Pour une dutée de TROIS ANS 4 compter du PREMIER AQUT DEUX
MIL pour expirer le TRENTE ET UN JUILLET DEUX MIL TROIS,

Moyennant un loyer annuel de DIX HUIT MILLE FRANCS (18.000,00 F)
ou 2.744,08 euros, soit un loyer mensuel de MILLE CINQ CENTS FRANCS .
(1.500,00 ¥) payable d'avance le premier de chaque mois, '

Aux tetmes d'un acte regu par Me RIVET-MANSUY, Notaire soussigné les
‘trente et un juillet et vingt deux gofit  deuxmil

* Le STUDIO du troisidme étage, face au palier, portaut le nuyméro 2
(lot x1° 9) est libre de toute location ou occupation,

- Llarticle.3° : de la maniére suivante :

* LE LOCAL #isage, professionnel, commercial ou d'habitation (lot
n° 6), LA CAVE (lot0%2) /et LA COUR avec dépendances (lot n° 7) :

A.la Société dénommée "ﬁONAUTi"RANS EST", Société & Responsabilité
Limitée ay capital de SXX CENT MILLE FRANCS (600.000,00-F) dont lo sidge
Social est & LE THILLAY (Val d'Olse) tue des Jeunes Chiens numéro 14, "SITE
VALNOR", immatriculde au Registre du Commerce et des Sociétés de
PONTOISE (Val d'Oise) sous le numéro B 392 326 237 (1993B01622),

Pour une durée de NEUF ANS & compter du QUINZE AOUT MIL NEUF
CENT QUATRE VINGT DIX NEUF pour expirer le QUATORZE AQUT DEUX
MIL HUIT,

Moyennant un loyer annuel HORS TAXES de QUARANTE HUIT MILLE
" FRANCS (48.000,00 F) ou 7 317,55 eutos, soit un loyer mensuel de QUATRE
MILLE FRANCS (4.000,00 F) ou 609,80 euros, payable d'avance lo premier de
chaque muois, :

Aux tetmes dun acte regu par Me RIVET-MANSUY, Notaire le premier
septembre mil neuf cent quatre vingt dix neuf, :

Observation éiant ici faite que Monsieur BNGELEN Tacques I oseph a
autorisé la S.ARL. "DONAU TRANS EST" & sous-louer en tout ou partie les
locaux dont s'agit & toute personne physique ou morale de son choix, suivant actoe
sous sighature privée en date & TROYES du vingt sept juin deux mil,

- Liarticle 2° est actuellement libre de toute location ou occupation. -
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La société sera propriétaire des biens apportés a compter du jour de som
immatriculation au R.C.S, et elle en aura la jouissance & compter du méme jour par
Ja prise de possession réelle et effective pour les immeuble et biens et droits
immobiliets libres de totte location ou occupation, et par la perception & son profit
des loyers pou les biens et droits itnmobiliers loués ainsi qu'il est dit ci-dessus.

CHARGES ET CONDITIONS GENERALLS

T'apport du ou des immenbles ci-dessus, net de tout autre passif que celu
pris en charge par la société est fait sous les charges et conditions ordinaires et de
droft et notamment, sous celles suivantes que la société s'oblige & exdeuter. et 3
accomplir, savoir :

1) ETAT ~- METOYENNETE - DESIGNATION

Elle prendra IIVIMEUBLE dans son état actuel.

L'apporteur ne sera pas tenu 4 la garantie des vices cachés pouvant affecter le
sol, le sous-sol ou les bitiments. ‘

Pour le cas ot Yapporteur sexait un professionnel de I'immobilier, la clavse

_d'exonération des vices cachés ne pourra pas s'appliquer,

2-) CONTENANCE

Te présont acte entre pour partie dans le champ d'application de la loi
fuméro 96-1107 du 18 dégembre 19906 améligrant 1a protection des acquéreurs de '
Jots de copropiété et du déqret;numéto 97532 du 23 mai 1997 portant définition
de la superficie privativeydlutidof, desedp y pﬁﬁ%é;;e ‘.

La superficie des lots ou fractions de lots concernés figure dans la
désignation ci-dessus.

- Bn ce qiii concerne lesdits lots, il résulte de l'atticle 46 de 1a loi numéro 65-
567 du 10 juillet 1965 dont la rédaction est issue dela loi numéro 96-1107 visée ci-
dessus : '

"Tonte promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou
constatant la vente d'un lot -ou d'une fraction de lot mentionne la superficie de la
partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot. La nullité de l'acte peut &ire
invoquée sur le fondement de l'absence de toute mention de superficie.

Cette superficie est définie par le déoret on Conseil dBtat prévu a l'asticle 47.

Tes dispositions du premier alinéa ci-dessus'ne sont pas applicables aux
caves, garages, emplacements de stationnement ni aux Jots ou fractions de lot d'une
supetficio inférieure & un seuil fixé par le décret on Conseil dBtat prévu 2 l'article
47.

Le bénéficiaire en cas de promesse de vente, le promettant en cas de
promesse d'achat ou l'acquéreur peut infenter l'action en nullité, au plus tard 4
Jexpiration d'in délai d'un mois & compter de lacte authentique constatant la
réalisation de la vente. :

La signature de l'acte authentique constatant la réalisation de la vente
mentionnant la superficie de la partie privative du lot ou de la fraction de lot
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entraine la déchéance du droit & engager ou & poutsuivre une action en nullité de la. .
promesse ou du contrat qui I'a précédé, fondée sur labsence de mention de cette
supertficie. '

Si la superficie est supéienre 4 celle exprimée dans I'acte, T'excédent de
mesure nie donne leu & aucun supplément de prix.

Si la superficie est inférieure de plus d'un vingtidme & celle exprimée dans
l'acte, le vendeur, & la demande de l'acquéreur, supporte une diminution du prix
proportionnelle 4 la moindre mesure.

LYaction en diminution du prix doit étre intentée par l'acquéreur daus un délai -
d'un an & compter de Pacte authentique constatant la réalisation de la vente 3 peine
de déchéance." ' : L

~ En ce qui concerne les caves, garages, emplacements de stationnement et
lots ou fiactions de lots d'une superficie inférieure & 8 m?2 et faisant également
Tobjet des présentes, il est expressément convenu que les parties ne pourront
fonder aucune téclamation & lencontre de quiconque & raison d'une différence de .
contenance, en plus ou en moins, constatée entre celle réelle ot celle pouvant &ire
mentionnée au présent acte, cette différence excéda-t-elle un vingtisme.

3-) SERVITUDES :

Elle profitera des servitudes actives et supportera celles -passives
conventionnelles on Iégales, apparentes ou occultes, continues ou discantinues,
pouvant grever 'TMMEUBLE apporté, le tout & ses risques et périls, sans recours
conire 'apporteur ef sans”que, la présente,clause puisse donner & qui que ce soit
plus de droits quiil n'en ayrait,f verty des titres réguliers non prescrits ou de la loi.

DECLARATION DETAPPORTAUR ;" *

Llapporteur déclare qu'il n'a oréé, ni laissé créer aucume- servitude sur -
ITMMEUBLE apporté et qu' sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles
pouvant résulter de la situation des lieux, de la loi ou de l'urbanisme ou encore du
réglement de copropriété. .

3-) ASSURANCES

Elle fera son affaire personnelle de maniére que L'apporteur ne seit jamais
inquiété ni recherché & ce sujet, de la continuation ou de la résiliation des
assurances contre lincendie et autres tisques contractées par I'apporteur ou les
précédents propridtaires, & moins que, de par sa nature, limmeuble ci-dessus
désigné, n'ait pas nécessité la souscription d'une telle assurance, :

En cas de continuation de toutes assurances, il en paiera les primes & leurs
échéances & compter du jour de l'entrée en jouissance,

L'apporteur s'oblige & communiquer tous renseignements 2 la société au stjet
des assurances s'appliquant & L'IMMEUBLE apporté.

4-) QUOTE-PART IVPOTS - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

Elle acquittera & compter du jour de l'entrée en jouissance tous les impots,
contributions, taxes et charges de toute nature auxquels ITMMEUBLE peut et
poutra 8ire assujetti, étant préoisé A ce sujet :
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1) que la taxe d'habitation de lannée en cours incombe en totalité &
'occupant au ler Janvier,

2) que la taxe foncidre et la taxe d'enlévement des ordures menagéres 56 .
reparnront prmata tempotis entre I‘apporteur et la société, et dés a présent la
société s'engage 4 rembourser & la pretiére réquisition de l'apporteur la fraction lui

incombant.

* 5.) ABONNEMENTS DIVERS ,
Elle fora son affaire personnelle éventuellement & compter du méme jour de’
la continuation on de la résiliation de tous abonnements & l'eau, au gaz et 4,
I"lectricité, le tout sil en existe. '
Elle devrs dono souscrite tous abonnements ou avenants 4 son nom avec les
organismes ou compagnies fournisseurs, et il devra justifier du tout & 'apporteur,
afin de permetire & ce demier d'obtenir la résiliation des contrats, de dégager sa
responsabilité et d'obtenir la restitution de dépbts de garantie versés & titre d'avance: )
sur consommation. '

6-) CONDITIONS SPECIFIQUES (COPROPRIETT)

Le présent apport a Heuw sous les charges et conditions résultant des -
réglements  de copropnete et le cas 6échéant des actes modificatifs et
complémentaires de off: iegléménts ‘

La SOCIETE seras patde iﬁeulfawdes présentes, subrogée de plein droit, tant .
activement que pdSSiVontemy: d&‘éﬂsﬁ&iem&mﬁs et obligations résultant de ces
réglements de coproptiéts, elle én fera son affaire personnelle de fagon qu'aucun
recours ne puisse étre exercé contre les apporteurs, par qui que ce soif.

Les apporteurs déclare : '

- que les syndics des copropriétés sont :

* Pout laricle 1° : Monsieur ENGELEN Jacques Joseph.,

. * Pour Jattidle 2° : La Compagnie Auboise Imuobilitre de Gestion
(C.ALG.)sise 3 TROYES, rue Raymond Poincaré numéro 51.

* Bt pour l'article 37 : EXWV6E LETV™ j’ac{uw; psep Q

~ quiils n'ont regu desdits syndics aucune convocation 4 une assem lee dont
la tenue a &té fixée 4 une date postérieure & celle du présent apport ;

~ que les syndics n'ont pas délivré de note concernant les travanx en cours ou .
votés ;

- que les appels de-fonds qui interviendront & compter de ce jour seront & la
charge, soit de la SOCIETE, soit de ITUSUFRUITIER, conformément & la loi,
selon Ia nature des travaux effectués. Par ailleurs, les travaux votés antérieurement,
commencds ou non A ce jour, resteront 3 la charge de 'APPORTEUR, qui s'y
oblige.

PUBLICITE, FONCIERE, - POUVOIRS
Une copie authentique des présentes sera publiée au bureau des hypothéques
de la situation de 'IMMEUBLE. .
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Silors ou par la suite de Yaccomplissement de cette formalité, il existe ou
survient des insctiptions, transoriptions, publications oy autres emp&chements
quelconques, grevant ITMMEUBLE vendu, du chef de I'apporteur ou des
précédents propriétaires, l'apportenr sera tenu d'en rapporter les mainlevées et
certificats de radiation 4 ses frais, dans le mois de la dénonciation amiable qui Iui en

sera faite au domicile ci-aprés é&lu, de I'état révélant lesdites inscriptions,
s p s,

transeriptions, publications ou autres emp8chements.

Les parties, agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoits  tous

clercs et employés de I'étude du Motaire soussigné, avec faculté d'agir ensemble ou
sépatément 4 leffet de faire ‘dresser et signer tous actes complémentaires,

rectificatify ou modificatify des présentes, pour mettre celles-ci en concordancs

avec les documents hypothécaires, cadastraux et avec ceux d'état-civil,

REMISE DE. TITRES
L'apporteur ne sera pas tehu de délivrer les anciens titres de propriété mais la

société sera subrogée dans tous ses droits pour se faire délivrer & ses frais ceux

dont il pourrait avoir besoin concernant le bien apporté,

DECLARATIONS,
1/ Concernant l'inbneuhle °

L'apporteur " &n nature dédlare que IIMMEUBLE flest grové d'aucune .

inscription de privilégeiow dhypothdqu en.dehors des inscriptions sus-rappelées.
P 1

2/ Concernantllamiante - . ...

Les apporteurs déolarent : '

~ Qu'd ce jour les ensembles immobiliers dont les biens et droits: immobifiers
sout présentement apportés entrent dans le champ d'application des dispositions du
décret numéro 96-97 du 7 fsvrier 1996 modifié, ' .

"~ Que ces immeubles ont &6 achevés entre le.ler janvier 1950 et le ler
janvier 1980 et ne sont pas affectds & usage de bureaux, .

- Quils n'ont pas encore procédé aux recherches visées 3 larticle Ter dudit

déoret. '

De ce fait, la "S.C.I. ENGELEN N Co" devra, satisfaire aux obligations
édictées par les articles 2, 3, 4 et 5 du déoret sus-visé, en ce qui concerne les
calorifugeages et faux plafonds. .

Le bénéficiaire de lapport déclare :

- Parfaitement connaftre la situation de limmeuble apporté ay regard de cette
réglementation; .

~ Vouloit en faire son affaire personnelle, le présent apport ayant lieu 4 ses
tisques et périls ; '

~ Renoncer & tout recours contre les apporteurs du chef de cette
reglementation, le présent apport tant consenti sans aucune garantie de la part des
apporteurs, .

~ Reconnaitre en outre avoir recu de la patt des apporteurs, la totalité des
documents relatifs & la construction ou & la rénovation de limmeublo objet des

“
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presentes et qu‘d ne lul sera délivré aucune autro piece pat la suite et décharger le .
Notaire soussigné de towte responsabilité & cet égard.

IVPOT SUR LA PYUS-VALUY
Le Notaire soussighé a spécialement avert le oy les apportewrs de
IIMMEUBLE ci-dessus désigné, des dispositions 1égales relatives aux plus-values-
inmobilidres, _
A, cet égard, lo oules apporteurs déclarent :
1) Que leur domicile est bien celui indiqué en t8te des présentes.
Et que le service dos imp6ts dont ils. dépendent est celui de TROYES SUD-
" QUEST, boulevard du ler R, AM. numiéro 17, Hotel des Imipbts - B.P. 771 10026
: TROYES cedex, :
~'2) Que I'IMMEUBIE apporte leur apparttent ainsi quil est indiqué par .
aiflents, et qu'il avait alors la valeur mdiquee on I'origing de propriéts. :

e

AEYBIRMATION DE SIN CERI’IE -
Les parties affirment sous les peites de l'article 1837 du Code Général des'.

Yopbts que lacte exprime lintégralité de I'évaluation de 'dpport et reconnaissent
avolr &té informées par le Notajre soussigné des sangtions encoutues en as:
dinezactitude de cette affitmation,

En outre, le Notaire soussipné affirme qu‘a sa.connaissance, le prégent, a@te -
nlest contredit ni modifi® par, suctine’ ‘sontre-Jettre contenant une- augmentatton de

la témoundration des appdrtyen natute,

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL — PART SOCIALES

Le capital social est fixé 4 la somme de DIX HUIT MILLE TROIS CENT TRENTE EUROS,
Ci 18 330,00 Euros

11 est divisé en 1 833 parts sociales de 10 euros chacune, numérotées de 1 a 1 833, attribuées aux
associés en représentation de leurs apports respeohfs et par suite de la cession de parts du 25 octobre

2025, savoir :

- Mme Céline ENGELEN : 9 parts
. 9 parts numérotées de 1816 & 1824 en rémunération de son apport en numéraire lors de la

constitution.

- Mme Cigride ENGELEN : 10 parts .
. 9 parts numérotées de 1825 & 1833 en rémunération de son apport en numéraire lors de la

constitution.

. 1 part numérotée 1 par suite de la cession de parts en date du 25/10/2025.

- Indivision Céline et Clgnde ENGELEN : 1814 parts
1814 parts numérotées de 2 & 1815 inclus par suite de la donation de parts en date du 12/08/2009.

Total égal au nombre de parts composant e capital social : 1 833 parts sociales.

\
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JITRE X -~ PARTS SOCIALYS

CHAPTIRE. 1 - CARACTERISTIOUES

ARTICLF, 8 - SOUSCRIPTION ET LIBERATION DES PARTS

1) - Sogscription : : ‘
Lossquielles rémundrent des apports en nature ou en numéraire, les patts
sociales doivent 8tre souscrites en totalité par les associés,

2) - Libération des parts sociales e

Les parts attribudes en rémunération d'apport en nature doivent &tre libérées
intépralement au plus tard le jour de limmatriculation de la Société au R.C.S. ouw ,
de I'insctiption modificative de cette immatriculation conséoutive 4 l'augmentation .
de capital intervenue. :

Soixs 1éserve, des; aufress sonditions. de libération des parts sociales, de -
numéraire créées A la fondation gt dndiquies ci-dessus sous I'article six, et dé celles
qui vésulteraiont expresssment de fa décition collective les ayant créées, les pats
de numéraire sont libérées intégralement 4 Ia souscription.

Bn cas de retard dans Jes versements 6chelonnés stipulés dans. les présefits -
statuts ou conséoutifs aux appels de fonds visés & Talinéa qui précéde, le’
sousotipteur sera de plein droit débiteur de lintérst 1égal décompté A partir de

I'échéatice non tespectée, le tout sans préjudice du droit pour la société dintenter -

toutes actions approprides et de solliciter tous dommages-intéréts,
Tous les versements & la-société peuvent 8tre effectués par voie -de
compensation avec des créances certaines, liquides et exigibles sur la sociéts.

ARTICLE 9 - REPRESENTATION DES PARTS o

~Uné part sociale ne peut, en aucun cas, 8ire représeniée par un titre -
négociable, . , ' '

La propriété d'une part sociale résulte seulement des statuts de la Sociéts,
des actes qui poutralent les modifier, des cessions et mntations de party socialés
qui seraiént ultérieutement et régulidrement consenties, constatées et publides. °

“Une copie ou un extrait des statuts 4 jour, certifié par la gérance pourra 8tré
délivré & chaque %ssocié sur sa demande et & ses frais, :

ARTICYE 10 - INCIDENCE DU REGIVIE DE,
COMMUNAUTE SUR LA QUALITE D!'ASSOCIE, .

S'il est fait emploi de,biens communs pour faire un apport & la Société on
 acquérir des partf sociales; la qualité d'associé est Teconnue & celui des &poux qui
fait l'apport ou réalise I'acquisition.

——— e *
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Toutefois, conformément aux dispositions de Particle 1832-2 du Code Civil,
l qualité d'associé est également reconnue, pour la moitié des parts souserites ou’
acquises, au conjoint qui a notifié 4 la Société son intention d'tre personnellement
associé, -
A. cet effet, I'dpoux apporteur ou acquéreur de parts doit, un mois avant Ja:
réalisation de l'apport ou l'acquisition des parts, avertir son conjoint, par lettre
recommandée avec demande d'avis de. réception, du projet d'apport ow
d'acquisition, et en justifier dans facte d'apport ou d'acquisition des pats. -
Si le conjoint, ainsi averfl, netifie son intention de devenir associé lors de
lapport ou de Jacquisition, lacceptation de lapport ou lagrément de T'scquéreur
“vaut pour les deux époux. . '
Si cette notification est postérieure & lapport ou & l'acquisition, le conjoint
nacquiert la qualité d'associé que sil est agréé par tous les associds. Lors de la
délibération sur lagrément, I'époux associé ne participe pas au vote et ses parts ne
sont pas prises en compte.
, En cas de refus d'agrément, [poux associé conserve cette qualité pour la
totalité des parts,

CHAPITRE 2 .-. DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX

PARTS . SR PP

ARTICLE 11 DROTIS ATTAGHTES AUX PARTS

1/ - Droit d'iritervBiition dans i sociale

Tout titulaire de parts a le droit, savoir : :

- d'obtenir, une fols par an, communication des livres et des documents
soclaux, : ' ;
~ de poset, 4 tout moment, des questions éerites A la gérance sur Ja gestion
sociale, questions auxquelles il doit 8tre répondu par éerit dans le délai d'un mois,

- de prétendre aux fonctions de gérant dans les conditions évoquées ci-aprés
au Titre IV.

- de participer aux décisions collectives d'associds dans Ies conditions
évoquées ci~aprés au Titre V.

2/ - Droits sur les bénéfices, les xéserves ot Je boni de liquidation

Chaque part sociale dontie droit, outre au remboursement du capital qulelle
représente, & une part propoitionnelle & la quotité de capital qu'elle représente dans
les bénéfices annuels, les primes, les réserves et le boni de lignidation,

Les pettes ou Je mali de liquidation, il en existe, sont supportés dans les
mémes conditions. '

3/ - Droit au maintien des engagements sociaux ~
Les engagements définis aux présents statuts ne peuvent étre auginentés sans
accord individuel de ['associé concerné.
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4/ - Comptes courants d'associés

En accord avec le gérant, chacun des associés peut déposer des forids dans 1a
caisse soclale en vue de faciliter le financement des opérations sociales, Les
conditions d'intérét et de retraits somt fixées en accord avec le gérant ef
conformément 4 la législation en vigueur. Faute d'accord exprés en ce sens, les
fonds portent intérét au taux maximum fiscalement déductible et les retraits ne sont
possibles que moyennant préavis minimum de dix-huit mois. :

5/ - Déliveance de docoments

Tout associé peut obtenir de la gérance, sur demande, toutes pidces délivrées
en copies certifiées conformes, aux frais de la société & moins qu'elles raient déja
été fournies auquel cas la gérance sera en droit de demander le remboursement des

frais de copies et d'envoi,

6/~ Droits de disposition sur les parts sociales

La cession entre vifs des parts sociales, le sort des parts ayaut appartenu & un
associé décédé ou dont la personnalité morale est disparue sont réglés suivant les
cas ainsi qu'ﬂ est itidiqué aux chapitres 3 et 4 du présent titre.

7~ Droit de se yetirer de la société .

Un associé peus, isaps. pxejudjge «du droit des tiers, se retirer totalement ou
partiellement de la Soo1ete § ayeg. Lautopsanon unanime des associds,

La démande daretgﬂﬁg est};;lo%ﬁee 8 la société et & chacun des associés par

" lettre recommandee avec dethande d'avis ‘de réception postée au plus tard trms- .
p p

mojs avant la cloture de chaque exetcice social,

Le retrait peut egalement 8tre autorisé pour justes motifs parune décision de ~
justice.

La déconfiture, l'admission au redressement judiciaire, la liquidation des
biens, la faillite personnelle d'un associé entratnent son retrait d'office de la Société.

Bn cas d'autotisation, le retrait prend effet 4 la cldture de l'sxercice en cours
au jour de notification de la demande de retrait. Dans les cas ci-dessus prévus de
retrait d'office le' refrait prend effet an jour d'intervention de l'evénement
générateur.

La valeur des droits est fixée & la date d'effet dv retrait,

A moins qu'il ne demands la reprise en naturé du bien quiil avait apports 3 la
Société ce qu'xl ne peut faire dans les cas visés supra entralnant un retrait d'office,
lassocié qui se retire a droit au remboursement de la valeur de sos parts fixée, 2
défaut d'accord amiable, confoxmémem & l'article 1843-4 du Code Civil.

ARTICLE 12 ~ OBLIGATIONS ATTACHEES AUX PARTS
1) - Obligations aux dettes sociales
A l'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes soociales &

proportion du nombre de parts qu'ils possédent 3 la date de l'exigibilité ou an jour
de la cessation des paiements.
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Toutefois, les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes
soclales contre un associé qu'aprés avoir vainement poursuivi la société, selon les
prescriptions 1égales et réglementaires applicables en ce domaine,

2) - Obligation de respecter les statuts

Les droits et obligations attachés a chaque patt la suivent en quelque main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts ainsi qu'aux décisions collectives d'associés et aux décisions de la gérance,

Les héritiers et créanciers d'un associé ne peuvent, sous quelque prétexte que
ce soit, requérir l'apposition des scellés sur les biens et documents de la société, ni
simmiscer dans les actes de son administration,

ARTICLE 13 - JNDIVISIBILITE DES PARTS - EXERCICE DES
DROITS ATTACHES AUX PARTS

Chaque part est indivisible & I'égard de la société.

Les propriétaires indivis d'une ou plusieurs parts sont tenus, pour I'exercice
de leurs droits, de se faire représenter auprés de la société par l'un d'entre eux ou
par un mandataire commun choisi patmi les autres associés ou en dehors d'eux. En
cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice & la demande du plus
diligent.

Chaque fois qu'il est nécessaire de posséder plusieurs parts pour exercer un
droit quelconque, notamment en cas d'échange oun d'attdbution de parts &
Poceasion d'une opération telle que réduction du capital, augmentation de capital
par incorporation de réserves, les droits sociaux isolés ou en nombre inférieur 4
celul requis ne donnent aucun droit a leurs propriétaires contre la société, les
associés ayant & faire, dans ce cas, leur affaire personnelle du groupement du
nombre de parts nécessaire.

Usufruit o

Si une part soclale est grevée d'usuftuit, le droit de vote appartient an nu-
propriétaire sauf pour les décisions concernant l'affectation des bénéfices ot il est
réservé & l'usufruitier.

Le droit de prendre communication et copie, indiqué 3 l'acticle 11 ci-dessus,
appartient indistinctement & l'usufiuitier et au nu-propriétaire.

CHAPITRE 3 - CESSION DES PARTS ENTRE VIFS

ARTICLY 14 - FORME ET CONDITION DES CESSIONS

Toute cession de parts doit étre constatée par un acte notarié ou sous signature privée.

Elle ne devient opposable & la Société qu'aprés avoir été signifiée a cette dernidre ou acceptée par elle
dans un acte authentique, conformément a l'article 1690 du Code civil.

Flle est également rendue opposable a la Société par voie d'inscription sur le registre des transferts
tenu par la Société. Ce registre est constitué par la réunion, dans l'ordre chronologique de leur
établissement, de feuillets identiques utilisés sur une seule face. Chacun de ces feuillets est réservé a
un titulaire de parts sociales & raison de sa propriété ou  plusieurs titulaires & raison de leur copropriété,
de leur nue-propriété ou de leur usufruit sur ces parts.
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Elle n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de ces formalités et
aprés publication sous forme dun dépbt, en annexe au registre du Commerce st
des Sociétés, de deus coples authentiques de lacte de cession sil est notatié, ou de
deux originaux s'il est sous seing privé,

Toute opération ayant pour but ou pour résultat, le transfert entre toutes
personnes existantes, physiques ou morales, de la propriété d'une ou plusieurs patts
sociales, si o6 n'est entre associés ou entre conjoints ainsi qu'entre ascendants ef - -
descendants, doit 8tre autorisée par une décision des associés statuant 2
Popanimité,

En vue d'obtenir ce consentement, Iassocié qui projette de céder ses parts, en
fait notification avec demande d'agrément & la Société et & chacun de ses co-
associés par acte extra~Jud101aJre ou pat lettre recommandée avec demande d'avis
de réception, '

Si le projet de cession est agréé, avis en est immédiatement donné au cédant
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,

Si le projet de cession n'est pas agréé, la décision prise en ce sens est notifiée
au cédant, puis & chacun des auires associés, par le gérant non cédant le plus &g,
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Chacun des co-associés du cédant peut alors, pendant un délai de deux mois,
notifier une offre d'achat au siége social par lettre recommandée avec demande
davis de réoeption. Le - gérant. nom,.cédant le plus agé collecte les offres
individuelles, s'efforce dé les repdre coJ;Lerentes puis, sl y a liey, prend toutes
mesures, e, accord ayec seg co]legues noy cédants, pour faire acquérir tout ou

fraction des parts concernées pat toute personne diment agréée ou par la Société ~ -

elle-méme,

Dans Ihypothése ot des offfes sont notifides par plumeurs associés, ces ¢
derniers sont, sauf convention contraite entre eux, réputés acquéreurs & proportion
du nombre de parts quils détenalent lors de la notification du projet de cession & la
Soeiété, sauf & arrondir & lunité inféreure si nécessaire, les rompus profitant a
l'associé offrant qui détenait le plus grand nombre de parts.

Le gérant non cédant le plus 8gé notifie le nom du ou des acquéreurs
proposés associés, tiers ou sociétd, ainsi que le prix offert au cédant par letire
recommandée avec demande d'avis de réception.

~ En cas de contestation sur le prix, il est procédé a l'expertise prévue & l'atticle
18434 du Code Civil. Le prix est fixé au jour de la notification du projet de
cession non agréé 4 la Société,

Les frais et honoraires d'expertise sont pris en chatge, moitié par le cédant,
moitié par les acquéreurs au prorata du nombre de parts quiils acquirent. Si le
rachat ne peut intervenir pour une cause quelconque, les frais et honoraires
d'expertise sont supportés par le défaillant ou renongant. '

Si, dansun délai de six-mois & compter dela dernidre des notifications visées
5&me alinda du présent parvagraphe, aucune offie d'achat n'est faite au cédant,
lagrément du projet initial de cession est réputé acquis, & moins que les auntres
associds, & lunanimité, n'alent décidé, dans le méme délai, la dissolution anticipée
de la sociéte. :
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Dans ce dernier cas, le oédant peut toirtefois rendre caduque cette décision
de dissolution en notifiant & 14 société, dans le délai dun mois & comptet de
lintervention de ladite décision, pat acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée .
aves demande d'avis de réception, sa renonciation au projet initial de cession.

ARTICLE 15 - NANTISSEMENT . , '
. Les parts sociales peuvent faire l'objet d'un nantissement daris log conditions
fixdes par les articles 1866 of 1867 du Code Civil. En cas de cession forcée de
parts, il est procédé comime dit & Jarticle 1868 du Code Civil '

CHARITRE 4 - TRANSMISSION DES PARTS PAR DECES, PAR: |
LIQUIDATION DE_COMMUNAUTE OU PAR DISPARITION DE LA
- PERSONNALITE, MORATE D'UN ASSOCIE,

ARTICLE, 16 - TRANSMISSIONS NON SOUMISES A AGREMENT
PREALABLE : ' .

Les parts soclales sont librement transmissibles par vole de syccession
exclusivement aux héritiers en ligne directe, au comjoint survivant venant ala
succession de I'asgocié décéds, au conjoint commun en biens d'un associé décdds et .
attributaire des parts communes dang a liquidation et le partage de la communauté,
aux légataires qui ont en Bultée. s’ thalitditiitier en ligne directe ou de conjoint
survivant, N .

ek ST
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ARTICLE 17 - TRANSMISSIONS SOUMISES A AGREMENT
PREALABLE :

Toute autre transmission de parts par suite du déoss oy de la disparition de fa
personnalité morale d'un assacié doit &tre autorisée par une décision des associds
statuant & Tunanimité, cecf sans faire de distinction selon Ia qualité de personnes
physiques on morales de ces héritiers, Iégataires ou dévolutaires,

Faute d'agtément, 1l est fait application des dispositions de Farticle 1870-1 du
Code Civil, la valeur de remboursement des parts sociales étant fixde au jour du
décés ou de la disparition de la petsonnalité morale, seloti le cas,

Les héritlets, 1égataires ou dévolutaires peuvent 8ire mils en demeure par Ja
société de présenter leur demande d'agrément, dans un délai qui ne peut étre
inférieur & trols mois & compter du déeds oy de Ia dispatition de la personnalité
morale de l'assoclé et d'avoir 3 fournir toutes Justifications de leurs qualités. La
demande d'agrément doit &re présentée par acte dhuissier ou par lettre
reconumandée av/ec demande d'avis de réception. La sociétd peut épalement
requétir toutes justifications de tout notaire,

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la Société, moitié par le oy les
héritiers, Iégataires ou dévolutaires.

IITRE IV
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ADM]NIS'IRATION BT CONTROLE DX LA SOCIETE

AR‘I‘ICLE 18 » GERANCE

I+ Nowmiuation

La Sodiété est gérée par un ou plosieurs gérants choisis ou non parmi les
associés personnes physiques, désignés pour une durde déterminés ou non, par
déeision collective des assaclés. Toutefols, le ou les prermers gérants sont nominés
dans les présents statuts,
Le changement ultéieur de pérants ne donnera pas fiew 2 modiﬁoatxon .

statutaire.

Mm;a Cigride ENGELEN est nommée gérante de la société pour une durée illimitée

P

Le mandat qui luf est confié est fixé sans limitation de durée.
~ Chaque gérant désigné, intervenant & cet effet, déclare accepter le mandat
qui ud est config, et préeise qu'd sa connaissance if ne se frouve -dans aucun dek cas -
dinterdiotion ou de déchéance faisant obstacle & son exercice. B

XE - Démission

Tn géraut peut démissiotiner Saus avoir 4 justifier sa déeision 4 la condition
de notifier celle-cf & chacun des "asiaciés ainst qulaux autres gérants, ef do
provoquer la convooatw}a s l'assemblée: on dune consultation éetite des associés
envue dela nommafxon dti ot plusfeutsnduveaus gérants,

JI1 - Révoeation ‘ o

Un gérant est révocable par décision de justice pour cause 1égitime,

Le gérant mévoqué ne peut se retirer de la sociétd qu'avec l'aocord des autres
48800168,

XV - Vacanes

Si la Sociéts se trouve dépourvue de gérant, tout associé peut demander au
Président dy Tribunal de Grande Instance dans le ressort duquel est situé le s1ege
social, statuant sur requéte la désignation d'ud mandataire chargé de réunir Tes
associés en vue de nommer un ou phusieurs gérauts.

Si Ia Société-a &6 dépomvue de gérant depuls plus dun an, tout mteressé
peut demander au Tribunal de Grande Tnstance de se pronioncer sur la dissolution

éventuelle de la Société.

V - Publicité :
La nominatjon ou la cessation des fonctions du gérant donne lieu & publicité

dans les condztmns prévues pat les disposifions réglementaires.

Y- Pouvon's du Gérant
1 - Pouvoirs externes ;
Daus les rapports avec los Hers, lo gérant engage la Soclété pat les actes

enfrant dans l'objet soclal,
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En. cas de pluralité de gérants, ceuxci détiennent séparément les pouvoirs
prévus 4 l'alinéa préoédent. L'opposition formée pat un gérant aux actes d'un autre
gérant est sans effet 3 ['égard deg tiers, 4 moins qu'il ne soit établi qu'ils en ont en
conngissance. _ '

Sauf & respecter les dispositions prévues au paragraphe 2 ci-apras, les gérants
peuvent constituer hypothéque ou toute autre sfireté réelle sur log biens de la
Société ou déléguer ces pouvoirs & toute personne, méme par acte sous seing
privé.

2 - Ponvoirs intermes:

Dans les rapports entre associds, le gérant peut accomplir tous les actes de’
gestion que demande l'intérét social,

S'ily & plusieurs gérants, ils exercent séparément ces pouvoirs, sauf le droit
qui appartient & chacun de S'opposer & ure. opération avant qu'elle ne soit conclue.

~ Pour faciliter le contrdle mutuel des actes de gestion de chaque gérant, toute

opération impliquant un engagement, direct ou ndirect, supérieur 4 une limite fixée
chaque année par 'Assemblée des associés, devra 8tre notifide par le gérant qui
projette de l'accomplir & chacun de ses co-gérants, par letire recommandée avec
demande d'avis de réception quinze jours au moins & I'avance. Toute infraction sora
considérée comme un juste motif de révocation, '

Les.actes et opératicaSisuivalits exiginitccord des associés, savoir ;

~ loption pour lassujettigiersetiti limfst sur les Sociétés,

- tous emprunts, 4 o

~ tous préts quelcoriques consentis 3 des tiers,

- tous gages et nantissement, toutes constitutions d'hypothéque et de
privilége et toutes cautions, ‘ ‘ - -

X - tous échanges, ventes, acquisitions et apports d'immeubles,

- tous baux d'immeuble, soit comme preneur, soit comme bailleur, s%ls sont
supérieurs & neuf ans ou sfils confrent un droit a leur renouvellement,

- toutes prises de participation sous quelque forme que ce soit dans toutes
sociétés constituées ou & constituer,

Toute contravention aux dispositions ci-dessus sera considérée comme un
juste motif de révacation. -

3 - Signature sociale;

La sighature sociale est donnée par Yapposition de la signature personnelle
des gérants, de Iun ou de plusieurs d'entre eux précédée de la mention : "Pour [a
Société Civile ENGELEN N Co", complétée par I'une des expressions suivantes :
"Le gérant" ou "lun des gérants".

VII - Rémunération
Le ou chacun des gérants a droit 4 une rémunération fixée chaque annde lors
de 'agsemblée géndrale, ainsi qu'au remboursement de ses frais de déplacements et
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de représentation engagés dans lintérét de la Société, sur présentation des
justificatifs. '

VI - Respongabilité '
Chaque gérant est responsable individuellement envers la Société et envers
les tiers, soit des infractions aux lois et réglements, soit de la violation des statuts,

soit des fautes commises dans sa gestion.

ARTICLE 19 - CONTROLE BE LA SOCIETE

Ta société peut faire vérifier ses comptes par un commissaire. Blle y est tenue
. lorsque les conditions et otitéres définis par la loi numéro 84-148 du ler mars 1984
et son déoret d'application sont remplis. Dans ce cas, elle nomme au moins un -
~ comimissaire aux comptes titulaire et un suppléant, pour six exercices.

IIIREY

DECISIONS COLLECTIVES DES ASSOCIES

ARTICLE 20 - FORWVE DES DECISIONS
Toutes les décisions qut excédent Jes pouvoirs de pestion sont prises 2
. Tunanimité des voix attachées aux: part§ickéées par la société. Chaque part donne
droit & une voix. - R ' ,
Les décisions collectives sont.priges en assemblées ou constatées dans un’
acte revéty de la signature de tous les associés.
Les procés-verbaux des décisions collectives sont établis et-signés par tous
les associés conformément aux dispositions de l'article 44 du décret huméro 78-704
. du 3 juillet 1978, sur un registte spécial tenu conformément aux dispositions de
l'articls 45 de ce déeret, les décisions résultant du consentement exprimé dans un
acte étant mentionnées & leur date, avec indication de la forme, de la nature, de
Jobjet et des signataites de l'acte. Ce dernier lui-méme g1l est sous seing piivé ou.
sa copie authentique sl est notatdé est conservé par la société, de maniére & °
permetire sa consultation en méme temps que le registre des délibérations.
 Les copies ou extraits des procds-verbaux des délibérations des associés sont
valablement certifiées conformes par un seul gérant, et en cas de liquidation, parun
- seul liquidateur. '

LTITRE VI

ANN]%E SOCIALE - COMPTES ET RESULTATS SOCIAUX

ARTICLE: 21 - EXERCICE SOCIAL

Chaque exetcice social a une durée d'une anunée, qui commence le premier
janvier et finit e trente et un décembre de chaque année.

Par exception, le premier exercice portera sur la période allant de ce jour au

trente et un décembre deux mil.
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ARTICLE 22 - COMPTABILITE - COMPTES ANNUELS -
BENEFICES ~ AFFECTATION ET REPARTTTION -

Compte tenu de lactivité limitée de la sociéts, .clest une comptabilité
simplifiée qui sera tenue, par relevé des recettes et des dépenses.

Les bénéfices nets sont constitués par les produits nets de l'exercice, sous
déduction des frais généraux et autres charges, :

Le bénéfice distribuable est comstitué par le bénéfice net de Yexercice,
diminué des pertes antérieures et augmenté des reports bénéficiaires.

Par décision collective, les associés, aprés approbation des comptes de
T'exercice écoulé et constatation de l'existence dun béndfice distribuable, procédent
4 toutet distributions, reports & nouveau, inseription 4 tous comptes de réserves
dont ils fixent laffectation et l'emploi. :

1ls peuvent également décider Ia distribution de toutes réserves.

Les modalités de la nise en paiement sont fixdes par la décision de
répartition ou, & défaut, d'accord entre les gérants, _

Les pertes, il en existe, selon décision des associés, sont compensées avec -
les réserves existantes ou reportées & nouveau.
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ARTICLE 23 - MODIFICATION DU CAPITAL SOCIAL,..
Le capital social peut 8tre augmentd ou réduit par décision collective des

associés, conformément & l'article 20 ci-dessus,

La gérance a tous pouvoirs pour régulatiser l'opération et la rendre
opposable aux tiers. ‘

TITRE vOI

LIQUIMATION

ARTICLE 24 - LIQUIDATION ET DIVERS :

La dissolution de la société dans le cas prévu 4 Particle 5 ci-dessus entraine sa
liquidation, hormis les cas de fusion ou de scission. Elle r'a d'effet l'égard des
tiers qu'aprés sa publfication.

La personnalité morale de la Société  subsiste pour les besoins de la
liquidation jusqu'a la publication de la cloture de celle-ci.

La société est liquidée par le ou les gérants en-exorcice lors de la survenance
de la, dissolution, 4 moins que les associés ne leur préférent un ou plusieurs
liquidateurs nommés & l'unanimité des associds, le gérant associé ou non ne
participant pas au vote; ou & défaut par décision Judiciaire
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La nomination des Hquidateurs est pubhee copformément aux dispositions
réglementaires.

Les liquidateurs ont tous pauvoirs pour terminer les affaires en cours lors de
la survenance de.la dissolution, réaliser les éléments d'actif, en bloc on par:
gléments, & l'amiable ov aux enchéres, tecevoir le prix, donmer quittance, régler lo
passif, transiger, compromettre agir en justice, se désister, acquiescer, et
pénéralement faire ce qui est nécessaire pour mener & bonne fin les opérations de
liquidation.

Aprés, extinction dur passif, les ﬁquidateurs font approuver les comptes
définitifs de liquidation par les associés qui constatent la cldture des opérations de,
liquidation, comptes et décision font I'objet d'une pubhoatmn

1actif nef subsistant est réparti enite les associés proportionnellement au
nombre de parfs possédées par chacun d'eux. Les liquidateurs disposent de tous .
pouvoirs & 'effet d'opérer les répartitions nécessaires. : '

TIIRE IX

PERSONNALITE MORALE - REPRISE DES

ENGAGEMENTS FORMALITES MANDAT - FRATS

DECLARATIONS ELECTION DE DOMICILE

I - La société ne jouira de la personnahte morale qu'a. dater de son
immatriculation effectuée selon les presctiptions réglementaires au Registre du
Commetce et des Sociétés. ‘

Tusqu'a lintervention de l'immatriculation, les relations entre associés seront
régies par les dispositions de l'article 1842 du Code Civil, c'est-3~dire par celles des
présents statuts et par les principes du droit applicables aux contrats et obligations.

Les personnes qui agiront au nom de la Société en formation avant
intervention. de limmatticulation seront tenues des obligations nées des actes ainsi
accomplis, sang solidarité,

La Société, réguliérement mnnamculee peut reprendre los engagements
souscrits, qui sont alors réputés avoir été dés lorigine contractés par elle.

IT - En attendant l'accomplissement de la formalité dimmatriculation de Ja
Société au Registre du Commerce et des Sociétés, les associés comparants donnent

mandat exprés a: /
Monsieur ENGELEN.Jacques Ioseph,

Ici intervenant et qui accepte,
De réaliser immédiatement, pour le compte de la Société, les actes et
engagements suivants jugés urgents dans l'intérét social, savoir :




w %

@

- Page N°33 -

~ ouviir tous cotaptes bancaires ou postaux, ,

- négocier et obtenir toutes avances en compte-courant nécesgaires pour le
démarrage de la société '

- acquérir tout matériel néoessaire an fonctionnerment de la sociéts, matériel’
de bureau, mobilier et autres ; négocier et obtenir tous financemernts nécessaires 4
ce sujet, -
~ sousctire.toutes assurances, engager le personnel et faire en général le .
nécessaire pour un bon démarrage de la société. :

Aux effets ci-dessis passer ot signer tous actes ot pisces, faire toutes
déclarations et affitmations, élire domicile, substituer en tout on en partie et -

- pénéralement faire le néoessaire.

Conformément 4 article 6 alinéa 3 du déeret fuméro 78-704 dy 3 juillet
1978, les actes et engagements seront repris par la société, par le seul fait de soh
immatticulation au Registre du Commerce et des Sociétés et seront réputés avoir
été contractés par elle dés l'orgine.

Au cas ou limmatriculation de la Société ninterviendrait pas dans un délai
expirant le frente ot un janvier-dews milun, lesdits-actes serajent réputés accomplis
pour et dans 'intérét de chacun des assdoiés, solidairement entre eux, vis 3 vis des,
tiets, mais dans fa proportion de leurs droits dans le capital de la présente sociéts,

: ) -

I - En outre, et dés & présent, la gérance est autorisée & réaliser les actes ef
engagements rentrant dansde-cadre. de l'objet social et de ses pouvoirs.

. Aprés immatdculation’ de la société au Registre du Commerce of des
Sociétés, ces actes et engagements seront soumis & I'approbation de l'assemblée
générale ordinaire des associés appelée & statuer sur les comptes- du premier
exercice social. o

Cette approbation emportera de plein droit reprise par la société desdits actes

ef engagements.

IV - Tous pouvoits sont donnés au gérant désigné ci-dessus, pout remplir
toutes formalités de publicité prescrites par Ia loi et les réglements of notamment .

'pour sigier tous avis 3 insérer dans utt journal d'annonces 1égales.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront pris en
charge par la société qui devra les amortir avant toute distribution de bénéfices,

DECLARATIONS DES PARTIES

Les personfies désignées ci-dessus sous le paragraphe "IDENTIFICATION
DES ASSOCIES", déclarent, chacune en e qui la concemne, par elle-méme ou leur
tmandataire : '

Avoir la pleine capacité d'aliéner ou de s'obliger;

Ne pas 8tre en état de cessation de paiement et n'avoir fait l'objet d'aucune
des mesutes prévues pat la loi numéro 67-563 du 13 juillet 1967 sur lo réglement




-~ Page N°34 ~

Judicleure Ia quutdauon de blens, la faillite personnelle et les banqueroutes ou la loi
numéro 8598 du 25 janvier 1985 relative au Iedressement et 4 la liquidation
judiciaires des entreprises,

Neavolr fegu aucune notification tenant & l'expropriation des immeubles.

DECLARATIONS FISCALES

CALCUL DES DROXTS sur Y'apport 4 titre onérens

3,60 % / 398.476,00 B = 14.345,00 F
1,20 % / 398.476,00 ¥ = 4.782,00 F
2,50%/ 14.345,00F = 359,00 F
TOTAL: 19.486,00 F
Régime fiscal de la Sociéts : '

Société non soumise 8 ['impdt sur les Sometes.




