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PREMIERE PARTIE — STATUTS

TITRE I - CARACTERISTIQUES

ARTICLE PREMIER — FORME

La société a la forme d’une société civile est régie par les dispositions du Titre IX du Livre III
du Code civil, et par les présents statuts.

ARTICLE DEUXIEME — OBJET

La société a pour objet : I’acquisition par voie d’achat ou d’apport, la propriété, la mise en
valeur, la transformation, la construction, I’aménagement, 1’administration et 1a location de tous
biens et droits immobiliers, de tous biens et droits pouvant constituer 1’accessoire, I’annexe ou
le complément des biens et droits immobiliers en question.

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux d’emprunt, ainsi que de
’octroi, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties a4 des opérations conformes au
présent objet ou susceptibles d’en favoriser le développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement ou indirectement a
cet objet ou susceptibles d’en favoriser le développement, et ne modifiant pas le caractére civil
de la société.

ARTICLE TROISIEME - DENOMINATION

La dénomination sociale est : 4G

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers, la dénomination
doit étre précédée ou immédiatement suivie des mots « Société Civile » ou des initiales « SC »,
ensuite de I’indication du capital social, du siége social, et du numéro d’identification SIREN
puis de la mention RCS suivi du nom de la ville du Greffe auprés duquel la société est
immatriculée.

ARTICLE QUATRIEME — SIEGE

Le siege social est fixé a 50 Chemin Clos ZENIERES — 12630 MONTROZIER.

Il pourra étre transféré en tout autre endroit de la commune ou du département sur simple
décision de la gérance et partout ailleurs, en vertu d’une décision extraordinaire de la
collectivité des associés.

ARTICLE CINQUIEME — DUREE

La société est constituée pour une durée de 99 années.

Cette durée court a compter de son immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés,
sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Un an au moins avant la date d’expiration de la société, la gérance doit consulter les associés a
'effet de décider si la société doit étre prorogée. A défaut, tout associé peut demander au
Président du Tribunal de Grande Instance, statuant sur requéte, la désignation d’un mandataire
de justice chargé de provoquer cette consultation.




TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE PREMIER — APPORTS

Apports en numeéraire

fAonsieur Eric GILLET

La somma de CINQUANTE EUROS (50,00 EUR).

Laquellz somms a été dépossa en totaliié le 15 mars 2013 au crédit d'un campia ouvert
au nom d= la société en formation a LA CAISSE REGIONALE DE CREDCIT AGRICOLE MU-
TUEL TOULOUSE 31.

Madame Marie-Josées GILLET

La somma de CINQ UA\I TE EUROS (52,00 EUR).
Laqualle somms a et ds 0383 en iotalii2 la 15 mars 2013 au cradit d'un compte ouveri
au nom de la sociatg en formztion 2 CAISSE RECGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL

TOU_OUSE 31,
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Apports en nature.

Les parts attribuées en rémunération d'apports en nziure dolvent &ire immadiatement et
intagralemant linéréss.

Cette libération s'effectus par la mise a |a disposition effective du bien apporié.

ARTICLE DEUXIEME - CAPITAL SOCIAL

TOTAL DES APFORTS

La valeur totale des apports est de : cent euros (100,00 eur).

CAPITAT,

Le capital social est fixé & la somme de CENT EUROS (100,00 €)

Il est divisé en 100 parts de UN EURO (1,00 €) chacune, numérotées de 1 & 100
attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savoir :

- Monsieur Eric GILLET

50 parts sociales numérotées de 1 a 50

- Madame Marie-Josée GILLET

50 parts sociales numérotées de 51 4 100



Anx termes d'un acte tegu par Maitee Tean Plublipps LAV ALL, notaire 2 v ENTRQUE, le
9 vovembre 2018, Monsicur Fric GILLET et » [adame Marie-Josée CAREL, son gpouse, onl
consenti une donation-partage de I'usufruit de Pensemble des parts qu'ils détenaient dans la
soci2t3, au profit de Mesdemoiselles Camille et Léa GILLET.

Par suite de cette donation-partage, le capital se trouve réparti de la maniére suivante :

- Monsienr Eric GILLET

30 parts sociales numérotées de 1 & 30 en usufiuit

- Madame Marie-Josée GILLET

30 parts sociales numérotées de 31 4 100 en usufruit

- Mademoiselle Camille GILLET

30 parls sociales numérotées de 1 2 25 et 531 473 en nue-propriélé

- Mademoiselle Léa GILLET

30 parts sociales nuisérotées de 26 4 50 et 76 a 100 en nue-propride
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ARTICLE TEOISIENME « AUZNAENTATION DU CABITAL
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conlrsie adressée & la socigt? par lettre recommandée aves accuss d= réception, 'avair exsr-
c2 P'usuiruitier pour l'usuiruii et 12 nu-proprigtaire pour ta nus-propristz. Ghssun d'eux ssra alors
tenu ds varser les sommes dues dans la caisse sociale dans Ia proportion cl-apréds indiquas a
I'artizls ¢ MUTATION ».

Siun seul d'entre gux venaii & I'exarcer, it serait cansé I'avoi: evercé pour fa plsinz pro-
prizi& ces paris nouvalles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propridtaires d=s mames paris démem-
bréas, chacun d'eux disposera d'un droit praférentiel de souscription. S'ils venaient a 'exarcer
concurremment, ils seraient censés ['avoir exercé dans des conditions telles que les droits qu'ils
detisnnan: dans les parts démembrées 2 la date de la souscription & I'augmentation ds caoital

puissant &ire exerces & l'identique sur les parts nouvelles issues de 'augmentation de capital. _

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les voies civiles,
conformément & I'article 1690 du Code civil, sous réserve des conditions indiquées ci-apres a
I'article « MUTATION ».

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés par la,gé-
rance sans toutefols que le délai imparti aux associés pour souscrire ou proposer un cession-
naire & leur droit de souscription puisse &tre inférieur a quinze jours.

Toute décision des associés portant renonciatlan totale ou partielle au droit préférentiel
de souscription ci-dessus institué devra &tre prise & I'unanimité des associés.



Pacte de préférence en cas de démembrement de parts

En cas de cession par un usufruitler ou par un nu-propriétaire de son droit préférentiel
de souscription, I'usufrultier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra faire connaitre au nu-
proprietaire ou & I'usufruitier l'identité de I'acquéreur éventuel, le prix offert par celul-ci, ses mo-
dalités de palement et toutes les conditions projetées.

A égalité de prix et aux mémes conditions et modalités de paiement, 'usufruitier ou le
nu-proprigtaire, selon le cas, aura la préférence sur tout acquéreur potentiel.

En conséquence de cet engagement, ce dernler aura le droit d'exiger que les droits
dont il s'agit lui soient vendus a ces mémes prix, modalités de paiement et conditions.

Dans le cas ol plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires viendraient & exercer ce droit
de préférence, ils seront censés I'avoir exercé dans la proportion dans laquelle chacun est titu-
laire des droits sur les parts sgciales démembrées existant au moment de la décision
d'augmentation de capital.

La notification sera adressée par lettre recommandée avec accusé de réception ou par
acte d'huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans un délai d'un mois faire
connaitre au cédant son intention d'user du bénéfice de ce pacte de préférence.

Passe ce delal sans manifestation de volonté de sa part, le bénéficiaire sera définitive-
ment déchu de ce droit.

En cas de refus de réception de la lettre recommandée dont il est parlé, ce sera la date
de l'avis de refus qui fera courir le délai d'un mois dont il est ci-dessus parlé.

ARTICLE QUATRIEME - REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de I'assemblée générale extraordi-
naire, pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit, notamment au moyen d'un rem-
boursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du montant nominal ou du
nembre de parts.

Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour consé-
quence l'attribution de numéraire en contrepartie de I'annulation des parts concernées, les dis-
positions de 'article 587 du Code civil s'appliqueront aux sommes attribuées en représentation
des parts démembrées annulées, sauf si les parties n'en conviennent autrement.

Par suite, et sauf accord unanime des parties notifié au siége de la société par lettre re-
commandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de remettre le numéraire
attribué en représentation des parts sociales démembrées concernées par la réduction de capi-
tal, au seul usufruitier qui sera seul habilité & en donner quittance et décharge, et ledit gérant
sera bien et valablement déchargé par la remise des fonds au seul usufruitier.

Pour [e cas ot l'usufruit serait détenu concurremment par plusieurs personnes, la gé-
rance sera bien et valablement déchargée par la remise des fonds & un seul d’entre eux &
molns qu'elle n'ait préalablement regu par letire recommandée avec accusé de réception
adressée au siége de la société un ordre contraire émanant d’'un ou plusieurs usufruitiers.

Lorsque la réduction de capital aura pour conséguence |'attribution d'un bien en nature
en contrepartie de I'annulation des parts concernées, le bien atiribué sera subrogé purement et
simplement aux parts sociales annulées, et en cas de démembrement des parts concernées,
les drolts respectifs de I'usufrutier et du nu-propriétaire seront reportés sur ledit bien.

TITRE Il - PARTS SOCIALES

ARTICLE PREMIER - DROITS ATTACHES AUX PARTS

Cas général

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes ultérigurs
modiflant ces statuts et des cesslons de parts régulidrement effectuées.

Les drolts et obligations attachés & chaque part la sulvent en quelque main qu'elle
passe. La propriété d'une part emporte de plein drolt adhésion aux présents statuts et aux déci-
sions reguliérement prises par les assemblées générales des assoclés et par la gérance.

A chaque part soclale sont attachés des drolts égaux dans les bénéfices comme dans
I'actif social, sauf dispositions contraires des statuts.
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La contribution de I'assacié aux pertes se determine également & proportion de ses
droits dans le capital social.

Il est tenu au siége social un registre, coté et paraphé par la gérance en fonction de la
date d'ouverture dudit registre.

Ce registre contient les nom, prénoms et domicile des associés d'origine, personnes
physiques et, s'il s'agit de personnes morales, leur raison soclale et I'adresse de leur slége so-
cfal ainsi que la quotepart des droits sociaux dont chacun est titulaire.

Sur ce registre sont mentionnés, lors de chaque transfert de droits sociaux, les nom,
prenoms et domicile ou, s'il y a liey, la raison sociale et I'adresse du siége social des nouveaux
titulaires desdits drolts ainsi que la date de l'opération.

La gérance est tenue de communiquer & tout eréancier social qui en fait la demande, le
nom et le domicile, réel ou élu, de chacun des assaciés. Une telle demande est valablement
faite par lettre recommandée avec demande d'avis de réception adressée a |a société,

Minorité

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social qu'a
concurrence de la valeur nominale de leurs droits sociaux.

En conséquence, les autres associés seront tenus solidairement entre eux, propartion-
neliemnent aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de I'excédent éventuel du
passif social attaché aux parts sociales propriété du mineur ou du majeur sous tutelle associé
de la société.

Toutefais, dans Fhypothése ou le mineur ou le mejeur sous tutelle tiendrait ses parts
sociales d'une denation qui lui aurait &té consentie par un des associés de la société, celui-ci
sera seul tenu de I'excédent du passif dont il s'agit.

En conséquence, les autres assaciés seront tenus de relever ledit mineur ou majeur
sous tutelie indemne de tout passif excédant la valeur de ses droits Sociaux,

Indivision
Chague part est indivisible a I'égard de la société. Les propriétaires indivis de parts sont
tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la Société par 'un d'en-
tre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires ou en dehors d'eux. En cas de
desaccord, le mandataire sera désigné en justice 4 la demande de la partie la pius diligente.

Démembrement

Lorsque les parts sociales font l'objet d'un démembrement — usufruit d'une part et nue-
propriété d'autre part — [e droit de vote appartient a l'usufruitier, savoir :

| — En matiére d'assemblées genérales ordinaires :

Le droit de vote de ['usufruitier portera sur:

- L'approbation des comptes.

- L'affectation et |a répartition des résultats.

Pour toutes ces décisions, le nu-propriétaire devra étre également convoqué,

Le droit de vote appartiendra au nu-proprietaire pour toutes les autres décisions. Pour
toutes ces décisions, I'usufruitier devra étre également convoqué.

Il - En matiére d'assemblées générales extraordinaires :

Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les décisions. Pour toutes
ces décisions, 'usufruitier devra également convoqué.

ARTICLE DEUXIEME - MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT
REALISATION FORCEE - RETRAIT D'UN ASSOCIE
—_— T R R IRANT D UN ASSOCIE

Mutation entre vifs
Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou saus seing privé.

Elles ne sont opposables 2 la société qu'aprés la signification ou l'acceptation prévues par
l'article 1690 du Cade civil. Elles ne sont opposables aux tiers que lorsqu'elles ant de surcroit



été publiées par le dépdt en annexe au registre du commerce et des sociétés compétent d'une
copie authentique de I'acte de mutation ou d'un original s'll est sous seing prive.

Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualité du ou des cessionnaires, sont
soumises a 'agrément préalable a 'unanimité des assoclés.

Procédure d’agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par lettre re-
commandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a la société et a
chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la cession projetée doit étre
régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur & trois mois & compter de la derniére en date des
notifications ci-dessus, .

L'assemblée des associés se réunit dans le délai de un mois & compter de la notifica-
tion du projet 2 |a sociéte, & linitiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé & 'alinéa précédent, le plus diligent
des associés peut convoquer lul-méme ou faire convoguer par mandataire de justice
I'assemblée des associés, sans avoir 4 effectuer de mise en demeure préalable a [a gérance.

En cas d'agrément, la cession dolt &tre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une faculté
de rachat & proportion du nombre de parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de
cession ala société.

Avec la déclslon de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les offres de
rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés ainsi que le prix offert
par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister sur le
prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert, celui-ci est fixé
par un expert désigné par les parties ou, & défaut d'accord entre elles, par une ordonnance du
Président du Tribunal de Grande Instance statuant en la forme des référés et sans recours pos-
sible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci peuvent re-
noncer au rachat. De son cbté, le cédant reste libre de renoncer & la cession.

Sl aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est projetée n'est
faite au cédant dans un délai de deux mols, & compter de la derniére des notifications, I'agré-
ment du projet initial de cession est réputé acquis, & moins que les autres assoclés,  l'unanimi-
t&, n‘aient décidé, dans le méme délai, la dissolution de la société, décision que le cédant peut
rendre caduque s'il notifie & la société par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception sa renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois
a compter de l'intervention de |a décislon de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de |a régularisation du rachat.

L'agrément peut également résulter de l'intervention de tous les associés & ['acte de
cession a 'effet de donner, & l'unanimité, leur accord.

Retrait d'associé

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou partielle-
ment de la société aprés autorisation donnée par une décision unanime des autres associés.
Spécialement tout associé pourra & I'expiration d'un délai d'un an du dernler des décés des
membres fondateurs de la société demander son retrait de la soclété sans avolr & justifier sa
déclsion.

En toute hypothése, la faculté de retrait ne pourra s'exercer dans la premiére année qui
suit I'immatriculation de la soclété.

La demande de refrait est notifiée 2 la société et aux associés par lettire recommandée
avec demande d'avis de réception ou lettre simple remise contre récépisss.

Le retralt peut également &tre autorisé pour justes motifs par une décision de justice.

o
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L'admission au redressement et 2 la liquidation judiciaires et la faillite personnelle d'un
associe entralnent son retrait d'office de la sociéts. .

En cas d'autorisation, le retrait prend effet 2 la cléture de I'exercice en cours au jour de
notification de la demande de retrait, le retrayant conservant tous ses droits et obligations
d'associé jusqu'au remboursement de ses drolts sociaux. Dans les cas prévus au précédent
alinéa, le retrait prend effet au jour d'intervention de I'événement genérateur.

La valeur des droits est fixée a la date d'effet du retralt.

L'associé qui se retire de la société reste tenu des dettes sociales devenues exigibles &
la date d'effet de son retrait. Il n'est plus responsable des dettes contractées avant la date
d'effet de son retrait mals qui ne sont pas encare exigibles a cette date, sauf si le retrayant a
garanti personnellement les engagements de la société.

A moins qu'il ne demande la reprise en nature du bien qu'il avalt apporté a la société, ce
qu'il ne peut falre dans les cas d'admission au redressement et a la liquidation judiciaires et de
faillite personnelle, I'associé qui se retire n'a droit qu'au seul remboursement de fa valeur de ses
parts fixée, a défaut d'accord amiable, conformément & I'atticle 18434 du Code civll, par un
expert nomme par les parties et en cas de désaccord entre elles sur cefte nomination, par or-
donnance du président du tribunal statuant en la forme des référés et sans recours possible. Il y
a alors annulation des parts de I'assocjé qui se retire et réduction corrélative du capital social.

Le remboursement a lieu au comptant un mois au plus tard aprés la date d'approbation
des comptes de l'exercice en cours au jour du retrait et, si la fixation de la valeur de rembour-
sement est postérieure & cefte approbation, un mois au plus tard aprés cette fixation, sans qu'il
soit dd aucun intérét en sus.

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement 2 1a charge du retrayant,

Le refrayant peut, aprés son retrait effectif, faire valoir son droit d'infarmation pour les
documents relatifs & la p&riode ol il était encore associé.

Nantissement — Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire l'objet d'un nantissement constaté par acte aulnentique
ou sous seing privé signifiz & la saciété ou accepté par elle dans un acte authentiqus. Le nan-
tissement donne lieu & la publicité requise par les dispositions réglementaires.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement & un projet de nantis-
sement dans les mémes conditions que leur agrément & une cession de parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas de réalisa-
tion forcée des parts saciales a la condition que cette réalisation soit naolifiée un mois avant la
vente aux assaciés et & la société,

Chaque associé peut se substituer au cessionnaire dans un délai de cing jours francs &
compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculte, ils sont, sauf convention
contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils détenaient lors de Ia notifi-
cation de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce la faculté de substituer, la société peut
racheter les parts en vue de leur annulation.

La réalisation forcée de parts sociales auquel le consentement & nantissement n'a pas
&té donné par application des dispositions sus visées doit étre notifi¢e un mois avant la vente
aux associés et a la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de |a soclété ou l'acquisition
des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code civil en tenant compte
de ce qui est dit ci-dessus.

Sila vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer |a faculté de substitu-

tion qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte agrément de
l'acquéreur.

ARTICLE TROISIEME - MUTATION PAR DECES

La qualité d'associé est transmise de plein droit a tous les héritiers, ayants-droit et léga-
taires de I'associé décéda.

Les ayants-droit qui ne veulent pas devenir associés n'ont droit qu'a la valeur des parts
soclales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les nouveaux titulaires des parts, ou
par la société elle-méme, si celleci les a rachetées en vue de [eur annulation. Cette valeur est

déterminée au jour du décés ou de la disparitlon de la personnalité morale dans les conditions
prévues 2 I'article 18434 du Code civil.



Les frais d'expertise sont supportés moltlé par la société, moitié par la succession ou
par les ayants-droit évincés, selan le cas.

Les dispositions d'un mandat & effet posthume ne pourront accorder a I'ayant-droit plus
de droits qu'll n'en tient en vertu des présentes.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : GERANGE

ARTICLE PREMIER - NOMINATION — REVOCATION - DEMISSION

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés ou en
dehors d'eux, nommés et révoqués par I'assemblée générale ordinaire des associés.

Toute personne physique ou morale peut étre gérante. Les fonctions du ou des gérants
cessent par leur dissolution ou liquidation ou réglement judiciaire s'll s'agit d'une personne mo-
rale, leur décés, |'application d'une mesure de protection ou d'un mandat de protection future,
ou d'une faillite personnelle, s'il s'agit d'une personne physique.

Tout gérant est révocable par décision collective prise & la majarité simple.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu & des dommages et
intéréts.

Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause legitme & la
demande de tout associé.

Le gérant peut démisslonner sans juste motif sous réserve de notifier sa demission &
chacun des associés par letire recommandée avec demande d'avis de réception plus de six
mois avant la cldture de I'exercice social en cours. Etant ici précisé que sa démission ne pren-
dra effet qu'a la cléture de I'exercice en cours.

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effet qu'a la date de I'assemblee
qu'il aura convoques aux fins de délibérer sur la nomination d'un nouveau gerant.

ARTICLE DEUXIEME - POUYOIRS — INFORMATION DES ASSOCIES

Pouvaoirs

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la société en
vue de la réalisation de I'objet social.

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage [a société par les actes entrant dans
I'objet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs a tous tiers pour un ou plusieurs objets
déterminés.

Elle peut transférer le siége social en tout endroit de |a ville ou du departement.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes solt dans un acte
distinct.

Le ou les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou separément.

Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou séparément, peuvent ac-
complir tous les actes de gestion que demande l'intérét de la société, mais ils ne peuvent ac-
complir aucun des actes suivants sans y avoir été préalablement autorisés par une décision
collective ordinaire des associés :

- Acquérir ou vendre des biens et drolts Immobillers.

- Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimaine de la société ou conférer quelque
garantie que ce solt sur le patrimoine de celle-ci.

- Emprunter au nom de la soclét8, se faire consentir des découverts en banque.

- Consentir un bail commercial, professionnel, rural, le renouvellement ou la modifica-
tion d'un tel bail.

- Participer a la fondation de socléts.

- Participer & tous apports & une société constituée ou a constituer.

Zad
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Information des associés

Les associés ont |e droit de consulter au siége soclal, le cas échéant avec I'assistance
d’un consell, les livres et les documents sociaux. Ils peuvent poser par &crit des questions sur la
gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit dans le délai d'un mais.

Les gérants doivent, au mains une fois dans I'année, rendre compte de leur gestion aux
associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit d'ensemble sur l'activité de
la société au cours de I'année ou de I'exercice écoulé comportant lindication des bénéfices
réalisés ou prévisibles et des pertes encoures ou prévues.

Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de révocation.

CHAPITRE I : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE PREMIER - FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre la forme d'une assemblée générale, d'une consul-
tation écrite, ou d'un consentement de tous les associés exprimé & I'unanimité dans un acte
authentique ou sous seing privé.

ARTICLE DEUXIEME - CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé non gérant peut & tout moment, par letire recommandée, demander 3 la ge-
rance de provoquer une délibération des associés sur une question déterminée.

Un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou détenant, s'ils repré-
sentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent demander la ré-
union d’'une assemblée,

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la réunion de
l'assemb'ée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées a tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer I'ordre du jour de la réunion.

Le lieu de convocation est soit le siégge social soit tout autre lisu indiqué par la gérance.

ARTICLE TROISIEME - PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents nécessaires
a linformation des associés sont tenus a leur disposition au siége sacial, ol ils peuvent en
prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur sojent adressés soit par lettre
simpie, soit & leurs frais par lettre recommandée.

Tout assacié a le droit de prendre par Iui-méme, au siége social, connaissance de tous
les livres et documents sociaux, des contrats, factures, correspondance, procés-verbaux et plus
généralement de tout document établi par la société ou regu par elle.

Le droit de prendre connalssance emparte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ses droits, 'associé peut se faire assister, & ses frais, d'un expert
choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés une Cour d'Appel.

ARTICLE QUATRIEME -~ ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont accés a l'as-
semblée.

Cependant, les titulaires de parts sur le montant desquelles les versements exigibles
n'ont pas été effectués dans le délai de trente jours francs 2 compter de la mise en demeure par
la société, ne peuvent étre admis aux assemblées. Toutes les parts leur appartenant sont dé-
duites pour le calcul ou quorum.

Tout assacié peut se falre représenter aux assemblées générales par un mandataire de
son choix associé ou non.

Chaque membre de I'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou représente
de parts.
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ARTICLE CINQUIEME - TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou I'un d'sux.

A défaut, I'assemblée élit elle-m&me son préslident.

En cas de convocation par I'un des associés, 'assemblée est présidée par celui-cl.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de I'assemblée, pré-
sents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut &tre choisi en dehors des associés.

Il est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par I'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite & 'ordre du jour.

L'ordre du jour ne peut &tre modifié sur deuxiéme convocatian.

ARTICLE SIXIEME - PROCES-YERBAUX

Les délibérations de 'assemblée générale sont constatées par des proces-verbaux éta-
blis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la forme ordinaire, soit par
un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le maire ou un adjoint au maire de la
commune du siége de la société.

Le procés-verbal de délibération de 'assemblée indique |a date et le lieu de réunion, les
nom, prénoms et quallté du Président, le mode de convocation, ['ordre du jour, la composition
du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le nombre de parts détenu par
chacun d'eux, les documents et rapports soumis & l'assemblée, le texte des résolutions mises
aux voix, un résumeé des débats et le résultat des votes, |l est signé par les gérants et par le
président de 'assemblée.

ARTICLE SEPTIEME - ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions s 'nt de nature ordinaire lorsqu'elles sortent du champ d'application das
décisions de nature extraordinaire.

Ce sont notamm .nt celles concernant :

- la nomination et la rémunération éventuelie du ou des gérants ;

- I'approbation d=s comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports établis
par la gérance et |es liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

- l'affectation et la répartition des bé&néfices, les modalités de fonctionnement des comp-
tes courants.

L'assemblée génarale est réguliérement constituée si la moitié au moins des associés
possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.

Les décisions sont prises & la majorité des volx présentes ou représentées.

ARTICLE HUITIEME - ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification, directe ou in-
directe, des statuts ainsl que celles dont les présents statuts exigent expressément qu'elies
revétent une telle nature, ou encore celles qul exigent d'étre prises & une condition de majorité
autre que celle visée pour les décisions collectives ordinaires.

Pour étre valablement prises, les décisions extraordinaires exigent la présence ou la
représentation de la moitié au moins des parts sociales émises par la sociéte.

Sous réserve d'autres conditions prévues par la loi ou les statuts, elles sont adoptées a
la majorité des deux tiers des volx présentes ou représentées.

ARTICLE NEUVIEME - DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et & tout moment, prendre a I'una-
nimité toutes déclslons collectives qul leur paraitront nécessalres par acte notarié ou sous seing
privé, sans étre tenus d'observer les régles prévues pour la réunion des assemblées ordinaires
ou extraordinalres.

Les déclslons ainsl prises sont mentionnées 2 leur date dans le reglstre des délibéra-
tions cl-dessus prévu.
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TITRE V - COMPTES SOCIAUX

<0 ARTICLE PREMIER - EXERCICE SOCIAL
Y

L'exercice social commence le 1"gyx| etfinitle31 Na~  de chaque année.

ARTICLE DEUXIEME - DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

La gérance établit les comptes pour permettre de dégager le résultat de la période
considérée,

Les comptes de I'exercice &coulé sont présentés pour I'approbation aux associés dans
le rapport écrit d’ensemble de la gérance sur I'activité sociale pendant I'exercice écoulé, dans
les six mois de la date de clture de la périade de référence et au moins une fois par an.
L'assemblée générale ordinaire décidera de I'affectation du résultat.

Le bénéfice distribuable de la période de référence est constitué par le bénéfice net de
l'exercice le cas échéant diminué des pertes antérieures et augmenté des reports bénéficiaires,
les sommes portées en réserve sont également distribuables.

Apres approbation du rapport d'ensemble de la gérance, les associés peuvent décider
de porter tout ou partie du bénéfice distribuable & un ou plusieurs comptes de réserves faculta-
tives, générales ou spéciales, dont ils déterminent I'emploi et la destination, ou de les reporter &
nouveau ; le surplus du bénéfice distribuable est réparti entre les associés 3 proportion de leurs
droits dans le capital.

Les sommes distribuées sont mises en paiement dans les trois mois sur décision soit
des associés soit, 3 défaut, de la gérance.

Sil existe des pertes, les associés peuvent décider leur compensation & due concur-
rence avec tout ou partie des réserves existantes et du report 2 nouveau bénéficiaire des exer-
cicas antérieurs ; & défaut de cette décision ou en cas d'insutfiisanca des sommes utilisables
paur la compensation, si elle était décidée, les pertes, ou ce gu'il en reste, sont inscrites au
biian, & un compte spécial, en vue de leur imputation sur les bén®fices ultérieurs. Les associés
psuent fgalement décider de prendre eux-mémes directement en charge ces pertes compta-
bles, auxquelles ils contribueront chacun & proportion de sa part dans le capital social.

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE PREMIER - COMPTES COURANTS

Les associés peuvent laisser ou meltre & la disposition de [a saciété toutes sommes
dont celle-ci pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les conditions de leur retrait et
de leur rémunération sont fixées par décision collective des assaciés.

ARTICLE DEUXIEME - REDRESSEMENT — LIQUIDATION D'UN ASSOCIE

Siun associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation judiciaire, de fall-
lite personnelle ou encore s'il se trouve en déconfiture, cet assacié cesse de faire partie de la
sociéte. I n'en est plus que créancier et a droit 2 la valeur de ses droits sociaux déterminée
conformément & |'article 1843-4 du Code civil.

ARTICLE TROISIEME - DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La saciété prend fin par I'expiration du temps pour lequel elle a été constituée, sauf pro-
rogation éventuelle,

L'assemblée générale extraordinaire peut, a toute époque, prononcer la dissolution.an-
ticipée de la société.

En revanche, la soclété n'est dissoute par aucun événement susceptible d'affecter I'un
de ses associés el notamment :

- le décas, l'incapacité, I'application d'un mandat de protection future, ou la falllite per-
sonnelle d'un assoclé personne physique,

- la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé personne
morale,
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La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, gu'il soit associé
ou non.

La mésentsnte entre les associés se traduisant par une paralysie du fonctionnement de
la société constitue un juste motif de dissolution.

La société se trouve en liquidation par 'effet et & l'instant de sa dissolution pour quelque
cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit néanmoins pour les besoins
de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cloture.

L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les pouvairs et |a
rémunération. La nomination de ce ou ces liguidateurs met fin aux pouvoirs de la gérance.

ARTICLE QUATRIEME - LIQUIDATION

L'assemblée générale régle le mode ds liquidation. Aprés extinction du passif, le solde
de l'actif est employé d'abord & rembourser aux associés le capital versé sur leurs parts socia-
les et non amorti.

Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de leurs
parts soclales.

La cléture de la liquidation est constatés par I'assemblée générale.

ARTICLE CINQUIEME ~ ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société ou de sa li-
quidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre les associés et la
societe, sont soumises aux tribunaux compétents du lieu du siége social.

TELS SONT LES STATUTS
DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES
ET TRANSITOIRES
FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront supportés
par la société ainsi que les requérants I'y obligent.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Par dérogation, le premier exercice social commencera & compter du Jour de

l'immatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés pour se terminer le
31mars 2014.

Les opérations de la période de formation faites pour le compte de |a soclété et reprises
par elle seront rattachées a ce premier exercice social.

ACTES - SOCIETE EN FORMATION

Actes accomplis avant la signature des statuts

Le Notaire soussigné indique aux requérants que, dans la mesure ol des actes ont &té
accomplis pour le compte de la société en formation avant la signature des statuts, un état de
ces actes avec l'indication, pour chacun d’eux, de I'engagement qul en résulterait pour la socié-
té, doit étre présenté aux assoclés préalablement 2 la signature des présentes. Si un tel état
existe, il doit également étre annexé aux présentes dont la signature emportera reprise desdits
engagements par la société lorsque celle-cl aura été immatriculée.

A coe sujet, les requérants déclarent avoir procédé a la signature d'un compromis de
vente en date du 15 janvier 2013 pour I'acquisition d'un bien immobllier sis & BAZIEGE (31450)
6 avenue de I'Hers moyennant le prix princlpal de 90.000 euros.

L
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Actes accomplis aprés la signature des statuts

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat & 'un ou a
plusieurs d'entre eux ou au gérant de prendre des engagements pour le compte de la saciété.

Sous réserve qu'ils soient déterminés et que les modalités en soient précisées par le
mandat, limmatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite société.

Décision de reprise postérieurement a I'immatriculation
Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures ci-dessus pré-
sentées ne seront repris postérieurement a limmatriculation que par une décision prise a

l'unanimité des associés. A défaut, la ou les personnes ayant souscrit ces engagements de-
meureront seules tenues.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

En attendant I'accomplissement de la formalité de l'immatriculation de la société au re-
gistre du commerce et des sociétés, les requérants donnent mandat 8 Monsieur Eric GILLET
ou Madame Marie-José GILET pou accomplir les actes suivants:

Tous pouvoirs Iui sont donnés, ainsi qu'au Notaire soussigné, pour remplir toutes forma-
lités de publicité prescrites par la loi et les réglements et natamment pour signer tous avis a
insérer dans un journal d'annonces Iégales, et tous imprimés nécessaires a l'immatriculation.

NOMINATION DU PREMIER GERANT

Sont désignés en qualité de premiers gérants de la société,

- Monsieur Eric GIUET

- Madame Marie-José GIUET

Les fonctions de gérant sont d'une durée indéterminée

Tous deux sus nommés, avec faculté d'agir ensemble ou séparément.

L<5 co-gérants déclarent accepter cette fonction et n'avoir ausun empéchement a son
exercice,

DECLARATION FISCALE

La société est soumise a I'imp6t sur les sociétés compte tenu de son objet sacial qui
prévoit la réalisation d'opérations commerciales ou assimilées. |l est fait observé aux associes
que |'assujettissement & 'impot sur les sociétés, hors option volontaire, doit s'apprécier & raison
de l'activité exercée, année par année.

La fiscalité des apports s’analyse comme suit :

Les apports, lorsqu'ils ne s'accompagnent pas de la prise en charge d'un passif par la
société, sont exonérés, selon leur nature, des droits d'enregistrement et de la taxe sur la valeur
ajoutée, conformément aux articles 810 et 810 bis du Code général des impéats.

Lorsque les apports en nature sont accompagneés d'un passif & la charge de la société,
cet apport constitue a concurrence de ce passif en une vente 2 la société et est taxé comme tel.

Il'est en outre précisé en tant que de besoin que toutes les sociétés soumises & I'impdt

sur les sociétés sont tenues de recourir aux teléprocédures fiscales et ce quel que soit leur
chiffre d'affaires.

Déclaration annuelle

Les comparants s'engagent, pour le compte de la soclété, & communiquer &
I'administration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour lesquelles
ces renseignements seront demandés par cette administration, en application des dispositions
de l'article 990E du Code général des impéts, :

- la situation, 1a consistance et |a valeur des immeubles situés en France et possédés
directement ou par personne interposée par Ia société au 1% janvier ;

- l'identité et I'adresse des associés a la méme date :

- le nombre de parts détenues par chacun d’eux.

lis s'engagent également & faire parvenir & I'administration fiscale frangaise, sur sa de-
mande, la justification de la résidence des associés a la méme date.
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Le tout afin de n'avoir pas & supporter les dispositions de I'article 990 D du Code géné-
ral des impots aux termes desquelles les personnes morales, qui, directement ou par personne
interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situés en France ou sont titulaires de droits
réels portant sur ces biens sont redevables d'une taxe annuelle &gale & 3 % de la valeur vénale
de ces immeubles ou droits.

Engagement de conservation des titres

En application des articles 810, 11l et 810 bis du Code général des impdts, 'apporteur &
titre pur et simple s’engage & conserver pendant trois ans les titres remis en contrepartie de son
apport afin de bénéficier aux présentes de I'exonération des drolts de mutation. Si I'apport est &
titre onéreux, ['apporteur supportera les droits fixés a I'article 683 bis du Code général des im-
pdts sans avoir & supporter un engagement de conservation.

Plus-values

Les présents apports étant effectués 3 une société entrant dans le champ d'application
des articles 8 et 8 ter du Code général des impdts, I'opération est considérée comme présen-
tant un caractére intercalaire, par suite la plus-value n'est imposable que lors de la cession
ultérieure des titres regus en échange de 'apport, cette plus-value est imposée sur la différence
entre le prix de cession et le prix ou la valeur d'acquisition des titres remis & I'échange.

Election de domicile

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile &
BAZIEGE (31450) au siége futur de la société, avec attribution de juridiction au tribunal de
grande instance de ce sigge.

Frais
Les frais, droits et honoraires de constitution seront suppartés par la société, inscrits en

compte de frais généraux et amortis dés la premiére année et, en tous cas, avant toute distribu-
tion de bénéfice.



