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CESSION DE PARTS SOCIALES DANS LA SCI RESAUX

' LES SOUSSIGNES :

La Societé PILO

Société par actions simplifiée au capital de 70.000,00 Euros

Ayant son sieége soclal 3 Rue de I'Espérance 67380 LINGOLSHEIM,

Immatriculée au R.C.S. de STRASBOURG sous le numéro 428 807 689,

Représentée par sa Présidente, la SAS FINANCIERE ESA (Siren 948 208 491), elle-méme
représentée par sa Présidente, Madame Anna DOS SANTOS, épouse AZIRAR,

Monsieur Jacques LOUVIAUX

" Né le 28 novembre 1955 a STRASBOURG (67), de nationalité francaise,
Demeurant :
Marle avec Madame Marla Dos Anjos BRAS PIRES LUUVIAUX,

Madame Maria Dos Anjus BRAS PIRES, epouse LOUVIAUX,

Née le 21 septembre 1961 & VILA-CHA ESPOSENDE_ (Portugal), de nationalité portugalse,
Demeurant . zIM,

Mariée avec Maonsieur Jacques LOUVIAUX,

Ci-aprés dénommeés « les Cédants »,
D'une part,
ET

Monsieur Hafid AZIRAR

Né le 8 avril 1986 & STRASBOURG (67), de nationalité frangaise,

Demeurant .

Marié sous le régime de la separation des biens avec madame Anna DOS SANTOS,

Madame Anna DOS SANTOS épouse AZIRAR,

Née le 26 avril 1985 4 STRASBOURG (67), de nationalité francaise,
Demeurant

Mariée sous le régime de |la séparation des biens avec Monsieur Hafid AZIRAR

l.a Société FINANCIERE ESA

Société par actions simplifiée au capital de 1.000,00 Euros,

Dont le siége social est 4 Rue Lamartine 67380 LINGOLSHEIM,

Immatriculée au R.C.S. de STRASBOURG sous le numéro 948 208 491,

Représentée par sa Présidente, Madame Anna DOS SANTOS, diment habilitée  I'effet des
présentes,

La Société ADELISA

Société par actions simplifiée au capital de 1.000,00 Euros,

Dont le slége social est 4 Rue Lamartine 67380 LINGOLSHEIM,

Immatriculée au R.C.S. de STRASBOURG sous le numéro 945 356 517,

Représentée par son Président, Monsieur Hafid AZIRAR, diment habllité & l'effet des
présentes, ' ;

Cl aprés dénommés « les Cessionnaires »,
: " D'autre part

Les Cédants et les Cessionnaires sont ci-aprés dénommés ensemble par « les Parties »,

PR EWE




Dacuslgn Envelope i C712AA5C-0508-41E6-8190-D4A16434890E

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE ET DECLARE CE QUI SUIT :

I. DEC TIONS DES CEDANTS FT DES CE X

Les Cédants déclarent .

- que les parts cédées sont libres de tout nantissement et ne font iobjet d'aucune
procédure susceptlble de falre obstacle a |eur cession,

- que la Société SCI RESAUX n'est pas en état de cessation des paiements et qu'elie
n'a falt l'objet d'aucune procédure de réglement amiable des entreprises en
difflculté, de redressement ou de quu:datlon Jjudiciaires,

Les Cédants et les Cesslonnaires déclarent en outre, chacun en ce qut le concerne :

- gu'lls ont la pleine capacité juridique pour s'obliger dans le cadre des présentes et
de leurs sultes, qu'ils ne font I'objet d'aucune procédure d'apurement collectif du
. passif dans le cadre des lois et réglements en vigueur,
- et qu'ils ont la qualité de résidents au sens de la réglementation des relations
financiéres avec |'étranger.

IL. EXPOSE CONCERNANT LA SOCIETE
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société civile immobiliére dénommée SCI RESAUX, au capital de 100,00 Eures, divisé en
100 parts de 1,00 Euro chacune, entiérement Iibérées, dont le siége social est fixé 3 Rue
de I'Espérance 67380 LINGOLSHEIM, et qui est immatriculée au RCS de STRASBOURG sous
le numéro 839 931 086, depuis le 31/05/2018 pour une durée de 99 ans expirant le
30/05/2117, cl-apras dénommée « la Société »,

La Société a pour objet principal : I'acqulsition, 'administration et I'exploitation par bail,
la location ou autrement de tous immeubles et bien immobiilers.

Le Gérant actuel de ladite Soclété est Jacques LOUVIAUX, demeurant
. A compter de la réalisation de la présente cession, ce
dernler s’engage a démissionner de son mandat social.

Son exercice social court du 1¢ janvier au 31 décembre de chaque année,

Concernant le régime fiscal, |a Société est soumise au régime fiscal des soclétés de
personnes. '

Le capital social de la Soclété est actuellement réparti comme suit entre les associés :

ASSOCTES PARTS SOCIALES EN . FQURCENTAGE DE
PLEINE PROPRIETE DEFERTION
La SAS PILO 98 - 98 %
Monsieur Jacques LOUVIAUX ! 1%
Madame Maria Dos Anjos 1 1%
BRAS PIRES
- FTOTAL 100 100 %%
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Les Cédants possédeﬁt dans la Soclété 100 parts soclales en pleine propriété bour les avoir
regues en rémunératlon de leurs apports en numéraire lors de [a constitution de la Soclaté,

1V. CONCLUSION DU CON

Les Cédants souhaitant se désengager de la Société et les Cessionnaires désirant entrer
dans son capital, les partles se sont donc rapprochées afin de définir, aux termes de la
présente convention, la portée, la nature et les modalités de la cesslon des 100 parts
sociales dont les Cédants sont proprietaires .

Les Parl:les déclarent et reconnalssent gue les négociations ayant précéde la concius!on de
la présente convention ont été conduites de bonne fol et avoir bénéficié, pendant la phase
précontractuelle de négoclations, de toutes les informations nécessaires et utiles pourleur -
permettre de s'engager en toute connalssance de cause et s'étre mutuellement
communlqué toute information susceptible dé déterminer leur consentement et qu'elles
pouvaient légitimement ignorer. Elles affirment gue le présent contrat refiéte I'équilibre
voulu par chacune d'elles.

CECI EXPbSE, IL EST CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

e
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V. CESSION DE PARTS

Article 1 - Cession de parts

Par les présentes, les Cédants cédent et transportent sous les garanties ordinaires, de fait
et de droit, la pleine propriété des CENT (100) parts soclales leur appartenant dans la
Soclété, a raison de !

> QUARANTE (40) parts sociales, numérotées de 1 a 40, cédées par la SAS PILO a
Monsleur Hafid AZIRAR, qui accepte, ‘

» QUARANTE (40) parts sociales, numérotées de 41 a 80, cédées par la SAS PILO 2
.. Madame Anna DOS SANTOS épouse AZIRAR, qul accepte,

» DIX (10) parts scciales, numérotées de 81 a 90, cédées par la SAS PILO & la Société
FINANCIERE ESA SAS, qui accepte,

» HUIT (08) parts soclales, numérotées de 91 a 98, cédées par la SAS PILO 3 la Société
ADELISA SAS, qul accepte, .

» UNE (01) part sociale, numérotée 99, cédée par la Monsieur Jacques LOUVIAUX ala
Soclété ADELISA SAS, qul accepte,

rh sociale, HHTHPN!!F‘Q 2O céddéde par Madame macis Dee dedos o8l

CAE A EEERE Tl e b
AD ADELISA, quz GliSpeE,

Article 2 - Propriété - Jouissance

Les Cesslonnalres deviennent les uniques propriétaires des parts présentement cédées 3
compter de ce jour et sont subrogés dans tous les droits et obligations attachés 3 ces parts,
sans exceptions ni réserves.

Les Cessionnaires se conformeront & compter de ce jour aux stipulations des statuts de la
Société dont ils déclarent avoir ptis connalssance ainsi qu'aux obligations légaies nées de
la condition d'associé. Iis jouiront & compter de ce jour de tous les droits attachés a cette
conditlon.

Les Cessionnaires auront seuls droit aux dividendes susceptibles d'étre mis en distribution
sur ces parts pos_térleurement a ce jour. .

- Pri sion et modalités de paiement
Les présentes cessions sont consentles et acceptées moyennant le prix principal de :
CENT Euros (100,00 €)

pour les CENT (100) parts sociales cédées,
solt UN Euro (1,00 €) par part soclale cédge,

Lequel prix est payé comptant ce jour comme sult .

- Monsieur Hafid AZIRAR a payé & la SAS PILO, qui en consent bonne et valable
quittance, QUARANTE Euros (40,00 €) pour les QUARANTE {40) parts sociales
cédées,

- ‘Madame Anna DOS SANTOS épouse AZIRAR a pavé a [a SAS PILO, qui en consent
" bonne st valahie quittance, QUARANTE Eures (40,00 €) pour fes QUARANTE (40)

parts sociales cédées,
Paraphe e—Paraphe pamphe
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- - l.a SAS FINANCIERE ESA a payé 3 la SAS PILO, qui en consent bonne et valable
qulttance, DIX Euros (10,00 €) pour les DIX (10) parts sociales cédées,

- La SAS ADELISA payé a la SAS PILO, qul en consent bonne et valable qulttance
- HUIT Euros (8,00 C) pour les HUIT (08) parts soclales cédées,

- La SAS ADELISA payé a Monsieur Jacques LOUVIAUX, qui en consent bonngé et
valable quittance, UN Euro (1,00 €) pour UNE {01) part sociale cédée,

- La SAS ADELISA payé & Madame Maria Dos Anjos BRAS PIRES, qul en consent
bonne et valable quittance, UN Furo (1,00 €) paur UNE (01) part soclale cédée

c4Re de piéces

Les Cédants ont remis présentement aux Cesslonnalres, qui le reconnalssent, la copie des
statuts et celle des trols derniers bilans approuvés de la Société, lesquelles copies ont été
_ certifiées conformes par la gérance de la Société, ‘

Article 5 - Agrément des cessions et mise 3 {our des statggg'

Les présentes cesslons sont soumises & la procédure d'agrément conformément aux _
. dIspositions statutalres de la Soclété.

ALx termes d'une délibération de I'Assemhlée Générale en date de ce jour, la collect!vlté
des associés a autorisé les présentes cessions et a déclaré agréer les Cesslonnaires en
quallté de nouveasux associés de la Société. Une copie du procés verbal de cette
déitbération, certifiée conforme par la gérance, demeure annexée & chacun des originaux
des présentes.

Aux termes de la méme assemblée, les assoclés sont convenus de modlﬁer Farticle 7 des
statuts portant sur la répartition du capital social qui sera désormals rédigé comme sult ;

ARTICLE 7 — CAPITAL SOCIAL

JOTAL DES APPORTS

la valeur totale des épports est de CENT Euros (100,00 £).

QAﬂI&L

Le capital soclal est fixé & la somme de CENT Eurps (100,00 €).

Il est divisé en CENT (100) parts soclales d'UN Euro (1,00 €) chacune, numérotées de

-1 a 100, attribuées entre les assoclés, en proportion de leurs apports ci-dessus et par
- sulte de [a cession de parts duy 15/09/2025 comme suit, a savolir ;

Pamphe
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PARTS SOCIALES EN PFOURCENTAGE DE
PEEINE PROPRIETE & DETENTFION
MUMEROS

Monsieur Hafld AZIRAR 40 40 %
. : ) Numérotées de 1 3 40

Madame Anna DOS SANTOS 40 40 %

épouse AZIRAR Numérotées de 41 a 80
La SAS FINANCIERE ESA . io 10 %
Numérotées de 81 a 90
10
La Soclété ADELISA SAS Numérotées de 91 a 100 10 %
TOTAL 100 : 100 %

Arbimbon £ TyEalmembloe maon Taoeoeistemnmes ond
Les Cédants déclarent que la société civile immobiliere SCI RESAUX n’est pas soumise a
Iimpét sur les soclétés et que les parts cédées ont été crédes en vue de rémunérer des
apports en numéraire effectués a la Soclété,

Iis précisent-que la Société est une Société & prédominance [mmaoblliére au sens de l'article
726 du Code général des impéts et déclarent en application des dispositions de |'article 74
51 de I"Annexe II du Code général des impét; :

- Que l'adresse du service des Impdts dont dépend Monsieur Jacques LOUVIAUX
pour la déclaration de ses revenus ou bénéfices est : SIP DE STRASBOURG (67) 35
AVENUE DES VOSGES CS 51011 67070 STRASBOURG CEDEX ;

- Que |'adresse du service des Impdts dont dépend Maria Dos Anjos BRAS PIRES
pour la déclaration de ses revenus ou bénéfices est : SIP DE STRASBOURG (67) 35
AVENUE DES VOSGES CS 51011 67070 STRASBOURG CEDEX ;

- 'Que l'adresse du service des Impdts dont dépend la SAS PILO pour la déclaration
de ses bénéfices est : 12 RUE DU RHONE CS 50263 67089 STRASBOURG CEDEX ,;

- Que la prix de cession est de 1,00 Euro par part cédée,
- Que le prix d’acquisition étalt de 1,00 Euro par part.

Il sera percu un drolt de 5% liquidé sur le prix de cession augmenté des charges ou sur |a
valeur réelle sl eile est supérieure,

Article 7 = ! ti lus-value

Conformément aux dispositions de larticle 150 VG du Code général des impdts, Il est-
précisé que la nature et le fondement de-"exonération de la plus-value de cession sont les
sulvants : le prix d'acquisition des 100 parts saciales est de 100,00 Euros, soit un 1,00
Euro par part acquise dont le nominal est ldentique au prix de création desdites parts,

Parapha Paragha Paraphe
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A 8- o

Le redacteur des présentes a préalablement informé les Cessionnaires qu'une conventlon.
de garantie d'actif et de passif a vocation.a anticiper contractuellement Papparition
éventuelle, aprés ia cession, d'un passif de la Socléte, dont la cause leur seralt antérieure,
Une telle convention permet d'ajuster le prix de vente des droits sociaux & la baisse dans
I'hypothése ol apparalt postérieurement 4 la vente une dette dont I'origine reléve de la
gestion des dirigeants en fonction avant |la cession. C'est je cas notamment ol |a dette '
: resulte dun contréle fiscal, soclal ou autre, voire d’'une assignation en justice.

La garantfe d'actlf permet quant a elle diindemniser les Cess:onnaires en cas de
surévajuation de Yactif soclal.

En i'absence de cette clause de garantie d'actif ou de passlf, les Cessionnaires ne pourront
pas sofllclter un quelconque dédommagement sur cette base contractuelle, sauf & agir sur.
des fondements légaux limités tels que le dol, Etant ici précisé que tout nouveau passif
refatif 3 la période antérleure & la cesslon peut survenir jusqua I'expiration de chaque délai-
de prescription dans les demalnes fiscaux, soclaux ou autres.

Parfaltement conscients de l'utiité de cette garantie contractueile d’actif et de passif, la
cession est acceptée par les Cesslonnaires sans garantle d'actif et de passif de la part des
Cédants, les Cesslonnalres déclarant parfaitement connaftre la situation active et passive
‘de la Sociéte. Ils reconnaissent avolr eu en leur possession, dés avant les présentes, les
documents comptables et procés-verbaux d'assembiée générale d'approbation des
comptes des 3 derniers exercices comptables.

Les Cessionnaires declarent avoir &té avertls des conséquences de l'absence de garantle
de passif et des risques encourus et déclarent en faire leur affaire personnelle. -

Article 8 ~ glguse ge caul_:ionngmgm;

Les Cédants, cédant la totalité des parts qu’lls détiennent dans le capital de la Société sont
privés de la. qualite d‘associé et par conséquent des prérogatives qui leur sont rattachées.

A ce titre, les Cédants, prennent acte de ce qu'ils restent tenus des cautionnements qulis

auraient accordés au prcf" it des tiars pour garantir des engagements soclaux sous réserve
d'un accord contractuel mettant de tels engagements 4 ia charge des Cesslonnalres.

Les parties font leur affalre ef afﬂrment avoir vérifié qu'll n'existe pas d’ engagement de
caution au nom des Cédants et déchargent le rédacteur de l'acte.

A - ) " d’associé

Les Cédants déclarent gulls n'entendent pas conditionner la présente cession au
remboursement de toute somme qul serait le cas échéant Inscrite au crédit de leur compte
courant d'assoclé ouvert dans les livres de la Socléta.
" Les parties déclarent faire leur affaire personnelle de tout compte courant d’‘associé de la
Société ouvert au nom -des Cédants et dechargent le rédacteur des présentes d'en
mentionner davantage.

Article 11 - Protection des données 3 caractére personnel

La Société a déployé un plan de mise en conformité au Réglement {(UE) 2016/679 du
Parfement européen et du Consell du 27 avril 2016 relatif a la protection des personnes
physiques a I'égard du traitement des données & caractére personnel (RGPD) et se
conforme aux autres Iegislatlons applicables en matlére de traltement de Donnees
Personnelles.

Faraphe
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La Soclété a'mis en place des politiques de confidentialité, des notices d'information et des
formuialres de consentement couvrant I'ensemble des traltements qu'elle met en ceuvre,
documente réguliérement sa conformité au RGPD, a mis en ‘;auvre une politique de
conservation des Données Personnelies conforme aux législations appilicables, le cas
échéant, réalise des transferts de Données Personnelles en dehors de ['EEE en conformité
avec les législations applicables -et dispose, conformément & l'artlcie 32 du RGPDR, de
mesures techniques et organisationnelles appropriées afin de garantir un niveau de
sécurité adapté -au risque pour les Données Personnelles qu'elle tralte (en tant que
responsable de traitement et de sous-traltant).

Aucune violation de Donnéeé Personnelles impliquant ja Société (en tant que responsable
de traitement ou sous-traltant) n'a eu lleu dans les trols (3) années précédant la date de
réalisation de la présente cession, ‘

-

rtic - Nullité et i des clauses

LCannulation éventuelle d'une ou plusieurs clauses de la présente convention par une
décislon de justice ou une sentence arbitrale ou d'un commun accord entre les Parties ne
sauralt porter atteinte & ses autres stipulations qui continueront de produlre leur plein et
entler effet pour autant que 'éconamle générale de la transaction puisse dtre sauvegardée.
Au cas ol P'exécution de I'une ou plusieurs des clauses de la présente convention serait
rendue impossibie du fait de son annulation, les Parties tenteront de se.rapprocher afin
Al une notvalle danne dont Pemprt of in Iotre saront sussl nroaches que noscihln dm
j'ancienne ciause, ies autres stipuiations de ia présente convention demeurant en vigueur.

i

Articla 13 — Notification et élaction de domicile

Toutes notifications ou communications faites en ralson de ou en relatlon avec la présente
convention seront envoyées par lettre recommandée avec accuse de reception aux
adresses indiquées dans ['identification des Parties ou remises en main propre contre
récéplssé. Une telle notlfication ou communication sera considérée comme valablement
falte a2 compter du 3éme jour aprés la date mentionnée sur le certificat de dépdt de Ja
poste ou, le cas échéant, & la date figurant sur ie récépissé de remise en maln propre. Les
Parties peuvent notifier leur changement d'adresse et d'élection de domiclle aux autres
Parties conformément au présent paragraphe, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception afin que la modification solt opposable aux autres Parlies. En cas
d'urgence justifiée, les Parties peuvent procéder a une notification par télécopie ou courrier
électronique. '

Article 14 - alit§ ité ~ Pouvoirs
Les présentes cesslons seront signifiées & la Soclété dans les conditions prévues & l'article -
1690 du Code civil, & la diligence des Cesslonnalres a qul tous pouvolrs sont donnés a cet

effet.

Toutefols, aux présentes Interviennent I'ensemble des associés, lesquels ont déciaré agreer
la cession et en dispenser la signification qui pourra étre remplacée par le dépdt d'un
.ortginal du présent acte au slége social contre remise par la.gérance d'une attestation de
ce dépbt. _

Les présentes cesslons, ainsi qu’ll résulte des dispositions de l'article 1865 du Cade civil,

ne sont opposables aux tlers qu'aprés publication des statuts modifiés au registre du
commerce et des sociétés,

.8_
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Tous pouvoirs sont conférés au porteur d'originaux ou de copies des présentes en vue de
l'accomplissement de toutes formalités |égaies de dépdt et de publicité.

Article 15 - Affirmation de sincérité

Les Parties soussignées afﬁrment sous les peines' édictées par I'article 1837 du Code

" général des imp6ts, que le présent acte exprime I'intégralité du prix convenu. Eiles
reconnaissent avolr été Informées par le rédacteur des présentes des pelnes encourues en
cas d'inexactitude de cette affirmation.

Article 16 - Frais

Les frais et droits des pre’sentes et ceux qul en seront la conséquence seront supportés par
les Cessionnaires qui s'y obligent, a iexceptlun de ceux concernant la modification des
statuts qui seront supportés par la Société.

Article 17 - Déchar

Les Parties reconnaissent et déclarent :

- . avoir arrété et convenu exclusivement entre elles le prix, alnsi que les charges et
.- conditlons des presentes cessions ;

- - donner décharge pure et simple entidre et définitive au redacteur de l'acte,
reconnaissant que l'acte a été &tabli et dressé sur leurs déclarations, sans que ce
dernier solt Intervenu, entre elles ni dans la négociation, ni dans [a déterminatlon
des conditions du présent acte.

Les présentes ont été conclues a titre d'écrit sous forme électronique ayant la méme valeur
probante que I'écrit sur papler suivant les dispositions de I'article 1366 du Cade civil et
signés par vole électronique au moyen d‘un procédé fiable d'ldentification mis en ceuvre
par DocuSign, garantissant le lien de chaque signature avec le presenl: acte conformément

aux dispositions de i"article 1367 du Code civil,

Fait & LINGOLSHEIM
Le 15/09/2025

SIGNATURES :
LES CEDANTS ;-
La SAS PILO

Représentée par'sa Présidente, la SAS FINANCIERE ESA,

Elle-mé&me représentée par sa Présidente, Madame Anna DOS SANTOS
Déclarant avolr lu et approuvé

Et bon pour la cession DocuSigned by:

Dwna Jessica D@S SANTAS

2ABE3SEDCAAEABF...

' Monsleur Jacques LOUVIAUX
Déclarant avolr lu et approuvé
Et bon pour la cession

—=Slgné par :

EB84EFFBE7074FE. ..
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Madame Maria Dos Anjos BRAS PIRES
Déclarant avolr iu et approuvé
Et bon pour la cession

Signé par:

LES CESSIONNAIRES :

- BHFOFAGAGC3AASS. .

Monsieur Hafid AZIRAR
Déclarant avolr lu et approuvé
Et bon pour acceptation de la cession

— 3igné par:

tapd LAKIK

CFE2C3E15420403.
Madame Anna DOS SANTOS
Déclarant aveir lu et approuvé _
Et bon pour acceptation de {a cassion

DocuSIgned by:

bwua, Jt,ssm 00<S SﬂWS

2ABEIHELUAREASE.

XN o bl i By g

L6 SOCiSté FINANCIERE 54 SAS

Représentée par sa Présidente, Madame Anna DOS SANTOS
Déclarant avolr [u et approuvé

Et bon pour acceptation de la cession DocuSigned by:

Dna hssica DBS SANTAS

2ABE3SEDCAAEASF ...

Lz SAS ADELISA
Représentée par son Président, Monsieur Hafid AZIRAR,
Déclarant avoir lu et approuvé

£t bon pour acceptation de la cession
‘ Signé par :

tafid LKLY

CF5203&15420493...

Enreginteé 4 : SBRVICE DEFARTEMENTAL DE L'ENREGIST REMENT
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