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ARTICLE]. FORME

1l est formé par les présentes, entre les propriétaires des parta sociales ci-aprés crédes et de celles qui
pourront 'étre ultéricurement, une sosiété civile de construction-vente (la « Société ») qui sera négie :

-  par les dispositions des articles 1832 of suivants du Code civil ;
- per les dispositions de l'article 239 ter du Code Général des Impbis ;

- par les dispogitions des articles .211-1 A L.211-4 et R-211-1 A R-211-6 du Code de la Construction
et de |'Habitation afférents aux sociétés constitudes en vue de la vento d'immeubles ;

-  par les lois et les réglements en vigueur ;

- et par lea préesnis stahuta.

ARTICLE 2. OBJET
La Société a pour objet :

- l'acquisition de tous terrains, biens et droits immobiliers en France, en vue de la construction et
potamment I'acquisition d'un terrain situé & 105, 107 avenue André Maginot et 4 rae Frangois Hardouin
— 37 000 TOURS,

- la construction sur le terrain d'un immeuble ou d'un ensemble immobilier dont les trois/quarts au
moins de la superficie totale serom affectés & 1'habitation,

- la vente dudit immeuble, soit en totalité, soit par fractions, en I'éat futur d'schévement, & tarme ou
spris e

- acoessoirement, la propriété, Padministration et I'exploitation par voie de location dudit immeuble,

- |a mise en place de tous moyens financiers nécessaires & I’opération, en ce compris touts ouverture de
crédit, de prét, la conclusion de garsntie financidre dachévement, ot la constitution do garanties de toute
nature ayant pour but de permettre la réalisation de I'objet social,

- &1 généralement, toutes opérations mobilitres ou immobiliéres, de quelque nature que ce soit, pouvam
se rattacher & l'objet social, directement ou indirectament, & condition que les opérations ne modifient
en rien le caractére civil de 1a Société et ne soient pas réputées activités industrielles ou commerciales
au sens des articles 34 et 35 du Code Général des Impédta.

ARTICLE 3, DENOMINATION

La dénomination de la Société est : 105-107 MAGINOT,

Dans tous les actes émanant de la Sociéié et destinés aux tiers, la dénomination doit &ive préoédée ou
suivie, de maniére lisible, du montant du capital social et de la mention « Société Civile de Constraction-
Venta ou SCCV ».

La Soci&té indiguera sur ses factures, notey de commande, tarifs et documents publicitaires ainai que sur

toutes correspondances et tous récépissés concemant son activité et signés par elle ou en son nom, son
puméro didentification accompagné de Iz mention RCS suivie du nom de 1a ville ob se trouve e greffe

ol elle est immatriculée.



ARTICLE 4. SIEGE

Le siege social de la société est fixé a Villeneuve d’Ascq (59650), 35 allée du chargement.

T peut &tre transféré en tout autre endroit de la méme ville ou du méme département ur simple décision
de la gérance qui, dans ce cas, est autorisée 3 modifier les statuts en conséquence. En dehors du
département, il peut étre transféré par décision de la collectivité des associés.

ARTICLES. DUREE

La Société est constituée pour une durée de vingt (20) années & compter de son immatriculation du
Registre du Commerce et des Sociétés.

La dissolution asticipée de la Société ou sa prorogation peut étre prononcée par décision de de la
collectivité des associés.

Les associés doivent ére consultés, un an au moins avani la date d'expiration de la Société, 2 l'effet de
décider si sa durée doit &tre prorogée. A défaut, tout associé peut demander au président du tribunal
judiciaire compétent, statuant sur requéte, la désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer
la consultation prévue ci-dessus.

T - - L - PARTS
ARTICLE 6. APPORTS

N est fait & la Société les apports en numéraire suivants .

- par la société LES DUNES DE FLANDRES,

une somme en numéraire de SO0 EUROSE, Chvvivvviiieenieninciininanienneanes 500 Euros
- par la socié&é PIERREVAL PROMOTION

une somme en numéraire de 500 EUROS, Ci.vvvevevveivecrnneieer ovevnenn. 500 Euros
Total des apports : 1.000 EUROS, Ci ccoouvrocveoncriieceracarnicnrnns oo vannnn, 1000 Burros

Les apports des associés devront &tre libérés dans les huit (B) jours & compter de I’immatriculation de la
Société.

ARTICLE 7. CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé 4 Ia somme de mille curos (1.000€).
ARTICLE 8, PARTS SOCIALES

Le capital social est divisé en mille (1.000) parts sociales d’um (1) euro de valeur nominale chacune,
numérotées de 1 A 1.000, attribudes aux associés en représentation de leurs apports respectifs :

- & la société LES DUNES DE FLANDRES

500 parts pumérotées de 1 & 500, €1 ..vvvvrvrrvierrionnrivcommrsenriininensnsnnnins s ov e enneens 500 PAILS
- & la société PEIRREVAL PROMOTION :

500 parts numérotées de 501 & 1.000, €1 c.ovvvinercciiismsinnctimerensssissnnsn s s i 500 parts
Total des parts ! 1.000 &R, Ci w.ccev.ccmversrssmmsinnrrssnisssnissessssmssssssssnsssssasssmasssnsss 1000 PAFES

Les parts sociales ne peuvent étre représentées par des titres négociables.



Les droits des essociés résulteront seulement des présenis statuis, de tous actes modificatifs du capital
social et des cegsions ou mutations régulidrement congenties, conatatées et publiées.

Une expédition ou un extrait de chacun de ces actes sera délivré & chaque associé, 4 sa demande et & o8
fraia.

ARTICLEY. AUGMENTATION OU REDUCTION DU CAPITAL

Le capital social peut dtre augments en une ou plusicurs fois, suivant décision de la collectivitd des
associés, soit par voie d'apports en nature ou en espdoes et création de parts nouvelles, soit par
incorporation au capital de toutes réserves dispomibles et leur transformation en parts ou I'élévation de
la valcur nominale des parts existantes, soit par tout autre moyen, mais sans que les associds déjh
existants soient tenus de participer aux sugmentstions de capital & réaliser par voie de souscription en
espices.

Au cas d'augmentation de capital en numéraire, les associés dorvent libérer les parts par eux souscrites,
gu moyen de versements en puméraire, 4 premiére demande de  gérance et su plus tard, quinze (15)
jours aprés réception d'une lettre recommandée avec accusé de réception  la gérance peut demander la
libération des parts en tout ou par fractions au fur et A mosure des besowns de la Sociélé.

A défaut de paiement des sommes exigib es la Société poursuit les débiteurs et peut faire vendre les
parts pour lesquelles les versements nont pas éié effectuda Cette mise en venie est notifide aux
retardataires par ettre recommandée av  accusé de réception et elle eat publiée avec lindication des
numéros de parts en question dans un  wmal d annonces légales du lieu do mége social. Quinze (15)
jours aprés la publication, il est procédé & la ente aux risques et périls des retardataires, sux enchéves
publiques, par ministére d'un notaire sens mi en demeurs & sans auires formalités, I'sdjndicataire
devani toutefois obtenir l'agrément prévu  'article 15 comme tout ceasionnmre Lo prix de vemte est
imputé sur ce qui reste dfl & la Société par le porteur de parts exproprié, squel reste passible de la
différence ou profite de I'axcédent.

Le capital peut sussi, & toute époque, &tre rédust per décision de | assembiée générale extraordinaure des
modés,powqulquaumudequﬂqucmméquueumﬂ.noummmlmmoymdnlmuhnon.
du remboursement ou du rachat de parts ou d'un échange des anciennes parts contre de nouvell d'un
montant équivalent ou moindre.

Le financement de [’opération, sera notamment réalisé par des appels do fonds nécessaires 4
I"accomplissement de I'objet social, dans I'enveloppe du budget prévisionnel de 1"opération approuvé &
I’'unanimité par la collectivité des associés.

Les associés s’obligent 4 honorer les appels do fonds dans les quinze (15) jours calendaires de la
demande écrite ds la gérance ou de la personne qu’elle sura délégude A cet effet, fuite par tous moyens.

Ces sommes seront inscrites au crédit d'un compte ouvert au nom de |'associd.
Les conditions d’intérdt, de remboursement et de retrait de ces comptes ssroat déterminées soit par
décision collective ordinaire dze associs, soit par convention directement intervenus eatre la Sociétd el

chaque associé.

10.1 Appels de fonds conventionnale



En dehors des appels de fonds ci-avant prévus entrant dans le cadre des dispositions de 'article L.211-
3 du code de la construction et de I’habitation, chaque associé s’engage & consentir 4 concurvence de sa
quote-part dans le capital de la société et sur appel de la gérance, aux appels de fonds nécessaires au
fonctionnement de la Société et décidss a4 I'unanimité par la collectivité des associés.

10.2 Appels de fonds supplémentaires

L’époque et I'importance des appels de fonds nécessaires & I'accomplissement de I’objet social a lieu
en considération de la réalisation de I’objet social. Les associds sont alors tenus de satisfaire awxdits
appels de fonds dans les proportions de leurs droits dans le capital social, pour autant que, conformément
aux dispositions de 'article L.211-3 du code de la construction et de I’ habitation, ces appels de fonds
sont indispensables & I'exécution des contrats de vente & terme ou en I'éat futur d'achévement déja
conclus, ou 4 l'achévement de programmes dont la réalisation, déja commencée, n'est pas susceptible de
divigion.

Si un associé n'a pas satisfait aux appels de fonds prévus & l'article 1.211-3 susvisé et aprds mise en
demeure qui lui est adressée par acte extrajudiciaire demeurée infructueuse un mois aprés son envo :

- les droits de I'associé défaillant pourront étre mis en vente publique 2 la requéte des
représentants de la Scciété par décision de l'assemblée générale fixant la mise & prix,

- une assemblée générale est valablement convoquée par I’un ou I’autre des gérants de la Société
ou, $i I'un ou 1"autre des gérants n’a pas procédé A cetle convocation & I’expiration d'un délai
de cing (5) jours courant & compter de la réception par I’un ou I’ autre des gérants d’une demande
de convocation de 1’assemblée générale & cette fin, par I’associé & I’origine de ladite demande.

Sur premiére convocation, 'assemblée générale se prononce 4 la majorité des deux tiers (2/3) du capital
social &1, sur deuxiéme convocation, & la majorité des deux tiers (2/3) des droits sociaux dont les titulaires
o0t présents ou représentés, élant précisé que nonobstant toute disposition contraire des Statuts, les
parts détenues par I’associé défaillant & I'encontre duguel sera requise la mise en vente ne sont pas prises
en compte pour le calcul de ces majoriids.

La mise en vente est publiée dans un journal d'annonces légales du lieu du siégesoc al mows q inze
(15) jours & I’avance et ne peut avoir lieu qu'aprés notification de cette muse en ven par letre
recommandée avec demande d'avis de réception adressée 4 tous les associés y co pms & 'associé
défaillant, 4 leur domicile réel ou élu, de la date, de Ieure et du lieu de la vente publiq  La  tifi ation
indique le montant de la mise & prix.

La vente a lieu pour le compte de V'associé défaillant et & res risques.

Les sommes provenant de la vente sont affeciées par privilége au paiement des dettes de l'associé
défaillant eavers la société. Ce privildge 'emporte sur toutes les slretés réelles conventionnelles grevant
les droits sociaux du défaillant.

Si des nantissements ont &4 constitués sur les parts vendues en application du présent article, le droit
de rétention des créanciers nantis n'est cpposable ni & la socié&té ni 4 'adjudicataire des droits sociaux.

L'sdjudicataire des parts de I'associé défaillant doit &tre agréé conformément aux dispositions de
I*article 15 des Statuts.

Jusqu' la vente des parts de I'associé défaillant, les autres associés sont tenus de répondre aux appels de
fonds faits & cet assacié, en ses lieu et place, au prorata de leurs droits sociaus.

Au cas ou I'associé défaillant serait également gérant ou co-gérant de la Société, son mandat de géramt
prendra fin de plein droit & la date de la perte de sa qualité d’associé du fait de la réalisation la procédure
de mise en vente publique ci-avant mentionnée. Dans c& cas, le gérant restant ow, si le gérant restant n'a
pas procédé & cette convocation & I'expiration d’un délai de cinq (5) jours courant & compter de la
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réception par ledit gérant d’une demande de convocation de I'assemblée générale & cetts fin par un
associé, ledit assosié comvoquera immédistement une assemblée générale ou provoquers une décigion
collective par consultation éerite pous nommier un ncuveau gérant en ¢2s liew et plgoe.

ARTICLE 11. DROITS ATTACHES AUX PARTS

Chague part donne droit, lors du partage de I'actif social et lors de la répartition des bénéfices, & une
fraction proportionnslle su nombre de parts existanies.

Les droits et obligations attachés & chaque part la suivent dans quelque main qu'elle passe,

L& proprisié d'une part emporie de plein droit adhésion aux statuts &t aux décisions régulitrement prises
par les associés ou par la gérance. Flle donne également droit de participation et de vote aux agsemblées,
étant précisd qu'a chaque part est attachée une voix.

Chaque part est indivisible & I'égard de la Société. Les propriftaires indivis som tenus, pour l'exervice
de leurs droits, de se faire représenter auprés de la Société par 'un d'sntre sux ou par un mandataire
commun choisi parmi les sutres sssociés,

Si une part est grevée d’un usufruit, le nu-propriétaire et I'usufruitier out le droit de participer aux
décisions collectives. Le droit de vote appartient A I"usuffuitier, & I'exception des décisions conceraant
la modification des ststuts, on le droit de vote est réservé am nu-propriétaire.

Les héritiers, représeniants ¢ créanciers d'un 8ss0cié, Ne peuvent, BOUS mucun prétexte, provoquer
l'apposition de sceliés sur les biens et documents de la Société, en demander la licitation ou le partage,
i s'immiscer en aucune maniére dans son administration.

ARTICLE 12. NANTISSEMENT DES PARTS
12.1 Mantssement des parts socisles au profit d’un tiers
Les parts sociales de la Société psuvent faire l'objet d'un nantissement au profit d’un tiers.

Celui-ci doit dtre constaté par un acte authentique ou sous signature privée, signifi¢ 4 la Société ou
accepté par elle dans un acte authentique. I1 donnera licu & uac publicité dont la date détermine le rang
des créanciers nantis, ceux dont les titres gont publiés le méme jour venant & concuwrTence.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement & un projet de nantissement dans les
mémes conditions que leur agrément 4 une cession de parts.

Le consentement donné su projet de nantissement emporie agrémend du cessionnaire en cas de
réalisation forcée des parts sociales 3 la condition que cefte rdalisation soit notifide un mois svani la
vente aux 2ssocids et A la Société par lettre recommandée aveo accusé de réception.

Chaque associé peut se substituer & l'acquéreur dans nn délai de cinq (5) jours france & compier de la
vente. Si plusieurs associés exercent cetie faculté, ils sont sauf clavse ou convention contraire réputds
acquéreurs & proportion du nombre de parts quiils déienaient antéricurement. Si aucun sssocié n'exerce
cette faculié, Ia Sociétd peut racheter les parts elle-méme, en vue de leur ansulation, 2 les associés
statuent dans les conditions prévues & 1 erticle 21 en décident ainai.

La réalisstion forcée qui ne procdde paa d'un nantissement auquzl lea autres assomiés ont donné leur
consentement, doit pareillement 8tre notifide un mois avant la vente aux associés et d la Sociétd per lettre
recommendés avec accusé de réception.

Les associés peuvent dans c= demnier délai décider la dissotution de la Sociéé ou 'acquisition des parts
dans les conditions prévues sux articles 1862 et 1863 du Code civil.
F



Si la vente & eu lieu, les 8ssociés peuvent exercer la faculté de substitution qui leur est reconmue ci-
dessus, le non exercice de cette faculté emporte agrément de l'scquérenr.

MNant ent de parts au profit d i

Les parts sociales peuvent également étre données en nantissement dans les conditions susvisées au
profit de la Société pour garantir le paiement des appels de fonds prévus a I’article 10 des présents
statuts.

ARTICLE 13. DECES - INCAPACITE

Dans le cas otl certains associés seraient des personnes physiques, la Société ne sera pas dissoute par le
décés d'un ou de plusieurs des associés, gérants ou non, et continuera avec les survivants et les hériliers,
les représentants et éventuellement le conjoint survivant de l'associé ou des agsociés déotdés.

De méme, l'interdiction, la déconfiture, la liquidation de biens, le redressement judiciaire de 'ua ou de
plusicurs de ses membres, ne mettra pas fin de plein droit 4 la Société e, 1 moins que la collectivitd des
associés n'en prononce la dissolution, celle~ci continuera entre les autres associés, & charge par eux de
rembourser dans les six mois du jour de 'événement 2 I'associé interdit, en état de redressement
judiciaire ou de liquidation de biens ou frappé d'incapacité ou 4 son représentant légal ou judiciaire, soit
par voie de réduction du capital, soit par voie de rachat, au choix des associés demeurés en Société, de
la maniére et dans les conditions et proportions entre eux qu'ils jugeront convenables, le montant des
parts sociales qu'il pourrait alors poaséder d'aprés leur valeur déierminge soit 4 l'amiable, soit, en cas de
contestation, par un expert désigné d'un commun accord entre les parties, ou & défaut d'accord, par
jugement du tribunal judiciaire ou du tribunal de commerce selon la procédure accélérée au fond et sans
recours possible.

Le montant du remboursement sera payable comptant au jour de la réduction du capital ou du rachat.

Le conjoint ou les bériticrs, ainsi que tous les autres représentants des associés absents, décédés on
frappés d'incapacité civile, ne pourront soit au cours de la vie sociale, soit au cours des opérations de
liquidation, faire apposer les scellés sur les biens de la Société en demander la licitation ou le partage
ni s'immiscer én aucunz maniére dans son administration. [ls devront, pour I'exercice de leurs droits,
s'en rapporter exclusivement aux états de situation et bilana annuels et aux décisions de I'assemblée
générale ou des associés, statuant dans les conditions prévues & | article 21.

La méme interdiction existera pour les héritiers et représentants de 1'épouse commune en biens de 1'un
des associés venant A décéder au cours de la durée de la Société et pour les créanciers personnels des
associés.

ARTICLE 14, RESPONSABILITE DES ASSOCTES

Dans ses rapporis avec ses coassociés, chacun des associés n'est tenu des dettes et engagements sociaux
que dans la proportion du nombre de parts qu'il posséde.

A 'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales 2 proportion de leur part dans
le capital social 4 la date de I'exigibilité ou au jour de la cessation de paicments. L'associé qui n'aurait
apporté que son industrie serait tenu comme celui dont la participation dans le capital social est la plus
faible.

Cependant, les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des deltes sociales contre un associé
qu'aprés avoir vainement poursuivi la Société, conformément aux prescriptions légales et réglementaires
applicables en la matiére.

A cet effet, le représentzmt 1égal de la Société est tenu de communiquer 4 tout créancier social qui en
fera la demande, le nom ¢t le domicile, réel ou élu, de chacun des associés.
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La gérance notifie au cédant le nom du ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers ainsi que le
prix offert. En cas d'offres de prix non concordantes émapant des candidats acquéreurs, une
contestation est réputée exister sur le prix. Dans ce cas, comme encore ai le cédans n'accepte pas le
prix qui lui est offert par lss candidats acquéreuss, le prix est fixé par un expert désigné par les
parties ou, & défaut d'accord entre elles, par jugement du président du tribunal judiciaire ou du
tribunal de commerce compéient, siatuant selon la procédure accélérde su fond et sens recours
poasible.

L'expert notifie son rapport & la Société et & chacun des associés. Le cédant et candidats acquéreurs
sont réputés accepter le prix fixé par l'expent ¢'ils n'ont pas ootifié leur refus, 4 la Société dans le
mois de la notification du rapport.

Jusqu'd acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci peuvent renoncer 2 la
cession.

Si la renonciation émane du cédanr, celui-ci est réputé également avoir renonoé au projet initial doat
l'agrément avait €1é refusé.

Si elle émane des candidats tiers acquéreurs, le projet initial est réputé agréé.

Le prix de rachat est payable comptani et I'offre des candidats acquéreurs n'est recevable
qu'accompagnée du dépot du prix entre les mains du notaire désigné par la gérance.

Au cas ol tous les associés intervienment & l'acte de cession de parts et donnent leur accord & la
cession, les formalités ci-dessus décrites sont inutiles, conformément & l'article 1854 du Code civil.

F. Les dispositions des paragraph A 2 Ec1 dessu sont applicables A tous meodes de cession entre vifs
3 titre onéreux ou gratuit. El es sont également p licab es aux apports de parts sociales & tou es
personnes morales, méme par owe de fus on, sc1 b ou autres opérations assimilées. En cas de
fusion entre sociétés d'un méme groupe économuque |agrément de I'autres 2ssocié de la sociéré
civile ne sera pas nécessaire. Par personnes morales faisan partie du méme groupe é&conomique, on
entend toute société ayaml directement ou indirectement au moins 50 % du capital d'une sociéte
associée ou dont le capital est possédé directem nt ou indirectement & concurrence d'au moins 50 %
per une société associée.

G. Les notifications visées sous le présent article ont lieu par la voie d'un acte extrajudiciaire ou par
envoi d'une lettre recommandée avec demande d'avis de réoeption.

2 - Tranamission des 1

En cas de décés d'un associé, la Société continue entre les associés survivants et les héritiers et ayants
droit de 'associé décédé, et dventuellement, son comjoint survivant commun en biens, lesquels héritiers,
ayants droit, et conjoint survivant, ne sont pas tenus A I'agrément des associés survivanis.

Lesdits héritiers, ayants droit et conjeint, pour exercer les droits attachés aux parts sociales de I'associé
décédé, doivent justifier de leurs qualités héréditaires, par la production de I'expédition dun acte de
potoriété ou d'un extrait d'intitulé d'inventaire, sans préjudice du droit pour la gérance de requérir de tout
notaire 1a délivrance d'expéditions ou d'extraits de tout acte établissant lesdites qualités.

Tant qu'il n'aura pas é1é procéds entre les héritiers, ayant droit et conjoint, au partage des parts dépendant
de la micoession de I'associé décédé, t, éventucllement, de la communauté de biens ayant existé entre
cet associé e son conjoint, les droits attachéa aux dites parts seront valablement exercés par I'un des
indivisaires ou par l'usufruitier et le nu-propriétaire, ainsi qu'il est indiqué sous J'article 11 ci-dessus.

Pendant la durée de I'indivision et pour le calcul de la majorité par téte requisc pour la validité des
décisions extraordinaires, I'indivision ne sera comptée que pour une seule téte.



Les héritiars, ayrnts droits et conjoint murvivamt, seront congidérés mdividusllement comme Basocids,
dés qu'ils aurcnt notifié A la gérance un acts régulier du pastage dea pasts induvises

TITRE ITi -ADMINISTRATION DE LA SOCIETE
ARTICLE 16, NOMINATION DU OU DES GERANTS

La Sociéié est administrée par un ou plusicurs gérants, pris parmi les associés ou en dehore d'eux et
pommés par décision collestive des associés & pour la durée fixde par ladite dévision collective des
aggocida.

Toutefois, est d’ores ct déja désigné comme co-gérants pour une durée illimitée :

LES DUNES DE FLANDRES société & responsabilité limitée au capital de 32.400 euros, dont le sidge
aocial est & ABBEVILLE (80100) - 2 rue Leday immatriculée an Registre do Commerce et des Sociétés
de Amiens sous le muméso 408 B8B 659, représenide par son représentant 1pal,

Et

PIERREVAL FROMOTION, Société 4 responsabilité limitée, au capilal de 5.000,00 € dont le sidge
social est & PLERIN (22190) - 1 rue Piemre et Marie Curie et immatriculée au registre du Commerce et
des Société de SAINT-BRIEUC sous le numéro 879 985 661, représentée par son représentant légal.

Les co-gérants ainsi sommés, en la personns de leurs représantants iégawx, omt, d'ores ot ddjd, déclaré
accepter les fonctions qui leurs seroni confiées =t qu’ils ne sont frappéa d"aucune mesure ni dispocition
lui interdisant I'exercice de ces fonctions

Les fonctions de gérant cessent par son déos, son interdiction, s2 déconfiture, son &tat de liquidation de
biens, sa démission ou sa révocation.

Le décés ou la retraite du gérant pour quelque motif que ce aoit n'emporte pas le dissofution de la Société.

$'il n'existe qu'un gérant, un nouvesu gérant est alora nommé par le collectivité des asaocids convoquée
d'urgence par le plus diligent dees associés en cas d= dédods interdiction, déconfiture, éat de liquidation
de biens, et per l¢ gérant lui-méme en cas de démission 51l exate plusseurs gérants, la Société eat
administrée, au cas ob Iun d'eux vient & cesser ses fonctions, par le ou lea gérants reatés en fonction,
jusqu' ce qu'il soit décidé par la collectivité des sssocis du rem lacement ou non du gérant dont les
fonctions ont cessé,

Anmoﬁhg&nnccd:ﬁuﬂnitmute,ilsa‘nitprocéde&hnumimﬁandhnoudzplnimmvm
gérants par la collectivité des associés, convoquée d'urgence par le plus diligent des associés en cas de
déces, interdiction, déconfiture, éiat de liquidation de biena, ou par les gémanis cux-mémee en cas de

Le ou les gérants peuveni démissionner A tout moment, sans avoir 4 justifier dune cause légitims.
Toutefois, s le gérant est unique, sa démission n'est recevable qu'accompagnée dune convocation de la
collsctivitd des associés en vue de la nominstion d'vn awtre gérant.

Les gérants sont révocables par une décision unsnime de la collectivité des associés laquelle doit
procéder immédiatement & leuws remplacement. Si la révocation est décidée sans jusie motif, elle pant
donner lisu & des dommages & intéréts,

La gérance n'aura drojt & aucune rémunération, sauf décision contraire de la collestivité des associds.



La nomization &t la cession de fonctions donnenc lieu aux formalités de publicité prévues par la loi.
ABRTICLE {7. PCUYOIRS DES GERAMNTS

La gérance @ pour mission de representer la Société et d'agir en son nom en vue de la réalisation de
P'objst social.

Dans leurs rapports evec les tiers, lorsqu'il y a plusieurs gérants, chacun des co-gérants jouira des
pouvosrs les plus étendus pour (i) agir au nom de la Société et (ii) faire ou autoriser tous les actes ou
opérations entran: dans le cadre de I'objet social.

Dans leurs rapports avec les associés, les co-gérants, agissant ensernble, soit par signature coanjointe de
I’engagement, soit par signate de I'un des co-gérants aprés consultation de I'autre Co-Gérant par
courrier élecronique ¢t réponse favorable en retour de courrier électronique ou toute autre mode ayant
force probante, de |'autze Co-Gérant, peuvent accomplir tous les actes de gestion que demande I'intérst
de la Société, sous réstrve que les actes relevant des décisions importantes défini=s a article 20 ci-
aprés aient été préalablement approuvés & 1'unanimité par la collectivité des associds.

En conséquence de oe qui précéds, les gérants pourront notamment accomplir les actes suivants, sous
réserve du respect du budget validé par la collectivité des associés :

- La négociation et la signature de tous les actes correspondant 4 une gestion omuale de 2
Société et de son patrimoine, et ce, dans fes limites de I’objet social dont notamment la
négociation et la conclusion des contrats d’abonnements, des contrats de fournitures de
fluides, la signature du dossier de demande de permis de construire,

- lanégociation et la conclusion de tout marché de travaux, contrat de promouon immobiliére,
contrat d’assistance 4 rmaltrise d’ouvrage, convention t/ou acte relatif a une dépense, dont
le montant unitaire a é¢ validé dans le budget prévisionnel,

- lanégociation et la couclusion de tout marché de travaux dont le montant unitaire non validé
dang le budget prévisionne! plafonné 4 10 000 euros,

- la prise de toute décision 4 prendre relativernent & un contenticux ou & une situation
susceptible de génsrer un contentienx, & exclusion de toute transaction vu reqonciation
un droit pour un mongnt unitaire supérieur & 10.000 euros,
la négociation et la signature de tous les actes administratify correspondant 4 uge gestion
pormale de la Société dont notamment les déclarations fiscales, les déclarations de TVA.

ABTICLE 18. DELEGATION DE BQUYOIRS

La gérance peut conférer 4 un mandataite de son choix par acte sous signature privée ou authentique,
les pouvoirs qu'elie juge convenables pour un ou plusieurs objets déterminés, dags la limite de ceux qui
lui sont attribués, en Jui accordant Ia faculité de se substituer.

Lorsque le gérant est une société, celle-ci peut déléguer par voie de ses représentants légaux a toute
personne physique ou morale de son choix et sous sa responsabilité, les pouvoirs gu'il juge convenables
pour un ou plusieurs objets déterminds, dans la limite de ceux qui lui sont attribués, en lui accordant la
faculté de s substituer.

ARTICLE 15, SIGNATURE SOCIALE

Ls signature sociale appartient au gérant, ou s'ils sont plusieurs, & chacun des géranis ; ils peuvent la
déléguer, conformément aux dispositions de l'article 18 ci-dessus.
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d'extraordinaire, lorsque leurs décisions se rapporient notamment & une modification des statuts ou
n’entrent pas dans le champ de compétence de I'assemblée générale ordinaire.

Les associés sont réunis chaque année en assemblée générale, par la gérance, dans les six premiers mois
suivant la cldture de I'exercice, au jour, heure et lieu indiqués sur l'avis de convocation

Les assemblées générales peuvent étre convoquées exraordinairement par la gérance 4 toutc €poque
lorsqu'elle le juge utile 4 I'effet de modifier les statuts dans toutes leurs dispositions san3 pouvoir
toutefois changer la nationalité de la Sociéué

Un associé non gérant peut & tout moment, par lettre recommandée, demander au gérant de provoquer
une délibération des associés sur une question déterminée.

Si le gérant fait droit A la demande, il procéde, conformément aux statuts, & la convocation de l'agsemblée
des associés ou A leur consultation par écrit. Sauf si la question posée porte sur le retard du gérant 4
remplir I'une de ses obligations, la demande est considérée comme satisfaite lorsque le gérant accepte
que la question soit inscrite 4 l'ordre du jour de la prochaine assemblée ou consultation par crit.

Si le gérant s'oppose 4 la demande ou garde le silence, l'associ¢ demandeur peut, 4 I'expiration du délai
d'un mois 2 dater de sa demande, solliciter du Président du Tribunal judiciaire, statuani selon la
procédure accélérée au fond, la désignation d’un mandataire chargé de provoquer la délibération des
associés.

Les associés sont convoqués quinze (15) jours an moins avant la réunion de l'assemblée, par écrit (lettre
recommandée, lettre simple ou email). Celleci indique I'ordre du jour de telle sorte que le contenu et la
porée des questions qui y sont inscrites appurmissent clairement sans qu'il y ait liev de sc reporter A
d'autres documents. La convocation peut &tre verbale et sans délai lorsque tous les associés sont présents
ou représentés lors de la réunion.

Dés la convocation, le texie des résolutions proposées et tout document nécessaire a l'information des
associés sont tenus & leur disposition au sidge social, od ils peuveni en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leus soient adressés par lettre simple, soit 4 leurs
frais par lettre recommandée.

Lorsque l'ordre du jour de 'assemblée poric surl reddition du compte des gérants, le rapport d’ensemble
sur l'activité de la Société prévu 4 l'article 1856 du Code ¢ vil, les rapports des commissaires Bux comptes
s'il v a lieu, le texte des résolutions proposées et ous autres documents nécessaires a l'information des
associés sont adressés A chacun d'eux, par simpl lettre, quinze (15) jours au moins avant 1a réunion de
I'assemblée. Les mémes documents sont, pendant ce délas tenus 4 la disposition des associés au sicge
social, ot ils peuvent en prendre connaissance ou copie

Tous les associés ont le droit d'assister & I'assemblée générale et chacun d'eux peut 8'y faire représenter
par un autre associé en vertu d'un pouvoir spécial ou méme par un mandataire &tranger A la Société, A la
condition qu'il soit agréé par les autres membres de I'assemblée.

Ainsi qu'il est prévu A l'article 11 ci-dessus, les co-indivisaires d'une part sociale sont tenus de se faire
représenter par un scul d'entre eux ou par un mandataire commun également associé, et toutes parts
possédées distinctement en nue-propriété et e usufruit sont, 2 défaut de conventions contraires,
signifiées 4 la Société, valablement représentées dans les conditions prévues & I'article 11 des statuts.

Chaque membre de l'assemblée a autant de voix qu'il posséde ou représente de parts gociales sans
limitation.

L'assemblée générale nomme son président de séance.

0
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ot l'un de sea géranis. Ce rapport do1 également mentionner les conventions sssées entre la Société et
une suire personne morale dans laqu lle  gérance est sssocée indéfimment responsabl gérant,
administrateur, directewr général, directeur géoéral dé dgué membre du directowre ou du conserl de
surveillance, on actionnaire disposant d'une fraction des dro  de vote supéneure & 10 °a ‘agsemnblée
générele annuelle siatue sur oe repport.

Les dasposstions ci-dessus ne sont pas applicables sux conventiona courmies conclues & des conditions
sormales qui, en raison de leur objet ou de leurs implications finencidres, ne sont pas significatives pour
sucune des parties.

Conformément & I'article 1869 du Code civil, et sans préjudice des droits des tiers, un associé peut sc
retirer totalement ou pastiellement de la Société aprés autorisation donnée & I'unanimits des associés.

Ce retrait peut 8re autorisé poar juste motif par une décision de justice.

Toutefois, aucun associé ne pourra se retirer tant que les emprunts bancaires et tout concours bancaire
en général ne seront éteints ainsi que durant la période de garantie décennale.

La demande de retrait est notifiée a la Société et aux associés par letire recommandée avec demande
d'avis de réception.

En cas d’autorisation donnée & ’unanimité des associés, le retrait de |’associ¢ prendra effet 2 la cloture
de Pexercice en cours au jour de la notification de la demande de retrait.

L'admission au redressement ou liquidation judiciaire ou la faillite personneile d'un associ¢ entrainent
son retrait d'office de la Société, celuici prenant effet su jour de la réalisation de I’vn de ces événements.

1'associ¢ qui se retire a droit su remboursement de la valeur de ses parts fixée & Ia date d’effet du rewait,
3 défaut d'sccord amiable, par un expert désigné conformément & P'article 1843-4 du Code civil et & son
compte courant ouvert daus les livres de 1a Société.

Dans ces conditions, 1’autre associé s'engage & acquérir ou & faire acquérir par un tiers les parts de
’associé voulant se retirer.

Le rembourssment a lieu trente (30) jours au plus tard aprés la date d'approbation des comptes de
l'exercice en cours au jour du retrait et, si la fixation de la valeur de remboursement est postérieure &
cette approbation, un mois au plus tard aprés cette fixation, sans qu'il soit d aucun intérét eo sus.

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement &t exclusivement & la charge du retrayant.

La procédure prévue au présent paragraphe pourra s'appliquer également en cas de procédure collective
ouverte & I'encontre d’un associé, quelle que soit la période & laquelle ladite procédure s’ouvrira, en ce
compris lors qu’un concours bancaire n'est pas encore &teint. Etant précisé que dans ce cas, le ou les
autres associés notifieront au mandataire judicigire ou & tout mandataire désigné dans le cadre de
I’ ouverture d’une procédure collective, leur proposition d'acquisition des parts de I’associé en procédure
collective.

Le repport de gérance st adressé & chaque associé avec la convocation & |’ assemnblée générale ordinaire
ou extraordinaire au moins quinze (15) jouss avant la réunion de l'assemblée.
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comples epprouvés. Lz rejet de la résolution proposée et I’adoption éventuelle d'une sutre affectation
sora considérée comme empormnt résolution rétroactive de 1'affectation constatée dans les comptes
soumis & approbation,

ARTICLE 31, PAIEMENY DU RESULTAT

Le résultat bénéficiaire dégagé par 1a livraison partielle ou totale du programme immobilier, pourra faire
I'objet d*un versement par suite de la constatation par les associés de ce bénéfice (i) lors de |"approbation
des comptes, ou (i) lors de I'éablissement d'une situation comptable intermédiaire.

VI - SFORMATION - DISSOLUTION - LIQUIDATION
ARTICLE 32. TRANSFORMATION

La transformation de la Société en une société en nom collectif ou en commandite, simple ou par actions
nécessite 'accord unanime des associés.

La transformation en société & responsabilité limitée ou en société anonyme est décidée dans les
conditions dune décision extraordinaire.

La décision de transformation est prise au vu d'un rapport de la gérance apporiant toute précision sur le
projet de transformation. $'il existe un commissaire aux comptes, celui-ci éablit un rapport sur la
gituation de la Société.

Lorsque la Société n'a pas de commissaire aux comptes ct se transforme en société par actions, un ou
plusieurs commissaires & la transformation, chargés d'apprécier sous leur responsabilité la valeur des
biens composant I'actif social et les avantages particuliers, sont désignés, sauf accord unanime des
associés par décision de justice 4 la demande des dirigeants sociaux ou de |'un d'eux, conformément aux
dispositions de l'article L 224-3 du Code de commerce.

La wansformation de la Société n'entraine pas la création d'une personne morale nouvelle.

ARTICLE 33, DISSOLUTION - LIQUIDATION

La Société est dissoute & l'expiration du terme fixé & I'article 5 ci~dessus.

Uhn an au moins avant 1a date d'expiration de la Société, la gérance devra soumettre 2 la collectivité des
associés réunissant les conditions de quorum et de majorité prévues & article 21 ci-dessus, pour décider
si la Société doit 8tre prorogée ou non.

Faute par elle d'avoir provoqué cette décigion, W0 associé aprés mise en deroeure par lettre
recommandée restée infrucnzeuse, pourra demander au Pré dent du Tribunal judiciaire du siége social,
statuant sur requéte, la désignation d'un mandataire de justice chargé de consulter les associés et de
provoquer une décision de leur part sur la question

Lorsque la consultation n'a pas eu lieu, le président du tribunal, statuant sur requéte 3 la demande de tout
associé dans I'annde suivant la date d'expiration de la société, peut constater 'intention des associés de
proroger |a société et autoriser la consultation 2 titre de régularisation dans un délai de trois mois, le cas
échéant en désignant un mandataire de justice chargé de la provoquer. Si la société est prorogée, les
actes conformes  la loi et aux statuts antérieurs & la prorogation sont réputés réguliers et avoir éé
soccomplis par la société ainsi prorogée.

Si la collectivité des associés, réunie dans les conditions &insi prévaes, ne proroge pas la Société, comme
en cas de résolution décidant une dissolution anticipée, elle régle sur la proposition de la gérance le
mode de liquidation et nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les pouvoirs.



La dissolution de ls Société n'a d'effel & I'égard des tiers qu'apria sa publication. De méme, la norainstion
du ou des liquidateras n'est opposable aux ters qu'd dater de aa publication

La réunicn de toutes les parts sociales en une senle main n'epwaine pas la dissolution de plein droit de
la Sociéé,

Tout intéressé peut demender cetie dissolution & la aytuation n's pas &é régulansée dana le délai dun
an. Conformément 3 V'artcls 1844-5 du Code ~ vil le tribumal peut eccorder & la Société un déla
maximal de six mois pour régulariser la situation. [l ne peut prononcer la disschmtion si, su jour od of
statue sur le fond, cette régularization a eu heu

En cas de dissolution, celle-c1 entraine la transmias: o nmiverselle du patnimone de la Sociétd & | sasoc &
unique, 4 la condition qu'il soit une pevsonne morale, sans quil y ant hiew & hquidation. Les créanciers
peuvent faire opposition 4 la dissolution dans le déla: < trente (37) jours & compter de la publication de
celle-ci. Conformément A I'article 1844-5 du Code ctvi, une décision de justice rejetis I oppasition ou
ordonne soit le remboursement des créances, soit 'a conattution de garanties s la Sociéié en offre et m
elles sont jugées insuffisantes. La transmisgion du pstrmoine n est réalisde et i n'y a disparition de la
personne morale qu'd l'issue du délai d oppositio; ou, le cas échéant, loreque l'oppoeition a £t rejetée
en premidre instance ou que le remboursemen: des créances a éé effectud ou es garanties constituées

Dans le cas o la Sociéié est dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout mtéressd peut damander au
tribunal In dissolution anticipée de la Société.

Les associde agissant A titre extraordinaire peuvent décider 4 tout moment la dissolution anticipée de la
Société,

La dissolution de la Socidté n's d'effet & 1'dgard des tiers qu'apréa sa publication. De méme, Iz somination
du ou des liguidateurs n'est opposable aux ters qu's dater de 2a publication

A compter de la dissolution, la dénomination suivie de la mention "société en liquidation™ puis du nom
du ou des liquidateurs, figure sur tous documents émansnt de la Société et deatinés aux tiers, notamment
lettres, factures, annonces et publications diverses.

La personnalité morale de la Sociéé subsiste pour les bessing de la Liquidation jusqu'd 1a publication de
la cléture de celle-ci.

La dissolution de la Société met fin sux fonctions du ou des gérants.

Pendant le cours de la liquidation, les associés peuvent, comme pendant l'existence de la Société, prendre
les décisioms qu'ils jugent néceseaires pour tout ce qui conoerne cefte liquidation.

Tout I'actif social est réaligé par le ou les liquidateurs qui ont 3 cet effet lee pouvoirs les plus étendus o,
s'ils sont plusicurs, ont la faculté d'agir ensemble ou séparément.

Le ou les liquidateurs peuven notamment vendre de gré & gré ou aux enchéres, en totalité ou par lots,
aux prix, charges et conditions qu'ils jugent convenables les immeub es de la Société, en toucher le prix,
faire mamnlevée de toutes inscriphions, sammies, oppostions et mutres empdchements, en donner
désisternent de tous drosts svec ou sans palement, mnai que fasre | apport & une autre soclétd ou la ceamon
A une société ou 4 ¢ ute autre personne de |ensemble des hiens droits et obligatons de la soméed
dissouts.

En un mot, ils peuvent réaliser, par la voie qu'ils jugent convenable, tout l'actif social, mobilier et
immobilier, en recevoir le produit, régler et acquitier le passif, sans &tre sssujettiz 4 mucune forme ni
formalités juridiques, les associés fussent-ils mineurs ou incapables.

Apris I'acquit du passif et des charges sociales, le produit net de la liquidation est employ & rembourser
ie montant des parta d'imiénéts, si ot remboursement n'a pas emcore &6 opéré, Le surplus, 51l en existe,

%



sera réparti entre tous les associgs géranis ou non, av proraia du nombre de parts apparicant 4 chazun
d'eux.

La cléture des formalités de liquidation est publiée conformémaent & ia loi.

ARTICLE 34. PROFPRIETE DU FONDS SOCIAL

Pendant toute la durde de la Société et aprés sa dissolution jusqu'a la fin de lz liquidation, les immeubles
el autres valeurs de la Société appartiendront toujours A la personne morale. En conséquence, aucuns
partie de l'actif social ne pourra €ire considérée comme étant la propriété indivise des associés pris
individuellement.

TITRE VII -CONTESTATIONS - ELECTION DE DOMICILE

ARTICLE 35, CONTYESTATIONS

Toutes contestations qui peuvent s'élever eatre les associés cu entre les associés et la Société au sujet
des affaires sociales, pendant le cours de la Société ou durarnt sa liquidation, sont jugées conformément
A 1a loi &t soumises 4 la juridiction des tribunaux compétents du si¢ge social.

A cet effet, en cas de contestations, tout associé doit faire glection de domicile attributive de juridiction
dans l'arrondissement du siége social et toutes sssignations ou significations soat régulidrement données
& ce domicile.

A défaut d'dlection de domicile, les assignations ou significatios sont valablement faites au parquet de

Mousieur le Prosurzur de la Républigue prés le Tribunal du siége social.

ARTICLE 36, ELECTION DE 0®MICILE

Pour I'exécution des préseates ot de leurs suites, doicile est élu au siége social de la Sociéte.
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Feit & Tours, le 29 novembre 2021,

En quatre (2) exemplaires,
LES DUNES DE FLANDRES
M. BERTW b
///_ »
e ds.

LES DUNES DE FL

Le Nouvel Hermitage
80100 ABBEVILLE

PIERREVAL PROMOTION

M. LEFEBVRE



