LES SOUSSIGNEES :

t FINANCIERE SAGEC »

SAS au capital social de 3.000.000 ¢

donl le siege social est & CANNES (06400), 158 rue d'Antibes

immalriculée au Registre du Commerce el des Sociélés de CANNLES sous le numéro
413892738

et représentée aux présentes par son Président, HOLDING SAGEC

« LOUVRE PARTICIPATIONS. n

SAS au capitat social de 100.000 €

dont le siege socidl est & NICE {06300) - Villa Costebelle, ? avenue du Capiftaine Scott
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociélés de NICE sous le numéro

487 871 063
et représentée qux présentes par son Président, M. Jean Christophe PARPAITE

« CYRUS DEVELOPPEMENT »n

SAS au capital social de 1.000 €

dont le siege social est & ROQUEFORT LES PINS {06330) — Chemin des Claps
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétes de GRASSE sous le numéro

922 482 633
ef représenlée aux présentes par son Président, M. Charles TOMASI

ont établi ainsi qu'it suit les statuts d'une Société Civile devanl exister entre les propriétaires
des parts sociales créées ¢ la constitution et au cours de la vie sociale.

TITRE |

FORME - DENOMINATION - OBJET - SIEGE - DUREE

Article 1 - FORME

Il est formé par les présents, entre les propriétaires des parts ci-aprés créées et de celles qui
pourront '€lre ultérisurement, une Société Civile régie parles arlicles 1832 ef s du Code Civil
etle décret du 3.07.1978 n° 78-704 pris pour son application, les articles | 211-1 & 4 du Caode
de la Construction et de 'Habitation el le décret du 29.12.1976 n° 72-1235 pris pour son
application ainsi que les présents statuts.

Article 2 - OBJET

La Société a pour objet

o |'acquisition d'une ou plusieurs parcelles de ferrain

o la construction par sous traitance sur ce terrain d'un ou plusieurs ensembles immobiliers
destinés & usage principal d'habitation ou professionnel, et de toutes annexes ou
dépendances

o la venle, en totalité ou par fractions, des immeubles construils, avant ou apiés leu
achevement

o It location desdits immeubles en stock en ['attente de leur venle

« ef, d'une fagon plus générale, foutes opérations mohiliéres, immobilidres ou financiéres
susceptibles de faciliter la réalisation de l'objet ci-dessus défini a condition gu'elles ne
modifient pas le caractere civil de la société.

Les immeubles construits ne peuvent étre attiibués, el tout ou en partie, en jouissance ou en

propriété, aux associés en contrepartie de leurs appor‘hg.
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Article 3 - DENOMINATION SQCIALE
La dénomination socicle est :

« 48 BEL AIR»
Cette denomination doil figurer sur tous les actes ou documents émanant de la Société et
destings aux tiers. Flle doit étre précédée ou suivie des mots "Société Civile " suivie de
lindicalion du capital social, du siege social et du grefie du fribundl de commerce ou la
société estimmatriculée.,

Article 4 - DUREE DE LA SOCIETE

La Socielé est constituée pour une durée de QUINZE années ¢ compter de son
immahiculation au Registre du Commerce et des Sociétés, saul cas de prorogation ou ce
dissolution anticipee.

Article 5 - SIEGE SOCIAL
Le Sidge Social de ta Socidlé est fixé ¢
NICE (06200), Le Nizza, 400 Promenacde des Anglais
Il pourra étre transféré en lout aulre endroil du deépartement sur simple décision de la
Gérance et partout dilleurs sur décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire,

TITRE Il

APPORTS - CAPITAL SOCIAL - PARTS SOCIALES

Article & - APPORTS
Il 'est fail & la société, les apports en numéraire suivants :
o Parla SAS « FINANCIERE SAGEC »

la somme de 850 eUros, Cli...viviiiiiiiiiiiiiinncinissnassiniensnis 850 €
s Parla SAS « LOUVRE PARTICIPATIONS »

la somme de 75 eUros, Clo.vvvviiiiaicici e 75 €
e Parla SAS « CYRUS DEVELOFPEMENT »

la somme de 75 @UIOS, Cluviviiiiiviriiicn i cisisssnesens 75 €
TOTAL DES APPORTS EN NUMERAIRE FAITS A LA SOCIETE ... 1.000 €

Chacun des associés soussignés s'oblige & verser le montant intégral de son apport dans la
caisse sociale apres limmatriculation de la société, au fur et & mesure des besoins, sur appels
de la gerance effectués par lelire recommandee avec demande d'avis de réception. En
cas de retard, dans les versements conséculifs aux appels de fonds, toul associé défdillani
serct de plein dioil débileur de lintérét legal décomplé & partir de la réception de la lettre
recommandée ci-dessus visée, le lout sans préjudice du droit pour la société dintenter
foutes actions appropriées el de solliciler lous dommages inléréts,




Article 7 - CAPITAL SOCIAL

| - Le capital social est fixé ¢ la somme de MILLE (1.000) €, montant des appoils ci-dessus
effectués.

2 - Le capital est divisé en 1000 parts sociales de 1 € chacune, numérotées de 1 & 1.000,
atlribuées aux associés en représentation de leurs apports respechifs, savoir

o & laSAS « FINANCIERE SAGEC »

& concurrence de 85 parts sociales

portant les numéros 1 a 850

en rémunération de son apport en numérdire, 850 parts

o ¢ la SAS « LOUVRE PARTICIPATIONS »

¢ concurrence de 75 parts sociales

portant les numéros 851 & 925

en rémunération de son apport en numeéraire, 75 parls

o & la SAS « CYRUS DEVELOPPEMENT »

& concurrence de 75 parts soclales

portant les numéros 9246 & 1,000

en rémunération de son apport en numérdire, 75 parts

TOTAL EGAL AU NOMBRE DE PARTS SOCIALES
COMPOSANT LE CAPITAL SOCIAL : 1.000 parts

Artlcle 8 - AUGMENTATION ET REDUCTION DE CAPITAL

1 - Le capital social peut, en vertu d'une décision de I'Assemblée Générdle Extraordinaire
des associés, &fre augmenté par la création de parts nouvelles ou par élévation du monlant
nominal des parts existantes, soil en représentalion d'apports en nalure ou en espéces ou
par compensalion avec des créances liquides et exigibles sur la société, soil par
incorporation de bénéfices ou réserves,

2 - Il peut aussi, en vertu d'une décision de 'Assemblée Générale Exfraordinaire des associeés,
élre réduit pour quelque cause et de quelque maniere que ce soit, notamment au moyen
de I'annulalion, du remboursement ou du rachat des parts ou d'un échange des anciennes
patts conlre de nouvelles parts d'un monlant équivalent ou moindre, ayant ou non la méme
valeur nomindle.

Article 9 - COMPTES COURANTS ET APPELS DE FONDS

9-1 - Comptes courants :

Tout associé, en accord avec la Gérdance, peut déposer des fonds dans la caisse sociale en
vue de facililer le financemeni des opéralions sociales.

Les condilions dintérét et de refraits sont fixées en accord avec la Gérance.

Les varsements effecluds au fitre des appels de fonds soni faits & ces comptes courants.

9-2: Appels de fonds :

Conformément & I'article 1. 211-3 du Code de la conslruction et de I'habitation, les associés
sont tenus de satisfaire aux appels de fonds nécessaires ¢ I'accomplissemenl de I'objet
social en proportion de leurs droits sociaux, pour autant que ces appels de fonds sont
indispensables ¢ I'exécution de conhiats de vente & terme ou en I'éled futur d'achévement
déja conclus, ou & I'achévement de programmes dont ta rédlisation déja commencée n'est
pas susceptible de division.

Un programme esl dif non susceptible de division quand la rédlisation ou I'utilisation normale
des constructions commencées n'esl possible que sil'ensemble du programme est achevé,

N\ /s N
_. |



4
Larsque la société a emprunté auprés d'un établissement de crédit pour financer une
partie de la rédlisation de son objet social, I'amortissement du capilal el les agios ¢ charge
de la société sonl recouvrés par elle auprds des associés sous forme d'appels de foncis.

Conformamenl & I'article L 211-3 du Code de la conshruction et de I'habitation, si un associé
n'a pas satisfait a ses obligations, ses droits pourront, un mois aprés mise en demeure resiée
influctueuse, &tre mis en venle publique & la requéte des représentants de la société par
une décision de ['assemblée générale fixant ia mise & prix.

L'assemblée générale est valablement convoquée, aprés mise en demeure adressée d
I'associé défaillant par un acte extrajudiciaire, par le représentant légal de la société ou, en
cas d'inaction de celui-¢i, par tout associé.

Sur premiére convocalion, I'assemblée générale se prononce ¢ la majorité des deux fiers du
capital social et, sur deuxidme convocation, ¢ la majorité des deux tiers ces droits sociaux
donl les litulaires sont présents ou représentés.

Les parts détenues par les associés & 'encontre desquels la mise en vente est & 'ordre du
jour de I'assemblée ne sonl pas prises en compte pourle calcul des mdjorites requises.

La mise en vente ne peul avoir lieu gu'aprés nolitication ¢ tous les associés, y COMmpris
l'associé défaillant, de la date, de I'heure et du lieu de la vente publique. La notification
indique le montant de la mise a prix. Ele est faite par lettre recommandée AR, el publiée
dans un journal d'annonces légales du lieu du sieége social,

La vente ulieu pour le compte de I'associé défaillant el ¢ ses risques.

Les sommas provenant de la vente sonl affectées par privilege au paiement des dettes de
l'associé défaillant envers la sociélé. Ce privilege 'emporle sur toules les siretés réalles
conventionnelles grevant les droits socicux du défaillant,

Si des nanfissements onl été conslitués sur les parts sociales vendues dans les condilions ci-
dessus, le droit de rétention des créanciers nantis n'esl oppasable ni & la société, ni a
['adjudicataire des droits sociaux.

Jusqu'd la vente des parts de I'associé défaillant, les autres associés sont fenus de répondre
aux appels de fonds fails & cel associe, en ses lieu el place, au prorala de leurs droits
SOCITUX,

Article 10 - TITRE D'ASSOCIE - DROITS ET OBLIGATIONS - RESPONSABILITES - REGISTRE DES
ASSOCIES

I - Le filre et les droils de chaque associé résultent des présenls statuts, das modifications qui
leur seraient ultérieurement apporiées ot des cessions de parts régulidrernent consenties.
loulelois, des cerlificats représentatils de leurs parts peuvent &fre remis aux associés. il sont
élabiis au nam de chaque associé pour le total des parts détenues par lui, el portent la
signature d'un Gérant. lls sont infitulés "cerlificats représentatifs de parls” et sonl barrés de la
mention "non négociable”. lis doivent élre restitués ¢ la Société pour élre annulés aprés
chacue modification des droits de leurs titulaires.

Il ne peul &lre émis de litres négociables en représeniation des parts socicles.

2 - A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénétices el 'aclif social.
La contribution de l'ussocié aux perles se détermine égalemenl & proportion de ses parts
sociales.

3 - En application de I'article L 211-2 du Code de la construction et de I'habitation, les
associés sonl tenus du passif social sur fous les biens & proportion de leurs draits socicux.

lLes créanclers ne peuvent poursuivie le paiemeni des dettes socicles contre un associé
gu'apres mise en demeure adressée G la société el restée infructueuse. A cet effet, le
représentant légal de la sociélé esl tenu de communiquer, & tout créancier social qui en
fera la demande, le nom et le domicile, réel ou élu, de chacun dey associés.
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Les associés ne peuvenl élre poursuivis ¢ raison des obligations résultats des articles 16421
et 1646 1 du Code Civil, gu'aprés mise en demeure restée infiuctueuse adressée a la sociéte
si le vice n'a pas été réparé, ou adressée soit & la société, soil dla compagnie d'assurances
qui garantie la responsabilité de celle-ci sile créancier n'est pas indemnise.

4 - En vue d'assurer l'information des créanciers, prévu au deuxiéme diinéa ci-dessus, il est
tenu, au sidge, un regisire, cété et paraphé par un représentant iégal de la société en
fonclion & la date de I'ouverture dudit registre, contenant Iles noms, prénoms et domiciles
des associés d'origine, petsonnes physiques el, s'il s'agit de personnes morales, leur raison
sociale et 'adresse de leur siége socidl, ainsi que la quote part des droits sociaux dont
chacun est litulaire. Sur ce registre sont également mentionnés, lors de chaque fransfert de
droits sociaux, les noms, prénoms et domiciles ou, s'il y a liev, la raison sociale et I'adresse du
siege social des nouveaux titulaires desdits droits ainsi que la date de I'opération (article R
211-1 du Code de la Consiruction et de |'Habilation).

La demande d’un créancier social désirant connaiire le nom el le domicile réel ou élu de
chaque associé est valablemenl ldile par letire recommandée avec demande d'avis de
réception adressée & la société.

5. Les droils et obligations attachés a chaque pait la suivent dans quelgues mains qu'elle
passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents staluls et aux
décisions prises par la collectivité des associés.

Les héritiers el créanciers d'un associé ne peuvent, sous quelque prétexte que ce soit,
requérir I'apposition des scellés sur les biens et documenis de la Sociélé ni simmiscer en
aucune maniere dans les actes de son administration. lls dolvent, pour l'exercice de leurs
droits, s'en rapporter aux inventadires sociaux et aux décisions collectives des associés. La
méme interdiction existera pour les créanciers personnels des associés.

6 - Chaque part est indivisible & I'égard de la Société.

Les copropriétaires dune part socidle indivise sont représentés aupres de la Société par un
mandataire unique, choisi parmi les indivisaires ou en dehors d'eux.

En cas de désaccord, le mandataire est désigné par ordonnance du Président du Tribunal
de Grande Instance staluant en référé, & la demande de lindivisaire le plus diligent.
Pendant la durée de lindivision, pour le calcul de la mgjorité en nombre d'associés
lorsqu'elle est requise, chague indivisaire compte comme associé s'l n'est pas soumis A
agrément par application des dispositions de 'arficle 12. Lindivisaire par ailleurs propriétaire
de parls socidles lui conférant la qudlité d'associé, independamment de ses droits dans
lindivision, ne peul étre compté qu'une fois.

Dans le cas ol les parts sociales sont grevées d'usufruil, le droit de vote appartient au nu-
propriétaire, sauf pour les décisions concernant laffectation des béneéfices, oU il est 1éservé a
l'usufruitier,

7 - Conformément aux dispositions de l'arficle 1832-2 du Code Civil, la gualite d'associé est
reconnue du conjoint aui a nolilié & la saciété son intention d'étre personnellement associe
pour la moilié des parls souscrites ou acquises par 'époux qui en a fait Tapport ou
l'accuisition.

Article 11 - FORME ET PUBLICITE DES CESSIONS DES PARTS SOCIALES - REGISTRE DES TRANSFERTS

DE PARTS SOCIALES
loute cession de parts sociales doit &fre constatée par écrit.

La cession n'est opposable & la société qu'aprés lui aveir été signifiée par huissier ou
accepltée par elle dans un acte notarié, conformément & |'arficle 1690 du Code Civil, ou
aprés inscriplion sur le regislre des associas fenu par la sod.}élé, conformément < I'cuﬁcler
1865 du Code Civil,
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Celle notification est faite soil par les parlies, soit le cas échéant, par le notdire qui élablit
I'acte, soil par I'uvoué prés la cour d'appel, ou I'avocat qui a oblenu la décision judiciaire,
acte ou décision, qui réalise, alteste ou constate ce transiert,

Cetle notification comporte la désignation des droits fransférés dinsi que l'indicalion des
nom, prénom, domiciie réel ou élu du cédant et du cessionndire.

Hle n'est opposable aux tiers qu'aprds accomplissement de ces formalités el apres
jpublication.

Article 12 - TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES - AGREMENT

1 - Cesslon entre vifs

Les parts sociales sont librement cessibles entre associés.

Fles ne peuvent é&lre cédées & d'autres personnes qu'avec le consentement d'un ou
plusieurs dssociés reprdseniani tes rois quaris du capilal social.

Ces dispositions visent foules Iransmissions & fiire onéreux ou gratuil, qu'elies portent sur la
pleine propriété, la nue-proprigté ou I'usufruit des parts sociales.

lLe projet de cession est nolilié, avec demande dagrément, & la société et & chacun des

‘e

dssacies,

La Gérance prend toutes dispositions nécessaires pour consuller les associés sur ce projel,
selon les formes prévues ¢ l'arlicle 16.

Sitagrément esl refusé, les associés doivent acquérir les parts.

Lorsque plusieurs d'enfre eux veulen! acqudérr au total un nombre de parts excédant celui
des parts & acheter, il est procédsé, sauf convention contraire entre les intéressés, & une
réduction de leurs demandes tenanl comple du droit de chacun d'eux d'acqueérir &
proportion du nombre de parts quil détenail antérieurement par rapport & celui des parls
détenues par l'ensemble des acheleurs. Sl resle, aprés celfte premidre opération, des parts
non atfribuées, celles-ci sont réparties dans la méme proportion entre les acheteurs dont la
demande n'a pas élé entigremenl servie.

La societe peut fdire acquérir par un tliers les parls non acquises par les associés, ou
procéder au rachal de ces parls en vue de leur annulation.

Les dispositions des deux premiers dlinéas du préseni paragraphe sont applicables ¢ la
désignaltion du fiers acquéreur qui, le cas échéant, dolt &lre agréé & la majorité des associés
aulies que le cédant,

e nom du ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou l'offre de rachat par la sociéle,
ainsl que le prix offert sont natifiés au cédant. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est
fixé par un experl désigné, soit par les parlies, soit & défal daccord entre elles, par
Ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance slatuant en la forme des référés
el sans recours possible. Les frais de l'expertise sont & la charge de la parlie qui T'a
demandée,

Sauf convention contraire entre les parlies, le prix d'achal ou de rachat est pcayé comptant.
Toutes les disposilions qui précédent sappliquent sans préjudice du droil du cédant de
renoncer a son projel et de conserver ses parts, & condilion que sa renonciation soil signifiée
& la Société avant l'expiration d'un délai de quinze jours & compler de la date & laguelle il a
eu nolificalion de foules les indicalions prévues & l'dlinéa précédent, y compris, le cas
échéant, le prix délemming par expertise.

Dans fous les cas ou les parts sont acquises soit par des associés, soit par des fiers désignés
par eux, ou rachelées par la Société, sile cédanl refuse de signer lacte de cession aprés
avoir mis en demeure de le faire, o mutation est régularisée d'office par la Gérance ou le
representant de la Sociélé, spécialement hahilitée & cet effet, Qui signera en ses lieu et
place l'acte de cession. A cet acte qui relale la procédure suivik, sonl annexées toutes
pieces justificatives. \
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Si l'offre d'achat ou de rachal de la lotalité des parts faisant l'objet de cession n'est pas
fuile au cédant dans un délal de six mois & compter de la dermniére des nofifications dudit
projet & la Société et & chacun des associés, lagrément & la cession est réputé acaquis, &
moins que les aulres associés ne décident & lunanimité, dans le méme délai, la dissolution
anlicipée de la Société. Dans ce dernier cas, le cédant peut rendre caduque celte décision
en faisant conndiltre quiil renonce ¢ la cession dans le délai d'un mois & compter de ladite
décision. Ces dispositions se rapportant & l'absence d'offre d'achal dans le délai imparti sont
applicables au cas ou la Société a notifie le refus d'agrément comme au cas ouU elle aurait
omis de le faire.

2 - Nantissement et cession forcée de parts sociales

les parts sociales peuvent faire [objet d'un nantissement constaté, soil par acte
aulhentique, soit par acte sous signatures privées, signifié & la Société ou accepte par elle
dans un acte authentique,

Ce nantissement donne lisu & une publicité conforme aux dispositions réglementcaires en
vigueur, qui délenmine le rang des créanciers nanlis.

Le priviiége du créancier gagiste subsiste sur les droits sociaux nantis, par le seul fait de la
publication du nantisserment.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement & un projet de nantissement
dans les mémes conditions gue celles prévues au paragraphe 1, ci-dessus, pour leur
agrément & une cession de parts,

Lo Société doit notifier la décision des associés de consentir au projet de nantissement ou de
refuser de l'agréer, dans le délai de deux mois & compter de la demiére des nofifications de
la demande, le défaut de réponse dans ce délai est assimilé & un agrément.

Le consentemenl donné au projet de nantissement emporte agrément du cessionnaire en
cas de rédlisation forcée des parts socidles a la condition que cette rédlisation soit notifiée,
un mois avant la vente, aux associés et ¢ la Société,

Chaque associé peut se substituer & ‘acquéreur dans un délai de cing jours francs &
compler de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté et veulenl acquérr au total
un nombre de parts excédant celul des parts & acheler, il est procédé, sauf convention
conlraire entre les intéressés, & une réduction de leurs demandes tenant compte du droit de
chacun d'eux d'acquétir ¢ proportion du nombre des parts qu'il détenait antérieurement par
rapport & celui des parls délenues par l'ensemble des acheteurs. Sl reste, apres celie
premiére opération, des parts non atlibuées, celles-ci sont reparties dans la méme
proportion entre les acheteurs dont la demande n'a pas été entierement servie.

Siles associés ne se substituent pas & lacquéreur pour la totalité des parls faisant l'objet de la
vente forcée, la Société peut procéder au rachat des parls en vue de leur annulation.

La réalisation forcée qui ne proceéde pas d'un nantissement auquel les aulres associés ont
donné leur consentement doil pareillement élre noftifiée, un mois avant la vente, aux
associés et & la Société.

Les associés peuvenl, dans ce délai, décider facquisition des parts, leur rachal en vue de
leur annulation, ou la dissolution de la Société, dans les conditions prévues au paragraphe 1,
cl-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la Société peuvent exercer la faculié de substitution qui
leur est reconnue & l'alinéa 7 du présent paragraphe. Le non-exercice de cette faculté
emporte agrément de l'‘acquéreur.

3 - Transmissions par décés

Les parts sociales sont transmises librement par succession au profit du conjoint ou des
héritiers en ligne directe de l'associé prédécédé comme au profit de foute personne ayant
déja la qualite d'associé.

Tous aulres héritiers ou ayants droit ne deviennenl associés gue sils ont recu lagrément de la
mdjatité en nombre des associés survivants etl, le cas échéarl, des héritiers non soumis &
agrément. Lorsque la succession est dévolue a une personne\marale. celle-ci ne devient
également associée que si elle est agréée dans les mémes condlfions. Z
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Toul héritier ou ayani droit, quiil soit ou non soumis & agrément, doil justifier, dans les
mellleurs délais, de ses qualités héréditaires et de son état civil auprés de la Gérance qui
peut toujours exiger la production dexpéditions ou dextraits de tous actes nolciiés
établissant ces qualités.
lant que subsiste une indivision successorale, les parts qui en dépendent ne sonl prises en
compte pour les décisions collectives que si un indivisaire au moins n'est pas soumis <
agremenl, Ceux des indivisaires qui répondent & cette condilion ont seuls la qualilé
d'associé. Sl n'en existe qu'un, il représente de plein droit lindivision ; sl en existe plusieurs, la
désignation du mandataire commun doil élre faite conformément & l'article 10, paragraphe
o)

lout acte de partage est valablement nofifié & la Société par le copartageant le plus
diigent. Si les droits hérités soni divis, I'héritier ou layant droit nofifie & la Société une
demande d'agrément en justifiant de ses droits ot qualités.

Si tous les indivisaires sonl soumis & agrément, la Société peul, sans altendre le partage,
staluer sur leur agrément global. De convenlion expresse enlre les associés, elle peul aussi, ¢
Fexpiration d'un délai de sic mois & compler du déces, inlenier loule aclion appropriée
devant la juridiction compélente du lieu du siége social pour obtenir quil soit procédé au
partage de lindivision dont le maintien empéche le fonclionnement normal de la Société.
Lorsque les droits heérités sont divis, la Société peul se prononcer sur lagrément méme en

' P P Pl LN -
I'absence de demande de lintérassé.,

Les dispositions du paragraphe 1 du présent arficle, concemant la procédure d'agrémen el
les conséquernices du refus d'un projet de cession entre vifs, sont applicables, en tanl que de
raison, aux mutafions par déces. Toulefois, dans I'hypothése oU le refus d'agréer est signifié
par la Société sans demande prédlable des intéressés accompagnée d'un projet de
partage, le délai de six mois, & I'expiration duquel l'agrément est réputé acauis ¢ défaul
d'olfre d'achat ou de rachal, coutt & compter de la notification de ce refus.

Article 13 - INCAPACITE - RETRAIT

l'absence, lincapacité civile, la déconlilure, la liquidalion ou le redressemenl judiciaire ou la
faillite personnelle de 'un ou plusieurs de ses membres ne metha pas fin & la Sociélé et, &
moins que I'Assemblée Générale n'en prononce la dissolulion, celle-ci conlinuera endre les
autres associés, & charge par eux de rembourser & l'associé absenl, frappé dincapacité ou
en état de liquidation ou de redressemeni judiciaire ou de failite personnelle ou & son
représentant légal ou judiciaire, soil par voie de réduction de capital, soit par voie de
rachat, au choix des associés demeurés en Société, de la maniére et dans les conditions el
proportions entre eux qu'ils jugeront convenables, le montant des parts quiil pourrait alors
posseder d'aprés leur valeur au jour de l'vuverlure du dioit de rachal déterminége dans les
conditions prévues par l'arlicle 1843-4 du Code Civil,

Le montant du remboursement sera payable dans les mois du rapporl de l'expert chargé de
determiner cetle valeur et produclit dintéréts au taux légal & compter du jour de
levénement ayanl donné lieu au droit de rachat,

Le refrait tolal ou partiel d'un associé doit &lre autotisé & lunanimilé de ses cocassociés ou
par dacision de juslice pour justes Imolifs,

l'associe qui se retire n'a droit gu'au rembousement de la valeur de ses dioils sociciux
déterminée, & défaut d'accord amiable, conformément aux dispositions de larticle 1843-4
du Code Civil,

r
—
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Article 14 - REUNION DES PARTS EN UNE SEULE MAIN

1 - La réunion de toutes les parts sociales en une seule main n'entraine pas la dissolution de
plein droit de la Société. Toutefois, si la situation N'a pas été régularisée dans le délai d'un an,
tout intéressé peut demander la dissolution judiciaire de la société.

Fn cas de dissolution, celie-ci entraine la transmission universelle du paliimoine de la Sociéte
& lassocié unicue, sans qu'il y ait lieu & liquidation. Les créanciers peuvent faire opposition &
la dissolution dans le délai de frente jours & compter de la publication de celle-ci. Une
décision de justice rejette I'opposition ou ordonne soit le remboursement des créances, soit
ler constitution de garanties si la Société en offre et si elles sont Jugées suflisantes. La
fransmission du patrimoine n'est pas réalisée et il n'y a disparition de la personne morale qu'd
l'issue du délai d'opposition ou, le cas échéant, lorsque 'opposition a été rejetée en premicre
instance ou que le remboursement des créances a été effectué ou les garantie constiluées.
2 - Lappartenance de 'usufruil de toutes les parts sociales & la méme personne est sans
conséquence sur l'existence de la Sociéte.

TITRE Ul

ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

Article 15 - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

1 - La Société est gérée par une ou plusieurs personnes, associées ou non, nommees Pour
une durée limitée ou non, par décision collective adoptée par un ou plusieurs associés
représentant plus de la moitié des parts sociales.

2 - Lorsqu'une personne mordle est nommée Gérant de la Sociéte, la décision quila nomme
indique le nom de ses représentants légaux dont le changement emporte rectification de
l'acte de nomination.

3 - Le ou les Gérants sont investis des pouvoirs les plus étendus pour la gestion des biens ot
affaires de fa Société et pour faire et autoriser ous tes actes relatifs & son objet nolamment :
o acquérir ou céder tous immeubles et en faire tous échanges,

o acquérr et céder loute mitoyenneté, stipuler et accepter toutes servitudes,

o conlracter tous emprunts,
o conférer sur les biens sociaux loutes garanties mobiliéres, immobiliéres ou autres,

notamment toutes hypothéques
o autoriser I'engagement du plan financier el nolamment conclure les marchés

d'entreprises el délivrer les ordres de services
Sily a plusieurs Gérants, chacun d'eux exerce séparément ces pouvoirs, sauf le dioil gui
appartient & chacun de s'opposer & une opération avant qu'elle ne soit conclue.
Dans les rapporls avec les fiers, le gérant engage la sociélé pour les acles entrant dans
I'objel social,

4 - Les fonctions de Gérant cessent par son décés, son incapacité civile, sa déconfiture, la
liquidation ou le redressement judicidire de ses biens, sa failiie personnelle, sa revocation ou
sa demission.

5 - Le au les Gérants peuvent résilier leurs fonctions mais & charge de prévenir les associés
frois mols ciu moins & l'avance et par lettre recommandée.

6 - Les Gérants sont révocables par décision des associés représentant plus de la moifié des
parts sociales. \

\\
—
o




10

Au cas oU l'un des Gérants, quand il en existe plusieurs, viencliail & cesser ses fonctions, la
Société sera adiminishiée par le ou les Gérants restés en fonclions, jusqu'a ce quiil soit décidé
par 'Assemblée Générale ou par les associés du remplacement ou non du Gérant dont les
fonctions auront cessé,

AU cas ol la Gérance deviendrail vacante, il serait procédé & la nomination d'un ou
plusieurs nouveaux Gérants par une Assemblée Générale des associés convoquée dans un
délai de deux mols & compter de la vacance, par l'associé le plus diligent.

/ - Fst nommée gérante, sans limitation de durée, la soclété « SAGEC MEDITERRANEE », SAS
au capital social de 100.000 €, dont le sitge social est & NICE (06200), «Le Nizzcin, 400
Fromenade des Anglais et immatriculée au Registre du commerce el des sociétés de NICE
sous le numéro 340 747 146 el yeprésentée par son Président.

TITRE IV

DECISIONS COLLECTIVES - FORMES ET MODALITES

Article 16 - CONVOCATION ET TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES - REGISTRE DES PROCES
VERBAUX

1 -1'Assemblée Générale représente l'intégralité des associés | ses décisions obligent 1ous las
associés, méme les absents, incapables ou dissicents.

2 - Les Assemblées Générales peuvent éfre convoquées par la Gérance ¢ toule époque,
iorsquelle le juge ulile, ou sur demande qui lui en est adressée par un ou plusieurs associés
représentant le liers au moins du capital social.

Les convocations pour ['Assemblée soni failes par la Gérance par lethe recommandée
adressée au moins quinze jours & l'avance, & chacun des associés, au demier domicile
connu, et indiquan! l'ordre du jour, les modilications aux statuts, sl en est proposé, devanl
étre mentionnées explicitement. Au cas ol tous les associés seraient présents ou représentes,
Iadite convocalion pourrait étre faite verbalement el suns délai.

La Gérance es) lenue de faire figurer & l'ordre du jour les résolutions proposées par un ou
plusieurs associés représentant au maoins le liers du capital social, ¢l qui lui onl été
communiquées un Mois au moins avant la tenue de la réunion.

Chague associé a le droll d'assister & 'Assemblée ou de s'y fdire représenter par un autre
associé.

3- l'Assemblée es! présidée par le Géerant, assisté d'un secrétaire désigné par 'Assemblée el
qui peut étre pris en dehors des associés,

1 -l est tenu une feuille de présence, signée par chague membre de 'Assemblée en entrant
en séance et cerlifiée par le Président.

5 - Les déliberations sont constatées par des procés-verbaux établis sur un registre spéciat
colé el paraphé ou sur des feuilles mobiles également cotées et paraphées. L.es copies ou
extraits de ces procés-verbaux sont signés par la Gérance.

4 - Les associés peuvent toujours, d'un commun accord, prendre les décisions collectives &
lunanimite, par acle sous seing privé ou notarlé, ce qui dispense de la réunion dune
Assemblée. i

\, N
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7 - En outre, la Gérance peut consulter les associés par correspondance et les appeler, en
dehors de foute réunion, ¢ formuler une décision collective par vote écril.

Afin de provoquer ce vote, elle adresse & chaque associé, par letre recommandee, le texte
des résolutions par elle proposées en y djoulant, sil y a lieu, tous renseignements et
explications utiles.

Les associés ont un délai de quinze jours & compler de la date de réception de cette letire
pour [aire parvenir par écrit leur vete a la Gérance.

La Gérance o le droil de sabstenir de tenir compte des votes qui lui parviendraient aprés
l'expiration de ce délai. En ce cas, l'auteur du vole parvenu en retard, de méme que
I'associé qui n'aurait pas répondu, sera considéré comme s'élant abslenu de volter.

En cas de vote par écrit, la Gérance ou loute personne par elle déléguée, rédige le proces-
verbal de la consultation, auquel les votes sont annexés.

Ces décisions collectives, ordinaires ou extraordinaires, par consultation écrite, doivent, pour
stre valables, réunir selon l'ordre du jour de la consultation, les conditions de quorum et de
majorité définies ci-aprés pour les Assemblées Géneérales.

Article 17 - ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

1 - U'Assemblée Générale Ordincire est réunie obligaloirement au moins une fois par an &
l'effet de prendre conndissance du compte-rendu de gestion de la Gérance et du rapport
&crit d'ensemble sur l'activité de la Sociélé au cours de l'exercice écoulé, blle statue sur
cette reddition de compte, discule, approuve ou redresse les comptes et décide
l'affectation et la réparlifion des bénéfices,

2 - Elle nomme, remplace ou réélit les Gérants.

e délibére sur toutes propositions portées & lordre du jour, gui ne sont pas de la
compélence de I'Assemblée Générale Extraordinaire.

Les décisions de I'Assemblée Générale Ordinaire doivent, pour éltre valables, &lre arétées
par un ou plusieurs associés représentant plus de la majorité du capital social,

Arlicie 18 - ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

1 - U'Assemblée Générale Fxtraordindire peut apporter aux statuts toutes modifications
qu'elle jugera utiles, sans exception ni réserve. Elle peut, notamment, éilendre, restreindre ou
madifier l'objet de la Société, madifier la répartition des bénéfices, décider l'augmentation
ou la réduclion du capiial socidl, la prorogation ou la dissolution anlicipée de la Société, su
fusion avec d'aulres Sociétés, sa scission, sa transformation en Société de toule aulre forme,
nolamment en Société Anonyme ou & Responsahilité Limilée.,

si la transformation doit entrainer une aggravation de la responsabilité des associés d raison
des deltes sociales, elle ne peut élre valablemeni décidée sans le consenlement de ces
associés. | en est de méme en cas de fusion ou de scission de la Sociéte,

2 - lLes décisions de I'Assernblée Générale Exiraordingire doivenl éfre prises par un ou
plusieurs associés représentant les frois-quarts au moins clu {,ﬁapilcal social. Chague associé a
autant de voix qu'il posséde ou représente de parts, tant enson nom personnel que comme
mandataire, sans limitation.
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TITRE V

EXERCICE SOCIAL - AFFECTATION DES RESULTATS -
REPARTITION DES BENEFICES

Article 19 - EXERCICE SOCIAL
L'exercice socidl commence le ler janvier et finit le 31 décembre de chaque année,

Article 20 - COMPTES SOCIAUX
I -1l sera tenu au sigge une comptabilité réguliere,

2 - En outre, ¢ la fin de chaque exercice socidl, il sera dressé par la Gérance un invenlaire
des éléments d'aclifs et passifs de la Société, un bilan, un compte de résultat et une annexe.
Ces documents, accompagnés d'un rappoil de la Gérance, devion! &lre soumis aux
associés dans les six mois de la clature de l'exercice social,

Article 21 - AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES

Les bénélices nets de la Sociélé soni détenminés, pour chacque exercice, déduction faite des
frais généraux et aulres charges de la Société, y compris tous amartissements et provisions
nécessaires.

Ces bénéfices sont & la disposition des associés et répartis & proportion du nombre de parts
de chacun d'eux, Toutefois, les associés, dans le respect des dispositions de 'article 1844-|
du Code Civil, peuvent convenir d'une répartition différente pour lenir compie notamment
de I conlribulion effective de chacun des associés ¢ la marche des affaires sociales,

Cette quote part de résultal bénéficiaire ou déficitaire est affectée de plein droit, sous
condilion resolutoire d'approbalion des comptes par assemblée générale ordinaire, au
débit ou au crédit du comple courant de chacun des associés avec effel & la date de la
cléture de I'exercice.

TITRE VI

DISSOLUTION - LIQUIDATION - CONTESTATIONS

Arlicle 22 - LIQUIDATION - PARTAGE

I - Hormis les cas de fusion ou de scission, la dissolution de la Sociélé entraine sa liquidcation,
Ele n'a d'effet & légard des tiers gqu'apres sa publication.

A compler de la dissolution de la Société, la mention en liquidation ainsi que le nom du ou
des liguidateurs doivent figurer sur tous les actes et documents émanant de la Société e
destinés aux liers, nolamment sur foutes leilres, factures, annonces et publications diverses.

2 - La dissolution met fin aux fonctions des Gérants.
L'Assemblée Génerale Cxtraordinaire nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine
les pouvoirs et [a rémunération,
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3 - Pendant le cours de la liquidation, les pouvoirs de I'Assemblée Générale, régulicrement
constituée, se continuent pour tout ce qui concerne la liquidation ; 'Assemblée Générale a,
notamment, le pouvoir d'approuver les comptes de la liquidation et de donner quitus aux
licuidateurs.

4 - Aprés paiement des delles el remboursement du capital social, lactif nel est partage
enlre les associés ¢ proportion de leurs parts socicles.

Les regles concernant le partage des successions, y compris l'attribution préférentielle, sont
applicables.

Tout bien apporté qui se relrouve en nalure dans la masse partagée est allibué, sur sa
demande, el & charge de soulte sl v a lieu, & lassocié qui en avait fait l'apport. Celte
faculié s'exerce uvanl loul autre droit & une athibulion prétérentielle,

Tous les associds, ou certains d'entre eux seulemeni, peuvent aussi demeurer dans lindivision
pour toul ou parlie des biens sociaux. Leurs rapports sont alors régis, a la cloture de la
liquidation, en ce qui concerne ces biens, par les dispositions relatives & lindivision.

Article 23 - CONTESTATIONS

En cours de vie sociale comme pendani la liguidation, toutes contestations, soit entre les
associés, les Gérants, les liquidateurs et la Société, soit entre les associés eux-mémes, au sujet
des affaires sociales ou relativernent & linterprétation ou & 'exéculion des clauses statutaires,
sont Jugées conformément & la Loi et soumises & la juridiction compétente du siége social.

A cet effel, toul associé deit faite élection de domicile dans le ressort du siége social, el
toutes assignalions et significations sont valablement faites au parquet de Monsieur le
Procureur de la République pras le Tribunal de Grande Instance du siege social.

TITRE VIl

DIVERS

Atticle 24 - JOUISSANCE DE LA PERSONNALITE MORALE - IMMATRICULATION AU REGISTRE DU
COMMERCE ET DES SOCIETES

1 - La Société jouira de la personnalité morale & dater de son immatriculation au Registre du
Commerce et des Sociétés. Jusqu'dt limmatriculation, les rapports entre les associés soni régis
par le présent contral de Société et par les principes généraux du droit applicable aux
contrats et obligations,

2. - La signature des slatuts emportaera reprise par la société des engagements effeciués,
préalablement ¢ la signature des présentes, pour le compte de la sociélé en formation, par
lcr société dés qu'elle aura été Immatriculde au regisire du commerce et des sociétés.

3. — La SAS SAGEC MEDITERRANEE, gérante, représentée par son Président, est d'ores ef déja
habilitée & effectuer, dés ce jour, pour le compte de la société foutes les opérations entrant
dans les pouvoirs du gérant el dans ['objet social el nofamment,

¢ l'acquisition dans un ensemble immobiller sis & VILLENEUVE LOUBET (06270) ~ 48 avenue
Bel Alr, cadasiré sous les références section AR n° 113, 115, 252, 253, 254 et 255 pour envlron
1.847 m?

¢ la contraction d'un, ou plusieurs, emprunt(s) bancuaire(s), permettant le financement de
I'opération rapportée ci-dessus

Ces opérations seront reprises par la société et réputées avoir €1¢ lailes et souscrites par elle
dés I'origine aprés leur approbalion par I'assemblée générale ordingire, postérieurement a
l'immairiculation de la socidlé au Regislie du commerce (—3"{\ des sociélés. A défaul il'une

\ o
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decision spéciale, I'approbation des comptes du premier exercice social emportera cette
reprise,

Article 25 -~ PUBLICITE -
La Gérance effectuera loutes les formaliiés de publicité prescrites par la Loi.

Arlicle 26 ~ CONTESTATIONS

loules les contestations concernani les affaires sociales qui pourraient s'élever enire les
associés, ou ces demiers et la sociélé, pendant la durée de la société et de sa liquidation
seroni portées devant le fribunal de grande instance du siége social. En conséquence, tout
associe devra faire élection de domicile dans le ressort du tribunal compétent du lieu du
siege social et toutes assignalions et significations seront régulierement faites & ce domicile.
A défaul d'éleclion de domicile, les assignations el significations vont valablement faltes au
parquet du procureur de la République prés le tribunal de grande instance du siege social.

Article 27 ~ ELECTION DE DOMICILE
Pour I'execution des présentes, les parties font élection de domicile au siége social de Ia
société, avec attribution de juridiction au tibunal de grande instance de ce siége.

Article 28 - FRAIS

Les frais, droits el honoraires de constitution seront supportés par la société, inscrits en
compte de frais généraux el amortis dés la premiére année et, en lous cas, avant toule
distribulion de benéfices,

Article 29 ~ FISCALITE

v drolts d'enreglstrement : en cas de présenlation volontaire & la formadlité de
I'enregistrement, le présent acte sera soumis au droit fixe des actes nnomés de |'article
680 CGIpour 125 €.

v Impéis directs : la société de forme civile, ayanl pour objet la consltuction
d'immeubles en vue de la vente et prévoyanl la responsabilité indéfinie des associés
au passif social, sera soumise & I'impdt sur le revenu en application de I'article 239 ter
C.G..

v LV.A. © en applicalion de 'article 257-7° C.G.l., les opérations concourant & la
production ou ¢ t:: livraison d'iinmeulbles sont soumises ¢ la T.V. A,

Falt & NICE, le "=, . Q‘\z >

SAS « FINANCIERE SAGEG »y,
HOLDING SAGEC, Président \
Christophe ACKER

SAS OUVRE PARTICIPATIONS

hns oph P iPAITE président
SAS CYRUS [)EVI:LOFPE:MENT
M. Charles TOMASI président

Pour ld SAS « SAGEC MEDITERRANEE »n
lean Chrisl:rphe PARPAITE, Président
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«48 BEL AlIR»n

Société civile de construction vente au capital social de 1.000 €
Sigge social : Le Nizza, 400 Promenade des Anglais — 06200 NICE

ETAT ACTES ACCOMPLIS PAR LES FONDATEURS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION
PREALABLEMENT A LA SIGNATURE DES STATUTS

NEANT

Conformément & l'article 6 al 1 du décret 78-704 du 3 juillet 1978, cet état a été présenté aux
associés préalablement ¢ la signature des statuts et sera annexe auxdits statuts.

La signature des statuts emportera reprise de ces engagements par la sociéteé dés qu'elle
aura été immatriculée au registre du commerce et des sociétés.
f
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Fait & NICE, \
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SAS « FINANCIERE SA\GE\"\.
HOLDING SAGEC, Présjdeht
Christophe ACKER

SAS LOUVRE PARTICIBATIONS
M. Jean Christophe | Anhyfs; p//és ):lenl
I n- “\

e =

SAS CYRUS DEVELOPPEMENT
M. Charles 1OMA/S{‘,presicleﬁt
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Pourlcr SAS « SAGEC MEDITERRANEE »

Jean Christophe PARPAITE, F;résldent
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