STATUTS DE SOCIETE CIVILE (MMORBILIERE

A LA REQUETE DE : ;

!

1-) Monsieur Patrick Antoine Edmond GASTAUD, directeur des opérations &
la MGEN, demeurant & PARIS 17EME ARRONDISSEMENT {75017) 35:Bis rue
Jouffroy d'Abbans. ;

Né 4 MARSEILLE 1TER ARRONDISSEMENT (13001) le 28 décembre;1958.

Divorcé de Madame Marie-Héiéne IRAMUNO suivant jugement rendu par le
tribunal judiciaire de MARSEILLE 6EME ARRONDISSEMENT (13006) le 28
septembre 2017, et non remarié.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Resident au sens de la réglementation fiscale.

. 2-) Madame Géraldine SIMONNET, chef d'entreprise, demeurant & PARIS
17EME ARRONDISSEMENT (75017) 35 bis rue Jouffroy d'Abbans. l
Née a PARIS 14EME ARRONDISSEMENT (75014) Is 24 octobre 1986,
Célibataire. !
Non liée par un pacte civil de solidarite. |
De nationalité francaise.
Résidente au sens de ia réglementation fiscale.

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Patrick GASTAUD est présent a l'acte.
- Madame Géraldine SIMONNET est présente a I'acte.

i
1
DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Preéalablement & I'adoption des statuts, les parties déclarent :

¢ Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.
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e Qu'll n'existe aucune restriction & leur capacité de s'abliger par suite de faillite
personnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacité quelconque,

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont éte produites & l'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :

* Passeports - carte d'identite
» Compte rendy de linterrogation du site bodace fr.
s Exirait de naissance,

Ces documents ne revelent aucun empéchement des parties a Ja signature
des présentes.

LESQUELS ont établi les statuts de la Société devant exister entre eux et toute autre
personne pouvant gaequérir Iz qualité d'assocjé.

PLAN DE L’ACTE

PREMIERE PARTIE
StartuTs

Titre | - Caractéristiques
Titre [l -  Capital social

Titre lIl-  Parts sociales

Titre IV-  Administration

Titre V- Comptes sociaux
Titre VI-  Dispositions diverses

DEUXIEME PARTIE
DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES
=== s DIVERSES ET TRANSITOIRES

| PREMIERE PARTIE - STATUTS N

TITRE | - CARACTERISTIQUES

ARTICLE PREMIER - FORME
St SENIER C FURME

La société a la forme d'une société civile est régie par jes dispositions du Titre
IX du Livre ill du Code civil, et par les présents statuts.

ARTICLE DEUXIEME - OBJET

La societé a pour objet, en France et a I'étranger :
L'acquisition, en état futur d’achévement ou achevés, l'apport, la propriété, la
mise en valeur, la transformation, la construction, Faménagement, I'administration la

immobiliers, ainsi que de tous biens et droits Pouvant constituer 'accessoire, 'annaxe
ou le complément des biens et droits immobiliers en qguestion.

La mise 2 disposition gratuite des biens sociaux aux associés,

Le tout soit ay moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsi que de l'octroi, a fitre accessoire et exceptionne!, de toutes garanties
& des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d’en favoriser le
developpement.
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E£t, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement 3 cet objet ou susceptibies d’en favoriser le développement, et ne
maodifiant pas le caractére civil de Ja sociéte. i

En outre, Iarticle 1835 du Code civil dispose que les statuts Peuvent préciser
une raison d'éire, constituée des principes dont la société se dote &t pour le respect
desquels elie entend affecter des moyens dans la réalisation de son activit?.

H

ARTICLE TROISIEME - DE'NOHIMTI{.'IN !

La dénomination saciale est : « L hea™ T304} cebe. 5y

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers,
ia dénomination doit &tre precédée ou immédiatement suivie des mots " Société Civile
ou des initiales « S.C. », ensuite de lindication du capital social, du siége social, et
du numéro didentification SIREN puis de la mention RCS suivi du nom de la ville du

ARTICLE QUATRIEME - SIEGE
A5 10LE QUATRIEME - SIEGE

Le siége social est fixé 3 : 22 Avenue de ia Trillade, 84000 ;AVJGNON

(VAUCLUSE) i
Il pourra é&tre transféré en tout autre endroit de la commune ou duy

département sur simple décision de Ia gerance, et partout ailleurs, en vertu d'une
décision extraordinaire de la collectivité des associés. :

ARTICLE CINQUIEME - DUREE
SRt SINGUIEME - DUREE

La société est constituee pour une durée de QUATRE-VINGT-DIX-NEUF (29)
années.

Cette durée court & compter de son immatriculation au Registre du Commerce
et des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée. :

Un an au moins avant la date d'expiration de la sociéte, la gérance doit
consulter les associés & l'effet de décider si la sociéte doit atre prorogée. A défaut,
tout associé peut demander ay Président du Tribunal de Grande Instance, ' statyant
Sur requéte, la désignation d'un mandataire de justice chargé de provoguer cette
consultation.

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE PREMIER ~ APPORTS
= TR NER ~ APPORTS

Apport en numéraire

Monsieur Patrick GASTAUD apporte :
La somme de MILLE CINQ CENTS EUROS (1 500,00 EUR).

Gl sttt ettt ettt e 1500,00 €
Cette somme sera libérée ultérieurement, & premiére demande de la gérance.

Madame Géraidine SIMONNET apports :

La somme de MILLE CINQ CENTS EUROS (1 500,00 EUR). L

st sasss sttt tees s s eoee oot e e e 1500,00 €
Cette somme sera libérée ultérieurement, 4 premiére demande du gérant.

TOTAL des apports en numéraire de TROIS MILLE EUROS (3 000,00 EUR}
ettt s e ammess st e eenmeme oo s oo 3000,00 €
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Libération des apports

Les dispositions applicables a la libération des apports réalisés ci-dessus et
aux augmentations de capital qui pourraient étre décidées par la suite sont les
suivantes

Apports en numéraire.

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs a
premiére demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours aprés réception d'une
lettre recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
libération immédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander
la libération de ce montant par fractions successives, au fur et 2 mesure des besoins
de la société.

Si un associé n'a pas satisfait 4 ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a la
requéte des représentants de la société par une décision de 'assemblée générale
fixant la mise & prix.

Sur premiére convocation, l'assemblée générale se prononce a la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, a ia maijorité des deux
tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts
detenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour le
calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de I'associé défailiant et & ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilkge au paiement
des dettes de I'associé défaillant envers la société.

Apports en nature.

Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent &tre
immédiatement et intégralement libérées.

Cette libération s'effectue par la mise & la disposition effective du hien
apporte.

Total des apports
La valeur fotale des apports est de : trois mille euros (3 000,00 eur).

ARTICLE DEUXIEME - CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé 4 l]a somme de ; TROIS MILLE EUROS {3 000,00
EUR).

! est divisé en 300 parts, de DIX EUROS (10,00 EUR) chacune, numérotées
de 1 a 100 attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savoir :

- Monsieur Patrick GASTAUD a concurrence de 150 parts, portant les numéros
14 150, en rémunération de son apport en numéraire.

L ORI 150 parts
- Madame Géraldine SIMONNET a concurrence de 150 parts, portant les

numeros 151 & 300, en rémunération de son apport en numéraire.
Ci

ARTICGLE TROISIEME - AUGMENTATION DU CAPITAL
—_— e Ry e TALVSNIEN A TION DU CAPITAL

Modalités

Le capital peut, en vertu d’'une décision extraordinaire de la collectivité des
associes étre augmenté en une ou plusieurs fois par:
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* la création de parts nouvelles attribuées en représentation dﬁapports, en
numeéraire ou en nature. Les attributaires, s'ils n'ont pas la qualité d'associés,
devront, préaiablement, étre agréés dans les conditions ci-aprés indiquées

* lincorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par

voie d'élévation de la valeur nominale des paris existantes ou par voie de
créations de parts nouvelles attribuées gratuitement. l

Droit préférentiel de souscription l

cession de droits. i

En présence de parts sociales démembrées, usufruit d'une part et nue-
proprigté de lautre, chacun de l'usufruitier et du nu-propriétaire aura un droit
préférentiel de souscription des parts nouvelles représentatives de Paugmentation de
capital.

Sils viennent & Fexercer concurremment, iis seront censés, a défaut de
notification contraire adressée & la société par lettre recommandée avec accusé de
réception, l'avoir exercé Fusufruitier pour fusufruit et le nu-propriétaire pour la nue-
propriété. [

Si un seul d'entre eux venait a lexercer, il serait censé i'avoir exerceé pour la
pleine propriété des parts nouvelles. ‘

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mémes parts
démembrées, chacun d'eux disposera d'un drait préférentiel de souscription. S'ils
venaient & {'exercer concurremment, ils seraient censés I'avoir exercé dans des
conditions telles que les droits gu'ils détiennent dans les parts démembrées 3 la date
de la souscription a Paugmentation de capital puissent &fre exercés a lidentique sur
les parts nouvelles issues de l'augmentation de capital. 5

H

Le droit de souscription attaché alx parts anciennes peut étre cédé par les
voies civiles, conformément aux dispositions de larticle 1690 dy Code civil, sous
réserve des conditions indiquées ci-aprés a l'article "MUTATION". I

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et déiais fixés
par la gérance sans toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire oy
proposer un cessionnaire & leur droit de souscription puisse étre inférieur 3 quinze
jours.

Toute décision des associas portant renoncistion totale ou partielle -au droit
preférentiel de souscription ci-dessus institué devra &tre ptise & l’unanin?ité des

associés,
Pacte de préférence en cas de démembrement de parts [

En cas de cession par un usufruitier ou par un nu-propriétaire de sbn droit
préférentief de souscription, l'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra faire
connaitre au nu-propriétaire ou 3 Fusufruitier lidentité de l'acquérgur éventuel, le prix
offert par celui-ci, ses modalités de paiement et toutes les conditions projetées !

A égalité de prix et aux mémes conditions et modalités de pajement,
Pusufruitier ou le nu-proprietaire, selon le cas, aura fa préférence sur tout ac@uéreur

otentiel. i
g’ En conséquence de cet engagement, ce dernier aura le droit d’exiger que les
droits dont il s'agit Iui soient vendus & ces mémes prix, modalités de paienl;:ent et

conditions. ]
|
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laquelie chacun est titulaire des droits sur les parts sociales démembrées existant ay
moment de la décision d'augmentation de capital.

La notification sera adressée par lettre recommandée avec accuse de
réception ou par acte de commissaire de justice, au domicile dy beénéficiaire qui devra
dans un délai d'un mois faire connatire ay cédant son intention d'user du bénéfice de
¢& pacte de préférence,

Passé ce délai sans manifestation de volonteé de sa part, le bénéficiaire sera
définitivement déchy de ce droit.

montant nominal oy dy nombre de paris,

Lorsque Ia réduction du capital affectera des parts démembrées et aurg pour
consequence I'attribution de numéraire en contrepartie de lannulation deg parts
concernées, les dispositions de l'article 587 du Code civil s'appliqueront aux sommes
attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si Jeg parties n'en

Par suite, et sayf accord unanime des parties notifié ay siége de la société par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera {enue de
remettre le numéraire attribué en representation des parts sociales démembrees
concernées par la réduction de capital, au sey usufruitier qui sera sey) habilité & en
donner quittance et décharge, et le gérant sera bien et valablement déchargé par la
remise des fonds au sey) usufruitier.

Pour le cas oy Pusufruit serait détenu concurremment par plusieurs
personnes, la gérance sera ien et valablement déchargée par |a remise des fonds g
un seul d'enire eux a moing qu'elle n'ait préalablement recu par lettre recommandée
avec accuseé de réception adressée au siége de ja société un ordre contraire émanant
d'un ou plusieurs Usufruitiers.

TITRE Il . PARTS SOCIA LES
AR SULIALES

ARTICLE PREMIER - DroITs ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts régulisrement effectudes.

chaque part sociale sont attaches des droits egaux dans les bénéfices
comme dans |'actif social, sauf dispositions contraires des statuts.
Les associés répondent indéfiniment des dettes sociales proportionnellement
a leur part dans le capital social.
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La gérance est tenue de communiquer & tout créancier social qui ;en fait la
demande, l& nom et le domicile, réel ou élu, de chacun des associes. Une telle
demande est valablement faite par letire recommandée avec demande d'avis de
réception adressée 3 ia sociéts. ;

Personne protégée — Mineur - Majeur i

Les régles suivantes sont des régles internes entre associés, inop:’posables
aux tiers, et notamment aux créanciers. '

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social
qu'a concurrence de la valeur nominale de leurs droits sociaux.

En conséquence, ies autres associés seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de
l'excédent éventuel du passif social attaché aux parts sociales propriété du mineur ou
du majeur sous tutelle associé de [a société, i

Le gerant ne pourra conclure un acte qu'aprés avoir obtenu la renonciation du
créancier & poursuivre l'associé personne protégée. i

Indivision

Chaque part est indivisible & I'égard de la société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter aupres de la
société par 'un d'entre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires
ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera designé en justice a la
demande de la partie la plus diligente.

Le droit de vote seul fait I'objet de cette représentation, chacun des associes

indivisaires gardant le droit de siéger en assemblée. !

Démembrement

1) Participation aux décisions collectives ;

Le nu-propriétaire et l'usufruitier ont le droit de participer aux décisions
coliectives. :

A cette fin, ils sont convequés et participent aux assembldes dans les: mémes
conditions que les associés en toute proprieté. iis exercent dans les mémes conditions
leur droit de communication et regoivent les mémes informations, notamment en cas
de consuitation écrite ou lorsque la décision des associés résulte de leur
consentement exprimé dans un acte,

lls prennent part, s'ls le souhaitent, aux discussions qui précédent e’ vote et
leur avis sont le cas échéant, comme celui des autres associés, mentionnés au
procés-verball. !

lorsque les parts sociales font l'objet d'un démembrement usufruit/nue-
propriéts, le droit de vote appartient a I'usufruitier, quelle que soit la nature de
Fassemblée générale, sauf pour les cas exceptionnels ci-aprés : |
- le changement de nationalité de Ia société, l
- la fusion de la société avec une autre sociéte.

- la dissolution de la société. {

2) Prérogatives pécuniaires :

a) démembrement des parts sociales - !

En cas de démembrement des parts, par leffet de Ia subrogation réelle
conventionnelle, et sauf convention contraire entre le ou les usufruitier(s) et le ou les
nu{s)-propriétaires(s) : I

- les apports démembrés réalisas conjointement par le ou les usufruitier(s) et
le ou les nu(s)-propriétaire(s) seront rémunérés par des pars soumises aux mémes
demembrements que ies biens apportés ;
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- les parts émises 3 loceasion d'une augmentation de capital par incorporation
de réserves seront soumises aux mémes démembrements que les parts anciennes
démembrées auxquelles est attaché le droit d'attribution ;

- les sommes ou actifs attribués aux associés 3 Ia suite d'une distribution de
réserves, d'un retrait, d'une réduction de capital ou de la liquidation totale ou partielle
de la société, ou de toute opération de méme nature, resteront soumis auxs mémes
démembrements entre le ou les nu(s)-propriétaire(s). Si le paiement & ey en
aspeces, les sommes fevenant conjointement aux usufruitier(s) et aux nu{s)-
propriétaire(s) seront portees sur un compte bancaire unique, ouvert pour lusufruit au
nom du ou des usufruitier(s), et pour la nue-propriété au nom du ou des nu(gs)-

Par "méme démembrement", | y a lieu d'entendre notamment les cas ol il
existe un ou plusieurs usufruitier(s) actuel(s), successifs, reversibles ou autres. En
particulier, l'apport d'un usufruit n'emportera pas révocation implicite, le cas échéant,
des donations d'usufruit éventuel.

bénéfica.

Le bénéfice social et e report a nouveau bénéficiaire peuvent étre mis en
distribution ou portés, en tout ou partie, & un compte de réserve.

usufruitier(s) des parts,

3) Dispositions communes : sous réserve des dispositions applicables en la
matiére, la sociéts déclarera a I'Administration avoir réparti ses résultats dans les
conditions ci-dessus.

¢) Répartition du bénsfice socizal et de l'impét corres ondant :

Ainsi gu'll est dit ci-dessus, les intérats, dividendes, réserves distribuées, boni,
plus-values, primes et généralement tous revenus ou produits pergus par la socidte,
queis que soient leyr nature juridique et leur regime fiscal, concourent a la formation
du bénéfice.

En cas de démembrement de proprieté, il sera procédé comme Suit

1) le bénéfice social et le report a nouveau bénéficaire, s'ils sont mis en
distribution, reviendront exclusivement & oy aux usufruitier(s) des parts.

Corrélativement ce(s) dernier(s) Supportera (ont) seul(s) et & titre définitif
l'imp6t sur le reveny correspondant.

Si le débiteur légal de tout oy partie de cet impét est le nu-propriétaijre,
l'usufruitier devra lui en rembourser le montant dans le mois de la demande qui lui en
sera faite et 4 laquelle seront joins les justificatifs nécessaires,

2) Le bénéfice social ou le report & nouveay pourront étre portés, en tout oy
partie, a un compte de réserve,

Les réserves, sj elles sont mises en distribution, revenant, ainsi qu'il est dit ci-
dessus, au(x) nu(s)-propriétaire(s}, sous reserve de |'usufruit du oy des usufruitier(s)
des parts. Le ou les nu(s)-proprictaires Supportera (onf) seul(s) et & titre définitif
l'impét sur le revenu correspondant.
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3) Dispositions communes : sous réserve des dispositions applicables en la
matiére, la société déclarera a I'Administration avoir réparti ses résultats dans les
conditions ci-dessus.

Le débiteur conventionnel et I'impét aura seul la qualité pour choisir, le cas
échéant, le mode d'imposition du revenu considéré et notamment pour opter pour un
mode de prélévement libératoire. Le titulaire du droit démembré complémentaire
devra, a premiére demande et si besoin est, iui forunir tous renseignements sur sa
situation fiscale personnelle et signer tous documents et déclarations a cet effet.

i

Ces dispositions, visant uniqguement & déterminer les bases d'imposition des

differents associés par référence a leurs droits dans la société n'ont aucun caractére
libéral.

ARTICLE DEUXIEME - MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT

REALISATION FORCEE — RETRAIT D'UN ASSOCIE

Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent &tre constatées par acte authentique ou sous
signature privée. Elles ne sont opposables & la société qu'aprés la signification ou
l'acceptation prévues par l'article 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit &té publides par le dépdt en annexe aui registre
du commerce et des sociétés compétentes par lintermédiaire du guichet’ unigue,
d'une copie de 'acte de mutation enregistre.

Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualité du ou des

cessionnaires, seront prises a la majorité simple des associés en capital social.

?
Procédure d’agrément i

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, ou fa
personne souvhaitant devenir associé, par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception ou par tout autre moyen présentant une preuve de réception, a la société
et a chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la cession
projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut &tre inférieur & trois mois a compter
de la deriére en date des notifications ci-dessus. '

L’assemblée des associés se réunit dans le délai d’'un mois a compter de la
notification du projet & fa société, & [nitiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé a alinéa précédent, ie
plus diligent des associés peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par
mandataire de justice 'assemblée des associés, sans avoir 3 effectuer de mise en
demeure préalable & la gérance. ‘

1

En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le délai prévu.j

En cas de refus d'agrément, chacun des coassociés du cédant dispos‘le d'une
facuité de rachat des droits sociaux objets de la cession projetée. !

La société peut également formuler une offre de rachat des parts concernées,
par décision unanime des associés, et ainsi réduire son capital.

Lorsque plusieurs associés se portent acquéreurs des parts sociales, chacun
est réputé acquéreur, sauf convention contraire entre eux, a proportion du nombre de
parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de cession a la société, sans gu'il
soit tenu compte des droits sociaux objets de la cession projetée. i

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés
ainsi que le prix offert par chacun d'eux. i
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En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le prix proposé. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pag le prix
proposé, celui-ci est fixg par un expert désigné par les parties ou, 4 défaut d'accord
entre elles, par une ordonnance du président du tribunal judiciaire statuant en la forme
des référés et sans recours possible.

Jusqu'a I'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci
peuvent renoncer au rachat. De son coté, le cadant reste libre de renoncer & Ja
cession.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les pParts dont la cession est
projetée n'est faite ay cédant dans un déiaj de Quatre mois & compter de Ja derniére
des notifications, l'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, & moins que
les autres associgs, & l'unanimits, n'aient decidé, dans le méme délai, la dissolution
de la société, Le cédant peut rendre caduque cette décision s'i| notifie a la société par

presentant une preuve de réception ga renonciation au projet initial de cession dans le
déiai d'un mois a compter de I'intervention de |a décision de dissolution,

Le prix de rachat est payable comptant iors de Ia régularisation du rachat.

L'agrément peut également résulter de lintervention de tous les associés g
l'acte de cession & I'effet de donner, 3 Punanimitg, leyr accord.

Retrait d'associé

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement oy
partiellement de la société apres autorisation donnée par une décision unanime des
autres assocjés. Spécialement tout associé pourra 3 Fexpiration d'un délai d'un an du
demier des déceg des membres fondateurs de la societa demander son retrait de la
sOciété sans avoir 3 justifier sa décision.

En toute hypothése, la faculte de retrait ne pourra s'exercer dans la premiére
année qui suit Fimmatriculation de |a société.

La demande de retrait est nofifice a Ia sociélé et aux associgs par lettre
fecommandée avec demande d'avis de reception ou letire simple remise contre
récépissé.

au jour de notification de la demande dge retrait, le retrayant Conservant tous ses droits
et obligations d'associg Jusqu'au remboursement de ses droits socigux. Dans les cas
prevus au précédent alinéa, le retrait prend effet au jour d'intervention de 'événement
générateur,

La valeur des droits est fixée 3 la date d'effet du retrait.

L'associé qui se retire de la société reste teny des dettes sociales devenues
exigibles a Ia date d'effet de son retrait. H n'est plus responsable des dettes
contractées avant la date d'effet de son retrait mais qui ne sont pas encore exigibles g
cetie date, sauf si Je retrayant a garant; personnellement ies engagements de lg




il

i

A moins qu'il ne demande Ia reprise en nature du bien qu'il avait abporté ala
societé, ce quil ne peut faire dans les cas d'admission au redressement et a a
liguidation judiciaires et de faillite personnelle, I'associé qui se retire n'a droit qu'auy
seul remboursement de la valeur de ses parts fixée. En Fabsence d'un accord amiable
entre les associés sur la valeur des parts sociales concernées, ceux-¢i peuvent
designer un expert pour procéder & I'évaluation. Si les parties ne parviennent pas a
s'entendre sur le choix de cet expert, le président du tribunal judiciaire, statuant en la
forme des référés, pourra ordonner sa nomination a la demande de la partie la plus
diligente. Cette décision sera rendue sans possibilité de recours conformément &
I'article 1843-4 du Code civil. Le rachat au prix fixé entrainera annulation des parts de
l'associé qui se retire et réduction corrélative du capital sociai. !

Le remboursement a lieu au comptant un mois au plus tard aprés la date
d'approbation des comptes de l'exercice en cours au jour du retrait et, si ia fixation de
la valeur de remboursement est postérieure a cette approbation, un mois au plus tard
apres cefte fixation, sans qu'il soit dii aucun intérét en sus. |

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement a la charge du retrayant.

Le retrayant peut, aprés son retrait effectif, faire valoir son droit d'information
pour les documents reiatifs & la période ol il était encore agsocié. I

Dans la mesure otl le retrayant serait titulaire d'une créance 3 'encontre de ia
sociéte notamment sous la forme d'un compte courant, la convention quilaura été
etabiie entre les parties devra régler le sort de celie-ci dans I'hypothése de son dépant,
a défaut pour les statuts de I'avoir prévu. !

De méme si le retrayant était sous le coup d'un mandat de protection future.

Sans préjudice de ce qui précede, la société dispose de la faculté d'offrir a
I'associé sortant, en contrepartie de ses parts sociales, des actifs sociaux qu'll n'a pas
nécessairement apporté lui-méme, tels que des biens mobiliers ou immobiliers ou
toute autre vaieur patrimoniale acceptée par l'associé sortant, '

Le retrayant devra notifier son acceptation ou son refus des conditions de
paiement en nature proposées par la société dans un délai de QUINZE; JOURS
suivant la réception de I'offre de rachat des parts sociales. A défaut de réponse dans
ce délai, l'associé sera réputé avoir refusé l'offre de la société. '

Les actifs transférés en paiement des parts sociales devront étre libres de
toute charge ou autre sireté, sauf accord contraire entre les parties. '
|

3

Nantissement — Réalisation forcée ;

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté, a peine de
nuiité, par écrit en application des dispositions de larticle 2356 premier alinéa du
Code civil. Le nantissement donne lieu 4 la publicité requise par f'article 2338 du Code
civil.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement & un projet
de nantissement dans les mémes conditions que leur agrément & une cession de
parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire' en cas
de realisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifiee
un mois avant la vente aux associés et a la sociéte. i

Chaque associé peut se substituer au cessionnaire dans un déiai de cing
jours francs & compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette facuité, ils
sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts
qu'ils détenaient iors de Ia notification de Ia vente forcée. Si aucun associé n'exerce la
faculté de substituer, la société paut racheter les parts en vue de leur annulation.

La realisation forcée de pars sociales auquel le consentement &
nantissement n'a pas été donné par application des dispositions susvisées doit &tre
notifiée un mois avant la vente aux associés et & |a société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
i'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civit en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus. 1
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Si la vente a eu lieu, les 8880Cies ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est raconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte
agrement de 'acquéreur.

ARTICLE TROISIEME - MUTATION PAR DECES
Sk IDLIEME - MUTATION PAR DECES
Tout ayant droit, heritier oy legataire doit, pour devenir associé, obtenir
l'agrément de la collectivité des associés se pronongant par décision extraordinaire

n'étant pas retenues pour le calcul du quorum et de Ia majorité,

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément
s'ly a lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un déla;
de trois mois 3 compter du déceés ou de Ia disparition de ia personnalité morale de
l'associé.

les ayants droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur des
parts sociales de leur auteur. Cette valsur doit étre payée par les associés nouveaux
titulaires des parts, ou, a défaut d’acquisition de tout ou partie des parts, par la société

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moitié par Ia
succession ou par les ayants droit ron deja associés, selon le cas.

En outre, les dispositions d'un mandat & effet posthume ne pourront accorder
& l'ayant droit plus de droits qu’il n'en tient en vertu des présentes.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE
S R INATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : GERANCE

ARTICLE PREMIER - NOMINATION - REVOCATION — DEMISSION ~ INCAPACITE — DISPARITION -
DECES

l.a société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés

ou en dehors d'eux, nommés ot révoqués par l'assemblée genérale ordinaire des
associés,

physique.
TJout gérant est révocable par_décision_coliective prise  la majorité
simple des associés en capital social.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner liey a des
dommages et intéréts,

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
décision aux éventuels cogerants ainsi qu'a chacun des associés en respectant un

reception, seit par lettre simple remise contre émargement ou récépissé.

Toutefois en présence d'un gérant unique, la démission pourra prendre effet &
la date de rassembige qu'il aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination de
Sen successeur a la fonction de gérant.
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En toute hypothése, le gérant démissionnaire peut étre dispensé du; délai de
préavis avec I'accord de tous les associés ou par décision d'assemblée générale.

La cessation du mandat social du gérant intervient de plein droit lorsqu'il est
place sous I'un des régimes de protection des personnes dites "protégées” ou lorsque
s'ouvre un mandat de protection future, ou s'il est mis en faillite personnelle, frappé
d'une interdiction de gérer, disparait ou décéde. Une assemblée générale devra étre
convoquée a l'initiative de tout associé.

Si la société est dépourvue de gérant, tout associé peut désormais réunir les
associés en vue de nommer un ou plusieurs gérants. A défaut, et en application de
F'article 1846 du Code civil, il peut demander au juge de désigner un mandataire a cet
effet. !

ARTICLE DEUXIEME - POUVOIRS — INFORMATION DES ASSOCIES

Pouvoirs

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
socigté en vue de Ia réalisation de I'objet social.

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes
entrant dans I'objet social. t

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs & tous tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés. i

Elle peut transférer le siége social en tout endroit de la ville: ou du
département.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct.

Les gérants, sfil en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparement. Chacun a toutefois le droit de s’opposer & une opération avant qu'elle ne
soit conclue.

!
Dans fes rapports entre associés. le gérant ou les gérants (ensemble ou
séparément) peuvent accomplir 'ensemble des actes entrant dans Y'objet social
sans y avoir été préalablement autorisés par une décision collective ordinaire
des associés, dans la mesure ol ils sont compatibles avec |'objet social_et
lintérét de la société, aucune restriction des pouvoirs du gérant n'étant stipulé

a cet effet aux présentes. |

Information des associés

Les associés ont le droit de consulter au siége social, le cas échéaht avec
Fassistance d'un conseil, les livres et les documents sociaux. lls peuvent poser par
ecrit des questions sur la gestion sociale auxquelies il devra étre répondu par écrit
dans le délai d'un mois. |

Les gérants doivent, au moins une fois dans lannée, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cette reddition de compte doit comporier un rapport écrit
d'ensemble sur {activité de la société au cours de I'année ou de l'exercice’ écoulé
comportant l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures
Ou prévues.

Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de révocation.

CHAPITRE |l : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE PREMIER - FORME DES DECISIONS COLLECTIVES il

Une décision collective peut prendre la forme d'une assembiée générale,
d'une consultation écrite, ou d'un consentement de tous les associés exprimé &
I'unanimité dans un acte authentique ou sous signature privée.
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En cas de consultation écrite, le gérant adresse aux associés par letire
fecommandée avec avis de réception, ie texte de résolutions proposées, les
documents nécessaires a leur information et le rappel des modalités de Ig
consultation. A réception de cet envoi, chaque associé disposera d'un délaj de quinze
jours pour retourner Son vote par écrit papier oy électronique. Seyls les votes regus

dans ce délaj et Clairement exprimés par out ou par non, seront pris en compte. Les
associés pourront se rétracter et revenir sur leur décision jusqu'a l'expiration dudit

présents statuts oy la ioi.

La gérance établit un proces-verbal auguel est annexs la réponse de chaque
associe et constatant les résultats de leur vote.

ARTICLE DEUXIEME - CONVOCATION
== nm e T UUNVUCATION

les assemblées générales sont convoquees par la gérance.

Un associé non gerant peut 3 tout moment, par lettre recommandée,
demander a ia gérance de provoquer une delibération des associas sUur une question
déterminée,

Un ou plusieurs associés détenant la moitie des parts sociales oy détenant,
s'ils représentent ay moins le quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent
convoguer la réunion d'une assemblée.

Les convocations ont fiey quinze jours au moins avant ia date prévye pour la
réunion de 'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées 3 tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiguer l'ordre du jour de Ia réunign,

Le lieu de convocation est soit le siége social soit tout autre liey indiqué par Ia
gérance.

ARTICLE TROISIEME - PROJEY DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés |a convocation, le texte des résolutions Proposees et tous documents
nécessaires a linformation des associés sont tenus & jeur disposition au siége social,
ol ils peuvent en prendre connaissance oy copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur sojent adressés soit
par lettre simple, soit & leurs frais par lottre recommanciée.

Tout associé a [ droit de prendre par lui-méme, ay siége social,
connaissance de toys les livres et documents sociaux, des contrats, factures,
correspondance, procés-verbaux et pius généralement de tout document établj par la
société ou regu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans i'exercice de ses droits, 'associé peut se faire assister, & ses frais, d'un

expert choisi parmi leg experts agréés par la Cour de Cassation oy les experts prés
une Cour d'Appel,

ARTICLE QUATRIEME - ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'iis possédent, ont
acces a l'assemblée,

Cependant, les titulaires de parts sur fe montant desquelles Jes versements
exigibles n'ont pas éte effectués dans le déiai de trente jours francs a compter de |la
mise en demeure par la société, ne Peuvent &tre admis aux assemblées. Toutes les
parts ieur appartenant sont déduites pour le caleu ou quorum.

Tout associé peut se faire représenter aux assemblées geénérales par un
Mmandataire de son choix assacié ou non.
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Chaque membre de assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou
représente de parts. !

L'article 1161 du Code civil dlspose qu'un représentant ne peut aglr pour le
compte des deux parties au contrat ni contracter pour son propre compte avec le
représenté.

En ces cas, l'acte accompli est nul & moins que la Ioi ne Fautorise ou que le
représenté ne I'ait autorisé ou ratifié.

ARTICLE CINGUIEME - TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou l'un d'eux.

A défaut, ['assemblée élit elie-méme son président.

En cas de convocation par 'un des associés, I'assemblée est présidée par
celui-ci.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
l'assemblee, presents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut &fre choisi en dehors des associés.

Il est tenu une feuilie de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par l'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite a I'ordre
du jour. i

L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation. I

i
ARTICLE SIXIEME - PROCES-VERBAUX g
[

Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunai de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du siége de |a société.

Le procés-verbal de délibération de I'assemblée indique la date et g lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, I'ardre du
jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participe, le
nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis &
lassemblée, le texte des résolutions miges aux voix, un résumé des débats et le

résultat des votes. Il est signé par les gérants et par le président de I'assemblée.
!

ARTICLE SEPTIEME - ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsquelles sortent du champ
d'application des décisions de nature extraordinaire. !
Ce sont notamment celles concernant : i
s |a nomination et {a rémunération éventuelle du ou des gérants ; i
]
¢ [approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de feurs compies ;

I
» [affectation et la réparition des bénéfices, les modalités de fonctionnement
des comptes courants.

L'assemblée générale est réguliérement constituée si la moitié au moins des
associés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée. |
Les décisions sont prises & la majorité des voix présentes ou représentées.
|

ARTICLE HUITIEME - ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE
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Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant medification,
directe ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent
qu'elles revétent une telle nature, ou encore celles gui exigent d'étre prises a une
condition de majorité autre que ceile visée pour les décisions collectives ordinaires.

Pour étre valablement prises, les décisions extraordinaires exigent fa
présence ou la représentation de la moitié au moins des parts sociales émises par la
société,

Sous réserve d'autres conditions prévues par la loi ou les statuts, elles sont
adoptées a la majorité des deux tiers des voix présentes ou représentées.

Si la société comprend, ou vient & ne comprendre, que deux associés,
toutes décisions extraordinaires devront étre prises & I'unanimité des associés.

ARTICLE NEUVIEME - DECISIONS CONSTATEES DANS LN ACTE
ks T VIEWE - DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE
Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et & tout moment,
prendre & Funanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par
acte notarié ou sous signature privée, sans étre tenus d'observer les régles prévues
pour la reunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans fe registre des
délibérations ci-dessus prévu.

TiTRE V - COMPTES SOCIAUX

ARTICLE PREMIER - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le premier janvier et finit le trente ot un
décembre de chaque année.

ARTICLE DEUXIEME - DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT
SR et A DL TERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

La gérance établit les comptes pour permetire de dégager le résultat de ia
période considérée.

Les comptes de l'exercice écoulé sont présentés pour approbation aux
associés dans le rapport &crit d'ensemble de la gérance sur l'activité sociale pendant
I'exercice écoulé, dans les six mois de la date de clture de la période de référence et
au moins une fois par an. L'assemblée generale ordinaire décidera de I'affectation du
résultat,

Le bénéfice distribuabie de la periode de référence est constitué par le
beénefice net de I'exercice le cas échéant diminué des pertes antérieures et augmenté
des reports bénéficiaires, les sommes portées en réserve sont également
distribuables.

Aprés approbation du rapport d'ensemble de la gerance, les associés peuvent
decider de porter tout ou partie du bénéfice distribuabie & un ou plusieurs comptes de
reserves facultatives, générales ou speciales, dont ils déterminent I'emploi et Ia
destination, ou de les reporter a nouveau : le surplus du bénéfice distribuable est
reparti entre les associés 3 proportion de leurs droits dans le capital.

Les sommes distribuées sont mises en paiement dans les trois mois sur
décision soit des associés soit, & défaut, de la gérance.

S'il existe des pertes, les associés peuvent décider leur compensation a due
concurrence avec tout ou partie des réserves existantes et du report & nouveau
bénéficiaire des exercices antérieurs ; @ défaut de cette décision ou en cas
d'insuffisance des sommes utilisables pour la compensation, si elle était décidée, les
pertes, ou ce qu'il en reste, sont inscrites au bilan, & un compte spécial, en vue de leur
imputation sur les bénéfices ultérieurs. Les associés peuvent également décider de
prendre eux-mémes directement en charge ces pertes comptables, auxquelles ils
contribueront chacun & proportion de sa part dans le capital social.
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TITRE Vi - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE PREMIER - COMPTES COURANTS

Outre leurs apports, les associés auront la faculté, sur la demande ou avec
l'accord de la gérance, de verser ou laisser a disposition de la société, en compte
courant, toutes sommes qui seraient jugées utiles pour les besoins de la sociéte,

Ces sommes seront inscrites au crédit d'un compte ouvert au nom de
l'agsocié.

Les comptes courants d'associés ne doivent jamais étre débiteurs.

Le montant maximum desdites sommes, les conditions de retrait sont fixés
par accord entre la gérance et les intéressés, i

Les intéréts des comptes courants seront pergus au maximum dans la limite
des interéts légaux fiscalement déductibles et portés dans les frais généraux de la
société.

£n cas de décés d'un associé titulaire d’un compte courant, le remboursement
de ce dernier ne pourra en toute hypothése étre exigé qu'a la hauteur de la trésorerie
disponible de la société. t

ARTICLE DEUXIEME - REDRESSEMENT — LIQUIDATION D'UN ASSOCIE

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle, cet associé cesse de faire partie de la société. Il n'en
est plus que créancier et a droit & la valeur de ses droits sociaux déterminée
conformément aux dispositions de I'article 1843-4 du Code civil. f

ARTICLE TROISIEME - DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La societé prend fin par I'expiration du temps pour lequel elle a été constituée,
sauf prorogation éventuelle.

L'assemblée générale extraordinaire peut, a toute époque, prononcer la
dissolution anticipée de la société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter I'un de ses associés et notamment ; ;

- le décés, l'incapacité, I'application d’'un mandat de protection future, ou la
faillite personneile d'un associé personne physique,

- |la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
associé ou non.

La mésentente entre les associés se iraduisant par une paralysie du
fonctionnement de la société constitue un juste motif de dissolution.

La société se trouve en liquidation par I'effet et 4 linstant de sa dissolution
pour quelgue cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cidture.

l'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les
pouvoirs et la rémunération. La nomination de ce ou ces liguidateurs met fin aux
pouvoirs de la gérance.

ARTICLE QUATRIEME ~ LIQUIDATION

L'assemblee générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif,
le solde de I'sctif est employé d’abord & rembourser aux associés le capital versé sur
leurs parts sociales et non amorti. ‘

Le surplus, s'il y a fieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de

leurs parts sociales.
La cldture de la liquidation est constatée par 'assemblée générale.
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TELS SONT LES STATUTS
== 9N LES STATUTS

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET
TRANSITOIRES

—_———
IMMATRICULATION

Limmatricuiation de Ia société sera effactuée au registre du commerce et des
sociétés de AVIGNON par le représentant de la Sociéta,

Aux termes de celle-ci, elle sera dotée de la personne morale, don¢ d'une
existence juridique, elle pourra ainsi agir en son nom propre,

PREMIER EXERCICE SOCIAL
e ne i IV E SOGIAL

Par dérogation, e premier exercice social commencera & compter du Jjour de
Fimmatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés pour se
terminer le 31 décembre 2026,

l.es opérations de la periode de formation faites pour le compte de ia sociéte
et reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social.

NOMINATION DES PREMIERS GERANTS
=" Lo TREMIERS GERANTS

Les associés nomment pour premiers gérants de la société - Monsieur
Patrick GASTAUD ot Madame Géraldine SIMONNET .

Les fonctions de gérant sont d'une durée de indéterminée.

Les gérants déclarent accepter cette fonction et n'avoir aucun empéchement
& son exercice,

Les gérants exercerant séparément, dans les rapports entre associés, les
actes de gestion que demande lintérét de Ia société, sauf le droit Qui appartient 3
chacun de s'opposer a une opération avant qu'sile ne soit conclue. Dans les rapports
avec les tiers, chacun des gérants engage la société par les actes entrant dans I'objet
social. L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autra gerant est sans effet 3
I'égard des tiers, & moins qu'il ne soit établi qu'ils en ont &U connaissance.

Les clauses statutaires limitant les pouvoirs des gérants sont inopposabies
aux tiers.

ACTES ACCOMPLIS POUR LE CQ%PTE DE LA SOCIETE EN FORMATION -
TAT

Actes ACCOMPLIS AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS
et a S SIS NATURE DES STATUTS

ACTES AccompLis APRES LA SIGNATURE DES STATUTS
T e Toe PR DIGNATURE DES STATUTS
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Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner Emandat a
I'un ou & plusieurs d'entre eux ou au gérant de prendre des engagements gu nom et
pour le compte de la société. Le mandataire devra expressément indiguer, pour que
Fengagement soit valable, qu'il agit auv nom et pour le compte de la société en
formation, & défaut ce contrat sera inopposable & la société mais opposable a son
seul signataire.

Sous réserve qu'ils soient déterminés et que les modalités en soient précisées
par le mandat, limmatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite
sSociété. '

MANDAT D'ACCOMPLIR DES AGTES

En atitendant accomplissement de la formalité de lmmatriculation de la
société au registre national des entreprises et au registre du commerce et des
sociétes, les requérants donnent mandat spécial & Monsieur Patrick GASTAUD,
pour accomplir les actes dont la nature et les modalités sont décrites ci-dessous. Le
mandataire devra expressément préciser dans l'acte agir au nom et pour le compte de
la société en formation :

- Pouvoirg généraux : procéder a limmatriculation de 1a sociéts.

- Pouvoirs spéciaux : En attendant I'accomplissement de la formalité de
limmatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés, les reguérants
donnent mandat au gérant ci-aprés nomme, ou & chacun d'eux s'ils sont plusieurs,
pour accomplir les actes suivants;

* Acquisition des biens jmmeobiliers (en ce compris la liste du mobilier vendu le
composant) suivants : BIEN correspondant & une maison d'habitation avec un
hangar comprenant en rez-de-chaussée : deux piéces, salle de bain, cuisine,
séjour, WC et débarras, et au 1° étage : Entrée, séjour, chambre, salle d'eau et
WC Sise & AVIGNON (VAUCLUSE) 84000 22 Avenue de la Trillade, cadastrée
section IK numéro 263 lieudit « 22 AV DE LA TRILLADE », d’une surface de 00
ha 05 a 10 ca moyennant le prix de DEUX CENT SOIXANTE-DIX MILLE EUROS
(270 000,00 EUR} {

|
*Souscrire tout emprunt auprés de tous établissements financiers en vue de
f'acquisition du bien susvisé, avec inscription & prendre sur le bien social.

+

* Régularisation de tous emprunts, acte authentique contenant PI%ET= ou
acquisition

loutes régularisation de servitudes gui s'avéreraient nécessaires a I’ _
du bien susvisé sis 3 AVIGNON. E

* Et pouvoirs & donner au gérant, pour la régularisation de tous les dctes et
|

pidces aux effets ci-dessus.
Il sera convenu de toutes autres charges et conditions ordinaires et de droit
en pareille matiére,
L'immatriculation de la société vaudra reprise des engagements ci-dessus par
celle-ci conformément a l'article L 210-6, deuxieme alinéa, du Code de commerce.,
Pour le cas ol la société ne serait pas constituée, les associés, conformément
aux dispositions de l'article 1843 du Code civil, seront tenus solidairement des
obligations nées des actes ainsi accomplis.

Tous pouvoirs lui sont donnés, avec faculté pour lui de se substituer, pour
remplir toutes formalités de publicité prescrites par la ioi et les réglements et
notamment pour signer tous avis & insérer dans un journal d'annonces légales, et tous
imprimés nécessaires 4 l'immatriculation.

DECISION DE REPRISE POSTERIEUREMENT A L'IMMATRICULATION

NN
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Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures et
formalismes ci-dessus présentés ne pourront pas en principe &tre repris
posterieurement 3 Fimmatriculation sauf décision prise a Funanimité des associes
toutes les fois oy l'engagement est nécessaire & 'activite et respecte l'intérét social de
la société conformément & l'article 1833 du Code civil, A défaut, ces engagements
sont insusceptibles de confirmation ou de ratification. Les personnes ayant souscrit
¢es engagements demeureront seules tenues,

POUVOIRS

serait automatique sj lesg recettes de nature commerciaie venaient & excéder dix pour
cent du montant des fecettes totales hors taxes, et ce aux termes de la doctrine
fiscale actueile (BOI-IS-CHAMP-10-30 § 320).

D'autre part et pour limiter les conséquences dy franchissement occasionnel
de ce seuil de 10 %, est admis que la société civile ne soit pas effectivement
soumise a l'impét sur leg sociétés au titre de 'année de dépassement si |a moyenne
des recettes hors taxes, de nature commerciale, réalisées au cours de l'année en
cause et des trois annges antérieures n'sxcéde pas 10 % du montant moyen des
recettes totales hors taxes realisées au cours de Ig méme période. Bien entendu,
s'agissant des sociéteés créées depuis moins de quatre ans, cetfte moyenne sera

appreciée sur la périods Courue depuis la date de leur création. (BOI-IS-CHAMP-10-
30 § 330).

OPTION ULTERIEURE A L'IMPOT SUR LES SOCIETES
=l BT AL IMPOT SUR LES SQCIETES

La société peut cidturer $0N exercice sccial en cours d'année et opter, dans
les trois mois de cette cidture, pour son assujettissement I'impét sur les sociétés,

des Bénéfices Industriels et Commerciaux (B.L.C), et soumettrait la présente
Société Civile Immobiliére Pimpédt sur les Sociéteés automatiquement et de

plein droit.
FiSCALITE DES APPORTS

les apports, lorsqu'ils ne s'accompagnent pas de la prise en charge d'un
passif par la société, sont exoneres, selon leyr nature, des draits d’enregistrement,
conformément aux articles 810 et 810 bis du Code général des impots,

NGS
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Si limmeuble apporté a donné lieu a4 déduction de TVA et si son ap’port n‘est
pas imposable a la TVA, I'apporteur devra procéder a la régularisation de la TVA.

En outre, dans la mesure ol I'apporteur est un assujetti & la TVA, les apports
pourront étre soumis de plein droit ou sur option a celle-ci. /i peut y avoir dispense de
la TVA sl s'agit d'une opération de transfert d'une universalité de biens entre
assujettis.

Lorsque les apports en nature sont accompagnés d’un passif a la charge de la
société, cet apport constitue & concurrence de ce passif en une vente a Ia société et
est taxeé comme tel.

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Si l'immeuble apporté a donné lieu a déduction de TVA et si son apport n'est
pas imposable & la TVA, F'apporteur devra procéder a |a régularisation de la TVA.

En outre, dans la mesure ol I'apporteur est un assujetti & la TVA, les apports
pourront étre soumis de plein droit ou sur option & celle-ci. Il peut y avoir dispense de
ia TVA s'il s'agit d'une opération de transfert d'une universalité de biens entre
assijettis. i

t
DEMEMBREMENT DE PROPRIETE — REPARTITION DES BENEFICES ET PERTES

Lorsque la collectivité des associés décidera de la distribution du bérféfice de
I'exercice (qu'il soit ou non piacé en report a nouveauw), celui-ci reviendra en totalité en
pleine propriété a Fusufruitier au prorata des parts sociales dont la propriété est
démembrée. Le résultat exceptionnel, lié par exemnple & la cession d'un actif,
reviendra au nu-propriétaire, !

L'usufruitier sera imposé sur le résultat courant de Pexercice tandis que le nu-
propriétaire le sera sur le résultat exceptionnel de rlexercice. Comélativement,
Pusufruitier sera fondé a deduire les pertes courantes et le nu-propriétaire les pertes
exceptionnelles. '

S'agissant des déficits, la doctrine administrative prevoit que la prise en
compte des déficits fiscaux réalisés par la société revient de droit au nu-propriétaire
qui, en tant qu'associé, doit répondre des dettes sociales,

ECLARATION ANNUELLE - TAXE DE 3 % SUR LA VALELUR VENALE

Les comparants s'engagent, pour le compte de la société, a communiquer 3
I'administration fiscale frangaise, sur sa demande, st pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandeés par cette administration, en
application des dispositions de I'article 980E du Code général des impots ;

» la situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et
possédes directement ou par personne interposée par la société au 1
janvier ; t

= [lidentité et 'adresse des associés a la méme date ;

* le nombre de parts détenues par chacun d’eux.

lls s’engagent également & faire parvenir a l'administration fiscaie frahgaise,
sur sa demande, la justification de la résidence des associés a la méme date. |

Le tout afin de ne pas avoir a supporter les dispositions de larticle 990 D du
Code général des impdts aux termes desquelles les personnes morales, qui,
directement ou par personne interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situés
en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevableg d'une
taxe annuelle égale &4 3 % de la valeur vénale de ces immeubies ou droits. [

CESSION DE PARTS REPRESENTATIVES D’UN APPORT EN NATUR

W &S
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La cession de parts dans les trois ans de 15 réalisation de I'apport en nature
dont elles sont Ia représentation s'analyse fiscalement en une cession des biens eux-

mémes et ce en application des dispositions de larticle 727 du Code général des
impots.

PLus-vALUES

L'apport en société est assimiié & une opération susceptible de dégager une
plus-value imposable selon la méthode exposée aux paragraphes §90 et suivanis dy
BOFIP-IMPOTS n°BOI-RFPI-PVI-10-30-20130211.

INFORMATION SUR L'IFI

Le notaire soussigné donne aux associés, en tant que de besoin les
informations suivantes sur le champ d’application de 'imp6t sur Ia fortune immobiliére
(par abréviation IF)),

Les actifs immobiliers détenus au travers de g présente société, s'ils sont
affectés a I'activité opérationnelle d’une autre société, seront alors éligibles a I'iFI, si
toutefois la sociate utilisatrice n'est pas contrflée par la sociéts constituée auyx
présentes.

Cependant, si le redevabie exergait son activité professionnelle au sein de la
société utilisatrice, les valeurs des titres de la société objet des présentes
carrespondant aux actifs immobiiers mis & la disposition de Ia societé utilisatrice (pas

& une société filiale), seraient exonérées de I''F] & hauteur de Ig participation du
redevable dans cette derniére sociste.

ENGAGEMENT DUTREIL
~=2L oL eNl DUTREIL

Son propre patrimoine mobiiisr ou Immobilier, notamment I'activité exercée a titre
habitue! de loueur de locaux hus quelle que soit leur affectation, ou de locaux meublés
& usage d'habitation qu'elie soft ou non accompagnée de prestations de services,

n'est pas éligible I'exonération partielle de larticle 787 B du Code geénéral des
impéts.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties &lisent domicile
en I'office notarial.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présents statuts sont offerts,
Seuls les frais d’enre istrement au greffe sont a Iy charge de la société,

portés aux frais généraux dés le premier exercice social et avant toute distribution de
bénéfices.

En attendant l'immatriculation de g societé, ils seront avancés par les
associés ou I'un d'entre sux.

ELECTION DE L Ol APPLICABLE
mem AN SELOLAPPLICABLE

Les associés comparants aux presentes déclarent vouloir soumettre la sociégté
presentement constituée a Ia loi frangaise qui sera la seyie applicable.

Faita {VO5
Le A !:K“M Nsg A
Signatures dds associés:

/ e l:_: -'__{_ﬁ;
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