LES SOUSSIGNEES :

t FINANCIERE SAGEC »

SAS au capital social de 3.000.000 €

dont le siege social est & CANNES (06400), 158 rue d'Antibes

immaliiculée au Regisire du Commerce et des Sociéiés de CANNES sous le huméro
413892738

el représeniée aux présentes par son Président, HOLDING SAGEC

« LOUVRE PARTICIPATIONS. »

SAS au capital sacial de 100,000 €

dont le siege social est & NICE [06300) - Villa Costebelle, 9 avenue du Capitaine Scott
immatiiculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NICE sous le numéro

487 871 063
et représentée aux présentes par son Président, M. Jean Christophe PARPAITE

ont établi ainsi quil suit les statuts d'une Société Civile devant exister entre les propriéiaires
des paris sociales créées d la constitution et au cours de la vie sociale.

TITRE |

FORME - DENOMINATION - OBJET - SIEGE - DUREE

Arlicle T - FORME

II'est formé par les présents, enire les propriétaires des parts ci-aprés créées et de celles qui
pourront I'&lre ultérieurement, une Société Civile régie par les arlicles 1832 et s du Code Civil
el le decrel du 3.07.1978 n° 78-704 pris pour son application, les arlicles L 211-1 ¢ 4 du Code
de la Constructlion et de I'Habitation et le décret du 29.12.1976 n°® 72-1235 pris pour son
application ainsi que les présents slaluts.

Article 2 - OBJET

La Société a pour objet :

o |'acquisition d'une ou plusieurs parcelles de terrain

¢ la conslruclion par sous traitance sur ce terrain d'un ou plusieurs ensembles immobiliers
destinés & usage principal d'habitalion ou professionnel, et de toutes annexes ou
dépendances

o Ja vente, en toldlité ou par fraclions, des immeubles consiruits, avant ou aprés leur
achévement

o lalocation desdits immeubles en stack en I'attente de leur vente

o el, d'une fagon plus générale, toutes opérations mobilieres, immobilieres ou financiéres
susceptibles de facilifer la réalisation de I'objel ci-dessus défini & condition gu'elles ne
modilient pas le caractére civil de la société,

Les immeubles consiruits ne peuvent éire alfribués, en toul ou en parlie, en jouissance ou en

propriété, aux associés en contrepartie de leurs apports.




Artlcle 3 - DENOMINATION SOCIALE
La dénominailion sociale est ;

(116 CALIFORNIE»
Celle dénominalion doil figurer sur tous les actes ou documents émanant de la Société et
desltings aux liers. Elle doil &lre précédée ou suivie des mots "Société Civile " suivie de
lindication du capital social, du siége social et du greffe du tibunal de commerce ou la
société estimmatriculée,

Arlicle 4 - DUREE DE LA SOCIETE

La Société est constituée pour une cdurée de QUINIE années & compter de son
immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés, sauf cas de prorogation ou de
dissolulion anticipée.

Article § - SIEGE SOCIAL
l.e Siege Social de ia Socielé est lixé
NICE (06200), Le Nlzza, 400 Promenade des Anglals
Il pourra étre transféré en tout aulre endroit du département sur simple décision de la
Gérance et partout dailleurs sur décision de I'Assemblée Générale Exiraordincaire.

TITRE It

APPORTS - CAPITAL SOCIAL - PARTS SOCIALES

Article 6 - APPORTS
Il est fait & la société, les apporis en numéraire suivants .
o Parla SAS « FINANCIERE SAGEC »

la somme de BS0 @UIOS, Cluvvvvvrivirsiininioiniiiioniminmmes 850 €
e« Parla SAS « LOUVRE PARTICIPATIONS »

la somme de 150 UIoS, Cliuvii i 150 €
TOTAL DES APPORTS EN NUMERAIRE FAITS A LA SOCIETE ~ ......... 1.000 €

Chacun des associés soussignés s'oblige & verser le montant intégral de son apport dans la
caisse sociale aprés lmmatriculalion de la sociélé, au fur et & mesure des besoins, sur appels
de la gérance eflectués par lelire recommandée avec demande d'avis de réception. En
cas de retard, dans les versemenis conséculils aux appels de fonds, tout associé défaillant
sera de plein droit débiteur de l'intérét légal décompté & paitir de la réception de la lettre
recommandée ci-dessus visée, le tout sans préjudice du droit pour la société dintenter
toutes actions appropriées et de solliciter fous dommciges intéréfts,




Arlicle 7 - CAPITAL SOCIAL

I - Le capital social est fixé a la somme de MILLE (1.000) €, montant des apporls ci-dessus
effectués.

2 - Le capital est divis¢ en 100 parts soclales de 10 € chacune, numéroiées de 1 a 100,
attribuges aux associés en représentation de leurs apporls respectifs, savair ;

o & la SAS « FINANCIERE SAGEC »

a concurrence de 85 paits soclales

portant les numéros 1 a 85

en rémunération de son apporl en numércire, 85 parts

o & la SAS « LOUVRE PARTICIPATIONS »

a concurrence de 15 pails soclales

portant les numéros 86 & 100

en rémunéralion de son apporl en numeérdaire, 15 parts
TOTAL EGAL AU NOMBRE DE PARTS SOCIALES

COMPOSANT LE CAPITAL SOCIAL ; 1000 parts

Article 8 - AUGMENTATION ET REDUCTION DE CAPITAL

1 - Le capital social peut, en vertu d'une décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire
des associés, &lre augmenté par la créolion de parls nouvelles ou par élévation du montant
nominal des paris existantes, soit en représentation d’apporis en nature ou en espéces ou
par compensation avec des créances liquides et exigibles sur la société, soit par
incorporation de hénéfices ou réserves,

2 - Il peut aussi, en verlu d'une décision de ['Assemblée Générale Exlraordinaire des associés,
étre réduit pour quelque cause el de quelque maniere que ce soif, notamment au moyen
de I'annulation, du remboursemeni ou du rachat des parts ou d'un échange des anciennes
parts conire de nouvelles parts d'un montant équivalent ou moindre, ayant ou non la méme
valeur nominale.

Arlicle $ - COMPTES COURANTS ET APPELS DE FONDS

9-1 - Comptes courants :

Tout assacié, en accord avec la Gérance, peut déposer des fonds dans la caisse sociale en
vue de faciliter le financement des opérations sociales.

Les conditions d'intérét et de retraits sont fixées en accord avec la Gérance.

Les versements effeciués au tilre des appels de fonds sont faits & ces comptes courants.

9-2: Appels de fonds :
Conformément & 'article L 211-3 du Code de la construction et de I'habitation, les associés

sont tenus de saftisicire aux appels de fonds nécessaires & I'accomplissement de |'objet
social en proporlion de leurs droits sociaux, pour autant que ces appels de fonds sont
indispensables & I'exécution de conlrats de venle & terme ou en I'état fulur d'achévement
déjda conclus, ou a l'achévemenl de programmes dont la réalisalion déjd commencée n'est
pas susceptible de division.

Un programme est dit non susceptible de division quand la réalisation ou I'ulilisation normale
des constructions commencées n'est possible que sil'ensemble du programme est achevé.
Lorsque la société a emprunté auprés d'un établissement de crédit pour financer une partie
de la réalisation cle son objet socidl, I'amorlissement du.capilal et les agios & charge de Ic
société sont recouvrés par elle aupres des associés sous f&)rme d'appels cle fonds,

4
Conformement & I'article |. 211-3 du Code de la conslrucﬁon et de I'habitalion, si un associé

n'a pas salisfait ¢ ses obligations, ses droils pourront, un mis aprés mise en demeure restée
\
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infructueuse, éfre mis en vente publique & la requéte des représentants de la sociéle par
une décision de I'assemblée générale fixant la mise ¢ prix.

L'assemblée générale est valablement convocuée, aprés mise en demeure adressée &
I'associé défaillant par un acte exfrgjudiciaire, par le représentemt Iégal de la sociélé ou, en
cas d'inaclion de celui-ci, par tout associé,

Sur premiere convocation, I'assemblée générdle se prononce A la majorité des deux liers du
capilal social et, sur deuxiéme convocation, ¢ la majorité des deux liers des droits sociaux
dont les fitulaires sont présenls ou représentés,

Les parls détenues par les associés & I'encontre desquels lar mise en venle est & 'ordre du
jour de I'assemblée ne sont pas prises en compte pour le calcul des majorités requises.

La mise en vente ne peul avoir lieu qu'apres nofification & tous les associés, y compris
I'associé défaillant, de la date, de 'heure et du lieu de la venle publique. La notilicalion

H {i ] + + A | i > i n LI FerH 3 It ~ yy A R 15
indique le montant de la mise & piix. Ule est faite par lettre recommandée AR, el publiée

dans un journal d'anhonces légales du lieu du siege social,

La vente alieu pour le compte de 'associé défaillant el & ses risques.

Les sommes provenant de la venle sonl aftectées par prlvilege au palement des deltes de
I'associé défdaillant envers la société, Ce privilege I'emporle sur toutes les sGretes réelles
conventionnelles grevant les droits sociaux du défaillant,

Si des nantissements ont été constitués sur les parts socicles vendues dans les conditions ci-
dessus, le droii de rétention des créanciers naniis n'esi opposabie ni a {a société, ni &
I'adjudicatdire des droifs socicnux.

Jusqu'd la vente des parts de 'associé défaillanl, ies aulies associés sant lenus de répondre
aux appels de fonds faits & cet associé, en ses lieu el place, au prorata de leurs droifs
socicux.

Arflcle 10 - TITRE D'ASSOCIE - DROITS ET OBLIGATIONS - RESPONSABILITES - REGISTRE DES
ASSOCIES

1 - Le titre et les droits de chaque associé résultent des présents statuis, des modifications qui
leur serciient uliérisurement apportées et des cessions de parls régulierement consenties.
Toutefois, des cerlificats représenialils de leurs parts peuvent élre remis aux associés. |l sont
établis au nom de chaque associé pour le total des parls détenues par lui, et portent I
signature d'un Gérant, lls sonl intfitulés “certificals représentalifs de parls” et sont bairés de la
mention "non négociable", lls doiven! élre reslifués & la Société pour e annulés apres
chaque madificalion des droits de leurs tifulaires.

Ine peut étre émis de litres négociables en représeniation des parts sociales.

2 - A chaque part sociale sonl allachés des droils égaux dans les bénélices et l'actil social.
La contribulion de l'associé aux pertes se détermine également & proportion de ses parts
sociales.

3 - En application de 'article | 211-2 du Code de la construction el de I'habitalion, les
associés sont tenus du passif socidl sur tous les biens & proportion de leurs droits sociciux.

Les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des delles socicles conlre un associé
qu'aprés mise en demeure adressée A la société et restée infructueuse. A cet effel, le
représentant légal de la société est tenu de communiquer, ¢ tout créancier social qui en
ferci la demande, le nom el le domicile, réel au élu, de chacun des cssaciés.

Les associés ne peuvent élre poursuivis ¢ raison des obligations résultats des articles 1642-1 el
1646 1 du Code Civil, qu'aprés mise en demeure festée infructueuse adressée ¢ la société si
le vice n'a pas été réparé, ou adressée soit ¢ la §ociété, soit & la compagnie d’ assurances
qui garanlie la responsabilité de celle-cisile crécmi‘iir-:r' n'est pas indemnisé,
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Cette nofification comporte la désignation des droits transférés ainsi que I'indication des
nam, prenom, domicile réel ou élu du cédant et du cessionncire,

Ele n'est opposable aux liers qu’aprés accomplissement de ces formalités et apres
publication.

Arlicle 12 - TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES - AGREMENT

1 - Cesslon entre vifs

Les parts sociales sont librement cessibles entre associés.

Elles ne peuvent étre cédées & d'autres personnes qu'avec le consentement d'un ou
plusieurs associés représentant les trois quarts du capital social.

Ces dispasilions visent toutes fransmissions ¢ titre onéreux ou gratult, qu'elles portent sur Ia
pleine propriété, la nue-propriété ou l'usufruit des parts sociales.

Le projet de cession est notifié, cavec demande d'agrément, & la société et & chacun des
associes,

La Gérance prend toutes dispositions nécessaires pour consulter les associés sur ce projet,
selon les formes prévues a l'article 16.

Sil'agrément est refusé, les associés doivent acquérir les parts.

Lorsque plusieurs d'entre eux veulent acquérr au fotal un nombre de parls excédant celui
des parls a achefer, il est procédé, sauf convention contraire entre les intéressés, ¢ une
réduction de leurs demandes tenant compte du droit de chacun d'eux d'acquérr ¢
proportion du nombre de parls qulil déienait antérieurement par rapport ¢ celui des parts
detenues par I'ensemble des acheteurs. S'l reste, aprés cetle premiére opération, des parts
non altribuées, celles-ci sont réparties dans la méme proportion enire les acheteurs dont la
demande n'a pas été entigrement servie.

La société peut faire acquérir par un tiers les parls non acquises par les associés, ou
procéder au rachat de ces parts en vue de leur annulation.

Les dispositions des deux premiers alinéas du présent paragraphe sont applicables & la
désignation du tiers acquéreur qui, le cas échéant, doit éfre agréé & la majorité des associés
autres que le cédant.

Le nom du ou des acquéreurs proposés, associés ou liers, ou l'offre de rachat par la sociéte,
ainsi que le piix offert sonl nofifiés au cédant. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est
fixé par un expert désigné, soit par les parties, soil & défaut d'accord entre elles, par
Ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en la forme des réiérés
et sans recours possible. Les frais de l'expertise sonl & la charge de la partie qui l'a
demandée.

Sauf convention contraire entre les parties, le prix d'achal ou de rachat est payé comptant.
Toutes les dispositions qui précédent s'appliquent sans préjudice du droit du cédant de
renoncer & son projet et de conserver ses parts, & condition que sa renonciation soit signifiée
ala Société avant 'expiration d'un délai de quinze jours & compler de la date & laquelle il a
eu notification de toutes Jes indications prévues a l'dlinéa précédent, y compris, le cas
achéant, le prix déterminé par expertise.

Dans tous les cas ou les parls sont acquises soit par des associés, soit par des tiers désignés
par eux, ou rachetées par la Société, si le cédant refuse de signer l'acte de cession aprés
avoir mis en demeure de le faire, la mutation est régularisée d'office par la Gérance ou le
représentant de la Société, spécialement habilitée & cet effet, qui signera en ses lieu et
place l'acle de cession. A cel acte qui relate la procédure suivie, sont annexées joules
piéces justificatives.

Sil'offre d'achat ou de rachat de la totalité des parts faisanl l'objet de cession n'est pas faite
au cédant dans un délai de six mois & compter de la demiére des notifications dudit projet ¢
la Sociéte et a chacun des associés, l'agrément ¢ la cession est réputé acquis, & moins que
les autres associés ne décident & l'unanimité, dans le méme déldi, la dissolution anticipée de
lu Société. Dans ce dernier cas, le cédant peut'rendre caduque cetle décision en faisant
connditre qu'il renonce 4 la cession dans le délai d'un mois & compter de ladite décision.
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4 - En vue d'assurer l'information des créanciers, prévu au deuxiéme dlinéa ci-dessus, il est
tenu, au siege, un registre, cd1é el paraphé par un représentant légal de la société en
fonclion @ la dale de I'ouveriure dudil registre, contenant les noms, prénoms el domicites
des associés d'origine, personnes physiques et, s'il s'agit de personnes morales, leur raison
sociale et I'adresse de leur siége social, ainsi que la quote part des droils sociaux dont
chacun esf litulaire. Sur ce regisire sont également menlionnés, lors de chague fransfert de
droits sociaux, les noms, prénoms et domiciles ou, s'il y a lieu, Id raison sociale et I'adresse du
sisge social des nouveaux lilulaires desdils droifs ainsi que la date de I'opéralion (arlicle R
211-1 du Code de la Construciion el de I'Habitation).

La demande d'un créancier social désirant connaiire le nom et le domicile réel ou élu de
chaque associé esl valablemenl faite par lethe recommandée avec demande d'avis ce
réceplion adressée ¢ la société.

5 - Les drolfs el obligations allachés ¢ chague part la suivent dans quelques mains gu' !le
passe. La propriélé d'une part emporte de plein droil adhési résents slaluls et
décisions prises par la collectivilé des associés.

Les héritiers el créanciers d’'un associé ne peuvenl, sous quelgue prétexte que ce soil,
requérir 'apposilion des scellés sur les hiens et documents de la Société ni simmiscer en
aucune maniére dans les acles de son administration. lls doivent, pour I'exercice de leurs
droits, s'en rapporter aux invenlaires sociaux el aux décisions collectives des associés. La
méme interdiclion exisiera pour les créanciers personnels des associes,
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6 - Chaque part est indivisible & I'égard de la Société.

Les copropiiétdires d'une pail socidle indivise sonl représentés auprés de la Societé par un
mandataire unique, cholsi panmi les indivisaires ou en dehors d'eux.

En cas de désaccord, le mandatdire est désigné par ordonnance du Président du Tribundal
de Grande Instance statuant en référé, & la demande de lindivisaire le plus diligent.

Pendan! la durée de lindivision, pour le calcul de la majorité en nombre d'associés
lorsquielle est requise, chaque indivisaire compte comme associé sl n'est pas soumis G
agrément par application des dispositions de l'article 12. Lindivisdire par dilleurs propriétaire
de parts socidles lui conférant la qudlité d'associé, indépendamment de ses droils dans
lindlivision, ne peut &ire compté qu'une fois.

Dans le cas ol les parts sociales sont grevées d'usufruil, le droit de vote appartient au nu-
propriétaire, sauf pour les décisions concernant l'affeciation des bénéfices, ou il est réservé a
l'usufruitier.

7 - Conformément aux disposilions de l'article 1832-2 clu Code Civil, la qualité d'associé est
reconnue au conjoinl qui a notilié ¢ la société son inlenlion d'étre personnellement associé
pour la moilié des parls souscrites ou acquises par I'époux qui en a fail l'apport ou
lacquisition.

Article 11 - FORME ET PUBLICITE DES CESSIONS DES PARTS SOCIALES - REGISTRE DES TRANSFERTS
DE PARTS SOCIALES
Taute cession de patls socicles doit &étre constalée par écrit.

La cession n'est opposable & la sociélé qu'apres lui avoir été signifiée par huissier ou
acceptée par elle dans un acte notarié, conformément & I'article 1690 du Code Civil, ou
aprés inscription sur le regisire des associés tenu par la société, conformément a l'article
1865 du Code Civil.

Celle nolification est faite soit par les parties, soit le cas\éehéant, par le notaire qui établit
I'acte, soit par I'avoue prés la cour d'appel, ou I'avocat utn a oblenu la décision judiciaire,
acle ou décision, quiréalise, afteste ou constate ce tromfm!
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Ces dispositions se rapportant & I'absence d'offre d'achat dans le délai imparti sont
applicables au cas ou la Société a nolifié le refus d'agrément comme au cas ol elle aurait

omis de le faire.

2 - Nantissement et cession forcée de parts sociales

Les parts sociales peuvent faire lobjet d'un nanlissement constaté, soit par acte
authenlique, soil par acte sous signalures privées, signifié & la Société ou accepté par elle
dans un acte authentique.

Ce nantissement donne lieu & une publicité conforme aux dispositions réglementaires en
vigueur, qui détermine le rang des créanciers nantis.

Le privilege du créancier gagdiste subsiste sur les droifs socicux nantis, par le seul fail de la
publication du nantissement.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement & un projet de nanlissement
dans les mémes conditions que celles prévues au paragraphe 1, ci-dessus, pour leur
agrément & une cession de parts.

La Société doit nolilier la décision des associés de consenlir au projet de nantissement ou de
refuser de l'agréer, dans le délai de deux mois & compter de la dermiére des nofifications de
la demande, le défaut de réponse dans ce délai est assimilé & un agrément.

Le consentement donné au projet de nantissement emporte agrément du cessionnaire en
cas de réalisation forcée des parts sociales & la condition gque cette réalisation soit notifiée,
un mois avant la vente, aux associés et & la Sociéte.

Chaque associé peul se substituer a l'acquéreur dans un délai de cing jours francs &
compter de la vente. Si plusieurs associés exercent celie faculté et veulent acquérir au total
un nhombre de parts excédanl celui des parts & acheter, il est procédé, sauf convention
conftrdgire entre les intéressés, a une réduction de leurs demandes tenant compte du droit de
chacun d'eux d'acquérir a proportion du nombre des parts gu'il détenait aniérieurement par
rapporl & celui des parls détenues par I'ensemble des acheteurs. Sl reste, aprés cette
premiére opération, des parls non attiibuées, celles-ci sont réparlies dans la méme
proportion entre les acheteurs dont la demande n'a pas été enliérement servie.

Siles associés ne se substituent pas & lacquéreur pour la totalité des parts faisant l'objet de la
vente forcée, la Société peut procéder au rachat des parls en vue de leur annulation.

La réalisation forcée qui ne procéde pas d'un nantissement auquel les aulres associés ont
donné leur consentement doil pareilement élre nofifiée, un mois avant la vente, aux
associés ef a la Société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider l'acquisition des parts, leur rachat en vue de
leur annulation, ou la dissolution de la Société, dans les conditions prévues au paragraphe 1,
ci-dessus.

Sila vente d eu lieu, les associés ou la Société peuvent exercer la faculté de substitution qui
leur esl reconnue & lalinéa 7 du pirésent paragraphe. Le non-exercice de cette faculié

emporle agrément de l'acquéreur.

3 - Transmissions par déceés

Les parts sociales sont transmises librement par succession au profit du conjoint ou des
héritiers en ligne directe de l'associé prédécédé comme au profit de toute personne ayant
déjd la qualité d'associé.

Tous aulres héritiers ou ayants droit ne deviennenl associés que s'ils ont regu l'agrément de la
majorité en nombre des associés survivanls et, le cas échéant, des héritiers non soumis &
agrémeni. Lorsque la succession est dévolue & une personne morale, celle-ci ne devient
également associée que si elle esl agiéée dans les mémes conditions.

Tout héritier ou ayant droit, gqu'il soit ou non soumis & agrément, doit justifier, dans les meilleurs
délais, de ses qualités héréditaires et de son état civil auprés de la Gérance qui peut toujours
exiger la production d'expéditions ou d'exiraits ce tous actes notariés établissant ces
qualiiés, 4

Tant que subsiste une indivision successordle, les parls qui en dépendent ne sont prises en
compte pour les décisions collectives que si un indivisaire qu moins n'esl pas soumis
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agrément. Ceux des indivisaires qui répondent & cetle condition ont seuls la qualité
d'associé. S'il n'en existe qu'un, il représenie de plein droit lindivision ; s'il en existe plusieurs, la
désighation du mandataire commun dait étre faite conformément ¢ l'article 10, paragraphe
5,

Toul acle de partage est valablemen! noliflié & la Société par le copaitageant le plus
diligent. Si les droils hérités sont divis, I'héiitier ou l'ayant droit noftifie & la Sociéte une
demande d'agrément en juslifiant de ses droils el qualités.

Si tous les indivisaires sont soumis & agrément, la Société peut, sans attendre le partage,
statuer sur leur agrémenl global. De convenlion expresse entre les associés, elle peut aussi, &
l'expiration d'un délai de six mois ¢ compter du déceés, intenter toute action appropriée
devant la juridiction compétente du lieu du siége social pour obtenir qu'll soit procédé au
partage de l'indivision dont le maintien empéche le fonctionnement normal de la Société,
Larsque les dicils hérités sont divis, I Sociélé peut se prononcer sur 'agréiment méme en
labsence de demande de l'inféressé,

Les dispaositions du paragraphe 1 du présent article, concernant la procédure d'agrément et
les conséquences du refus d'un projet de cession entre vils, soni applicables, en tant que de
raison, aux mulations par décés. Toutefois, dans 'hypothése ou le refus d'agréer est signifié
par la Société sans demande préalable des intéressés accompagnée d'un projel de
parfage, le délai de six mais, & l'expiration duquel l'agrément est réputé acquis & défaut
d'offre d'achat ou de rachat, couri & compter de la nofification de ce refus.

Atticle 13 - INCAPACITE - RETRAIT

L'absence, lincapacité civile, la déconfiture, la liquidalion ou le redressement judicicire ou la
faillite personnelle de I'un ou plusieurs de ses membres ne metira pas fin & la Sociélé et, &
meins que I'Assemblée Générale n'en prononce la dissolution, celle-ci continuera entre les
autres assaciés, a charge par eux de rembourser ¢ l'associé absent, frappé d'incapacité ou
en élat de liquidation ou de redressement judiciaile ou de failite personnelle ou & son
représeniant légal ou judiciaire, soit par voie de réduction de capital, soit par voie de
rachat, au choix des associés demeurés en Société, de la maniere el dans les condilions et
propoilions enfre eux qu'ils jugeront convenables, le moniant des parls qu'il pourrait alors
posséder d'aprés leur valeur au jour de l'ouverture du droit de rachat délterminée dans les
condilions prévues par l'arlicle 1843-4 du Code Civil.

Le montan! du remboursement sera payable dans les mois du rapport de l'expert chargé de
déterminer cette valeur et productif dintéréls au taux légal & compter du jour de
lévénement ayant donné lieu au droit de rachat,

Le retrail total ou partiel d'un associé doil &tre autorisé ¢ 'unanimité de ses coassocies ou
par décision de justice pour justes motifs,

L'associé qui se relire n'a droit qu'au rembouisement de la valeur de ses droits sociaux
déterminée, a défaut d'accord amiable, conformément cux dispositions de ['article 1843-4
du Code Civil.



Arlicle 14 - REUNION DES PARTS EN UNE SEULE MAIN

1 - Lat réunion de toules les parts socicles en une seule mcin n'entraine pas la dissolution de
plein droit de la Société. Toutefois, si la situation n'a pas été régularisée dans le délai d'un an,
tout intéressé peul demander la dissolution judiciaire de la société.

En cas de dissolution, celle-ci entraine la fransmission universelle du patrimoine de la Société
a l'associé unique, sans qu'il y il lieu & liguidation. Les créanciers peuvent faire opposition &
lo dissolution dans le délai de trente jours & compler de la publication de celle-ci. Une
décision de justice rejette l'opposition ou ordonne soit le remboursement des créances, soit
la constitution de garanlies si la Société en offre et si elles sont jugées suffisantes. La
transmission du patrimoine n'est pas réalisée et il n'y a disparition de la personne marale qu'd
lissue du delai d'opposition ou, le cas échéant, larsque 'opposilion a été rejetée en premiére
instance ou que le remboursement des créances a été effectué ou les garaniie constituées.
2 - L'apparlenance de l'usufruil de toutes les parls sociales & la méme personne esl sans
conséquence sur 'existence de la Société,

TITRE M1l

ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

Arlicle 15 - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

I - La Société est gérée par une ou plusieurs personnes, associées ou non, NoMIMaées pour
une durée limitée ou non, par décision collective adcopiée par un ou plusieurs associés
représentant plus de la moilié des parls sociales,

2 - Lorsqu'une personne morale est nommée Géranl de la Société, la décision qui la nomme
indique le nom de ses représentants légaux dont le changement emporte reclification de
'acte de nomination.

3 - Le ou les Gérants sont investis des pouvoirs les plus étendus pour la gestion des biens et
affaires de la Société et pour faire ef autoriser tous les actes relatifs & son objet notamment ;
o acquérir ou céder tous immeubles et en faire tous échanges,

o acquérir et céder toute mitoyenneté, stipuler et accepter toutes servitudes,

o conlracter tous emprunts,
o conférer sur les biens sociaux toutes garanties mobilieres, immobilieres ou autres,

notamment foutes hypothéques
o avuloriser 'engagement du plan financier et nolammeni conclure les marchés

d'entreprises et délivrer les ardres de services
Sil y a plusieurs Gérants, chacun d'eux exerce séparément ces pouvoirs, sauf le droit qui
apparlient & chacun de s'opposer & une opération avant qu'elle ne soit conclue.
Dans les rapports avec les liers, le gérant engage la sociélé pour les actes enfrant dans

I'objet social.

4 - Les fonclions de Gérant cessent par son déces, son incapacilé civile, sa déconfiture, la
liquidation ou le redressement judiciaire de ses biens, sa faillite personnelle, sa révocalion ou

sa démission.

5 - Le ou les Géranis peuvent résilier leurs fonctions mais & charge de prévenir les associés
trois mois au moins & l'avance et par lettre recommandée,

\

é - Les Gérants sont révocables par décision desiassociés représentant plus de la moitié des
parts sociales, \ \
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Au cas oU l'un des Gérants, quand il en existe plusieurs, viendrait & cesser ses fonctions, la
Société sera administrée par le ou les Gérants restés en fonclions, jusqu'a ce qu'il soil décidé
par 'Assemblee Générale ou par les associés du remplacement ou non du Gérant dont les
fonclions auront cessé.

Au cas ol la Gérance deviendrait vacante, il serait procédé & la nomination d'un ou
plusieurs nouveaux Gérants par une Assemblée Générale des associés convoquée dans un
délai de deux mois & compter de la vacance, par l'associé le plus diligent.

7 - Est nommée gérante, sans limltatlon de durée, la société « SAGEC MEDITERRANEE », SAS
au capital social de 100.000 €, dont le siége social est & NICE (06200), «Le Nizzan, 400
Promenade des Anglais el immalriculée au Registre du commerce et des sociétés de NICE
sous le numéro 340 747 1446 e représentée par son Président,

TITRE IV

DECISIONS COLLECTIVES - FORMES ET MODALITES

Atticle 16 - CONVOCATION ET TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES - REGISTRE DES PROCES
VERBAUX

1 - L'Assemblée Générale représente lintégralité des associés ; ses décisions ohligent tous les
associés, méme les absentls, incapables ou dissidents.

2 - Les Assermnblées Générales peuvent élre convocquées par la Gérance ¢ loute époque,
lorsqu'elle le juge ulile, ou sur demande qui lui en est adressée par un ou plusieurs cssociés
représentant le tiers au moins du capital social.

Les convocalions pour [Assemblée sont faites par la Gérance par lettre recommandeée
adressée au moins quinze jours & l'avance, & chacun des associés, au dernier domicile
connu, ef indicuani l'ordre du jour, les modifications aux siatuls, s'il en esl propose, devant
étre mentionnées explicitement, Au cas ol tous les assaciés seraient présents ou représentés,
ladite convocation pourrait étre faile verbalement et sans délai,

La Gérance esl tenue de faire figurer ¢ l'ordre du jour les résolulions proposées par un ou
plusieurs associés représentant au moins le tiers du capital social, ef qui lui onl é1é
communigquées un mois au moins avant la tenue de la réunion.

Chaque associé d le droil d'assisler ¢ 'Asseimblée ou de sy faire représenter par un aulie
associé,

3 - L'Assemblée esi présidée par le Gérant, assisté d'un secrétaire désigné par I'Assemblée et
qui peut étre pris en dehors des assaciés.

4 -1l est tenu une feuille de présence, signée par chague membre de I'Assemblée en entrant
eh séance et cerlifiée par le Président,

5 - Les délibéralions sont constatées par des proceés-verbaux établis sur un registre spécial
coté et paraphé ou sur des feuilles mobiles également cotées et paraphées. Les copies ou
exirails de ces proces-verbaux sant signés par la Gérance.

6 - Les associés peuvent toujours, d'un commun accord, prendre las décisions collectives
l'unanimité, par acle sous seing privé ou nolaié, ce qui dispepse de la reunion d'une
Assemblée. l,\ '

1\
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7 - En oulre, la Gérance peut consulter les associés par correspondance et les appeler, en
dehors de toute réunion, & formuler une décision collective par vote écrit.

Afin de provoquer ce vote, elle adresse & chaque associé, par letlre recommandée, le fexte
des résolutions par elle proposées en y djoutant, sil y a lieu, tous renseignements et
explications uliles.

Les associés onl un délai de quinze jours & compler de la date de réception de cette lettre
pour faire parvenir par écrit leur vote a la Gérance.

La Gérance a le droit de s'abstenir de 1enir compte des votes qui lui parviendradient apres
lexpiration de ce délai. En ce cas, l'auteur du vote parvenu en retard, de méme que
l'associé qui n'avrait pas répondu, sera considéré comme s'étant abstenu de voler.

En cas de vote par écrit, la Gérance ou toute personne par elle déléguée, rédige le proces-
verbal de la consultation, auquel les votes sont annexdés.

Ces décisions colleclives, ordinaires ou extraordinaires, par consultation écrite, doivent, pour
élre valables, réunir selon l'ordre du jour de la consultation, les conditions de quorum et de
majorité définies ci-aprés pour les Assemblées Générales.

Article 17 - ASSEMBLEF GENERALE ORDINAIRE

1 - L'Assemblée Générale Ordinaire est réunie obligatoirement au moins une fois par an &
l'effet de prendre conndissance du compte-rendu de gestion de la Gérance et du rapport
écrit d'ensemble sur l'activité de la Société au cours de l'exercice écoulé. Elle statue sur
cette reddition de compte, discute, approuve ou redresse les comples el décide
I'affectation el la répartifion des bénéfices.

2 - Elle nomme, remplace ou réélit les Gérants.

Elle délibére sur loutes propositions portées & lordre du jour, qui ne sonl pas de la
compétence de I'Assemblée Générale Exiraordinaire.

Les décisions de I'Assemblée Générale Ordinaire doivent, pour étre valables, &tre arétées
jpar un ou plusieurs associés représentan! plus de la majorité du capital social.

Article 18 - ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

1 - L'Assemblée Générale Exiraordinaire peut apporter aux statuts toutes modificalions
qgu'elle jugera uliles, sans exception ni réserve, Elle peut, notamment, étendre, restreindre ou
modifier l'objet de la Saciété, modifier la répartition des bénéfices, décider 'augmentation
ou la réduction du capital social, la prorogation ou la dissalufion anticipée de la Société, sa
fusion avec d'autres Sociétés, sa scission, sa fransformation en Sociélé de toute aulre forme,
notamment en Société Anonyme ou a Responsabilité Limitée.

Si la transformation doit entrainer une aggravation de la responsabilité des associés & raison
des dettes sociales, elle ne peut étre valablement décidée sans le consentement de ces
associés. Il en est de méme en cas de fusion ou de scission de la Société.

2 - Les décisions de I'Assemblée Générale Exlraordinaire doivent élre prises par un ou
plusieurs associés représentant les trois-quarts au moins du capital social. Chaque associé a
autant de voix qu'il posséde ou représente de parls, fant en son nom personnel qgue comme
mandataire, sans limitation.
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TITRE V

EXERCICE SQCIAL - AFFECTATION DES RESULTATS -
REPARTITION DES BENEFICES

Article 19 - EXERCICE SOCJAL
L'exercice social commence le ler janvier el linil le 31 décembre de chague année,

Article 20 - COMPTES SOCIAUX
1 - Il sera tenu au siege une comptahilité réguliére.

2 - En oulre, ¢ la fin de chaque exercice social, il sera dressé par la Gérance un inventaire
des éléments d'actifs et passifs de la Société, un bilan, un compte de résullat et une annexe.
Ces documents, accompagnés d'un rapporl de la Gérance, devront élie soumis aux
associés dans les six mois de la cléture de J'exercice social.

Article 21 - AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES

Les benélices nels de la Sociélé sonl détermings, pour chaque exercice, déduction faite des
frais généraux el aulies charges de la Saciété, y compris tous amortisseiments et provisions
nécessaires.

Ces bénétices soni ¢ la disposition des associés et réparlis & proportion du nombre de parls
de chacun d'eux. Toulelois, les associés, dans le respect des dispositions de I'arlicle 1844-]
du Code Civil, peuvent convenir d'une répartiiion clifférente pour tenir compte notamment
de la conhibution effective de chacun des associés & la marche des affaires sociales,

Celle quote parl de résullat bénéficicire ou délicitaire est affectée de plein droit, sous
condition résolutoire d'approbation des comptes par assemblée générale ordinaire, au
débil ou au crédil du compte courant de chacun des associés avec eflet a la date de la
cléture de 'exercice,

TITRE VI

DISSOLUTION - LIQUIDATION - CONTESTATIONS

Arlicle 22 - LIQUIDATION - PARTAGE

1 - Hormis les cas de fusion ou de scission, la dissolution de la Société entraine sa liquidation.
Elle n'a d'effet & 'égard des tiers gqu'apres sa publication.

A compter de la dissolulion de Ia Société, la mention en liquidalion ainsi que le nom du ou
des liguidateurs doivent figurer sur tous les actes et documents émanant de la Société el
destinés aux tiers, notammenl sur toutes letires, factures, annonces el publications diverses.

2 - La dissolution met fin aux fonclions des Gérants.
L'Assemblée Générale Extraordinaire nomme un ou plusigurs liquidateurs dont elle défermine
les pouvoairs el la rémunération. f
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3 - Pendani le cours de la liquidation, les pouvairs de 'Assemblée Générale, régulierement
constituée, se continuent pour tout ce qui concerne la liquidation ; I'Assemblée Générale a,
notamment, le pouvoir d'approuver les comptes de la liquidation et de donner guitus aux
liquidateurs.

4 - Aprés paiement des dettes et remboursement du capital social, l'actit net esl partagé
entre les associés & proportion de leurs parls sociales.

Les régles concemanl le partage des successions, y compris 'atlribution préiérentlielle, sont
applicables,

Tout bien apporté qui se retrouve en nalure dans la masse partagée est attribué, sur sa
demande, et & charge de soulte s'il y a lieu, & l'associé qui en avail fait l'apport. Cetle
faculté s'exerce avant tout autre droit & une alkribution préférentielle.

Tous les associés, ou certains d'entre eux seulement, peuvent aussi demeurer dans lindivision
paur tout ou partie des biens sociaux. Leurs rapports sont alors régis, a la cléture de la
liquidation, en ce qui concerne ces biens, par les dispositions relatives & l'indivision,

Article 23 - CONTESTATIONS

En cours de vie sociale comme pendant la liquidation, toutes contestations, soit entre les
associés, les Gérants, les liquidateurs et la Société, soit entre les associés eux-mémes, au sujel
des affaires sociales ou relativement & linferprétation ou ¢ l'exécution des clauses statutaires,
sont jugées conformément ¢ la Loi et soumises & I« juridiction compétente du siege socidl.

A cet effel, tout associé doit faire élection de domicile dans le ressorl du siége social, et
toutes assignations et significations sont valablement faites au parquel de Monsieur le
Procureur de la Républigue prés le Tribunal de Grande Inslance du siége sociall,

TITRE VII

DIVERS

Article 24 - JOUISSANCE DE LA PERSONNALITE MORALE - IMMATRICULATION AU REGISTRE DU
COMMERCE ET DES SOCIETES

] - La Sociélé jouira de la personnalité morale ¢ dater de son immatriculation au Registre du
Commerce et des Saciétés. Jusqu'd l'immatriculation, les rapports entre les assaciés sont régis
par le présent contrat de Société et par les principes généraux du droit applicable aux
conirats et obligalions.

2. - La signalure des statuls emportera reprise par la société des engagements effectués,
préalablement & la signalure des présenles, pour le compte de la sociélé en formation, par
la société dés qu'elle aura été immairiculée au registre du commerce et des sociétés.

3. - La SAS SAGEC MEDITERRANEE, gérante, représentée par son Président, est d'ores et déja
habllitée & effectuer, dés ce jour, pour le comple de la société toutes los opérations enfrant
dans les pouvoirs du gérant et dans I'objet social et nofamment,

¢ l'acquisition dans un ensemble Immobilier sis & NICE (06) - 114 avenue de la Californle,
cadastré sous les références section NE n° 243 pour environ 383 m?2

¢ la contraction d'un, ou plusieurs, emprunt(s) bancaire(s), permeftant le flnancement de
'opération rapportée cl-dessus

Ces opérations seront reprises par la société etiréputées avoir éte faites et sauscrites par elle
deés |'origine aprés leur approbation par l'assemblée générale ordindire, postérieurement &
'immatriculation de la société au Registre du commerce (iaf des sociétés. A defaut d'une

|
|
!
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décision spéciale, I'apprabalion des comptes du premier exercice socidl emporlera celte
reprise.

Arlicle 25 - PUBLICITE -
La Gérance eflectuera toutes les formalités de publicité prescrites par la Loi.

Article 26 - CONTESTATIONS

Toutes les contestations concernant les affaires sociales qui pourraient s'élever entre les
associés, ou ces derniers et la société, pendant la durée de la société et de sa liquidation
seronl portées devant le tribunal de grande instance du siége social. En conséquence, foul
associé devra faire élection de domicile dans le ressort du fribunal compétent du lieu du
siége social et toutes assignalions et significations seront régulierement faites & ce domicile.
A défaut d'élection de domicile, les assignations et significations vont valablement faites au
parguel du procureur de la République prés le tibunal de grande inslance du siege social,

Aiticle 27 — ELECTION DE DOMICILE
Pour 'exécution des présentes, les parlies font élection de domicile au siege social de la
société, avec altribution de juridiction au tribunal de grande instance de ce siége.

Airticle 28 — FRAIS

Les frais, droils et honoraires de constitution seront supportés par la société, insciits en
comple de frais généraux et amorlis dés la premiere année et, en tous cas, avant toute
dlislribhution de beénéfices.

Article 29 - FISCALITE

v droits d'enregistrement ; en cas de présentation volontaire & la formalite de
['enregistrement, le présent acte sera soumis au droit fixe des actes innomeés de I'article
680 CGl pour 125 €,

v Impols directs : la société de forme civile, ayanl pour objet la consiruction
d'immeubles en vue de la vente el prévoyant la responsabillité indéfinie des associés
au passil social, sera soumise & 'impdt sur le revenu en application cle I'arlicle 239 ter
C.G..

v TV.A, @ gn uppliccution de l'article 257-7° C.G.l., les opéralions concouranl < la
pruduchn on €l Io livraison d'immeubles sont soumises & la T.V.A,

Falt & NICE, le | Ql S

SAS « FINANCIERE sm,e \
HOLDING SAGEC, Préslde \\\

Christophe ACKER N\

-.\
3

SAS LOUVRE P RTIC‘PATIONS

M. Jean Christ phe*l’AR?A , président

f A~

Pour la SAS « SAGEC MEDITERRANEE »
Jean Chl‘leOph? PARPAITE, Présldent

iffl ;'r/y//? /) I zf/ ‘ o~
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116 CALIFORNIEn

Société civile de conslruction vente au capital social de 1,000 €
Siege social ; Le Nizza, 400 Promenade des Anglais — 06200 NICE

ETAT ACTES ACCOMPLIS PAR LES FONDATEURS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION
PREALABLEMENT A LA SIGNATURE DES STATUTS

NEANT

Conformément & l'arficle 6 al 1 du décret 78-704 du 3 juillet 1978, cet état a été présenté aux
associés préalablement ¢ la signature des statuls et sera annexé auxdits statuls,

La signature des statuls emporlera reprise de ces engagements par la société dés qu'slle
aura été Immatriculée au registre du commerce et des sociétés.

rall a NICE,
N, 26

SAS « FINANCIERE SAGEC\ n \&
HOLDING SAGEC, Préslde:l
Christophe ACKER

SAS LOUVRE PARTICIFATIONS
M. Jean Christophe ARP? E}

Pt~

Pour la SAS « SAGEC MEDITERRANEE »
Jean Christophe PARPAITE, Président

.11‘ )
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