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22 BOULEVARD DE L’ORANGERIE
Société civile
au capital de 1 000 euros
Siége social : 3 rue des Cigognes
Aéroparc 2
67960 ENTZHEIM
833 381 346 RCS STRASBOURG

STATUTS MIS A JOUR LE 1¢ JUILLET 2025

Suite 4 ["assemblée générale extraordinaire
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L'AN DEUX MILLE DD-SEPT,

LE VINGT NEUF SEPTEMBRE

A STRASBOURG (Bas-Rhin), 56 allée de la Robertsau, au siége de
’Office Notarial, ci-aprés dénommé

Maitre Catherine DREYFUSS, notaire associé de la société dénommée
"Catherine DREYFUSS et Nathanag| SELLAN, notsires associés d'une Société
Civile Professionnelle titulaire d'un office notarial” & la résidence de 67000
STRASBOURG, 56, Aliée de la Robertsau,

A regu le présent acte contenant :

STATUTS DE SOCIETE CIVILE

A LA REQUETE DE :

1°) Monsieur Jean-Pierre Simen GUIKOVATY, médecin, époux de Madame
Sylvie BUKA, demeurant 2 STRASBOURG (67000) 4 rue Théodore Deck.

Né a STRASBOURG (67000) le 10 vctobre 1946,

Marié & la mairie de STRASBOURG (87000) fe 28 juin 1974 sous le régime
de la communauté de biens réduite aux acquéts régi par les articles 1400 et suivants
du Code civll, aux termes du confral de mariage regu par Maltre Renée Marie HIFF,
notaire 4 STRASBOURG, le 26 juin 1974.

Ce régime matrimontal n'a pas falt l'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale,

2°} Madame Sylvie BUKA, médecin, épouse de Monsieur Jean-Pierre Simon
GUIKOVATY, demeurant 3 STRASBOURG (67000) 4 rue Théodore Deck.

Née a STRASBOURG (67000) le 14 janvier 1953,

Marigée comme indiguée ci-dessus pour Monsieur Jean-Piarre GUIKOVATY.

De nationaliteé frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

3°} Monsieur Michael Henri GUIKOVATY, salarié, demeurant & LONDRES
(ROYAUME-UNI) 83 Buckingham Palace Road - SW1W OAJ.

Né a STRASBOURG (67000) le 8 novembre 1985.

Cdlibataire.

Naon lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Non résident au sens de la réglementation fiscale,

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Jean-Pierre GUIKOVATY est présent 4 'acle.
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- Madame Sylvie GUIKOVATY est présente a Facte.

. Monsieur Michael GUIKOVATY est ici représenté par Madame Margane
GREBERT., collaborateur du notalre soussigné, ayant potvoir 8 'effet des présentes
en vertu d'une procuration ci-annexée.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement 4 Fadopfion des statuts, les parties déclarent :

Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

Qu'il n'existe aucune restriction & la capacité d'aliéner, de s'obliger et deffectuer
des actes de commerce de I'ASSOCIE par suite de faillite personnetie,
redressement ou liquidation judiciaire, cessation des paiements, incapacité
guelconque, ainsi qu’ii en a été justifié au notaire soussigné.

PLAN DE L'ACTE

PREMIERE PARTIE
STATUTS

Titre | - Caractéristigues

Titre II -  Capital soclal

Titre Il - Parts socliales

Titre IV- Administration

Titre V- Comptes sociaux
Titre VI- Dispositions diverses

DEUXIEME PARTIE
DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

[ PREMIERE PARTIE - STATUTS 1

TITRE | - GARACTERISTIQUES
ARTICLE PREMIER - FORME

La société a la forme d’une société civile est régie par les dispositions du Titre
IX du Livre 1l du Code civil, et par les présents statuts.

ARTICLE DEUXIEME - OBJET

La société a pour objet :

- La propriété et la gestion, & titre civil, de tous les biens mobiliers et

immobiliers et, plus particulidrement, la prise de participation ou d'intéréls dans toutes
sociétés et entreprises pouvant favoriser son obijet ;
E - L'acquisition par voie d'achat ou d'apport, |a propriété, ta mise en valeur, la
| transfarmation, la construction, I'aménagement, I'administration, la location et la vente
; (exceptionnelie) de tous blens et droits immobiliers, de tous biens et droils pouvani
ﬁ constituer 'accessoire, 'annexe ou le complement des biens et draits immobiliers en
question, et de tous biens meubles.

- Le placement de la trésorerie de la société dans tous produits financiers,

bancaires ou d'assurance.
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Le tout soit au moyen de ses capitaux propres solt au moyen de capitaux
d’'emprunt, ainsi que de I'octrol, & titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties
4 des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en favoriser le
développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement & cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de [a société.

ARTICLE TROISIEME - DENQMINATION
La dénomination sociale est : 22 BOULEVARD DE L'ORANGERIE.

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destines aux tiers,
la dénomination doit étre précédée ou immeédiaternent suivie des mots " Société Civile
" ou des Inltiales « S.C. », ensuite de Findication du capital social, du siége social, et
du numéro d'identification SIREN puis de la mention RCS suivi du nom de la ville du
Greffe auprés duquel la société est immatriculée.

ARTICLE QUATRIEME - SIEGE
Le siege social est fixé 4 : 3 rue des Cigognes — Aéroparc 2 — 67960 ENTZHEIM

i pourra étre transféré en lout autre endrolt de la commune ou du
département sur simple décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une
décision extraordinaire de la collectivité des associés.

ARTICLE CINQUIEME - DUREE

La socicté est constituée pour une durée de quatre-vingt-dix-neuf (89) années

Cefle durée courl 3 compler de: son immatriculation au Regisfre du Commerce
ot des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Un an au moins avant la date d'expiration de la société, la gérance doit
consulter les associés & I'effet de décider si la société doit étre prorogée. A défaut,
tout assoclé peut demander au Président du Tribunal de grande instance, statuant sur
requéte, la désignaltion d'un mandataire de justice chargé de provoguer cete
consultation.

TITRE li - APPORTS - CAPITAL SOCIAL
ARTICLE PREMIER — APPORTS

Moensieur Jean-Pierre GUIKOVATY apporte fa somime de QUATRE CENT

CINQUANTE EUROS (450,00 EUR).
Cette somme sera fbérée ultérieurament.

Madame Sylvie GUIKOVATY apporte la somme de QUATRE CENT
CINQUANTE EUROS (450,00 EUR),
Cette somme sera |bérée ultérleurement.

Monsieur Michael GUIKOVATY apporte la somme da CENT EUROS

(100,00 EUR).
Cette somme sera ibérée ultérieurement.

; Libération des apports
: Les dispositions applicables a la libération des apports realisés cl-dessus et
aux augmentations de capital qui pourraient étre décidées par la suite sont les
suivantes :
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Apports en numéraire,

Les parts de numéraire doivent &tre libérées par leurs souscripteurs 4
premiére demande de la gérance ef, au plus tard, quinze jours aprés réception d'une
ieflre recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
libération immédiate du montant de ia souscription. La gérance peut aussi demander
1a libération de ce montant par fractions successives, au fur et & mesure des besoins
de la société.

Si un associé n'a pas satisfait 4 ses obligations, ses droits pourront, un maois
aprés une mise en demeure restee infructueuse, 8tre mis en vente publique a la
requéte des représentants de la société par une décision de l'assemblée générale
fixant la mise & prix.

Sur premidre convocation, I'assemblée générale se prononce a la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, a la majorité des deux
tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts
détenues par Je ou les associés défailiants ne sont pas prises en compte pour le
caloul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de 'associe defaillant et a ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilége au paiement
des dettes de I'associé défaillant envers |a société.

Apports en nature.

Les parts aftribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre
immédiatement et intégralement libérées.

Celle libération s'effectue par la mise & la disposition effeclive du bien

apporté.

ARTICLE DEUXIEME - CAPITAL SOCIAL

TOTAL DES APPORTS

La valeur totale des apports est de : mille euros (1.000,00 EUR).

CAPITAL
Le capital social est fixé & la somme de : MILLE EUROS (1.000,00 EUR).

/| est divisé en CENT (100) parts de dix euros (10,00 EUR) chacune,
numérotées de 1 & 100.

Les parts composant le capital sont réparties entre les membres actuels de la
société, suite aux actes de donation regus par Maitre Cathetine DREYFUSS,
notaire 8 STRASBOURG, fe 15 février 2018 de la maniére suivante .
_ Monsieur Jean-Pierre GUIKOVATY détient une part en pleine propriété
portant le numéro 1 el quarante-neul parts en usufruit numérotées de 2 a
46 et de 91 & 95.

- Madame Sylvie GUIKOVATY détient une part en pleine propriétc portant
le numéro 80 el quarante-neuf parts en usufruit numérotées de 46 & 89 et
de 96 a 100.

. Monsieur Michael GUIKOVATY est propriétaire de quatre-vingt-dix-huit
parts en nue-propriété numérotée de 2 4 88 et de 91 4 100,

E ARTICLE TROISIEME - AUGMENTATION DU CAPITAL
Modalités

Le capitat peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la colleclivité des
associés étre augmenté en une ou plusieurs fois par :

- [a eréation de parts nouvelles atiribugées en représentation d'apports, en
numéraire ou en nature. Les attributaires, s'ils nont pas la qualité d'associés, devront,
préalablement, &tre agréés dans les conditions ci-aprés indiquées |
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- lincorporation au capltal de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par
voie d'élévation de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de creations de
parts nouvelles attribuées gratuitemert,

ARTICLE QUATRIEME - REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de ['assemblée générale
extraordinaire, pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.

Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour
conséquence [attribution de numéraire en contrepartie de Fannulation des parts
concernées, les dispositions de l'article 587 du Code civil s'appliqueront aux sommes
attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les parties n'en
conviennent autrement.

Par suite, et sauf accord unanime des parties notifié au slége de la socleté par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de
remettre e numéraire attribué en représentation des parts sociales démembrées
concernées par la réduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilité aen
donner quittance et décharge, et le gérant sera bien et valablement déchargé par la
remise des fonds au seul usufruitier.

Pour le cas ofi l'usufruit serait détenu concurremment par plusieurs
personnes, la gérance sera bien et valablement déchargée par la remise des fonds &
un seu d'entre eux & moins qu'elle n'ait préalablement regu par lettre recommandée
avet accusé de réception adressée au slége de la société un ordre contraire émanant
d’un ou plusieurs usufruitiers.

Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence l'attribution d'un bien
en nature en contrepartie de 'annulation des parts concernées, le bien attribué sera
subrogé purement et simplement aux parts sociales annulées, et en cas de
démembrement des parts concernées, les droits respectifs de P'usufruitier et du nu-
propriétaire seront reportés sur le bien.

TITRE |Il - PARTS SOCIALES
ARTICLE PREMIER - DROITS ET OBLIGATIONS ATTAGHES AUX PARTS

Cas général

Le fitre de chague associé résuite seulement des présents statuts, des acies
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts réguliérement effectuées.

Les droils et obligations attachés & chaque part la suivent en quelque main
qu'elle passe. La propriété d'une part emparte de plein droit adhésion aux presents
staluts et aux décisions régulisrement prises par les assemblées générales des
associés et par la gérance.

A chaque part sociale sont attachés des droils égaux dans les bénéfices
comme dans I'actif social, sauf dispositions contraires des statuts.

Les associés répondent indéfiniment des dettes sociales proportionnellement
a leur part dans le capital social.

La gérance es! tenue de communiquer a tout créancler social qui en fait la
demande, le nom et le domicile, réel ou élu, de chacun des associés. Une telie
demande est valablement faite par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception adressée a la societé,

Minorité

§ Les régles sulvantes sont des régles internes entre associés et inopposables
aux tiers,

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social
qu'a concurrence de |a valeur nominale de leurs droits sociaux,

En conséguence, les autres associés seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'sux dans le capital social, de
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l'excédent éventuel du passif social attaché aux parts sociales propriété du mineur ou
du majeur sous tutelle associé de la sociéte.

indivision

Chaque part est indivisible a I'égard de la société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
Société par I'un d'entre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires
ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice a la
demande de la partie |a plus diligente,

Le droit de vote seul fait I'objet de cette représentation, chacun des associés
Indivisaires gardant le droit de siéger en assemblée.

Démembrement

Lorsque les pars sociales font I'objet d'un démembrement — usufruit d’une
part el nue-propriété d'autre part —~ le droit de vote appartient a Fusufruitier pour loutes
les décisions ordinaires et pour certaines décisions extracrdinaires, savoir

- La définition et I'établissement des régles de calcul du résuitat,

- L'augmentation en vertu d'apports nouveaux et la réduction du capital non
motivée par des pertes, la fusion,

- Les modifications du pacte social touchant aux droits d'usufruit grevant les
parts sociales.

- Les modalités du droit de vote.

Ainsi que pour toutes décisians ayanl pour conséquence directe ou indirecte
d'augmenter les engagements directs ou indirects d'usuftuitiers de parts sociales.

Pour toutes ces décisions, le ni-propriétaire devra étre convoqué.

Le droil de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les autres
décisions. Pour toutes ces décisions, fusufrultier devra étre également convoqué,

En 'absence de volonté contraire du nu-propriétaire réguliérement signifide a
fa société par lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte d'huissier de
justice, l'usufrultier de parts sociales démembrées sera présumé disposer d'un
mandat tacite du nu-propriétaire pour, en I'absence de celub-ci, participer aux
assemblées générales et voler en ses lieu ef place les résolutions proposées par la
gérance et ressortant ordinairement, en application des présents staluts, du drolt de
vote du nu-propriétaire.

Il est rappele

- Qulen vertu des dispositions de larticle 1844, premier alinéa, du Code
civil, tout associé a le droit de participer aux decisions collectives
nonobstant toute disposition siatutaire contraire.

- Que l'exercice du droit de vote de l'usufruitier ne devra ni amener une
augmentation des engagements du nu-propriétaire nl s'exercer dans le
dessein de favoriser ses intéréts au détriment de ceux des autres
associés.

ARTICLE DEUXIEME - MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT
REALISATION FQRCEE ~- RETRAIT D'UN ASSOCIE

Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent élre constatées par acte autheniique ou sous
signature privée. Elles ne sont opposables a la sociélé gu'aprés la signification ou
tacceptation prévues par l'article 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publiées par le dépdt en annexe au registre
du commerce et des sociétés compélent d'une copie authentique de l'acte de
mutation ou d'un original s'il est sous signature privée.

Toutes les cessions de parts, quelie que soit ta qualité du ou des
cesslonnaires, sont soumises & l'agrément préalable & 'unanimite des asspdjés.
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Procédure d'agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par fe cédant, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, & la
société et a chacun des autres assoclés avec indication du délai dans lequel la
cession projetée dolt &tre régularisée, lequel délai ne peut 8tre inférieur A trois mois a
compter de la derniére en date des notifications ci-dessus.

L'assemblée des associés se réunit dans le délai de un mois a compter de ia
notification du projet a la société, a lnitiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé & l'alinéa précédent, le
plus diligent des associés peut convoquer lui-méme ou falre convoquer par
mandataire de justice Passemblée des associés, sans avoir 3 effectuer de mise en
demeure préalable & la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des coassociés du cédant dispose d'une
facultée de rachat & propertion du nombre de parfs qu'l détenait au jour de la
notification du projet de cession & la société.

Avec la décision de refus d'agrément, |a gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachal retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposes
ainsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, & défaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal de grande instance statuant en la forme
des référés et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci
psuvent renoncer au rachat. De son cOté, le cédant reste libre de renoncer 4 la
cassion.

SI aucune offre de rachat portant sur toules les parts dont Iz cession est
projetée n'est faite au cédant dans un délai de deux mois, 8 compter de 1a derniére
des notifications, I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, & moins que
les autres associés, a 'unanimité, n'alent décidé, dans le méme délai, la dissolution
de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie & la société par
acle extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois a compter de
Vintervenition de la décislon de dissolution.

Le prix de rachat est payabie comptant lors de la régularisation du rachat.

L'agrément peut également résulter de lintervention de tous les associés 2
l'acte de cession a Peffet de donner, & 'unanimité, leur accord,

Nantissement — Réallsation forcée

lLes paris sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté par acte
authentique ou sous signature privée signifié & 1a société ou accepté par elle dans un
acte authentique. Le nantissement donne lieu & la publicitd requise par les
: dispositions réglementaires.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement & un projet
de nantissement dans les mémes condilions que leur agrément & une cession de

parts.

Le consentement donné au projet empoerte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales a la condition gue cette réalisation soit notifiée
un mols avant la vente aux associés et a la sociéié.

Chaque associé peut se substifuer au cessionnaire dans un délal de cing
jours francs a compter de la vente. Si plusieurs assocciés exercent cette faculté, ils
sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts
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au'ils détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce la
faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

La réalisation forcée de parts sociales auquel le consentement a
nantissement n'a pas été donné par application des dispositions sus visées doit étre
notifiée un mols avant la vente aux associés et a la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
I'acquisition des parts dans les conditions prévues aux artlcles 1862 et 1863 du Code
clvll en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Sila vente & eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui teur est reconnue ci-dessus, L.e non exercice de cette faculté emporte
agrément de l'acquereur,

ARTICLE TROISIEME ~ MUTATION PAR DECES

Tout ayant droit dolt, pour devenir associ, oblenir 'agrément de la collectivité
des associés se pronongant par décision extraordinaire hors la présence de ces
dévolutaires, les voix attachées aux parts de leur auteur n'égtant pas retenues pour le
caleul du guorum et de la majorite.

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités el demander leur agrément
it y a lieu, par letire recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai
de trols mois & compter du décés ou de la disparition de la personnalité morale de
l'associé.

Les ayanis droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a fa valeur des
parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit &tre payée par les nouveaux titulaires
des parts, ou par la société efle-méme, si celle-ci les a rachetées en vue de leur
annulation. Celte valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de fa
personnalité morale dans les conditions prévues a l'asticle 1843-4 du Code civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moitié par la
succassion ou par les ayants drolt évincés, selon le cas,

Les dispositions d'un mandat a effet posthume ne pourront accorder & l'ayant
droit plus de droits qu'il n’en tlent en vertu des présentes.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPRITRE | ;: GERANCE

ARTICLE PREMIER - NOMINATION — REVOCATION — DEMISSION ~ INCAPAGITE — DISPARITION -
DECES

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés
ou en dehors d'eux, nommés et révoqués par l'assemblée générale ordinaire des
assaciés.

Toute personne physique ou morale peut étre gérante. Les fonctions du ou
des gérants cessent par leur dissolution ou liquidation ou réglement judictaire s'it g’agit
d'une personne morale, leur deces, I'application d'une mesure de pratection ou d'un
mandat de protection future, ou d'une faillite personnelle, 'l s'agit d'une personne
physique.

Tout gérant est révocable par décision collective prise a la majorité simple.

Si la révocation est décidée sans juste matif, elle peut donner Jieu a des

dommages et intéréts. ,
| Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause
| légltime & la demande de tout associé.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
démission & chacun des associgs par lettre recommandee avec demande d'avis de
réception plus de six mois avant [a cloture de Texercice social en cours. Etant ici
précisé que sa démission ne prendra effet qu'a la cldture de 'exercice en cours.

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effel qu'a ta date de
I'assemblée qu'il aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination d’'un nouveau
gérant.
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La cessation du mandat social du gérant intervient de plein droit lorsqu'il est
placé sous I'un des régimes de protection des personnes dites "protegées” ou lorsque
s'olivre un mandat de protection future, ou s'if est mis en faillite personnelle, frappé
d’une interdiction de gérer, disparait ou décéde. Une assemblée générale devra étre
convoquée & l'initiative de tout associé.

ARTIGLE DEUXIEME - POUVOIRS — INFORMATION DES ASSOGIES

Pouvoirs

L.e second alinga de f'article 1145 du code civil dispose que la capacité des
personnes morales est limitée aux actes utiles a la réalisation de leur objet tel qus
défini par leurs statuts el aux actes qui leur sont accessoires, dans le respect des
reégles applicables a chacune d'entre elles.

Sous cette réserve, la gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour
agir au nom de la saciété en vue de la réalisation de I'objet social.

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes
entrant dans Fobjet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs & tous tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés.

Elle peu!l transférer le slége social en fout endroit de la ville ou du
département.

Le ou les premiers géranis sont désignés soit en fin des présentes scit dans
un acte distinct.

Le ou les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparement.

Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou séparément, ne
peuvent accomplir aucun des actes sulvants sans y avolr été préalablement aulorisés
par une décision collective ordinaire des associés, et dans Ja mesure ou ils sont
compatibles avec 'objet social et l'intérét de la société

e Acquérir ou vendre des biens et draits immobiliers.
e Affecter of hypothéquer teut ou partie du patrimoine de la société ou conférer
quelgue garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-ci.

Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en bangue.

Consentir un bail commercial, professionnel, rural, le renouvellement ou la

modification d'un tel bail.

¢ Participer 4 la fondation de société.
» Participer & tous apporls & une sociéié constituée ou a constituer.

Information des assogiés

Les assaciés ont le droit de consulter au siége social, le cas échéant avec
I'assistance d’un consedl, les livres et les documents sociaux. |ls peuvent poser par
écrit des questions sur la gestion soclale auxquelles il devra éfre répondu par écrit
dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moeins une fois dans 'année, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur 'activilé de la société au cours de 'année ou de V'exercice écoulé
comportant lindication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures
OU Previies.

Toute infraction pourra &tre considérée comme un juste motif de révocation.

CHAPITRE Hl ;: DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE PREMIER ~ FORME DES DECGISIONS COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre la forme d'une assembiée générale,
d’'une consultation écrite, ou d'un consentement de tous les associés exprimé &
l'unanimité dans un acte authentique ou sous signature privée.
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ARTICLE DEUXIEME = CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé non gérant peut & lout moment, par leltre recommandee,
demander 2 la gérance de provoquer une délibération des associes sur une question
déterminée.

Un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou détenant,
g'ils représentent au moins le guart des associés, le quart des parts soclales, peuvent
demander la réunion d'une assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moeins avant la date prévue pour la
réunion de l'assembiée,

Elles sont faites par lettres recommandées adressées a tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer l'ordre du jour de ta réunion.

Le lieu de convocation est soit le siége social soit tout autre lieu indigue par la
gérance.

ARTICLE TROISIEME - PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
nécessaires 3 linformation des associés sont tenus a leur disposition au siége social,
ol ils peuvent en prendre connaissance ot copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur sofent adressés soit
par letire simple, soit a leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre per lui-méme, au siége social,
connaissance de tous les livies et documents sociaux, des contrats, faciures,
correspondance, procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par ta
société ou regu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ses droits, 'associé peut se faire assister, a ses frais, d'un
expert cholsi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experis prés
une Cour d'Appel.

ARTICLE QUATRIEME ~ ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les assoclés, quel que soit le nombre de paris qu'ils possédent, ont
acces 4 l'assemblée.

Cependant, les titulaires de parts sur le montant desquetles les versements
exigibles n'ont pas été effectués dans le délai de trente jours francs & compler de la
mise en demeure par la société, ne peuvent &ire admis aux assemblées. Toutes les
parts leur appartenant sont deduites pour le caleul ou quorum.

Tout associé peut se faire représenter aux assemblées générales par un
mandataire de son choix assccié ou non.

Chague membre de Passemblée dispose d'autant de voix qu'f posséde ou
représente de parts.

Larticle 1161 du Code civil dispose qu'un représentant ne peut agir pour le
compte des deux parties au contrat ni contracter pour son propre compte avec le
représenté.

En ces cas, |'acte accompli est nul & moins que ia loi ne 'autorise ou que le
représenté ne Pait autorisé ou ratifie.

ARTICLE CINQUIEME - TENUE DES ASSEMBLEES

LU'assembiée esi présidée par le gérant ou l'un d'eux.

A defaut, 'assemblée ¢lit elle-méme son président.

En cas de convocalion par 'un des associés, 'assemblée est présidée par
ceiui-ci.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
rassemblée, présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut étre choisi en dehors des associes.

It est tenu une feuitle de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par I'auteur de la convocatiqr, i\

10
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L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite & l'ordre

du jour,
L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxieme convacation.

ARTICLE SIXIEME -~ PROCES-VERBAUX

Les délibérations de I'assemblée générale sont constatées par des procés-
varbaux établis sur un registre spécial tenu au siége soclal, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoini au maire de la commune du siége de |a société.

Le procas-verbal de délibération de 'assemblée indique la date et le lieu de
réunion, fes nom, prénoms et gualité du Président, e mode de convocation, l'ordre du
jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le
nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapporis soumis &
l'assemblée, le texte des résoluticns mises aux voix, un résumé des débats et le
résultat des votes. |l est signé par les gérants et par le président de I'assemblée.

ARTICLE SEPTIEME - ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu'elles sortent du champ
d’application des décisions de nature extracrdinaire,

Ce sont nolamment celles concernant ;

« la nomination at fa rémunération éventuelle du cu des gérants ;

- approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
&tablis par Ja gérance et les liguidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

- I'affectation et la répartition des hénéfices, les modalités de fonctionnement
des compies courants.

'assemblée générale est régulidrement constituee si la moitié au moins des
associés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée,

Les décisions sont prises & la majorité des voix présentes ou représentées.

ARTICLE HUITIEME - ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification,
directe ou Indirecte, des statuls ainsi que celies dont les présents statuls exigent
qu'elles revétent une telie nature, ou encore celles qui exigent d'élre prises a une
condition de majorité autre que celle visée pour les décisions collectives ardinaires.

Pour éfre valablement prises, les décisions extracrdinaltes exigent la
présence ou la représentation de la moltié au moins des parts sociales émises par la
société.

Sous réserve d'aulres conditions prévues par la loi ou les statuts, elles sont
adoptées 3 la majorité des deux tiers des volx présentes ou représentées.

ARTICLE NEUVIEME ~ DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et a tout moment,
prendre & l'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par
acte notarié ou sous signature privée, sans étre tenus d'observer les régles prévues

pour la réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.
Les décisions ains! prises sont mentionndes A leur dale dans le regisire des

délibérations ci-dessus prévu.

TITRE V - COMPTES SOCIAUX
ARTICLE PREMIER - EXERCIGE SOCIAL

L'exercice social commence le 01 Janvier et finit le 31 Décembre de chaque
année.
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ARTICLE DEUXIEME - DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

Les comptes sont élablis par le gérant & la cléture de chaque exercice ainsi
qu'un rapport d'ensembie sur lactivité de la société comportant l'indication des
bénafices réalisés ou prévisibles, ou des pertes encourues ou prévues.

L’assemblée pourra décider de faire établir fous autres documents
comptables tels que bilan, compte de résultat, inventaire.

Le droit de communication s'exerce canformément & la loi.

Les bénéfices nets peuvent élre portés, en tout ou partie, & un compte de
réserve ou reportés a4 nouveau ou encore 6tre répartis entre les associés
proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d’eux, le tout selon la
décision prise en ta forme ordinaire par la collectivité des associés.

Les pertes, ¢il en existe, seront supportées par les associes
proportionneflement au nombre de parts possédées par chacun d'eux.

TITRE Vi - DISPOSITIONS DIVERSES
ARTICLE PREMIER » COMPTES COURANTS

Les associés peuvent laisser ou mettre & la disposition de la société toutes
sommes dont celle-ci pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les
condltions de leur retrait et de leur rémunération sont fixées par décision collective
des associés.

ARTICLE DEUXIEME ~ REDRESSEMENT — LIQUIDATION D'UN ASSOCIE

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle, cet assocle casse de faire partie de la société. Il n'en
est plus que créancier et a droit a la valeur de ses droits sociaux determinée
conformément aux dispositions de Farticle 1843-4 du Code civil.

ARTICLE TROISIEME - DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La société prend fin par I'expiration du temps pour lequel elle a &té constituge,
sauf prorogation éventuelie.

L'assemblée générale extraordinaire peul, & toute épogue, prononcer Ia
dissolution anticipée de |a société.

En revanche, la société n'est dissoule par aucun événement susceptible
d'affecter Fun de ses associés et nolamment

- le décés, lincapacité, Fapplication d'un mandat de protection future, ou la
faillite personnelle d'un associé personne physique,

- la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

l.a société n'est pas non pius dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
a880cCié ou non.

la mésentente enlre les associés se traduisant par une paralysie du
fonctionnement de la société constitue un juste motif de dissolution.

La sociélé se trouve en liquidation par l'effet et & l'instant de sa dissolution
pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a fa publication de sa cliture.

L'assemblée nomme un ol plusieurs liquidateurs dont elle détermine les
pouvoirs et fa rémunération. La nomination de ce ou ces liguidateurs met fin aux
pouvoirs de la gérance.

ARTICLE QUATRIEME - LIQUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif,
le solde de I'actif est employé d'abord & rembaurser aux associés le capital versé sur
leurs parts sociales et non amortt.

12
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Le surplus, s'il v a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
{eurs parts sociaies.
La cloture de Ia liguidation est constatée par I'assemblée générale,

ARTICLE CINQUIEME - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société
ou de sa liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre
les associés et la société, sont soumises aux tribunaux compétents du lieu du siége
social.

TELS SONT LES STATUTS

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES
ET TRANSITOIRES

FRAIS

Tous les frals, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront
supportés par la société ainsi que les requérants I'y obligent.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Par dérogation, le premier exercice soclal commencera a compter du jour de
immatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés pour se
terminer le 31 décembre 2017.

Les opérations de la période de formation faites pour le compte de la soclété
el reprises par elle seront rattachées & ce premier exercice social.

ACTES — SOCIETE EN FORMATION

Actes accomplis avant la signature des statuts

Le notaire soussigné indique aux requérants que, dans la mesure ol des
actes ont été accomplis pour le compte de Ia société en formation avant la signature
des statuts, un &tat de ces actes avec [indication, pour chacun d'sux, de
I'engagement qui en résulterait pour la sociéte, doit &tre présenté aux associes
préalablement 2 la signalure des présentes, Si un tel état existe, il doit également étre
annexé dont la signature emportera reprise desdits engagements par ia société
jorsque celle-cl aura été immatriculée.

A ce sujet, les requérants déclarent n‘avoir accompli & ce jour aucune acte
pour le compte de la société.

Actes accomplis aprés la signature des statuts

Les assoclés peuvent, dans les statuls ou par acte séparé, donner mandal &
Pun ou & plusieurs dentre eux ou au gérant de prendre des engagements pour le
compte de la socléteé.

Sous réserve qu'ils soient déterminés et que les modalités en soient précisées
par le mandat, llmmatriculation emportera reprise de ces engagements par |adite
sociélé,

Décision de reprise postérieurement & I'immatriculation

Les engagements souscrits par les assoclés en dehors des procédures ci-
dessus présentées ne seront repris postérieurement a Timmatriculation que par une
décision prise & l'unanimité des associés. A défaut, la ou les personnes ayant souscrit
cas engagements demeureront seules tenues.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

En attendant 'accomplissement de la formalité de limmatriculation de la
société au registre du commerce et des sociétes, les requérants donnent mandat a
Monsieur Jean-Pierre GUIKOVATY avec faculté de substitution, pour accomplir les
actes suivanis:
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- Quvrlr un campte bancaire au nom de fa soclété en formation auprés de tout
établissement bancaire de leur choix.
- Acquerir 'immeuble sis 8 STRASBOURG, 22 boulevard de I'Orangerie, au prix et
aux charges et conditions gtt'ls jugeront convenables.
- Emprunter auprés de tout élablissement banecaire de leur choix, la somme
nécessaire au patement du prix ef des frais et accessoires, aux charges et conditions
qu'ils jugeront convenables.
- Gonsentir toute sCreté réelle & I'établissement préteur sur les biens immoblliers
acquis.

Tous pouvoirs lui sont donnés, ainsi qu'au hotaire soussigné, pour remplir
toutes formalités de publicité prescrites par [a loi et les réglements et notamment pour
signer tous avis & insérer dans un journal d'annonces légales, et tous imprimés
nécessaires a immatriculation.

NOMINATION DU PREMIER GERANT

l.e premier gérant de la société est: Monsieur Jean-Pierre GUIKOVATY,

sans limitation de durée,
e gérant déclare accepter cette fonction et n'avoir aucun emp&chement a

sON exercice.

REGIME FISCAL DE LA SQCIETE

Les associés déclarent que fa société sera soumise a l'impot sur les sociétés.
IIs sont avertis que cette option devra &tre notifiée au service des impbts au plus tard
avant fa fin du troisiéme mals du premier exercice social. Hs sont également avertis
gue cetie oplion est irrévocable,

il est en outre précisé gue toutes les socidiés soumises a limpdt sur les
socliétés sont tenues de recourir aux téléprocédures fiscales et ce quel gue soit leur
chifire d'affaires.

Déclaration annueile

Les comparants s'engagent, pour le compte de 1a sociélé, a8 communiquer &
radministration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renselgnements seront demandés par celte administration, en
application des dispositions de P'article 990E du Code général des impdts :

- la situation, la consistance et la valeur des immaubles situés en France el
possédés directement ou par personne interposée par la société au 1# janvier;

- Pidentité et Fadresse des associés & la méme date ;

- le nombre de parts détenues par chacun d'eux.

lls s'engagent également a faire parvenir & 'administration fiscale frangaise,
sur sa demande, la justification de la résidence des associés a ia méme date.

Le tout afin de ne pas avoir & supporter les dispositions de l'article 990 D du
Code général des impdts aux termes desquelles les personnes morales, qui
directement ou par personne interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situds
en France ou sont titulaires de drolts réels portant sur ces biens sont redevables d'une
{axe annuelle égale & 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou droits.

La taxe n'est toutefois pas applicable aux personnes morales qui ont leur
siége social en France, dans un Etat membre de 'union européenne ou dans un pays
ou territoire ayant conclu avec la France une convention d’assistance administrative
en vue de lutter contre la fraude et I'évasion fiscale, ou dans un Etat ayant conclu
avec la France un traité permettant de bénéficier du méme traitement que les entités
qui ont leur siége en France.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dispose d'un traifement informatique pour l'accorp@{ié@ement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes.
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Pour la réalisation de la finalité précitée, les données des parties sont
susceptibles d'étre transférées a des tiers, notamment :

- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicité
fonciére de la DGFIP,

- les offices notariaux participant & I'acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales.

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles & titre onéreux, en
application du décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives &
l'acle, au bien qui en est l'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou a son délégataire
pour étre transcrites dans une base de données immobiliéres.

En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant Informatique et
Libertes désigné par loffice 2 : Etude de Maitre Catherine DREYFUSS et Nathanaéd!
SELLAM, Notaire &8 STRASBOURG (Bas-Rhin), 56, Allée de la Robertsau Téléphone :
03.88.36.12.12 Télécopie : 03.88.36.06.26 Courriel : accueil.67008@notaires.fr.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque I'acte est établi sur support papier les piéces annexées a I'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvol
Genere en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.
Puis le notaire qui a recueilli l'image de leur signature manuscrite a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.

Statuts mis & jour le 1¢ juillet 2025
Pour copie conforme

Le gérant

Jean-Pierre GUIKOVATY

DocuSigned by:

AVILBVITY Jeam Piume
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