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L'AN DEUX MILLE CINGQ,

Le QUINZE DECEMBRE

A SAINT-DENIS (Réunion), 57 rue Jules Auber, au siége de la Sociéts
Civile Professlonnelle ci-aprés nommée,

Maitre Régls LAl HOK TIM, Notaire Associé de la Société Clvile Professionnelle
dénommée wlacques ZAMPIERO, Régls LAl HOK TiM et Nathalle BARRAUD,
Notaires Associésn, société titulaire d'un Office Notarial 2 SAINT-DENIS, 57 rue
Jules Auber,,
A rogu le présent acte contenant :
STATUTS DE SOCIL IVILE BILIERE

A la requéte de .

Monsieur Joseph CHEUNG-LUNG, Commergant, &t Madame Christiane
THIAW-KINE, Commergante, son épouse, demeurant ensemble & SAINT-DENIS
(87400), BELLEPIERRE - Allée des Topazes numéro 35,

Nés savolr :

Monsiewr CHEUNG-LUNG 3 SAINT-DENIS (D7400) le 10 juin 1939,

Madame CHEUNG-LUNG a LE PORT (97420) le 20 novembre 1943,

Mariés sous le régime de la communauté de biens meubles et acquéts 3
défaut de contrat de mariage préalable 4 leur union célébrée 3 la mairie de SAINT-
DEMNIS {87400), le 28 avril 1966,

Ledit régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis,

Meonsieur de nationafité frangaise. '

Madame de nationaiité frangaise.

«Réskdents» au sens de la réglementation fiscale.

a ce présents.

Monsleur Gérard CHEUNG-LUNG, Gérant de sociélé, époux de Madame
Dong-Won KIM, demeurant 3 SAINT-DENIS {97400), 35 Allée des Topazes -
Bellapierre,

Né & SAINT-DENIS (97400} le 11 mars 1968,

7/

A

/
ot



Marié sous le régime de |a séparation de biens pure et simple défini par les
articles 1536 et suivants du Code Civil aux lermes de son contral de mariage regu par
Maitre Régis LAl HOK TIM, Notaire & SAINT-DENIS, fe 26 aoGi 1997, préalable & son
union célébrée & la mairie de SAINT-DENIS (97400}, le 3 septembre 1997,

Ledil régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.
De nationalité frangaise.

«Résident» au sens de la régiementation fiscale,
& ce présent.

PRESENCE OU REPRESENTATION

Tous les requérants sont présents,

PLAN DE L'ACTE

PREMIERE PARTIE

STATUTS
Titre 1 - Caractéristiques
Titre Il - Apports - Capiltal social
T e Titre I - Parts sociales
? ¢ Thre ¥ - Administration

Titre V - Comptes sociaux
Titre VI - Dispositions diverses

DEUXIEME PARTIE
DISPOSITIONS DIVERSES ET
TRANSITCIRES

PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE | - CARACTERISTIQUES

FORME
La Sociélé a la forme d'uns société civiie est régle par les dispositions

geénérates ef spéciales des arlicies 1832 a 1870-1 du Code Civil et du décret numéro
78-704 du 3 juiliet 1978, et par les présents statuts,

OBJEY
La Société a pour objet : I'acquisition par vole d’achat ou d'apport, la
propristé, la mise en valeur, la transformation, la construction, Faménagement,
I'administration el la location de tous biens et drolts immobiliers, de tous biens st

draits pouvant conslituer I'accessoire, 'annexe ou le complément des biens et droils
immobiliers en question.




Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soil au moyen de capilaux
d’emprunt, ainsi que de I'octrol, 2 tlite accessoire et exceptionnel, de foutes garanfies
& des opérations conformes au présent objet civil ¢l susceptibles d’en favoriser le
déveioppement.

EL généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directernent
ou indirectement & cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
madifiant pas le caractére civil de la société.

DENCMINATION

L& dénomination sociale est : 1 PAUL VERLAINE,

Dans lous les actes et documents émanant de la société et deslinés aux tiers,
la dénomination doit étre précédée ou immeédiatement suivie des mots * Sociélé Civile
" ou des inillales « S.C. », ensuite de l'indication du capital social, du siége social, et
du numero d'identification SIREN puis de la mention RCS suivi du nom de la ville du
Greffe auprés duquel ia société est immatriculée.

SIEGE
Le sidge social est fixé & ;| SAINT DENIS (97400), 35 Allée des Topazes
Bellepierre.
fi pourra élre btansféré en lout aulre endroil du dépariement sur simple
décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une décision extracrdinaire des la
collectivité des associés.

DUREE

La Société est constituée pour une durée de 99 années

Cette durée court 2 compter de son immatriculation au Registre du Commerce
et des Sociélés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Un an au moins avant la date d'explration de la société, ta gérance doit
consulter les associés & l'effet de décider si la société doit tre prorogée. A défaut,
tout associé peut demander au Président du tribunal de grande instance, statuant sur
requéle, la désignation d'un mandaiaire de justice chargé de provoquer cette
consultation,

TITRE ll - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

PPORTS -LIB TION

| - Apperts des associés
Les associés effectuent les apports suivants a la société :

Monsieur et Madame Joseph CHEUNG-LUNG

En numéraire
La somme de SIX CENTS EUROS (600,00 EUR).

Monsieur Gérard CHEUNG-LUNG

En numéraire
La somme de DEUX CENTS EUROS (200,00 EUR).

Madame Daislie BOSSY

En numéraire
Lasomme de DEUX CENTS EUROS (200,00 EUR).

Soit au tofal une somme de MILLE EUROS,
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Laguelie sornme a été déposée en totalité ce jour méme au crédit d'un comple
ouwverl aif nom de |5 sociélé en formation & la comptabilité de ['office nholariz!
dénomme en téte des présentes.

Il - Libération des apporis

les dispositions applicables & ia libéretion des apporis réalisés ci-dessus el
aux augmentations de capilal qui pourraient étre décidées par la suite sont les
sulvanles :

1. Apports ent numéraire,

Les pantls de numéraire doivent 8tre libérées par leurs souscripteurs a
premiére demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours aprés réception d'une
lelire recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
libération immédiate du montant de 13 souscription, La gérance peut aussi demander
[a libération de ce montant par fractions successives, au fur el & mesure des besoins
de la societé,

Si un associé n'a pas satisfail & ses obligatlons, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuse, éfre mis en vente publique a la
requéte des représentants de la société par une décision de l'assemblée générale
fixant fa mise & prix.

Sur premiere convocation, I'assemblée générale se prononce a la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxidgme convocalion, 8 la majorité des deux
fiers des drajts sociaux dont les titulaires sonl présents ou représeniés. Les paris
détenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en comple pour le
calcul des majarilés requises.

La vente a lieu pour le comple de I'associe défaillant et & ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilége au paiement
des deltes de Vassoclé défaillant envers Ja société.

1. Apports en nature.
Les parts atiribuées en rémunéralion d'apports en nature doivent étre
immédiatement et Intégralement libérées.

Cette libération s'effeciue par la mise & la disposition effective du bien
apporté.

CAPITAL SOCIAL
TOTAL DES APPORTS
La valeur totale des apports est de : mille euros (1.000,00 EUR).
CAPITAL
Le capital sockal est fixé ala somme de : MILLE EUROS (1.000,00 EUR)

Il est divisé en 1000 parts, de UN EURD (1,00 EUR) chacune, numérotées de
1 4 1000 attribuées aux assoclés en proportion de leurs apperts, savolr :

Monsieur et Madame Joseph CHEUNG-LUNG
600 parts numérotées de 1 4 600

Mansieur Gérard CHEUNG-LUNG
200 parts numérotées 601 a 800

Madame Daisie BOSSY
200 parls numérotées 801 a 1000



Article modifié par 'AGE du 19 janvier 2026 :
Le capital social est fixé a la somme de 1 000 euros.

1l est divisé en 1000 parts de 1 euro chacune, numérotées de 1 a 1000 attribuées aux associés en
proportion de leurs droits, savoir :

Pleine propriété Nue-propriété Usufruit
Madame THAW-KINE Christiane 480 parts
épouse CHEUNG-LUNG numérotées
de 14480
Madame CHEUNG-LUNG Daisie 20 parts 480 parts
épouse BOSSY numérotées numérotées
de 481 a 500 de 12480
Monsieur CHEUNG-LUNG 500 parts
Gérard numérotées
de 501 & 1 000

AUGMENTATION DU CAPITAL

Modalités
Le capital peut, en vertu d’une décision extraordinaire de la collectivité des associés étre augmenté en une
ou plusieurs fois par :
- la création de parts nouvelles attribuées en représentation d'apports, en numéraire ou en nature.
Les attributaires, sils n'ont pas la qualité d’associés, devront, préalablement, étre agréés dans les
conditions ci-aprés indiquées.
- I'incorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par voie d’élévation de la
valeur nominale des parts existantes ou par voie de créations de parts nouvelles attribuées gratuitement.

Droit préférentiel de souscription
En cas d'augmentation de capital par voie d’apport en numéraire, et par application de I'égalité entre
associés, chacun des associés a, proportionnellement au nombre de parts qu'il posséde, un droit de
préférence a la souscription des parts nouvelles représentatives de Faugmentation de capital.
L'augmentation de capital est réalisée nonobstant I'existence de rompus, et les associés disposant d’un
nombre insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre entier de parts d'intéréts nouvelles
doivent faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou cession de droits.
En présence de parts sociales démembrées - usufruit d’'une part, nue- propriété de l'autre - chacun de
Pusufruitier et du nu-propriétaire aura un droit préférentiel de souscription des parts nouvelles
représentatives de 'augmentation de capital.
S'ils viennent a I'exercer concurremment, ils seront censés, a défaut de notification contraire adressée 4 la
société par lettre recommandée avec accusé de réception, I'avoir exercé Iusufruitier pour I'usufruit et le nu-
propriétaire pour la nue- propriété. Chacun d’eux sera alors tenu de verser les sommes dues dans la caisse
sociale dans la proportion ci-aprés indiquée a I'article « MUTATION ».
Si un seul d'entre eux venait a 'exercer, il serait censé I'avoir exercé pour la pleine propriété des parts
nouvelles.
En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mémes parts démembrees, chacun d’eux
disposera d’un droit préférentiel de souscription. S'ils venaient & 'exercer concurremment, ils seraient
censés I'avoir exercé dans des conditions telles que les droits qu'ils détiennent dans les parts démembrees
a la date de la souscription a 'augmentation de capital puissent étre exercés a lidentique sur les parts
nouvelles issues de 'augmentation de capital.




Le droit de souscription attaché aux parts enciennes paul &re cédé par les
voies civiles, conformément & farticle 1690 du Cede Civil, sous réserve des condilions
indiquées ci-aprés a article « MUTATION ».

Le droit préférentiel de souscription esl exercé dans les formes et délais fixés
par ia gérance sans {oufefois que le délai imparti aux associés pour sauscrire ou
proposer un cessionnaire 3 leur droit de souscription puisse étre inférieur & quinze
jours,

Toute dédision des associés porfant renonciation totale ou partielle au droit
préférentiel de souscription ci-dessus institué devra élre grise A lunanimité des
aSSOCiés.

Pacte de préférence en cas de démembrement de paits

En cas de cession par un usufruilier ou par un nu-propriétaire de son droit
préférentiel de souscriplion, l'usufruitier ou le nu-propriélaire, selon le cas, devra faire
connaitre au nu-propriétaire ou & l'usufruitier Pidentité de I'acquéreur éventuel, le prix
offert par celui-ci, ses modatilés de paiement st toutes les conditions projelées.

A égalité de prix of aux mémes conditions et modalités de paiement,
lusufruitier ou ke nu-propriétaire, selon le cas, aura |a préférence sur tout acquéreur
potentiel.

En conséquence de cet engagement, ce dernier aura le droit d'exiger que les
droits dont il s'agil lui solent vendus & ces mémes prix, modalités de palement ot
condilions.

Dans le cas ol plusieurs usufruitiers ou nus-propriélalres viendraient 3
exercer ce droit de préférence, ils seront censés f'avolr exerceé dans la proportion dans
laguelle chacun est litulaire des croits sur les patts sociales démembrées existant au
moment de ia décision d'augmentation de capital.

La nofification sera adressée par lelire recommandée avec accusé de
réception ou par acte d'huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans
un délal d'un mois faire connalire au cédant son intention d'user du bénéfice de ce
pacte de préférence.

Passb ce délal sans manifestation de volonté de sa part, le bénéficiaire sera
définitiverent déchu de ce droit.

En cas de refus de réception de la letire recommandée dont il est paré, ce
sera la date de I'avis de refus qui fera courir le délai d'un mais dont il est ci-dessus
parié.

REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de Passemblée générale
exlracrdinalre, pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit, hotamment au
moyan d'un remboursement aux associés, d’'un rachat de parts ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.

Lorsque la réduction du capilal affeciera des parls démembrées et aura pour
conseéquence {'attdbulion de numéraire en contrepariie de l'annulatlon des parts
concernées, les dispositions de I'article 587 du Code Civil s’appligueront aux sommes
altribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les parties n'en
conviennent autrement.

Par suite, et sauf accord unanime des parlies notifié au siége de la société par
letire recommandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de
remetire le numéraire aftribué en représentation des parts soclales démembrées
concemées par la réduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habflité 4 en
donner quittance et décharge, et ledit gérant sera bien et valablement déchargé per la
remise des fonds au seul usufruitier.

Pour le cas oQ lusufrult serait détenu concurrerament par plusieurs
personnes, la gérance sera bien et valablement déchargée par la remise des fonds &
un seul d'entre eux & moins qu'elle n'ait préalablement regu par ietire recommandée
avec accusé de réceplion adressée au siége de la société un crdre conlraire émanant
d'un ou plusieurs usufruitiers,




Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence I'aftrlbution d'un bien
en nature en contrepartie de I'annulation des parts concernges, ie bien attibué sera
subrogé purement et simplement aux paris sociales annulées, et en cas de
démembrement des parls concemées, les droits respectifs de l'usufruitier et du nu-
propriétaire seront reportés sur ledit bien.

TITRE Hl - PARTS SOCIALES
DROITS ATTACHES AUX PARTS

Cas général

Le tire de chague associé résulle setlement des présents statuts, des acles
vltérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts régulisrement effectuges.

Les draits et obligations attachés 4 chaque pari Ia suiven! en quelque main
quelle passe, La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuls el aux décisions régulitrement prises par les assembléas générales des
assoclés et par la gérance.

A chaque pari sociale sont altachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans I'actif social, sauf dispositions contraires des statuts.

La contribution de I'associé aux pertes se détermine également & proportion
de ses drolts dans le capital social.

Indivision

Chaque part est indivisible & fégard de la société. Les propriéiaires indivis de
paris sont tenus, pour I'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
Soclété par I'un d'entre eux ou par un mandatalre unique cholsl parmi les indivisalres
ou en dehors d'sux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice a la
demande de la partie Ia plus diligente.

En I'absence de volonté contraire du nu-propriétaire réguliéremant signifide &
la société par letire recommandée avec accusé de réception ou par acle dhuissier de
justice, Fusufrultier de parts sociales démembrées sera présumé disposer d'un
mandat tacite du nu-propriétaire pour, en Fabsence de celui-ci, participer aux
assemblées générales et voter en ses lieu et place les résolutions proposées par la
gérance et ressortant uniquement, en appiication des présents statuts, du droit de
vote propre au nu-propriélaire.

Démemhbrement

Lorsque les parts sociales font Fobjel d'un démembrement - usufruit d'une
part el nue-propriélé d'aulre part - le droil de vote appartient a I'vsufruitier pour toules
les décisions ordinaires el les décisions extraordinaires ayant pour objet :

- l'affectation et la répartition des résultats ;

- Faupmentation et la réduction du capital ;

- les modifications du pacte social touchant aux droits d'usufruit grevant ies
parts sociales ;

- Ia prorogation ou la dissolution de la société ;

~ le droit de vole ;

- a nomination ou la révocation d'un gérant,

Ainsi que pour toutes décisions ayant pour conséquence directe ou indirecte
d'augmenter jes engagements directs ou indirects d'usulruitiers de parts sociales.

Le droit de vote appartiendra au nu-propriélaire pour toutes les autres
décisions,

En l'absence de volonté cantraire du nu-propriélaire réguliérement signifiée &
la sociéié par leltre racommandée avec accusé de réception ou par acte d'hulsster de
justice, Fusufruitier de parts sociales démernbréss sera présumé disposer d'un
mandat tache du nu-propriétaire pour, en l'absence de celui-¢l, pariciper sux
assembiées générales et voler en ses ligu el place les résolutions proposées par la
gérance et ressartant ordinairement, en application des présents statuts, du droit de
vote du nu-propriéaire.
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MUTATION ENTRE VIF-RANTISSEMENT-REALISATION FORCEE - RETRAIT

DU 26500

Af MUTATION ENTRE VIFFS

Les cessions de parls doivent étre constatées par acte authenlique ou sous
seing privé. Elles ne sont opposables & la Société quaprés Ja signification ou
I'acceptation prévues par Paricle 1680 du Code Civil. Elles ne sonl opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surerolt été publiées par le dépdt en annexe au registre
du commerce et des sociétés compétent de deux copies authentiques ou de deux
originaux de |'acle de cession.

Les parts sont librement cassibles entre associés ou au conjoint d'eux, toules
les aulres cessions sont soumises a lagrément préalable de la colectivité des
assaciés donné par une décision exiraordinaire.

Procédure d’agrément

Le projet de cession esi nolifié avec demande d'agrément par le cédant, par
leftre recommandée avec demande d'avis de réceplion ou par acte extrejudiciaire, ala
sociéi® ef & chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel ia
cession projetée doit &lre régularisée, lequel délai ne paut &tre inférieur & trols mois &
compter de la dernidre en date des notifications ci-dessus.

L'Assemblée des Associés se réunit dans fe délal de un mols & compter de Ja
notification du projet a la sociéld, 3 lnitiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé 4 l'alinéa précédent, le
plus diligent des associés peul convoquer Wi-méme ou faire convoquer par
mandataire de justice Fassemblée des assaciés, sans avoir 4 effectuer de mise en
demeure préalable & la gérance.

En cas d'agrément, |2 cession doit éire régularisée dans le délal prévu.

En cas de refus d’agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une
faculté de rachat 3 proportion du nombre de paits qu'l détenait au jour de la
notification du projel de cession a la socisté.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec Indication du nom du ou des acquéreurs proposés
ainsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputéa existar
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas fe prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, & défaut d’accord entra elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en la
forme des référés el sans recours possible.

Jusqu'a lacceptation, expresee ou tacite, du prix par les parlies, cellesci
peuvent renoncer au rachat.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetée, n'est faite au cédant dans un délai de deux mols, & compter de la derniére
des notifications, {'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, & moins que
les autres associés, a funanimité, n'aienl décidé, dans le méme délzi, ta dissolution
de I société, décision que le cédant peut rendre caduque il nofifie 4 la saclété par
acte extrajudiciaire ou par letire recommandés avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet inltial de cession dans le délal d'un mois & compler de
l'intervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

L'agrément peut également résulter de l'infervention de tous les associés a
{"acte de cession & I'effel de donner, a 'unanimité, leur accord.



Bl NANTISSEMENT-REALISATION FORCEE

les pars soclales peuvend faire Fobjet d'un nanfissement conslaté par acle
authentigue ou sous seing privé signifié 4 la sociéié ou accepté par elle dans un acte
authentique. Le nantissement donne liev 4 la publicité requise par les disposttions
réglementiaires.

Tout associé peut abtenir des autres associés leur consenlement a un projet
de nantissement dans les mémes conditions que leur agrément & une cession de
parts.

Le consentement donné au projet emporte agrémenl du cessionnaire €n cas
de réalisation forcée des parls sociales & la condition que cette réalisation soit nofifiée
un mois avant la venle aux associés et 2 la sociéte.

Chaque associé peut se subsfituer 3 I'acquéreur dans un délai de ¢ing jours
francs 2 compter de |a vente. Si plusleurs assaciés exercent cette facultd, iis sont,
sauf convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils
détenaient lors de la notification de la venle forcée. Si gucun associé n'exerce la
faculté de substituer, Ia société peut racheter les parls en vue de leur annulation.

La réalisation forcée de parts socigles zuquel le consentement 2
naniissement n'a pas été donné par application des dispositions sus-visées doit étre
nofifiée un mois avani la vente aux associés et 3 la société.

Les assotiés peuvent, dans ce délai, décider Ia dissolution de la société ou
I'acquisitlon des parts dans les conditions prévuss aux articles 1862 et 1863 du Code
Civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lisu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
subsfitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice ds cette faculté emporte
agréement de 'acquéreur,

Cf RETRAIT D'UN ASSOCIE

Sans préjudice des droils des fiers, tout assoclé peut se retirer de la société
en en falsant la demande par {etire recommandée avec avis de réception. Ce droit ne
pourra élre exercé qu'aprés autorisation donnée par une décision unanime des aufres
associés devant intervenir au plus lard dans les deux mois & compter de sa demande.
{‘'assccié refrayant a droit au remboursement de ses parts dont la valeur sera fixée
d’'un commun accord, & dire d'expert désigné conformément aux dispositions de
l'article 1843-4 du Code Civil.

MUTATION PAR DECES

ta qualité d'associé est transmise de plein drolt & tous les héritiers, ayants-
droit el légataires de I'associé décédé.

Les ayants-droit qui ne veulent pas devenir pas associés n'ont droit qu'a la
valeur des parts soclales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par tes nouveaux
titulaires des parts, ou par {a société elle-méme, si celle<ci les a rachelées en vue de
leur annulation. Celte valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues 2 l'article 18434 du Cods Clvil.

Les frals d'expertise sont supportés moitié par la société, moitlé par la
succession ou par les ayants-droit évincés, selon le cas.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE
CHAPITRE | : GERANCE

NO ON - REVOCATION - DEMISSION
La société est administrée par un ou plusieurs garants pris parmi les associés
ou en dehors d'eux, nommeés et révoqués par |'assemblée générale ordinaire des
asSociés.

Si la révocation est décidée sans Juste moiif, elle peul donner lieu a des
dommages et intéréts.
Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour loute cause

Iégitime & la demande de toul associé.
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Le gérant peul démissionner sans juste motif sous réserve de nofifier sa
démission & chacun des associés par lelire recommandee eviee demande d'avis de
réception plus de six mois avant la ctdture de V'exercice social en cours, Etant ici
précisé que sa démission ne prendra effet qu'a la clbiure de I'exercice en cours.

En cas de gérant unique, sa demission ne prendra effet qu'a la date de
{'assembiée qu'il aura convogquée aux fins de délibérer sur la nomination d’un nouveau
gérant.

POUVOIRS - INFORMATION DES ASSOCIES

1. POUYOIRS. : La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour
agir au nom de la soctélé en vue de la réalisation de I'objetl social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs 2 tous fiers pour un ou
plusieurs objets déterminés.

Elle peut fransférer le siége social en toul endroit de la vile ou du
dépariemeant.

Le ot lss premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acle distinet.

Le ou les gérants, sl en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparément.

Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou séparément, ne
peuvent accomplir aucun des actes suivanis sang y avoir été préalablement autorisés
par une déclsion collective ordinaire des associés :

- Acquérir ou vendre des biens st droits Immobiliers,

- Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimeine de 1a société ou conférer
queique garantie gue ce soit sur le patrimoine de celle-ci.

- Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en
bangue.

- Consentir un bail commercial, professionnsl, rural, le renouvellement ou Ja
rmodification d'un el bafi.

- Participer & la fondation de sociélé,

- Participer & tous apports 3 une société constituée ou a constituer.

ll. INFORMATION DES ASSOCIES. : Les associés ont Is dro#l d'obtenir, au
moins une fois par an, communication des livies et des documents sociaux el de
poser par écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra &tre répendu
par écrit dans le délai d'un mois.

Les géranis daiventf, au moins une fois dans Fannée, rendre compte de leur
gestion aux assoclés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur factivité de la société au cours de I'année ou de 'exercice écoulé
compertant lindication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des perles encoures
ou prévues.

Toute infraction pourra &tre considérée comme un juste motif de révocation.

CHAPITRE Il : DECISIONS COLLECTIVES

FORME DES DECISIONS COLLECTIVES
Une décislon collective peut prendre la forine d'une assemblée générale,
d'une consultation écrite, ou d'un consentemient de tous les associés exprimé &
Funanimité dans un acte authentique ou sous seing privé,

€O N

Les assemblées générales sonl convoguées par la gérance.

Un associé non gérant peut & lout moment, par letire recommandée,
demander a la gérance de provoguer une délibération des associés sur une queslion
déterminée.

£n outre, un ou plusieurs associés détenant la moltlé des parts sociales ocu
détenant, s'ils représentenl au moins le quarl des assoclés, le quart des parls
sociales, peuvent dernander la réunion d'une assemblée.

Les convocations ont lisu quinze jours au mains avant la date prévue pour la

réunion de 'assemblée.
/ —2{
¢- )
1
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Elles sont faites par lettres recommandées adressées & lous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer fordre du jour de la réuaion.

Le lisu de convocalion est soit le siége social soit toul autre lieu indigué par la
gérance.

PROJET DE RESOLUTICNS - COMMUNICATION

Das la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
riécessaires 4 linformation des associés sori tenus A leur disposition au siége social,
ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
par letire simple, soit & lewrs frais par lettre recommandée.

Tout associé 2 le drait de prendre par lui-méme, au siége social,
connaissance de fous les livves el documents sociaux, des conlrats, factures,
correspondance, procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
soclété ou requ par elfe.

Le droit de prendre connaissance emparie celui de prendre copie.

Dans Vexercice de ses droils, 'associé peut se faire assister, 3 sas frais, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experls prés
une Cour d'Appsl.

ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, guel que soit le nombre de parts qulils possédent, ont
acces a I'assembiée.

Cependant, les titulaires de parts sur le montani desquelles les versements
exigitles n'ont pas &ié effeciués dans le délal de trente jours francs 4 compler de la
mise en demeure par fa société, ne peuvent étre admis aux assemblées. Toutes les
parts leur appartenant sont déduites pour le calcul ou gquosum.

Tout associé peut se faire représenter aux assemblées générales par un
mandataire de son choix associé ou non.

Chaque membre de l'assemblée dispose d'autant de voix gu'il posséde ou
représente de parts.

TENUE DES ASSEMBLEES

L'assembiée est présidée par ke gérant ou 'un d'eux.

A défaut, Fassembiée élit elle-m&me son président.

En cas de convocation par f'un des associés, I'assemnblée est présidée par
celui-cl.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par ies deux membres de
'assemblée, présents el acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui psut &tre choisi en dehors des associés.

il est tenu une feuville de présence.

L'ordre du jour des assemblées est amété par lauleur de la convogation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite A 'ordre
du jour

L'ordre du jour ne peut 8ire modifié sur deuxiéme convocation.

PROCES-VERBAUX

Les délibérations de I'assemblée générale sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spéclal tenu au siége social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou dinstance, solt par le
maalre ou un adjoint au maire da la commune du sidge de la sociéls.

Le procés-verbal de délibération de I'assembiés Indique 13 date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, l'ordra ¢u
jour, Ja composition du bureau, les nom el prénoms des associés qui y ont particips, le
nombre de paris détenu par chacun d'eux, les documents ef rapports soumis a
{'assemblée, le lexte des résotutions mises aux voix, un résumé des débals et fe
résultat des voles. 1l est signé par les gérants et par le président de l'assemblée.
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ASSEMBLEE GENERALE QRDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire forsqu'elles sortent du champ
d'application des décisions de nalure extraordinaire,

Ce sont notamment celles concemant :

- la nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants ;

- 'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapporis
établis par la gérance et les liquidateurs pour Ia reddition de leurs comptes ;

- l'effectation et |a répartilion des bénéfices, les modalités de fonctionnement
des comptes courants ;

L'assemblée générale est réguliérement constituée si la moitié au moins des
associés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.

Les décisions sont prises a la majorité des voix présentes ou représentées.

ASSEMBLEE GENERALE EXTRAQRDINAIRE
Sont de nature extraordinaire toutes les décislons emportant modification,

directe ou indirecte, des sfatuts ainsi que celles dont les présenls slatuls exigent
expressément gu'elles revétent une telle nature, ou encore celles qui exigent d'dtre
prises & une condition de majorité autre que celle visée pour les décisions collectives
ordinaires.

Pour &tre valablement prises, les décisions extraordinsires exigent la
présence ou la représentation de fa moitlé au molns des parts sociales émises par la
sbciété.

Sous réserve dautres conditions prévues par ia lol ou les statuts, elles sont
adopiées & la majorité des deux tiers des volx présentes ou représentées.

RECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

les associés peuvent toujours, d'un commun accord et & tout moment,
prendre a l'unanimité loutes décisions collectives qui leur paraliront nécessaires par
acte notarié ou sous seing privé, sans étre tenus d'observer les régles prévues pour la
réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décislons alnsl prises sonl mentionnées 2 [eur date dans le registre des
délibérations ci-dessus prévu.

TITRE YV - COMPTES SOCIAUX

EXERCICE SOCIAL
" L'exercice soclal commence le 1er Janvier et finit le 31 Décembre de chaque
année.

Par dérogation, le premier exercice social commencera & compter de
timmatriculation de la soclété au Registre du Commerce et des Sociétés pour se
terminer le 31 décembre 2006.

Les opérations de la période de formation faltes pour le comple de ia société
et reprises par elles seront raftachées & ce premier exercice social.

DETERMINATION ET AFFECTATIO U T

La gérance établit Ies comptes pour permetire de dégager le résultat de la
période considérée.

Les comples de lexercice écould soni présentés pour Papprobation aux
associés dans le rapport éorit d’ensemble de la gérance sur l'activité sociale pendant
I'exercice écoulé, dans les six mois de la date de cléture de la périnde de référence et
au moins une fois par an. L'assemblée générale ordinalre décidera de I'affectation du
résultat.

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

COMPTES COURANTS
Les associés peuvent laisser ou mettre 4 [a disposition de la société toutes
sommes dont celle-cl pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les
conditions de leur retrail et de leur rémundération sont fixées par décision collective

des associés.
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REDRESSEMENT - LIGUIDATION D'UN ASSOCIE
Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle ou encore s'il se trouve en déconfifure, cel associé
casse de faire partie de la société. il n'en est plus que créancier el a droit & la valeur
de ses droits sociaux déterminée conformément 4 l'article 1843-4 du Code Civil.

BISSOLUTION DE LA SOCIETE

La sociélé prend fin par l'expiration du temps pour lequel elle a été consfituée,
sauf prorogation éventuelle.

L'assemblée générale extraordinaire peut, a foute époque, prononcer la
dissolution anficipée de la société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événemeni susceplible
d'affecter I'un de ses assoclés et notamment :

- le déceés, lincapacité ou la failite personnelle d'un associé personne
physique,

- la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

La sociélé n'est pas non plus dissoute par la révecation d'un gérant, qu'il soit
associé ou non.

La société se trouve en liquidation par !'effet el & [Instant de sa dissolution
pour quelgue cause que ce soit. La personnalié morale de la societé se poursuit
néanmoins pour les basoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa clture.

L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine fes
pouvoirs et la rémunération. La nomination de ce ou ces fiquidateurs met fin aux
pouvairs de la gérance.

LIQUIDATION
L'assemblée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif,
le solde de T"actif est employé d'abord a rembeurser aux assnciés Je capital versé sur
leurs paris sociales et non amorti.
Le surplus, sl y a lieu, est répartf entre les associés au prorata du nombre de
{eurs parts socigles.
La cldture de la liguldation est constatée par I'assemblée génarale,

ATTRIBUTION DE JURIDJCTION
Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la sociélé
ou de sa liquidation, solt enfre les associés au sujel des affaires sociales, soit entre
les associés et la sociéte, sont spumises aux tribunaux compétents du lieu du sidge
social.

TELS SONT LES STATUTS

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET
TRANSITOIRES

ERAIS
Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront
supportés par la société ainsi que les requérants I'y obligent.

PREMIER EXERCICE SOCIAL
Par dérogation, le premier exercice social commencera & compter du jour de
limmatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés pour se
terminer le 31 décembre 20086,
Les apérations de la période de formation failes pour le compte de {a société
et reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social.

X
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ACTES - SOCIETE EN FORMATION

Actes accomplis avant la signature des statuts

Le Notaire soussigné indique aux requérants que, dans la mesure ou des actes ont été accomplis pour le
compte de la société en formation avant la signature des statuts, un état de ces actes avec l'indication, pour
chacun d'eux, de I'engagement qui en résulterait pour la société, doit étre présenté aux associés
préalablement a la signature des présentes. Si un tel état existe, il doit également étre annexé aux
présentes dont la signature emportera reprises desdits engagements par la société lorsque celle-ci aura été
immatriculée.

A ce sujet, les requérants déclarent qu'aucun acte n'a été accompli avant la signature des statuts.

Actes accomplis aprés la signature des statuts
Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat a I'un ou a plusieurs d’entre eux
ou au gérant de prendre des engagements pour le compte de la société.
Sous réserve quils soient déterminés et que les modalités en soient précisées par le mandat,
I'immatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite société.

Décision de reprise postérieurement a I'immatriculation
Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures ci-dessus présentées ne seront
repris postérieurement & l'immatriculation que par une décision prise a l'unanimité des associés. A défaut,
la ou les personnes ayant souscrit ces engagements demeureront seules tenues.

MANDAT D’ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

En attendant 'accomplissement de la formalité de I'immatriculation de la société au registre du commerce
et des sociétés, les requérants donnent mandat au gérant pour accomplir les actes suivants :

Acte énumérés dans un état annexé aux présentes

Tous pouvoirs lui sont en outre donnés, ainsi qu'au Notaire soussigné, pour remplir toutes formalités de
publicité prescrites par la loi et les réglements et notamment pour signer tous avis a insérer dans un journal
d'annonces légales.

NOMINATION DU PREMIER GERANT

Article modifié par ’AGE du 19 janvier 2026

L'identité de I'ancienne gérance a été retirée de Farticle « NOMINATION DU PREMIER GERANT » des
statuts sans qu'il y ait lieu de la remplacer par celle de la nouvelle gérance.

Les fonctions de gérant sont d'une durée illimitée.
Le gérant déclare accepter cette fonction et n'avoir aucun empéchement & son exercice.

DECLARATIONS FISCALES
La société sera soumise au régime fiscal des sociétés de personnes.

Démembrement de propriété
Lorsque les parts sociales font I'objet d'un usufruit, I'article 8 du Code Général des Impdts conduit &
imposer l'usufruitier des parts d'une société de personnes a raison de la quote-part des résultats
correspondant a ses droits sur les bénéfices, par suite il est expressément stipulé que ['usufruitier, et non le
nu-propriétaire, bénéficiera du droit d'imputation des pertes pouvant étre subies par la société.

Déclaration annuelle
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En oulre, aux ternmnes des dispositions du premier slinéa de Particle 980 D du
Code Général des Impdts « Les personnes morales gui, direclement ol par persanne
interposée, possédent un ou plusieurs imnteubles siluds en France ou sont Givlaires
de droils réels portant sur ces biens sont redevables d'une taxe annuslie égale 4 3 %
de ia valeur vénale de ces immeubles ou drofis. »

Les comparants s‘engagent. pour le compte de la société &l en application
des dispositions de l'article 890" 3° du Code Général des Impbis, & communiquer &
Padministration fiscate frangaise, sur sa demande, el pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandés par cetle administration -

- la situation et la consistance des immeubles situés en France el possédés
directement ou par personne interpasée par la socidté au 1 janvier ;

- l'identité ef I'adresse des associés a la méme date ;

- le nombre de parls détenues par chacun d’'eux.

s s'engagent également & faire parvenir & I'adminisiration fiscale frangaise,
sur sa demande, la Justification de la résidence des associés 3 [a méme date.

Le tout afin de n'avoir pas & supporter [a taxe de 3% en veriu des articles sus-
relatés,

Cession de parls représeatatives d’un apport en nafure
La cession de paris dans les irofs ans de la réalisation de 'apporl en nature
dont elles sont fa représentation s’analyse fiscalement en une cession des biens eux-
mémes et ce en application des dispositions de l'article 727 du Code Général des
Impots.

Plus-values
La société reléve des dispositions de Iarticle 1655 ler dy Code Général des
Impdts, par sulle 'apport en société est assimilé 4 une opéralion susceptible de
dégager une plus-value imposable selon la mélhode exposée a la fiche 1 de
finstruction 8 #M-1-04 n° 7 du 14 Janvier 2004 de la direction générale des impits.

GONCIL - MEDIATION

En cas de litige, ies parties comviennent, préalablement & loute instance
judiclaire, de soumettre leur différend & un concllfateur désigné qui sera missionné pat
le Président de la Chambre des Nolaires.

Le Président de 1a Chambre pourra étre salsi sans forme nl frais.

ERTIFICATICN D'IDENTITE

Le Notaire soussigné certifie que identité compléte des parties dénommées
dans le présent acte, telle quelle est indiquée a la suite de leur nom, lui a été
réguligrement justifiée au vue d'un extrait d'acte de naissance et notamment en ce qui
concerne les personnes maorales Comparantes ou intervenantes éventuellement aux
présentes sur le vu d'un extrait de Jaur inscription au Registre du Commerce et des
Sociétes.

CERTIFICAT DE CONFORMITE

Le Notaire soussigne alteste que ia partie normalisée du présent acte rédigée
contient toutes les énonciations de l'acte nécessaires a la publication au fichier
immobilier des droits réels et 2 'assiette de fous salaires, impdts, droits el taxes.

-4
F 5
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DOHT ACTE sur seire panes.
Comprenant :
~tenvai approuvé :
- barre tirée dans des blancs :
= blanc batonné :
-figne entidre rayée :
- chiffre rayé nul :
~mot my

Fait et passé aux lieu, jour, mois ef an ci-dessus indiqués.
Aprés {ecture faite, les parties ont signé la présent acte avec le Notaire soussigné.

Cedff & Cfre
_ee 9’[ :A.[of

.



