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STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

A la requéte de :

1) Mensieur Alain Claude Michel LE MARCHAND, ingénieur, demeurant & SAIN
ANDRE DE ROQUEPERTUIS (30830 Gard) Lamiage - Lieudit Roudé, divorcé, non
remarié, de Madame Christel Héléne GONZALES, suivant jugement du Tribunal de
grande instance de NIMES (30000 Gard) en date du 1er mars 2007.

Né a PARIS (75012) le 5 juin 1949,

Etant icl précisé que :

Monsieur est divorcé en premiéres noces de Madame DEVAUX Martine
Charfine.

De nationalité francaise.

Ayant la qualité de ‘Résident’ au sens de ia régiementation fiscale.

N'ayant pas signé de pacte civil de solidarité, ainsi déclaré.

Est présent & 'acte.

=

2) Madame Jodlle Andrée ISNARDON, conseil en communication, demeurant &
SAINT ANDRE DE ROQUEPERTUIS (30630 Gard) Larriage - Lieudit Roudé, divorcée,
non remari¢e, de Monsieur Christian Jean Gérard DAVID, suivant jugement du Tribunal
de grande instance de MARSEILLE (13000 Bouches-du-Rhone) en date du 2 mars 2007,

Née a MARSEILLE (13018 Bouches-du-Rhéne) le 19 décembre 1958.

Eﬂmﬁnmﬂmﬁt‘m.

yant la qualité de ‘Résident au sens de la réglementation fiscale.
Nmtmmmmmmm.ww.
Est présente a l'acte.




ARTICLE PREMIER - FORME

La société a la forme d'une société civile est régie par les dispositions du Titre IV
du Livre lll du Code civil, et par les présents statuts.

ARTICLE DEUXIEME - OBJET

La société a pour objet : 'acquisition par voie d'achat ou d'apport, la propriété, la
mise en valeur, la transformation, la construction, I'aménagement, fadministration et la
location de tous biens et droits immobiliers, de tous biens et droits pouvant constituer
I'accessoire, 'annexe ou le complément des biens et droits immobiliers en question.

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsi que de l'octroi, & titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties &
des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en favoriser le
développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement ou
indirectement a cet objet ou susceptibles d’en favoriser le développement, et ne modifiant
pas le caraclére civil de la société.

¥

ARTICLE TROISIEME - DENOMINATION
La dénomination sociale est : 2 LA TOUR
Dans tous les actes et documents émanant de la socikté et destinés aux tiers, la
dénomination doit étre précédée ou immédiatement suivie des mots * Société Civile * ou
des initisles « S.C. », ensuite de lindication du capital social, du sidge social, et du
numéro d'identification SIREN puis de la mention RCS suivi du nom de la ville du Greffa
auprés duquel la société est immatriculée.

W

Le sidge social estfixé a: 296 Chemnift du. Pegovy 83540. VINW. SUR_VERPRY

Ilpoummwmmtlmmmhm ou du département
sur simple décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu dune décision
extraordinaire de la collectivité des associés.



ARTICLE CINQUIEME - DUREE

La société est constituée pour une durée de 88 années

Cette durée court & compter de son immatriculation au Registre du Commerce et
mm.mumuqumm 5 -

Un an au moins avant |a date d'expiration de ka société, la gérance doit consuite
mmnrmmmaummmmhmmmw
peut demander au Président du Tribunal de Grande Instance, statuant sur requéte, la
désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer cstte consultation.

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAI
ARTICLE PREMIER ~ APPORTS

Apports en numéraire

Monsieur Alain LE MARCHAND

La somme de DEUX CENT SELZE MILLE EUROS (216 000,00 €)
Cette somme sera libérée ultérieurement.

Madame Joélie ISNARDON

La sommsa de DEUX CENT SEIZE MILLE EUROS (216 000,00 €)
Cette sommae sera libérée ultérisurement

Libération des apporis

Les dispositions applicables 2 la libération des apports réalisés ci-dessus et aux
augmentations de capital qui pourraient étre décidées par la suite sont les suivantes

Apports en numéraire.

de ce montant par fractions successives, au fur et @ mesure des besoins de la société.

HmMn'amMimM.meLunmis
awﬁmmhmd«n&ummm.mmmmmnpumahmqu&m
dg-mprmnunud-ulummrummul'mmmhﬁxmtlamma
prix.

Sur premiére convocation, Fassembiée générale se prononce 4 la majorité des
deux tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, 8 la majorité des deux tiers
des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts détenues
mhmmmdmmnmmtmsmﬂmmmrhmmm
majorités requises.
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dettes de 'associé défaillant envers la société.



Apports en nature.

Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent é&tre
immédiatement et intégralement libérées.
Cette libération s'effectue par la mise & la disposition effective du bien apporté.

ARTICLE DEUXIEME - CAPITAL SOCIAL

JOTAL DES APPORTS

La valeur totale des apports est de ;
QUATRE CENT TRENTE DEUX MILLE EUROS (432 000,00 €)

CAPITAL

Le capital social est fixé & ia somme de : QUATRE CENT TRENTE DEUX MILLE
EUROS (432 000,00 €)

Il est divisé en 1000 parts, de QUATRE CENT TRENTE DEUX EUROS (432,00
€) chacune, numérotées de 1 & 1000 attribuées aux associds en proportion de leurs
apports, savoir :

Monsieur Alain LE MARCHAND

1 part en pleine propriété numérotée 1.
409 parts en pleine propriété numérotées de 3 4 501 dont l'usufruit sera Mobjet du pacte
tontinier ci-aprés énoncé,

Madame Joéile ISNARDON

1 part en pleine propriété numérotée 2.
499 parts en pleine propriété numérotées de 502 & 1000 dont I'usufruit sera I'objet du
pacte tontinier ci-aprés énoncé.

Suite a la cession de parts sociales suivant acte regu par Maitre Anne-Sophie FOURCADIER,
notaire a AURIOL, le 10 novembre 2025, le capital social d’'un montant de QUATRE CENT
TRENTE-DEUX MILLE EUROS (432 000,00 EUR) est attribué aux associés, savoir :




Associés Nombre Numeéros Nature du droit
Monsieur LE MARCHAND 959 1et3ai000 Pleine propriété
Madame CONAN née LE 1 2 Pleine propriéte

MARCHAND
TOTAL 1.000




Le capital peut, en vertu dune décision extraordinaire de la collectivité des
associés 8tre augmenté en une ou plusieurs fois par :

- la création de parts nouvelles attribuées en représentation d'apports, en
numéraire ou en nature. Les attributaires, s'ils n'ont pas la qualité d'associés, devront,

étre agréés dans les conditions ci-aprés indiquées.

- l'incorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par
voie d'élévation de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de créations de
parts nouvelies attribuées gratuitement.

En cas d'augmeniation de capital par vole d'apport en numéraire, et par
application de l'égalité entre associés, chacun des associés a, proportionnellement au
nombre de parts qu'il posséde, un droit de préférence a la souscription des parts
nouvelles représentatives de l'augmentation de capital. L'augmentation de capital est
réalisée nonobstant l'existence de rompus, et les associés disposant d'un nombre
insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre entier de parts d'intéréts
nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou cession de droits.

En présence de parts socisles démembrées - usufruit d'une part, nue-propriété
de l'autre - chacun de I'usufruitier et du nu-proprétaire aura un droit préférentiel de
- souscription des parts nouvelles représentatives de 'augmentation de capital.



Sls viennent a l'exercer concurremment, s seront censés, & défaut de
notification contraire adressée 4 la société par lettre recommandée avec accusé de
reception, lavoir exercd l'usufruitier pour l'usufruit et le nu-propriétaire pour la nue-
propriété. Chacun d'eux sera alors tenu de verser les sommes dues dans la caisse
sociale dans la proportion ci-aprés indiquée & 'article « MUTATION ».

Si un seul d'entre eux venait & I'exercer, il serait censé I'avoir exercé pour la
pleine propriété des parts nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mémes parts
démembrées, chacun d'eux disposera d'un droit préférentiel de souscription. S'ils
venaient & |'exercer concurremment, ils seraient censés lavolr exercé dans des
conditions telles que les droits qu'ils détiennent dans les parts démembrées 2 la date de
la souscription & Feugmentation de capital puissent &tre exercés a fidentique sur les
parts nouvelles issues de 'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé per les voies
civiles, conformément & larticle 1680 du Code civil, sous réserve des conditions
indiquées ci-aprés a l'article « MUTATION ».

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés par
la gérance sans toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou proposer un
cessionnaire 4 leur droit de souscription puisse 8tre inférieur & quinze jours.

TMMMMMMWMWMde
préférentiel de souscription ci-dessus institué devra étre prise & I'unanimité des associés.

- AgLE Jreigranc 1 irnofement. oe parc

En cas de cession par un usufruitier ou par un nu-propriétaire de son droit
préférentiel de souscription, l'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra faire
connaltre au nu-propriétaire ou & I'usufruitier ldentité de I'escquéreur éventuel, le prix
mwmiﬁ.mmmummumummm.

A égalité de prix et aux mémes conditions et modalités de paiement, l'usufruitier
ou le nu-propriétaire, selon le cas, aura la préférence sur tout acquéreur potentiel.

En conséquence de cet engagement, ce demier aura le droit d'exiger que les
droits dont il s'agit lui soient vendus & ces mémes prix, modalités de paiement et
conditions.

Dans le cas ol plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires viendraient 4 exercer
ce droit de préférence, iis seront censés I'avoir exercé dans la proportion dans laquelle
chacun est titulaire des droits sur les parts sociales démembrées existant au moment de
la décision d'augmentation de capital. -

La notification sera adressée par lettre recommandée avec accusé de réception
ou par acte d'huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans un délai d'un
mois faire connaltre au cédant son intention d'user du bénéfice de ce pacte de
préférence.

Passé ce délai sans manifestation de volonté de sa part, le bénéficiaire sera
définitivement déchu de ce droit

En cas de refus de néception de la letire recommandée dont il est parlé, ce sera
la date de l'avis de refus qui fera courir le délai d'un mois dont il est ci-dessus parié.

ARTICLE QUATRIEME - REDUCTION DU CAPITAL
Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de 'assembiée générale
extraordinaire, pour quelque cause et de queique maniére que ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.
Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour
mmml'mmmmmmmmmhnmuum




concemnées, les dispositions de l'article 587 du Code civil s'appliqueront aux sommes
attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les parties n'en
conviennent autrement.

Par suite, et sauf accord unanime des parties notifié au sidge de la société par
letire recommandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de
remettre le numéraire attribué an représentation des parts sociales démembrées
concemnées par la réduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilité a en
donner quittance et décharge, et ledit gérant sera blen et valablement déchargé par la
remise des fonds au seul usufruitier,

Pour le cas ol I'usufruit serait détenu concurremment par plusieurs personnes, la
gérance sera bien et valablement déchargée par la remise des fonds 4 un seul d'entre
eux & moina qu'elle n'ait préalablement regu par lettre recommandée avec accusé de
réception adressée au sidége de la société un ordre contrairs émanant d'un ou plusieurs
usufruitiers.

Lorsque ia réduction de capital aura pour conséquence l'attribution d'un bien en
nature en contrepartie de 'annulation des parts concemées, le bien atiribué sera subrogé
purement et simplement aux parts sociales annulées, et en cas de démembrement des
parts concemées, les droits respectife de 'usufruitier et du nu-propriétaire seront reporiés
sur ledit bian.

_Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts réguliérement effectuées.

Les droits et obligations attachés & chaque part la suivent en quelgue main
quelle passe. La propriété d'une part emporte de piein droit adhésion aux présents
ﬂmhu;gmmmmmmbuwmmmmm

par nee.

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices comme
dans I'actif social, sauf dispositions contraires des statuts.

La contribution de I'associé aux nes se détermine également a propo
ses droits dans le capital social. 4 e

Les associés conviennent & titre ahatnim; que le premier mourant d'entre eux

sera considéré comme n'ayant jamais eu I'usufruit des socia il @ recues
WMMMWW.MMHMHhmMﬂLﬂﬁ

Il est expressément convenu entre les associés clause d'accroissemen
mm*qml'usuﬁultdummﬁﬁm ‘ I

by En ce qui conceme Monsieur LEMARCHAND : 500 parts numerotées de 3 &

I’appo.-t.Tpar suite, aucun agrément des associés n'est nﬁuim
_ Toutes les parts sont inaliénables pendant une dure de dix ans & com
mmmhmﬂhm.hremwonhum&mrmmmdl:



dix ans, les associés s'interdisent de céder des parts de fagon telle que leur participation
dans le capital deviendrait inférieure & vingt-cing pour cent.

Minorité

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social qu'a
concurrence de la valeur nominale de leurs droits sociaux.

En conséquence, les autres associés seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de
l'excédent éventuel du passif social attaché aux parts soclales propriété du mineur ou du
majeur sous tutelle associé de la sockété.

Toutefois, dans hypothése ou le mineur ou le majeur sous tutelle tiendrait ses
parts sociales d'une donation qui lui aurait été6 consentie par un des associés de la
société, calui-ci sera seul tenu de 'excédent du passif dont il s'agit.

En conséquence, les autres associés seront tenus de relever ledit mineur ou
majeur sous tutelle indemne de tout passif excédant la valeur de ses droits sociaux.

Indivision

Chaque part est indivisible & légard de la société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
Société par 'un d'entre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires ou
en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice & la
demande de la partie la plus diligente.

Démembrement

Lorsque les parts sociales font Fobjet d'un démembrement — usufrult d'une part et
nue-propriété d'autre part — le droit de vote appartient & lusufruitier pour toutes les
décisions ordinaires et pour certaines décisions extraordinaires, savoir :

- La définition et Métablissement des régles de calcul du résuitat

- L'augmentation en vertu d'apports nouveaux et la réduction du capital non
motivée par des pertes, la fusion.

- Les modifications du pacte social touchant aux drofts d'usufruit grevant les parts
sociales.

- Le droit de vote,

Ainsl que pour toutes décisions ayant pour conséquence directe ou indirecte
d'augmenter les engagements directs ou indirects d'usufruitiers de parts sociales.

Pour toutes ces décisions, le nu-propriétaire devra étre convoqué.

Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les autres décisions.
Pour toutes ces décisions, ['usufruitier devra étre convoqué.

En labsence de volonté contraire du nu-propriétaire régulidrement signifiée 4 Ia
sockté par letire recommandée avec accusé de réception ou par acte d'huissier de
justice, Fusufruitier de parts sociales démembrées sera présumé disposer d'un mandat
tacite du nu-propriétaire pour, en labsence de celuici, participer sux assembiées
générales et voter en ses lieu et place les résolutions proposées par la gérance et
ressortant ordinairement, en application des présents statuts, du droit de vote du nu-
propriétaire.



Les cessions de parts doivent 8tre constatées par acte authentique ou sous seing
privé. Elles ne sont opposables & la société qu'aprés la signification ou l'acceptation
prévues par larticle 1890 du Code civil. Elles ne sont opposables aux fiers que
lorsqu'elles ont de surcrolt &té publides par le dépdt en annexe au registre du commerce
et des sociétés compétent de deux copies authentiques ou de deux originaux de 'acte de
cession.

Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualité du ou des cessionnaires,
sont soumises a 'agrément préalable & 'unanimité des associés.

Procédure d’'agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par
letire recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, 4 la
société et & chacun des autres associés avec indication du délal dans lequel la cession
projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut &tre inférieur & trois mois & compter de
la derniére en date des notifications ci-dessus.

L'assemblée des associés se réunit dans le délai de un mois a compter de la
notification du projet & la société, a linitiative de la

En cas dinaction de la gérance pendant le délai fixé & falinéa précédent, le plus
diligent des associés peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par mandataire de
justice I'assembiée des associés, sans avoir 2 effectuer de mise en demeure préalable a
la gérance,

En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une
facuité de rachat & proportion du nombre de parts qu'il détenait au jour de la notification
du projet de cession 4 la sociébé,

Avec la décision de refus d'agrément, |a gérance notifie au cédant la ou les offres
de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés ainsi que le
prix offert par chacun d’eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, a défaut d'accord entre elles, par
une ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en la forme des
référés et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci peuvent
renoncer au rachat.

notifications, lagrément du projet initial de cession est réputé acquis,

autres associés, & I'unanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution de |a
société, déclsion que le cédant peut rendre caduque 8'll notifie 4 la

exirajudiciaire ou par leftre recommandée avec demande d'avis
renonciation au projet initial de cession dans le délal d'un mois & compter de llintervention
de la décision de dissolution.

|

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.
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L'agrément peut également résulter de lintervention de tous les associés & I'acte
de cession a 'effet de donner, & Funanimité, leur accord.

Nantissement - Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire lobjet d'un nantissement constaté par acte
authentique ou sous seing privé signifié & la sociélé ou accepté par elle dans un acte
authentique. Le nantissement donne lieu & la publicité requise par les dispositions
réglementaires.

Tout assoclé peut oblenir des autres associés leur consentement & un projet de
nantissement dans les mémes conditions que leur agrément 4 une cession de parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas de
réalisation forcée des parts sociales & la condition que cette réalisation soit nolifiée un
mois avant la vente aux associés et & la société.

Chagque associé peut se substituer au cessionnaire dans un délai de cing jours
francs & compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont, sauf
convention contraire, réputés acquéreurs & proportion du nombre de parts quils
détenalent lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce la faculté
de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

La réalisation forcée de parts sociales auquel le consentement & nantissement
n'a pas été donné par application des dispositions sus-visées doit Atre notifiée un mois
avant la vente aux associés et 2 |a sociéts.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
lacquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code civil
en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la facultd de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte
agrément de Facquéreur.

Retrait d'un associé

mmﬂmmamhmﬁm.mmmmum.mnw
mmuummmmummmmmmm
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& compter de sa demande.
MdL'Mmtaidﬁzummlummmnthmm

'un commun accord, expert désigné conformément aux dispositions de
rnrﬂde1543-4dul:odedvu.ummmahmmmm'ﬂaw
appu‘tm;elqui:‘mwnmmmhmdmrm&rw.

| y a alors annulation des parts de I'associé nt et réd i
—— . retrayant et réduction comélative du

Lnrnmbnmrrtdupnhnlhu-uphnhrddu le mois la da
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ARTICLE HSIEME - MUTATION PAR DECES

La qualité d'associé est transmise de plein droit & tous les héritiers, ayants-droit
amgmf:unrmm, s
ayanu-dmltquinemimtpudwunkmwmtmwﬂhwm
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Les frais d'expertise sont supportés moitié par la sociébé, moitié par la succession
ou par les ayants-droit évincés, selon le cas.

Les dispositions d'un mandat & effet posthume ne poumont accorder & l'ayant-
droit plus de droits qu'il n'en tient en vertu des présentes.

PREMIER -

ARTICLEF | :

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés ou
en dehors d'eux, nommés et révoqués par 'assembiée générale ordinaire des associés.

Toute personne physique ou morale peut 8tre gérante. Les fonctions du ou des
gérants cessent par leur dissolution ou liquidation ou néglement judiciaire s'il s'agit d'une
personne morale, leur décés, I'application d'une mesure de protection ou d'un mandat de
protection future, ou d'une faillite personnelle, s'il s'agit d'une personne physique.

Tout gérant est révocable par décision collective prise & la majorité simple.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a des
dommages et intéréts.

Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause
légitime & la demande de tout associé.

Le gémant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
démission & chacun des associés par letire recommandée avec demande d'avis de
réception plus de six mois avant la cldture de ['exarcice social en cours, Etant ici précisé
que sa démission ne prendra effet qu'a la cldture de l'exercice en cours.

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effel qu'a la date de
l'assembiée qu'll aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination d'un nouveau
gérant

La gérance est investie des les plus
lﬂmmﬁhﬁdhﬁuﬂhrmﬂ. DD Tt T SgN WEom da la

Dans les rapports avec les tiers, le i
dans fobjet social, gérant engage la société par les actes entrant

Elle peut donner toutes de
objets délégations de pouvoirs & tous tiers pour un ou plusieurs

mmmﬁhmmmmmmuﬂnmuumm
e pwmmmmmmmmmmmmw

Le ou les gérants, s'il en est désigné plusieurs pourront ensemble
séparément. : o *

Dmuwmnmum.mmhmmmt
mmpmugmmmmrmuum.mum
MWWMIMMHHMyMrMWWHMNr
une décision collective ordinaire des associés :
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- Acquérir ou vendre des biens et droits immobiliers.

- Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer
quelque garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-ci.

- Emprunter au nom de |a société, se faire consentir des découverts en banque.

- Consentir un bail commercial, professionnel, rural, le renouvellement ou la
modification d'un tel bail.

- Participer & la fondation de société.

- Participer & tous apports & une société constituée ou & constituer.

Information des associés

Les associés ont le droit de consufter au siége social, le cas échéant avec
l'assistance d'un conseil, les livres et les documents sociaux. lis peuvent poser par écrit
des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit dans le
délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans l'année, rendre compte de
gestion aux associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur l'activité de la société au cours de l'année ou de l'exercice écoulé
comportant lindication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures ou
prévues,
Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de révocation.

g

ART

Une décision collective peut prendre la forme d'une biée générale, d'une
consultation écrite, ou d'un consentement de tous les associés exprimé & l'unanimité
dans un acte authentique ou sous seing privé.

ARTICLE DEUXIEME - CONVOCATION

Les assambiées générales sont convogquées par la gérance.

Un associé non gérant peut a tout moment, par lettre recommandée, demander &
la gérance de provoquer une délibération des associés sur une question déterminée.

Un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou détenant, s'ils
représentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent
demander la réunion d'une assembiée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
réunion de l'assembiée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées A tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer I'ordre du jour de la réunion.

Le lieu de convocation est soit le siége social soit tout autre lieu indiqué par la
gérance

ART; ROISIEME - PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION
Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
nécessaires a ['information des associés sont tenus & leur disposition au siége social, o0
ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit par
lettre simple, soit & leurs frais par lettre recommandée.
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Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social, connaissance
de tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures, cormespondance, procés-
mﬂmmmﬂmmubﬂwhmﬁwmwm.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ses droits, l'associé peut se faire assister, & ses frais, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés une

Cour d'Appel.

- < =
si=1=

A R LELT

ous les associés, quel que soit le nombre de parts quiils possédent, ont accs a
'assamblée.

Cependant, les titulaires de parts sur le montant desquelles les versements
MMnmmMMMhﬁhidﬂmmmtmd‘hmm
mummwhm.mmmmmmemmhur
appartenant sont déduites pour le calcul ou quorum.

Tout @ssocké peut se faire représenter aux assembiées générales par un
mandstaire de son choix assocké ou non. :

Chaque membre de lassemblée dispose d'autant de voix qu'l posséde ou
représente de parts.

ARTICLE CINQUIEME - TENUE DES ASSEMBLEES
L'assamblée est présidée par le gérant ou l'un d'eux.
A défaut, 'assemblée élit elle-méme son président.
En cas de convocation par l'un des associés, lassembiée est présidée par celui-

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de I'assemblée,
présants at acceptant, qui disposent du plus grand nombre de vobx.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut étre choisi en dehors des associés.

Il est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est armété par 'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite & 'ordre du

L'ordre du jour ne peut &tre modifié sur deuxidme convocation.

ARTICLE SIXIEME - PROCES-VERBAUX

Les délibérations de rassembiée générale sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la
mmlm.mpwmmduTMhmwd'Imﬁma,auitparlemaire
o L.Mim i .

de 'assembiée ue la date et le

mnm,um.muqmmwhmﬂm.mmx
jaw.hmpouhonduhumu.hsnumatpr&rnmda:usmﬁ:qumm.u
mmhﬂwhdﬁnuwdmdm.h%mmﬂmmma
rmm.hmmmm“mm_unmmmmnbmum
dumh:.llutdgnéwh:gtmnuutwhplﬁdentdﬂmmbﬂu,

ARTI SEPTII ASSEMBLEE GENERAL! DINAIR|
Les décisions sont de nature ordinaire u' sortent du champ d'application
des décisions de nature extraordinaire. oy s o
Ce sont notamment celles concernant
-hmﬂhmﬂﬂmmnuwm:
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- l'approbation des comples de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

- l'affectation et la répartition des bénéfices, les modalités de fonctionnement des
comptes courants.

L'assemblée générale est régulidrement constituée si la moitié au moins des
associés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.

Les décisions sont prises & la majorité des voix présentes ou représentées.

mnmmmmmmmmﬂm directs
ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément
qu'elles revétant une telle nature, ou encore celles qui exigent d'étre prises & une
condition de majorité autre que celle visée pour les décisions collectives ordinaires.

Pour étre valablement prises, les décisions extraordinaires exigent la présence
ou la représentation de la moitié au moins des parts sociales émises par la sociétd.

Sous réserve d'autres conditions prévues par la loi ou les statuts, elles sont
adoptées a la majorité des deux tiers des voix présentes ou représentées.

Lesmndhpauvmltou}aum dmmmmmﬂﬂammmmma
l'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraftront nécessaires par acte notarié ou
sous seing privé, sans étre tenus d'observer les régles prévues pour la réunion des
assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées & leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus prévu.

mwmhmmumnhmumm
chaque année.

ARTICLE DEUXIEME - DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

La gérance étabiit les comptes pour permefire de dégager le résuital de la
période considérée.

Les comptes de I'exercice écoulé sont présentés pour I'approbation aux associés
dans le rapport écrit d'ensemble de la gérance sur I'activité sociale pendant I'exercice
écoulé, dans les six mois de la date de cldture de la période de référence et au moins
une fois par an. L'assembiée générale ordinaire décidera de |'affectation du résuitat.

Le bénéfice distribuable de la période de référence est constitué par le bénéfice
net de lexercice le cas échéant diminué des pertes antérieures et augmentsé des reports
bénéficiaires, les sommes portées en réserve sont également distribuables.

Aprés approbation du rapport d'ensemble de la gérance, les associés peuvent
décider de porter tout ou partie du bénéfice distribuable & un ou plusieurs comptes de
réserves facultatives, générales ou spéciales, dont s déterminent lemploi et fa
destination, ou de les reporter & nouveau ; le surplus du bénéfice distribuable est réparti
entre les associés 4 proportion de leurs droits dans le capital.

Les sommes distribuées sont mises en palement dans les trois mois sur décision
soit des associés soit, & défaut, de la gérance.

S'il existe des pertes, les associés pesuvent décider leur compensation 4 due
concurrence avec tout ou partie des réserves existantes et du report & nouveau

15



bénéficiaire des exercices antérieurs ; 4 défaut de cette décision ou en cas d'insuffisance
des sommes utilisables pour ia compensation, si alie étalt décidée, les pertes, ou ce qu'il

ARTI-LE DEUKIEME - REDRESSEMENT = LIGUIDA TION

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation judiciaire,
de faillite personnelle ou encore &'l se trouve en déconfiture, cet associé cesse de faire
partie de la société. Il n'en est plus que créancier et a drolt 4 Ia valeur de ses drolts
sociaux déterminée conformément & l'article 1843-4 du Code civil.

AR | RDHIE L U T U

= ummm@wrmmmmmmwmaﬂmmﬁm.

L'assembiée générale exirsordingire peut, & toute . prononcer la
-yt oiialy
d‘w&md‘;“m.ﬂrm d:'l.m mandat de protection future, ou la faillite
mmmr&m‘mmmm#mm
personne morale,

La société n'est
v iy pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il solt

L ROMME un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine poUVOirs
;thrtmun&lﬂnn umhummmmhmmﬁnbh

L'mmmmuumammmmu lo
soide de lMactif est d'abord & u pasaif,
Parts Socieiee ot empiloyé m“mhwmmm

Le surplus, ¢'ll v a lieu, i
leurs parts sociales. ! mmmmumwmmmm“

uwmﬂ.hhuﬂ%mmﬂwfmbﬂanmh.
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Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront
supportés par la société ainsi que les requérants I'y obligent.

Les opérations de la période de formation faites le compte société
mmbuwnhwmﬂnhdﬁniumﬂwwﬁunﬁ el *

statuts, un éta do ooe ack engegement
un ces actes avec ['indication, pour chacun d'ewx, de I

erhm.MMMmmﬁM&hm
des présentes. Si un tel état existe, il doit également &tre annexé aux présentes dont la
ww«mmmuwuummmdmn

§
?
z
5
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3 ACGTES - POUYDIRS

En attendant 'accomplissement de la formaiité de limmatriculation de ia société
au registre du commerce st des sociétés, les requérants donnent mandat sux gérants
pour accomplir les actes suivants:

de l'scte authentique de vente regue par Maltre Pierre REVERON
notaire & AGNAC (34630), 6 Rue Jean Jaurés en vue d'scquérir la villa sise &
ALIGNAN DU VENT (34290), 16 Rue de la Plasine savoir :

Une villa avec terrain, local technique et piscine comprenant : _

- Au rez-de-chaussée : un garage, un hall, un salorn/salle & manger, une cuisine,
un coulolr, un w.-c., une salle de bains, trols chambres, une buanderie, une salie
d'eauw.-C.

- Au 1er étage : un grenier et les combles

memmnﬂumm:
Contenance
G 1031 16 rue de la Plaine 19} 34
] 1032 esperassedes 75
Contenance totale 20

moyennant le prix de QUATRE CENT CINQUANTE DEUX MILLE EUROS
(452 000,00 €)

Tous pouvoirs lul sont en outre donnés, ainsi qu'au Notaire soussigné, pour

remplir toutes formalités de publicité prescrites per la loi et les rdglements et notamment
pour signer tous avis 4 insérer dans un joumnal d'annonces légales.

NOMINATION DU PREMIER GERANT

Le premier gérant de la société est : Monsieur Alain LE MARCHAND et Madame
Joélle ISNARDON.
Les fonctions de gérant sont d'une durée indéterminée.

Le gérant déclare accepter cette fonction et n'avoir aucun empéchement 4 son

DECLARATION FISCALE
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Il est fait état auprés des associés des dispositions de Farticle 990 D du Code
général des impdts aux termes desquelies les personnes morales, qui, directement ou
par personne interposée, possadent un ou plusieurs immeubles situés en France ou sont
titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une taxe annuelle égsle &
3 % de la valeur vénale de ces immeubies ou drolts.

Les comperants s'engagent, pour le compte de la sociétd, & communiquer &
Fadministration fiscale francaise, sur sa demande, ef pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandés per cette administration, en application
des dispositions de l'article 890E du Code général des impdis, :

- la situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et
possédés directement ou par personne interposée par la société au 1% janvier ;

- lidentité et I'adresse des sssociés & [a méme dats ;

- la nombre de parts détenues par chacun d'eux.

iis s'engagent également 4 faire parvenir & 'administration fiscale francaise, sur
sa demande, la justification de la résidence des associés 4 la méme date.

La tout &fin de n'avolr pas & supporter ladits taxe.

umammum:ﬂmumuwmmm
ellas sont ia représentation s'analyse fiscalement en une cession des biens aux-mémes
et ce en application des dispositions de I'article 727 du Code général des impdts.

Plus-yalues

L'apport en sockité est assimilé & une opération susceptible de dégager une
plus-vaiue imposable seion la méthode exposée & ia fiche 1 de lnstruction 8 M-1-04 n* 7
du 14 Janvier 2004 de la direction générale des impiis.

CARACTERE AUTHENTIQUE DES ANNEXES

Toutes les annexes sus-relatées ont étd portées 4 la connaissance des
sont revétues d'une mention d'annexe signée par le Notaire. Elles ont le
authentique comme faisant partie intégrants de la minute.

I

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & farticle 32 de la lol n*78-17 «Informatique et Libartés» du 6
janvier 1878 modifide, I'office notarial dispose d'un traitement informatique pour
l'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes. A cette fin,
rOffice est amané A enregistrer des données concamant les parties et 4 les transmetire &
caertaines administrations, notamment 4 la consarvation des hypothéques aux fins de
publicité fonciére des actes de vents ot & des fins foncidres, comptabies et flscaies.
Chaque partie peut exercer ses droits d'accés et de rectificstion aux données la
concemant auprés de 'Office Notarial : Etude de Maltres Jean-Charles REVERON et
Pierre REVERON, notaires associés & MONTAGNAC (Hérault), 6, rue Jean Jaurés
Téléphone : 04.67.24.10.46 Télécopie : 04.67.24.13.22 Courriel :reveron@notaires.fr .
Pour les seuls actes relatifs aux mutations immoblliéres, certaines données sur le bien et
son prix, sauf opposition de la part d’'une partie auprés de 'Office, seront transcrites dans
une base de données immobiliéres & des fins statistiques.
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