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Licencié en Droit, Licencié és Lettres
NOTAIRE

11300 LIMOUX




droit de Timbre
Payé sur Etat
\ut. N° 2 du 31.10.86

Pardevant Me. Henry RUFFIE licencié en droit,

licencié es-lettres notaire & Limoux (Aude) soussigné,
Ont comparu:

1- Mr. Jacques Charles Antoine DE FONDS MONTMAUR
exploitant agricole, et Mme. Anne Marie Henriette
ROQUE D'ORBCASTEL son épouse, demeurant ensemble 2
Routier (Aude) domaine de Lamothe,

Nés savoir :

Mr. DE FONDS MONTMAUR & Routier le quinze
mai mil neuf cent vingt,

et Mme. DE FONDS MONTMAUR & Marseille (B.du R)
le vingt quatre novembre mil neuf cent vingt
guatre,

Mariés & l'origine ‘sous 1lé régime de 1la
séparation de biens pure et simple en vertu

de leur contrat de mariage regu par Me. CAMILLE

notaire & Salon de Provence (B du R) le deux

juin mil neuf cent quarante sept, mais ayant
depuis changé de régime matrimonial, et adopté
le régime de la communauté universelle de biens
suivant acte requ par le notaire soussigné

le dix huit juillet mil neuf cent quatre vingt

trois, homologué suivant jugement du Tribunal

de grande Instance de Carcassonne du 27 janvier

1984,dont les pi&ces ont été déposées au rang

des minutes du notaire soussigné suivant acte

de dép6t regu par lui le 25 avril 1984.

2- et Mme. Marie Bernadette Edith Régine DU
ROURE, exploitante agricole demeurant a Castres (Tarn)
domaine de Bouladran, ancienne route de Roguecourbe,
épouse de Mr. Raymond Pierre Marie DE FONDS MONTMAUR,

Née & Béziers (Hérault) le trente mars mil
neuf cent cinguante huit,

Mariée sous le régime de la séparation de
biens pure et simple en vertu de son contrat

de mariage regu par Me. BOUIRAT notaire & Servian

(Hérault)le vingt six mai mil neuf cent soixante

dix neuf, sans avoir depuis changé de régime

matrimonial,

Lesquels ont établi ainsi qu'il suit les statuts

d’'une société. civiled'explo;tat:ton agricole gu'ils
ont décidé de constituer,

Article ler :

—FORME—SIEGE-D_ENOHINATION—

La société dite "SOCIETE CIVILE D'EXPLOITATION
DU DOMAINE DE LAMOTHE" en abrégé "S.C.E.DU DOMAINE
DE LAMOTHE", dont le siédge social est & Routier (Aude)
domaine de Lamothe, est constitude sous la forme civile
régie par le titre 1X du livre III du C
par les dispositions réglementaires &
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-
conditions d'applications.

La dénomination sociale doit figurer sur :
tous actes ou documents émanant de la société et destinés.
aux tiers. Elle doit &tre précédée ou suivie de manidre
lisible des mots "société civile® suyivis de 1'indication |
du capital social. En outre, elle doit indiquer en ;
téte de ses factures, notes de commande, tarifs et :
documents publicitaires, ainsi que sur toutes correspon- :
dances et récépissés concernant son activité et signés
par elle ou en son nom, le sidge du tribunal au greffe
duguel elle est immatriculée & titré principal au :
registre du commerce et des sociétés et le numéro
‘d'immatriculation gu'elle a regu. ' ‘

Article 2-

-OBJET—

L'objet social est la prise A bail, 1l'exploita-
tion de tous biens agricoles soit directement, soit
par voie de fermage. de métayage, de mise 4 la disposi-
tion de la société des biens dont les associés sont
locataires ou propriétaires et spécialement 1'exploita-
tion d'une propriété rurale sise -2 Routier.(nude)
dénommé domaine de Lamothe, ; ,

La vente et éventuellement la transfcrmation
conformément aux usages agricoles des produits de
cette exploitat1on. ‘

Et généralement toutes opérations de nature
civile pouvant se rattacher a 1'objet sus-1ndlqué

Article 3-

- DUREE-~

i arition . la personnalité morale
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La société n'est pas dissoute par la cessa-
tion des fonctiqns d'un gérart.

\gticle &-
- AEEQRIS ~
I1 eat apporté 3 ls société :

A~ APPQAIS EM NATURE &
“Mr DS—MONTMAUR=ROQUE D* DRBCASTEL

apportent 2 ls société 3
o a) une quantité de DEUX MILLE SIX CENTS
hectolitres de vin rouge titrant 10°5, entreposés au
domaine da Lamothe commune de Routiexr (Aude) dépendant
de la communauté de biens existsnt entr'eux.

5.1 Cet apport est évaslué & une somme nette de
QUATRE CENT SOIXANTE SEPT MILLE SIX CENT QUINZE £rance

cd P PG N TP LTECN000000000P 000000000000 000P0 TS 467.615!00

b) des svences en terxre (chemps
ensemences, trevaux sffectués) pour une
valeor de CENT SOIXANTE QUATRE MILLE CINQ
CENTS ffaﬁce 9000 000000 0OCPFOORNOCIOROSROOORROOTS 164.500.00
e c) cent cinquante parts de
vinification et cinguante cing parts de
stokage 2 1ls Cave Coopérative de vinifica-
tion du Razds, dont le sidge est 3 Rowtisx
(Ah!da)v '

' Cet apport est évalué 2 la

somme de MILLE QUATRE CENT TRENTE CINQ frs 1.435,00
: d) trois cent vingt neuf parts

2 la Coopbretive agricols Laurxagaiass dont

le eidge est 2 Castelnsudery (Aude);

Lfet appoxrt est évalué a la

* somme de SEIZE MILLE QUATRE CENT CINQUANTE

TTENES Leibsnnincsostnsnvesssssannbeseénens 16.450p00
T 1 "Total de la valeur des spports
en nature SIX CENT CINQUANTE MILLE francs . 650.000,00

B- APPORTS hN'NUHBRAIBBﬁ,

Mme.DU ROURE épouse DE FONDS MONTMAUR apporte
A la société une somme de CIRQUANTE MILLE francs, préle-
véa sur des fonds lui appartenant en propre, Comme étant
mariée sous le régime de la Séparation de biungé e
» .

ci."'.'lI"'Ill-"'II.'i.1'Il'."'l"'l-‘l'.l."ll'.’D'.l.'l"l'_.-l
.Aftiele,5=
-C . DIVISION EN PARTS SOCIALES-

Le capital |sacials"él&ve a!CENT CINQUANTE D

EUX MLLE QUATRE
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- ARTIAE 6 *°

Le capital social est divisé enn MILLE parts sociales s’est trouvé réparti entre les associés, savoir :

- indivision successorale Raymond de Fonds-Montmaur, associé NON exploitant, .......... 283 Parts
numérotées de 234 A 450 €T dE D85 A050. . .. ..uouuinee et 283
- Madame Marie Bernadette Edith Régine DU ROURE épouse DE FONDS MONTMAUR: 1parts
numeérotées de 4512584 et de 6512 667...........c.oiiiiiiiiiiiiiieiieeeie e ecieesiea e e e eee e e naeeaneeana 151
- Momnsieur Nicolas de Fonds-Montmaur, associé¢ gérant exploitant,........................ 200 Parts
mumeroteesde®a™005. .0 b LS e R R e 5 R e e 200
- A Mme Alexandra de Fonds-Montmaur, épouse Ménard associé non exploitant............ 33 Parts,
NUMETOtEES Ae GOB A 700, . ...t e e e 33

- A SARL Liszt Conseils et Investissement, RCS Paris 51001284 2 représentée par M. Nicolas de
Fonds-Montmaur associé non exploitant 333 Parts
numerotés de 201a 233 de 701 1000 ........ccueiiuiriiiriiiiieieee ettt ettt ettt et 333
Total égal au nombre de parts composant le capital social.....................oooiiin

Récapitulatif des apports en capital :

a) Apportsennature : .............c.oeiiiien. 650 000,00 FF
S T M I e e e oo e lojole s o ke ke = < i o o g 1o oiggee o oo o 1o Ptz o 00 .....99091,86 €
TEMUNETE PAT. . ..enttnt ettt et ettt et e e eaeeaand 650 parts

b) Apports ennumeraire...............c...ooue.. 50 000,00 FF
SOTte g, o T R s TR S s e TR T S 7622,45¢€
REMUNETE Par ...t e veee e e 50 parts

©) Augmentationde capitaldu 02/05/2025..................oeneen. 45734 ,71€
Rémunérépar ............ccevveneennn... PP TR LS T . 300 parts
0 1 - 1000 parts

Le capital social peut étre augmenté, amorti ou réduit au gré des associés.

-3
'

PART SOCIALZES, CARACTERISTIQUES™

1 - Titre '

La propriété d'une part sociale résulte seulement des
statuts de la société; des actes qui pourraient les modifier, des
cessions et mutations qui seraient ultérieureinent et réguliérement

consenties, constatées et publiées.
Tout associé peut, aprés modification statutaire,

demander la délivrance d'une copie certifiée conforme des statuts au

jour de la demande. A ce document est annexé€e la liste mise a jour
des commissaires aux comptes ou des membres de 1'organe de

surveillance.
En aucun cas, une part sociale ne peut étre

représentée par un titre négociable.
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II - Indivisibilité

Chague part sociale est indivisible & 1'égard de la
société. Les copropriétaires d'une part sociale indivise sont repré-
sentés par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires ou en
dehors d’eux, parmi les autres associés. En cas de désaccord, le manda-
taire est désigné en justice, & la demande du plus diligent.

III - Usufruit

Si une part sociale est grevée d'un usufruit, le droit
de vote appartient au nu-propriétaire, sauf pour les décisions concer-
nant 1'affectation des bénéfices od il est réservé a 1'usufruitier.
ARTICLE 7

MUTATION DE PARTS SOCIALES ENTRE VIFS

I ~ Constatation et opposabilité

Toutes cessions entre vifs de parts sociales sont
constatées par acte authentique ou sous seing privé.

Elles deviennent opposables & la société soit
aprés avoir été acceptées par un gérant dans un acte authentique,
soit par une signification faite & la société par acte extrajudi-
ciaire.

Elles ne sont opposables aux tiers qu'aprés accomplis-

sement des formalités ci-dessus, puis de la formalité de dépSt de deux .

originaux ou de deux copies authentiques de 1'acte gui les constate

au greffe du tribunal en annexe au registre du commerce et des sociétés.

II - Conditions d'interventions. - Agrément.

Toutes cessions entre vifs entre personnes physiques
ou morales sont soumises & 1‘'agrément de tous les associés, y compris
les mutations entre ascendants ou descendants.

A l'effet d'obtenir ce consentement, 1'associé qui
projette de céder ses parts en fait notification avec demande
d'agrément & la société et & chacun de ses coassociés par acte
extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception. Chague associé doit donner sa réponse dans un délai de
15 jours par lettre recommandée avec accusé de réception adressée
au gérant.
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1'agrément n'est pas accordé.

S - En'cas d'agrémt, avis en est unéd.iatemt donné
par-le géram: au cédant par lettte recamnnaée avec demande d'avis
& ré“ptlmo i ki

En chs de refus d'agréumt, tous les associés en
sont avertis par le gérant par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception et disposent alors d'un délai d'un mois pour
se porter acquéreurs, étant entendu que s'ils sont plusieurs, ils
sont réputés acquéreurs ‘A proportion du nombre de parts qu'ils
détenaient lors de la notification & la société du projet de cession.

Le cas échéant, la société peut, soit acquérir
elle-méme tout ou fraction des parts concernées, soit les faire
acquérir par un tiers qu'elle déasigne, sauf, s'il y a liev.d le
faire agréer par les associés.

Le nam du ou des candidats acquéreurs, associés, tiers.
ou société elle-méme, ainsi que le prix offert sont notifiés au
cédant par lettre recommandée avec demande d'avis de réception . A
défaut’ @'accord sur le prix offert, il y a recoura & 1'expertise
conformément ‘aux dispositions de 1'article 1843.1 du Code civil.

R S DET = F TP

B M it B T DTS 3 LT S i o

_© - Si aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans
un délai de trois mois & compter Gu jour de la derniére des notificati
du projet de cession & la société et aux associés, 1'agrément est ;
réputé acquis, & moins que dans le méme délai, les autres associés
ne décident la dissolution anticipée de la société, décision que le
cédant peut rendre cadugue en notifiant 3 la société dans le mois de -
son intervention, sa renonciation & la cession par lettre recommandée ;

avec demande d'avis de réception.

111 - Hutat:.ons cmoernéea {

E

.Sont concernées par les dispositions du présent
article, toutes opérations quelconques ayant pour but ou pour résult*
le transfert, entre personnes physiques ou morales existantes, de la

propriété d'une ou plusieurs parts sociales. i

ARTICLE 8 . .
DECES - RETRAITS D'ASSOCIES

I - Décds
. L'admission en gualité d'associés soit des héritie
ou légataires d'un associé décédé, soit des dévolutaires divis ou

indivis, de parts sociales ayant appartenu & un associé dont la
personnalité morale est disparue & la suite notamment de fusion,
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scission ou cléture de liguidation, est soumise & 1'agrément unanime
des autres associés, sans distinction de la qualité de personnes
physigues ou morales de ces héritiers, légataires ou dévolutaires.

A géfaut d'agrément, il est fait application des
dispositions de 1'article 1870-1 du Code civil, la décision des
associés impliquant le rachat par la société elle-méme des parts
qui ne seraient pas rachetées par les autres associés.

- Pour exercer leurs droits, qui sont jusqu®alors
entaérmnt- suspendus, -les héritiers légataires ou dévolutaires
doivent justifier de leur gualité et solliciter leur agrément

par lettre recommandée avec demande d'avis de réception adressée

& la société. La scciété est, de son ¢Oté, en droit d'exiger toutes
justifications nécessaires. :

II - Retraits

Tout assoczé'peut se retirer de la sociéié avec 1'accord
des autres associés & moins gu’il n'cbtienne ce retrait par décision
de justice, pour justes: mot:fs.

L'incepacité,. la décénfiture. 1'admission en réglement
judiciaire, la liguidation de biens, la faillite personnelle d'un
associé entrainent son retrait d'office de la société..

L'associé qui se retire a droit au remboursement de la
valeur de ses droits socieaux fixée, a défaut d'accord amiable,
conformément & 1'article 1843.4 du cocde civil.

I1 ne pourra pas invoguer les dispositions de 1'article
1844.9 du code civil pour reprendre ses apports qui se retrouvent en
nature, sauf consentement unanime des autres associés.

ARTICLE 9

PARTS SOCIALES - DROITS E.‘[‘ OBLIGATIONS Y ATTACHES

I - Droits pécuniaires

Outre le droit au remboursement du capital, non déia
amorti, qu'elle représente, chague part sociale donne droit dans la
répartition des bénéfices, des réserves et du boni de liquidation 2
une part proportionnelle a la quotzté de capital qu'elle représente.

Les pertes ou le malus de lzqmdat:om s'il en existe,
sont supportés dans les mémes conditions.

' En aucun cas, les engagements définis aux présents
statuts ne pauvent étre augmentés sans 1'accord individ
concerné.
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II - Droits de participation aux décisions collectives

La propriété d'une part sociale donne droit de partici-
per avec voix délibérative aux décisians collectives 4'associés.

I1I1 - Libération_

Toute part sociale représentative d'un apport en nature
doit étre libérée intégralement, au plus tard le jour de 1'immatricu-
lation de la société au registre du commerce et des sociétés ou Ge
1'inecription modificative & cette mtriculatxon cansécuitve A
1'augmentation.de capital intervenue.

Toute part de numéraire est libérée Gans les
conditions et Bélais fixés par les associés ou la gérance.
Tout versement tardif rend exigible un intérét décompté au taux
1égal.

IV - Responsabilité pécuniaire

Le propriétaire 4'une part sociale est indéfiniment
responsable des Gettes sociales & 1'égard des tiera, mais A proportion
seulement de cette part dans le capital social, & la date Be 1'exigi-
bilité ou au jour de la cessation des paiements. Toutefois, les
créanciers ne peuvent poursvivre le paiement des dettes sociales
contre 1'associé qu'aprds avoir vainement poursuivi la société.

V - Transmission des parts

Les droits et obligatians attachés & chaque part la
suivent en quelgue main qu'elle passe. La propriété d'une part
emporte de plein 8roit adhésion aux présente statuts et aux décisions
collectives 8'associés ou aux décisions de la gérance.

Héritiers et créanciers ne peuvent, sous aucun prétexte, .

requérir 1'apposition de scellés sur les biens et documents sociaux
ni s'immiscer 8ans les actes de la vie sociale.

ARTICLE IO

GERANCE
I - Nomination - Révocation_

La société est administrée par un ou plusieurs gérants
pri=s parmi les associés et normmés par @écision unanime des autres
associés.

A compter du 02/05/2025, le gérant est
Monsieur Nicolas de Fonds-Montmaur pour une durée de dix
ans.

Monsieur Nicolas de Fonds-Montmaur accepte
cette fonction.

— -
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Mrne DE FONDS MONTMAUR accepte cette fonction.

* -Un gérant est révocable par déczsion de justice
- pour cause légitime
I1 est également révocable par décision unanime
des auvtres associés. Si la révocation est décidée sans juste
motif elle peut donner lieu & des dommages et intéréts.

" Le gérant révogué ne peut se retirer de la société

qu'avec 1'accord des autres associés ou avec 1'autor1sation Judiciaire
prévue A 1'article 1869 du Code civil.

II - Pouvoirs extemes

: A 1'égard des tiers les géranta agissent ensemble
ou ‘séparément en ‘engageant la société par les actes entrant dans
1'objet social. < _

III - Pouvoirs internes

Dans les relations internes 1'accord unanime des
associés sera nécessaire pour la réalisation des opérations suivantes :

- vente et constitution de droits réels sur les
immeubles
- emprunt ou achat a crédit pour un montant excédant une
somme qui sera fixée .chague année par 1'assemblée ;
: .= vente Je matériel pour un montant excédant une somme
qui sera fixée chaque année par 1'assemblée,
- cautionnement,
- modification du rég:lme fiscal de la société.

Iv. - Délégatmn de powoirs

Un géram: peut donner toute.s délégations de pouvoirs &
tous tiers pour un ou plusieurs objets déterminés, sauf & prendre
toutes mesures nécessaires pour le respect des Gispositions du
paragraphe III ci-dessus.

“Sapoet Buiel

Une fois par an, les gérants établissent un rapport
écrit d'ensemble sur 1'activité de la société au cours de 1'année
écoulée comporant 1'indication des bénéfices réalisés et des pertes
encourues . Ce rapport est annexé & la décision collective des
associés portant approbation des comptes de 1'annde écoulée qui doit
intervenir dans un délai de 6 mois & compter de la cléture de
l'exercice précédent. . i
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| des Alrivrea et doémuents sociaux aux associés gui en feront la demande
et prendre l'initiative de transmettre & tous les associés les
informations importantes relatives & l'activité de la société.

" ARTICLE 1) .

DECISIONS COLLECTIVES
1 i d'application .

Sous réserve de ce qui est dit A 1'article 7-11
ci-dessus concernant les conditions d'obtention de 1’ agrémt des
cessions de parts sociales entre vifs, toutes décisions qui
excddent les pouvoirs de gestion dont les limites sont précisées au
paragraphe I1I de l'article 10 sont prises & 1'unanimité des voix
attachées aux parts créées par la société. Chaque part donne droit
a une voix.

I1 - Forme

Les décisions collectives sont prises en assemblées
ou constatées dans un acte revétu de la signature de tous les
associés.

: Outre le respect des dispositions réglementaires
concernant 1la convocation des assemblées et 1'information des associé:
les procks verbaux des assemblées sont établis et signés par tous les
associés concormément aux dispositions de 1'article 44 du décret
n.78-704 Gu 3 juillet 1978 sur un registre spécial tenu conformément
aux dispositions de 1'article 45 de ce décret. Les décisions résultant
du consentement exprimé dans un scte étant mentionnées & leur date,
avec indication de la forme, de la nature, de l'objet et des signa-
taires de 1'acte. Ce dernier lui-méme s'il est sous seing privé, ou s
copie authentique s'il est notarié, est conservé par la société de
maniére 3 permettre sa cmsultation en méme temps que le registre des
délibératicns.

I1I - Copie

Les copies ou extmitu des proces verbaux des Gélibéra
tions des associés sont valablement certifiés conformes par un seul
gérant et, en cas de liquidation, par un seul liquidateur.

ARTICLE 12
L'exercice social commence le premier janvier
et finit le trente et un décembre de chague année. Le premier

exercice prendra fin le trente et un décembre mil neuf cent
quatre vingt huit.
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ARTICLE 13 |
COMPTABILITE ~ BE..EFICES

I - Comptabilité

Les comptes sociaux sont tenus conformément au plan
comptable national. :

11 - Définition des bénéfices

les bénéfices nets sont constitués par les produits nete
de l'exercice, sous déduction des frais généraux et autres charges,
en ce compris toutes provisions et amortissement.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice
net de 1'exercice, diminué des pertes antérieures et augmenté des
reports bénéficiaires.

111 - Affectations et répartitions

Par décision collective, les associés - aprés approba-
tion des comptes de 1'exercice écoulé et constatation de 1'existence
d'un bénéfice distribuable - procédmt a toutes distributions, reports
& nouveau, mscr:ptions 4 tous comptes de réserves dont ils reldvent
1'affectation et 1'emploi.

Ils peuvent également décider la distribution de toutes
réserves.

Les modalités de la mise en paiement sont fixées par
la @écision de répartition ou, a défaut, d'accord entre les gérants.

les pertes, s'il en existe, selon décision des associés
sont compensées avec les réserves existantes ou reportées A& nouveau.
ARTICLE 14
LIQUIDATION
I - Effet de la dissolution

La dissolution de la société entraine sa liquidation,
hormis les cas de fusion ou de scission. Elle n'a d'effet & 1'égard
des tiers qu'aprds sa publication.

La perscnnalité morale de la société subsiste pour les
besoins de la liquidation jusgu'a la publication de la cl8ture
celle-ci.
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11 - Ligquidateur

. La société est liquidée par les gérants en exercice
lors de la survenance de la dissolution, & moins que celle-ci ne
résulte d'une décision judiciaire auquel cas, le liquidateur est
désigné par voie de justice.

La nomination des liquidafm est publiée conformément
~ aux dispositions réglementaires.

I1I - Pouveoirs

Les liquidateurs ont tous pouvoirs pour terminer les
affaires en cours lors de la survenance de la dissolution, réaliser
les éléments d'actif en bloc. oy par éléments, 3 1'amiable ou aux
enchéres, recevoir le p:ix. donner qu:u:tance. égler le passif,
transiger, compromettre, agir en justice, se désister, acquiescer,
‘et généralement faire ce qui est nécessaire pcur mener & bonne fin
les cpérations de Jiquidation. _

Aprds extinction du passif, ies'iiqmdateurs font
approuver les comptes définitifs de liquidation par les associés qui
constatent la clSture des opérations. de liquidation : comptes et
@écision font 1'objet d'une publication.

ARTICLE 15

ACTBSAWLISPDURIECQ!PTEDELAS(EIE‘IEENMATIW

‘ . . 8'il y a lieu un état des actes accomplis pour
le compte de la société en formation, avec indication, pour chacun
d'cux, de 1'engagement qui en résulterait pour la société a été
prés=nté aux associés avant- szgnatur:e des présents atntuts.

Cet état est annéxé aux présents statuts.

: Mandat est en outre donné 2 1'un des associés gérants
a 1 effet de prendre les engagements énumérés dans un état annéxé
aux présentes.

. L'immatriculation de la société au registre du commerce
et des sociétés emportera reprise par la société des engagements
ci-dessus énoncés (et des résultats de 1'exploitation dont les élément.
sont apportés & la société) .

ARTICLE 16
Tous pouvoirs sont conférés & tous porteurs de copies

ou d'extraits des présents statuts & 1'effet d'accomplir toutes
formalités légales de publicité.

l2idme page.









