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DEPOSE LE
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Tribunal de Commerce de CO*" "GNE
N 000K 3

STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

Entre les associés :

Mademoiselle Aurélie, Marie, Anne-Claude DELANNOYE, clerc de notaire,

demeurant 8 HAMES BOUCRES (62340), Ferme des Fontinettes,
Née a DUNKERQUE (59140) le 19juin 1982,
Célibataire.
De nationalité Frangaise.
Résidente au sens de la réglementation fiscale.
Est présente a Uacte.

Monsieur Nicolas, Joseph, Maurice, Michel VANHAECKE,
demeurant a HAMES BOUCRES (62340), Ferme des Fontinettes,

Né & CALAIS (62100) le 18 novembre 1981,

Célibataire.

De nationalité Francgaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Est présent a l'acte.

Enregistré 4 : POLE ENREGISTREMENT DE SENLIS
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Enregistrement  ; Exondrd Pénalités :
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PLAN DE L’ACTE

PREMIERE PARTIE

STATUTS
Titre | - Caractéristiques
Titre Il - Capital social
Titre lll - Parts sociales
TitrelV - Administration
TitreV - Comptes sociaux

Titre VI - Dispositions diverses
DEUXIEME PARTIE
DISPOSITION DIVERSES
ET TRANSITOIRES

PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE | - CARACTERISTIQUES

FORME

La Sooiété a la forme d'une sooiété oivile est régie par les dispositions
générales et spéoiales des artioles 1832 a 1870-1 du Code oivil et du déoret numéro

78-704 du 3 juillet 1978, et par les présents statuts.

OBJET

L.a Sooiété a pour objet : I'moquisition par voie d'achat ou d'apport, la
propriété, la mise en valeur, la transformation, la oonstruotion, l'aménagement,
I'administration et la looation de tous biens et droits immobiliers, de tous biens et
droits pouvant oonstituer 'acoessoire, I'annexe ou le complément des biens et droits
immobiliers en question.

Et oe, soit au moyen de ses oapitaux propres soit au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsi que de l'octroi, & titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties
a des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en favoriser le
développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement a cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la société.

DENOMINATION

La dénomination sociale est : A.N.V.
Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers,

la dénomination doit étre précédée ou immédiatement suivie des mots " Société Civile
" ou des initiales « S.C. », ensuite de l'indication du capital social, du siége social, et
du numéro d'identification SIREN puis de la mention RCS suivi du nom de la ville du
Greffe auprés duquel la société est immatriculée.

SIEQE

Le siége social est fixé & : HAMES BOUCRES (62340), Ferme des Fontinettes.



Il pourra étre transféré en tout autre endroit du département sur simple
déoision de la géranoe, et partout ailleurs, en vertu d'une déoision extraordinaire de la
oolleotivité des assooiés.

DUREE

La Sooiété est oonstituée pour une durée de 99 années

Cette durée oourt a oompter de son immatrioulation au Registre du Commeroe
et des Sooiétés, sauf les oas de prorogation ou de dissolution antioipée.

Un an au moins avant la date d'expiration de la sooiété, la géranoe doit
oonsulter les assooiés a l'effet de déoider si la sooiété doit étre prorogée. A défaut,
tout assooié peut demander au Président du tribunal de grande instanoe, statuant sur
requéte, la désignation d'un mandataire de justice ohargé de provoquer oette

oonsultation.

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

APPORTS - LIBERATION

Apports des assooiés

Les assooiés effeotuent les apports suivants a la sooiété :

Mademoiselle Aurélic DELANNOYE

En numéraire

l.a somme de CINQ CENTS EUROS (500,00 EUR).

Laquelle somme a été déposée en fotalité au orédit d'un compte ouvert au
nom de la sooiété en formation au CREDIT AGRICOLE NORD DE Franoe, agenoe de

Guines.

Monsieur Nioolas VANHAECKE

En numéraire

La somme de CINQ CENTS EURQOS (500,00 EUR).

Laquelle somme a été déposée en totalité au orédit d'un oompte ouvert au
nom de la sooiété en formation au CREDIT AGRICOLE NORD DE Franoe, agenoe de

Guines.

Libération des apports

Les dispositions applicables a la libération des apports réalisés oi-dessus et
aux augmentations de capital qui pourraient étre déoidées par la suite sont les
suivantes :

Apports en numéraire.

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs sousoripteurs a
premiére demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours aprés réoeption d'une
lettre reoommandée aveo demande d'avis de réoeption. La gérance peut exiger la
libération immédiate du montant de la sousoription. La géranoe peut aussi demander
la libération de oe montant par fraotions sucoessives, au fur et @ mesure des besoins
de la soolété.

Si un assooié n'a pas satisfait a ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infruotueuse, étre mis en vente publique a la
requéte des représentants de la sooiété par une déoision de I'assemblée générale
fixant [a mise a prix.

Sur premiere oonvocation, I'assemblée générale se prononoe a |a majorité
des deux tiers du capital sooial, et, sur deuxiéme oonvocation, a la majorité des deux
tiers des droits soolaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts
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détenues par le ou les assooiés défaillants ne sont pas prises en oompte pour le
oaloul des majorités requises.

La vente a lieu pour le oompte de I'assooié défaillant et & ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affeotées par privilége au paiement
des dettes de I'assooié défaillant envers la sooiété,

Apports en nature. ,
Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre

immédiatement et intégralement libérées.
Cette libération s'effeotue par la mise a la disposition effeotive du bien

apporté.
CAPITAL SOCIAL

TOTAL DES APPORTS

La valeur totale des apports est de : mille euros (1.000,00 eur).
CAPITAL
Le oapital sooial est fixé a la somme de : MILLE EUROS (1.000,00 EUR).

[l est divisé en 100 parts, de DIX EUROS (10,00 EUR) ohaoune, numérotées
de 1 a 100 attribuées aux assocoiés en proportion de leurs apports, savoir :

-Mademoiselle Aurélic DELANNOYE

50 PARTS numérotées de 1 4 50
Monsieur Nicolas VANHAECKE

50 PARTS numeérotées de 51 a 100

AUGMENTATION DU CAPITAL

Modalités

Le oapital peut, en vertu d'une déoision extraordinaire de la oolleotivité des

assoolés étre augmenté en une ou plusieurs fois par:

- la oréation de parts nouvelles attribuées en représentation d'apports, en
numéraire ou en nature. Les attributaires, s'ils n'ont pas la qualité d'assooiés, devront,
préalablement, étre agréés dans les oonditions oi-aprées indiquées.

- linoorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfioes par
voie d'élévation de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de oréations de

parts nouvelles attribuées gratuitement.

Droit préférentieil de souscription

En oas d'augmentation de capital par voie d'apport en numéraire, et par
application de I'égalité entre assooiés, ohaoun des assooiés a, proportionnellement au.
nombre de parts qu'il posséde, un droit de préférenoe a la sousoription des parts
nouvelles représentatives de I'augmentation de oapital. L'augmentation de capital est
réalisée nonobstant l'existenoe de rompus, et les assooiés disposant d’un nombre
insuffisant de droits de sousoription pour sousorire un nombre entier de parts
d'intéréts nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de toute aoquisition ou
oesslon de droits.

En présenoe de parts sooiales démembrées - usufruit d’'une part, nue-
propriété de l'autre - ohaoun de l'usufruitier et du nu-propriétaire aura un droit
préférentiel de sousoription des parts nouvelles représentatives de 'augmentation de

oapital.
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S'ils viennent & l'exercer ccncurremment, ils sercnt censés, & défaut de
nctificaticn ccntraire adressée a la scciété par lettre reccmmandée avec accusé de
récepticn, I'avcir exercé l'usufruitier pour l'usufruit et le nu-prepriétaire peur la nue-
propriété. Chacun d'eux sera alcrs tenu de verser les scmmes dues dans la caisse
scciale dans la preperticn ci-aprés indiquée a l'article « MUTATION ».

Si un seul d'entre eux venait a I'exercer, il serait censé I'avcir exercé pcur la
pleine prepriété des parts ncuvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers cu nus-prepriétaires des mémes parts
démembrées, chacun d'eux dispcsera d'un drcit préférentiel de scuscripticn. S'ils
venaient & l'exercer ccncurremment, ils seraient censés l'avcir exercé dans des
cenditicns telles que les dreits qu'ils détiennent dans les parts démembrées a la date
de la scuscripticn & I'augmentaticn de capital puissent étre exercés a l'identique sur
les parts ncuvelles issues de 'augmentaticn de capital.

Le drcit de scuscripticn attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les
vcies civiles, cenfermément a l'article 1690 du Ccde civil, scus réserve des ccnditicns

indiquées ci-aprés a I'article « MUTATION »,

Le drcit préférentiel de scuscripticn est exercé dans les fcrmes et délais fixés
par la gérance sans tcutefcis que le délai imparti aux asscciés pcur scuscrire cu
prcpeser un cessichnaire a leur dreit de scuscripticn puisse étre inférieur a quinze

jours.
Tcute décisicn des asscciés pertant rencnciaticn tctale cu partielle au dreit

préférentiel de scuscripticn ci-dessus institué devra étre prise & Punanimité des
asscciés.

Pacte de préférence en cas de démembrement de parts

En cas de cessicn par un usufruitier cu par un nu-prcpriétaire de scn dreit
préférentiel de scuscripticn, I'usufruitier cu le nu-prepriétaire, selen le cas, devra faire
cennaitre au nu-prepriétaire cu a l'usufruitier Uidentité de 'acquéreur éventuel, le prix
cffert par celui-ci, ses medalités de paiement et tcutes les cenditicns prejetées.

A égalité de prix et aux mémes cenditicns et mcdalités de paiement,
l'usufruitier cu le nu-prepriétaire, selen le cas, aura la préférence sur tcut acquéreur
pctentiel.

En censéquence de cet engagement, ce dernier aura le dreit d'exiger que les
dreits dent il s'agit Jui scient vendus a ces mémes prix, mcdalités de paiement et
cenditicns.

Dans le cas cu plusieurs usufruitiers cu nus-prepriétaires viendraient a
exercer ce drcit de préférence, ils sercnt censés I'aveir exercé dans la preperticn dans
laquelle chacun est titulaire des drcits sur les parts scciales démembrées existant au
mcment de 1a décisicn d’augmentaticn de capital.

La nctificaticn sera adressée par letire reccmmandée avec accusé de
récepticn cu par acte d’huissier de justice, au demicile du bénéficiaire qui devra dans
un délai d’'un mcis faire connaitre au cédant scn intenticn d’'user du bénéfice de ce
pacte de préférence.

Passé ce délai sans manifestaticn de vclenté de sa part, le bénéficiaire sera
définitivement déchu de ce drcit.

En cas de refus de récepticn de la lettre reccmmandée dcnt il est parlé, ce
sera la date de l'avis de refus qui fera ccurir le délai d'un mcis dent il est ci-dessus

parlé.

REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décisicn de l'assemblée générale
extracrdinaire, pcur quelque cause et de quelque maniére que ce scit, nctamment au
meyen d'un rembcursement aux asscciés, d'un rachat de parts cu d'une réducticn du
mentant ncminal cu du necmbre de parts.

Lersque la réducticn du capital affectera des parts démembrées et aura peur
ccnséquence [atfributicn de numéraire en contrepartie de l'annulaticn des parts
ccneernées, les dispesiticns de Farticle 587 du Ccde civil s'appliquercnt aux scmmes



attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les parties n'en
oonviennent autrement.

Par suite, et sauf acoord unanime des parties notifié au siége de la sooiété par
lettre reoommandée aveo demande d'avis de réoeption, la géranoe sera tenue de
remettre le numéraire attribué en représentation des parts sooiales démembrées
oonoernées par la réduoction de oapital, au seul usufruitier qui sera seul habilité & en
donner quittanoe et déoharge, et ledit gérant sera bien et valablement déohargé par la
remise des fonds au seul usufruitier.

Pour le cas o0 l'usufruit serait detenu oonourremment par plusieurs
personnes, la géranoe sera bien et valablement déohargée par la remise des fonds a
un seul d'entre eux & moins gu'elle n'ait préalablement regu par leftre reoommandée
aveo aoousé de réoeption adressée au siége de la sooiété un ordre oontraire émanant
d'un ou plusieurs usufruitiers.

Lorsque la réduoction de oapital aura pour conséquenoe l'attribution d’un bien
en nature en oontrepartie de 'annulation des parts oonoernées, le bien attribué sera
subrogé purement et simplement aux parts sooiales annulées, et en oas de
démembrement des parts conoernées, les droits respeotifs de I'usufruitier et du nu-
propriétaire seront reportés sur ledit bien.

TITRE Il - PARTS SOCIALES

DROITS ATTACHES AUX PARTS

Cas général

Le titre de ohaque assooié résulte seulement des présents statuts, des aotes
ultérieurs modifiant oes statuts et des oessions de parts réguliérement effectuées.

Les droits et obligations attaohés a ohaque part la suivent en quelgue main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux déoisions réguliérement prises par les assemblées génerales des
assooiés et par la gérance.

A ohaque part sooiale sont attaohés des droits égaux dans les bénefioes
oomme dans l'aotif sooial, sauf dispositions ocontraires des statuts.

La oontribution de I'assooié aux pertes se détermine également & proportion
de ses droits dans le oapital sooial.

Minorité

Les assooiés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif sooial
qu'a oonourrenoe de la valeur nominale de leurs droits sooiaux.

En oonséquenoe, les autres assooiés seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellement aux parts détenues par ohaoun d'eux dans le capital sooial, de
I'exoédent éventuel du passif sooial attaché aux parts sooiales propriété du mineur ou
du majeur sous tutelle assooié de la sooiété.

Toutefois, dans I'hypothése ou le mineur ou le majeur sous tutelle tiendrait ses
parts sooiales d'une donation qui lui aurait été oonsentie par un des assooiés de la
sooiété, oelui-oi sera seul tenu de I'exoédent du passif dont il s'agit.

En oonséquenoe, les autres assooiés seront tenus de relever ledit mineur ou
majeur sous tutelle indemne de tout passif exoédant la valeur de ses droits sooiaux.

indivision

Chaque part est indivisible & |'égard de la sooiété. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour l'exeroioe de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
Sooiété par I'un d'entre eux ou par un mandataire unique ohoisi parmi les indivisaires
ou en dehors d'eux. En oas de désaoocord, le mandataire sera désigné en justioe a la
demande de la partie la plus diligente.
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Démembrement

Lorsque les parts sooiales font l'objet d'un démembrement — usufruit d'une
part et nue-propriété d'autre part ~ le droit de vote appartient a l'usufruitier pour toutes
les déoisions ordinaires et extraordinaires, a I'exoeption de toutes déoisions portant
sur le ohangement de la nature de la sooiété, pour lesquelles le nu-propriétaire devra
étre oonvoqué.

Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les autres
déoisions. Pour toutes oes déoisions, 'usufruitier devra étre également oonvoqué.

En 'absenoe de volonté oontraire du nu-propriétaire réguliérement signifiée a
la sooiété par lettre reoommandée aveo aoousé de réoeption ou par aote d'huissier de
justioe, lusufruitier de parts sooiales démembrées sera présumé disposer d'un
mandat taoite du nu-propriétaire pour, en l'absenoce de oelui-oi, partioiper aux
assemblées générales et voter en ses lieu et plaoe les résolutions proposées par la
géranoe et ressortant ordinairement, en applioation des présents statuts, du droit de
vote du nu-propriétaire.

MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT
REALISATION FOROEE — RETRAIT D'UN ASSOOIE

MUTATION ENTRE VIFS

Les oessions de parts doivent étre oonstatées par aote authentique ou sous
seing privé. Elles ne sont opposables & la Sooiété qu'aprés la signification ou
l'acoeptation prévues par l'artiole 1690 du Code oivil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de suroroit été publiées par le dépdt en annexe au registre
du oommeroe et des sooiétés oompétent de deux oopies authentiques ou de deux

originaux de I'aote de oession.
Toutes les oessions de parts, quelle que soit la qualitt du ou des
oessionnaires, sont soumises a l'agrément préalable a I'unanimité des assooiés.

Procédure d’agrément

Le projet de oession est notifié aveo demande d'agrément par le oédant, par
lettre reoommandée aveo demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a la
société et a chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la
cession projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur a trois mois a
compter de la derniére en date des notifications ci-dessus.

L'Assemblée des Associés se réunit dans le délai de un mois 3 compter de la
notification du projet a la société, a l'initiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé a l'alinéa précédent, le
plus diligent des associés peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par
mandataire de justice I'assemblée des associés, sans avoir a effectuer de mise en
demeure préalable 3 la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une
faculté de rachat a proportion du nombre de parts qu'il détenait au jour de Ia
notification du projet de cession a la société.

Avec la décision de refus d’'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés

ainsi que le prix offert par chacun d'eux.
En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister

sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, a défaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en la
forme des référés et sans recours possible.
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Jusqu'a ['acceptaticn, expresse cu tacite, du prix par les parties, celles-ci
peuvent rencncer au rachat.

Si aucune cffre de rachat pertant sur tcutes les parts dent la cessicn est
prcjetée n'est faite au cédant dans un délai de deux mcis, & ccmpter de la derniére
des nctificaticns, I'agrément du prcjet initial de cessicn est réputé acquis, a mcins que
les autres asscciés, a I'unanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la disscluticn
de la scciété, décisicn que le cédant peut rendre caduque s'il nctifie a la scciété par
acte extrajudiciaire cu par lettre reccmmandée avec demande d'avis de récepticn sa
rencnciaticn au prcjet initial de cessicn dans le délai d'un mcis a ccmpter de
Interventicn de la décisicn de disscluticn.

Le prix de rachat est payable ccmptant icrs de la régularisaticn du rachat.

L'agrément peut également résulter de l'interventicn de tcus les asscciés a
I'acte de cessicn a I'effet de denner, & 'unanimité, leur accerd.

Agrément du ccnjcint si disscluticn cu changement de régime

En cas de liquidaticn du régime matrimcnial par une cause autre que le décés
et dans la mesure cu le conjcint nen assccié est attributaire de part, il devra, s'il désire
devenir assccié, cbtenir I'agrément de la ccllectivité des asscciés se prencngant par
décisicn extracrdinaire.

Le méme agrément sera exigé en cas de changement tctal cu partiel de
régime matrimenial faisant entrer les parts en cemmunauté cu scciétés d'acquéts.

Nantissement — Réalisaticn fcrcée

Les parts scciales peuvent faire I'cbjet d'un nantissement ccnstaté par acte
authentique cu scus seing privé signifié a la scciété cu accepté par elle dans un acte
authentique. Le nantissement dcnne lieu & la publicité requise par les dispcsiticns
réglementaires.

Teut assccié peut cbtenir des autres asscciés leur censentement a un prcjet
de nantissement dans les mémes cenditicns que leur agrément a une cessicn de
paris.

Le ccnsentement denné au prejet emperte agrément du cessicnnaire en cas
de réalisaticn fcrcée des parts sceiales a la cenditicn que cette réalisaticn scit nctifiée
un mcis avant la vente aux asscciés et a la scciété.

Chaque assccié peut se substituer & l'acquéreur dans un délai de cing jeurs
francs a ccmpter de la vente. Si plusieurs asscciés exercent cette faculté, is sent,
sauf cenventicn centraire, réputés acquéreurs & preperticn du nembre de parts qu'ils
détenaient lcrs de la nctificaticn de la vente fcrcée. Si aucun assccié n'exerce la
faculté de substituer, la scciété peut racheter les parts en vue de leur annulaticn.

La réalisaticn fcrcée de parts scciales auquel le ccnsentement a
nantissement n'a pas été dcnné par applicaticn des dispcsiticns sus-visées dcit étre
nctifiée un mcis avant la vente aux asscciés et a la scciété.

Les asscciés peuvent, dans ce délai, décider la disscluticn de la scciété cu
l'acquisiticn des parts dans les cenditicns prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil en tenant ccmpte de ce qui est dit ci-dessus.

Sila vente a eu lieu, les asscciés cu la scciété peuvent exercer la faculté de
substituticn qui leur est reccnnue ci-dessus. Le ncn exercice de cette faculté empcrte

agrément de l'acquéreur.

Retrait d'un associé

Sans préjudice des drcits des tiers, tcut assccié peut se retirer de la scciété
en en faisant la demande par lettre reccmmandée avec avis de récepticn. Ce drcit ne
peurra étre exercé qu'aprés autcrisaticn dennée par une décisicn unanime des autres
asscciés devant intervenir au plus tard dans les deux mcis a ccmpter de sa demande.

A



L'assooié retrayant a droit au remboursement de ses parts dont la valeur sera fixée
d'un oommun acoord, a dire d'expert désigné oonformément aux dispositions de
l'artiole 1843-4 du Code oivil.

MUTATION PAR DEOES

Tout ayant droit doit, pour devenir assooié, obtenir I'agrément de la oolleotivité
des assooiés se pronongant par déoision extraordinaire hors la présenoe de oes
dévolutaires, les voix attaohées aux parts de leur auteur n'étant pas retenues pour le
oaloul du quorum et de la majorité.

Les ayants-droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément
§'il y a lieu, par lettre reoommandée aveo demande d'avis de réoeption dans un délai
de trois mois & oompter du déoés ou de la disparition de la personnalité morale de
I'assooié.

Les ayants-droit qui ne deviennent pas assooiés n'ont droit qu'a la valeur des
parts sooiales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les nouveaux titulaires
des parts, ou par la sooiété elle-méme, si oelle-oi les a raohetées en vue de leur
annulation. Cette valeur est déterminée au jour du déoés ou de la disparition de la
personnalité morale dans les oonditions prévues a l'artiole 1843-4 du Code oivil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la sooiété, moitié par la
suooession ou par les ayants-droit évinoés, selon le oas.

Les dispositions d'un mandat & effet posthume ne pourront acoorder a ayant-
droit plus de droits qu'il wWen tient en vertu des présentes.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : GERANCE

NOMINATION — REVOOATION - DEMISSION

La sooiété est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les assooiés
ou en dehors d’eux, nommés et révoqués par I'assemblée générale ordinaire des
assooiés.

Si la révocation est déoidée sans juste motif, elle peut donner lieu a des
dommages et intéréts.

Les gérants sont également révooables par les tribunaux pour toute oause
légitime a la demande de tout assooié.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
démission & ohaoun des assooiés par letire reoommandée aveo demande d'avis de
réoeption plus de six mois avant la oldture de I'exeroioe sooial en ocours. Etant ioi
préoisé que sa démission ne prendra effet qu'a la oldture de I'exeroioe en oours.

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effet qu'a la date de
l'assemblée qu'il aura oonvoquée aux fins de délibérer sur la nomination d’un nouveau
gérant.

POUVOIRS — INFORMATION DES ASSOOIES

Pouvoirs

La geranoe est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
sooiété en vue de la réalisation de I'objet sooial.
Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs a tous tiers pour un ou

plusieurs objets déterminés.
Elle peut transférer le siége soolal en tout endroit de la ville ou du

département.
Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans

un acte distinct.

@’W
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Le ou les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparément.

Dans les rapports entre assooiés, les gérants, ensemble ou séparément, ne
peuvent acoomplir auoun des aotes suivants sans y avoir été préalablement autorises
par une déoision oolleotive ordinaire des assooiés :

- Aoquérir ou vendre des biens et droits immobiliers,

- Affeoter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la sooiété ou oonferer
quelque garantie que oe soit sur le patrimoine de oelle-oi.

- Emprunter au nom de la sooiété, se faire oonsentir des deoouverts en
banque.

- Consentir un bail commeroial, professionnel, rural, le renouvellement ou la
modifioation d’un tel bail.

- Partioiper & la fondation de sooiété.

- Partioiper & tous apports & une sooiété oonstituée ou & oonstituer.

Information des assooiés

Les assooiés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communioation
des livres et des doouments sooiaux et de poser par éorit des questions sur la gestion
sooiale auxquelles il devra étre répondu par éorit dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans l'année, rendre oompte de leur
gestion aux assooiés. Cette reddition de oompte doit oomporter un rapport éorit
d'ensemble sur l'activité de la sooiété au oours de l'année ou de I'exeroioe éooulé
comportant l'indioation des bénéfioes réalisés ou prévisibles et des pertes enooures

ou prévues.
Toute infraotion pourra étre considérée oomme un juste motif de révooation.

CHAPITRE Il : DECISIONS COLLECTIVES

FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une déoision ocolleotive peut prendre la forme d'une assemblée générale,
d'une oonsultation éorite, ou d’un consentement de tous les assooiés exprimé a
I'unanimité dans un aote authentique ou sous seing prive.

CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par la géranoe.

Un assooié non gérant peut a tout moment, par lettre recommandée,
demander & la géranoe de provoquer une délibération des assooiés sur une question
déterminée.

Un ou plusieurs assooiés détenant la moitié des parts sooiales ou détenant,
s'ils représentent au moins le quart des assooiés, le quart des parts sooiales, peuvent
demander la réunion d’une assemblée.

Les oonvocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
réunion de I'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées a tous les assooiés.

Les avis de oonvooation doivent indiquer I'ordre du jour de la réunion.

Le lieu de convooation est soit le siége sooial soit tout autre lieu indiqué par la

géranoe.

PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convooation, le texte des résolutions proposées et tous doouments
néoessaires 2 l'information des assooiés sont tenus & leur disposition au siége sooial,

ol ils peuvent en prendre connaissanoe ou copie.
Les assooiés peuvent demander que oes doouments leur soient adressés soit

par lettre simple, soit a leurs frais par lettre recommandée.

MV
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Tout assooié a le droit de prendre par lui-méme, au siége sooial,
oonnaissanoe de tous les livres et doouments sooiaux, des oontrats, faotures,
oorrespondanoe, prooés-verbaux et plus généralement de fout dooument établi par la
s00iété ou regu par elle.

Le droit de prendre oonnaissanoe emporte oelui de prendre oopie.

Dans I'exeroioe de ses droits, I'assooié peut se faire assister, a ses frais, d'un
expert ohoisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés

une Cour d'Appel.

ASSISTANOE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les assooiés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont

aooés a 'assemblée.

Cependant, les titulaires de parts sur le montant desquelles les versements
exigibles n'ont pas été effeotués dans le délai de trente jours franos & compter de la
mise en demeure par la sooiété, ne peuvent étre admis aux assemblées. Toutes les
parts leur appartenant sont déduites pour le oaloul ou quorum.

Tout assooié peut se faire représenter aux assemblées générales par un
mandataire de son choix assooié ou non.

Chaque membre de I'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou

représente de parts.

TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou 'un d'eux.

A défaut, I'assemblée élit elle-mé&me son président.

En oas de oonvocation par I'un des assooiés, 'assemblée est présidée par
oelui-oi.

Les fonotions de sorutateurs sont remplies par les deux membres de
Fassemblée, présents et acoeptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le seorétaire qui peut étre ohoisi en dehors des assooiés.

Il est tenu une feuille de présenoe.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par I'auteur de la oonvooation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas insorite & 'ordre

du jour.
L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation.

PROOES-VERBAUX

Les délibérations de I'assemblée générale sont oonstatées par des prooés-
verbaux établis sur un registre spéoial tenu au siége sooial, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commeroe ou d'instanoe, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du siége de la sooiété.

Le prooés-verbal de délibération de I'assemblée indique la date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de oonvooation, 'ordre du
jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des assooiés qui y ont partioipé, le
nombre de parts détenu par ohaoun d'eux, les doouments et rapports soumis a
Fassemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le
résultat des votes. Il est signé par les gérants et par le président de 'assemblée.

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les déoisions sont de nature ordinaire lorsqu'elies sortent du ohamp
d'application des déoisions de nature extraordinaire.

Ce sont notamment celles conoernant :

- la nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants ;

- 'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs oom ptes ;

- I'affeotation et la répartition des bénéfioes, les modalités de fonotionnement
des comptes courants ;

2
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L'assemblée générale est régulidrement ccenstituée si la mcitié au mcins des
asscciés pcssédant la mcitié du capital sccial est présente cu représentee.
Les décisicns scnt prises a la majcrité des veix présentes cu représentées.

ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Scnt de nature extracrdinaire tcutes les décisicns empcrtant mcdificaticn,
directe cu indirecte, des statuts ainsi que celles dcnt les présents statuts exigent
expressément qu'elles revétent une telle nature, cu enccre celles qui exigent d'étre
prises & une ccnditicn de majcrité autre que celle visée pcur les décisicns ccllectives
crdinaires.

Pcur étre valablement prises, les décisicns extracrdinaires exigent Ia
présence cu la représentaticn de la mcitié au mcins des parts scciales émises par la
sccieté.

Scus réserve d'autres conditicns prévues par la Ici cu les statuts, elles scnt
adcptées a la majcrité des deux tiers des vcix présentes cu représentées.

DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les asscciés peuvent tcujcurs, d'un ccmmun accerd et a tcut mcment,
prendre & l'unanimité tcutes décisicns ccllectives qui leur paraitrent nécessaires par
acte nctarié cu scus seing privé, sans étre tenus d'cbserver les régles prévues pcur la
réunicn des assemblées crdinaires cu extracrdinaires.

Les décisicns ainsi prises scnt menticnnées a leur date dans le registre des

délibératicns ci-dessus prévu.

TITRE V - COMPTES SOCIAUX

EXERCICE SOCIAL

L'exercice sccial ccmmence le premier janvier et finit le trente et un décembre
de chaque année.

DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

La gérance établit les ccmptes peur permettre de dégager le résultat de la
péricde ccnsidérée.

Les ccmptes de l'exercice écculé scnt présentés pcur I'apprcbaticn aux
asscciés dans le rappert écrit d'ensemble de la gérance sur 'activité scciale pendant
I'exercice écculé, dans les six mcis de la date de cléture de la péricde de référence et
au meins une fcis par an. L'assemblée générale crdinaire décidera de I'affectaticn du
résultat.

Le bénéfice distribuable de la péricde de référence est ccnstitué par le
bénéfice net de I'exercice le cas échéant diminué des pertes antérieures et augmenté
des repcris bénéficiaires, les scmmes pcriées en réserve scnt également
distribuables.

Aprés apprcbaticn du rappcert d'ensemble de la gérance, les asscciés peuvent
décider de perter tcut cu partie du bénéfice distribuable & un cu plusieurs ccmptes de
réserves facultatives, générales cu spéciales, decnt ils déterminent I'emplci et la
destinaticn, cu de les repcrter a ncuveau ; le surplus du bénéfice distribuable est
réparti entre les asscciés a preperticn de leurs drcits dans le capital.

Les scmmes distribuées scnt mises en paiement dans les trcis mcis sur
décisicn scit des asscciés scit, & défaut, de la gérance.

S'il existe des pertes, les asscciés peuvent décider leur ccmpensaticn a due
cencurrence avec tcut cu partie des réserves existantes et du repcrt a ncuveau
bénéficiaire des exercices antérieurs ; a défaut de cette décisicn cu en cas
dinsuffisance des scmmes utilisables pecur la ccmpensaticn, si elle était décidée, les
pertes, cu ce qu'il en reste, scnt inscrites au bilan, a un ccmpte spécial, en vue de leur
imputaticn sur les bénéfices ultérieurs. Les asscciés peuvent également décider de

% i
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prendre eux-mémes directement en charge ces pertes ccmptables, auxquelles ils
centribuerent chacun a prepcrticn de sa part dans le capital sccial.

TITRE V] - DISPOSITIONS DIVERSES

COMPTES COURANTS

Les asscciés peuvent laisser cu mettre a la dispcsiticn de la scciété tcutes
scmmes dcnt celle-ci pcurrait avcir bescin, Le mcntant desdites scmmes, les
cenditicns de leur retrait et de leur rémunératicn scnt fixées par décisicn ccllective
des asscciés.

REDRESSEMENT — LIQUIDATION D'UN ASSOCIE

Si un assccié est mis en état de redressement judiciaire, de liquidaticn
judiciaire, de faillite perscnnelie cu enccre s'il se trcuve en déccnfiture, cet assccié
cesse de faire partie de la scciété. Il n'en est plus que créancier et a drcit & la valeur
de ses drcits scciaux déterminée confermément a larticle 1843-4 du Cede civil.

DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La scciété prend fin par I'expiraticn du temps pcur lequel elle a été ccnstituée,

sauf preregaticn éventuelle,
L'assemblée générale extracrdinaire peut, a tcute épcque, prencncer la

disscluticn anticipée de la scciété.
En revanche, la scciété n'est disscute par aucun événement susceptible

d'affecter I'un de ses asscciés et nctamment :

- le décés, lincapacité cu la faillite perscnnelle d'un assccié perscnne
physique,

- la disscluticn, le redressement judiciaire, la tiquidaticn judiciaire d'un assccié

perscnne mcrale,
La scciété n'est pas ncn plus disscute par la révccaticn d’'un gérant, qu'il scit

assccié cu nen.

La scciété se trcuve en liquidaticn par l'effet et & l'instant de sa disscluticn
pour quelque cause que ce scit. La perscnnalité mcrale de la scciété se pcursuit
néanmcins peur les bescins de cette liquidaticn et jusqu'a ta publicaticn de sa cléture.

L'assemblée ncmme un cu plusieurs liquidateurs dent elle détermine les
pouvcirs et la rémunératicn. La ncminaticn de ce cu ces liquidateurs met fin aux
pcuvcirs de la gérance.

LIOUIDATION

L'assemblée générale régle le mcde de liquidaticn. Aprés extincticn du passif,
le sclde de l'actif est emplcyé d’'aberd a rembcurser aux asscciés le capital versé sur

leurs parts scciales et ncn amecrti.
Le surplus, s'it y a lieu, est réparti entre les asscciés au prerata du ncmbre de

leurs parts scciales.
La cléture de ta liquidaticn est ccnstatée par I'assemblée générale.

ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Teutes les centestaticns qui peuvent s'élever pendant le ccurs de la scciété
cu de sa liquidaticn, scit entre iles asscciés au sujet des affaires scciales, scit entre
les asscciés et la scciété, scnt scumises aux tribunaux ccmpétents du lieu du siége
sccial.

TELS SONT LES STATUTS
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DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES
ET TRANSITOIRES

=i
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Tous les frals, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront
supportés par la société ainsi que les requérants 'y obligent.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Par dérogation, le premler exercice social commencera a compter du jour de
limmatriculation de la société au Reglstre du Commerce et des Sociétés pour se

terminer le 31 décembre 2010.
Les opérations de Ia période de formation faltes pour le compte de la société

el reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social.

ACTES — SOCIETE EN FORMATION

Actes accomplis avant la signature des statuts

Le Notaire soussigné indique aux reguérants que, dans la mesure ou des
actes ont été accomplis pour le compte de la société en formation avant la signature
des statuts, un état de ces actes avec [indication, pour chacun d'eux, de
l'engagement qui en résulterait pour la soclété, doit étre présenté aux assoclés
préalablement a la signature des présentes. Siun tel état existe, il doit également étre
annexé aux présentes dont la signature emportera reprise desdits engagements par la
société lorsque celle-ci aura été immatriculée.

A ce sujet, les requérants déclarent d’'un compromis de vente a été régularisé
en date a PLAILLY du 18 janvier 2010 par Mademoiselle DELANNOYE et Monsieur
VANHAECKE pour le compte de la société en formation portant sur un immeuble situé

a LILLE(59000) 63 rue de Lens.

Actes accomplis aprés la signature des statuts

Les assoclés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat a
'un ou & plusieurs d'entre eux ou au gérant de prendre des engagements pour le
compte de la société.

Sous réserve qu'ils soient déterminés et que les modalités en soient précisées
par le mandat, 'immatriculation emportera reprise de ces engagements par ladile
société.

Décision de reprise postérieurement a I'immatriculation

L.es engagements souscrits par les assoclés en dehors des procédures ci-
dessus présentées ne seront repris postérieurement a I'immatriculation que par une
déclsion prise a ['unanimité des associés. A défaut, la ou les personnes ayant souscrit
ces engagements demeureront seules tenues.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

En attendant I'accomplissement de la formallté de Fimmatriculation de la
société au registre du commerce et des sociétés, les requérants donnent mandat a
Mademoiselle DELANNOYE et ou Monsieur VANHAECKE pour accomplir les actes
nécessalres a l'immatricutation de la soclété .

Tous pouvolrs lul sont donnés, pour remplir toutes formalités de publicité
prescrites par la loi et les réglements et notamment pour signer tous avis & insérer
dans un journal d'annonces légales.

NOMINATION DU PREMIER GERANT

Les premlers gérants de la soclété sont : Mademolselle Aurélie DELANNOYE,
demeurant PLAILLY (60128) 4 Chemin Bertrand Fosse et Monsleur Nicolas
VANHAECKE demeurant PLAILLY (60128) 4 Chemln Bertrand Fosse.
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Les fonotions de gérant sont d’'une durée illimitée.
Les gérants déolarent acoepter oette fonotion et n'avoir auoun empéohement

a son exeroioe.

DEOLARATION FISOALE

La sooiété sera soumise au régime fisoal des sooiétés de personnes.

Démembrement de propriété

Lorsque les parts sooiales font I'objet d’un usufruit, 'artiole 8 du Code général
des implts oonduit & imposer l'usufruitier des parts dune sooiété de personnes a
raison de la quote-part des résultats oorrespondant a ses droits sur les bénéfioes, par
suite il est expressément stipulé gue I'usufruitier, et non le nu-propriétaire, bénéficiera
du droit d'imputation des pertes pouvant étre subies par la sooiété.

Déclaration annuelie

Il est fait état auprés des assooiés des dispositions de Partiole 990 D du Code
général des impéts aux termes desquelles les personnes morales, qui, direotement ou
par personne interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situés en Franoe ou
sont titulaires de droits réels portant sur oes biens sont redevables dune taxe
annuelle égale & 3 % de la valeur vénale de oes immeubles ou droits.

Les comparants s'engagent, pour le compte de la sooiété, & communiquer &
I'administration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour ohaoune des années pour
lesquelles oes renseignements seront demandés par oette administration, en
application des dispositions de I'artiole 990E du Code général des impéts, :

- la situation et la consistanoe des immeubles situés en Franoe et possédés
direotement ou par personne interposée par la sooiété au 1% janvier ;

- l'identité et I'adresse des assooiés & la méme date :

- le nombre de parts détenues par ohaoun d'eux.

lls s'engagent également a faire parvenir a I'administration fisoale frangaise,
sur sa demande, la justification de la résidenoe des assooiés a la méme date.

Le tout afin de n'avoir pas a supporter ladite taxe.

Fait a PLAILLY
Le 25 janvier 2010.




