A& P immobilier

Société a responsabilité limitée au capital de 5 000 €
Siege social : 14, rue d’Epinal — (25000) BESANCON
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CERTIFIES CONFORMES
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Les soussignes :

Madame Alexane THIONNET

De nationalité frangaise,

Neée le 15 mars 1994 3 PONTARLIER (25300),

Mariée a Monsieur Clément BOULACHIN., sous le régime de la séparation des biens.
selon contrat de mariage conclu le 16 juillet 2025 par Maitre Nicolas PERNET,
Notaire, préalablement a leur union célébrée a la Mairie de MOUTHE le 13 septembre
2025,

Demeurant au 1. le bois du Crét a CHAPELLE-DES-BOIS (25240)

La societée SPAG HOLDING

Soci¢té par actions simplifiée au capital de 43 200 €

Dont le siége social est situé au 22, rue Rivotte 8 BESANCON (25000)
Immatriculée sous le numéro SIREN 340 228 816 au RCS de BESANCON

Et représentée par Monsieur Pierre-Antoine CLEMENT, en qualité de Président
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ARTICLE | - FORME

I est formie, entre les soussignés, une Société a Responsabilité Limitee qui sera régie par les
OIS €N vigueur concernant ces sociélés et par les presents staluts sous seing prives a
BESANCON (25000) le 24 novembre 2025.

ARTICLE 2 - DENOMINATION

| .a dénomination de la Société est : A&P immobilier

Dans tous les actes et documents émanant de la Société. la dénomination sociale doit etre
précedée ou suivie immédiatement des mots "société a responsabilite limitée" ou des initiales
"S.A.R.L." et de I'énonciation du montant du capital social.

ARTICLE 5 - OBJET

La société a pour objet en France et a I'étranger :

» l'exercice de I'activité d’agent immobilier. a savoir la transaction sur immeubles et
fonds de commerce ou libéral. conformément a la loi n®70-9 du 2 janvier 1970 et ses

décrets d"application :

» la transaction sur tous types d'immeubles résidentiels, commerciaux ou
professionnels. neufs, de fonds de commerce ou fonds libéraux, 1'achat. la vente. la
location. la sous-location. I'échange. la gestion, 1'administration et I'exploitation de
tous biens immobiliers. batis ou non-bétis ainsi que de tous droits immobiliers :

I"intermédiation. la négociation. la prospection, la mise en relation et la conclusion
d’affaires entre vendeurs. acheteurs, bailleurs et locataires, pour tous types de biens et
droits immobiliers et commerciaux : ainsi que I'animation d’un réseau commercial
sous toutes ses formes (recrutement d agents, prestataires, commerciaux. etc... ),

‘I

I"estimation. le conseil en investissement, l'assistance administrative. technique,
commerciale et financiére liés aux opérations immobiliéres, résidentielles et

A 74

commerciales :

» les activités de courtages en préts et assurances ainsi que la gestion patrimoine sous
toutes ses formes.

la mise en ceuvre de toutes actions de communication, de publicité et de marketing
lides a 1"activité immobiliére, y compris par voie ¢lectronique et digitale ou de création
de contenus, numériques, images et/ou videos .

I"organisation de formations, coaching, conférences, événements ou seminaires en lien
avec les activités citées antérieurement :
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¢t plus generalement, toutes opérations mobilieres. immobilieres, financieres, commerciales
ou industrielles. se rattachant directement ou indirectement a 1'objet social ou a tout objel
similaire ou connexe, ou susceptibles d'en faciliter le développement ou la réalisation.

ARTICLE 4 -SIEGE SOCIAL

| e sicge social est fixe a BESANCON (25000) - 14, rue d’Epinal

[l pourra étre déplacé dans le méme département ou dans un departement limitrophe par
simple décision de la gérance suivant les modalités fixées par les dispositions légales.

ARTICLE S - DUREE

La durée de la Société est fixée 2 QUATRE-VING T-DIX-NEUF ANNEES (99) a compter de la date
de son immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétes.

ARTICLE 6 — APPORTS

Les associés apportent respectivement a la société. en numéraire :

- Madame Alexane THIONNET.
La somme de DEUX-MILLE CINQ CENTUNEUROS .o 2501 €

- La société SPAG HOLDING.
représentée par Monsieur Pierre-Antoine CLEMENT,

l.a somme de
DEUX-MILLE QUATRE CENT QUATRE VINGT DIX NEUF EUROS____ 2499 €

Soit au total, une somme de CINQ MILLE EUROS . ... ... 5000 €

Ladite somme correspond a la souscription de CINQ-MILLE (5 000) parts sociales d"UN
EURO (1 €) chacune. intégralement libérées. ainsi que l'atteste le certificat du dépositaire
établi par la banque Crédit Agricole banque privée, agence de Franche-Comte située au 11
avenue Elisée Cusenier 25084 BESANCON., pour le compte de la societ¢ en formation,

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé @ CINQ MILLE EUROS (5 000 €), divisé en CINQ MILLE (5 000) parts
sociales d'UN EURO (1 €) chacune, entiérement libérees.

Les parts sociales sont attribuces et réparties comme suit :
Madame Alexane THIONNET,

A concurrence de DEUX-MILLE CINQ CENT UNE parts sociales,
Numérotéesde 1 a2 501, €l .o, e N S 2 501 parts
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- Lasociete SPAG HOLDING.
representee par Monsieur Pierre-Antoine CLEMENT,
A concurrence de
DEUX-MILLE QUATRE CENT QUATRE VINGT DIX NEUF
parts sociales, numérotées de 2 502 a 5 000, ci i iearisrsincist 499 pAILS

....................

Soit au total égal au nombre de parts composant le capital social,

CINQ-MILLE parts sociale 5 000 parts

ARTICLE 8 -

Outre leurs apports, les associés pourront verser ou laisser a disposition de la societé toutes
sommes dont elle pourrait avoir besoin. Ces sommes sont inscrites au crédit d un compte

ouvert au nom de 1'associe.

Les comptes courants ne doivent jamais étre débiteurs et la société a la faculte den
rembourser tout ou partie. aprés avoir donné par écrit un mois a I'avance. sauf stipulation

contraire.

.

9.1. Augmentation du capital

Dispositions générales : le capital social pourra étre augmenté par la création de parts
nouvelles. ou I'augmentation de la valeur des parts.

9.2. Diminution du capital

Le capital social pourra étre réduit a condition de ne pas porter atteinte a I'¢galite des
associes.

|es créanciers antérieurs pourront former opposition dans les conditions prevues par les textes
en vigueur.

ARTICLE 10 - PARTS SOCIALES
10.1. Droits et obligations attachés aux parts sociales

Chaque part donne droit. dans I"actif social a une fraction €gale et proportionnelle au nombre
de parts créées et ce. quels que soit I'époque de cette création et le régime fiscal
éventuellement propre a certaines d’entre elles. Elles donnent droit a une voix dans tous votes
et délibérations. Les droits et obligations attachés aux parts sociales suivent ces dernié¢res dans
quelques mains quelles passent.

La possession d'une part emporte de plein droit I"adhesion aux statuts de la société et aux
décisions réguliérement prises.
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10.2. Représentation des parts sociales

Les parts sociales ne peuvent jamais ctre représentées par des titres négociables.

10.3. Indivisibilité des parts sociales

Les parts sociales sont indivisibles a I'égard de la société qui ne reconnail qu un seul
propriétaire pour chaque part. Les copropriétaires indivis sont tenus de se faire representer
aupreés de la société par I'un d’eux considérés par la sociéte comme seul proprietaire.
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11.1. Cession de parts entre vifs

DAL, ’ .

Les cessions de parts sociales doivent étre constatées par acte notari€ ou sous seing prive.
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Elles sont rendues opposables a la société soit dans les termes prévus a |"article 1690 du Code
Civil (signification par ministére d huissier ou acceptation dans un acte authentique), soit par
le dépdt d'un original de Pacte de cession au siege social contre remise par le gérant d une

attestation de deépot.
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11.2. Transmission de parts sociales en cas de déces ¢ de liquidation de communauté

.'d._ \

Les parts sociales sont librement transmissibles par voie de succession ou en cas de
liquidation de communauté de biens entre €poux méme pour une cause autre que le déces.
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En cas de décés d'un associé. la société continue entre les associés survivants et les héritiers et
ayant-droit, qui doivent justifier de leurs qualités dans les trois mois du déces.

[1.3. Décés ou incapacité d un membre

La société n'est pas dissoute par le déceés ou I'interdiction d’un associé,
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ARTICLE 12 - GERANCE

12.1. Nomination de la gérance

[ a Société est administrée par un ou plusieurs gérants, personnes physiques, associ¢s ou non.
choisis par les associés sans ou avec limitation de la durée de leur mandat. Dans ce dernier

cas. le ou les gérants sont rééligibles. Les gérants autres que les gérants statutaires sont
nommés par décision des associés représentant plus de la moitié du capital social.
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Le gérant est nomme par I'assemblée générale ordinaire.

122, VOI la gérance

Dans les rapports avec les tiers, les pouvoirs du ou des gérants sont les plus étendus pour agir
en toute circonstance au nom de la Société, sous réserve des pouvoirs que la loi attribue

expressément @ l'associé unique ou aux associés.
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Le ou les gérants sont révocables par décision de l'associé unique ou, en cas de pluralite
d'associés, par décision des associés représentant plus des trois quarts des parts.

Le ou les eérants peuvent sous leur responsabilite constituer des mandataires pour un ou
plusicurs objets détermings.
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Le Gérant dispose. dans la limite des 1'objet social, des pouvoirs les plus étendus pour agir en
toute circonstance au nom de la société, sous réserve des pouvoirs expressement attribues par
la loi aux associés. A ce titre. il est investi de tous les pouvoirs nécessaires pour agir en (outes
circonstances au nom de la Société, dans la limite de Tobjet social et des pous 0Irs
expressément dévolus par les dispositions I¢gales aux décisions collectives des associés.

Le gérant devra obtenir 1"autorisation préalable des assocics représentant au representant au
moins les trois quarts du capital social de la société ou la cosignature des cogérants :

v achat. vente, échange ou bail de tous immeubles ou droits immobiliers,

v constitution d'une hypothéque sur un immeuble social ou d'une autre garantie sur tout
actif social,

v’ acquisition ou cession de toute participation dans toutes sociétés ou groupements,

v souscription d'emprunts pour le compte de la Socicte (sauf les comptes courants
d'associés).

v engagement de dépenses de travaux ou acquisition de biens d'investissement (par achat,
leasing ou location) au nom de la sociét¢ pour un montant supérieur a DIX MILLE

EUROS HORS TAXES (10 000 € HT) par dépense ou acquisition,
v le recrutement d’agents.
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e Gérant peut, sous sa responsabilité, consentir toutes délégations de pouvoirs a tout tiers
pour un ou plusieurs objets détermines.

'LLE 13 - DECISIONS D'ASSOCIES

En cas de pluralité d'associés, les décisions collectives sont prises, au choix de la gérance, en
assemblée. par consultation écrite des associés ou par décision de tous les associés, exprimee

dans un acte.

Toutefois. la réunion d'une assemblée est obligatoire pour statuer sur I'approbation annuelle
des comptes ou sur demande d'un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales
ou détenant. s'ils représentent au moins le quart des associés. le quart des parts sociales.

[ es Assemblées Générales sont convoquées et déliberent dans les conditions et avec les effets
fixés par les lois et réglements en vigueur.

Fn cas de consultation écrite, la gérance adresse a chaque associe, par lettre recommandée, le
exte des résolutions proposées ainsi que les documents necessaires a l'information des

assoCIes.
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|es associes disposent d'un délai de quinze jours a compter de la date de réception du projet
de résolutions pour transmettre leur vote a la gérance par lettre recommandée. Tout associe
n‘avant pas répondu dans le délai ci-dessus est considéré comme s'étant abstenu.

Chaque associ¢ a le droit de participer aux décisions collectives et dispose d'un nombre de
voix égal a celui des parts qu'il posséde. Un associé peut se faire représenter par son conjoint
a moins que la Société ne comprenne que les deux époux. Sauf si les associés sont au nombre
de deux. un associé peut se faire représenter par un autre associe.

Si une ou plusieurs parts sont grevées d'usufruit. le droit de vote appartient au nu-propriétaire.
sauf pour les décisions concernant 'affectation des bénéfices. ou il est réservé a I'usufruitier.
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Chaque associ¢ a le droit de participer aux décisions collectives et dispose d'un nombre de

voix ¢gal a celui des parts sociales qu’il posséde. Chaque associé peut se faire représenter aux
assemblées par un autre associé ou par son conjoint : sauf si les associés sont au nombre de
deux ou si ma société ne comprend que les deux époux.

Les representants légaux d'associés juridiquement incapables peuvent participer au vote
meéme s’ils ne sont pas eux-mémes associés.

ARTICLE 15 - MODIFICATION DES STATUTS

LLes modifications des statuts sont deécidées par les associés représentant au moins les trois
quarts des parts sociales.

En aucun cas, la majorité ne peut obliger un associé a augmenter son engagement social.

ARTICLE 16 — ASSEMBLEES GENERALES

Chaque année, il doit étre réuni dans les six mois de la cloture de I'exercice une assemblée
générale appelée a statuer sur les comptes de I"exercice écoulé.

Dans les assemblées. ou lors des consultations écrites, autres que celles ayant pour objet de
modifier les statuts ou d’autoriser les cessions de parts a des tiers étrangers a la société. les
décisions sont adoptées par un ou plusieurs associés représentant au moins les trois quarts des
parts sociales.

Si celte majorité n'est pas obtenue, les associés sont convoqués ou consultés une seconde fois
et les décisions sont prises a la majorit¢ des votes émis quel que soit le nombre de votants
représentés, sauf s'il s’agit de statuer sur la révocation du ou des gérants qui nécessite
toujours la majorité des parts sociales.
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ARTICLE 17 - CONSULTATIONS ECRITES

Les decisions collectives autres que celles ayant pour objet de statuer sur les comptes sOCIaUX
peuvent étre prises par consultations écrites des associés a 'initiative des gérants ou de 'un
d eux.

Les décisions résultent d'un vote formulé par écrit.
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Le texte des résolutions proposées, le rapport de gestion ainsi que, le cas écheéant, celui des
commissaires aux compltes, sont adressés aux associés par lettre recommandee.

=

[es associes disposent d'un délai minimal de quinze jours et d'un délai maximal de vingt
jours a compter de la date de réception des projets de résolutions pour émettre leur vote par
ecrit.

Pour chaque résolution le vote est exprimé par oui ou par non. Tout associé qui n aura pas
adressé sa réponse dans le délai ci-dessus. sera considéré comme s’étant abstenu. Pendant

ledit délai. les associés peuvent exiger de la gérance les explications complémentaires qu’ils
jugent utiles.
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Les décisions sont adoptées a I'issue de la consultation aux conditions de majorit¢ prévues par
les articles 17 et 21 des présents statuts selon I'objet de la consultation.

ARTICLE 18 — EXERCICE SOCIAL

Chaque exercice social a une durée d'une année, qui commence le 1°" janvier et se termine le
31 décembre de chaque annee.

Par exception. le premier exercice comprendra la période écoulée depuis la constitution
jusqu'au 31 décembre 2026.

Les comptes annuels sont établis conformément aux lois et reglements en vigueur.
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Aprés approbation des comptes et constatation de I'existence d'un bénéfice distribuable,
|'assemblée générale détermine la dotation a la réserve légale sur proposition de la gérance
toutes sommes qu’elle juge convenable de prélever sur ce bénéfice pour étre reportées a
nouveau sur I'exercice suivant ou inscrites a un ou plusieurs fonds de réserves ordinaires ou
extraordinaires, généraux ou spéciaux, dont elle regle I"affectation ou I'emploi.

Le surplus, s'il en existe, esl attribué aux associés sous forme de dividendes.
['assemblée générale peut aprés constatation de l'existence de reserves a sa disposition,
décider la mise en distribution des sommes prélevées sur ces reéserves. En ce cas, la décision

indigue expressément les postes de réserve sur lesquels les prélevements sont effectués.

| es sommes dont la mise en distribution est décidée sont réparties entre les associés gérants
ou non-gérants proportionnellement au nombre de leurs parts sociales.
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Si. du fait de pertes constatées dans les documents comptables. les capitaux propres dg la
Societé deviennent inférieurs a la moitié du capital social. I'assemblee générale smtuant. a la
majorit¢ requise pour la modification des statuts doit. dans les quatre mois qui sun.cnt
l'approbation des comptes avant fait apparaitre cette perte, décider, s'il y a lieu a dissolution
anticipée de la Société,

Si la dissolution n'est pas prononcée. le capital doit étre, sous réserve des dispositions légales
relatives au capital minimum dans les sociétés a responsabilite limitée et. dans le délai fixé
par la loi. réduit d'un montant égal a celui des pertes qui n‘ont pu étre imputces sur les
reserves si dans ce délai les capitaux propres ne sont pas redevenus au moins égaux a la
moitié du capital social.

En cas d'inobservation de ces prescriptions. tout intéressé peult demander en justice la
dissolution de la Société. 11 en est de méme si I'assemblée n'a pu délibérer valablement.

Toutefois. le Tribunal ne peut prononcer la dissolution si. au jour ou il statue sur le fond. la
regularisation a eu lieu.

A I'expiration de la société ou en cas de dissolution anticipée, une décision des associes
nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les pouvoirs et qui exercent leurs
fonctions conformément a la lox.

5 . '

La transformation de la Société en une société commerciale d'une autre forme ou en société
civile peut étre décidée par les associés statuant aux conditions de majorité et selon les
modalités requises par la loi.

ARTICLE 23 - FRAIS DE CONSTITUTION

Tous les frais relatifs a la constitution seront a la charge de la société.

ARTICLE 24 -POUVOIRS ET ENGAGEMENTS

24,1. Personnalité morale |

[a Société ne jouira de la personnalité morale qu'a compter du jour de son immatriculation au
Registre du commerce et des societes.
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24.2. Engagements a souscrire avant l'immatriculation

Des avant 'immatriculation de la société. Madame Alexane THIONNET et Monsieur
Pierre-Antoine CLEMENT sont habilités & prendre les engagements ci-apres

» signer et faire publier I'avis de constitution dans un journal d'annonces légales dans le
deépartement du siége social :

» faire procéder a toutes formalités en vue de I'immatriculation de la Société au Registre
du commerce et des sociétes :
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» plus généralement, le porteur d'un original ou d'une copie des presentes cst habilite a
accomplir les formalités prescrites par la loi.

ARTICLE 20 - CONTESTATIONS

Toutes les contestations qui pourraient surgir pendant la durée de la Société ou lors de sa
liquidation entre la Société et les associés ou entre les associés eux-memes, relativement aux
affaires sociales ou a l'exécution des présents statuts, seront soumises aux tribunaux
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competents.
: Fait a BESANCON
| Le 24 novembre 2025
| En deux (2) exemplaires originaux

Madame Alexane THIONNET L.a société SPAG HOLDING
e Représentée  par  Monsieur
Pierre-Antoine CLEMENT
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A&P immobilier
SOCIETE A RESPONSABILITE LIMITEE AU CAPITAL DE 5000 ¢
SIEGE SOCIAL : 14, RUE D'EPINAL - (25000) BESANCON
EN COURS DE CONSTITUTION

P.

LISTE DES ASSOCIES

Répartition du capital social et apports a la constitution de la societe

Identiteés des Nomuse e Montalft d.c APy 0“. Quote part du
Souscripteurs parts en numéraire effectue capital
| souscrites a la constitution
- ——— N 1 — 4
Madame Alexane
: 2 501 2501 € 50.02 %
THIONNET « S | o i
L.a sociétée SPAG
HOLDING
Représentée par 2 499 2499 € 49.98 %
Monsieur Pierre- |
Antoine CLEMENT | | - |
l 5 000 5000 € 100 %
Faita BESANCON

Le 24 novembre 2025
En deux (2) exemplaires originaux

La société SPAG HOLDING
- Représentée  par  Monsieur
Pierre-Antoine CLEMENT

Madame Alexane THIONNET




