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101583701 CREATION DE SOCIETES SARL "REIX & CO"

DB/DA/ :

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ,

LE DIX-HUIT NOVEMBRE

A FABREZAN {(Aude), Place de la République, au siége de I'Office
Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Didier BROUSSE, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle « Didier BROUSSE », titulaire d’un Office Notarial a FABREZAN,
Place de la République , identifié sous le numéro CRPCEN 11053,

A REGU le présent acte contenant :

STATUTS DE SOCIETE A RESPONSABILITE LIMITEE

A LA REQUETE DE :

Madame Marie-Christine Annie Catherine REIX, Commergante, demeurant a
LAGRASSE (11220) 3 Rue Magéne.

Née 8 MONTREAL (CANADA) le 11 aolt 1970.

Divorcée de Monsieur Halid BELHABCHI suivant jugement rendu par le
tribunal judiciaire de NARBONNE (11100} fe 9 septembre 2016, et non remariée.

Non liée par un pacte civil de solidarite.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Monsieur LL.éo Mohamed Francgois BELHABCHI-REIX, Etudiant, demeurant a
LAGRASSE (11220) 3 rue Magéne.

Né a NARBONNE (11100} le 25 ac(t 2007.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Madame Marie-Christine REIX a ce non présente mais représentee par
Madame Anne GUILLAUME, Clerc de Notaire, domiciliée professionnellement a
FABREZAN (11200) aux termes d'une procuration sous seing privé en date a
FABREZAN, du 20 octobre 2025, annexée.




- Monsieur Léo BELHABCHI-REIX & ce non présent mais représenté par
Madame Anne GUILLAUME, Clerc de Notaire, domiciliée professionneillement a
FABREZAN (11200) aux termes d’'une procuration sous seing privé en date a
FABREZAN, du 20 octobre 2025, annexée.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les pigces suivantes ont été produites a l'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant Madame Marie-Christine REIX

¢ Extrait d'acte de naissance.
Concernant Monsieur Léo BELHABCHI-REIX
» Exirait d'acte de naissance.

Ces documents ne révélent aucun empé&chement des parties a la signature
des présentes.

LESQUELS ont établi, ainsi qu’il suit, les statuts de la société 3
responsabilité limitée devant exister entre eux.

PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE | - CARACTERISTIQUES

ARTICLE 1. FORME ET INTERET SOCIAL

La société a la forme d’'une société a responsabilité limitée régie par les
dispositions du livre 11, titre | et titre |l chapitre 11l du Code de commerce.

L'article 1833 du Code civil dispose que la société est gérée dans son intérét
social, en prenant en considération les enjeux sociaux et environnementaux de son
activité.

ARTICLE 2 . OBJET ET RAISON D'ETRE

La société a pour objet, en France et & i'étranger ’acquisition, en état futur
d’achévement ou achevés, l'appoart, la propriété, la mise en valeur, la
transformation, la construction, 'aménagement, 'administration, la location et
la vente de tous biens et droits immobiliers, ainsi que de tous biens et droits
pouvant constituer 'accessoire, I'annexe ou le complément des biens et droits
immobiliers en question.

Le tout soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d’emprunt, ainsi que de l'octroi, & titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties
a des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d’en favoriser le
développement.

Et généralement, toutes opérations financiéres, commerciales, industrielles,
mobiliéres et immobiliéres, pouvant se rattacher directement ou indirectement a I'objet
ci-dessus ou a tous cbjets similaires ou connexes, de nature a favoriser son extension
ou son développement.

En outre, l'article 1835 du Code civil dispose que les statuts peuvent préciser
une raison d'étre, constituée des principes dont la société se dote et pour le respect
desguels elle entend affecter des moyens dans la réalisation de son activité.

Les fondateurs précisent que la raison d'étre de la société est de favoriser des
actions en commun basées sur la realisation de l'objet social en se dotant des
moyens nécessaires a leur accomplissement. |l s’agit d’assurer la pérennité de celle-ci




a travers ces actions, ainsi qu'un réle social pour ses tiers intervenants et socio-
patrimeonial pour ses membres.

lls n'entendent pas préciser le détail de ces actions et leurs moyens, sauf a
indiguer quelles se feront dans le respect de [Iéthigue é&conomique et
environnementale.

ARTICLE 3. DENOMINATION
La dénomination sociale est : "REIX & CO"

Dans tous les actes et documents émanant de la société, la dénomination
sociale doit &tre précédée ou suivie immédiatement des mots "société a responsabilité
limitée" ou des initiales "S.AR.L.", le fout suivi de I'énonciation du montant du capital
social, ou le cas échéant de la mention "a capital variable", du sidége social, et du
numérc d'identification SIREN, puis de la mention "registre du commerce et des
sociétés” suivie du nom de la ville ol se trouve le greffe ol elle est immatriculée.

ARTICLE 4. SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé & LAGRASSE (11220), 3 rue Magéne.

il pourra &tre transferé en tout autre endroit du méme département ou d'un
département limitrophe par simple décision de la gérance, sous réserve de ratification
par un ou plusieurs associés représentant plus de la maoitié des parts sociales.

ARTICLE 5. DUREE

La durée de la société est de QUATRE-VINGT-DIX-NEUF (99) années 3
compter de son immatriculation au registre du commerce et des sociétés, sauf
dissolution anticipée ou prorogation.

Un an au moins avant la date d'expiration de la société, les associés devront
étre consultés & l'effet de décider si la société doit étre prorogée. A défaut de
consultation dans ce délai, tout associé peut demander au président du tribunal
de commerce, statuant sur requéte, la désignation d’'un mandataire de justice chargé
de provoquer la consultation prévue ci-dessus. La décision de prorogation doit étre
prise & la majorité requise pour la modification des statuts.

TITRE Il - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE 6 . APPORTS

Les associés effectuent les apports suivants :

APPORT EN NUMERAIRE

Monsieur Léo BELHABCHI-REIX apporte :

» Lasomme de CENT EUROS (100,00 EUR}).

Laquelle somme sera déposée au crédit d'un compte cuvert au nom de la
socigté.
Etant observé que tous les apports en numéraire ont &té entiérement libérés.

APPORT EN NATURE DE BIENS IMMOBILIERS

Madame Marie-Christine REIX apporte les biens immeobiliers suivants :

En ce qui concerne I'immeuble article un :




Dans un ensemble immobilier situé 8 NARBONNE (AUDE) (11100) 3 Rue du
Jeu de Paume

Un immeuble d'habitation mitoyen par les pignons gauche et droit, composé
de quafre logements et de caves en sous-sol,

Il confronte

-au Nord : la rue du Jeu de Paume

-Au Sud : le Tribunal

-& 'Ouest : une maison d'habitation

-a I'Est : une maison d'habitation.

Il se compose d'un batiment unique, construit en six niveaux : un sous-sol, un
rez-de-chaussée, trois étages, des combles perdus.

Figurant ainsi au cadastre

Sectio fetle 1] ]
AD 214 |3 rue du Jeu de Paume 00 ha 00 a68 ca

Le(s) lot{s} de copropriété suivant(s) :

Lot numéro quatre (4)

Un appartement situé au troisiéme étage de limmeuble.

Cet appartement dispose d'ouvertes sur la fagade nord {deux fenétres) et sud
{un chassis d'éclairage)

Et les deux cent cinquante-huit milliemes (258 /1000 émes)} des parties
communes genérales.

Lot numéro huit (8)

Un cellier au sous-sol, fe quatriéme en partant de fa gauche en descendant
l'escalier.

Et les dix-neuf milliémes {19 /1000 émes) des parties communes générales.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve,

Superficie de la partie privative

La superficie de la partie privative des lots de copropriété, dans la mesure ol
ils sont soumis aux dispositions de I'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, est de :

- 51,92 M? pour le lot numéro QUATRE (4)

Etat descriptif de division — Réglement de copropriété

L'ensemble immobilier sus-désigné a fait 'objet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriété etabli aux termes d'un acte recu par Maitre Robert
FERRET notaire & NARBONNE le 30 novembre 2006 publié au service de la publicité
fonciére de NARBONNE (Aude) le 12 janvier 2007, volume 2007P, numérg 358,

Evaluation

Cet apport est effectué a titre pur et simple pour une valeur de SOIXANTE-
SEPT MILLE EUROS (67 000,00 EUR).

En ce qui concerne I'immeuble article deux :

Dans un ensemble immobilier situé 8 MONTPELLIER (HERAULT) 34000 6
Impasse Coustou, 26 rue de Candolle.

Figurant ainsi au cadastre

76 [6IMP COUSTOU 00ha0la3lca




Le(s) lot(s) de copropriété suivant(s) :

Lot numéro trois_(3)

Un studio au rez-de-chaussée comprenant une piéce avec coin cuisine, saile
d'eau avec WC.

Et les quarante-deux milliemes (42 /1000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro quatorze (14)

Une cave située au sous-scl dudit immeuble éclairée par la rue de Candolle,
donnant sur ia dite rue et limpasse Coustou, d'une contenance de dix-huit métres
carrés.

Et tes neuf milliémes (9 /1000 émes) des parties communes générales.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Superficie de la partie privative

La superficie de la partie privative des lots de copropriété, dans la mesure o
ils sont soumis aux dispositions de ['article 46 de la ioi du 10 juillet 1965, est de :

- 18,15 M? pour le lot numéro TROIS (3)

Etat descriptif de division — Réglement de copropriété

L'ensemble immobilier sus-désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maltre André
SOULAS notaire a MONTPELLIER le 25 février 1958 publié au service de la publicité
fonciére de MONTPELLIER 1 le 7 mai 1958, volume 2227, numéro 25.

L'état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié :

- aux termes d'un acte recu par Maftre Jacques SALLES, notaire a
MONTPELLIER le 14 septembre 2007, publié au service de la publicité fonciére de
MONTPELLIER 1 le 17 octobre 2007, volume 2007P, numéro 14240.

- aux termes d'un acte regu par Maitre Jacques SALLES, notaire a
MONTPELLIER le 3 septembre 2013, publié au service de la publicité fonciére de
MONTPELLIER 1 le 12 septembre 2013, volume 2013P, numéro 12905.

- aux termes d'un acte regu par Maitre Jacques-Edouard GIRAUD, notaire &
GIGNAC le 23 juillet 2021, publié au service de la publicité fonciére de
MONTPELLIER 1 le 25 ao(t 2021, volume 2021P, numéro 15460.

Evaluation

Cet apport est effectué a titre pur et simple pour une valeur de QUATRE-
VINGT-DIX-NEUF MILLE NEUF CENTS EUROS (99 900,00 EUR).

Effet relatif

Tous les immeubles n'ont pas les mémas origines :
En ce qui concerne I'immeuble article un :

Acquisition suivant acte regu par Maitre Frangoise ARINO SANTACREU,
Notaire & FABREZAN, le 21 janvier 2025, publié au service de la publicité fonciére de
'AUDE, le 14 février 2025, volume 2025P n°®3065.



En ce qui concerne I'immeuble article deux :
Acquisition suivant acte regu par Maitre Romain MATHIEU, notaire a

MONTPELLIER, le 27 septembre 2024, publi¢ au service de la publicité fonciére de
MONTPELLIER 2, le 8 octobre 2024, volume 2024P, numéro 25262.

PROPRIETE - JOUISSANCE DU BIEN IMMOBILIER APPORTE

Concernant I'ensemble des immeubles :

La société en cours de formation deviendra propriétaire du BIEN apporté a
compter du jour ol elle aura acquis la personnalité morale par son immatriculation au
registre du commerce et des scciétés.

Elle en aura |a jouissance & compter de ce jour par la perception des loyers.

CONTRAT DE LOCATION

| - Concernant les biens et droits immobiliers dépendant de I'immeuble
situé 8 NARBONNE (11100), 3 rue du Jeu de Paume :

Le bien apporté est actuellement loué au profit de Monsieur Léandre SOLI et
Madame Lea TAILLANDIER pour un usage dhabitation aux termes d'un bail de
location établi conformément a fa loi du 6 juillet 1989 pour une durée de trois années
ayant commencé a courir le 9 aofit 2021 pour se terminer le ¢ aolt 2024, renouvelé
par tacite reconduction depuis.

Le loyer mensue! hors charges et taxes a été fixé a la somme de quatre cent
trente euros (430,00 eur).

La provision pour charges a é&té fixée a la somme de vingt euros (20,00 eur).

Le loyer est convenu payable le Ter de chaque mois.

La somme de quatre cent trente euros (430,00 eur) a été versée a titre de
dépdt de garantie.

Les parties sont averties gu'il incombe au bailleur en titre au jour de Ia fin du
bail de rembourser le dép6t de garantie, et ce en vertu des dispositions du demier
alinéa de l'article 22 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989,

Il - Concernant les biens et droits immobiliers dépendant de Fimmeuble
situé a MONTPELLIER (34000), 6 Impasse Coustou:

Le bien apporté est actuellement loue au profit de Madame Thais CHABRIER
pour un usage dhabitation aux termes d'un bail de location meublé établi
conformément a la loci du 6 juillet 1989 pour une durée de une années ayant
commence & courir le 6 octobre 2024 pour se terminer le 6 octobre 2025, renouvelé
par tacite reconduction.

Le loyer mensuel hors charges et taxes a été fixé a la somme de de cing cent
cing euros (505,00 eur).

La provision pour charges a été fixée a la somme de vingt cing euros (25,00
eur),

Le loyer est convenu payable le 1er de chague mois.

La somme de mille dix euros (1.010,00 eur) a été versée a titre de dépét de
garantie.

Les parties sont averties gu'il incombe au bailleur en titre au jour de la fin du
bail de rembourser le dépdt de garantie, et ce en vertu des dispositions du dernier
alinéa de l'article 22 de la [oi n® 89-462 du 6 juillet 1989.

Les parties font leur affaire personnelle de tous comptes et réglements entre
eux au sujet du bail.

L'apporteur déclare n'avoir aucun litige en cours avec ses locataires et ne pas
avoir connaissance ni de difficultés financiéres de leur part, ni de litiges les opposant
avec leur voisinage.



Le ou les fondateurs déclarent faire cet achat a titre d'investissement locatif et
atteste avoir eu les copies des baux dés [a signature de I'avant-contrat et en connaitre
les charges et conditions notamment au moyen des explications fournies par le
notaire.

Au jour de son immatriculation la société en formation sera subrogée a
apporteur dans tous les droits et obligations des contrats,

La transmission de chaque bail sera notifiée au locataire par les soins du
notaire soussigné.

RETRAIT DE L'APPORT POUR DEFAUT D'IMMATRICULATION

Si la société n'est pas constituée ou immatriculée plus de six mois aprés le
premier dépdt de fonds, les associés ont la possibilité de retirer leur apport sous les
conditions suivantes .

L'auteorisation individuelle de retfrait est donnée par le président du
tribunal de commerce statuant sur requéte.

En cas de retrait par un mandataire commun des apporteurs, celui-ci
doit justifier d'un pouvoir écrit.

RECAPITULATION DES APPORTS

Total des apports en numéraire : 100,00 €

Total des apports en nature : 166 200,00 €
ENSEMBLE des apports : 167 000,00 €

ARTICLE 7 . CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de CENT SOIXANTE-SEPT MILLE
EUROS (167 000,00 EUR).

Il est divisé en 1670 parts de CENT EUROS (100,00 EUR) chacune,
entiérement souscrites, numérotées de 1 a 1670 attribuées aux associés en
proportion de leurs apports, savoir :

Madame Marie-Christine REIX & concurrence de 1669 parts, portant les
numéros 1 a 1669, en rémunération de ses apports en nature.

Monsieur Léo BELHABCHI-REIX a concurrence de 1 part, portant le numéro
1670, en rémunération de son apport en numéraire.

ARTICLE 8 . MODIFICATION DU CAPITAL

Le capital social peut &tre augmenté ou réduit de toutes les maniéres
autorisées par la loi en vertu d'une décision collective extraordinaire des associés.

La réduction du capital est autorisée par l'assemblée des associés statuant
dans les conditions exigées pour la modification des statuts. En aucun cas, elle ne
peut porter atteinte a I'égalité des associés.

Si l'augmentation de capital est réalisée, pour partie ou en totalité, par des
apports en nature, la décision de la collectivité des associés constatant I'augmentation
de capital et laugmentation consécutive du capital ainsi que la modification des
statuts, doit contenir I'évaluation de chaque apport, au vu d'un rapport annexé a cette
decision et établi sous sa responsabilité par un commissaire aux apports désigné a
l'unanimite ou en justice sur requéte d’'un associé ou du gérant. Ce commissaire aux
apports doit étre un commissaire aux comptes qui n’a pas réalisé tant actuellement
gue depuis trois ans de mission au sein de la sociéte.

Si, lors de 'augmentation de capital, la valeur de chague apport est inférieure
ou égale & TRENTE MILLE EUROS (30 000,00 EUR) et que la valeur totale des
apports en nature n'excéde pas la moitié du capital social, les associés peuvent
décider a l'unanimité de ne pas recourir 8 un commissaire aux apports.



Si, du fait de pertes constatées dans les documents comptables, les capitaux
propres de la société deviennent inférieurs a la moitié du capital social, les associés
doivent décider, dans les quatre mois qui suivent I'approbation des comptes ayant fait
apparaitre cette perte s'il y a lieu & dissolution anticipée de la société. Si la dissolution
n'est pas prononcée a la majorité exigée pour fa modification des statuts, la société
est tenue, au plus tard a la cléture du deuxiéme exercice suivant celui au cours duquel
la constatation des pertes est intervenue de reconstituer ses capitaux propres a
concurrence d'une valeur au moins égale & la moitié du capital social ou de réduire
son capital social du montant nécessaire pour que la valeur des capitaux propres soit
au moins égale a la moitié de son montant.

Si avant la cléture du deuxigme exercice qui suit la constatation comptable
des pertes, les capitaux propres n‘ont pas été reconstitués a concurrence d'une valeur
au moins egale & la moitié du capital social, alors que ce dernier est supérieur a un
selil fixé par décret, la société est tenue de réduire son capital social pour le ramener
a une valeur inférieure ou égale & ce seuil, au plus tard a [a cléture du deuxiéme
exercice suivant.

ARTICLE 9. COMPTES COURANTS

Les associeés peuvent laisser ou mettre a disposition de la société toutes
sommes dont celle-ci peut avoir besoin. Ces sommes sont inscrites au crédit d'un
compte ouvert au nom de l'associe.

Le montant maximum desdites sommes, les conditions de retrait, de
remboursement et |a fixation des intéréts sont fixés par accord entre la gérance et les
intéressés,

Ces accords sont soumis & la procédure de contrdfe des conventions passées
entre la société et 'un de ses gérants ou associés.

TITRE lll - PARTS SOCIALES

ARTICLE 10, PARTS SOCIALES

Titre de propriété :

La propriété des parts sociales résulte seulement des statuts, des actes qui
les modifient, des cessions et mutations ultérieures, qui seraient réguliérement
consenties, constatées et publiées.

Tout associé peut, aprés toute modification statutaire, demander la délivrance
d’'une copie certifiée conforme des statuts en vigueur au jour de la demande. A ce
document est annexée la liste mise & jour des associés, des gérants et, le cas
échéant, des autres organes sociaux.

Droits attachés aux parts :
Chague part donne droit dans la répartition des bénéfices, des réserves et du
boni de liquidation, & une fraction proportionnelle au nombre de parts existantes.

Droit de vote :

Chaque part donne également droit de participer aux assemblées générales
des associés et d'y voter.

En cas de démembrement de pars, le droit de vole s'exercera selon les
modalités prévues a Farticle 13 des présents statuts.

Usufruit — nue-propriété :
Le droit de vote s'exercera selon les modalités prévues a larticle 13 des
présents statuts.



Chaque part scciale est indivisible a I'égard de la société. Les propriétaires
indivis d'une ou plusieurs parts sociales sont représentés auprés de la société dans
les diverses manifestations de la vie sociale par un mandataire unique choisi parmi les
indivisaires ou les associés. En cas de désaccord, le mandataire est désigné en
Justice, a la demande du plus diligent des indivisaires.

Le droit de vote seul fait I'objet de cette représentation, chacun des associés
indivisaires gardant le droit de siéger en assemblée.

ARTICLE 11 . CESSION — TRANSMISSION ET LOCATION DE PARTS

L'obligation d'information des salariés par le représentant iégal de la société
s'impose en cas de projet de cession d'une participation représentant plus de 50%
des parts.

Ces dispositions s'appliquent que la société ait plus ou moins de cinguante
salariés, si elle est tenue a avoir un comité social et économique elle devra alors avoir
moins de 250 salariés et réaliser un chiffre d'affaires n'excédant pas 50 millions ou un
total de bilan n'excédant pas 43 millions d'euros.

Cette obligation dinformation a pour but de permettre aux salariés de déposer
une offre de rachat dans les deux mois a compter de la notification de l'information. La
cession ne pourra avoir lieu gu'une fois le délai de deux mois expiré sauf renonciation
expresse entretemps de |a part des salariés a présenter une offre de rachat.

Cette obligation n'existe pas en cas de cession par succession, liquidation du
régime matrimonial, au profit du conjoint, d'un ascendant, d'un descendant, ou
effectuée dans le cadre d'une procédure de conciliation, de sauvegarde, de
redressement ou de liquidation judiciaire.

La sanction du défaut d’information est une amende civile.

En outre, une information générale sur la reprise d'une société par ses
salariés doit &tre donnée tous les trois ans & ces derniers dans les sociétés
commerciales de moins de 250 salariés. Le contenu et le mode de cette information
sont définis actuellement par le décret numeéro 2016-2 du 4 janvier 2016.

MUTATION ENTRE VIFS

Opposabilité :

Les mutations entre vifs sont constatées par acte authentique ou sous
signatures privées. Elles deviennent opposables a la société soit aprés leur
acceptation par un gérant dans un acte authentique soit par une signification faite a la
soctété par acte extrajudiciaire. Toutefois, la signification peut &tre remplacée par le
dépdt d’une copie authentique de 'acte de cession au siége social contre remise par
le gérant d'une attestation de ce dépét. Elles ne sont opposables aux tiers quaprés le
dépdt d'une copie des statuts modifiés au greffe du tribunal de commerce, ce dépét
pouvant étre effectué par voie électronigue.

En l'absence de publication par le gérant et aprés mise en demeure de ce
dernier, le cédant et le cessionnaire peuvent déposer eux-mémes une copie de 'acte
contre récépisseé.

Domaine de Pagrément :

Toutes opérations, notamment toutes cessions, échanges, apports a société
d’eléments isolés, donations, ayant pour but ou conséquence le transfert d’'un droit
quelconque de propriété sur une ou plusieurs parts sociales entre toutes personnes
physiques ou morales, & I'exception de celles qui seraient visées a l'alinéa qui suit,
sont soumis a l'agrément de la sociéte.

Cessions libres :

Les cessions entre associés sont libres.

L'agrément est toutefois nécessaire si la revendication par le conjeint d'un
associe est postérieure a 'apport ou a lacquisition.
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Agrément :
L’agrément est donné avec le consentement de la majorité des associés
représentant au meins la moitié des parts sociales.

Procédure d’agrément :

La procédure d'agrément est suivie dans les conditions prescrites par les
articles L 223-13 et L 223-14 du Code de commerce.

La société, par décision collective extraordinaire des associés, peut
également, avec le consentement de 'associé cédant, décider dans le méme délai, si
elle préfére cette solution, racheter lesdites parts par voie de réduction de capital
Lorsque lagrément est refusé et les parts rachetées par les associés, le cédant peut
exercer son droit de reprise a tout moment en cas de désaccord sur le prix.

MUTATION PAR DECES

En cas de décés d'un associé, ses ayants droit doivent justifier de leurs
qualités et demander leur agrement, s'il y a lieu, selon ce qui est dit au chapitre
« Mutation entre vifs » ci-dessus. Lorsque l'agrément a été refusé a l'ayant droit, celui-
ci a droit a la valeur des droits sociaux de son auteur.

RECOURS A L'EXPERTISE

En cas de recours a I'expertise et a défaut d'accord entre les parties, les frais
et honoraires sont respectivement supportés par moitié par les anciens et nouveaux
titulaires des parts sociales, mais solidairement entre eux & I'égard de l'expert. La
repartition entre chacun d’eux a lieu au prorata du nombre de parts anciennement ou
nouvellement détenues.

En cas de retrait, le retrayant supporte seul la charge de [expertise
éventuelle.

LOCATION DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales peuvent étre données en location & une personne physique
dans les conditions prévues par les articles L. 239-1 et suivants du Code de
commerce.

Le locataire des parts doit éire agréé dans les mémes conditions que celles
prévues aux présents statuts pour les cessions de parts sociales. Le défaut
d'agrément du locataire interdit la location effective des parts sociales.

Lorsgue la sociéte fait I'objet d'une procédure de sauvegarde ou de
redressement judiciaire en application du titre Il du livre VI du Code de commerce, la
location de ses parts sociales ne peut intervenir que dans les conditions fixées par le
tribunal ayant ouvert cette procédure.

Le contrat de bail est constaté par un acte authentique ou sous signature
privée soumis a la procédure de I'enregistrement. Il doit comporter, & peine de nullité,
les mentions prévues a 'article R. 239-1 du Code de commerce.

Pour étre opposable & |a société, le contrat de bail doit lui &tre signifié ou &tre
accepté par elle dans un acte notarié dans les formes prévues par l'article 1690 du
Code civil.

La délivrance des parts est réalisée 2 la date & laquelle sont modifiés les
statuts de la société pour y inscrire, a cote du nom de I'associé concerné, la mention
du bail et du nom du locataire.

Le gérant peut procéder a cette inscription dans les statuts sous réserve de la
ratification de cette décision par les associés dans les conditions prévues a l'article L.
223-29 du Code de commerce. |l peut, dans les mémes conditions, supprimer cette
mention en cas de non-renouvellement ou de résiliation du bail.

A compter de cette date, la société doit adresser au locataire toutes les
informations dues aux associés et prévoir sa participation et son vote aux
assemblées.

Le droit de vote appartient au bailleur pour toutes les assemblées statuant sur
des modifications statutaires ou fe changement de nationalité de la société. Pour
toutes les autres décisions, le droit de vote et les autres droits attachés aux parts
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sociales louées, et notamment le droit aux dividendes, sont exercés par le locataire,
comme s'il était usufruitier des parts sociales, le bailleur en étant considéré comme le
nu-propriétaire.

Les parts sociales louées doivent étre eévaluées, sur la base de critéres tirés
des comptes sociaux, en debut et en fin de contrat ainsi qu’a la fin de chaque exercice
comptable lorsque le bailleur est une personne morale. L'évaluation est certifiée par
un commissaire aux comptes.

Le bail est renouvele dans les mémes conditions que la conclusion du bail
initial.

En cas de non-renouvellement du contrat de bail ou de résiliation, la partie la
plus diligente fait procéder a la radiation de la mention portée dans les statuts. Tout
intéressé peut demander au président du tribunal de commerce, ou, le cas échéant,
au président du tribunal des activités économiques, statuant en référé, d’enjoindre
sous astreinte au gérant de la société, en cas de signification ou d'arrivée a terme
d'un contrat de bail portant sur des parts sociales de la société, de modifier les statuts
et de convoquer la collectivité des associés a cette fin.

Le gérant peut supprimer dans les statuts la mention du bail et du nom du
locataire a c6té du nom du bailleur, sous réserve de ratification de cette décision par
la collectivité des associés prise dans les conditions des présents statuts.

Il est précisé que la location de parts sociales ne peut pas porter sur des titres

1° Detenus par des personnes physiques dans le cadre de la gestion de leur
patrimoine privé lorsque les produits et plus-values bénéficient d'un régime
d'exonération en matiére d'impét sur le revenu ;

2° Inscrits a I'actif d'une société de capital-risque mentionnée a l'article 1er-1
de la loi n® 85-695 du 11 juillet 1985 portant diverses dispositions d'ordre économique
et financier ou d'une société unipersonnelle d'investissement a risque mentionnée a
l'article 208 D du Code général des impéts ;

3° Detenus par un fonds commun de placement a risques, un fonds commun
de placement dans linnovation ou un fonds d'investissement de proximité
respectivement mentionnés aux articles L. 214-28, L. 214-30 et L. 214-31 du code
monetaire et financier.

A peine de nullité, les parts loueées ne peuvent faire 'objet d'une sous-location
ou d'un prét de titres au sens des articles L. 211-22 a L. 211-26 du méme Code.

Les parts sociales des sociétés a responsabilité limitée, lorsque les unes ou
les autres de ces sociétes sont constituees pour I'exercice des professions visées a
I'article 1er de la loi n® 90-1258 du 31 décembre 1990 relative a l'exercice sous forme
de societés des professions libérales soumises a un statut législatif ou réglementaire
ou dont le titre est protégé et aux sociétés de participations financiéres de professions
libérales, ne peuvent pas faire |'objet du contrat de bail prévu au présent article, sauf
au profit de professionnels salariés ou collaborateurs libéraux exergant en leur sein et,
a l'exception des sociétés intervenant dans le domaine de la santé ou exercant les
fonctions d'officier public ou ministériel, de professionnels exercant la profession
constituant 'objet social de ces sociétés.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

ARTICLE 12 . GERANCE

Nomination :
La gérance est assurée par une ou plusieurs personnes physiques, associées
ou non, nommeées avec ou sans limitation de durée.

Pouvoirs a I’égard des tiers :

Dans les rapports avec les tiers, le gérant ou chacun des gérants est investi
des pouvoirs les plus etendus pour agir en toute circonstance au nom de la société
sous réserve des pouvoirs que la loi attribue aux associés. La société est engagée
méme par les actes du gérant qui ne relévent pas de |'objet social, a moins qu’elle ne
prouve gue le tiers savait que 'acte dépassait cet objet ou qu'il ne pouvait l'ignorer
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compte tenu des circonstances, étant exclu que la seule publication des statuts suffise
a constituer cette preuve.

Pouvoirs entre associés :

De convention expresse entre les associés, il est convenu de limiter les
pouveirs du gerant ou de chacun des cogérants comme suit

Toute acquisition, cession d'immobilisation, emprunt, ocuverture de crédit en
compte courant, ne pourront étre réaliseés pour un montant supérieur a un miliion
d'euros (1000 000,00 eur) sans l'accord de l'assemblée générale ordinaire des
associés.

Délégation de pouvoirs :
Dans la mesure de ses pouvoirs définis ci-dessus, un gérant peut donner
toutes délégations de pouvoirs a tous tiers pour un ou plusieurs objets déterminés.

Sdretés :
Les sdretés sur les biens de la société sont consenties en vertu de pouvoirs
pouvant résulter des présents statuts, de delibérations ou délégations.

Rémunération :

Le gérant peut étre rémuneéré, les modalités de fixation et réglement sont
obligatoirement déterminées par décision collective ordinaire des associés. Cette
décision doit étre répertoriée dans le registre prévu au troisieme alinéa de I'article L
223-31 du Code de commerce, a défaut cette décision pourra étre annulée 2 la
demande de tout intéresse, méme déja averti de I'existence de cette rémunération.

Démission :

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
décision aux éventuels cogérants ainsi qu'a chacun des associés en respectant un
préavis de trois mois. Ce délai commencera & courir 2 compter de la derniére
réception de la démission adressée soit par letire recommandée avec accusé de
réception, soit par lettre simple remise contre émargement ou récépissé.

Toutefois en présence d'un gérant unique, la démission pourra prendre effet &
la date de 'assemblée qu'il aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination de
soh successeur a la fonction de gérant.

En toute hypothése, le gérant démissionnaire peut étre dispensé du délai de
préavis avec l'accord de tous les associés ou par décision d’assemblée générale.

Révocation :

Tout gérant est révocable par décision des associés représentant plus de la
moitié des parts sociales, a défaut d’obtenir une telle majorité il ne sera pas possible
de procéder & une seconde consultation aux votes émis. Le gérant révoqué sans
justes motifs peut obtenir des dommages-intéréts.

Il est egalement révocable par décision de justice pour cause légitime.

Vacance - Incapacité :

Si, pour guelque cause que ce soit, la société se trouve dépourvue de gérant
ou si le gérant unique est placé en tutelle, le commissaire aux comptes ou tout
associé convoque lassemblée des associés & seule fin de procéder, le cas échéant, &
ta révocation du gérant unique et, dans tous les cas, a la désignation d’'un ou plusieurs
gérants.

Décés du gérant unique :
En cas de décés du gérant unique, un associé ou le commissaire aux
comptes est autorisé & convoguer une assemblée générale pour désigner un nouveau
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gerant, le délai de convocation étant réduit a huit jours. Cette assemblée sera
présidee par |'associé qui posséde ou représente le plus grand nombre de parts.

Conventions réglementées - convention interdites — conflits d’intéréts :

- Conventions réglementées :

Un rapport sur les conventions intervenues directement ou par personnes
interposees entre la société et 'un de ses gérants ou associés doit étre présenté aux
associés. L'assemblée statue sur ce rapport.

Toutefois, s'il n'existe pas de commissaire aux comptes, les conventions
conclues par un gérant non associé sont soumises & l'approbation préalable de
l'assemblée.

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, lorsque la société ne
comprend qu'un seul associé et que la convention est conclue avec celui-ci, il en est
seulement fait mention au registre des décisions.

Les conventions non approuvées produisent néanmoins leurs effets, a charge
pour le gérant, et, s'il y a lieu, pour 'associé contractant, de supporter individuellement
ou solidairement, selon les cas, les conséquences du contrat préjudiciables a la
societe.

Les dispositions du présent article s'étendent aux conventions passées avec
une société dont un associé indéfiniment responsable, gérant, administrateur,
directeur général, membre du directoire ou membre du conseil de surveillance, est
simultanément gérant ou associé de la société a responsabilité limitée.

Ces dispositions de [larticle L. 223-19 ne sont pas applicables aux
conventions portant sur des opérations courantes et conclues a des conditions
normales.

- Conventions interdites :

Il est interdit aux gérants ou asscociés autres que les personnes morales de
contracter, sous quelque forme que ce soit, des emprunts auprés de la société, de se
faire consentir par elle un découvert, en compte courant ou autrement, ainsi que de
faire cautionner ou avaliser par elle leurs engagements envers les tiers. Cette
interdiction s'applique aux représentants légaux des personnes morales associées.

L'interdiction s'applique également aux conjoint, ascendants et descendants
des personnes visées a |'alinéa précédent ainsi qu'a toute personne interposée.

- Conflits d’intéréts :

Le Tribunal peut désigner un mandataire ad hoc pour représenter la société
lorsqu'il existe un conflit d'intérét entre celle-ci et ses représentants légaux.

Représentation :

L'article 1161 du Code civil dispose gu’un représentant ne peut agir pour le
compte des deux parties au contrat ni contracter pour son propre compte avec le
represente.

En ces cas, I'acte accompli est nul a moins que la loi ne 'autorise ou que le
représenté ne I'ait autorisé ou ratifié.

ARTICLE 13 . DECISIONS COLLECTIVES

Assembleée - Consultation écrite :

Toutes les décisions collectives des associés excédant les pouvoirs des
gérants, sont prises en assemblée ou par voie de consultation écrite, au choix de la
gerance.

Les associés peuvent valablement prendre une décision a I'unanimité dans un
acte papier ou électronique dans la mesure ou ils y sont tous présents ou diment
représentés.

Toutefois, la réunion d'une assemblée devient obligatoire si la tenue est
demandée par un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou
détenant, s'ils representent au moins le dixiéme des associés, le dixiéme des parts
sociales.

Le vote par correspondance lors des assemblées est admis. || est précédé de
I'envoi d'un formulaire, transmis au besoin par voie électronique. Ce formulaire doit
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permetire & I'associé de se prononcer sur chacune des reésolutions, dans l'ordre de
leur présentation a l'assemblée. Il offre la possibilité d'exprimer un vote favorable,
défavorable ou de s'abstenir sur chaque résolution. Le formulaire doit egalement
indiquer la date limite avant laquelle il doit &tre regu par la société pour gue le vote soit
pris en compte.
Le formulaire doit en outre comporter les informations suivantes :

= Les nom, prénom usuel et adresse du domicile de l'associé

= Le nombre de titres détenus par Fassocié ;

» La signature de l'associé ou, le cas échéant, celle de son représentant

légal ou judiciaire, celle-ci pouvant étre électronique.

Al cas ol le nombre des associés serait réduit 4 un, 'associé unique exerce les
pouveirs dévolus a la collectivité des associés sous forme de décisions unilatérales.

Téléecommunication :

Les associés peuvent participer aux assemblées par tous [es moyens de
télécommunication permettant leur identification conformément aux réglements en
vigueur afin que ceux d'enfre eux qui y auront recours soient réputés présents pour le
caleul du quorum et de la majorité.

La societé qui entend recourir & la communication électronique en lieu et
place d'un envoei postal en soumet la proposition aux associés soit par voie postale,
soit par voie électronique.

Chaque associé peut donner son accord écrit par lettre recommandée ou par
voie électronique, au plus tard vingt jours avant la date de la prochaine assemblée
des associés.

En cas d'accord, la convocation et les documents et renseignements sont
transmis & l'adresse indiquée par l'associe. En l'absence d'accord de l'associe, la
societé a recours a un envoi postal.

Les associés qui ont consenti & ['utilisation de la voie electronique peuvent,
par ceftte voie ou par lettre recommandée, demander le retour & un envoi postal vingt
jours au moins avant la date de l'assemblée suivante.

Cette possibilité ne concerne pas l'approbation des comptes.

En outre, si des circonstances extérieures venaient @ empécher un présentiel,
il sera tenu compte des dispositions légales impératives venant le cas echeant
suspendre les conditions restreignant 'emploi de ce procédé.

Droit de convocation :

Les assemblées sont convoquées par la gérance. En cas de pluralité de
gérants, le droit de convocation appartient & chacun d’eux sans que les autres gérants
puissent faire opposition.

A défaut, les assemblées sont convoquées par le commissaire aux comptes
lorsqu’il en existe un.

En outre, un ou plusieurs associés détenant la meitié des parts sociales ou
détenant, s'ils représentent au moins le dixiéme des asscciés, le dixiéme des parts
sociales, peuvent convoquer la réunion d'une assemblée.

Tout associé peut, &galement, obtenir par ordennance du president du
tribunal de commerce statuant en référé la désignation d’'un mandataire chargé de
convoquer I'assemblée,

Toute assembiée irrégulierement convoquée peut étre annulée. Toutefois,
laction en justice n'est pas recevable lorsque tous les associés étaient présents ou
représentes,

Ordre du jour:

{'ordre du jour des assemblées est arrété par 'auteur de la convocation.

Un ou plusieurs associés, détenant au meins le vingtiéme des parts sociales,
et agissant dans les conditions et délais légaux, ont la faculté de requérir, de maniére
motivée avec un bref exposé des motifs, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception ou courrier €lectronique avec accusé de réception, i'inscription de
points & l'ordre du jour de I'assemblée soumis au vote et entrant dans les pouvoirs de
celle-ci.
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L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite a I'ordre
du jour, lequel ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation.

Mode de convocation :

Les convocations sont adressées aux associés quinze jours au moins avant la
réunion, et ce par lettre recommandée ou par voie de courrier électronique dans les
conditions susvisée. Celles-ci indiquent I'ordre du jour.

Lieu de convocation :
Le lieu de convocation est soit le siége social soit tout autre lieu indiqué par la
gerance.

Droit de communication - délai :

Quinze jours au moins avant la date de la réunion de l'assemblée, les
documents suivants doivent étre adressés par lettre recommandée ou par voie de
courrier électronique dans les conditions susvisées a chaque associé : le texte des
résolutions proposées, le rapport du ou des gérants, le cas échéant celui du
commissaire aux comptes.

Pendant ce delai, ces mémes documents sont tenus a la disposition des
associes au siege social.

En cas de consultation écrite, le gérant adresse aux associés, par lettre
recommandée, le texte de résolutions proposées, les documents nécessaires a leur
information ainsi que le rappel des modalités de la consultation. A réception de cet
envoi, chaque associé disposera d'un délai de quinze jours pour émettre son vote par
ecrit papier ou électronique. Seuls les votes recus dans ce délai et clairement
exprimés par oui ou par non, seront pris en compte. Les associés pourront se
rétracter et revenir sur leur décision jusqu'a I'expiration dudit délai de quinze jours. A
défaut de réponse dans ce délai, ou en cas de refus exprés de répondre a toutes les
résolutions, 'associé sera réputé s'étre abstenu, de sorte que ses parts ne pourront
pas étre prises en compte pour le calcul du quorum. Les décisions sont adoptées aux
conditions de majorité et de quorum prévues par les présents statuts ou la loi.

La gérance établit un procés-verbal auquel est annexé la réponse de chaque
associé et constatant les résultats de leur vote.

En outre, lorsqu'il s'agit de I'assemblée annuelle destinée a I'approbation des
comptes, doivent étre adressés & chaque associé par lettre recommandée
l'inventaire, les comptes annuels, le cas échéant les comptes consolidés et le rapport
sur la gestion du groupe.

Représentation :

Un associé peut se faire représenter par son conjoint ou un autre associé a
moins que la société ne comprenne que deux époux ou deux associés. L’'associé
unique ne peut déléguer ses pouvoirs.

Lorsque les parts sont frappées de saisie-attribution ou sont données en
nantissement, le débiteur reste associé.

Les représentants légaux d'associés juridiquement protégés peuvent
participer au vote méme s'ils ne sont pas eux-mémes associés.

Les societes et autres personnes morales associées sont représentées soit
par leur représentant légal soit par toute personne physique qu'elles se seront
substituees.

Procés-verbaux :

Les procés-verbaux des assemblées doivent étre établis sur un registre
spécial sur des feuilles mobiles cotées et paraphées comportant les mentions
suivantes : date et lieu de la réunion, nom et qualité du président, identit¢ des
associés présents ou représentés avec lindication du nombre de parts qu'ils
détiennent, les documents et rapports soumis, un résumé des débats, le texte des
résolutions mises aux voix, le résultat du vote.
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En cas de consultation écrite, il en est fait mention dans le procés-verbal
auquel est annexée la réponse de chagque associé.

Les procés-verhbaux sont établis et signés par le ou les gérants et le président
de séance. Les copies ou extraits sont valablement certifies par un seul gérant ou
éventuellement les liquidateurs.

Décisions extraordinaires :

les décisions extraordinaires sont celles qui emportent ou entrainent,
directement ou indirectement, madification des statuts.

Sous réserve d'autres conditions impératives définies dans les présents
statuts ou par la loi, les décisions extraordinaires sont adoptées par les associés aux
conditions de quorum et de majorité qui suivent : 'assemblée ne délibére valablement
que si les associés présents ou représentés possédent au moins, sur premigre
convocation, le quart des parts sociales et, sur deuxiéme convocation, le cinquiéme
de celles-ci. En application de l'article L 223-30 alinéa 3 du Code de commerce, les
décisions extraordinaires sont adoptées a la majorité des deux tiers des parts sociales
détenues par les associés présents ou représentés.

Par dérogation, il est rappelé que le gérant peut mettre les statuts en
conformité avec la loi et les réglemenis sous réserve d'une ratification par une
décision des associés représentant les deux tiers au moins du capital social.

Le quorum est fixé sur premiére convocation au quart des parts et sur
deuxieme convocation au cinquiéme des parts.

Décisions ordinaires :

Les décisions ordinaires sont toutes celles qui n'entrent pas dans la définition
donnée ci-dessus des décisions extraordinaires. Ce sont notamment celles portant sur
I'approbation des comptes annuels, l'affectation des bénéfices, la nomination et la
révocation du ou des gérants, sur I'approbation de tous actes de la gérance qui
n‘entrent pas dans la définition de ses pouvoirs internes.

Une assembiée générale appelée a statuer sur les comptes de I'exercice doit
étre obligatoirement réunie chaque année dans les six mois de la cldture de I'exercice
en vertu de l'article L 223-26 du Code de commerce. Si l'assemblée n'a pas été réunie
dans ce délai, sous réserve de prorogation de ce délai par voie de justice, le ministére
public ou tout actionnaire peut saisir le président du tribunal compétent statuant en
référé afin d'enjoindre, le cas échéant sous astreinte, aux dirigeants de convoquer
cette assemblée générale ou de désigner un mandataire pour y procéder.

Sous réserve d'autres conditions impératives définies dans les présents
statuts ou par la loi, les décisions ordinaires sont adoptées par un ou plusieurs
associés représentant plus de la moitié des parts sociales.

Si cette majorité n'est pas atteinte a la premiére consultation, les associés
sont réunis et consultés une seconde fois et les décisions sont alors valablement
prises & la majorité des votes émis, quel que soit le nombre des votants, & ta condition
expresse de ne porter que sur les questions ayant fait I'objet de la premiére
consultation,

Démembrement des parts :

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un démembrement — usufruit d'une
part et nue-propriété d'autre part — le droit de vote appartient a l'usufruitier, savoir :

| - En matiére d'assemblées générales ordinaires :
Le droit de vote de l'usufruitier portera sur :

s L'approbation des comptes ;

« L'affectation et la répartition des résuitats.

Pour toutes ces décisions, le nu-propriétaire devra étre également convoqué.
Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les autres
décisions. Pour toutes ces décisions, l'usufruitier devra étre également convoqueé.
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Il — En matiére d'assemblées générales extraordinaires :
Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les décisions.
Pour toutes ces décisions, I'usufruitier devra étre également convoqué.

Il est rappelé :

* Qu'en vertu des dispositions de I'article 1844, premier alinéa, du Code civil,
tout associé a le droit de participer aux décisions collectives nonobstant toute
disposition statutaire contraire.

* Que la jurisprudence considére seul le nu-propriétaire comme associé.
L'usufruitier, dans la mesure ou il ne détient pas de parts en pleine propriété,
n'est pas considéré comme associé.

* Que le troisieme alinéa de cet article dispose notamment que si une part est
grevee d'un usufruit, le nu-propriétaire et I'usufruitier ont le droit de participer
aux décisions collectives.

e Que l'exercice du droit de vote de l'usufruitier ne devra ni amener une
augmentation des engagements du nu-propriétaire ni s'exercer dans le
dessein de favoriser ses intéréts au détriment de ceux des autres associés.

Pour les titres demembrés dont la transmission a bénéficié des dispositions
de l'article 787 B du Code général des impéts les pouvoirs de ['usufruitier sont limités
a |'affectation des bénéfices.

Etant précisé que cette limitation est définitive, l'usufruitier ne saurait
recouvrer I'ensemble des droits de vote sur les titres ayant bénéficié de I'exonération,
a l'issue du delai des engagements collectifs et individuels.

TITRE V - COMPTES SOCIAUX

ARTICLE 14 . EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1% janvier et se termine le 31 décembre de
chaque année.

ARTICLE 15 . COMPTES SOCIAUX

Les comptes sociaux sont établis conformément a Ia loi.

A la cléture de chaque exercice, la gérance dresse l'inventaire et les comptes
annuels puis établit le rapport de gestion (sauf pour les petites entreprises — article L
232-1 IV du Code de commerce).

Dans le délai de six mois aprés la cléture de I'exercice, I'assemblée des
associés approuve les comptes annuels, le cas échéant, aprés rapport du
commissaire aux comptes.

Ce délai peut étre prolongé a la demande du gérant par ordonnance du
président du tribunal de commerce statuant sur requéte.

Dans le mois de leur approbation par 'assemblée des associés, la société est
tenue de déposer au greffe du tribunal de commerce par l'intermédiaire du guichet
unigue, pour étre annexés au Registre du Commerce et des Sociétés, les documents
enonces 3 l'article L 232-23 du Code de commerce. Ce dépét peut s'effectuer dans
les deux mois par voie électronique.

En cas de refus d'approbation, une copie de la décision de refus est déposée
dans le méme délai.

Le rapport de gestion, s'il existe, est tenu & la disposition de toute personne
qui en fait la demande.

Aprés approbation des comptes et constatation de I'existence des sommes
distribuables, l'assemblée détermine la part de celles-ci attribuée sous forme de
dividende.

Les dividendes distribués, en cas de démembrement des parts sociales,
reviennent a ['usufruitier. lls reviennent également & ['usufruitier sous la forme d'un
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quasi usufruit si les dividendes sont prélevés sur les réserves, sauf convention
contraire entre celui-ci et le nu-propriétaire.

L'associé unique et seul gérant est dispensé d'approuver les comptes, le
dépot au greffe du tribunal de commerce valant approbation. Dans ce cas, le
récepissé de dépoét des comptes délivre par le greffe du tribunal de commerce sera
porté au registre des délibérations dans les mémes conditions qu'une décision
d'approbation des comptes.

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 16 — COMMISSAIRES AUX COMPTES

Nomination :

Dés constatation de la réunion de deux au moins des trois criteres définis a
larticle L 223-35, deuxiéeme alinéa, du Code de commerce, l'associé unique ou
'assemblée des associés selon le cas doit désigner au moins un commissaire aux
comptes titulaire et un suppléant pour six exercices.

L'article 223-35, dans son deuxieme alinéa, dispose: « Sont tenues de
désigner un commissaire aux comptes au moins les sociétés a responsabilité limitée
qui dépassent a la cléture d'un exercice social des chiffres fixés par décret en Conseil
d'Etat pour deux des critéres suivants : le total de leur bilan, le montant hors taxes de
leur chiffre d'affaires ou le nombre moyen de leurs salariés au cours d'un exercice. »

Par application de l'article D 223-27 du Code de commerce, les seuils sont
fixés actuellement par l'article D 221-5 du méme Code.

La société n'est plus tenue de designer un commissaire aux comptes des
qu'elle n'a pas dépassé les chiffres fixés pour deux des trois criteres pendant les deux
exercices précédant I'expiration du mandat du commissaire en exercice.

Une société a responsabilité limitée, tenue en vertu de l'article 223-35 susvisé
de désigner un commissaire aux comptes, et dont les comptes des trois derniers
exercices de douze mois ont éte régulierement approuvés par les associes, peut,
sans faire appel public a I'épargne, emettre des obligations nouvelles.

Cet article précise gue la nomination d’'un commissaire aux comptes peut étre
demandée en justice par un ou plusieurs associés représentant au moins le dixiéme
du capital social, et que cette nomination est obligatoire si un ou plusieurs associés
représentant au moins le tiers du capital en font la demande (dans ce dernier cas le
mandat du commissaire aux comptes sera de trois exercices).

Les décisions prises a défaut de désignation réguliere de commissaires aux
comptes ou sur le rapport de commissaires nommés ou demeurés en fonction
contrairement aux dispositions légales sont nulles.

L'action en nullité est eteinte si ces délibérations sont confirmées par une
décision prise sur le rapport de commissaires réguliérement désignés.

Mission :

Les commissaires aux comptes exercent la mission et jouissent des
prérogatives définies par l'article L 223-39 du Code de commerce.

Pour faciliter la mission du ou des commissaires et assurer l'information
suffisante du ou des associés, les comptes annuels et le rapport de gestion (sauf pour
les petites entreprises — article L 232-1 IV du Code de commerce) sont tenus au siége
social a la disposition du ou des commissaires, un mois avant la convocation de
I'assemblée annuelle.

Révocation :

En cas de faute ou d'empéchement, les commissaires aux comptes peuvent
étre relevés de leurs fonctions avant I'expiration normale de celles-ci par decision de
justice a la demande de la gérance, de l'associé unigque ou de l'assemblée des
associes.
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ARTICLE 17 . DISSOLUTION - LIQUIDATION

Dissolution :

La dissolution de la société intervient de plein droit au terme fixé pour sa
durée, comme encore au terme du délai d'un an au cours duquel le nombre des
associés serait supérieur & cent si, dans le méme délai, une régularisation n'est pas
intervenue dans les conditions précisées a I'article L 223-3 du Code de commerce.

Par decision de nature extraordinaire, la collectivité des associés peut décider
a tout moment de la dissolution anticipée ; ce sujet doit étre évoqué lorsque les
capitaux propres deviennent inférieurs & la moitié du capital social du fait des pertes.

En outre, tout intéressé peut demander en Justice la dissolution de la société
lorsque les capitaux propres étant inférieurs a la moitié du capital social, soit parce
que le gérant ou le commissaire aux comptes s'il existe n'a pas provoqué la décision
collective des associés visée ci-dessus dans les quatre mois de la constatation des
pertes, soit que les associés n'ont pu valablement délibérer sur le méme sujet, soit
encore a defaut d'assainissement du bilan dans le délai et dans les conditions visées
a l'article L 223-42 du Code de commerce ;

Il est fait observer que la société n'est dissoute par aucun des événements
susceptibles d'affecter 'un de ses associés ou par la révocation d'un gérant qu'il soit
associé ou non. En outre, la mésentente entre les associés se traduisant par une
paralysie du fonctionnement de |a société constitue un juste motif de dissolution.

Liquidation ou transmission universelle de patrimoine :

A l'expiration de la durée sociale ou en cas de dissolution anticipée pour
quelque cause que ce soit, la liquidation est assurée par un ou plusieurs liquidateurs
designés a la majorité du capital des associés conformément a I'article L 237-18 du
Code de commerce.

La liquidation de la société est effectuée par application des articles L 237-1 et
suivants du Code de commerce.

Le produit net de la liquidation, aprés I'extinction du passif et des frais de
liquidation et le remboursement aux associés du montant nominal libéré et non amorti
de leurs parts sociales, est réparti entre les associés au prorata du nombre de parts
qu'ils détiennent, et la part de I'associé qui n'a apporté que son industrie est égale a
celle de I'associé qui a le moins apporté.

Si toutes les parts sociales sont réunies en une seule main, I'expiration de la
société ou sa dissolution pour quelgue cause que ce soit, entraine la transmission
universelle du patrimoine social a 'associé unique s'il s'agit d'une personne morale,
sans qu'il y ait lieu a liquidation, sous réserve du droit d’'opposition des créanciers,
conformément aux dispositions de I'article 1844-5 du Code civil. Si I'associé unique
est une personne physique, il y aura lieu de procéder a la liquidation.

En cas d'application des dispositions du troisieme alinéa de I'article 1844-5 du
Code civil, la radiation de I'immatriculation est requise par I'associé unique dans le
délai d'un mois & compter de la réalisation du transfert du patrimoine. A lissue du
délai d'opposition mentionné au troisieme alinéa de l'article 1844-5 du Code civil, le
greffier délivre sur demande un certificat de non-opposition constatant que le tribunal
n'a pas été saisi dans ce délai d'une opposition enrélée.

ARTICLE 18 . OBLIGATIONS DE LOYAUTE ET DE CONFIDENTIALITE

Il est interdit a tous membres de la société, fondateur ou non, dirigeant ou

non :
e D'agir dans un sens contraire a l'intérét de la société.

e De diffuser a I'égard de tiers des informations présentant un caractére
confidentiel ou données comme telles, que ce soit par simple indiscrétion ou
pour favoriser d’autres intéréts.

» D'établir un mandat a effet posthume en contradiction avec les dispositions
statutaires.
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ARTICLE 19 . REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Conformément aux articles L 561-2-2 et R 561-55 et suivants du Code
monétaire et financier, le ou les représentants de la société sont tenus, lors de son
immatriculation, de déclarer par lintermédiaire du guichet unique électronique
mentionné & l'article R 123-1 du Code de commerce, les informations relatives a ses
bénéficiaires effectifs ainsi que les modalités de contréle qu'ils exercent sur la société.

Est considéré comme bénéficiaire effectif toute personne physique détenant,
directernent ou indirectement, plus de 25 % du capital ou des droits de vote de la
société, ou, & défaut, toute personne exergant un contréle sur ses organes de
direction et de gestion. En I'absence d'identification possible d'un bénéficiaire effectif
selon ces critéres, le ou les représentants légaux de la société seront désignés
comme tels.

Il est rappelé que I'absence de déclaraticn ou la déclaration d'informations
inexactes ou incomplétes est passible de six mois d'emprisonnement et de 7 500
euros d'amende pour les personnes physiques, et de 37 500 euros pour [es
personnes morales, en application de l'article L 574-5 du Code monétaire et financier.

Les personnes physiques coupables de cette infraction encourent également
des peines d'interdiction de gérer ou de privation partielle des droits civils et civiques
(articles 131-26 et 131-27 du Code penal). Les personnes morales déclarées
responsables pénalement s'exposent aux sanctions prévues par larticle 131-39 du
Code pénal, notamment la dissolution, la mise sous surveillance judiciaire, 'exclusion
des marchés publics, linterdiction de procéder a une offre au public de ftitres
financiers ou de faire admettre leurs titres aux négociations sur un marché
réglementé, ainsi que la publication de la décision de condamnation.

ARTICLE 20 . CONTESTATIONS

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de vie de la
société ou lors de sa liquidation, entre la société, ses associes, ses dirigeants ou I'un
de ses membres, relativement aux affaires sociales ou a l'exécution des dispositions
statutaires, seront jugées conformément & la loi et soumises & la juridiction des
tribunaux compétents dans les conditions de droit commun.

ARTICLE 21 . LOI NOUVELLE

Les parties entendent écarter I'effet de toute loi nouvelle medifiant tout ou
partie de leurs conventions, sauf s'il s'agit d'une loi impérative.

EUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET
TRANSITOIRES

IMMATRICULATION

L'immatriculation de la société sera effectuée au registre du commerce et des
sociétés de CARCASSONNE (11000) par le notaire soussigné via le guichet unique.

Aux termes de celle-ci, elle sera dotée de la personne morale, donc d'une
existence juridique, elle pourra ainsi agir en son hom propre.

CONFIDENTIALITE DU DOMICILE PERSONNEL DES DIRIGEANTS ET ASSOCIES
- INFORMATION

En application des articles L 123-33, R 123-3 et R 123-54-1 du Code de
commerce, les fondateurs reconnaissent avoir été informeés, préalablement a
l'immatriculation de la société, de la faculté pour les dirigeants personnes physiques
de la société en formation de solliciter, lors de 'mmatriculation, 1a confidentialité des
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informations relatives a leur domicile personnel afin qu'il n’en soit pas fait mention
dans les extraits Kbis accessibles au public.

Lorsque les statuts ou tout autre document transmis au guichet unique des
formalités d’entreprise comportent I'adresse personnelle d’un dirigeant, une version
occultée peut étre préparée et remise pour publication, la version compléte de I'acte
etant conservée par le greffe & titre de piéce justificative.

Les fondateurs reconnaissent avoir été informés de cette faculté, ainsi que
des frais et conditions de sa mise en ceuvre.

Il est rappele que certaines autorités, administrations, professions
réglementées, ainsi que certains créanciers, conservent un droit d’'accés aux
informations occultées conformément a l'article R 123-54-2 du Code de commerce.

NOMINATION DU PREMIER GERANT

Les associés nomment pour premier gérant de la société : Madame Marie-
Christine REIX demeurant 8 LAGRASSE (11220), 3 rue Mageéne.

Les fonctions de gérant sont d'une durée illimitée.

Le gerant déclare accepter cette fonction et n'avoir aucun empéchement a
son exercice.

ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION -
ETAT

ACTES ACCOMPLIS AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS

Le notaire soussigné indique aux requérants que, dans la mesure olu des
actes ont eté accomplis avant la signature des statuts, mais uniqguement au nom et
pour le compte de la société en formation et expressément spécifiés comme tels par
le signataire, un état de ces actes avec lindication, pour chacun d'eux, de
'engagement qui en résulterait pour la société, doit étre présenté aux futurs associés
préalablement a la signature des présentes. Si un tel état existe, il doit également étre
annexé. La signature des statuts emportera reprise desdits engagements par la
societé lorsque celle-ci aura été immatriculée.

ACTES ACCOMPLIS APRES LA SIGNATURE DES STATUTS

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat a
I'un ou a plusieurs d’entre eux ou au gerant de prendre des engagements au nom et
pour le compte de la société. Le mandataire devra expressément indiguer, pour que
'engagement soit valable, qu'il agit au nom et pour le compte de la société en
formation, a défaut ce contrat sera inopposable a la société mais opposable & son
seul signataire.

Sous reserve qu'ils soient déterminés et que les modalités en soient précisées
par le mandat, l'immatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite
societe.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES

En attendant I'accomplissement de la formalité de l'immatriculation de la
société au registre national des entreprises et au registre du commerce et des
sociétés, les requérants donnent mandat spécial & Madame Marie-Christine REIX,
pour accomplir les actes dont la nature et les modalités sont décrites ci-dessous. Le
mandataire devra expressément préciser dans l'acte agir au nom et pour le compte de
la société en formation :

- Ouvrir un compte bancaire au nom de la société dans la banque de son
choix.

- Acquérir de Monsieur et Madame Jean-Claude HUMBERT, demeurant &
10110 — POLISY - 6 Grande Rue, divers biens et droits immobiliers dépendant d’un
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immeuble situé sur la commune de CERBERE (PYRENEES-ORIENTALES) 4 Avenue
de la Cote Vermeille.

Figurant ainsi au cadast
o Ne . | Lieaat
4 Avenue de la Cote Vermeille

0 ha 04a 45 ca

Le(s) lot{s) de copropriété suivant(s} :

Lot numéro dix (10)

Au 3é étage avec accés par la premiére porte a droite en sortant de {'escalier,
un appartement & usage d'habitation de type F3 formant la fagade ouest de
limmeuble, portant le n®10 sur le plan du 3& étage de l'immeuble, composé de :

Deux chambres dont une avec salle de bains et wc, et l'autre avec balcon,
séjour, hall, penderie et cuisine.

Et les quatre-vingt-six milliémes (86 /1000 émes) des parties communes
générales.

Lot nhuméro treize (13)

Sous la toiture la jovissance des 1/3 indivis d'un grenier a droite devant étre
détenu exclusivement en indivision par les copropriétaires des lots du 3& étage
portant fe n°13 sur le pian des sous toitures de l'immeuble.

Et les dix-huit milliémes (18 /1000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro quinze (15)

Au centre de la toiture, la jouissance des 1/6& indivis d'une terrasse
exclusivement pour étendre le linge devant étre détenue en indivision aves les
copropriétaires des appartements des 2é et 3é& étages, portant le n®15 sur le plan de
masse de l'immeuble.

Et les six milliémes (6 /1000 émes) des parties communes générales.

Moyennant le prix de CENT SOIXANTE-DIX-HUIT MILLE CINQ CENTS
EUROS (178 500,00 EUR} , dont 1.630,00 euros de meubles meublants, payable
comptant.

L'immatriculation emportera reprise des engagements par la société.

DECISION DE REPRISE POSTERIEUREMENT A L'iMMATRICULATION

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures et
formalismes ci-dessus présentés ne pourront pas en principe étre repris
postérieurement & l'immatriculation sauf décision prise a l'unanimité des associés
toutes les fois ol I'engagement est nécessaire a 'activite et respecte l'intérét social de
la société conformément & l'article 1833 du Code civil. A défaut, ces engagements
sont insusceptibles de confirmation ou de ratification. Les personnes ayant souscrit
ces engagements demeureront seules tenues.

POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés au notaire soussigné ou @ Mme Myriam MIQUEL,
formaliste au sein de l'office notarial du notaire soussigné pour remplir toutes
formalités de publicité prescrites par la loi et les réglements et notamment pour signer
tous avis a insérer dans un support d'annonces légales, et tous imprimés nécessaires
a limmatriculation.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Exceptionnellement, le premier exercice social commencera le jour de
I'immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés et sera clos le
31 décembre 2025.
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Les opérations de la période de formation faites pour le compte de la société
et reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social.

OPTION POUR LE REGIME FISCAL DES SOCIETES DE PERSONNES

La société et ses associés ayant les caractéristiques visées par les
dispositions de I'article 239 bis AA du Code général des impéts, les associés décident
a l'unanimité d'opter pour le régime fiscal des sociétés de personnes.

Cette option cessera de produire de plein droit effet dés qu'une personne
autre que celle visee audit article 239 bis AA deviendrait associée.

FISCALITE DU DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

Lorsque les titres sociaux font I'objet d'un usufruit, I'article 8 du Code général
des impdts conduit a imposer 'usufruitier des titres sociaux d’une société de personne
ou assimilée, a raison de la quote-part des résultats correspondant 4 ses droits sur les
bénefices, par suite il est stipulé que I'usufruitier, et non le nu-propriétaire, bénéficiera
du droit d'imputation des pertes pouvant étre subies par la société.

NON SOUSCRIPTION A ENGAGEMENT COLLECTIF

Avertis des dispositions de l'article 787 B du Code général des impbts, les
fondateurs n’ont pas exprimé le souhait de faire bénéficier actuellement leurs héritiers,
légataires ou donataires des dispositions fiscales de cet article compte tenu des
obligations attachées a celles-ci (durée de détention, volume des titres détenus).

CARACTERISTIQUES DES APPORTS IMMOBILIERS

Concernant 'immeuble article un et 'immeuble article deux :

MODALITES DE L’APPORT DE LOTS

Conditions

Le présent apport est effectué sous les charges et conditions ordinaires de fait
et de droit en pareille matiére :

1° - La société prendra le bien dont il s'agit dans I'état ol il se trouve
actuellement, sans recours contre I'apporteur pour quelque cause que ce soit.

2° - Elle souffrira des servitudes passives, apparentes ou occultes, continues
ou discontinues qui peuvent et pourront grever le bien dont il s'agit, sauf a s'en
defendre et a profiter de celles actives, s'il en existe.

A ce sujet, I'apporteur déclare, personnellement, qu'il n'a créé ni conféré
aucune servitude pouvant grever le bien et, qu'a sa connaissance, il n'existe pas
d'autres servitudes ou obligations que celles relatées le cas échéant ci-aprés, ou
celles résultant de la situation naturelle des lieux, de la loi, des réglements
d'urbanisme, des anciens titres de propriété et du réglement de copropriété.

3° - Elle fera son affaire personnelle, @ compter du jour de l'entrée en
jouissance, du paiement des impots, contributions, assurances et autres charges de
toute nature afférentes au bien, ainsi que tous abonnements contractés notamment a
raison de l'eau, du gaz et de I'électricité, le tout de maniére que 'apporteur ne soit ni
inquiété, ni recherche a ce sujet.

Conditions particuliéres relatives a I'existence d’une copropriété

Le syndic de 'immeuble dont dépendent les biens et droits immobiliers situés
a NARBONNE (11100) apportés est: Madame Jeanine ROCATCHER, 15 Rue du
Docteur Ferroul, 11590 CUXAC-D'AUDE (AUDE) ;
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Le syndic de l'immeuble dont dépendent les biens et droits immobiliers situés
a MONTPELLIER (34000} apportés est: H.1.G. 87 Avenue de Palavas, Résidence

Eden Roc, 34070 MONTPELLIER (Herault).

Le présent apport a lieu sous les charges et conditions insérées au réglement
de copropriété sus-énoncé, dont fa société a eu connaissance par une copie qui lui a
eté remise ainsi déclaré.

En conséquence, les requérants déclarent se soumettre sans réserve au
réglement de copropriété et s'obligent & le respecter et & exécuter toutes ses
prescriptions, le tout au nom de la société dont il s'agit.

La société reconnait avoir eu connaissance, dés avant ce jour, des piéces
suivantes relatives a la copropriété.

ORIGINE DE PROPRIETE

Concernant I'immeuble article un_: Biens et droits immobiliers situés a
NARBONNE (AUDE) 11100 3 Rue du Jeu de Paume.

Lesdits bien appartiennent a8 Madame Marie-Christine REIX, au moyen de
Facquisition faite de Monsieur Guillaume Victor PIBOULEAU, Artisan, demeurant a
PARAZA (11200} 30A Chemin du Bouscarel. N& 3 NARBONNE (11100} le 19 mars
1985. Célibataire. Ayant conclu avec Mademociselle Alexandra Ghislaine Sylvie
SEGUIN un pacte civil de solidarité sous le régime de la séparation de biens, le 6
décembre 2017, enregistré & la mairie de MAILHAC le 6 décembre 2017.

Divorcé en premiéres noces de Madame Gaélle Ludivine Camille CARCEL
suivant jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de NARBONNE le 23
septembre 2014,

Suivant acte regu par Maitre Marie-Frangecise ARINO SANTACREU notaire a
FABREZAN (AUDE), le 21 janvier 2025.

Une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de
L'AUDE, le 14 février 2025, volume 2025P, numéro 3065.

Concernant I'immeuble article deux : Biens et droits immobiliers situés a
MONPELLIER (34000), 6 impasse Coustou, 26 rue de Candolle :

Lesdits bien appartiennent 2 Madame Marie-Christine REIX, au moyen de
l'acquisition faite de Monsieur Ghislain SAVOYE, fonctionnaire, demeurant a SIX-
FOURS-LES-PLAGES (83140), 352 chemin Pascal, né a MULHOUSE, le 27 octobre
1981, célibataire.

Suivant acte regu par Maitre Romain MATHIEU, Notaire & MONTPELLIER
{34000}, le 27 septembre 2024,

' Une copie authentique a eté publiée au service de la publicité fonciére de
FAUDE le 8 octobre 2024, volume 2024P n®25262.

PRECISIONS PARTICULIERES SUR LES APPORTS IMMOBILIERS

Concernant PFimmeuble article un situé 2a NARBONNE {11100) :

Droit de préemption urbain

L'immeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par Particle L213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiée au titulaire du droit de préemption le 10 octobre
2025.

Et par letire en date du 21 octobre 2025 le bénéficiaire du droit de
préemption a fait connaitre sa décision de ne pas I'exercer.
Une de la réponse est annexée.

Concernant 'immeuble article deux situé a MONTPELLIER {34000) :
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Droit de préemption urbain

L'immeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par 'article L213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiée au titulaire du droit de préemption le 7 octobre
2025,

Et par lettre en date du 13 novembre 2025 le bénéficiaire du droit de
préemption a fait connaitre sa décision de ne pas l'exercer.

Une copie de la réponse est annexée.

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE IMMOBILIERE

Concernant Madame Marie-Christine REIX ;
En ce qui concerne I'immeuble article un situé 8 NARBONNE (11100} :

L'immeuble est entré dans le patrimeine de l'apporteur :

Acquisition suivant acte regu par Marlire Frangoise ARINO SANTACREU,
Notaire a FABREZAN, le 21 janvier 2025, publié au service de la publicité fonciére de
I'AUDE, le 14 février 2025, volume 2025P n°3065.

Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U a 150
VG du Code général des impots

L'impdt sur la plus-value exigible doit étre déclaré et acquitté auprés du
service de la publicité fonciére compétent lors du dépét de la réquisition pour publier
le présent acte.

L'apporteur déclare ne pas avoir de plus-values & payer, les éléments de
calcul ayant abouti & I'absence de plus-values étant les suivants : valeur des biens
apportés égale & la valeur d'acquisition.

Par suite, en application de larticle 150 VG-Il du Code général des impéts, il
n'y a pas lieu & dépét d'une déclaration de plus-values,

En ce qui concerne I'immeuble article un situé 28 MONTPELLIER (34000) :

L'immeuble est entré dans le patrimoine de I'apporteur :

Acquisition suivant acte regu par Maitre Romain MATHIEU, notaire a
MONTPELLIER le 27 septembre 2024 pour une valeur de cent trois mille trois cents
euros (103 300,00 eur).

Cet acte a &té publié au service de la publicité fonciére de MONTPELLIER 2,
le 8 octobre 2024 volume 2024P, numéro 25262.

Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U & 150
VG du Code général des impdts

L'impét sur la plus-vaiue exigible doit étre déclaré et acquitté auprés du
service de la publicité fonciére compétent lors du dépét de la réquisition pour publier
le présent acte.

L'apporteur déciare ne pas avoir de plus-values a payer, les &léments de
calcul ayant abouti & 'absence de plus-values étant les suivants ;| valeur des biens
apportés<valeur d'acquisition.

Par suite, en application de larticle 150 VG-lIl du Code générai des impdts, il
n'y a pas lieu a dépdt d'une déclaration de plus-values.

DOMICILE FISCAL

Pour le controle de I'impét, 'apporteur déclare éfre effectivement domicilie a
l'adresse susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
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CARCASSONNE - Place Gaston Jourdanne - 11807 CARCASSONNE et s'engage a
signaler & ce centre tout changement d’adresse.

FORMALITE FUSIONNEE

Le présent acte sera soumis a la formalite fusionnée au service de la publicité
fonciére de L'AUDE qui percevra la taxe de publicité fonciére et sera ensuite publié :

En ce qui concerne 'immeuble article un situé a NARBONNE (11100):
Au service de 1a publicité fonciére de L'AUDE.

En ce qui concerne I'immeuble article deux situé a MONTPELLIER
(34000):

Au service de la publicité fonciere de MONTPELLIER 2.

FISCALITE DES APPORTS

APPORT PUR ET SIMPLE

Les apports purs et simples sont enregistrés gratuitement en application de
l'article 810 | du Code général des impdts.

Changement de régime d’imposition sur les revenus - Avertissement :

Lorsgu’une societé dont les résultats n'étaient pas jusqualors soumis a I'imp6t
sur les societés devient passible de cet impdt, le changement de son regime fiscal,
rend en principe exigible un droit spécial de mutation sur certains apports en nature
qui ont &té faits a la société conformément aux articles 809 11 et 810 lll du Code
général des imp6ts.

Les apports concernés par la taxation suite au changement de régime fiscal
s'entendent exclusivement des apports faits par des personnes (physiques ou
morales) non soumises a I'impdt sur les sociétés et portant sur des immeubles, droits
immobiliers, fonds de commerce, clientéles, droits & un bail ou promesses de bail. |f
convient de faire abstraction :

s des biens dont I'apport a été dispense des droits d'enregistrement, parce que
passible de la TVA (BOI-ENR-AVS-20-40 n*120) ;

s des biens précédemment apportés dont la société n'est plus propriétaire a la
date du changement de régime fiscal.

Le droit spécial de mutation est pergu au taux global de 5% pour les
immeubles et a celui du droit de vente pour les fonds de commerce (soit 3 % sur la
fraction comprise entre 23 000 € et 200 000 € et 5 % sur celle excédant 200 000 €). Hl
est calculé sur la valeur vénale des biens a la date du changement de régime fiscal
{annexe |l article 298 du Code général des imp6ts). Les droits exigibles sont liquidés
au vu d'une déclaration spéciale qui doit étre souscrite en double exemplaire au
service des impdts sur des imprimeés fournis par l'administration, dans le mois qui suit
la réalisation de l'opération.

Cessions de parts représentatives d’apport en nature :

La cession de paris représentatives d'un apport en nature, lorsqu'elle est
réalisée dans les trois ans de cet apport, est réputée porter sur le bien apporté, en
conséquence celle-ci est soumise aux droits de mutation a tifre onéreux auxquels
aurait donné lieu la vente du bien apporte.
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CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte & publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par l'article 879 du Code général des impo6ts s'éléve a la somme :

Type de contribution Assiette (€) Taux | Montant (€)

F(;,Igni'zntr|but|on proportionnelle taux 166 900,00 0,10% 167,00

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour I'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que 'omission d'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de I'office notarial dénommé en téte
des présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présents statuts sont a la charge de la
sociéte, portées aux frais généraux dés le premier exercice social et avant toute
distribution de bénéfices.

En attendant l'immatriculation de la société, ils seront avancés par les
associes ou I'un d'entre eux.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
genéral des impéts, que le présent acte exprime la réalité et lintégralité des
conventions et estimations intervenues entre elles.

Elles reconnaissent avoir été informées des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des
conséquences civiles édictées par I'article 1202 du Code civil.

De son coété, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent
acte n'est modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du
prix.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour ['accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation Iégale et I'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de ['autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n° 45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

* les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Generale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,

* |es établissements financiers concernés,
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« les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

+ le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour !a production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

+ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font F'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant & assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans 'Union Européenne.

La communication de ces données & ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
perscnnalites politiqguement exposées, au bianchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux donnees les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander ta rectification cu I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données cu s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

Si les perscnnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’une
autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de I'lnformatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommeées,
telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de leur nom ou dénomination
fui a &té réguliérement justifiée et atteste que la personne morale objet des statuts est
en cours d'inscription au répertoire des entreprises prévu par l'article R 123-220 du
Code de commerce.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.
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DONT ACTE sans renvoi
Genéré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli image de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.

Suivent les signatures

POUR COPIE AUTHENTIQUE sur VINGT-NEUF page(s) ne contenant ni
renvoi, ni mot nul.




