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142 FOCH

Société civile de construction-vente
au capital de 1 000 euros
Siéoe social : 16 La Boussiére - Chassal
39360 Chassal-Molinges
Lons-le-Saunier D 820 664 985

STATUTS
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TITRE L - FORME. OBJET. DENOMINATION. SIEGE. DUREE

ARTICLE 1 - FORME

1l est formé, entre les propriétaires des parts sociales ci-aprés créées et de celles qui pourront
J'étre ultérienrement, une société civile constituée en vue de la vente d'immevbles qui sera

régie par
- les articles L. 211-1 4 L. 211-4 et R. 211-1 & R. 211-6 du Code de la construction et de
I'habitation,

- les dispositions des articles 1832 et suivants da Code civil et par toutes les dispositions
légales ou réglementaires applicables en pareille matidre;

- les présents statuts,

ARTICLE 2 - OBJET

La société a pour objet :

- L'acquisition de divers bitiments & démolir et de terrains situés 2 Saint-Maur-des-Fossés
(94100) au 140 Avenmue Foch, 142 Avenue Foch et 193 Boulevard de Créteil et
éventuellement tout antre terrain voisin susceptible d’étre acquis, ainsi que tous immeubles et
droits susceptibles de constituer des accessoires ou annexes desdits terrains ;

- L'aménagement et 1a construction de 54 logements et de commerces en rez-de-chaussée pour
une surface plancher de 3 655 m? ;

- La vente de l'jmmeuble ou des immeubles construits A tous tiers, sous quelque forme que ce
soit, en totalité ou par fractions ;

- L'obtention de toutes cuvertures de crédit, préts et constitution des garanties y relatives ;

- La Iocation des lots en stock en l'attente de leur vente. Elle peut également avoir une activité
de location des immeubles ou fractions d'immeubles en immobilisation, dés lors que celle-ci

reste temporaire et accessoire & la vente ;

- Ft généralement toutes opérations guelconques, mobiligres, immobilidres ou financidres, se
rapportant directement ou indirectement 2 I'objet social et susceptibles den faciliter la
réalisation, dés lors quelles conservent un caractdre civil et ne sont pas conlraires aux
dispositions des articles L. 211-1 et suivants du Code de la construction et de I'habitation.

En vertu des dispositions de l'article L. 211-1 dudit code, les immeubles construits ne peuvent

Etre attribués, en tout ou en partie, en jouissance ou en propriétd, aux associ€s, en contrepartie
de leurs apports, ceci # peine de nullité de I'attribution.
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ARTICLE 3 - DENOMINATION SOCIALE

La Société a pour dénomination sociale : 142 FOCH.

Dans tous les actes et documents émanant de la Sociéié ot destinés aux tiers, la dénomination
sociale doit, si elle ne les contient pas, &tre précédée ou suivie immédistement deg mots
“société civile" suivis de l'indication du capital social, en vertu des dispositions de I'article 32
du décret du 3 juillet 1978 précité.

La Société indiquera sur ses factures, notes de commande, tarifs et docwments publicitaires
ainsi que sur toutes correspondances ef tous récépissés concemnant son activité et signés par
elle ou en son nom, son numéro didentification accompagné de Ja mention RCS suivie du
nom de la ville ot se trouve le greffe od elle est immatriculée, conformément aux dispositions

de l'article R. 123-237 du Code de commerce.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL
Le si¢ge social est fixé : 16 La Boussiére, Chassal - 39360 Chassal-Molinges.

1l peut étre transféré en tout autre endroit de la méme ville ou du méme département par
simple décision de 1a gérance, et partout ailleurs par décision collective extraordinaire,

ARTICLE 5- DUREE

La durée de la Soriété est fixée & quatre-vingt-dix-neuf années & compter de la date de son
immatriculation au Registre du commerce et des sociétés, sauf dissclution anticipée ou

prorogation.

ITREIL - APPORTS, CAPITAL SOCIAL, MODIFICATIONS DU CAPITAL

ARTICLE 6 - APPORTS

11 est apporté en numéraire :

- par la société FONCIERE CHANTIN, la somme de neuf cent quatre-vingt-dix-neuf
CUTOS oaninerrrutianmrancnssereseiniiesssressecnennronssntersessesennnrensensnnrssessossesss bovenieras 999 €

- per 1a société MONTELY, la somme de Un €U0 ...ee..eeeeecersveeerennsnneeseessennsnnoan, 1€

Soit au total la somme de 1 000 curos, laguelle somme a été intégralement versée au crédit
dun compte ouvert au nom de la Société en formation, au CREDIT INDUSTRIEL ET
COMMERCIAL, agence de Paris 13&me (75013), 90 Avenue de France, ainsi qu'il résulte
d’un certificat délivré par ladite banque en date du 18 mai 2016.

Article 7. —- CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a mille euros (1 000,00) euros.

0



Docusign Envelope ID: CEA92409-0225-4A94-A690-FB85A0BIC7CY

I est divisé en MILLE (1 000) parts sociales d’UN (1,00) euro chacune, intégralement
libérées, numérotées de 1 & 1 000 inclus et réparties ainsi qu’il suit entre les associées,

8avoir :

- La Société FONCIERE CHANTIN
propriétaire de six cents parts sociales, Cl...........oeoe i
numérotées de 1 4 600 inclus

- La Société Crédit Mutuel Participations Immobiliéres
propriétaire de deux cent-cinquante parts sociales, ¢i.. . ........ .....250 parts
numérotées de 601 a 850 inclus

- La Société ALCEMONI
propriétaire de trente parts sociales, Ci..... ......ccoiiiiin i
numeérotées de 851 a 880 inclus

- La Société LOPA
propriétaire de cinquante parts sociales, ci...............
numérotées de 881 a 930 inclus

- La Société CEFIMMO
propriétaire de soixante-dix parts sociales, ci........... 5 ik
numérotées de 931 a 1 000 inclus

Soitautotal.............c.ce..es B B < waa s aa e noa e aa e s K
{ composant le capital social

|

ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

1. Le capital social peut, sur décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire, étre augmenté
par la création de parts nouvelles ou par I'élévation du montant nominal des parts existantes,
goit au moyen d'apports en numérgire ou €1 nature, soit par compensation avec des créances
liquides et exigibles sur 1a Société, soit par incorporation de bénéfices ou réserves.

En cas d'augmentation de capital par veie d'apport en numéraire, chaque associé bénéficie,
f proportionnellement au nombre de parts qu'il posséde, d'un droit préférentie] de souscription
aux parts nouvelles émises en représentation de Paugmentation de capital.

Ce droit préférentiel de souscription peut étre cédé€ conformément aux dispositions de Varticle
1650 du Code civil, sous réserve de 'agrément du cessionnaire, dans les conditions prévues
par l'article "Cession et fransmission des parts sociales”.

Les parts non souscrites 2 titre irréductible pourront éire sounscrites a titre réductible par les
associés proportionnellement 4 leurs droits dans le capital social et dans la limite de leurs

demandes.

Les parts nouvelles non souscrites par les associés, tant & titre irréductible que réductible,
pourront l'étre par des tiers, sous réserve de leur agrément dans les conditions de I'article
précité, A défaut, I'angmentation de capital n'est pas réalisée.

Lors de la décision collective d'augmentation du capital, Ies associés peuvent déléguer 3 1a
gérance le soin de fixer les modalités de réalisation de l'opération. Ils peuvent renoncer, en

totalité ou en partie & Jeur droit préférentiel de souscription.
C



Docusign Envelope ID::CEA92409-0225-4A94-A690-FB85A0BICTCY

2. 1 pent également étre rédvit, sur décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire, au
moyen de I'annulation, dn remboursement ou du rachat des parts existantes ou de leur €change
contre de nouvelles parts d'un montant identique ou inférieur, ayant ou non i2a méme valenr

nominale.

TITRE OI. - PARTS SOCIALES. DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES

ARTICLE 9 - REPRESENTATION DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales ne peuvent &tre représentées par des titres négociables. Le droit de chaque
associé résulte seulement des présents statats et des actes ultérieurs modifiant le capital social

ou constatant des cessions régulidrement consenties.

Une copie, certifiée conforme par le gérant, de ces documents sera délivrée a tout associé qui
en fera la demande.

L'article R. 211-1 du Code de 1a construction et de l'habitation dispose :

"1l est tenu au sidge social des sociétés civiles régies par le livre 1, titre Ier, chapitre ler du
présent code (1ére partie) un registre, coté et paraphé par un représentant légal de la société
en fonction & la date de Pouverture dudit registre contenant les noms, prénoms et domicile
des associés d'origine, personnes physiques, et, 8'il s'agit de personnes morales, leur raison
sociale et V'adresse de leur si2ge social, ainsi que la quote-part des droits sociaux dont
chacun est titulaire. Sur ce registre sony également mentionnés, lors de chague transfert de
droits sociaux, les noms, prénoms et domicile, ou s'il y a lieu, la raison sociale et l'adresse du
sigge social des nouveaux titulaires desdits droits ainsi que ln date de l'apération.

La demande d'un créancier social désirant connaitre le nom et le domicile réel ou élu de
chaque associé est valablement faite par letire recommandée avec demande d'avis de

réception adressée & la société".

1- Droits aux bénéfices

Chaque part sociale confere 3 son représentant un droit égal, d'aprés le nombre de parts
existantes, dans le bénéfice de la société et dans Yactif social, sous réserve des dispositions de
I'article L.211-1, dernier alinéa, du Code de la construction et de I'habitation.

2 - Droit de communication et d'intervention dans Ia vie sociale

Outre le droit d'information annuel 2 'occasion de P'approbation des comptes vis€ ci-aprés, les
associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, comimunication des livres et

documents sociaux.
DS
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L'associé pourra prendre lui-méme, av sidge social, communication de fous les livres et
documents sociaux, des contrats, factures, cormrespondances, procés-verbanx et plus
généralement de tout document établi par la Société on recu par elle, conformnément aux
dispositions de I'article 48 du décret 78-704 du 3 juillet 1978.

Chaque associé peut poser toutes questions écrites concernant la gestion de la Société, an
gérant de celle-ci qui devra répondre dans le délai d’'un mois, conformément aux dispositions

de I'article 1855 du Code civil.

Tout associé peut participer aux décisions collectives et y voter, dans les conditions relatées
ci-apres.

3 - Oblipation de satisfaire aux appels de fonds,

Les associés sont tenus de satisfaire aux appels de fonds nécessaires A l'accomplissement de
I'objet social dans les conditions et sous peine des sanctions relatées ci-apres.

4 - Obligation de répondre du passif & I'€zard des tiers,

Comume il est énoncé A V'article L. 211-2 du Code de 1a construction et de Phabitation :

"Les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens & proportion de leurs droits
sociqux.

Les créanciers de la société ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un
associé qu'aprés mise en demeure adressée a la société et resiée infructueuse. A cet effet, le
représentant légal de la sociéié est tenu de communiquer & Yout créancier social qui en fera la
demande le nom et le domicile, réel ou élu, de chacun des associés.

Les associés ne peuvent étre poursuivis & raison des obligations résultant des arficles 1642-1
et 1646-1 du code civil, reproduits aux articles L. 261-5 et L. 261-6 du présent code, gqu'aprés
mise en demeure restée infructuense adressée & la société si le vice n'a pas €t réparé, ou
adressée soit a la sociélé, soit & la compagnie d'assurance qui garantit la responsabilité de
celle-ci, si le créancier n'a pas été indemnisé”,

9 - Transmission des droits et pbligations des associés.

Les droits et obligations attachés A chaque part la snivent dans quelque main qu'elle passe. La
propriété d'une part emporte, de plein droit, adhésion aux statuts et aux décisions de

Y'assemblée générale.

ARTICLE 11 - INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales sont indivisibles & Fégard de la Soci€té qui ne recopnaft quun seul

propriétaire pour chaque part.
Ds
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Les copropriétaires indivis sont tenus de désigner I'un d'entre eux pour les représenter aupras
de la Société ; 2 défant d'entente, il appartient A I'indivisaire le plus diligent de faire désigner
par voie de justice un mandataire chargé de les représenter, conformément aux dispositions de
l'article 1844 du Code civil.

Si une on plusienrs parts sont greveées dusnfiuit, le droit de vote appartient au nu-propriétaire,
sauf pour les décisions concernant I'affectetion des résnltats, od il est réservé a I'nsufruitier,

Toutefois, dans tous les cas, le nu-propriétaire a le droit de participer aux assemblées
générales, '

ARTICLE 12 - COMPTES COURANTS

Qutre lenrs apports et les sommes acquittées au titre des appels de fonds, les associés pourront
verser ou laisser & disposition de 1a Société toutes sommes dont elle pourrait avoir besoin. Ces
sommes sont inscrites au crédit d'un compte ouvert au nom de I'associé.

Le montant maximum desdites sommes, les conditions de leur remnbourseznent, la fixation des
intéréts sont fixés par accord entre la gérance et les intéresses.

TITRE V. - CESSION, TRANSMISSION. RETRAIT ET NANTISSEMENT DES
PARTS SOCIALES

ARTICLE 13 - CESSION ET TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES

1~ Cession entre vifs
Toute cession de parts doit Etre constatée par un acte sous seings privés.

La cession est rendue opposable 2 1a Société par voie d'inscription sur le registre des transfests
tenu par la Société. Ce registre est constitué par la réunion, dans l'ordre chronologigue de lenr
établissement, de fenillets identiques utilisés sur une seule face. Chacun de ces feuillets est
réservé 3 ma titulaire de parts sociales 2 raison de sa propriété ou a plusieurs titulaires 2 raison
de leur copropriété, de leur nue-propriété ou de leur vsufruit sur ces parts.

Pour étre opposable aux tiers, la cession doit en ontre avoir été déposée av greffe, en annexe
au registre du comumnerce et des sociStés.

Lorsque deux époux sont simmltanément membres de la Société, les cessions faites par I'vn
d'eux 2 l'autre doivent, pour &tre valables, résulter d'un acte notari€ ou d'nn acte sous seing
privé ayant acquis date certaine autrement que par le décés du cédant, en application des
dispositions de I'article 1861 du Code civil.
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Les parts sociales ne peuvent étre cédées qu'avec un agrément donné dans les conditions ci-
dessous, et ce, méme si les cessions sont consenties an conjoint ou A des ascendants on

descendants du cédant.

L'agrément des associés est donné dans la forme et les conditions dune décision collective
extraordinaire.

Le projet de cession est notifi€ & la Socicté et a chacun des associés, accompagné de la
demande d'agrément, par acte extrajudiciaire on par lettre recommandée avec demande d'avis

de réception.

L'assemblée statue dans de deux mois suivan! la notification 2 la Société du projet de cessjon
et sa décision est nofifiée mux associés par lettre recommandée avec demande d'avis de

réception, dans les quinze jours.

En cas de refus d’agrément, chague associé peut se porter acquéreur des parts. Lorsque
plusieurs associés expriment lear volonté d'acquérir, ils sont, sauf convention contraire,
réputés acquérenrs 3 proportion du nombre de parts qu'ils détenaient antéricurement.

i

Si aucun associé ne se porte acquéreur, ou sil existe un reliquat parce que les demandes
regues ne portent pas sur la totalité des parts, la Société peut faire acquérir les parts par un
tiers agréé a I'unanimité des associés. La Société peut également procéder au rachat des parts
en vue de leur annnlation.

La gérance a pour mission de collecter les offres individuelles d'achat émanant des associés,
puis, sil y a lien, de susciter 'offre de tiers ou de Ia Sociéte.

La gérance notifie au cédant, par leitre recommandée avec demande d'avis de réception, le
nom de ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou l'offre de rachat par la Société, ainsi
que Ie prix offert. En cas de contestation sur le ptix, celui-ci est fixé 2 dire d'expert dans les
conditions définies & Varticle 1843-4 du Code civil, le tout sans préjudice du droit du cédant

de conserver scs parts.

Si les modalités de détermination du prix des parts sont prévnes dans une copvention liant les
parties A la cession ou au rachat, lexpert désigné sera tenu de les appliquer conformément aux
dispositions du second alinéa du I de V'article 1843-4 du Code civil.

Si aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans un délai de trois mois & compter de la date
de la derniére des notifications qu'il a faites & la Société et aux associ€s, Iagrémem i la
cession est réputé acquis, 3 moins que les autres associés, n'aient décidé, dans le méme délai,
1a dissolution de la Société, décision que le cédant pevt rendre caduque s'il notifie & la Société,
par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'nn mois 2 compter de Tintervention de

1a décision de dissolution.

Mention de la cession scra port&e sur le registre de la sociét€ visé ci-dessus.

0
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2 - Revendication par le conjoint de la yualité d'associé

La qualité d'associ¢ est reconnue an conjoint commun en biens pour la moiti€ des parts
souscrifes ou acquises an moyen de fonds communs sl notifie % la Société son intention d'gtre

personnellement associe.

Si 1a notification a été effectuée lors de I'apport ou de l'acquisition, I'agrément donné par les
associés vaut pour les deux époux. Si le comjoint exerce son droit de revendication
postérieurement 2 la réalisation de la souscription ou de I'acquisition, il sera souwmis a
I'agrément des associés statuant dans les conditions de majorité prévues pour les décisions
extraordinaires. L'époux associé sera alors exclu du vote et ses paris ne seront pas prises en

compte pour le calcul de la majorité.

La décision des associés doit étre notifiée an conjoint dans les deux mois de sa demande ; a
défaut, l'agrément est réputé acquis. Ea cas de refus d'agrément régulidrement notifi€, I'époux
i associé le reste pour la totalité des parts de Ja communauté, Les notifications susvisées sont
‘ faites par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

3 - Transmissions des parts sociales antres que les cessions

1) Décés d'un associé

La Société n'est pas dissoute par le décds d'un associé, mais les héritiers ou 1égataires devront
solliciter I'agrément des associés statuant dans les conditions de majorité prévues pour les

5 décisions extraordinaires.

2) Donation - Dissolation de communauté ou de Pacs du vivant de l'associé

1.a transmission des parts sociales par voie de donation est soumisc aux mémes conditions
d’agrément que les cessions susvisées.

Il en est de méme de toute mmtation de propriété qui serait V'effet d'une liquidation de
commugpauté de biens entre époux.

En cas de dissolution d'on Pacs, la liquidation de parts indivises sera effectuée par application
des dispositions des articles 515-6, alinéa 1 et 831 du Code civil, avec possibilité dattribution
préférentielle des parts 2 F'antre partenaire par voie de partage, & charge de soulte sl y a Hen.

3) Aunfres transmissions entre vifs

Les échanges de parts sociales, apports, attributions issues notamment d'un partage ou toute
opération ayant pour conséguence le transfert d'un droit quelconque de propriété sur une ou
plusicurs parts de la soci€té sont soumis aux mémes conditions et modalités d'agrément que

ies cessions sus-relatées.

O
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ARTICLE 14 - RETRAIT D'UN ASSOCIE

Sans préjudice des droits des tiers, un associé pent se retirer totalemeat ou particllement de Ja
Société apres autorisation donnée par la collectivité des associs statuant dans les conditions
de majorité prévues pour les décisions extraordinaires. Ce retrait peut &tre autorisé pour juste

motif par une décision de justice.

La demande de retrait est notifiée  la Société et aux associ€s par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception.

L'associé qui se refirc a droit au remboursement de la valeur de ses parts fixée, & défaut
d'accord amiable, par un expert désigné conformément 2 l'article 1843-4 du Code civil.

ARTICLE 15 - NANTISSEMENT

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté soit par acte authentique,
soit par acte sous seing privé signifi€ 2 la société ou accept€ par elle dans un acte avthentique.

Le nantissement donne lien 2 Ia publicité décrite aux articles 53 2 57 du décret n.78-704 du 3
Jjuillet 1978.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement 2 un projet de nantissement
dans les mEémes conditions que leur agrément 4 une cession de part.

Le consentement donné an projet de nantisserment emportc agrément du cessionnaire en cas de
réalisation forcée des parts sociales A la condition que cette réalisation soit notifiée un mois

avant 1a vente aux associ€s et & 1a société.

Chague associé peut se substituer 3 I'acquéreur dans un délai de cing jours francs 2 compter de
1a vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont, sauf clause ou convention
confraire, réputés acquéreurs A proportion du nombre de parts quils détiennent

antérieuremnent.

Si ancun associé n'exerce cette faculté, la société pent racheter les parts elle-meime, en vue de
leur annulation.

La réalisation forcée qui ne procéde pas dun nantissement auquel les autres associés ont
dooné leur consentement doit pareillement étre notifiée un mois avant la vente anx associés et

a la société,

Les associ€s peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou Y'acquisition des
parts dans les conditions prévues anx articles 1862 et 1863 dn Code civil.

Si ]a vente a eu lien, les associ€s ou la société peuvent exercer la faculté de substitution qui
Jear est reconnue par Narticle 1867 du Code civil. Le non-exercice de cette faculté emporte

agrément de 'acquéreur.

0



Docusign Envelope ID: CEA92409-0225-4A94-A690-FB85A0BICTGY

En vertu des dispositions de l'article L. 211-3, dernier alinéa, du Code de la construction et de
I'habitation, le droit de rétention des créanciers nantis n'est opposable ni 2 la société ni a
I'adjudicataire des droits socianx, lorsque ceux-ci font Fobjet de 1a procédure de vente forcée

relatée 3 ce méme article.

TITRE V. - REALISATION DE L'OPERATION DE CONSTRUCTION

ARTICLE 16 - CONSTRUCTION

L'édification de limmenble social sera exécutée selon les r2gles de 1'art.

: Avant le commencement des travaux, l'assemblée générale extraordinaire des associ€s devra
i avoir approuvé le programme de construction.

ARTICLE 17 - MODALITES DE FINANCEMENT

L'ensemble des dépenses entrainées par l'opération de construction seront financées an
i moyen :

- des apports en numéraire servant & former fe capital social,

- et des appels de fonds auxquels les associés seront tenus de souscrire, ainsi qu'il est dit 3
T'article 20 ci-aprds;

- des emprunts contractés par la société et gni seront jngés utiles par la gérance pour Ja
réalisation de I'objet social.

ARTICLE 18 - APPELS DE FONDS

Conformément 3 P'article L. 211-3 du Code de la construction et de I'habitation, les associs
sont tenus de satisfaire aux appels de fonds nécessaires A 1'accomplissement de Fobjet social,
en proportion de leurs droits sociaux, pour autant que ccs appels de fonds sont indispensables
3 l'exécution de contrats de vente 3 terme ou en I'état futur d'achdvement déja conclus on A
l'achévement de programmes dont la réalisation, déja commenceée, n'est pas susceptible de

division.

Les somtmes versées & ce titre par les associés seront inscrites 4 un compte de passif ouvert &
cet effet, en qualité d'apports non capitalisés.

0
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ARTICLE 19 - DEFAILLANCE D'UN ASSOCIE

Conformément 3 l'article L. 211-3 du Code de la construction et de I'habitation, si un associé
n'a pas satisfait 2 ses obligations, ses droits pourront, un mois aprés mise en demeure restée
infructueuse, &tre mis en vente publique 2 la requéte des représentants de Ia société par une
décision de Passemblée générale fixant }a mise 2 prix.

Sur premiére convocation l'assemblée générale se prononce 2 la majorité des deux tiers du
capital social et, sur deuxi¢éme convocation, 2 la majorité des deux tiers des droits sociaux

dont les titulaires sont présents ou représentes,

Toutefois, nonobstant toute disposition contraire des statuts, les parts détenues par les associés
3 Yencontre desquels 1a mise en vente est A 'ordre du jour de I'assemblée ne sont pas prises en

compte pour le calcul des majorités requises.
La vente a lieu pour le compte de 'associ€ défaillant et a ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilege au paiement des dettes de
I'associé défaillant envers la société, Ce privilége l'emporte sur toutes les sfiretés réelles
conventionnelles grevant les droits sociaux du défaillant.

Si des nantissements ont été constitués sur les parts vendues en application du présent article,
le droit de rétention des créanciers nantis n'est opposable ni 4 la société ni i I'adjudicataire des

droits sociaux.,
L'article R. 211-3 de ce méme code dispose que :

i "Si un associé n'a pas satisfait aux appels de fonds prévus & l'alinéa ITer de l'article L. 21]-3,
l'assemblée générale est valablement convoquée, aprés mise en demeure adressée a l'associé
défaillant par un acte extrajudiciaire, par le représentant légal de la société ou, en cas

L4l

d'inaction de celui-ci, par tout associé".

L'article R. 2114 dudit code précise que ;

L mise en vente des parts de l'associé défaillant ne peut avoir lieu en application de l'article
R. 211-3 qu'aprés notification & tous les associés, y compris V'associé défaillant, de la date, de
Mheure et du lieu de la vente publique. La notification indique le montant de la mise & prix.
Elle est faite par lettre recommandée avec demande d'avis de réception et publiée dans un
journal d'annonces légales du lieu du siége social”-

L'article R. 211-5 dudit code dispose que :

"Jusqu'd la vente des parts de l'associé défaillant, conformément aux articles précédents, les
autres associés sont tenus de répondre aux appels de fonds faits & cet associé, en ses lieu et
place, au prorata de leurs droits sociaux”.

0
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ARTICLE 260 - GERANCE

1 - Désignation - Démission - Révocation

La Société est administrée par un on plusienrs gérants associés ou non, personnes physiques
ou morales, désignés pour une durée déterminée ou non par décision collective ordinaire des
associés représentant phus de Ja moitié des parts sociales.

Un gérant peut démissionner saus avoir A justifier sa décision 2 la condition de potifier celle-
ci & chacun des associés ainsi qu'aux autres gérants, par lettre recommandée postée trois mois
avant la cléture de l'exercice en cours, sa décision ne prenant effet qua l'issue de cette clSture.

Elle expose néanmoins le démissionnaire 3 des dommages et intéréts si la cessation de ses
fonctions canse un préjudice  1a Société.

La démission n'est recevable en tout éiat de cause qu'accompagnée d'ane convocation de
I'assemblée des associés en vae de la nomination d'un ou plusieurs nouveaux gérants.

Les associés peuvent metire fin avant terme en mandat d'un gérant, par décision collective des
associés représentant plus de la moitié des parts.

La révocation peut égalerment intervenir par voie de justice pour cause légitime.
Tout gérant révoqué sans motif légitime a droit 4 des dommages et intéxéts.

Au cas ol la gérance deviendrait vacante, pour quelque cause que ce soit, il pourra étre

procédé 2 la nomination d'un ou de plusiears nouveaux gérants par une assemblée générale
des associés convoquée par l'associé le plus diligent dans le délai de trente jours de la

vacance.

Passé ce délai tout associé peut demander au président du tribunal de grande instance statuant
sur requéte, la désignation d'un mandataire chargé de réunir les associés en vue de nommer un

ou plusieurs gérants,

La nomination et la cessation des fonctions du gérant donnent lieu A publication dans les
conditions prévues par les dispositions 1égales et réglementaires.

2 - Pouvoirs
Dins les rapports avec les tiers, le gérant engage la soci€lé par les actes entrant-dans 1'objet
social.

En cas de pluralit€ de gérants, ceux-ci détiennent séparément les pouvoirs prévus i l'alinéa
précédent, L'opposition formée par un gérant aux actes dun autre gérant est sans effet a
I'égard des tiers, & moins qu'il ne soit érabli qu'ils en ont en connaissance.

C
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Dans les rapports entre associés, le gérant peut accomplir tous les actes entrant dans Y'objet
social que demande Vintérét social.

Le gérant a notamment les pouvoirs suivants, dont 'énumération n'est pas limitative, mais
purement énonciative :

1° 1 administre les biens de la société et la représente vis-a-vis des tiers et de toutes
administrations dans toutes les circonstances et pour tous rRglements quelconqgues ;

n° Ti fait ou fait faire tonte étude pour la définition du programme de constrction, fait dresser
tous plans et devis, établit tous plans financiers et de financement, effectue toutes demandes

aupres de toutes administrations et tous étzblissements de crédits ;

3° 11 ¢tablit ou fait établir tout projet d'état descriptif de division, de réglement de
copropriété ;
4° 1 soumet sans retard A Passembiée générale toutes les questions qui sont de sa

compétence ; spécialement avant le commencement des travanx, il soumet 2 I'assemblée
générale extraordinaire le programme de construction ;

5% Il exécute toutes les décisions de I'assemblée générale, signe tous les actes et accomplit
tontes les formalités qui en sont la conséquence ;

6° 1 réalise, moyennant le prix et sous les charges et conditions qu'il juge convenable,
J'acquisition du terrain nécessaire 2 I'édification de l'immeubie social ;

7° 11 décide aussi, avec tous autres qu'il appartiendra, la création de toutes voies, espaces et
services communs, établit tous cahiers des charges, consent, accepte et résilie tous contrats,
baux ou locations pour la durée et aux prix, charges et conditions qu'il jugera convenables,
acquiert et céde toutes mitoyennetés, consent et accepte toutes conventions de servitudes
actives ou passives, tous confrats de cours communcs et autres conventions de voisinage ;

&° T fixe, émet et fait sonscrire tous les appels de fonds nécessités par la construction ;

9° 11 consulte les associés & I'occasion dun projet de cession de parts dans les cas prévus aux
statuts et engage toutes les procédures de mise en vente forcée des parts d'un associ€ ;

10° 11 contracte tous emprunts pour l'édification de l'immeuble social, sous quelque forme
que ce soit et prend fous engagement comme conséguence de tous crédits d'aval on promesse
d'aval, le tout sans limitation de sommes ;

11° T contracte toutes assuranceés comtre tous fisques, signe toutes polices, régle tous
sinistres, encaisse toutes indemnités ;

12° 10 fait ouvrir 2 la société dans toutes bangues ou établissements de crédit, ainsi gu'auprés
des administrations des chéques postaux, tous comptes de dépbts, tous comptes courants, et
crée tous chques, otdres de virements et effets quelconques pour le fonctionnement de ces

comptes ;
v
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13° Ii encaisse toutes sommes dues 3 la sociéié et paie toutes celles qu'elle peut devoir; il
débat, régle et arréte tous comptes avec tous créanciers et debiteurs, donne on retire toutes

quittances et décharges ;
14° 11 signe et accepte tous billets, iraites, endos et effets de commerce ;

15° 11 consent tous acquiescements et désistements de tous privileges, hypoth2gues, ou autres
droits, ainsi que toutes antériorités et subrogations et touts mainlevées d'inscriptions, saisies,

oppositions et empéchements, le tout avant ou apsés paiement ;

16° 1 représente 1a société en justice et exerce toutes actions judiciaires, tant en demandant
gu'en défendant, produit & tous ordres et contribations, comme 2 toutes faillites, redressements
ou liquidations judiciaires, accepte tous réglements, regoit tous dividendes ou collations ;

17° 11 fait on autorise tous traités, transactions et compromis ayant pour objet Ia vente de
Fimmeuble construit, sous quelque forme que ce soit, en totalité oe par fractions ;

18° I améte les diats de situations, les inventaires, les-comptes, il statve sur tountes
propositions 3 soumertre } I'assemblée générale des associés, arréte J'ordre du jour et fait les

convocations ;

19° Enfin, il statue d'une fagon générale sur tous les intéréts qui rentrent dans Fadministration
de la société,

3 - Responsabilité

Chaque pérant est responsable individuellement envers 1a Socié€té et envers Jes tiers, soit des
infractions aux lois et réglements, soit de Ia violation des statuts, soit des fautes commises
dans sa gestion.

Si plusienrs gérants ont participé aux mémes faits, lenr responsabilite est solidaire 3 I'€gard
des tiers et des associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux, le tribunal détermine la part
coniributive de chacun dans ]a réparation du dommage.

Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions et
obligations, et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que s'ils étaient pérants
en leur nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils

dirigent.

4 - Rémunération

Les gérants peuvent recevoir une rémunération, qui est fixée et peut €ire modifi€e par une
décision ordinaire des associés.

Tout gérant a, par ailleurs, droit au remboursement de ses frais de déplacement et de
représentation engagés dans Pintérét de la Socifté, sur présentation de foutes pitces

Jjustificatives.
DS
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ARTICLE 21 - DECISIONS COLLECTIVES

1 - Nature - Majorité
Les décisions collectives des associés sont dites ordinaires on extraordinaires.

Sont de nature extraordinaire, toutes les décisions emportant modification, directe on
indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément qu'elles
revétent une telle nature ou encore celles qui exigent d'étre prises & une condition de majorité

autre que celle visée ci-dessous.

De plus, relévent de la compétence exclusive de I'assemblée générale extraordinaire l'adoption
du programme de construction ainsi que les décisions de mise en vente des parts sociales des
associés qui ne répondraient pas aux appels de fonds comme relaté ci-aprs.

Sont de nature ordinaire tontes décisions collectives qui me sont pas dans le champ
d'application des décisions de natore extraordinaire, notamment ;

- celles s'appliquant A 'approbation du rapport écrit d'ensemble des gérants sur l'activité de la
société au cours de I'année civile écounlée (on : de Yexercice écoulé) comportant l'indication

des bénéfices réalisés ou des peries encourues.
- celles s'appliquant & Y'affectation et 2 la répartition des résultats.

Les décisions extraordinaires ne pourront 8tre valablement prises que si elles sont adoptées
par un ou plnsieurs associés représentant les deix tiers au moins du capital social,

En application des dispositions de l'article L. 211-3 du Code de la construction et de
{habitation la décision de I'assemblée antorisant la gérance & poursuivre la vente forcée des
droits sociaux de l'associé qui ne répondrait pas aux appels de fonds doit &tre prise, sur
deuxi®me convocation, par une majorit€ des deux tiers des droits sociaux dont les titulaires

sont présents ou représentes.

Les décisions de nature ordinaire sont prises 3 la majorité des voix attachées aux parts créées
par la soci€té.

2 - Modalités

Les décisions collectives des associés s'expriment, soit par la participation de tous les associés
3 un méme acte, authentique ou sous seing privé, soit en assemblée.

Elles peuvent aussi résnlter d'une consultation par correspondance.
Les assemblées générales ordinaires ou extraordinaires sont convoquées parle gérant.

Les associés sont convoqués quinze jours au moins avant la réunion de Yassemblée par lettre

recommandee,
0
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La lettre contient indication de l'ordre du jour de telle sorte que le contenu et la portée des
questions qui y sont inscrites apparaissent clairement sans quil y ait lieu de se reporter a

d'autres documents.

La convocation peut éire verbale, et I'assemblée réunie sans délai si tous les associés sont
présents on représentés.

Dis la convocation, le texte du projet de résolutions proposées et tout document nécessaire 2
Vinformation des associés sont tenus 2 leur disposition an si¢ge social ol ils peuvent en

prendre connaissance ou copie.

Les associés peavent demander que ces documents leur sojent adressés soit par simple lettre,
soit & leurs frais par lettre recommandée.

Lorsque l'ordre du jour porte sur la reddition de compte, 1a communication desdites pigces et
documents a lieu dans les conditions relatées a l'article ci-aprés.

Un associé non gérant peut i tout moment, par letire recommandée, demander zu gérant de
provoquer une délibération des associés sur une question déterminée.

Si le gérant fait droit 4 la demande, il procéde 3 ]a convocation des associés ou & leuyr
consultation par £crit.

Si le gérant s'oppose & la demande ou garde le silence, I'associ€ demandeur peut, 3 'expiration
d'un délai dun mois 2 dater de sa demande, solliciter du président du tribunal de grande
instance, statuant en la forme des référés, la désignation d'un mandataire chargé de provoguer

1a délibération des associés.

Chagque associé a le droit de participer aux décisions collectives et dispose d'un nombre de
voix €gal 2 celui des parts qu'il posséde.

Chaque associé pent se faire représenter aux assemblées par un autre associé justifiant de son
pouveir.

1a délibération ne peut porter sur aucun autre objef que ceux visés dans l'ordre du jour.
L'assemblée est réunie au siége social ou en tont aatre endroit indiqué dans la convocation.

Elle est présidée par le gérant o, s'il n'est pas associé, par Fassocié présent et acceptant qui
posséde ou représente le plus grand nombre de parts sociales.

L'assemblée peut désigner un secrétaire qui pent &tre pris en dehors des associés.
Les délibérations de I'asserablée somt constatées par des proces-verbaux transcrits sur un

registre spécial et signés par le gérant et, le cas échéant, par le président de séance. $'il n'est
pas établi de feuille de présence, les procés-verbaux sont en outre signés par tous les associés

présents et par les mandataires.

Les copies on extraits de ces proces-verbaux sont signés par le gérant unique, ou s'ils sont

plusieurs par I'un d'entre eux.
C
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La détermination, méme 2 l'égard des tiers, des membres de I'assemblée, peut xésulter de la
simple indication de leur nom au procés-verbal.

ARTICLE 22 - CONVENTIONS REGLEMENTEES

La gérance, ou, £'il en existe un, le Commissaire aux Comptes, doit présenter & I'Assemblée
Générale Amnuelle un rapport sur les conventions passées directement Ou par personne
interposée entre la Société et I'un de ses gérants.

Ce rapport doit également mentionner les conventions passées entre ]a Société et une société
dans laquelle la gérance est assocife indéfiniment responsable, gérant, administrateur,
directeur général, directenr général délégué, membre du directoire ou du conseil de
surveillance, ou actionnaire disposant d'un fraction des droits de vote supérieure 2 10 %.

L'Assemblée Générale Annuelle statue sur ce rapport dont le contenu doit 8tre conforme aux
dispositions réglementaires.

Les dispositions qui précédent me sont pas applicables aux coaventions portant sur Jes
opérations courantes de la Société et conclues & des conditions pormales qui, en raison de lenr

objet ou de leurs implications financires, ne sont significatives pour aucune des parties.

ARTICLE 23 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

La nomination d'tn Commissaire aux Comptes titulaire et d'un Commissaire aux Comptes
suppléant pent étre décidée par décision ordinaire des associ€s. Elle est obligatoive dans les

cas prévus par la loi et les réglements,

Le Commissaire anx Comptes exerce ses fonctions dans les conditions prévues par la Iof.

ARTICLE 24 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX

Chague exercice social a une durée d'une année, qui commence le 1% janvier et finit le 31
décembre.

Par exception, le premier exercice commencera le jour de I'immatriculation de ]a Sociéié an
Registre du commerce et des soci€tés et se terminera le 31 décembre 2017.

Les écritures de la Sociét€ sont tenues selon les normes du plan comptable national ainsi que,
s'il en existe, du plan comptable particulier A Iactivité définie dans V'objet social.

..A la clbture de chagque exercice, la gérance dresse un inventaire contenant lindication des

divers €léments de Yactif et du passif de la Société, un bilan et un compte de résultat
récapitulant les produits et charges de T'exercice, ainsi que le cas écbéant, une annexe
complétant et commentant l'information donnée par le bilan et le compte de résultat.
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Au moins une fois par an, le gérant rend compte de sa gestion aux associés et leur présente un
rapport sur l'activité de la Société au cours de l'exercice écoulé comportant lindication des
bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encourmes ou prévues.

Ce rapport, le texte des résolutions proposées et tous antres documents nécessaires a
Finformation des associés sont adressés & chacun d'eux par lettre simple quinze jours au moins
avant 1a réunion de I'Assemblée. Ces mémes documents sont pendant ce délai, tenus 2 ia
disposition des associés au sigge social ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

ARTICLE 25 - AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le bénéfice net de I'exercice est déterminé, pour chaque exercice, déduction faite des frais
généranx et autres charges de 1a Société, y compris les éventuels amortissements et provisions

nécessaires.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de l'exercice diminué des pertes
antérieures et angmenté des reports bénéficiaires.

Ce bénéfice est réparti entre les assocics, proportionnellement au nombre de paris appartenant
3 chacun d'enx. Il est inscrit 3 leur crédit dans les livres sociaux, ou versé effectivernent 4 la
date fixée, soit par les associés, soit, & défaut, par 1a gérance.

Toutefois, les associés peuvent décider qu'une partie ou la totalité du bénéfice sera reportée a
nouveau ou affectée 2 toutes réserves générales on spéciales qu'ils auront créées.

Les pertes, s'il en existe, et aprés imputation sur les bénéfices non répartis et sur les réserves,
sont supportées par les associ€s proportionnellement au pombre de parts leur appartenant.

ARTICLE 26 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La décision de transformation de la Société en une soci€i€ en nom collectif, en commandite
simple ou par actions, ou en GIE sera prise & I'unanimité des associés réunis en assemblée.

La transformation de la Société soit en société civile d'un type particulier, soit en société &
responsabilité limitée ou en société anonyme sera prononcée dans les conditions de majorité

des décisions extraordinaires.

La transformation de 1a Société n'entraine pas la création d'une personne morale nouvelle.
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ARTICLE 27 - DISSOLUTION

1 - La Société prend fin i l'expiration du terme fixé par les statuts ou pour toute autre cause
prévue par l'aticle 1844-7 du Code civil, et notamment par la dissolution anticip€e décidée
pat les associés & 1a majorité prévue pour les modifications statutaires.

Dans le cas of la Société est dépourvue de pérant depuis plus d'un an, tout intéress€ peut
demander au tribunal la dissolution anticipée de la Société.

Un an au moins avant I'expiration de la Société, les associés, statvant en assemblée dans Jes
conditions de majorité des décisions extraordinaires, doivent étre consultés 2 Ieffet de décider
de la prorogation de la Sociée,

2 - La réunion de toutes les parts en une senle main n'entraine pas la dissolution de plein droit
de la Société. Tout intéressé pent demander cette dissolution si la situation n'a pas &té

régularisée dans le délai d'un an.

La dissolution, de la Société devenve unipersonnelle entraine, si I'associé vnique est une
personne morale, la transmission nniverselle du patrimoine de la Société 2 I'associ€ unique,
sans quil y ait lieu 2 liquidation, sous réserve du droit d'opposition des créanciers,
confonmément aux dispositions de Varticle 1844-5 du Cede civil.

L'appartenance de I'vsufruit de toutes les parts sociales & une méme personne est sans
conséquence sur l'existence de la Sociéte.

ARTICLE 28 - LIQUIDATION

La dissolution de la Société entraine sa liguidation. La personnalité morale de la Société
subsiste pour Ies besoins de la liquidation jusqu'a la publication de la cléture de celleci.

Pendant Ja durée de la liquidation, 12 dénomination de iz Société suivie de la mention “société
en liguidation”, puis du nom du ou des liquidateurs, doit figurer sur tous actes et documents
€manant de la Société et destinés aux tiers. '

La collectivité des associés nomme un liguidateur, qui peut étre le gérant, & la majonté simple
des voix ; elle fixe ses pouveirs et sa rémunération.

Le liquidateur dispose des pouvoirs les plus étendus, et notamment celui de pouvoir réaliser
I'actif, mEme & I'amiable, afin de parvenir i l'entiere liquidation de la Soci€té. Il peut étre

autorisé par les associés  continuer les affaires en cours ol & faire entreprendre de nouvelles
activités par la Société, pour les besoins de la liquidation.

11 ne pourra éire attribué aux associés, en propriété ou en jouissance, les fractions divises on
indivises des immeubles construits par 1a société.

Le liquidateur rend compte, une fois par an, de I'accomplissement de sa mission aux associ€s

réunis en assemblée.
DS
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La décision de cloture de la lignidation est prise par les associés aprés approbation des
comptes définitifs de liquidation. ‘

La cléture de Ja liquidation ne peut intervenir avant l'expiration des délais des garanties visées
aux aricles 1792, 1792-1, 1792-2, 1792-3 du Code civil et, le cas échéant, avant jngement
définitif des actions engagées par les acquéreurs sur le fondement desdits articles, sauf

application des dispositions de I'article 1844-8, alinéa 4, du Code civil
)

TITRE VL. - DIVERS

ARTICLE 29 - NOMINATEON DU OU DES PREMIERS GERANTS

Monsieur John PETETIN, demeurant est nommé premier

gérant de la société, sans limitation de durée.

Sa rémunération sera fixée par la plus prochaine Assemblée. 1 sera rembours€, sur
justificatifs de ses frais de déplacement et de représentation.

Monsieur John PETETIN déclare qu'ancune prescrption, aucune mesure ou décision
quelcongue ne fait obstacle & I'exercice de ce mandat.

ARTICLE 30 - CONTESTATIONS

En cas de pluralité d'associés, toutes les contestations qui pourraient surgir pendant 1a durée
de 1a Société ou lors de sa liguidation entse les associés ou entre Ja Société ¢t les associés,
relativement anx affaires sociales ou & I'exécution des présents statuts, seront soumises aux

tribunavx compétents.

STATUTS M1S A JOUR SUITE AUX DECISIONS COLLECTIVES DES ASSOCIEES EN
DATE DU 20/11/2025

Certifié conforme a [’original,

Johp PETETIN

DocuSigned by:

Joun pETETIV
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