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ACTE DE CESSION DE 200 PARTS SOCIALES

DE LA SCI 5K

Entre :
Monsieur Jean-Luc NEPPEL

en qualité de Cédant

Et:
Monsieur Antoine ROTH

en qualité de Cessionnaire

En présence de:

La société 5 K
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Entre les soussignés :

Monsieur Jean-Luc NEPPEL, né le 7 ao(it 1963 a STRASBOURG (67), de nationalité francaise, demeurant
182, rue du Col de Fouchy, 67220 FOUCHY,

Ci-aprés dénommeé, le « Cédant »,
D’UNE PART,

ET
Monsieur Antoine, Nicolas ROTH, né le 27 janier 1986 a Colmar (68), de nationalité francaise,
demeurant 23, rue du Sapin, 67650 DAMBACH-LA-VILLE, marié avec Madame Marion DONATH, sous le
régime de la séparation de biens suivant contrat de mariage recu par Maitre Chantal REISACHER-

DECKERT, Notaire a Sélestat,

Ci-apres dénomme le « Cessionnaire »,
D’AUTRE PART,

Le Cédant et le Cessionnaire étant ci-aprés désignés ensemble par le terme les « Parties ».

AVEC L'INTERVENTION VOLONTAIRE DE :

La société 5 K société civile immobiliére au capital social de 1.200 €, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de COLMAR sous le numéro 792 901 530, dont le siége sacial est situé 6, rue
de la Manufacture & SELESTAT (67600), et représentée par son co-gérant, Monsieur Sébastien
ECHINARD,

Ci-aprés désignée, la « Société » ou la « SCI5 K »
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IL A ETE, PREALABLEMENT A L'ACTE OBJET DES PRESENTES, EXPOSE CE QUI SUIT :

La SCI 5 K est une société civile immobiliére au capital de 1.200 euros dont le siége social est situe 6, rue
de la Manufacture, 67600 SELESTAT. Elle est immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétes de
COLMAR sous le numéro 792 901 530.

La SCI SK a été constituée aux termes d’un acte sous seing privé en date du 7 mars 2013.

Le capital social de la Société est divisé en 1.200 parts sociales, numérotées de 1 a 1.200 inclus et
détenues de la maniére suivante :

- Monsieur Stéphane TARCZYNSKI, propriétaire de 200 parts sociales en pleine propriété,
numérotées de 1 a 200 inclus ;

- Monsieur Sébastien ECHINARD, propriétaire de 200 parts sociales en pleine proprieté,
numérotées 281 a 480 inclus ;

- Monsieur Ludovic DELAUNAY, propriétaire de 200 parts sociales en pleine propriéte,
numérotées de 481 a 680 inclus ;

- Monsieur Damien FRANTZ, propriétaire de 200 parts sociales en pleine propriété, numerotées
de 761 a 960 inclus ;

- Monsieur Jean-Luc NEPPEL, propriétaire de 200 parts sociales en pleine propriété, numérotées
de 1.001 a 1.200 inclus ;

- Monsieur Corentin GUNTZ, propriétaire de 200 parts sociales en pleine propriété, numérotées
de 201 2 280 inclus, puis de 681 a 760 inclus et de 961 a 1.000 inclus.

Messieurs Stéphane TARCZYNSKI, Sébastien ECHINARD, Ludovic DELAUNAY, Damien FRANTZ, Jean-Luc
NEPPEL et Corentin GUNTZ sont co-gérants de la Société.

La Société est propriétaire d'un bien immaobilier situé &, rue de la Manufacture, 67600 SELESTAT.
Monsieur lean-Luc NEPPEL a manifesté sa volonté de céder |a totalité des 200 parts sociales qu'il détient
dans le capital social de la Société SK au bénéfice de Monsieur Antoine ROTH qui a, quant a lui, manifeste
son intérét & acquérir lesdites parts sociales.

Préalablement a I'acte objet des présentes, Monsieur Antoine ROTH a été agréé en qualité de nouvel
associé de la Société aux termes d'un Procés-verbal des décisions unanimes des associés en date du 21

mars 2025.

CECI AYANT ETE EXPOSE, IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 — CESSION DE PARTS SOCIALES

|- Le CEDANT céde sous les garanties ordinaires de fait et de droit en la matiere, et sous celles
suivantes, au profit du CESSIONNAIRE, qui accept., 200 parts sociales qui lui appartiennent en pleine
propriété, numérotées de 1.001 a 1.200 inclus, intégralement libérées, représentant 16,66 % du capital
social de la Société (ci-aprés, les « Parts sociales cédées »).

II- Le CESSIONNAIRE est proprigtaire des Parts sociales ici cédées a compter de ce jour apres

paiement du Prix au CEDANT dans les conditions ci-aprés fixées.
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Les Parts sociales cédées sont libres de toutes Slretés, avec tous les droits quiy sont attachés a la date
des présentes, contre paiement du Prix de cession fixé a 'ARTICLE 2 ci-dessous et dans les conditions
de paiement stipulées a I’ARTICLE 3 ci-dessous.

Le CESSIONNAIRE est subrogé puremeant et simplement dans tous les droits et obligations attachés aux
Parts sociales cédées a compter de ce jour.

Le CESSIONNAIRE aura droit aux dividendes qui pourraient intervenir au titre de |'exercice en cours, sans
calcul d’un quelconque prorata temporis, la présente cession étant réalisée coupon attaché, a savoir
avec droit aux dividendes sur les bénéfices de |'exercice en cours.

ARTICLE 2 - PRIX DE CESSION DES PARTS SOCIALES CEDEES

La cession des 200 parts sociales, numérotées de 1.001 a 1.200 inclus est consentie et acceptée
moyennant le Prix forfaitaire de QUATRE VINGT DOUZE MILLE SIX CENT QUARANTE SIX EUROS
(92.646,00 €) (ci-aprés, le « Prix de cession »), soit 463,23 € (QUATRE CENT SOIXANTE TROIS EURQS ET
VINGT TROIS CENTIMES) la part sociale.

ARTICLE 3 — PAIEMENT DU PRIX DE CESSION

Le Prix de cession d'un montant total de QUATRE VINGT DOUZE MILLE SIX CENT QUARANTE SIX EUROS
(92.646,00 €) est payé comptant ce jour par le CESSIONNAIRE, par virement bancaire directement sur
le compte bancaire du CEDANT.

ARTICLE 4 — REMISE DE DOCUMENTS

Le CEDANT remet ce jour au CESSIONNAIRE qui reconnait avoir regu un exemplaire des statuts de la
Société.

ARTICLE 5 — DECLARATIONS DU CEDANT

Le CEDANT déclare qu'a la date de signature du présent Contrat, les déclarations stipulées ci-dessous
sont exactes et sincéres et ont été faites ou données de bonne fo.

Le CEDANT déclare au CESSIONNAIRE ce qui suit :
5.1 - CAPACITE

Le CEDANT a la capacité et le pouvoir de conclure le présent Contrat, d’exécuter les obligations mises a
sa charge et de réaliser les opérations prévues aux termes du présent Contrat.

Le CEDANT n’est concerné par aucune des mesures légales des majeurs protégés ni par aucune
disposition du Code de la Consommation sur le réglement des situations de surendettement.

5.2 — DOCUMENTS ET INFORMATIONS

Les informations relatives 3 la Société fournis par le CEDANT au CESSIONNAIRE antérieurement a la date
de signature du présent Contrat sont exactes et reflétent avec sincérité la situation de la Societé.
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Par ailleurs, le CEDANT déclare que la SCI 5K a contracté deux emprunts bancaires « crédits
investissements » aupres de la BNP Paribas en son agence de Sélestat (67600), 4 avenue de la Liberté,
pour lesquels sont annexés aux présentes les plans de remboursement (Annexe 2).

A ce titre, le CEDANT s’est constitué caution pour le compte de la SCI 5K pour un montant de 163.704 €
au maximum comprenant le principal ainsi que tous intéréts, commissions, frais et accessoires tel que
cela ressort du courrier de la BNP Paribas daté du 26 février 2025 (Annexe 3).

5.3 — AUTORISATIONS SOCIALES ET CARACTERE EXECUTOIRE

Le transfert des Parts sociales cédées au CESSIONNAIRE ne contrevient a aucune disposition statutaire,
légale, réglementaire ou contractuelle, ni & aucune décision judiciaire applicable a la Société et/ou au
CEDANT.

En particulier, |a cession des Parts sociales cédées par le CEDANT au CESSIONNAIRE ne contrevient a
aucun engagement pris par la Société et/ou le CEDANT.

Le CEDANT n’est engagé dans aucune instance ni n’'a été informé de 'éventualité de I'introduction d’une
instance qui aurait pour effet d’empécher ou d'interdire la réalisation du transfert des Parts sociales
cédées au CESSIONNAIRE.

Aucun accord, procédure, notification ou dépdt n’est requis auprés d’une autorité administrative, quelle
gu’elle soit, pour la conclusion et I'exécution du preésent Contrat.

Les négociations du présent Contrat ainsi que la cession des Parts sociales cédées ne peuvent donner
lieu du fait du CEDANT ou d’un Tiers & une demande a I'encontre du CESSIONNAIRE pour le paiement
de quelconque frais de courtage, commissions, honoraires ou autres paiements similaires.

5.4 — EXISTENCE DE LA SOCIETE ET CONFORMITE A LA LOI ET AUX CONTRATS

La Société a été valablement et réguliérement constituée et existe valablement. Un exemplaire des
statuts sont joints en annexe, ce document étant a jour et reflétant fidélement la situation actuelle de
la Société (Annexe 1).

Le capital social de la Société s’éléve a 1.200 euros, il est divisé en 1.200 parts sociales entierement
libérées et attribuees.

Le fonctionnement des organes statutaires est conforme aux lois et aux réglements qui leurs sont
respectivement applicables. La Société est a ce jour gérée et administrée par Messieurs Stéphane
TARCZYNSKI, Sébastien ECHINARD, Ludovic DELAUNAY, Damien FRANTZ, Jean-Luc NEPPEL et Corentin
GUNTZ en leur qualité de co-gérants.

La dénomination sociale de la Société ne porte atteinte a aucun droit détenu ou revendique par des
Tiers.

Depuis sa création et jusqu’a ce jour, la Société n’a jamais exercé d'activité autre que celle decrite a

|'article 2 des statuts.
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5.5 — PROCEDURES COLLECTIVES — INSOLVABILITE — FAILLITE

La Société n’est pas et n'a jamais été insolvable ou en cessation de paiement, ne fait pas I'objet d'un
mandat ad hoe, d’une procédure de conciliation ou de sauvegarde, ni n'a été deéclarée en redressement
ou liquidation judiciaire et n'a jamais fait I'objet d'une procédure collective.

Elle n'a iamais fait I'objet d'une suspension provisoire des poursuites ni d'un réglement amiable.
J ] p

5.6 — RESTRUCTURATIONS

La Société a fait I'objet de deux opérations de restructuration au cours des cing (5) derniéres années,
décrite ci-aprés :

1/ Aux termes d’un acte de cession de parts sociales en date du 26 février 2019, Madame Solveig RINCK
a cédé 240 parts sociales a Monsieur Damien FRANTZ,

2/ Aux termes d’un acte de cession de parts sociales en date du 23 avril 2024, Messieurs Stephane
TARCZYNSKI, Sébastien ECHINARD, Ludovic DELAUNAY, Damien FRANTZ, Jean-Luc NEPPEL ont cédeé
respectivement 40 parts sociales leur appartenant au bénéfice de Monsieur Corentin GUNTZ.

5.7 — DOCUMENTS SOCIAUX

Les registres des délibérations des organes sociaux de la Société et, plus généralement, tous autres
documents sociaux et documents comptables et financiers (notamment, comptes, livres, archives
comptables) dont la réglementation exige la tenue, le dépdt et/ou la publication refletent de maniere
exacte, sincére et fidéle toutes les opérations relatives aux activités de la Société, ont été régulierement
tenus et sont a jour.

Ces éléments sont a |a libre disposition du CESSIONNAIRE au siége social de la Société.

En outre, toutes les formalités reguises par la réglementation en vigueur et les dispositions statutaires,
y inclus les formalités de publicité et de dépdt, ont été régulierement effectuées.

5.8 — PARTS SOCIALES CEDEES

Le CEDANT déclare détenir la pleine et entiére propriété des parts sociales cédées et avoir le pouvoir,
sans restriction, d’en transférer la pleine propriété, dans les conditions définies par le présent Contrat.
Il n'existe aucun fait ou circonstance susceptible de constituer le fondement d'une réclamation a ce
sujet.

Les parts sociales ont été valablement émises, sont intégralement libérees, sont librement cessibles et
négaciables, libres de toute sdreté et ne sont susceptibles de faire 'objet d"aucune revendication ni
d’aucune réclamation d’un tiers.

Les parts sociales n'ont pas été démembrées. Les parts sociales sont des parts sociales donnant droit a
une voix chacune.

La Saciété n'a émis aucun titre autres que les parts sociales, et n’a aucune obligation légale, judiciaire,
contractuelle ou résultant d’une décision sociale d'émettre de tels titres, immédiatement ou a terme.
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Le CEDANT et/ou la Société n’ont pas consenti d’option conférant le droit de souscrire ou d’acquérir des
parts sociales, des obligations simples, des obligations convertibles ou des obligations dont le
remboursement ou |'échange pourrait intervenir sous la forme d'attribution de parts sociales ou
d'autres titres.

Le capital de la Société n'a pas été amorti ou rembourse.
5.9 — CONTRATS

Tous les contrats, conventions et accords auxquels la Société est partie ont été conclus régulierement,
dans le cours normal des affaires et dans des conditions normales de gestion.

5.10 - LITIGES

La Société et ses dirigeants ne sont impliqués dans aucune action, réclamation, enquéte, injonction,
procédure judiciaire, civile, pénale, administrative, professionnelle ou arbitrale quelconque en cours. A
la connaissance du CEDANT, il nexiste aucun fait ni aucune circonstance qui soit susceptible d’en
constituer le fondement.

5.11 - COMPTES SOCIAUX

Les comptes sociaux de la Société arrétés au 31 décembre 2024 sont conformes au plan comptable
général et aux principes et usages comptables généralement admis en France.

Les comptes sociaux traduisent de facon exacte, réguliére, sincére et fidele |a situation active et passive
et les résultats de la Société 3 la date d’établissement des comptes. || n’existe en particulier aucun passif
latent a la charge de la Société a la date d’établissement des comptes qui n'ait été diment comptabilisé
ou qui ne fasse 'objet d’une note spécifique figurant en annexe aux comptes.

Les comptes sociaux de la Société depuis sa constitution ont été réguliérement approuves.
5.12 — CHARGES FISCALES, SOCIALES ET ASSIMILEES

La Société s’est toujours conformée, jusqu’a ce jour, a la réglementation fiscale, parafiscale et douaniere
ou assimilée, a effectué dans les délais requis toutes les déclarations, rapports et dépdts de nature
fiscale, parafiscale, sociale, douaniére ou assimilée requis par les lois et réglements en vigueur, et a paye
intégralement et dans les délais requis tous impdts, taxes, contributions, versements et redevances de
quelque nature que ce soit, ainsi que toutes cotisations et charges sociales y compris intéréts de retard,
pénalités et amendes, dont elle est redevable conformément aux lois et réglements en vigueur, le tout
de facon & n’encourir aucun redressement, aucune pénalité et aucun intérét ou indemnité de retard,
ou a constitué des provisions appropriées a cet effet selon les regles de prudence et les usages.

La Société n'est pas engagée, 4 la connaissance du CEDANT, ni n’est susceptible d’'étre engagée, dans

une quelconque action ou procédure de quelgue nature que ce soit diligentée par les administrations
sociales, fiscales ou douaniéres compétentes pouvant entrainer un redressement a sa charge.

ARTICLE 6 — DECLARATIONS DU CESSIONNAIRE

Le CESSIONNAIRE fait les déclarations suivantes au seul bénéfice du CEDANT :
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6.1— CAPACITE

Le CESSIONNAIRE a la capacité et le pouvoir de conclure le présent Contrat, d’exécuter les obligations
mises & sa charge et de réaliser les opérations prévues aux termes du présent Contrat.

6.2 — AUTORISATION / CONFORMITE AUX LOIS ET AUX ENGAGEMENTS CONTRACTUELS

La signature du présent Contrat et |'exécution des obligations qui en découlent ne contreviennent a
aucune disposition légale ou réglementaire ou aucune stipulation d'une convention ou d'un
engagement auguel le CESSIONNAIRE est partie ou par lequel il est lié.

6.3 — CAUTIONNEMENT PRETS BANCAIRES

Le CESSIONNAIRE déclare étre parfaitement informé des deux emprunts bancaires souscrits par la SCI
5K.

A ce titre, il s'engage 3 se substituer au CEDANT dans le cadre du cautionnement donné a
I'établissement bancaire dans un délai d’UN (1) mois & compter de la signature des présentes, et a

justifier au CEDANT de la bonne substitution a premiére demande.

A défaut, le CESSIONNAIRE s’engage irrévocablement a relever et garantir le CEDANT de toutes sommes
qui pourraient lui étre réclamées dans le cadre de ce cautionnement.

ARTICLE 7 — CONDITIONS DETERMINANTES

7.1 AGREMENT DU CESSIONNAIRE EN QUALITE DE NOUVEL ASSOCIE
Le CESSIONNAIRE a, préalablement 2 la signature des présentes, été diment agréé en qualiteé de nouvel
associé de la Société aux termes du Procgs-verbal des décisions unanimes des associés en date du 21
mars 2025.

7.2 MANDATS SOCIAUX

Le CEDANT démissionne de ses fonctions de co-gérant de la Société a compter du 1% avril 2025, le tout
sans indemnité de quelgue sorte et de quelque nature que ce soit.

Deés-aprés la signature des présentes, il sera proposé aux associés de la Société de nommer le
CESSIONNAIRE en gualité de nouveau co-gérant en remplacement du co-gérant démissionnaire.

ARTICLE 8 — IMPREVISION

Chacune des Parties déclare, compte tenu de la période de négociations ayant precedé la conclusion de
la présente convention, qui lui a permis de s'engager en toute connaissance de cause, renoncer
expressément a se prévaloir des dispositions de ['article 1195 du Code civil et du régime de l'imprévision
qui y est prévu, s'engageant a assumer ses obligations méme si I'équilibre contractuel se trouve
bouleversé par des circonstances qui étaient imprévisibles lors de la conclusion du contrat, quand bien
méme leur exécution s'avérerait excessivement onéreuse et a en supporter toutes les consequences
économiques et financieres.
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ARTICLE 9 — DELAI DE REFLEXION

Les Parties n'entendant pas conditionner leur engagement a un délai de réflexion, le présent contrat
prend donc effet a compter de ce jour.

ARTICLE 10 — OPPOSABILITE DU PRESENT ACTE A LA SOCIETE

Compte tenu de l'intervention de la Société aux présentes, le CEDANT et le CESSIONNAIRE sent
dispensés de signifier & la Société dans les conditions prévues a I'article 1690 du Code civil et il ne sera
pas procédé au dépét d’un original du présent acte au siége social contre remise par la gérance d'une
attestation de ce dépdt prévu par les statuts de la Société.

ARTICLE 11 — NOTIFICATIONS

Toute notification ou communication au titre du présent contrat ne sera effective que si elle est faite
par écrit et envoyée par courrier recommandé avec demande d'avis de réception, ou par courriel ou
télécopie (le courriel ou la télécopie sera confirmé(e) le méme lour, par courrier recommandé avec
demande d’avis de réception) ou remise en main propre contre décharge a I'adresse et a I'attention de
la Partie destinataire telles que visées dans la désignation des Parties.

Une notification remise en main propre sera réputée envoyée et regue a la date du récépissé.

Une notification adressée par courrier recommandé avec demande d’avis de réception ou par courriel
ou télécopie confirmé(e) par courrier recommandé avec demande d'avis de réception sera réputée
envoyée a la date du cachet de |a poste figurant sur le récépissé d’envoi et regue a la date figurant sur
I'avis de réception ou, si le courrier recommandé n'a pas été retiré, a la date de sa premiere
présentation.

En cas de changement d'adresse ou de destinataire, |a Partie concernée le notifiera a I'autre Partie dans
les formes précitées.

ARTICLE 12 — INVALIDITE

Dans I'hypothése ol I'une quelcongue des stipulations du présent contrat serait considérée comme
nulle ou sans effet pour quelque cause gue ce soit, les autres stipulations dudit contrat continueront a
s'appliquer. Les Parties feront leurs meilleurs efforts afin de remplacer ladite stipulation par toute
stipulation valable reflétant la commune intention des Parties.

ARTICLE 13 — MODIFICATION

Toute modification des présentes nécessitera un accord écrit signé par le CESSIONNAIRE et le CEDANT.
ARTICLE 14 — EXERCICE DES DROITS
Le fait pour une Partie de ne pas se prévaloir de I'in de ses droits aux termes du présent contrat ou le

retard dans I'exercice par une Partie de I'un de ses droits aux termes du présent contrat ne pourra étre
interprété comme une renonciation a ce droit. Toute renonciation a quelconque droit doit étre expresse

et non équivoque.
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ARTICLE 15 - FRAIS - DROITS ET HONORAIRES

Chaque partie gardera & sa charge les frais et dépenses exposés par elle pour les besoins du présent
acte de cession et des opérations quiy sont prévues, ainsi que tout imp6t dd par chacune d'elle en vertu
des lois applicables.

Les droits d’enregistrement dus au titre de la présente acquisition seront supportés par le
CESSIONNAIRE.

La Société étant une société a prépondérance immobiliére au sens de I'article 726, |, 2° du Code général
des impdts, le taux des droits d’enregistrement s’éléve a 5 % du prix de cession, soit la somme de 4.632€
au titre desdits droits.

ARTICLE 16 - ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les Parties font élection de domicile en leur demeure et siege social
respectif sus indiqués.

ARTICLE 17 - INTEGRALITE DE LA CONVENTION

La présente convention constitue I'intégralité de I'accord entre les Parties.
Les Annexes figurant ci-aprés font partie intégrante de la présente convention.

ARTICLE 18 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Les parties font attribution de juridiction, pour tout différend qui pourrait naftre de l'interprétation ou
de I'exécution des présentes, aux tribunaux de COLMAR.

De tout ce que dessus il a été dressé le présent acte qui a été signé électroniquement, étant préciseé que
par leur signature, les Parties manifestent expressément leur consentement libre et non-eguivoque au

présent Acte.

ARTICLE 19 — SIGNATURE ELECTRONIQUE

Le présent acte est signé par chacune des Parties au moyen d’un procédé de signature électronique mis
en ceuvre par un prestataire tiers « Docusign » garantissant la sécurité et I'intégralité des exemplaires
numériques conformément aux articles 1366 et 1367 du Code civil et au décret d'application n°2017-
1416 du 28 septembre 2017 relatif 3 la signature électronique, transportant le réglement UE
n°910/2014 du Parlement européen et du Conseil du 23 juillet 2014 sur I'identification électronique et
les services de confiance pour les transactions électronigues au sein du marché intérieur.

Les Parties reconnaissent qu’elles procédent a la signature électronigue du présent acte et renoncent
en conséquence a mettre en cause, dans le cadre de toute réclamation et/ou action en justice, |z fiabilité
de ladite solution de signature électronique et/ou la manifestation de leur volonté de contracter le

présent acte de cession a ce titre.
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Monsieur Jean-Luc NEPPEL

Monsieur Antoine ROTH
« Lu et approuvé dans son intégralité »

« Lu et approuvé dans son intégralité
Lu et approuveé dans son intégralité Lu et approuvé dans son intégralité

Signé par:

Jean-Luc NEPPEL ndoine, £OTH
9793A2ABB23E457 .,

EDFF432E755E48F ..

Signé par:

La société 5 K
Représentée par Monsieur Sébastien ECHINARD, co-gérant
« Lu et approuve dans son intégralité

Lu et approuvé dans son intégralité

Sig 1é par:

S ébastion. E(AIMLKD

O847E20BAA3TATE...

Enregistré 4 : SERVICE DEPARTEMENTAL DE L'ENREGISTREMENT
STRASBOURG

2025 A 01947
24/04/2025 Dossicr 2025 00022875, référence 6704P61
= :14632€  Penalités :0€

Montan regu  + Quatre mille six oent trente-deux Buros
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ANNEXES
Annexe 1 — Statuts
Annexe 2 —Plans de remboursement

Annexe 3 — Courrier de la BNP Paribas
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