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91 SOUDANES
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CESSION DE PARTS SOCIALES

ENTRE :

Monsieur Stanislas HECK,
Cédant
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La Société YDRAL CONSTRUCTION
RCS PARIS 309 246 734,
Cessionnaire

ACTE DU 9 AVRIL 2024
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ENTRE LES SOUSSIGNES :

Monsieur Stanislas, Benjamin, Sylvestre HECK,

Né le 16 juin 1977 a SURESNES (Hauts-de-Seine)

Demeurant 39 C avenue Lucien René Duchesne - 78 170 - LA CELLE-SAINT -CLOUD
De nationalité francaise,

Divorcé en uniques noces de Madame Marie-Delphine SAUVAL, suivant acte recu par
Maitre SIMON-ESTIVAL, Notaire 8 RUEIL-MALMAISON, le 9 mars 2022, non remarié et
non soumis a un Pacte Civil de Solidarité

ci-aprés dénommeé par convention Le Cédant
d'une part,

ET :

La Société YDRAL CONSTRUCTION

Société par Actions Simplifiée au capital de 40.000 Euros

Ayant son siége social Lot n°1674, 101 Rue de Sévres - 75 279 - PARIS CEDEX 06
Immatriculée auprés du Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro
309 246 734,

Représentée par la Société H.H GESTION - RCS PARIS 488 099 995, Présidente de la
Société, elle-méme représentée par Madame Julie HECK-LEJEUNE, Présidente, diiment
habilitée aux fins des présentes selon Assemblée Générale des associés de la Société tenue
en date du 19 décembre 2023, dont le procés-verbal est ci-annexé en Annexe I,

ci-aprés dénommée Le Cessionnaire
d'autre part,

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

Aux termes d'un acte sous seing privé en date a PARIS du 31 janvier 2018, il a été constitué une
Société Civile Immobiliere dénommée "91 SOUDANES", au capital de 4.000 €uros constitué d'apports
en numeéraires.

Le siége social est sis 28 Rue Calmels Prolongée — 75 018 - PARIS.

La Société a été immatriculée au Registre du Commerce de PARIS en date du 28 février 2018 sous
le numéro 837 825 355.

Cette Société a pour objet et activités ['acquisition d’'un immeuble sis a8 BOUGIVAL 78 380, 91
Chemin des Soudanes, la mise en valeur, la transformation, la construction, I'aménagement,
I'administration et I'exploitation par bail et location si nécessaire dudit immeuble et de tous biens et
doits immobiliers dont elle pourrait devenir propriétaire ultérieurement, par voie d’acquisition,
échange, apport ou autrement.

La Gérante de la Société est Mademoiselle Sarah HECK.

Le capital social de la Société est fixé a 4.000 Euros. Il est divisé en QUATRE CENTS (400)
parts sociales de DIX (10) Euros de valeur nominale chacune, entiérement libérées et
actuellement réparties de la maniére suivante :

- La Sociétée YDRAL CONSTRUCTION est propriétaire de 124 parts, ci 124 parts
numérotées de 1 a 124

- Monsieur Stanislas HECK est propriétaire de 92 parts, ci 92 parts
numérotées de 125 a 216
- Madame Julie HECK-LEJEUNE est propriétaire de 92 parts, ci 92 parts

numérotées de 217 a 308

- Mademoiselle Sarah HECK est propriétaire de 92 parts, ci
numérotées de 309 a 400
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Sur ces QUATRE CENTS (400) parts, Monsieur Stanislas HECK est ainsi propriétaire de QUATRE-
VINGT-DOUZE (92) parts sociales.

Monsieur Stanislas HECK a souhaité céder les 92 parts numérotées de 125 a 216 de la société 91
SOUDANES lui appartenant.

La Société YDRAL CONSTRUCTION a souhaité acquérir les 92 parts cédées par Monsieur Stanislas
HECK.

Les parties sont ainsi convenues de la présente cession de parts sociales, selon les modalités ci-aprés
stipulées.

IL EST EN CONSEQUENCE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

ARTICLE I — CESSION DE PARTS SOCIALES

Monsieur Stanislas HECK, soussigné de premiére part, céde et transporte sous les garanties de droit
et de fait a la Société YDRAL CONSTRUCTION, soussignée de seconde part, qui accepte, la pleine
propriété de QUATRE-VINGT-DOUZE (92) parts numérotées de 125 & 216 de la Société "91
SOUDANES", Société Civile Immobiliere au capital de 4.000 Euros dont le siége social est 28 Rue
Calmels Prolongée - 75 018 - PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS sous le numéro 837 825 355, qui lui appartiennent.

Par les présentes, le Cessionnaire devient propriétaire des 92 parts cédées a compter de ce jour avec
tous les droits et obligations qui y sont attachés.

A cet effet, le Cédant subroge le Cessionnaire dans tous ses droits et actions résultant de la propriété
des parts cédées.

Le Cessionnaire recevra seul la fraction des bénéfices en cours attachés a ces parts.

Le Cessionnaire se conformera strictement aux clauses et conditions des statuts qu'il déclare
parfaitement connaitre pour étre d'ores et déja associé de la société.

ARTICLE IT - PRIX DE LA CESSION

La présente cession est consentie et acceptée moyennant le prix de QUATRE CENT QUATRE
VINGT CINQ (485) Euros la part, établi en considération des dispositions de I'Article 15
des statuts, de I'actif net réévalué de la Société, et des comptes de |'exercice clos le 31
décembre 2022, soit un montant total de QUARANTE-QUATRE MILLE SIX CENT VINGT
(44.620) Euros, lequel prix sera réglé comptant, par le Cessionnaire au Cédant, hors le
présent acte.

ARTICLE ITT - DECLARATIONS GENERALES DU CEDANT ET DU CESSIONNAIRE
» Les soussignés de premiére et de seconde part déclarent, chacun en ce qui le concerne :

- qgu'ils ont la pleine capacité civile pour s'obliger dans le cadre des présentes et de leurs suites
et, plus spécialement, qu'ils ne font pas présentement |'objet d'une procédure collective, ni ne
sont susceptibles de I'étre en raison de leurs professions et fonctions, ni ne sont en état de
cessation des paiements ou déconfiture ;

- et qu'ils sont résidents en France au sens de la réglementation des relations financiéres avec
I'étranger.

¢ Le soussigné de premiére part déclare :

- qu'il n'existe, de son chef ou de celui des précédents propriétaires des parts cédées, aucune
restriction d'ordre Iégal ou contractuel a la libre disposition de celle-ci, notamment par suite de
promesses ou offres consenties a des tiers ou de saisies ;

- que les parts cédées sont libres de tout nantissement ou promesse de nantissement ;
A
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- et que la société dont les parts sont présentement cédées n'est pas en cessation de paiements,
ni n‘a fait 'objet d'une procédure de réglement amiable des entreprises en difficulté ou de
redressement et liquidation judiciaires.

ARTICLE IV - COMPTE COURANT D'ASSOCIE DU CEDANT

Monsieur Stanislas HECK déclare ne pas détenir de compte courant d'associé créditeur dans les livres
de la Société « "91 SOUDANES" dont les parts sont présentement cédées.

Il sera en toute hypothése procédé hors le présent acte a tout remboursement, comptant, entre les
mains de Monsieur Stanislas HECK, de tout compte courant d'associé résiduel qu'il détiendrait au
jour des présentes dans les livres de la Société «91 SOUDANES» et au moyen d'un chéque de la
Société qui lui sera remis sous un délai maximum de SOIXANTE (60) jours & compter de sa demande
et de la justification du solde dudit compte courant d‘associé par la production de toute piéce
comptable utile.

ARTICLE V - AGREMENT DU CESSIONNAIRE PAR LES ASSOCIES DE LA SOCIETE "91
SOUDANES™

En application des dispositions de I'Article 13.1 des statuts de la Société "91 SOUDANES", il est
stipulé que : "Les parts sociales ne peuvent cédées qu’avec un agrément donné par décision
collective".

Conformément aux dispositions ci-avant visées, la cession de parts de la Société "91 SOUDANES"
par Monsieur Stanislas HECK a la Société YDRAL CONSTRUCTION a été valablement agréée et
autorisée selon Assemblée Générale Extraordinaire des associés de la Société "91 SOUDANES" en
date du 19 décembre 2023, et dont le procés-verbal est ci-annexé en Annexe 11I.

La cession de parts contenue aux présentes est donc valablement consentie au regard des
dispositions légales et des dispositions statutaires de la Société "91 SOUDANES",

ARTICLE VI - MODIFICATION DES STATUTS DE LA SOCIETE "91 SOUDANES"

Comme conséquence de la cession de parts sociales qui précéde, il sera apporté aux statuts de la
société " "91 SOUDANES" les modifications nécessaires, relatives au capital social.

La rédaction de I'Article 7 des statuts "CAPITAL SOCIAL" sera en conséquence désormais
la suivante :

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé a la somme de QUATRE MILLE (4.000) Euros.

Il est divisé en QUATRE CENTS (400) parts de DIX (10) Euros chacune, intégralement libérées
et attribuées, suite en dernier lieu a cession de parts en date du 9 avril 2024, & :

- La Société YDRAL CONSTRUCTION est propriétaire de 216 parts, 216 parts
numérotées de 1 a4 216
- Madame Julie HECK-LEJEUNE est propriétaire de 92 parts, ci 92 parts

numeérotées de 217 & 308

- Mademoiselle Sarah HECK est propriétaire de 92 parts, ci 92 parts
numéerotées de 309 a 400

TOTAL COMPOSANT LE CAPITAL SOCIAL .covvvvnvivviiiiinans R A A RO 400 PARTS

/ Page 4 sur 6

l



ARTICLE VIT - DECLARATIONS POUR L'ENREGISTREMENT

Pour la perception des droits d'enregistrement, le Cédant atteste que les parts, objet de la présente
cession, ont été émises pour rémunérer |'apport en numéraires qui avait été consenti par Monsieur
Stanislas HECK a la société lors de sa constitution en date du 30 janvier 2018.

Il déclare, en outre, que la présente cession n'entre pas dans le champ d'application de I'Article 1655
ter du Code Général des Impdts et qu'elle n'entraine pas la dissolution de la Société.

Les droits, a la charge du Cessionnaire et au taux en vigueur de 5 %, s'élévent en conséquence, et
compte tenu du prix de cession, a la somme de DEUX MILLE DEUX CENT TRENTE ET UN (2.231)
Euros.

Les droits sont acquittés par le Cessionnaire, la Société YDRAL CONSTRUCTION, au moyen d’un
chéque de Banque qui sera établi a I'ordre du Trésor Public.

ARTICLE VIII - IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Le rédacteur des présentes a informé le Cédant qu'en vertu des dispositions du Code Général des
Impéts, les plus-values éventuelles réalisées lors de la cession de titres de sociétés & prépondérance
immobiliere relévent du régime d'imposition des plus-values des particuliers prévu & I'Article 150 UB
dudit Code lorsqu'elles sont réalisées a titre occasionnel par des personnes physiques.

Une déclaration contenant les éléments servant a la liquidation de la plus-value exigible est en ce
cas établie conformément aux dispositions de I'Article 150 VG du Code Général des Impots et déposée
a l'appui de la présentation de l'acte a I'enregistrement.

Le rédacteur a également informé le cédant que le montant de I'impét sur la plus-value est prélevé
sur le prix de la vente et qu'il sera percu directement par le Service des Impéts des Particuliers
compétent, lors de la formalité de I'enregistrement du présent acte.

A toutes fins utiles, Monsieur Stanislas HECK, Cédant, déclare sous sa responsabilité :
- qu‘il dépend du Service de\s Impdts des Particuliers U#ﬁ(fﬂﬁé‘ R,Q.ﬂffL _ M}D quQL
i B P ] ~
237 Avewe bf-z@r?c?s Claweoucaat - BIHE, - NANTERE Cmf;/o
el

- que les 92 parts sociales, objet a présente cession, lui appartenaient pour les avoir
souscrites, en numéraires, lors de la constitution de la Société en date du 30 janvier 2018 ;

- que, la plus-value réalisée est déclarée & |'appui de la déclaration n°2048-IMM annexée en
Annexe III au présent acte.

ARTICLE IX - FORMALITES ET PUBLICITE

Mademoiselle Sarah HECK, Gérante en exercice de la société "91 SOUDANES", dispense
expressément le rédacteur de la formalité de signification & la société de la présente cession
(dispositions de I'Article 1690 du Code Civil) et lui en donne décharge entiére et définitive.

La Gérante de la société se voit confier tous les pouvoirs en vue de remplir les formalités de publicité
et de dépét légal aupres du Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS, consécutivement a la
présente cession de parts.

e ,/"
4 L | l/ /’,
/i RN
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ARTICLE X - FRAIS

Les frais et droits d'enregistrement de la présente cession, et tous les frais qui en seront la
conséquence, seront supportés par la Société YDRAL CONSTRUCTION, Cessionnaire, qui s'y oblige
expressément.

Les frais et droits de la mise a jour des statuts et les formalités Iégales y afférentes (dépdt en annexe
au Registre du Commerce et des Sociétés d'un exemplaire du présent acte et des statuts mis a jour,
et souscription d'une nouvelle déclaration des bénéficiaires effectifs de la Société) seront supportés
par la Société "91 SOUDANES", qui s'y oblige expressément.

FAIT A PARIS .

= /0 A0
ﬁE)I(E AIRES ORIGINAUX, DONT UN (1) POUR L'ENREGISTREMENT

'_’}Ou ﬁm‘@ "R

LE CEDANMT, LE CESSIONNAIRE,

Monsieur Stanislas HECK, La Société YDRAL CONSTRUCTION

"Bon pour cession de QUATRE-VINGT-DOUZE (92) parts Représentée par la société H.H GESTION, Présidente,

sociales numérotées de 125 3 21 6 de la Société "91 SOUDANES" elle-méme représentée par Madame Julie HECK-
e F \ o, J( LEJEUNE, Présidente

d./ i peR Cégian O <_ (LW ] "Bon pour acquisition de QUATRE-VINGT-DOUZE (92)
— ) "0 4, \ parts sociales numérotées de 125 a 216 de la Société

Mocodls anuwpmeh @z de ATS 5 f‘ b 91 SOUDANES"
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LA GERANTE DE LA SOCIETE 91 SOUDANES, és qualité

Mademoiselle Sarah HECK “w ] o E
h J’_ &(;‘Luciqﬂ A

Enregisiré 4 : SERVICE DEPARTEMENTAL DE L'ENREGISTREMENT
VERSAILLES

Le 31/03/2025 Dossier 2025 00006429, référence 7804P61 2025 A 00692

Enregistrement :2231€  Penalités ; 45 €

Plus-value 115173 € Penalités : 303 €

Total liquidé  : Dix-sept mille sept cent cinquante-deux Euros

Montant regu  : Dix-huit mille onze Furos
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ANNEXE |

Procés-verbal de la Société YDRAL CONSTRUCTION en date du 19 décembre 2023
Autorisations a la Présidente pour I'acquisition des 276 parts sociales numérotées de 125 a 400
de la Société 91 SOUDANES




YDRAL CONSTRUCTION
Société par Actions simplifiée
au capital de 40.000 Euros
Siége social : 101 Rue de Sévres
75 279 PARIS CEDEX 06

RCS PARIS 309 246 734

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE REUNIE
EXTRAORDINAIREMENT EN DATE DU 19 DECEMBRE 2023

L'an deux mille vingt-trois, et le dix-neuf décembre a dix-sept heures trente, les actionnaires de la
société se sont réunis au 2 Rue de Marly Le Roi - 78150 - LE CHESNAY-ROCQUENCOURT, en
Assemblée Générale Ordinaire réunie Extraordinairement sur convocation de la Présidente de Ia
Sociéte,

La feuille de présence émargée par les actionnaires entrant en séance permet de constater que les
actionnaires et ayants drolts présents ou représentés détiennent la totalité des 900 actions
composant le capital social de la société, et qu'en conséquence I'Assemblée Générale, réguliérement
constituée, peut valablement délibérer & la majorité prévue aux statuts.

Madame Julie HECK-LEJEUNE préside la séance en qualité de Présidente de la Société
« H.H GESTION », elle-mé&me Présidente de la Société.

La Présidente dépose sur le bureau et met a disposition de I'assemblée :

- le projet d'acte contenant acquisition par la Société de 92 parts sociales, numérotées de 125
a 216 de la Société 91 SOUDANES -RCS PARIS 837 825 355- auprés Monsieur Stanislas
HECK,

- le projet d'acte contenant acquisition par la Société de 92 parts sociales, numérotées de 217
a 308 de la Société 91 SOUDANES -RCS PARIS 837 825 355- auprés Madame Julie HECK-
LEJEUNE,

- le projet d'acte contenant acquisition par la Société de 92 parts sociales, numérotées de 309
a 400 de la Société 91 SOUDANES -RCS PARIS 837 825 355- auprés Mademoiselle Sarah
HECK,

- le texte des résolutions proposées a I'Assemblée.

Elle rappelle que I'Assemblée Générale est réunie a I'effet de délibérer sur I'ordre du jour
suivant :

- Autorisation a donner & I'acquisition par la Société de QUATRE-VINGT DOUZE (92) parts sociales
numeérotées de 125 & 216 de la Société 91 SOUDANES, Société Civile Immobiliére sise 28 Rue
Calmels Prolongée ~ 75 018 - PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS sous le numéro 837 825 355, et appartenant & Monsieur Stanislas HECK pour le prix de
QUATRE CENT QUATRE-VINGT CINQ (485) Euros la part, soit un montant total de QUARANTE-
QUATRE MILLE SIX CENT VINGT (44.620) Euros pour les 92 parts cédées ;
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- Autorisation a donner a I'acquisition par la Société de QUATRE-VINGT DOUZE (92) parts sociales
numérotées de 217 a 308 de la Sociéte 91 SOUDANES, Société Civile Immobillére sise 28 Rue
Calmels Prolongée — 75 018 - PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS sous e numéro 837 825 355, et appartenant a Madame Julie HECK-LEJEUNE, pour le prix
de QUATRE CENT QUATRE-VINGT CINQ (485) Euros la part, soit un montant total de QUARANTE-
QUATRE MILLE SIX CENT VINGT (44.620) Euros pour les 92 parts cédées ;

- Autorisation a donner & I‘acquisition par la Société de QUATRE-VINGT DOUZE (92) parts sociales
numérotées de 309 a 400 de la Sociéte 91 SOUDANES, Société Civile Immobiliére sise 28 Rue
Calmels Prolongée ~ 75 018 - PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et des Soclétés de
PARIS sous le numeéro 837 825 355, et appartenant & Mademoiselle Sarah HECK pour le prix de
QUATRE CENT QUATRE-VINGT CINQ (485) Euros la part, soit un montant total de QUARANTE-
QUATRE MILLE SIX CENT VINGT (44.620) Euros pour les 92 parts cédées ;

- Pouvolrs a donner a la Présidente, la Soclété H.H GESTION, représentée par Madame Julie HECK-
LEJEUNE en vue de signer au nom et pour le compte de la Sociéte les trois actes de cession des
parts de la Société 91 SOUDANES, numérotées de 125 & 400, payer le prix des parts entre les
mains des Cessionnaires, et faire toutes déclarations et formalités préalables comme
consécutives des cessions.

La Présidente donne lecture des trois projets d'acte contenant cessions de parts sociales
de la Société 91 SOUDANES par Monsieur Stanislas HECK, Madame Julie HECK-LEJEUNE et
Mademoiselle Sarah HECK a la Société YDRAL CONSTRUCTION, puis ouvre la discussion.

Personne ne demandant la parole, la Présidente met successivement aux voix les
résolutions suivantes, inscrites a I'ordre du jour.

PREMIERE RESOLUTION

L'Assemblée Générale, connaissance prise du projet d‘acte contenant acquisition par la Saciété de
QUATRE-VINGT-DOUZE (92) parts sociales numérotées de 125 & 2016 de |la Société 91 SOUDANES,
Société Civile Immobiliere sise 28 Rue Calmels Prolongée - 75 018 - PARIS, immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 837 825 355, appartenant a Monsieur
Stanislas HECK, pour le prix de QUATRE CENT QUATRE-VINGT-CINQ (485) Euros la part, soit un
montant total de QUARANTE-QUATRE MILLE SIX CENT VINGT (44.620) Euros, agrée l'acquisition des
92 parts sociales ci-avant visées et autorise |a Présidente de la Société a signer I'acte y afférent, et
a payer le prix de ses parts cédées entre les mains du Cédant.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

DEUXIEME RESOLUTION

L’Assemblée Générale, connaissance prise du projet d'acte contenant acquisition par la Soclété de
QUATRE-VINGT-DOQUZE (92) parts sociales numérotées de 217 a 308 de la Société 91 SOUDANES,
Saociété Civile Immobiliére sise 28 Rue Calmels Prolongée - 75 018 — PARIS, immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 837 825 355, appartenant & Madame Julie
HECK-LEJEUNE, pour le prix de QUATRE CENT QUATRE-VINGT-CINQ (485) Euros la part, soit un
montant total de QUARANTE-QUATRE MILLE SIX CENT VINGT (44.620) Euros, agrée |'acquisition des
92 parts sociales ci-avant visées et autorise la Présidente de la Société a signer |'acte y afférent, et
a payer le prix de ses parts cédées entre les mains du Cédant.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée 3 I'unanimité.
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TROISIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale, connaissance prise du projet d’acte contenant acquisition par la Société de
QUATRE-VINGT-DOUZE (92) parts sociales numérotées de 309 & 400 de la Société 91 SOUDANES,
Société Civile Immobiliére sise 28 Rue Calmels Prolongée - 75 018 - PARIS, immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 837 825 355, appartenant & Mademoiselle
Sarah HECK, pour le prix de QUATRE CENT QUATRE-VINGT-CINQ (485) Euros la part, soit un montant
total de QUARANTE-QUATRE MILLE SIX CENT VINGT (44.620) Euros, agrée l'acquisition des 92 parts
sociales ci-avant visées et autorise la Présidente de la Société a signer l'acte y afférent, et a payer
le prix de ses parts cédées entre les mains du Cédant.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

Plus rien n'étant a l'ordre du jour, la séance est levée & dix-huit heures trente.

De tout ce que dessus il a été dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture, a été signé
conformément aux dispositions légales et réglementaires et retranscrit sur le registre légal des

Assemblées Générales de la Société,

La Société H.H. GESTION

Présidente,
Représentée par Madame Julie HECK-LEJEUNE

Un actionnaire présent
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ANNEXE I

Procés-verbal de la Société 91 SOUDANES en date du 19 décembre 2023
Agrément de la cession de 276 parts sociales numérotées de 125 3 400
a la Société YDRAL CONSTRUCTION
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91 SOUDANES
Société Civile Immobiliére
Au capital de 4.000 Euros
Siége social : 28 Rue Calmels Prolongée
75 018 PARIS

RCS PARIS 837 825 355

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
EXTRAORDINAIRE EN DATE DU 19 DECEMBRE 2023

L'an deux mille vingt-trois et le dix-neuf décembre & seize heures, les associés de la
Société 91 SOUDANES se sont réunis en Assemblée Générale Extraordinaire, 2 Rue de
Marly Le Roi - 78150 - LE CHESNAY-ROCQUENCOURT, sur convocation de la gérante de la
Société.

La feuille de présence signée par les Associés entrant en séance permet d'établir que les
quatre associés présents ou représentés détiennent la totalité des 400 parts composant le
capital social.

L'Assemblée Générale peut donc valablement délibérer & la majorité extraordinaire requise et, en
conséquence, est déclarée réguliérement constitude.

La séance est présidée par Madame Julie HECK-LEJEUNE.

La Présidente rappelle que I'ensemble des documents prévus par la Loi ont été mis a la disposition
des associés au siége social, préalablement & la présente Assemblée, qui lui en donne acte a
I'unanimité.

La Présidente dépose sur le bureau et met 3 la disposition des associés :

- Le projet d'acte contenant cession des 92 parts sociales appartenant & Monsieur Stanislas
HECK a la Société YDRAL CONSTRUCTION ;

- Le projet d'acte contenant cession des 92 parts sociales appartenant & Madame Julie HECK-
LEJEUNE a la Société YDRAL CONSTRUCTION ;

- Le projet d'acte contenant cession des 92 parts sociales appartenant 3 Mademoiselle Sarah
HECK a la Société YDRAL CONSTRUCTION :

- Le texte des résolutions soumises & I’Assemblée.

Puis la Présidente rappelle que I'ordre du jour est le suivant :

- Agrement des cessions de parts sociales & intervenir entre Monsleur Stanislas HECK, Madame
Julie HECK-LEJEUNE, et Mademoiselle Sarah HECK, Cédants, et la société YDRAL
CONSTRUCTION, Cessionnaire ;

- Modification en conséquence de I'article 7 « CAPITAL SOCIAL » des statuts de la Société

- Pouvoirs en vue des formalités.

Elle ouvre ensuite la discussion.
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Personne ne demandant la parole, la Présidente met aux voix les résolutions suivantes,
figurant a 'ordre du jour,

PREMIERE RESOLUTION

L'Assemblée Générale, statuant conformément aux dispositions de l'article 13 des statuts et
connaissance prise du projet d'acte contenant cession par Monsieur Stanislas HECK des QUATRE-
VINGT-DOUZE (92) parts numérotées de 125 a 216 qu'il détient au capital de la Société, a Intervenir
au bénéfice de la Société YDRAL CONSTRUCTION, Société par Actions Simplifiée au capital de 40.000
Euros, ayant son siége soclal Lot n°1674, 101 Rue de Sévres - 75 279 - PARIS CEDEX 06 et
immatriculée auprés du Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro
309 246 734, agrée ladite cession & intervenir,

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

EU E RESOLUTIO

L'Assemblée Générale, statuant conformément aux dispositions de l|'article 13 des statuts et
connaissance prise du projet d’acte contenant cession par Madame Julle HECK-LEJEUNE des QUATRE-
VINGT-DOUZE (92) parts numérotées de 217 & 308 qu'elle détient au capital de la Société, a
Intervenir au bénéfice de la Société YDRAL CONSTRUCTION, Société par Actions Simplifiée au capital
de 40.000 Euros, ayant son siége social Lot n°1674, 101 Rue de Sévres - 75 279 - PARIS CEDEX 06
et immatriculée auprés du Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro
309 246 734, agrée ladite cession & intervenir,

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

TROISIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale, statuant conformément aux dispositions de l'article 13 des statuts et
connaissance prise du projet d'acte contenant cession par Mademoiselle Sarah HECK des QUATRE-
VINGT-DOUZE (92) parts numérotées de 309 a 400 qu'elle détient au capital de la Société, a
intervenir au bénéfice de la Société YDRAL CONSTRUCTION, Société par Actions Simplifiée au capital
de 40.000 Euros, ayant son siége social Lot n°1674, 101 Rue de Sévres - 75 279 - PARIS CEDEX 06
et immatriculée auprés du Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro
309 246 734, agrée ladite cession a intervenir.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l'unanimité.

QUATRIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale Extraordinaire décide, sous condition de la realisation des cessions de parts
agréées sous les résolutions qui précédent, de modifier I'article 7 « CAPITAL SOCIAL » des statuts de

la Société ainsi qu'il suit :
ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé & QUATRE MILLE (4.000) Euros.

Il est divisé en QUATRE (400) parts de DIX (10) Euros chacune, numérotées de 1 4 400, et attribuées,
suite en dernier lieu a cessions de parts sociales intervenues en date du 19 décembre 2023, en totalité
a la Société YDRAL CONSTRUCTION, associée unique.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.
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CINOQUIEME RESO o

L'Assemblée Générale délégue tous pouvoirs & Maitre Stéphanie COMBES-MATHIEU, Avocat au
Barreau de I'Eure, CABINET COMBES-MATHIEU, 28 Rue de |'Horloge — 27 000 - EVREUX, a |'effet
d'accomplir toutes formalités |égales de dépét et de publicité consécutives aux résolutions adoptées,
et pour parvenir a I'inscription modificative de la Société auprés du Registre du Commerce et des
Sociétés de PARIS.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

Plus rien n'étant a l'ordre du jour, la séance est levée a dix-sept heures trente.

De tout ce que dessus il a été dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture, a été signe
conformément a fa Loi, et retranscrit sur le registre légal des Assemblées Générales de la Société.

Madame Julie HECK-LEJEUNE

-

-
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ANNEXE I11

Déclaration de plus-value 2048-IMM




E . DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES N°® 2048-IMM-SD

- (03-2024)
REPU BL'QU E @internet-DGFiP
FRANCAISE ANNEE 2024 @
Ff:t;rfrité 12369721

DECLARATION DE PLUS-VALUE SUR LES CESSIONS D’IMMEUBLES OU DE DROITS IMMOBILIERS
AUTRES QUE DES TERRAINS A BATIR (DEFINIS AU 1° DU 2 DU | DE L’ARTICLE 257 DU CGI)
Imp&t sur le revenu afférent a la plus-value immobiliere (CGl, art. 150 U, 150 UC-l et 150 UD)
Prélevement di par les non-résidents assujettis ou non & I'impét sur le revenu (CGlI, art. 244 bis A)
Taxe sur les plus-values immobiliéres élevées (CGlI, art. 1609 nonies G)

i
T
4

Nom : Cpr%”\jb COMBEhg—‘MA'THAG(J
adesse: 98 Que. de ' Honic 62 - I3 coo - ENREU®
Adresse courriel : QNTCON L (¥ cobnel combegmof@iew - Pc

Numéro GRPCEN : =

e

Bésignation du céda ible est dét pariunesﬁcléleuuparunfonds de placement immobilier, remplir page 4)
ECK Stonitos, Benyotun, Sylveshie

Nom et prénoms ou Forme et dénomination :

Date de naissance : A ( |06[AE 79—

Adresse du domicile ou Siége social : 2y " _ A—Uezw@ L{,LQ en QQ n_p_’ EDL( fhﬁg neeg - '}g v/{’,}o -
Pays: LAY (ELLESAINT CLOUD - EAANCE

Adresse courriel ;
Numéro SIREN et Code
S aC I hds )
TR et R e T

Nom et prénoms ou Dénomination sociale :

Adresse ou Siége social en France :

Engagement du représentant © J& SOUSSIGNE(8) ..eciiiiioiiii ittt e sste e e e e e e e e e e e e e e ettt et ettt , agissant en qualité
de™ Lo e, BCCEPEe de représenter le vendeur non-résident désigné ci-dessus ou les associés ou porteurs de
parts nen-résidents de la société cédante ou du fonds de placement immobilier (FPI) désigné ci-dessus, dans les conditions prévues a l'article 244 bis
Adu code général des impdts (CGI). Je m'engage, en conséquence, a acquitter en ses (leurs) lieu(x) et place(s), le prélévement exigible au titre de la
cession décrite ci-dessous, tant en vertu de la présente déclaration que d'un éventuel contréle ultérieur, ainsi que I'amende qui pourrait étre appliquée.
Je m'engage, en outre, conformément & l'article 990 F du CGI, si ce méme vendeur est une entité juridique passible de la taxe annuelle de 3 %
prévue 2 ['article 990 D du code précité qui n'est pas établie dans I'Union européenne, & acquitter cette taxe en ses lisu et place. Cet engagement
vaut tant pour le principal du droit exigible au titre de 'année de la cession que pour les pénalités qui pourraient &tre appliquées.

Fait @ ..o Rl [ SRS Signature (précédée de la mention “lu et approuvé”).

(Si fe représentant est une personne morale, indiquer la qualité du signataire (gérant, président-directeur général.. "8

N

e RSO = 2 . . . A - S
nstruction, terre agricole...): >QOXx ks 2cer o_fp,% 8¢\ 9 z‘ Sow DAN ES - 5 €S f-“f S‘_
Superficie : ' Désignation cadastrale : Si, peuplement forestier, -

précisez le nombre d'hectares cédés :

Adresse de l'immeuble : éﬁ? M Oﬂ»t ﬂ,Elg -PQ.«OLO'\} Gl'j:':f/" ?5 D-’{g’ pa'Ql‘S

Nature et Date du transfert de la propriété : Og [ O L{ ' c,}_(j ; Lf

Nom ou Dénomination de l'acquéreur : \/ DeAL COwW Sm(’q’]\ Ol

Adresse ou Siége social de l'acquéreur: A (Qur da S,é?\ﬂ'&& s terdL3l- 6.2 36 .- PAuS CQD(__E)/
vie: RCS PAAS 209 k(. 3234 - Code APE L 4D/

e AR

on du bien cédé A @ Mode d'acquisition du bien cédé : /& a titre onéreux

Date de début des travaux (pour une construction) __ — O par succe§sion

Date d'acquisition du terrain (pour une construction) O par donation

S0

s e O L

Le bien cédeé est-il détenu en indivision ? BENon 0O Oui Pourcentage détenu en indivision : ....cccccevvvceenn. %




N° 2048-IMM-SD
(03-2024)

10. Prix de cession ou indemnité d'expropriation

11. Charges et indemnités supportées par |'acquéreur

12. Frais et taxes supporiés par le vendeur
13. Prix de cession corrigé (ligne 10 + ligne 11 - ligne 12)

20. Prix d'acquisition ou valeur vénale

21. Charges et indemnités (montant réel)

22. Frais d'acquisition : - a titre gratuit (montant réel)

- & titre onéreux (montant réel ou fixé 4 7,5 % du prix d'acquisition)

23. Dépenses de construction, reconstruction, agrandissement ou amélioration
(montant réel ou fixé & 15 % du prix d'acquisition si immeuble béati détenu depuis
plus de 5 ans)

24, Frais de voirie, réseaux et distribution

25, Prix d'acquisition ou valeur vénale corrigé (ligne 20 + ligne 21 + ligne 22 + ligne 23 + ligne 24)

30. Plus-value brute (ligne 13 - llgne 25)
i Fimpot sur e revenu
40, Abattement pour duree de detention

41, Nombre d'années de détention au-dela de la 5* année

42. Taux de la réduction (voir notice)

43. Mentant de la réduction (ligne 30 x ligne 42)
44, Plus-value imposable [(ligne 30 — ligne 43) ou total des lignes 44 si plusieurs 2048-IMM-SD page 2] ]__‘ /‘ D’l g

45, Montant de la plus-value bénéficiant, sous conditions, d'une exonération partielle €
(CGlI, 1° bis, 7° ou 8° du Il de l'article 150 U) (voir notice)

48, Plus-value imposable avant abattement exceptionnel [ligne 44 ou (ligne 44 — ligne 45)] \_‘ .,\ (O /‘ %

47, Abattement exceptionnel, sous conditions, de 60 %, de 70 %, de 75 % ou 85 % [(ligne 46 x 60 %), (ligne 46 x 70%),
(ligne 46 x 75 %) ou (ligne 46 x 85 %})] (CGl, article 150 VE) (voir notice)

48, Plus-value imposable aprés abattement exceptionnel (ligne 46 — ligne 47) h A @) ,l ?)

h

49, Montant de la plus-value bénéficiant, sous conditions, de I'exonération au profit des personnes physiques
non résidentes, dans la limite de 150 000 € (CGI, 2° du Il de I'article 150 U)

B
S
1]
ra—
U
h

50. Plus-value nette imposable globale [(ligne 48) ou (ligne 48 — ligne 49)]
— T 25 R il e AR T &

51. Pourcentage dégagé case A (page 4) x ligne 50

52. Pourcentage dégagé case B (page 4) x ligne 50

55 Total des I|grles 51et52
:'“_;l‘ bl

__ut:tredel

pﬁt sur le revenu {on au tlire du prelévement ptévu 3 Farticle 244 b:s A du CGI)

60, Montant de l'|mpot (volr notice et remplir la page 4 si nécessaire) :

61. Montant dii par les personnes physiques (détention directe ou indirecte) :
Imposition @ 19 % [(ligne 50 ou ligne 55) x 19 %)
62. Montant da par les personnes morales :

Imposition & 15 %, 19 % ou 25 % pour les résidents d'un Etat membre de I'EEE €
[case 400 a. (page 5) x 15 %, 19 % ou 25 %)

Imposition & 25 % pour les résidents d'un autre Etat ou d'un ETNC @ €
[case 400 b. (page 5) x 25 %]

63. Abattement représentatif du forfait forestier

64. Montant de Iimpét d aprés abattement forestier [(ligne 61 + ligne 62) - ligne 63] (-7— 19 e

) Espace économique européen.
@  Cf liste des Etats et territoires non coopératifs (ETNC) fixée par I'arrété du 12 février 2010 modifié, dans sa version en vigueur au jour de la présente déclaration,
pris en application du 2° alinéa du 1 de l'article 238-0 A du CGl.
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N° 2048-IMM-SD
03-2024)

90. Abattement pour durée de détention

91. Nombre d'années de détention au-dela de la 5° année /i

92. Taux de la réduction (voir notice) /, i ,é%

93. Montant de la réduction (ligne 30 x ligne 92) €
94. Plus-value imposable [(ligne 30 - ligne 93} ou total des lignes 94 si plusieurs 2048-IMM-SD page 3] LP r:l g,l /(
95. Montant de la plus-value bénéficiant, sous conditions, d'une exonération partielle

(CGl, 1° bis, 7° ou 8° du Il de 'article 150 U) _
96. Plus-value imposable avant abattement exceptionnel [ligne 94 ou (ligne 94 — ligne 95)] L'oz gdl/‘
97. Abattement exceptionnel, sous conditions, de 60 %, de 70 %, de 75 % ou de 85 % [{ligne 96 x 60 %) ou (ligne 96 x
70 %) ou (ligne 96 x 75 %) ou (ligne 96 x 85 %)], (CGI, article 150 VE) (voir notice)
98. Plus-value imposable aprés abattement exceptionnel (ligne 96 — ligne 97) Lf a(l Q)] ,{
99, Montant de la plus-value bénéficiant, sous conditions, de I'exonération au profit des personnes physiques
non résidentes, dans la limite de 150 000 € (CGI, 2° du Il de l'article 150 U)

100. Plus-value nette imposable g]obate [Ilgne 98 ou (Iigne 98 - I:gne 99)] L[;)_, 9/{ /{ €
101 Pourcentage dégagé case A (page 4) X Ilgne 100
102, Pourcentage deégagé case B (page 4) x ligne 100
105 Toial des Ilgnes 101 et 1[}2
110 Montant de #a CSG [(I1gne 100 ou 105) X 9 2 %] )
111. Montant de la CRDS [(ligne 100 ou 105) x 0,5 %]
112. Montant du prélévement de solidarité [(ligne 100 ou 105) x 7,5 %]

3 l'exception des personnes qui ne sont pas affiliées au régime obligatoire frangais de sécurité sociale mais qui relévent d'un
régime de sécurité sociale d'un autre Etat membre de I'UE, de I'EEE, de la Suisse ou bien des ressortissants ou résidents légaux
francais, britanniques et européens affiliés a un régime de sécurité sociale au Royaume-Uni et qui ne sont pas a la charge d'un

régime obligatoire de sécurité sociale frangais. s
G S gl 2 e T .

ﬁ‘l'”‘iﬁ*fi\l- ION DE LATTAXE PRE A AR b3 U 2

115. Montant de la plus-value imposable a I'impét sur le revenu (ligne 50 ou 55) €

En cas de cession d'un bien de communauté par des conjoints :

116. Quote-part de plus-value revenant a l'époux 1

117. Quote-part de plus-value revenant a l'époux 2

118. Montant de la taxe prevue a l'article 1609 nonies G du CGI (pour le calcul, cf. tableau page 9 de la notice)

120. En cas de plus-value réalisée a ['étranger, montant du crédit d'impét (voir notice) €

ngnes 64 + 110 + 111 + 112 + 118 - 120
(en cas de paiement par cheque, I'établir a I'ordre du Trésor public). _A 5 /{q %€

A LEC«H%NA—\ ................ e _Q_O)_D_I—H_Q@L( Signature du cédant :

Enregistré 2 : SERVICE DEPARTEMENTAL DE LENREGISTREMENT
VERSAILLES

2
LUSIIOSIZDZS Do;;;f;.ozs 00006429 :gféreme 7804P61 2025 A 0069 Prise en charge
Plus-value ;15173 € Penalités : 303 € Sate
Total liquidé  : Dix-sept mille sept cent cinquante-deux Euros
Montant regu  : Dix-huit mille onze Euros b mertole deg Finances
Direction Vel < velilt=s ;




N° 2048-IMM-SD

(03-2024)

Lorsque Iimmeuble est détenu par un fonds de placement immobilier ou une société ou un groupement dont les bénéfices
sont imposés au nom des associés, remplir le cadre ci-dessous.

RS
Parts des droits sociaux soumis au régime
PV des particuliers PV des sociétés étrangéres
o B Résidents de Résidents d'un | Résidents d'un Résidents d'un
Identification des associas ou porteurs de parts France ou d'un autre Etat Etat membre de | autre Etat ou d'un PV
(si le nombre d'associes est supérieur & 6, Etat membre de | (y compris le I'EEE Etat ETNC ¥ professionnelles
utiliser plusieurs « page 4 ») IEEEY Liechtenstein) BIC, BNC, BA, IS
15 %, 19 % ou o
19.9% “25 % ° 25 %
1 [Nom ou DEsignation ! ... % % % % %
Personne [ physique O morale
O Exonération résidence principale {voir notice)
Adrasse ol SiBYE ! imuiaimaniniiisitiii i
Numéro SIREN :
5 |Nom ou DEsignation : ..., % " % % %
Personne O physique O morale
O Exenération résidence principale (voir notice)
Adresse oU SIBGE:: wninaisuimiisisiimsiiit s
Numéro SIREN :
5 [Nom ou Désignation : ... % % % % %
Personne [ physique [ morale
O Exonération résidence principale (voir notice)
Adresse OU SIBEE © covvveririeressarroneisesssrasrssessssssssessssenes
Numéro SIREN :
4 |Nom ou Désignation : .. % % % % %
Personne O physiqgue O morale
O Exonération résidence principale (voir notice)
AGresse ol BIBTE -1 . ssumsrusrsrsesmissisrnisssstsnasmimaisbsnssss
Numéro SIREN :
g |NOM 0U DESIGNALON & .1-vsesvensissssssnsssenssosssssessn % % % % %
Personne O physique [ morale
O Exonération résidence principale (voir notice)
Adresse ou Siége : ......
Numéro SIREN :
g |NOm O DESIGALION  ...ovvsusssessssrsssessins oo % % % % %
Personne O physiqgue [ morale
O Exonération résidence principale (voir notice)
Adresse ou Siege :
Numéro SIREN :
% des cases A et B a utiliser pour déterminer la quete-part de A B c D
;;gzzsg:gliesi)mposable (lignes 51 et 52 page 2, et lignes 101 et o % o, o
% des cases C et D a utiliser pour déterminer la quote-part de
plus-value imposable (cases 400 a. et/ou 400 b., page 5).
Montant du prix de cession correspondant aux droits sociaux
des résidents des Etats non membres de I'EEE (total des
pourcentages dégagés aux cases B et D multiplié par la ligne
10 ou la ligne 200) pour la détermination d'un représentant i
fiscal accrédité.

" Espace économique européen.

@  Etat ou territoire non coopératif (ETNC) au sens de 'article 238-0 A du CG! (liste des ETNC fixée par l'arrété du 12 février 2010 modifié, dans sa version en
vigueur au jour de la présente déclaration, pris en application du 2° alinéa du 1 de l'article 238-0 A du CGl).
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200. Prix de cession ou indemnité d'expropriation
210. Frais et indemnités supportés par l'acquéreur

220. Frais et taxes supportés par le vendeur

300. Prix d'acquisition ou valeur vénale

310, Frais d'acquisition

.

230. Prix de cession corrigé (ligne 200 + ligne 210 - ligne 220)

320. Depenses de construction, reconstruction, agrandissement ou amélioration

N°® 2048-IMM-SD

(03-2024)
Pour les sociétés non-résidentes non assujetties a I'impét sur le revenu ou pour les sociétés ou groupements visés aux
articles 8 a 8 ter du CGl au prorata des droits des associés non assujettis a I'impét sur le revenu.

330. Correction applicable aux immeubles batis :
(compléter les cases 330 a. et/ou 330 b.)

A

Pour les résidents d'autres

Etats membres de 'UE ou de
I'EEE

B
Pour les résidents d'un Etat
non membre de I'UE ou de
I'EEE ou d'un ETNC

330 a. — Amortissements des
immeubles batis (report du
total de la colonne F du

330 b. - Correction
applicable aux immeubles
batis (report du total de la

tableau colonne E du tableau
ci-dessous) ci-dessous)
€ €
340. Prix d'acquisition ou valeur d'inscription au bilan corrigé :
(ligne 300 + ligne 310 + ligne 320 - ligne 330 a.) € l
(ligne 300 + ligne 310 + ligne 320 - ligne 330 b.) ﬁgi' i 340 b. €

400 — Plus-value imposable :
(compléter les cases 400 a. et/ou 400 b.)

Pour les résidents d’'autres
Etats membres de I'UE ou de
I'EEE

Pour les résidents d’un Etat
non membre de I'UE ou de
I'EEE ou d'un ETNC

400 a. [Ligne 230 — 340 a.]
ou

si la société étrangere est

associée d'une société de

personnes
[(ligne 230 —ligne 340 a.) x
pourcentage dégagé case C
de la page 4]

400 b. [Ligne 230 - 340 b.]
ou
si la saciété étrangére est
associée d'une société de
personnes
[(ligne 230 - ligne 340 b.) x
pourcentage dégagé case D
de la page 4]

Montant de la correction

Amortissements afférents aux

Taux par Taux
net(te) d'années | année de global pour les résidents d'un Etat biens cédés )
Natiire immetible: bati Montant des entiéres de | détention non membre de 'UE oude | pour les résidents d’autres Etats
Hre : dépenses détention (BxC) I'EEE ou d'un ETNC membres de I'UE ou de I'EEE
« | »oudépense « D » (Ax D)
A B c D E F
€ 2% € €
€ 2% € €
€ 2% € €
€ 2% € €
€ 2% € €
€ 2% € €
Totaux & reporter ligne 330 (cases 330 a. et/ou 330 b.) ci-dessus € €




