Réf : CNO/VD
Dossier N° 2025001548

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ

LE VINGT ET UN OCTOBRE

A RENNES (35000), 1 Place Honoré Commeurec, au siége de I'office
notarial,

Maitre Charlotte NOEL soussignée, Notaire associée de la Société
d’Exercice Libéral & Responsabilité Limitée « NEONOT » titulaire d’Offices notariaux,
ayant son siege social 8 RENNES (35000), 1 Place Honoré Commeurec, exergant &
I'Office de RENNES, 1 Place Honoré Commeurec, numéro CRPCEN 35006.

A REGU a la requéte des parties ci-aprés identifiées, le présent acte
authentique sur support électronique, contenant :

STATUTS D'UNE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

IDENTIFICATION DES ASSOCIES

1) La société dénommée GASNIER ARMOR INVEST, Société par actions
simplifiée unipersonnelle au capital de 1000 EUROS, ayant son siége social & LA
CHAPELLE THOUARAULT (35590), 19, contour du Clos Neuf, identifiée au SIREN
sous le numéro 992657924 et immatriculée au Registre du commerce et des sociétés
de RENNES.

2) La société dénommée GMI, Société par actions simplifiée unipersonnelle
au capital de 1000 EUROS, ayant son siége social a JOUE-DU-PLAIN (61150), 8, La
Viganiére, identifiée au SIREN sous le numéro 992633677 et immatriculée au
Registre du commerce et des sociétés de ALENCON.



3) La société dénommée RETRO OUEST CONCEPTION, Sociéte par actions
simplifiée au capital de 5000 EUROS, ayant son siége social a CHARTRES-DE-
BRETAGNE (35131), , La Janais, Rond-Point de la Touche Tizon, identifiée au
SIREN sous le numéro 947874962 et immatriculée au Registre du commerce et des
sociétés de RENNES.

Ci-aprés dénommées les « ASSOCIES ».

PRESENCE - REPRESENTATION

- La société GASNIER ARMOR INVEST est ici représentée par Monsieur
Maxime GASNIER, gérant de sociétés domicilié professionnellement 8 CHARTRES
DE BRETAGNE (35131) La Janais, Rond-Point de la Touche Tizon ;

Ayant tous les pouvoirs a l'effet des présentes en sa qualité de Président et
associé unigue de ladite sociéte.

- La société GMI est ici représentée par Monsieur Maxence GEFFROY, gérant
de sociétés domicilié professionnellement 8 CHARTRES DE BRETAGNE (35131) La
Janais, Rond-Point de la Touche Tizon ;

Ayant tous les pouvoirs a I'effet des présentes en sa qualité de President et
associé unique de ladite société.

- La société RETRO OUEST CONCEPTION est ici représentée par Monsieur
Maxime GASNIER, et Monsieur Maxence GEFFRQOY, gérants de sociétés domicilies
professionnellement 8 CHARTRES DE BRETAGNE (35131) La Janaie, Rond-Point
de la Touche Tizon ;

Ayant tous les pouvoirs a l'effet des présentes, en leurs qualites respectives
de Président et de Directeur Général, de seuls associés et en vertu des articles 2 et
24-3. des statuts de ladite société.

ETAT - CAPACITE

Chaque associé :

- confirme l'exactitude des indications le concernant respectivement telles
qu'elles figurent ci-dessus ;

- déclare en outre n'avoir fait l'objet d'aucune condamnation ou mesure
entrainant l'interdiction de contrdler, diriger ou administrer une société ;

- ne pas étre en état de déconfiture, de cessation des paiements, reglement
judiciaire ou liquidation de biens, redressement judiciaire ou liquidation judiciaire ;

- ne pas étre en état de tutelle, de curatelle ni placé sous la sauvegarde de
justice ;

- ne pas faire l'objet d'une procédure de réglement amiable ni d'une procédure
collective de redressement judiciaire civil institués par la loi n° 89-1010 du 31
décembre 1989.

TITRE | - FORME - DENOMINATION - OBJET - SIEGE - DUREE -
EXERCICE SOCIAL

ARTICLE 1. - FORME

La société est de forme civile, régie par le titre IX du livre Il du Code civil,
modifié par la loi du 04 janvier 1978 et le décret du 03 juiliet 1978, et par toutes les
dispositions légales, ou les réglements pris pour leur application, ainsi que par les
présents statuts.



ARTICLE 2. - DENOMINATION

La dénomination de la société est « 2 GM OUEST ».

La dénomination sociale doit figurer sur tous documents destinés aux tiers,
préceédée ou suivie des mots "société civile", ainsi que l'indication du capital social,
du siége social, du numeéro d'immatriculation, et du siége du tribunal du greffe ol elle
est immatriculée a titre principal.

ARTICLE 3. - SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé 8 LE RHEU (35650) 15 Allée de la Haie de Terre.

Il peut étre transféré en un autre lieu du méme département par décision de
la gérance qui dans ce cas, est autorisée & modifier les statuts en conséquence et
partout ailleurs, sur décision collective extraordinaire des associés.

La société sera immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
RENNES.

ARTICLE 4. - OBJET SOCIAL

La société a pour objet :

- L'acquisition, la construction, la détention, |'administration et la gestion par
location ou autrement de tous immeubles, biens et droits immobiliers.

- L'acquisition, la détention, I'administration et la gestion, par tous moyens
directs ou indirects de tous biens et droits mobiliers.

- La souscription, l'acquisition, la propriété et la gestion de participations
majoritaires ou minoritaires dans toutes sociétés ou groupements quelconques ainsi
que toute démarche de prospection associée.

- L'emprunt de tous les fonds nécessaires a cet objet et la mise en place de
toutes slretés réelles ou autres garanties nécessaires, et le cas échéant, le
cautionnement solidaire et hypothécaire des engagements des associés en garantie
du remboursement de(s) prét(s) & eux consenti(s) en vue d'un apport en numéraire
ou d'une augmentation de capital ou d’un apport en compte courant

- Exceptionnellement ['aliénation des immeubles, notamment au moyen de
vente, échange ou apport en société.

- Et plus généralement toutes opérations mobiliéres, immobilieres ou
financiéres susceptibles de faciliter la réalisation de l'objet ci-dessus défini, a
l'exception de toutes opérations susceptibles de faire perdre a la société son
caractére civil.

ARTICLE 5. - DUREE

La durée de la société est de QUATRE-VINGT-DIX-NEUF (99) ans & compter
de son immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés, sauf les cas de
prorogation ou de dissolution anticipée, dans les conditions prévues aux présents
statuts.



ARTICLE 6.- EXERCICE SOCIAL

L'exercice social a une durée de 12 mois. Il débute le 1°" janvier pour se
terminer le 31 décembre de chaque année.

Par exception, le premier exercice social comprendra le temps écoulé depuis
limmatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés jusqu'au 31 décembre
2026.

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL - PARTS SOCIALES

ARTICLE 7. - APPORTS

APPORTS EN NUMERAIRE

Les apports en numéraire suivants sont effectués, savoir :

Apport par la société GASNIER ARMOR INVEST :
une somme de quatre cent quatre-vingt-dix EUros ...................... 490,00 €

Apport par la société GMI :
une somme de quatre cent quatre-vingt-dix EUros .........cc.ccocce. 490,00 €

Apport par la société RETRO OUEST CONCEPTION :
une somme de ViNgt EUros .........c...ocoiiieeniincne e 20,00 €

TOTAL de MILLE EUROS ......coiiiiiricenen s 1.000,00 €

Libération des apports en numéraire

La somme de VINGT EUROS (20,00 €) a été déposée par la société RETRO
OUEST CONCEPTION, ce jour, au crédit d'un compte ouvert au nom de la societé
en formation, dans les comptes de I'Office notarial dont est titulaire la societé
"NEONOT", société d’exercice libéral & responsabilité limitée titulaire d'offices
notariaux, ayant son siége social & RENNES (llle et Vilaine), 1 Place Honoré
Commeurec.

Le solde du capital social interviendra & premiére demande de la gérance,
hors la comptabilité de I'étude susvisée.

APPORTS EN NATURE
Il n'est effectué aucun apport en nature.

ARTICLE 8. - CAPITAL SOCIAL

Le capital social s'éléve & MILLE EUROS (1.000,00 €). |l est divisé en CENT
(100) parts sociales de DIX EUROS (10,00 €) de valeur nominale chacune,
numérotées de 1 & 100 et attribuées aux associés, savoir .

- La société GASNIER ARMOR INVEST :

Quarante-neuf (49) parts sociales, numérotées de 1a 49, ci ........ 49 parts
- La société GMI :
Quarante-neuf (49) parts sociales, numérotées de 50 a 98, ci ...... 49 parts

- La société RETRO OUEST CONCEPTION :
Deux (2) parts sociales, numérotées de 99 a 100, Ci ... 2 parts




Total égal au nombre de parts composant le capital,
CENT (100) parts Sociales Ci : .....ccceeevveeemniiiieieieeeer e 100 parts

ARTICLE 9. - AUGMENTATION ET REDUCTION DU CAPITAL

1) Augmentation de capital

Le capital social peut étre augmenté de toutes les maniéres prévues par la loi,
en vertu d'une décision collective extraordinaire des associés. L'augmentation de
capital a lieu par voie d'apport de biens en nature ou de numéraire, notamment par
compensation avec des créances liquides et exigibles sur la société ou par
incorporation de primes, réserves ou bénéfices, par voie d’élévation de la valeur
nominale des parts existantes ou par voie de création de parts nouvelles. Toute
personne entrant dans la société a l'occasion d'une augmentation du capital et qui
serait soumise & agrément comme cessionnaire de parts sociales en vertu de I'article
13 des présents statuts, doit étre agréée dans les conditions fixées audit article.

Les associés, les nus-propriétaires et les usufruitiers ne jouissent pas d'un
droit préférentiel de souscription en numéraire et les parts nouvelles sont émises au
pair ou avec une prime suivant la décision de la collectivité des associés.

Les formes et délais de souscription sont fixés par la gérance.

2) Réduction de capital

Le capital peut également étre réduit en vertu d'une décision collective
extraordinaire des associés, pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit,
mais en aucun cas cette réduction ne peut porter atteinte a I'égalité des associés. La
réduction de capital peut notamment avoir lieu en vue de I'apurement de pertes ou
du remboursement ou rachat des parts sociales ou encore par voie d'attribution de
biens sociaux.

Si un démembrement en usufruit et nue-propriété affecte des parts sociales,
le droit de l'usufruitier est assuré par le mécanisme de la subrogation réelle : le droit
de l'usufruitier se reporte sur les sommes ou sur les biens versés en contrepartie de
la réduction du capital.

Toute décision emportant acceptation ou constatation, selon Ie cas, du retrait
d'un associé ou celle dont il résulte que ne sont pas agréés les héritiers ou légataires
d'un associé decedé ou les dévolutaires des parts d'un associé dont la personnalité
morale est disparue, vaut réduction de capital au moyen de I'annulation de celles des
parts sociales concernées qui ne seraient pas rachetées par les associés ou toute
autre personne diment agréée, la gérance ayant tout pouvoir pour régulariser
l'opération et la rendre opposable aux tiers.

Si un démembrement en usufruit et nue-propriété affecte des parts sociales,
le droit de l'usufruitier est assuré par le mécanisme de la subrogation réelle dans les
mémes conditions ci-dessus définies pour la réduction du capital.

3) Toute augmentation de capital par attribution de parts gratuites peut
toujours étre réalisée nonobstant I'existence de rompus, les associés disposant d'un
nombre insuffisant de droits d'attribution pour obtenir la délivrance d'une part nouvelle
devant faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou cession de droits
nécessaires. |l en sera de méme en cas de réduction de capital par réduction du
nombre de parts.

ARTICLE 10. - REPRESENTATION DES PARTS




Les parts sociales ne sont pas négociables. Leur propriété résulte seulement
des statuts de la société, des actes qui les modifieraient, des cessions et mutations
ultérieures, le tout, réguliérement consenti, constaté et publie.

ARTICLE 11. - LIBERATION DES PARTS

Toute part sociale représentative d'un apport en nature doit étre libérée
intégralement au pius tard le jour de I'immatriculation de la société au Registre du
Commerce et des Sociétés ou de l'inscription modificative de cette immatriculation
consécutive a 'augmentation de capital intervenue. Cette libération s’effectue par la
mise a la disposition effective du bien ou droit apporte.

Les parts sociales de numéraire seront libérées par les souscripteurs a
premiére demande de la gérance et selon les modalités fixees par cette derniére. La
gérance peut exiger la libération immédiate du montant de {a souscription. La gérance
peut aussi demander la libération de ce montant par fractions successives au fureta
mesure des besoins de la société.

Ces appels de fonds seront faits soit par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception soit par remise en main propre contre récépissé. La libération est
effectuée en principe, au moyen de versements en numeéraire. Toutefois, en cas
d'augmentation de capital, elle peut avoir lieu par compensation avec une créance
certaine, liquide et exigible contre la société.

ARTICLE 12. - CESSION DES PARTS - GENERALITES

Toute mutation entre vifs de parts sociales doit étre constatée par acte
authentique ou sous seing prive.

Elle n'est opposable a la société qu'autant qu'elle lui aura été signifiée par acte
d'huissier de justice ou qu'elle aura été acceptée par elle dans un acte authentigue.

La cession n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de ces
formalités et aprés publication au Registre du Commerce et des Sociétés.

Lorsque deux époux sont simultanément membres d'une société, les cessions
faites par I'un d'eux a 'autre, pour é&tre valables, doivent résulter d'un acte notarié ou
d'un acte sous seing privé ayant acquis date certaine autrement que par le déces du
cédant.

Toutes piéces visées au présent article seront délivrées en copies certifiées
conformes par un gérant a tout associé sur demande, aux frais de la société a moins
qu'elles n'aient déja été fournies auquel cas ia gerance sera en droit d'exiger le
remboursement des frais de copie et d'envoi.

Les parts sociales sont indivisibles a 'égard de la société. Les propriétaires
indivis d'une part ou de plusieurs parts sociales sont représentés a {'occasion des
diverses manifestations de la vie sociale par le mandataire unique, visé a l'article 27
des présents statuts.

ARTICLE 13. - CESSION DES PARTS - AGREMENT

Les parts sont librement cessibles en pleine propriété, en usufruit ou en nue-
propriété entre associés.

Elles ne peuvent étre cédées a d'autres personnes gu'avec le consentement
de la gérance.

L'agrément reste obligatoire pour toute cession intervenant au profit du



conjoint du cédant ou de son partenaire lié par un Pacte Civil de Solidarité.

A leffet d'obtenir ce consentement, l'associé ou le détenteur de droits
démembrés qui projette de céder l'usufruit, la nue-propriété ou la pleine propriété de
ses parts doit en faire la notification a la société par acte d'huissier de justice ou par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, en indiquant les noms,
prénoms, domicile et profession du futur cessionnaire ainsi que le délai dans lequel
la cession projetée doit étre régularisée.

Si le cessionnaire est agréé par la gérance, celle-ci en avise immédiatement
le cédant par lettre recommandée avec demande d'avis de réception et la cession
peut étre régularisée dans les conditions prévues par la notification.

Préalablement au refus d'agrément, la gérance doit, dans les quinze jours qui
suivent la réception de la notification du projet de cession, aviser les associés et
titulaires de droits de méme nature que ceux objets du projet de cession, de ce projet
par lettre recommandée et leur rappeler les dispositions des articles 1862 et 1863 du
Code civil et celles du présent article. Les associés et titulaires de droits de méme
nature que ceux objets de la cession disposent d'un délai de quinze jours pour se
porter acqueéreurs, et si plusieurs détenteurs de droits de méme nature que ceux
cédés prennent ce parti, ils sont réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts
gu'ils détenaient antérieurement.

Si aucun associé ou détenteur de droits de méme nature que ceux objets de
la cession ne se porte acquéreur, la société peut faire acquérir les parts par un tiers
désigné par la gérance ou les acquérir elle-méme en vue de leur annulation.

Le nom du ou des acquéreurs proposés, associés, détenteurs de droits de
méme nature que ceux objets de la cession ou tiers, ou I'offre d'achat par la société
ainsi que le prix offert, sont notifiés au cédant par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé conformément
aux dispositions de ['article 1843-4 du Code civil.

Toutefois, le cédant peut a tout moment décider de conserver ses parts ou
ses droits lors méme que le prix adopté par les experts serait égal a celui moyennant
lequel devait avoir lieu la cession projetée.

Si aucune offre d'achat n'est faite au cédant dans un délai de trois mois a
compter de la notification par lui faite & la société de son projet de cession, l'agrément
est réputé acquis, a moins que les autres associés ou titulaires du droit de décider de
la dissolution de la société ne décident, dans le méme délai, la dissolution anticipée
de la société.

Dans ce dernier cas, le cédant peut rendre cette décision caduque en faisant
connaitre qu'il renonce a la cession dans le délai d'un mois & compter de ladite
décision.

Les dispositions qui précédent sont applicables :

- aux mutations entre vifs 4 titre onéreux (vente, échanges, apports etc...) ;

- aux mutations entre vifs a titre gratuit ;

- aux attributions effectuées par une société a 'un de ses associés, pleins
propriétaires, nus-propriétaires ou usufruitiers ;

- aux attributions en suite de liquidation d'une communauté de biens du vivant
des époux ou ex-époux ;

- et d'une maniére générale, a toute mutation de gré a gré.

ARTICLE 14. - NANTISSEMENT DE PARTS SOCIALES

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté soit par
acte authentique, soit par acte sous seing privé signifi¢ a la société ou accepté par
elle dans un acte authentique. Le nantissement donne lieu a la publicité décrite aux
articles 53 a 57 du décret n° 78-704 du 3 juillet 1978.

Toutefois, le titulaire des parts ou des droits dont le nantissement est



envisagé, doit obtenir, au préalable, le consentement de la gérance, selon le cas
au projet de nantissement dans les mémes conditions que l'agrément & une cession
de parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales & la condition que cette réalisation soit notifiée
un mois avant la vente aux associés et a la société.

Chaque associé peut se substituer a 'acquéreur dans un délai de cing jours &
compter de la notification du projet de vente. Si plusieurs associés exercent cette
faculté, ils sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du
nombre de parts quiils détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun
associé n'exerce la faculté de substitution, la société peut racheter les parts en vue
de leur annulation.

ARTICLE 15. - REALISATION FORCEE DE PARTS SOCIALES

= e s -

La réalisation forcée de parts sociales qui ne procéde pas d'un nantissement
auquel consentement a été donné par application des dispositions visées a l'article
14 des présents statuts, doit étre notifiée, un mois avant la vente, aux associés et a
la sociéte.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
l'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue en matiére de nantissement. Le non-exercice de
cette faculté emporte agrément de l'acquéreur.

ARTICLE 16. - TRANSMISSION POUR CAUSE DE DECES OU DE
DISPARITION DE LA PERSONNALITE MORALE D'UN ASSOCIE

DilorF AR L N e L e A e —,,—,—_——_——_—,,—_—_, —,—,————————————

Tous héritiers ou légataires d'un associé décédé, le conjoint commun en biens
d'un associé décédé attributaire de parts communes, tous dévolutaires de parts ayant
appartenu a un associé dont la personnalité morale a disparu, qu'ils aient qualité de
personnes morales ou de personnes physiques, ne deviennent associés qu'aprés
avoir obtenu I'agrément de la collectivité des associés se pronongant par décision
extraordinaire, hors la présence de ces héritiers, légataires ou dévolutaires, les voix
attachées aux parts de leurs auteurs n'étant pas retenues pour le calcul du quorum
et de la majorité.

Les héritiers, légataires, dévolutaires, doivent justifier de leurs qualités ou
demander leur agrément, selon le cas, par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception, dans un délai de trois mois & compter du décés ou de la disparition de
la personnalité morale de I'associé. A défaut, la société peut ies mettre en demeure
d'apporter ces justifications dans un délai détermine a peine d'astreinte.

Les héritiers, légataires ou dévolutaires qui ne deviennent pas associés n'ont
droit qu'a la valeur des parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par
les nouveaux titulaires des parts ou par la société elle-méme, si celle-Ci les a
rachetées en vue de leur annulation.

Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prevues a l'article 1843-4 du Code civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la sociéte, moitié par la



succession ou par les dévolutaires évincés, selon le cas.

TITRE Il - ADMINISTRATION ET CONTROLE DE LA SOCIETE

ARTICLE 17. - GERANCE - NOMINATION DES GERANTS

La société est gérée par un ou plusieurs gérants, associés ou non, personnes
physiques ou morales, désignés par décision collective ordinaire des associés.
Toutefois, en cas de gérance statutaire, le ou les gérants sont désignés par décision
collective selon les régles de quorum et de majorité prévues pour les décisions
extraordinaires.

Lorsqu'une personne morale est nommée gérant, 'acte de nomination indique
le nom de ses représentants légaux. Leur changement emporte rectification de I'acte
de nomination et doit étre publié comme ['acte lui-méme.

Sont désignés en qualité de premiers gérants de la société, sans limitation de
durée :
. - Monsieur Maxime GASNIER, né le 22 juin 1999 4 RENNES (35), demeurant
a -

- Monsieur Maxence GEFFROY, né le 30 janvier 1998 8 ARGENTAN (61),
demeuranta ( - - -

Avec faculté d’agir conjointement ou séparément.

Monsieur Maxime GASNIER et Monsieur Maxence GEFFROQY, intervenant
aux présentes, déclarent accepter les fonctions qui leur sont conférées aux termes
des présentes.

ARTICLE 18. - DUREE DES FONCTIONS

Les fonctions de gérant ont une durée non limitée.

Elles cessent par son décés, sa déconfiture, sa faillite personnelle, sa mise en
redressement ou liquidation judiciaires, sa démission ou sa révocation.

Le décés, la démission ou la révocation d'un gérant, associé ou non,
n‘entrainent ni la dissolution de la société, ni, en cas de démission d'un gérant
associé, le droit pour celui-ci de se retirer de la société. En l'absence d'autre gérant,
un nouveau gérant est alors nommé par la collectivité des associés dans les
conditions prévues par les présents statuts, convoquée d'urgence par le gérant
démissionnaire ou, a défaut, par tout associé, tout nu-propriétaire ou tout usufruitier.

ARTICLE 19. - REVOCATION DES GERANTS

Les associés peuvent metire fin avant terme au mandat d'un gérant par
décision collective des associés prise a 'unanimité.

La révocation peut également intervenir par voie de justice pour cause
légitime, a la demande de tout associé.

Toute indemnisation est exclue en cas de révocation du gérant, quel que soit
le motif de celle-ci.

La révocation d'un gérant, s'il est associé, lui ouvre droit & retrait de la société,
a la condition qu'il ait notifié sa décision dans les 8 jours de la décision de révocation,
et a remboursement de ses droits sociaux.

La révocation du gérant, associé ou non, n'entraine pas la dissolution de la
société.



Etant ici précisé que toute modification de cet article ne pourra avoir lieu qu'en
vertu d'une décision prise a I'unanimité des associés.

ARTICLE 20. - GERANCE VACANTE

Si pour quelque cause que ce soit, la société se trouve dépourvue de gérant,
il serait procédé a la nomination d’'un ou plusieurs gérants par une assemblée
générale convoquée a la requéte de I'associé le plus diligent. A défaut, tout associé
peut demander au président du tribunal, statuant sur requéte, la désignation d’'un
mandataire chargé de réunir les associés en vue de nommer un ou plusieurs géerants.

Si la société a été dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout intéresse
peut demander au tribunal judiciaire de se prononcer sur la dissolution éventuelle de
la société.

ARTICLE 21. - PUBLICITE DES NOMINATIONS ET CESSATIONS DE
FONCTIONS DES GERANTS

La nomination et la cessation des fonctions du gérant donnent lieu a
publication dans les conditions prévues par les dispositions réglementaires.

Ni la société, ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire a leurs engagements,
se prévaloir d'une irrégularité dans la nomination ou dans la cessation des fonctions
d'un gérant, dés lors que ces décisions ont été réguliérement publiées.

Un gérant qui a cessé ses fonctions peut exiger, par toute voie de droit, toute
modification statutaire et requérir I'accomplissement de toute publicité rendue
nécessaire par la cessation de fonctions.

Le nom des premiers gérants mentionnés dans les présents statuts pourra
étre omis dans les statuts mis & jour sans qu'il y ait lieu de le remplacer par le nom
de la ou des personne(s) qui leur a succédé dans leurs fonctions.

ARTICLE 22. - POUVOIRS DES GERANTS

Dans les rapports a I'égard des associés, nus-propriétaires et usufruitiers, le
ou les gérants peuvent accomplir tous les actes de gestion que demande l'intérét de
la société.

Dans les rapports avec les tiers, le ou les gérants jouissent des pouvoirs les
plus étendus pour agir au nom de la société et faire ou autoriser tous les actes et
opérations entrant dans l'objet social, y compris la vente des biens immobiliers
composant I'actif social.

En cas de pluralité de gérants, chacun d'eux exerce séparément ces pouvoirs
sauf le droit de chacun d'eux de s'opposer a une opération avant qu'elle ne soit
conclue. Mais ['opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans
effet & 'égard des tiers @ moins qu'il ne soit établi qu'ils en ont eu connaissance.

Le gérant peut, sous sa responsabilité personnelle, conférer toute délégation
de pouvoirs & tous tiers pour un ou plusieurs objets déterminés.

ARTICLE 23. - REMUNERATION DES GERANTS

Le ou chacun des gérants a droit & une rémunération dont toutes modalités
de fixation et de versement sont arrétées par la collectivité des associés statuant par
décision ordinaire, en accord avec l'intéressé.

Tout gérant a droit en outre au remboursement de ses frais de déplacement
et de représentation engagés dans l'intérét de la société, sur présentation de toutes
piéces justificatives.



ARTICLE 24. - RESPONSABILITE DES GERANTS

Chaque gérant est responsable individuellement envers la société et envers
les tiers, soit des infractions aux lois et réglements, soit de la violation des statuts,
soit des fautes commises dans sa gestion.

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est
solidaire & I'égard des tiers et des associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux,
le tribunal détermine la part contributive de chacun dans la réparation du dommage.

Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux
mémes conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civiles et
pénales que s'ils étaient gérants en leur nom propre, sans préjudice de la
responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

ARTICLE 25. - COMMISSAIRES AUX COMPTES

La société peut faire contrdler ses comptes par un commissaire aux comptes.
Elle y est tenue lorsque les conditions et critéres définis par l'article L.612-1 du Code
de Commerce sont remplis. Dans ce cas, elle nomme au moins un commissaire aux
comptes titulaire et un suppléant, pour six exercices. Les commissaires sont choisis
sur la liste visée a l'article 219 de la loi du 24 juillet 1966 sur les sociétés
commerciales.

L'assemblée des associés peut mettre fin a la mission des commissaires,
quand les conditions et critéres ci-dessus évoqués cessent d'étre remplis pour deux
exercices conseécutifs.

TITRE IV - SITUATION DES ASSOCIES

ARTICLE 26 - RETRAIT D'UN ASSOCIE

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la société aprés autorisation donnée par une décision unanime des
autres associés.

La demande de retrait est notifiée a la société et a chacun des associés par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception. Dans un délai d'un mois a
compter de la réception de la notification, la gérance convoque les associés en
assemblée générale.

La decision de la collectivité des associés est notifiée a la personne qui a
sollicité le retrait et & chacun des associés par letire recommandée avec accusé de
réception.

Le retrait peut également étre autorisé pour justes motifs par une décision de
justice.

L'admission au redressement et a la liquidation judiciaires et la faillite
personnelle d'un associé entrainent son retrait d'office de la société.

En cas d'autorisation, le retrait prend effet a la cldture de I'exercice en cours
au jour de notification de la demande de retrait. Dans les cas prévus au précédent
alinea, le retrait prend effet au jour d'intervention de I'événement générateur.

La valeur des droits est fixée a la date d'effet du retrait.

A moins qu'il ne demande la reprise en nature du bien qu'il avait apporté a la
société, ce qu'il ne peut faire dans les cas d'admission au redressement et a la



liquidation judiciaire et de faillite personnelle, 'associé qui se retire a droit au
remboursement de la valeur de ses parts dont la valeur, a défaut d'accord amiable,
sera fixée par expertise conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code
civil.

I 'y a alors annulation des parts de l'associé qui se retire et réduction
corrélative du capital social.

Le remboursement a lieu un mois au plus tard aprés la date d'approbation des
comptes de 'exercice en cours au jour du retrait et, si la fixation de la valeur de
remboursement est postérieure a cette approbation, un mois au plus tard aprés cette
fixation, sans qu'il soit d(i aucun intérét en sus.

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement a la charge du retrayant.
En cas de démembrement des parts objet du retrait, celui-ci n’est possible que
d’un commun accord entre le nu-propriétaire et I'usufruitier, la valeur des parts définie
comme il est dit ci-avant étant répartie entre I'usufruitier et le nu-propriétaire au
prorata des droits de chacun arrété d’un commun accord ou a défaut a dire d’expert.

ARTICLE 27 - DROITS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

Chaque part sociale donne droit, dans la propriété de I'actif social et dans la
répartition des bénéfices, a une fraction proportionnelle au nombre de parts
existantes.

Les pertes ou le mali de liquidation, s'il en existe, sont supportés dans les
mémes conditions.

1°/ Droit d'intervention dans |a vie sociale

Deux fois par an, tout titulaire de parts a le droit d'obtenir communication des
livres et des documents sociaux. Le droit de prendre connaissance emporte celui de
prendre copie.

Il peut, 4 toute époque, obtenir, au siége social, la délivrance d'une copie
certifiée des statuts & jour a la date de sa demande. Est annexée & ce document la
liste mise a jour des associés ainsi que des gérants.

A tout moment, il peut poser des questions écrites a la gérance sur la gestion
sociale, auxquelies il doit &tre répondu par écrit dans le délai d'un mois.

Il participe aux décisions collectives d'associés dans les conditions évoquées
infra aux articles 28 a 31 des présents statuts.

Les propriétaires indivis d'une ou plusieurs parts sociales sont représentés par
un mandataire unique, choisi parmi les indivisaires ou en dehors d'eux. En cas de
désaccord, ce mandataire est désigné par ordonnance du président du tribunal
judiciaire & la requéte du plus diligent des indivisaires.

2°/ Droit au maintien des engagements sociaux
En aucun cas, les engagements définis aux présents statuts ne peuvent étre

augmentés sans l'accord individuel de I'associé concerne.

3°/ Obligation aux dettes sociales
A l'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales a

proportion du nombre de parts qu'ils possédent a la date de I'exigibilité ou au jour de
la cessation des paiements, conformément aux dispositions de l'article 1857 du Code
civil et aux dispositions des présents statuts



Cependant, les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes
sociales contre un associé qu'aprés avoir vainement poursuivi la société,
conformément aux prescriptions légales et réglementaires, applicables en la matiére.

4°/ Obligation de respecter les statuts

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent en quelque main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts ainsi qu'aux décisions collectives d'associés et aux décisions de la gérance.

Héritiers et créanciers ne peuvent, sous aucun prétexte, requérir I'apposition
des scellés sur les biens et documents sociaux ni s'immiscer dans les actes de |a vie
sociale.

5°/ Comptes courants d'associés

Chacun des associés et, en cas de démembrement, chacun des usufruitiers
et des nus-propriétaires, pourra avec le consentement de la gérance, consentir a la
société toutes avances utiles, aux conditions d'intéréts et de remboursement fixées
en accord avec la gérance au moment du versement. Ces modalités pourront résulter
de simples mentions dans la comptabilité.

TITRE V - DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 28 - NATURE, QUORUM ET MAJORITE DES DECISIONS

Les décisions collectives ont notamment pour objet de statuer sur les comptes
de I'exercice et I'affectation des résultats, d'autoriser les gérants pour des opérations
excédant leurs pouvoirs, de nommer et révoquer les gérants et de modifier les statuts.

1°/ Décisions extraordinaires

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification,
directe ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent
expressément qu'elles revétent une telle nature ou encore celles qui exigent d'étre
prises a une condition de majorité autre que celle visée infra 2°/.

Quorum - Pour que l'assemblée puisse valablement délibérer, le nombre
d’associés présents ou représentés doivent posséder au moins la moitié du
capital social, soit la présence d’'un ou plusieurs associés représentant au moins
50,00% du capital social de la société.

Maijorité - Les décisions extraordinaires ne peuvent étre valablement prises
que si elles sont adoptées :

- a l'unanimité des associés, et en cas de démembrement des parts des nus
propriétaires, s'il s'agit de changer la nationalité de la société ou d'augmenter les
engagements d'un associé ou de transformer la société en une forme de société dans
laquelle les associés voient leur responsabilité aggravée ou encore de dissoudre la
societé ;

- a 'unanimité des associés, et en cas de démembrement, des détenteurs de
droit de vote pour ce type de décision aux termes du paragraphe 3°/ ci-aprés pour
révoquer un gérant statutaire ou pour modifier les dispositions des statuts concernant
la nomination et la révocation des gérants statutaires ;

- par des détenteurs de droits de vote compétents aux termes du paragraphe
3°/ représentant au moins les deux tiers des droits de vote pour toute autre décision
extraordinaire.

2°/ Décisions ordinaires



Sont de nature ordinaire toutes décisions collectives qui ne sont pas dans le
champ d'application des décisions de nature extraordinaire, notamment celles
s'appliquant a l'approbation des comptes de I'exercice écoulé, a l'affectation et 2 la
répartition des résultats.

Quorum - Pour étre valablement prises, les décisions ordinaires exigent la
présence ou la représentation de la moitié au moins des parts sociales émises
par la société, soit la présence d’un ou plusieurs associés représentant au moins
50 % du capital social de la société.

Maijorité - Les décisions ordinaires sont adoptées a la majorité des parts
présentes ou représentées.

3°/ Démembrement de propriéteé
Le droit de vote appartient & P'usufruitier dans les assemblées générales

ordinaires et dans les assemblées générales extraordinaires sauf pour les
dispositions spécifiques qui font Y'objet d'une disposition expresse contraire dans les
présents statuts, et sauf pour les décisions pour lesquelles cette régle serait en
contradiction avec l'ordre public.

Celui du nu-propriétaire ou de l'usufruitier qui ne dispose pas du droit de vote
conformément aux stipulations ci-dessus, bénéficie de la méme information et est
convoqué dans les mémes formes et délais que celui qui en dispose aux assemblées
générales de la société, auxquelles il assiste sans voix délibérative, mais avec voix
consultative.

Si sa position est contraire & celle adoptée par le titulaire du droit de vote,
mention pourra en étre faite & sa demande dans le procés-verbal. Il est, dans les
mémes conditions, informé des consultations écrites et appelé aux actes constatant
des décisions sociales.

ARTICLE 29 - INITIATIVE DES DECISIONS

Les décisions collectives sont prises a l'initiative de la gérance. En cas de
pluralité de gérants, chacun d'eux doit informer le ou les autres de son intention de
provoquer une décision collective. A défaut d'accord entre eux sur le libellé de {'ordre
du jour et du texte du projet de résolutions, le plus diligent d'entre eux fait arréter
l'ordre du jour et le texte des résolutions par le président du tribunal judiciaire statuant
en la forme des référés et sans recours, tous gérants entendus. La décision de justice
désigne alors celui des gérants chargé de provoquer la décision collective.

Tout associé non gérant peut, &4 tout moment, par lettre recommandée,
demander & la gérance de provoquer une décision collective des associés sur une
question déterminée. Si la gérance fait droit & cette demande, elie provoque la
décision nécessaire. Sauf si la question porte sur le retard d'un gérant a remplir 'une
de ses obligations, la demande est considérée comme satisfaite lorsque la gérance
accepte que la question soit inscrite & l'ordre du jour de la prochaine décision
collective des associés.

Sila gérance s'oppose & la demande ou garde le silence, I'associé demandeur
peut, a l'expiration du délai d'un mois & dater de sa demande, solliciter du président
du tribunal judiciaire, statuant en la forme des référés, la désignation d'un mandataire
chargé de provoquer les délibérations des associés selon toutes modalités prévues
aux statuts.

Les frais de convocation ou de consultation sont a la charge de la sociéte.

ARTICLE 30 - FORME DES DECISIONS



Les décisions collectives des associés s'expriment, au choix de la gérance,
soit par la participation de tous les associés & un méme acte, authentique ou sous
seing privé, soit en assemblée, soit enfin par voie de consultation écrite.

1°/ Assemblées

Les convocations & une assemblée sont faites par lettres recommandées
postées au moins quinze jours avant le jour fixé pour la réunion. La lettre contient
lindication de l'ordre du jour de telle sorte que le contenu et la portée des questions
qui y sont inscrites apparaissent clairement sans qu'il y ait lieu de se reporter a
d'autres documents.

A la lettre de convocation sont joints le texte du projet de résolutions, le ou les
rapports établis pour étre présentés a 'assemblée ainsi que, s'il y a lieu, tous autres
documents nécessaires a l'information des associés.

Toutefois, si tous les associés sont présents ou représentés, et signent le
procés-verbal par eux-mémes ou leur mandataire, I'assemblée est valablement tenue
méme & défaut de convocation dans les formes et délais ci-dessus.

Durant le délai de quinze jours précédant l'assemblée, les documents
adressés aux associés sont tenus a la disposition des associés au siége social ot ils
peuvent en prendre connaissance ou copie.

L'assemblée est réunie au siége social ou en tout autre lieu indiqué dans la
lettre de convocation.

Elle est présidée par le gérant présent le plus 4gé ou par le mandataire de
justice ayant procédé a la convocation ; a défaut, par I'associé présent et acceptant
titulaire et représentant le plus grand nombre de parts sociales ou, en cas de refus,
par un associé désigné par 'assemblée. L'assemblée peut désigner un secrétaire,
associé ou non ; a défaut, le président de séance assume lui-méme le secrétariat de
'assemblée.

Il n'est pas désigné de scrutateurs, a moins que la société ne vienne a
comprendre plus de dix associés auquel cas le président de séance désigne le
scrutateur au sein des membres de l'assemblée.

Tout associé peut se faire représenter aux réunions par un autre associé ou
par son conjoint justifiant d'un pouvoir spécial, étant entendu qu'un mandataire ne
peut représenter plus de trois associés. Le représentant légal d'une personne morale
associee peut déléguer tel mandataire spécial de son choix en conformité avec les
statuts de cette personne morale.

2°/ Consultations écrites

En cas de consultation écrite, la gérance notifie, en double exemplaire, a
chaque associé, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, le texte
du projet de chaque résolution ainsi que tous les documents visés supra au 1%/, en le
priant d'en retourner un exemplaire, daté et signé, avec indication au pied de chaque
résolution, des mots écrits de la main de l'associé "adopté" ou "rejeté", étant entendu
qu'a défaut de telles mentions, l'associé est réputé s'étre abstenu sur la décision a

prendre au sujet de la résolution concernée.

L'associé dispose d'un délai minimum de quinze jours & compter de la date de
réception des documents nécessaires a son information, pour émettre son vote et
celui-ci, pour étre retenu, doit parvenir au siége de la société dans les trente jours a



compter de la date d'envoi de la consultation. La lettre de consultation fait mention de
ce délai.

3°/ Décisions constatées dans un acte

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et a tout moment,
prendre & 'unanimité des détenteurs de droit de vote toutes décisions collectives qui
leur paraitront nécessaires par acte notarié ou sous seings privés, sans étre tenus
d'observer les régles prévues pour la réunion des assemblées ordinaires ou
extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans le registre des
délibérations ci-dessous prévu.

La mention dans le registre contient obligatoirement l'indication de la forme,
de la nature, de I'objet et des signataires de I'acte. L'acte lui-méme, s'il est sous seing
privé, ou sa copie authentique, s'il est notarié, est conservé parla société de maniére
a permettre sa consultation en méme temps que le registre des délibérations.

ARTICLE 31 - CONSTATATION DES DELIBERATIONS

1°/ Procés-verbaux

Toute délibération est constatée par un procés-verbal contenant les mentions
exigées par la loi établi et signé par le gérant et le cas échéant, par le président de
séance. A défaut de feuille de présence, la signature de tous les associés présents
figure sur ce procés-verbal.

Les assemblées générales régulierement constituées représentent
l'universalité des associés. Leurs résolutions obligent méme les dissidents, les
incapables et les absents.

En cas de consultation écrite, il en est fait mention dans le procés-verbal
auquel est annexée la réponse de chaque associé ainsi que de la justification du
respect des formalités prévues supra a l'article 30-2 des présents statuts. Le procés-
verbal est signé par les gérants.

2°/ Reaqistre des délibérations

Les procés-verbaux sont établis sur un registre coté et paraphé ou sur des
feuilles mobiles également cotées et paraphées conformément a la loi.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux sont valablement certifiés
conformes par un seul gérant. Au cours de la liquidation, leur certification est
valablement effectuée par un seul liquidateur.

TITRE VI - COMPTES SOCIAUX BENEFICES - AFFECTATIONS. PERTES

ARTICLE 32 - COMPTABILITE. DROIT DE COMMUNICATION DES
ASSOCIES

La gérance doit tenir une comptabilité conforme aux normes du plan
comptable national ainsi que, s'il en existe, du plan comptable particulier a l'activité
définie dans I'objet social.

A la cldture de chaque exercice, la gérance dressera un inventaire contenant
lindication des divers éléments de ['actif et du passif de la Société, un bilan et un
compte de résultat récapitulant les produits et charges de f'exercice, ainsi que le cas
échéant, une annexe complétant et commentant l'information donnée par le bilan et
le compte de résultat.

Les comptes de l'exercice écoulé tenus dans les conditions ci-dessus
indiquées, sont présentés pour approbation aux associés dans le rapport écrit



d'ensemble des gérants sur l'activité sociale pendant I'exercice écoulé dans les SIX
(6) mois de la date de clbture de la période de référence et au moins une fois par an.
Le rapport est joint a la lettre de convocation. En cas de contestation de la décision
par acte signé de tous les associés, cet acte doit contenir mention expresse de la
notification du rapport faite a chaque associé.

La gérance devra convoguer annuellement une Assemblée Générale
Ordinaire afin d’approuver les comptes de la société et identifier et quantifier les
comptes courants d'associés.

ARTICLE 33 - RESULTATS. AFFECTATION ET REPARTITION

I. Les produits nets de I'exercice déduction faite des frais généraux et autres
charges de la société, y compris tous amortissements et provisions, constituent le
bénéfice net.

Le bénéfice distribuable de la période de référence est constitué par le
bénéfice net de I'exercice, diminué des pertes antérieures et augmenté des reports
bénéficiaires. Sont distribuables également toutes sommes portées en réserve.

Aprés approbation du rapport d'ensemble des gérants, les associés décident
de porter tout ou partie du bénéfice distribuable & un ou plusieurs comptes de
réserves facultatives, générales ou spéciales, dont ils déterminent I'emploi et la
destination, ou de les reporter a nouveau ; le surplus du bénéfice distribuable est
réparti entre les associés a proportion de leurs droits dans le capital.

Les sommes distribuées sont mises en paiement dans les trois mois sur
décision, soit des associés soit, a défaut, de la gérance.

Les pertes, s'il en existe, & défaut de leur compensation avec tout ou partie
des réserves et du report @ nouveau bénéficiaire des exercices antérieurs, sont
portées a un compte "pertes antérieures” inscrit au bilan, pour é&tre imputées sur les
bénéfices des exercices ultérieurs. Les associés, par décision collective appropriée,
peuvent encore décider la prise en charge de ces pertes selon toutes modalités qu'ils
jugent opportunes, auquel cas elles sont supportées par chacun d'eux a proportion
de leurs droits dans le capital.

Il. En cas de démembrement de propriété des parts sociales :

@ Le droit au résultat courant de I'exercice (Produits d’exploitation) (qu'il ait
été ou non placé en report a nouveau) appartient, en cas de distribution, en pleine
propriété a l'usufruitier.

@ Le droit au résultat exceptionnel de I'exercice (Produits de cession et
assimilés) (qu'il ait été ou non placé en report a nouveau) appartient exclusivement,
en cas de distribution, au nu-propriétaire.

& Réserves et report 4 nouveau
Les sommes mises en réserve, quelle qu'en soit la qualification comptable,
suivent le sort du capital et appartiennent exclusivement au nu-propriétaire.

Toutefois, les reports & nouveau bénéficiaires issus de résultats courants non
distribués appartiennent a l'usufruitier, tant que I'assemblée n'a pas décidé leur
incorporation au capital ou leur affectation en réserve.

ARTICLE 34- PREVENTION DES DIFFICULTES DE L'ENTREPRISE




1°/ Si la société exerce ou vient a exercer une activité économique et satisfait
aux critéres définis par décret en Conseil d'Etat et tirés du nombre de salariés ou du
chiffre d'affaires, compte tenu éventuellement de la nature de l'activité, les gérants
sont tenus d'établir une situation de l'actif réalisable et disponible, valeurs
d'exploitation exclues, et du passif exigible, un compte de résultat prévisionnel, un
tableau de financement et un plan de financement aux époques, délais et selon les
modalités fixés par le décret susmentionné.

2°/ Le commissaire aux comptes peut attirer I'attention du gérant sur tout fait
de nature a compromettre la continuité de l'activité qu'il a relevé au cours de sa
mission.

A défaut de décision ou si en dépit des décisions prises, il constate que la
continuité de l'activité reste compromise, le commissaire établit un rapport spécial
dont il peut demander qu'il soit adressé aux associés ou qu'il soit présenté a la
prochaine assemblée. Ce rapport est communiqué au comité d'entreprise ou, ason
défaut, aux délégués du personnel.

3°/ La société, si elle le juge opportun, peut adhérer & un des groupements de
prévention agréés visés a l'article 33 de la loi précitée du 1% mars 1984 et ses gérants
peuvent également recourir & la procédure de conciliation visée aux articles 35 a3 38
de cette loi.

TITRE VII - TRANSFORMATION DISSOLUTION - LIQUIDATION

ARTICLE 35 - TRANSFORMATION

La transformation de la société en une société en nom collectif ou en
commandite, simple ou par actions nécessite |'accord unanime des associés.

La transformation en société a responsabilité limitée ou en société anonyme
est décidée dans les conditions d'une décision extraordinaire.

La décision de transformation est prise au vu d'un rapport du gérant apportant
toute précision sur le projet de transformation. S'il existe un commissaire aux
comptes, celui-ci établit un rapport sur la situation de la sociéte.

La transformation de la société n'entraine pas la création d'une personne
morale nouvelle.

ARTICLE 36 - DISSOLUTION

1°/ Arrivée du terme
La société est dissoute a l'expiration du terme fixé a l'article 5 des présents
statuts.

2°/ Prorogation

Un an au moins avant la date d'expiration de la société, les associés doivent
atre consultés a l'effet de décider si la société doit étre prorogée. A défaut, tout
associé peut demander au président du tribunal judiciaire, statuant sur requéte, la
désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer la consultation prévue
ci-dessus.

La prorogation donne lieu & une décision collective des associés prise a la
majorité exigée pour la modification des statuts.



3°/ Dissolution anticipée

* Réunion de toutes les parts en une seule main
La reunion de toutes les parts sociales en une seule main n'entraine pas la
dissolution de plein droit de la société.

Tout intéressé peut demander cette dissolution si la situation n'a pas été
régularisée dans le délai d'un an. Le tribunal peut accorder & la société un délai
maximal de six mois pour régulariser la situation. Il ne peut prononcer la dissolution
si, au jour ou il statue sur le fond, cette régularisation a eu lieu.

a- en cas de dissolution par un associé unique personne morale, celle-ci
entraine la transmission universelle du patrimoine de la société a I'associé unique,
sans qu'il y ait lieu a liquidation. Les créanciers peuvent faire opposition a la
dissolution dans le délai de trente jours & compter de la publication de celle-ci. Une
décision de justice rejette l'opposition ou ordonne soit le remboursement des
créances, soit la constitution de garanties si la société en offre et si elles sont jugées
suffisantes. La transmission du patrimoine n'est réalisée et il n'y a disparition de la
personne morale qu'a lissue du délai d'opposition ou, le cas échéant, lorsque
lopposition a été rejetée en premiére instance ou que le remboursement des
créances a été effectué ou les garanties constituées.

b- si l'associé unique est une personne physique, il devra procéder a la
liquidation de la société.

*Absence de gérant
Dans le cas ou la société est dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout
intéressé peut demander au tribunal la dissolution anticipée de la société.

*Décision des associés

Les associés peuvent décider a tout moment la dissolution anticipée de la
société en assemblée dans les conditions de majorité requises pour la modification
des statuts.

*Autres cas
La société peut enfin étre dissoute dans tous les autres cas prévus a l'article
1844-7 du Code civil.

4°/ Conséquences de la dissolution

La société est en liquidation dés l'instant de sa dissolution, & moins que celle-
ci n'intervienne en suite de fusion ou de scission, et excepté le cas prévu supra au
3°/.

La dissolution n'a d'effet & I'égard des tiers qu'aprés sa publication.

A compter de la dissolution, la dénomination suivie de la mention "société en
liguidation” puis du nom du ou des liquidateurs, figure sur tous documents émanant
de la société et destinés aux tiers, notamment lettres, factures, annonces et
publications diverses.

La personnalité morale de la société subsiste pour les besoins de la liquidation
jusqu'a la publication de la cléture de celle-ci.

La dissolution de la société met fin aux fonctions du ou des gérants.

ARTICLE 37 - NOMINATION DU LIQUIDATEUR



La collectivité des associés nomme un ou plusieurs liquidateurs, qui peuvent
étre un ancien gérant, ou toute autre personne, associée ou tiers.

Les liquidateurs accomplissent leur mission jusqu'a la cl6ture de la liquidation,
sous réserve de ce qui est dit & 'alinéa qui suit. Si le mandat de liquidateur vient a
étre totalement vacant et faute par les associés d'avoir pu procéder a la ou aux
nominations nécessaires, il est procédé a la nomination d'un ou plusieurs liquidateurs
par décision de justice a la demande de tout intéresse.

Si la cloture de la liquidation n'est pas intervenue dans un délai de trois ans a
compter de la dissolution, le ministére public ou tout intéressé peut saisir le tribunal
qui fait procéder a la liquidation ou, si celle-ci a été commencée, & son achevement.

Le ou les liquidateurs sont révoqués par décision collective des associés, de
nature ordinaire.

La nomination et la révocation d'un liquidateur ne sont opposables aux tiers
qu'a compter de leur publication.

Ni la société ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire a leurs engagements,
se prévaloir d'une irrégularité dans la nomination ou dans la révocation du liquidateur,
dés lors que celles-ci ont été réguliérement publiees.

ARTICLE 38- MISSION DU LIQUIDATEUR

Les liquidateurs, s'ils sont plusieurs, agissent ensemble ou séparément.
Chaque liquidateur représente la société dans ses relations avec les tiers. |l dispose
de tous pouvoirs pour céder tous éléments d'actifs, a I'amiable ou autrement, en bioc
ou isolément, selon toutes conditions de prix et de réglement jugées opportunes ; il
poursuit s'il le juge opportun les affaires en cours lors de la dissolution jusqu'a leur
bonne fin mais ne peut, sans autorisation de la collectivité des associés, en
entreprendre de nouvelles. Il regoit tous réglements, donne valable quittance, paie les
dettes sociales, consent tous arrangements, compromis, transactions et, plus
généralement, fait tout ce qui est nécessaire pour la bonne fin des opérations de
liquidation.

Le liquidateur ou les liquidateurs, agissant ensemble, rendent compte aux
associés de I'accomplissement de leur mission une fois par an sous forme d'un
rapport écrit décrivant les diligences effectuées pendant I'année écoulée.

ARTICLE 39 - REMUNERATION DU LIQUIDATEUR

Chaque liquidateur a droit & une rémunération qui est fixée par la décision
portant nomination. Lorsque la société est liquidée par le ou les derniers gérants en
exercice, ceux-ci provoquent la décision nécessaire, de nature ordinaire.

ARTICLE 40 - DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES

Pendant la liquidation, les associés conservent toutes leurs prérogatives,
notamment celles relatives & l'information et aux prises de décisions collectives.

Les liquidateurs sont substitués aux gérants pour 'application des dispositions

visées aux articles 28 a 31 des présents statuts. Tous documents soumis aux
associés sont obligatoirement établis et présentés en commun.

ARTICLE 41 - CLOTURE DE LA LIQUIDATION. PARTAGE




La décision de cldture de la liquidation est prise par les associés aprés
approbation des comptes définitifs de la liquidation. A défaut d'approbation des
comptes ou si la consultation s'avére impossible, il est statué sur les comptes et, le
cas echéant, sur la clbture de la liquidation, par le tribunal judiciaire a la demande du
liquidateur ou de tout intéressé.

Les comptes définitifs, la décision des associés et, s'il y a lieu, la décision
judiciaire prévue a l'alinéa précédent sont déposés au greffe du tribunal de
commerce, en annexe au registre du commerce et des sociétés.

La radiation au registre du commerce et des sociétés ne peut étre obtenue
que sur justification de l'accomplissement des formalités ci-dessus ainsi que de la
publication dans le journal d'annonces légales ayant regu l'avis de nomination du
liquidateur, de l'avis de cléture contenant les indications prescrites par l'article 29 du
décret n° 78-704 du 3 juillet 1978.

Aprés approbation des comptes définitifs de liquidation, il est procédé aux
répartitions entre ex-associés a proportion de leurs droits dans le capital.

Le produit net de la liquidation, aprés extinction du passif et des charges de la
sociéte, est affecté au remboursement des droits des associés dans le capital social.
Le solde, ou boni, est réparti entre les associés dans la méme proportion que leur
participation aux bénéfices.

Il est fait application des régles concernant le partage des successions ainsi
que, le cas échéant, des dispositions de l'article 1844-9 du Code civil relatives aux
attributions en nature.

Tout bien apporté qui se retrouve en nature dans la masse partagee est
attribué sur sa demande et & charge de soulte, s'il y a lieu, & I'associé qui en avait fait
l'apport.

Cette faculté s'exerce avant tout autre droit a une attribution préférentielle.

Si les résultats de la liquidation font apparaitre une perte, celle-ci est
supportée par les associés dans la méme proportion que le boni.

Tous pouvoirs sont conférés, en tant que de besoin, au liquidateur pour opérer
toutes répartitions.

TITRE VI - CONTESTATIONS - FORMALITES

ARTICLE 42 - CONTESTATIONS

Toutes les contestations concernant les affaires sociales qui pourraient
s'élever entre les associés, ou ces derniers et la société, pendant la durée de la
sociéte et de sa liquidation seront portées devant le tribunal judiciaire du siége social.
En conséquence, tout associé devra faire élection de domicile dans le ressort du
tribunal compétent du lieu du siége social et toutes assignations et significations
seront régulierement faites & ce domicile. A défaut d'élection de domicile, les
assignations et significations sont valablement faites au parquet du procureur de la
République prés le tribunal judiciaire du siége social.

TITRE IX
PERSONNALITE MORALE - REPRISE DES ENGAGEMENTS - FORMALITES -
MANDAT - FRAIS - DECLARATIONS




ARTICLE 43 - PERSONNALITE MORALE

La société jouit de la personnalit¢ morale a compter du jour de son
immatriculation jusqu'a la publication de la cléture de la liquidation.

Tous pouvoirs sont donnés a tout porteur des présentes pour effectuer les
formalités de publicité prescrites par la loi et notamment :

- pour signer et faire publier 'avis de constitution dans un journal d'annonces
légales dans le département du siége social ;

- pour faire procéder a toutes formalités en vue de 'immatriculation de la
société au Registre du Commerce et des Sociétés ;

- et généralement pour accomplir les formalités prescrites par la loi.

Par ailleurs, les soussignés donnent mandat & Monsieur Maxime GASNIER
et/ou Monsieur Maxence GEFFROY, ensemble ou séparément, cogérants
susnommés, a l'effet de prendre au nom et pour le compte de la société les
engagements suivants :

- ouvrir tout compte en banque ;

- régler les différents frais relatifs a la constitution et a l'immatriculation
de la présente société et a 'acquisition du bien ci-aprés visé ;

- signer tous actes et piéces y afférents, faire toutes declarations
nécessaires.

L’immatriculation de la société au Registre du Commerce et des sociétés
emportera, de plein droit, reprise par elle desdits engagements.

MANDAT SPECIAL

En outre, et dés a présent, Monsieur Maxime GASNIER et/ou Monsieur
Maxence GEFFROY, ensemble ou séparément, cogérants susnommes, sont
spécialement autorisés a réaliser, avec faculté de se substituer, pour le compte de la
société les actes et engagements suivants :

I.- ACQUERIR des consorts PIEL - GLEDEL, moyennant le prix principal de
TROIS CENT DIX MILLE EUROS (310.000,00 €), hors frais d'agence et d’acquisition,
payable comptant, aux charges et conditions ordinaires et de droit en pareille matiére
que le mandataire jugera convenables, les biens ci-aprés désignés :

Commune de LE RHEU (35650)
15 Allée de la Haie de Terre

Un ensemble immobilier, comprenant :

- Un premier local d'activités comprenant une partie & usage de bureaux
avec sanitaires et une surface de stockage avec accés par un rideau
métallique.

- Un second local d’activités comprenant une partie bureaux, une partie
stockage.

Une cour commune bétonnée, cldturée et desservie par un portail coulissant.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Adresse ou lieudit Contenance
ZE 304 15 rue de la Haie de Terre 00 ha 07 a 34 ca

Il.- EMPRUNTER auprés de toute banque, consentir toute sireté et affecter
hypothécairement les biens susvisés en garantie le cas échéant, tout ou partie du prix



et des frais d'acquisition desdits biens, pour le temps, moyennant le taux d'intéréts et
sous les charges et conditions que le mandataire déterminera.

Pouvoirs :

Obliger les associés au paiement du prix, de la commission de négociation s'il
y a lieu et des intéréts qui seront stipulés s'il y a lieu, et a I'exécution de toutes les
charges qui seront imposées.

S’engager & prendre le BIEN dans I'état oU il se trouvera, avec toutes ses
aisances et dépendances, sans recours contre le vendeur pour quelque cause que
ce soit, sauf si ce dernier est considéré comme un professionnel de immobilier.

Rembourser au vendeur le prorata de 'imp6t foncier.

Conclure toute convention relative au réglement des charges de copropriété
le cas échéant.

Faire son affaire personnelle du paiement de tous abonnements aux services
tels que notamment I'eau, I'électricité.

Se faire remettre tous titres et piéces, en donner décharge, signer tous actes
de vente, faire effectuer toutes publication, dénonciations, notifications et offres de
paiement, provoquer tous ordres, payer le prix de lacquisition, faire toutes
consignations, former toute demande de mainlevée, constituer tous avoués.

Faire toutes déclarations d'état-civil et autres,

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, documents et piéces, élire
domicile, substituer et généralement faire tout ce qui sera nécessaire.

Décharge de mandat :

A la suite de ces opérations, le mandataire sera bien et valablement déchargé
de tout ce qu'il aura fait en vertu du présent mandat par le seul fait du quittancement
du prix par le vendeur & I'occasion et dans I'exécution de ce mandat, quittancement
qui sera constaté dans l'acte de vente, lequel s'il ne contient aucune réserve
emportera de plein droit la décharge du mandataire, sans qu'il soit besoin a cet égard
d’'un écrit spécial.

Conformément a l'article 6, alinéa 3, du décret numéro 78-704 du 3 juillet
1978, les actes et engagements seront repris par la société, par le seul fait de son
immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés et seront réputés avoir été
contractés par elle dés l'origine.

Au cas ou l'immatriculation de la Société n'interviendrait pas dans un délai de
six mois a compter de la signature de I’acte de vente des biens sus désignés,
lesdits actes seraient réputés accomplis pour et dans lintérét de chacun des
associes, solidairement entre eux, vis a vis des tiers, mais dans la proportion de leurs
droits dans le capital de la présente société.

Pour représenter la collectivité des membres en cas de reprise ou de non
reprise, tous pouvoirs sont ici donnés, a tout associé de la société, avec faculté de
déléguer, a I'effet soit de déposer I'extrait d'immatriculation de la société au registre
du commerce et des sociétés et constater ainsi la reprise des engagements résultant
des présentes par la société, soit de déclarer que par suite de la non immatriculation
de celle-ci dans le délai fixé, la reprise ne peut s'effectuer et qu'en conséquence
I'acquisition susvisée est effectuée au profit des membres fondateurs de la société
dans les proportions indivises correspondant & leurs droits dans le capital social
indiqué aux présentes.

Les pouvoirs et les autorisations donnés a la gérance seront maintenus méme
aprés l'immatriculation de la société.

Conformément a l'article 6, alinéa 4, du décret numéro 78-704 du 3 juillet
1978, tous les actes et engagements souscrits pour le compte de la société, autres



que ceux énumérés ci-dessus, devront aprés immatriculation de la société étre
soumis a l'approbation de I'assemblée générale ordinaire des associés appelée a
statuer sur les comptes du premier exercice social.

ARTICLE 44 - FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront pris en
charge par la société.

ARTICLE 45 - DECLARATIONS FISCALES

1°) Sur la fiscalité des apports

Les présents statuts sont exonérés du droit fixe d'enregistrement en
application des dispositions de [article 810 bis du Code Général des Impbdts, les
apports en numéraire qui y sont contenus étant effectués & titre pur et simple.

2°) Réqime fiscal de la société
Conformément aux dispositions de |'article 206-3 du Code général des imp6ts,

les associés déclarent opter pour 'impdt sur les sociétés. Cette option irrévocable est
notifiée au service des impdts au plus tard avant la fin du troisiéme mois du premier
exercice social. En conséquence, la société sera tenue d'utiliser les téléprocedures
fiscales, indépendamment de son chiffre d'affaires.

3°) Registre des bénéficiaires effectifs _

Conformément aux dispositions de l'article L.561-2-2 du Code monétaire et
financier et du décret n°2017-1094 du 12 juin 2017, la société déposera en annexe
du Registre du Commerce et des Sociétés le document relatif aux bénéficiaires
effectifs et aux modalités de contréle qu'il exerce sur les organes de direction et de
gestion de la société.

ARTICLE 46- ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution du présent acte et des formalités y afférentes, il est fait
élection de domicile jusqu'a l'immatriculation de la Société au Registre du Commerce
et des Sociétés, au domicile respectif de chacun des associés, puis apres
immatriculation, les parties font élection de domicile au siége social de la Société.

PROJET D’ACTE
Les parties reconnaissent avoir regu un projet du présent acte, dés avant ce
jour, et en conséquence, avoir eu la possibilité d’en prendre connaissance avant

d'apposer leur signature sur ledit acte.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le Notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties, telle gu'elle
figure en téte des présentes, lui a été régulierement justifice.

FORCE PROBANTE

A toutes fins utiles, le notaire a informé les parties des dispositions de l'article
1379 du Code civil issu de l'ordonnance n°® 2016-131 du 10 février 2016, duquel il
résulte que la copie exécutoire ou authentique d'un acte authentique a la méme force
probante que l'original.



MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'office notarial traite des données personnelles concernant les parties pour
'accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation I&égale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n° 45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

- les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Generale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les instances
notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale
(Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires,
registre du PACS, ...) ;

- les offices notariaux participant ou concourant a I'acte :

- les établissements financiers concernés ;

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

- le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du décret n°
2013-803 du 3 septembre 2013 ;

- les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait l'objet
de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le
financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un transfert de données
dans un pays situé hors de I'Union Européenne disposant d'une législation sur la
protection des données reconnue comme équivalente par la Commission
européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications lidées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au
financement du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformeément & la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personnelles, les parties peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s’y opposer pour
des raisons tenant & leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

L'office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
parties peuvent contacter a 'adresse suivante : dpo.not@adnov.fr.

Si les parties estiment, aprés avoir contacté I'office notarial, que leurs droits
ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une autorité
européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des Libertés
pour la France.

CARACTERE AUTHENTIQUE DES ANNEXES

La totalité des annexes relatées aux présentes a été portée a la connaissance
des parties et font partie intégrante de la minute.

Chacune d'elles est revétue d'une mention signée par le notaire soussigné ;
toutefois si les feuilles des annexes sont, lors de la signature par les parties, réunies
par un procédé empéchant toute substitution ou addition, il n'y a pas lieu d'apposer



sur les annexes la mention prévue a l'article 22 du décret n° 71-941 du 26 novembre
1971, modifié par le décret n° 2005-973 du 10 aolt 2005.

DONT ACTE

Sans renvoi.

Généré et visualisé sur support électronique en I'étude du notaire soussigne,
les jours, mois et an indiqués aux présentes.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
puis le notaire soussigné a recueilli 'image de leur signature manuscrite eta [ui-méme
signé au moyen d’un procédé de signature électronique gualifié.



Recueil de signatures par Maitre Charlotte NOEL

M. Maxence GEFFROY,
représentant de :

. GMI

. RETRO OQUEST
CONCEPTION
A signé
A l'office
Le 21 octobre 2025

M. Maxime GASNIER,
représentant de :

CONCEPTION

A signé

A Tl'office

Le 21 octobre 2025

. GASNIER ARMOR INVEST
. RETRO OUEST

et le notaire Me NOEL
CHARLOTTE

A signé

A l'office

L'AN DEUX MILLE
VINGT-CINQ

LE VINGT ET UN OCTOBRE




POUR COPIE AUTHENTIQUE

Générée sur support électronique depuis le Minutier Central Electronique
des Notaires de France par le notaire qui a apposé sa signature
électronique qualifiée.

Et certifiée conforme 3 I'acte authentique déposé sous le numeéro
33500620253521405

”u' B - *._\ . .
&t &) Signée par :

.'.' ﬁ\ifﬂ\'

Q‘ \"* . NOEL CHARLOTTE (3350060010)
3 M Signée le :
) 21/10/2025 a 16:00:00.



