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~ sociétés ;

- ¢t plus généralement, toutes opérations quelconques de caractére financier, moblheroumobdu
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la condition qu'clies ne puissent porter atteinte au caractire civil de I'activité sociale.

Article 3 - DENOMINATION
La dénomination de la société est : NOV'IMMO
Dans tous les actes ef documents émanant de la société et destinés aux tiers, la dénomination sociale

doit toujours étre précédée ou suivie des mots "société civike” ¢t de 1'énonciation du montant du capital

social et de son siége social.

Article 4 - SIEGE SOCIAL
Le siége social est fixé : 710 Bis, chemin de Conille — 07400 VALVIGNERES.

1] pourra étre transféré en tout autre endroit du méme département par simple décision de la gérance,
qui, dans ce cas, est autorisce a modificr les statuts ¢n conscquence, ¢t sous réserve d'une ratification
par la plus proclmnc assemblée des assocics, et partout atlleurs, par deécision collective extraordinaire
des assocics.

La durée de la société est fixée a quatre-vingt-dix-neuf (99) années a compter de son immatriculation
au Registre du Commerce et des Sociétés, sauf prorogation ou dissolution anticipée.

Article 6 - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 19 janvier et se termine le 31 décembre de chaque année.

Par exception, ke premicr exercice social s'ouvre a la date d'immatriculation de la société au Registre
du Commerce ¢t des Sociétés et sera clos Ie 31 décembre 2026,




Article 7 - APPORTS
L1- Apports en numéraire
Les soussignés apportent & la société, savoir :

- Monsicur Jordan VERMOREL,
12 somme de CIng CONtS BUIOS ........icimiivimommeioiiomnimsnssesemssatssmmsrssssasissss 500 €

- Madame Faustine CAPUANO,
la somme de Cing CONtS EUTDS ...coovivimorimieiismsiisiininmsssismissiimsssmsesens 500 €

Montant total des apports en num¢raire :

Cette somme de mille (1 000) Euros a é¢ intégralement versée dés avant ¢c jour a un comple ouvert
au nom de la Société en formation, 4 la Banque CIC LYONNAISE DE BANQUE, en son agence sisc
4 FEURS (42110) - 3 Place de la Boateric, ainsi que l'atteste e certificat de ladite banque en date du
17 octobre 2025.

1] a été effectué par les soussigngés les apports suivants :
- apports ¢n numéraire : 1 000 Euros

- apports en nature : ncant.

Le total des apports consenti 4 la socicté s'¢léve a la somme de mille (1 000) Euros.

Aucun associé n'étant marié sous ¢ régime de la communaui¢ des biens, Ies dispositions de larticle
1832-2 du Code civil n'ont pas trouvé application.

NINES
Monsicur Jordan VERMOREL déclare qu’il cst soumis au régime patrimonial de la séparation des
biens ef qu'en conséquence, 1"apport st cifectué en vue d’éirc rémuncre par des parts sociales qui
seront sa propriéié exclusive.

Madame Faustine CAPUANO déclare gu’cllc est soumisc au régime patrunontal de la scparation des
biens ef qu'en conséquence, 1apport est cffectué en vue d'ée rémunére par des parts sociales qui
scront sa propri¢té exclusive.
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Le capital social est fixé & la somme de mille (1 000) Euros, _
11 est divisé en cent (100) parts sociales de dix (10) Furos chacune, numérotées de 1.4 100, attribuces
aux associds en proportion de leurs apports, savoir !

- Monsicur Jordan VERMOREL,
numérotées de 1 a S0,

-  Madame Faustine CAPUANO,

A& concurrence de CINQUANTE PAITS, Cl....cvoverimriisimmsemstiesiisssisnssssssissiasins 50 parts
numérotées de 51 a 100,
Total ¢gal au nombre de parts composant le capital social,

Les associés déclarent que les parts ainsi créées sont souscrites en totalité et entierement libérées par
les associés, et qu'elles sont répartics entre eux dans les proportions ci-dessus indiquées.

Article 9 - MODIFICATION DU CAPITAL

1 - Le capital social peut, sur décision collective extraordinaire des assocics aux conditions de majorité
de I"article 23, étre augmenté par la création de parts sociales nouvelles ou par ¢lévation du nominal
des parts sociales ancienncs, soit au moyen d'apports ¢n numéraire ou en naturc, soit par
compensation avec des créances liquides ot exigibles des souscripteurs sur la Société, soit par
mcorporation de réserves ou de bénéfices.

Les attributaires de parts sociales, s'ils n'ont pas déja ia qualité d'associ€, devront Etre agreés dans les
conditions de I'article 12 des présents statuts.

Fn cas daugmentation de capital cn numéraire, chague associ¢ bénéficie, proportionnclicment au
nombre de parts qu'il posséde, d'un dron préférentic] de souscription aux parts nouvelles ¢mises ¢n
représentation de 'augmentation de capital.

(e droit préférenticl de souscription peut étre ¢¢dé. sous réserve de agrément du cessionnaire dans les
conditions prevues par larticle 12 des prosents statuts.

Tout associc peut ¢galement renoncer individuciiement, ¢n totalité ou cn partic, a son droit préférenticl
de souscription, soit ¢n avisant la sociélc par letire reccommandée avee accuse de reception, qu'il
renonce a l'exercer. soit en renongant lors de fa deécision collective se pronongant sur 1'augmentation
de capital ¢n numéraire soit enfin ¢n souscrivant un nombre de parts inféricur au nombre de parts qu'il
aurait pu souscrire.

Pour le cas ol un associé n'exercerall que particllement son dron de souseniption, les parts non
souscrites par lui pourront éire souscrites par kes autres associés ou sculement par certains dentre cux,
proportionnellement 4 leurs droits dans e capital social ¢t dans 1a limite de leurs demandes.

|¢s parts non souscrites par les assocics pourront I'Cire par des tiers ctrangers 4 la Société, sous réserve
de leur agrément dans les conditions de Farticle 12 des presents statuts. A ditaut, laugmentation de
capital n'cst pas réalisce.

[ es formes. delais et conditions d'excreice du droit préférenticl de souscription sont fixces par la
collectivite des assocics elle-méme ou, 4 detaut, par la gérance.
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2 - Le capital peut étre réduit, sur décision collective extraordinaire des associés aux conditions de
majorité de I'article 23, au moyen du remboursement, du rachat ou de I'annulation des parts sociales
existantes ou de leur échange contre de nouvelles parts sociales d'un montant identique ou inféricur,
ayant ou non l¢ méme nominal. '

Outre leurs apports, les associés auront la faculté, sur la demande ou avece l'accord de la gérance, de
verser ou laisser 4 disposition de la société, en compte courant, foutes sommes qui seraient jugées
utiles pour les besoins de la société.

Ces sommes seront inscrites au crédit d'un compte ouvert au nom de 'associé,

La société a la faculté d'en rembourser tout ou partic, aprés avis donné par écrit un mois 4 l'avance,
sauf stipulation contraire.

En cas de rémunération d'un compte courant, lcs conditions d'intérét, de remboursement et de retrait de
chacun de ces comptes seront déterminées, soit par décision collective ordinaire des assocics, soit par
accord entre la pérance ct le déposant. A défaut d’accord expres en cc sens, les sommes porteront
intérét au taux des intéréts Iégaux fiscalement déductibles.

Les intéréts des comples courants seront pergus au maximum dans la limite des intéréts I¢gaux
fiscalement déductibles et portés dans les frais généraux de la soci€té.

TITRE 111
PARTS SOCIALES

Article 11 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

1 - Chaque part socialc gonne droit dans a propnété de I'actif social a unc fraction proportionnelic au
nombre de parts existantes. Ellc ouvre droit & répartition des bénéfices ¢t du boni de liquidation, ainsi
qu'a "obligation dc contribution aux perics dans les conditions prévacs a larticle 29 des présents
statuts,

Elle donne ¢galement dront de participer aux décisions collcctives selon les modalités  fixées

ci-dessous.

2 - A I'égard des tiers, les associés répondent indétiniment des deties sociales A proportion de lcur part
dans le capitai social a la date de exigibilit¢ ou au jour de la cessation des paicments. L'associc qui
n'aurait apporté que son industric serait tenu comme celui dont la participation dans le capital scrait la
plus faible.

[es créanciers ne peuvent poursuivre le paicment des deties sociales contre un associé gu'apres avoir
vainement poursuivi la société, conformément aux prescriptions légales ¢t régiementaires applicables
cn la matiére.

3 - Les parts sociales ne peuvent ire représentics par des tires négociables.

Les droits de chague associe dans la sociéré résulient sculement des présents statuts, des acies
modificatifs uitéricurs ¢t des cessions ou mutations de parts réguliérement consentics, signifiées ¢t
publiées.

[ne copic de ces documents, certfiée conforme par la gérance, sera délivrce, aux frais de la socicié, a
tout associé qui en icra la demande.

4 - Les parts sociales sont indivisibles a 'égard de la socicté, qui ne reconnail gu'un scul proprictaire
pour chacune d'clles.
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Les copropriétaires indivis sont tenus de désigner I'un d'entre eux pour les représenter auprés de Ia
sociétd ; & défaut d'entente, il appartient & lindivisaire le plus diligent de faire désigner par justice un.

Dans le cas od la majorité par téte est requise pour la validité des décisions collectives, I'indivision
n'est comptée que pour une seule e, : vy
Lorsque les parts sociales sont grevées d'un droit d'usufruit, le droit de vote apparticnt au
nu-propri¢taire sauf pour les décisions concernant I'affectation des résultats, olt il est réservé @
I"usufruiticr. .
S-I,Fsdmitsctohlignﬁmsnmd:ésnuxpmslesmivcntdan:quclqucmainqu'clbspmLi
propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux statuts et aux résolutions réguliérement priscs
par les associés, :
Les représentants, ayants droits, conjoint ¢t héritiers d'un associé, ne peuvent, sous quelque prétexte
que ce soit, requérir I'apposition des scellés sur les biens et valeurs de la société, ni en demander le
partage ou la licitation,

6 - Les parts sociales peuvent &re données en nantissement dans les conditions prévues & article
1866 du Code civil et aux articles 53 & 56 du décret du 3 juillet 1978, ce nantissement doit étre déposé
au greffe du tribunal de commeree du ressort du siége social. Dans ce cas, le débiteur reste associc et
exerce ke droit de vote attache a ces parts.

Si la société a donné son consentement & un projet de nantissement de parts sociales, ce consentement
emportera l'agrément du cessionnaire en cas de réalisation forcée des parts nantics, 4 la condition que
cettc réalisation soit notifiée un mois avant la vente aux associés de la société conformément & I'article
1867 du Code civil. De méme si la clause de nantisscment prévoit une attribution conventionnelle des
parts ¢n cas dc défaillance du débiteur, le consentement donné par la société & ce nantisscment
emportera, si la demande en a été faite, agrément de Pattributaire conventionnel des parts nantics, sous
réserve que celui-ci informe la société de son intention de se prévaloir de ce pacte commissoire. La
société peut, sans délai, racheter les parts au créancier attributaire au méme prix que celui fixé par
I"expert dans les conditions de 1"article 2348 du Code cvil.

Article 12 — CESSION DES PARTS SOCIALES ENTRE VIFS

1 - Forme de la cession

Toute cession de parts sociales doit étre constatée par écrit.

1a cession n'est opposable 4 la société qu'apres avoir é¢ signifiée 3 cetic demitre ou acceptée par clle
dans un acte authentique, conformément a l'articke 1690 du Code cavil.

I'lle n'est opposable aux ticrs qu'apres accomplissement de cette formalit¢ ¢t en ouire, apres publicit¢
au grefic du tribunal de commerce.

Il - ment cession

1 - Toutes cessions de parts sociales, a titre onéreux ou a titre gratuit, sont soumises & I'agrément
préalable de la collectivite des assocics donné par déeision collective extraordimnaire.

2 — Afin d'obtenir ce consentement, ¢ projet de cession de parts comportani notamment Mindication
de la qualité du cessionnaire et e prix, accompagnc de la demande d'agrement. est notifie par I"associ¢
cédant, par acte extrajudiciaire ou par letire recommandee avee demande davis de réeeption, 2 la
sOCICLE ¢t & chacun des assocics.

Dans le mois qui suit cette natification, 1a gérance doit convoquer Fassemblee des assocics pour quielle
délibére sur le projet ou consulter les associes par ¢oril sur co projet. A défaut par la gérance d'avoir
provogué cefie réunion, tout associc peut convoguer lw-méme Vassemblce sans mis¢ en demeure
préalable de la gérance. En cas de convocation par plusicurs associés, scule ost régulicre la
convocation pour la date la plus rapprochée.
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1. agrément pmfmégnlcmcm résulter de la signature par tous les associés de 1'acte de cession de parts
constatant leur intervention et relatant la procédure suivie,
ladédﬁmd:mmtoudcmﬁud'ugrﬁnmlwmtiﬁétnucédmlpatkﬂmrwmunmdéewec
m d'avis de réception, dans les deux mois qui suivent la notification par le cédant du projet de
cession. A défaut de notification dans ledit délai, ke consentement & la cession est réputé acquis.

3 - En cas d'agrément exprés ou tacite, la cession doit étre régularisée. Faute de I'étre dans un délai de
trois mois par défaillance du cédant, c¢ demier est réputé avoir renonce & son projet.

4 - En cas de refus d'agrément, la gérance notific la décision, dans les mémes formes ct délai, & chacun
des autres associés, en leur indiquant lc nombre de parts & céder et le prix demandé.

Les associés disposent alors d'un délai de trois mois pour s¢ porter acquéreurs desdites parts. En cas de
demandes excédant le nombre de parts offertes, il est procédé par la gérance & unc répartition des parts
cntre les demandeurs, proportionnellement au nombre de parts détenues par ces demiers, et dans la
limite de leurs demandes.

Si, dans le délai prévu, les associés ne se portent pas acquéreurs de la totalité des parts dont la cession
est projetée, la société peut faire acquérir les parts par un ticrs désigné 4 I'unanimité des associés autres
que le cédant ou procéder clic-méme au rachat desdites parts en vue de leur annulation, la décision d¢
rachat devant également étre prisc a 'unanimité des associés autres que le cédant.

Le nom du ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou I'offre de rachat par la société, ainsi que le
prix offert, sont notifi¢s au cédant par la gérance, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé conformément aux dispositions de
larticle 1843-4 du Code civil, le tout sans préjudice du droit du cédant de conserver ses parts.

Si aucune offre d'achat n'est faitc au cédant dans un délai de six mois & compter de la notification ala
société du projet de cession, 'agrément est réputé acquis, @ moms que les associés autres que le cédant
ne décident. dans le méme temps, de prononcer la dissolution anticipée de la société. 1l en sera de
méme si les offres ne porteat pas sur la totalit¢ des parts dont la cession ¢st projetée.

I ¢ cédant peut alors faire Cehece @ la décision de dissolution anticipée de la socicic en notifiant & ¢etic
demiere, par letire recommandee avee demande d'avis de réception dans le delar d'un mols 4 compler
de cette décision, qu'il renonce a la cession envisagee.

5 - lLe prix Ge rachar st payablc comptant ct foffre des candidats acquéreurs n'est recevable
qu'accompagnée du dépét du prix entre les mains d'un dépositaire désigné par la glrance.

6 - Les dispositions des paragraphcs 1 4 § ci-dessus sont applicables a tous modes de cesston entre
vifs.  titre onéreux ou gratuit. Llles sont ¢également applicables aux apports de parts socales a toute
personne moraic, méme par voic de fusion, scission ou autres opérations assimailees.

7 - Toutc réalisation forcée de parts sociales doit ére notifiéc au moins un mois avant la réalisation,
tant 4 la sociClc quaux autres associés. Dans cc délai d'un mois, les assaciés peuvent, par décision
cotlective extraordimaire, décider la dissolution anticipéc de la sociéte, ou l'acquisition des parts dans
les conditions prévues aux articles 1862 ¢t 1863 du Code civil €t aux préscnts statuis.

S la venie a ficu. chaque associc peut s substitucr & 'acquéreur dans un délai de ¢ing jours a compler
de cette vente. S plusicurs assocics excreent cette faculté, ils sont réputés acquéreurs & proportion du
nombre de parts qu'ils dcicnaicnt lors de la notification de la vente forece.

Si aucun associé nexerce la faculic de substitution. la socicic peut racheter les parts en vue de leur
annulation.

e non-cxercice de cetic faculté de substitution cmporic agrément du benéticiaire de la réalisanon
forcée.
8 - [es associés peuvent encorc donner leur consentement A un projct de nantisscment de parts socales
dans les conditions prevucs au paragraphe 2 Ci-dessus. Ce conscntement ¢mporte agrément du
cessionnaire en cas de réalisation forcée, & la condition que les dispositions du paragraphe 7 ci-dessus
aicnt éé respectées.
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9 - Droit du conjoint.
L'agrément prévu ci-dessus sera de plein droit opposable aux conjoints des personnes concernées par

cet agrement lorsqu'ils revendiqueront, & l'occasion de la cession ou de 1'apport, leur droit 4 la qualité
d'associ¢ pour la moiti¢ des parts acquises en vertu de larticle 1832-2 du Code civil. -

Lorsque e conjoint d'une personne devenue associée revendique postéricurement i Facquisition ou
I"attribution des parts la qualité d'associé, il ne pourra devenir lui-méme associé qu'aprés agrément
donn¢ par les assocics représentant plus des trois quarts des parts sociales,

111 - Liguidation de communauté

En cas de liquidation, par suitc de divorce, séparation de corps, séparation judiciaire de biens ou
changement de régime matrimonial, de la communauté Iégale ou conventionnelle de biens ayant existé
entre unc personne associée ¢t son conjoint, lattribution de parts communes & I'époux ou I'ex-époux
qQui ne possédait pas la qualité d'associé doit étre soumisc a la procédure d'agrément prévuc au 11
ci-dessus,

IV - Incapacité, interdiction, faillite ou déconfiture d'un associé

L'incapacité, l'interdiction, la faillite personnelle ou la déconfiture d'un associé n'entrainent pas la
dissolution dc la société, mais si I'un de ces événements se produit en la personne d'un gérant, il
entrainera cessation de ses fonctions de gérant, il devra convoquer une assemblée afin de pourvoir 4
son remplacement, sauf si un ou plusicurs gérants restent en fonction ¢t procédent de ce fait & cette
convocation. En cas de défaillance du gérant dont les fonctions prennent fin et & défaut de cogérant, un
ou plusicurs associés peuvent convoquer "assemblée 4 scule fin du remplacement du gérant.

Article 13 - DECES OU RETRAIT D'UN ASSOCIE
I - Décés d'un associé

En cas de déces d'un associé, la socidté continuce entre les associés survivants ct les héritiers, ayants
droit ¢t conjont survivant de Passoci¢ déeddé sous réserve de leur agrément par les associés
representant plus des trois quarts des parts sociales ¢t sclon les mémes modalités ot délais que ceux
prevus pour agrément des acquéreuss de parts,

Lesdits héntiers, ayants drort ¢t conjoint, pour permettic la consultation des associés sur leur agrément
cventucl, doivent justifier de lear identilc personnclle ¢t de leurs qualités hérdditaires, la gérance
pouvant exiger la production d'expeditions ou d'extraits de tous acles Clablissant cette qualitd.

LLes héritiers ou conjoint non agrécs sont conformément a article 1870-1 du Code civil eréanciers de
la socicte et n'ont droit qu'a la valeur des droits sociaux de leur auteur ou 3 fcur part dans ces droits
cvalud au jour du deces dans fcs conditions fixées par Uarticle 1843-4 du Code civil,

Sila socicie refuse en défimuve de consentir a ceite transmission, les associds sont tenus, dans les trois
mois & compler de ce redus, dacquénr ou de faire acquerir les parts dont Vattribution n'a pas été agrecde,
ou eventuellement de ics faire acheter par la socicté dans ies conditions prévues a lartick precedent.

A défaut, l'agrément des heritiers ¢st réputé acquis.

lant quil n'aura pas €€ proccde entre les hénuers, ayanis droit ¢t conjoint, au partage des parts
dependant de la succession de Tassocié deecde et Eventucliement, de la communauté de biens ayant
CXISIC entre oot associc o son conjomnt, les droits attaches auxdites paris scront valablement exerces
par I'un des indivisaires, ainsi qu'il est indique sous tarticle 11 des presents statuts.
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Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou particllement de la société

avee I'sccord unanime de ses coassociés, pris dans le cadre d'unc assembléc générale extraordinaire.
Le gérant associé révoqué peut se retirer de la société conformément aux dispositions de ['article 1851
du Code civil. ; . g
La demande de retrait doit &tre notifiée par lettre recommandée avee demande d'avis de réception @ la
société et & chacun des associés, trois mois avant la date d'effet. Ce retrait doit étre autorisé par unc
décision collective des associés représentant plus des trois quarts des parts sociales ; ce retrait prend
cffet & la date de cldture de exercice en cours au jour de la notification de la demande de retrait.

Le gérant doit notificr sans délai au retrayant la décision prisc par la collectivité des associés valant
autorisation ou refus de retrait.

A défaut d'unc telle notification dans les deux mois de la premitre présentation de la lettre
recommandée de demande de retrait, 'autorisation de retrait scra considérée comme accordéc

Le retrait peut également étre autorisé pour juste motif par décision du Tribunal judiciaire.

L'associé qui sc retire a droit au remboursement de la valeur de ses droits, fixée a 'amiable ou, a
défaut d'accord, par un expert désigné conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil
ct & frais partagé entre le retrayant et la société. Si le bien qu'il a apporté ct dont les parts concernées
ont constitué la rémunération, sc trouve encore en nature dans l'actif social lors du retrait, 'associé
peut se le faire attribuer, & charge de soulte s'1l y a licu. A défaut d'accord, la valeur du bien est fixée
par un expert désigné conformément a l'article 1843-4 du Code civil. L'associé peut renoncer au retrait
jusqu'a l'acceptation expresse ou tacite du prix.

Le remboursement comptant des droits sociaux du retrayant intervient dans les deux mois suivant
I"approbation, par la collectivité des associés, des comples de Fexercice en cours lors de la demande
de retrait.

La gérance, 4 la suite du retrait, opére la réduction du capital ¢t 'annulation des parts intéressées.

TITRE IV

;ERANCE

A rticle 14 - NOMINATION
La société est gérée ¢t adminisirée par un ou plusicurs gérants. personne physique ou morale, associé
ou non, désignés par décision collective ordinaire des associés, pour une durée limitéc ou non.

Sont nommés en qualite de premicrs gérants de fa socieic pour une durde indéterminée

- Monsieur Jordan, Dominique VERMOREL,
né le 28 fevrier 1995 3 ROANNE (1 oire)
de nationalité Frangaisc,
demeurant 716 Bis, chemin dc Conille — 07400 VAL VIGNERES,

Madame Faustine, Eugénie CAPUANO,

née le 22 septembre 1993 & AUBENAS {Ardéche)

de nationalit¢ Frangaise,

demeurant 710 Bis, chemin de Conilic — 07400 VAL VIGNERLS.
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Ni la société, mMMMmmummmimemwmm
mmmnmmmmmmdmhmmmmmmmm
décisions ont ét¢ réguliérement publiées.

Un gérant qui a cessé ses fonctions peut exiger, par toute voie de droit, toute modification statutaire et
requérir I'accomplissement de toute publicité renduc nécessaire par la cessation de ses fonctions.

Damscsnppomnveclcsum hgﬂtmccngag:lammparksm:umtdmrobgmmuld
posséde les pouvoirs les plus ctendus pour reprisenter la socicté ¢t agir en son nom ¢n toutes
circonstances, sans avoir 4 justifier de pouvoirs speciaux, accomplir tous actes relatifs 4 cet objet, par
tous moyens ot voies de droit.

En cas de pluralite de gérants, chacun d'eux peut fawre toul acte de gestion dans 'intérdt de fa société et
dispose des mémes pouvoirs que sl Clail gerant unique : Fopposition formce par 'un d'eux aux actes
de son ou de ses collegues est sans offet a I'cgard des tiers, a moms qu'il ne soit établi que ces demicrs
<N Ont ¢u connaissance..

Le gérant, ou chacun des gérants s'ils sont plusicurs, a la signature sociale, donnée par les mots "Pour
la société - Le Gérant”, suivis de la signature du gérant.

Sauf & respecter les dispositions prévues au paragraphe 2 du présent article, le ou les gérants peuvent
constitucr hypothéque ou toute autre sfiretc réelle sur les biens de fa société, ou déléguer ces pouvoirs
4 toute personne, méme par acte Sous scing prive.
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soit de la violation des statuts. o) 4
ummm&mmkmmuhmm:maﬁium M
Mamampmﬂumuhg&mm&mmmm' ;wur
toute décision spéciale.
&mmmwmmmmwwmwmimﬁmmw
MMTmmmmWBkammhmm&
chacun dans la réparation du dommage. :
Stmmmmhghmmmmmmummmhusa
obligations ¢t cncourent les mémes responsabilités, civile ¢t pénale, que s'ils étaient gérants en leur
nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

Article 19 - REMUNERATION DE LA GERANCE
La rémunération du ou des gérants cst fixée par décision collective ordinaire de l'assemblée.

Cluqucghmta,parmllcms.drnnaurcmhoumcmcntdcmﬁmsducpﬁcmanctd:dép&cmm
engagés dans l'intérét de la société, sur présentation de toutes piéces justificatives.

TITRE V
DECISIONS COLLECTIVES

Article 20 - DOMAINE

Les décisions qui excedent les pouvoirs reconnus a la gérance sont prises dans les conditions fixées
ci-dessous.

Article 21 - FORME

Les décisions coliectives statuant sur les comples sociaux sont priscs cn assemblée ; il en est de méme

de toutes celles décidant une modification des statuls. Toutes les autres décisions collectives peuvent
Etre prises, au choix de la gérance, soit en assemblée, soit par consulbtation écrite des assocics,
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Article 23 - MAJORITE ' e

bl ey iy sl Sy :ad;,
Les décisions extraondinaires ne sont valablement priscs quiautant qu'elles ont été adoptées par un ou
plusicurs associés représentant plus des trois quarts du capital social. . o b el
m&ﬁmmmmwmwﬁmm&mm&hmb
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lmﬂocésmmaumhlémpuhg&nmc swshfamcd'uncldtmmmmud&
qui leur est adressée quinze jours au moins avant la date de la réunion.

thmémtiMmmmLmlemmd&mdaihgﬁwdnmm
delibération des assocics sur unc question déterminée. La gérance procéde alors a la convocation sclon
les formes habituclles, mais elle peut whb!anmtxomtmtud”mmhqmmifm

du jour de la prochaine assemblée.

Si legénnlsoppouiladcmmdcougndclcmlmcc tassoci¢ demandeur peut, @ l'expiration du délai
d'un mois a dater de sa demande, solliciter du Président du Tribunal judiciarre, statuant en la forme des
reférds, la désignation d'un mandataire chargé de provoguer la délibération des associés.

2. Ordre du jour
L'ordre du jour de l'assemblée est arrété par l'auteur de la convocation.

Lccommudcl‘ordn:dujowctlapoﬂécdcsquc:tnorxsqunymntmsamdomappuatuc
clairement, sans qu'il y ait licu de s¢ reporter @ d'autres documents,

3. Résolutions et documents d'information

L'ordre du jour doit étre accompagné du texte des résolutions ¢t de tout document néeessaire a
I'information des associés.

Par ailleurs, durant le délat de quinze jours précedant Fassemblée, les documents adressés aux associdés
sont tenus 4 la disposition des assocics au sicge saclal, ou 1is peuvent en prendre copie.

4 ion i

I ‘assemblée est réunic au sicge social ou en wut autre licy indiqué dans la lettre de convocation.

Elle est présidée par un des gérants. Si aucun des gérants n'est associ€, clle cst présidée par 'associé,
présent et acceptant, qui posséde ou représente e plus grand nombre de parts sociales.
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est assurée par le plus dgé.

Un secrétaire, associé ou non, peut &tre désigné.

Le ou les gérants non associés participent de plein droit & I'assemblée annuelle afin dcprm le
rapport €crit sur |"ensemble de I'activité et de rendre compte de sa gestion. .

En présence d'un commissaire aux comptes celui-ci est convoqué 4 toutes les assembiées
conformément & I"article 823-17 du Code de commerce.

I."assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite 4 "ordre du jour. Néanmoins elle
peut en toute circonstance révoquer un ou plusicurs gérants et procéder 4 leur remplacement.

5. Représentation - Vote

Chaque associ¢ a le droit de participer au vote et dispose d'un nombre de voix égal & celui des parts
qu'il posséde.

Un associé¢ peut se faire représenter par un autre associé, ou par son conjoint, justifiant d'un pouvoir

spécial. Le représentant Iégal d’unc personne morale associée peut déléguer tel mandataire spécial de
son choix en conformité avee les statuts de cette personne morale,

§. Procés-verbaux

Toute délibération des associés est constatée par un procés-verbal indiquant la date ct le licu de la
réunion, les noms ct prénoms des associés présents et représentés, le nombre de parts détenucs par
chacun d'cux, les documents ¢t rapports qui feur ont ¢té soumss, le texte des résolutions mises aux
voix, les noms, prenoms et qualité du président, un résumé des débats ¢t Ie résultat des votes.

Les proces-verbaux sont établis et signés par la gérance e, s'il y a hieu, par le président de I'assemblée.
11s sonl consignés sur un registre spéctal tenu au sicge de la soci€ié, colé ¢t paraph¢ dans la forme
ordinaire, soit par un juge du Iribunal de commeree ou du Tribunal judiciaire, soit par le maire de la
commune du sicge social, Ils peuvent ¢galement &tre établis sur des feuillets mobiles numéroiés sans
discontinuite, paraphcs dans fes mémes conditions. ¢t revétus du sceau de Fautorit¢ qui les a paraphés.
Dés guiune fewille a ¢ rempilic, méme particllement, clle dont éwre jointe a celles précédemment
utilisées. Toute addition, suppression, substitution ou interversion de feuilles st interdite.

Les copies ou extraits des proces-verbaux sont valablement certifiés conformes par un scul gérant. Au
cours de la liquidation de la sociCte, ils sont valablement certifics par un scul hquidatcur,

1. Forme

Lorsquunc consultanon éenie ¢st possible, conformément aux dispositions de larticle 21 des présents
statuts, les mémes documents gue ceux prevus en cas d'assemblée sont adressEs aux assocics par letre
recommandée avee demande d'avis de réception.

Les assocics disposent alors d'un délai de vingt jours & compler de la dae de réception de ces
documents pour émettre leur vote par cerit. Tout associé qui n'aura pas répondu dans ¢ délal sera
considéré comme s'Clant abstene : i} ep ¢t de meme lorsque associc exprime sa volonié de ne pas
participer & la consultation ecrite. Pour chaque résolution, e vote est expnmée par "OUL" ou par
"NON".

2. Procés-verbaux
[es proces-verbaux sont tenus dans jes mémes conditions que celies prévues pour Ies procés-verbaux
d'assemblées, 4 lexclusion de wuics es mentions concernant la scule asscmblée. {1 v est mentionné

que la consultation a éé cffectuce par Cenit et fustitic que les formahtés ont &€ respectées. La réponse
de chaquc associé cst annexée au procés-verbal.
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Tout associ¢ a ke droit, & toute époque, d'obtenir, au siége social, la délivrance d'une copic certifiée
conforme des statuts en vigueur au jour de la demande. Est éventucllement annexée a ce document la
listc misc & jour des associés, ainsi que des gérants.

Chaque associé a le droit de prendre par lui-méme, une fois par an, connaissance au si¢ge social de
tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures, correspondances, procés-verbaux ef, plus
gencralement, de tout document établi par la société ou regu par elle. Le droit de prendre connaissance
emporte cclui de prendre copie.

Article 26 - QUESTIONS ECRITES

Les associés ont le droit de poser par écrit, une fois par an, 4 la gérance, des questions sur la gestion
sociale, auxquelles il devra étre répondu par écrit dans le délai d'un mois, Les questions ¢t les réponscs
scront faites sous forme de lettres recommandées.

TITRE VII

COMPTES SOCIAUX — AFFECTATION DES RESULTATS

Article 27 - COMPTES SOCIAUX

Il est tenu une comptabilité régulicre des opérations sociales, conformément & la loi et aux usages.

Les éeritures de a société sont tenues en partic double, selon les normes du plan comptable national,
amsi que, le cas échéant, du plan compiable particulicr & I'activite visée a larticle 2 ci-dessus.

A la cloture de chaque exarcice, la gérance dresse inventaire des divers ¢léments de Factif ¢t du passif
existant @ cette date. Elle dresse ¢galement ic bilan et ke compte de résultat, ¢n se conformant aux
dispositions Iégales ot réglementaires.

Article 28 - PRESENTATION DES COMPTES

Au moins unc fois par an, la gérance rend compic de sa gestion aux associés et leur présente un
rapport &enit sur Factivité de la société au cours de Yexercice écoulé comportant ['indication des
bénctices réalisés ou prévisibles ot des pertes encourues ou Previes.

En application de Tarucle L. 612-5 du Code de commerce, I gerant de la SCT ayant une activite
ceonomigue, présente a lassembiée ordinaire statuant sur la reddition des compies sociaux un rapport
sur les conventions passées dircctement ou par personnes nlerposées entre §a socite of le ou les
gorants. Les associds statuent sur ec rapport dont fes mentions soni fixées par larticle 1.612-6 du Code
de commerce.

I en est de méme des conventions passées entre la société civile ot une autre soCiCt¢ lorsque I'un des
gérants de la sociéte civile exerce dans la société cocontractanie une des fonctions définics & l'article
L. 612-5 du Code de commerce
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l'information des associés, sont adressés & chacun d'eux avec la lettre de convocation quinze jours au
moins avant la date de 'assemblée ¢t tenus A leur disposition au siége social pendant le méme délai.

hm&hgﬁrmdlmmmmmmllmmkmdunmﬂstﬁmismmb&
dans les six mois de la clbture de chaque exercice, &8

Article 29 - AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Les produits nets de 'exercice, déduction faite des frais généraux et autres charges sociales, ainsi que
de tous amortissements de l'actif social et toutes provisions pour risques, constituent le bénéfice ou le
déficit de l'exercice

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de I'exercice, diminué des pertes antéricures ot
augmenté des reports bénéficiaires.

Aprés approbation du rapport d'ensemble de la gérance, les associés décident de porter tout ou partic
du bénéfice distribuable & un ou plusicurs comptes de réscrves, générales ou spéciales, dont ils
déterminent I'emploi et la destination, ou de le reporter @ nouveau.

Les sommes dont la distribution est décidée sont répartics cntre Ics associés & proportion de leur
participation dans le capital. La part de l'associé qui n'a apporté que son industric est égale 4 celle de
I'associé qui a apporté l¢ moins.

Les pertes, s'il en existe, 4 défaut d'unc décision des associés affectant a leur compensation tout ou
partic des réserves, sont portées @ un compte "Pertes antéricures”, inscrit au bilan pour étre imputées
sur les bénéfices des exercices ultéricurs. Les associés, par décision collective ordinaire, peuvent
néanmoins décider de les prendre immédiatement en charge, auquel cas elles soni supportécs par
chacun d'cux a proportion de sa participation au capital social.

En tout ¢état de causc, le mode daffectation du résultat de I'exercice reste sans incidence sur les
obligations fiscales personnelles de chague associc, compte tenu de la réglementation en vigucur.

TITRE VIIT

TRANSFORMATION - DISSOLUTION - LIQUIDATION -

Article 30 - TRANSFORMATION

La transformation de la sociélé en une soci¢i€ en nom collectif ou en commandite simple ou par
actions ou en soci¢i par actions simplifiée appelic 'accord unanime des assocics, réums ¢n assemblée.
La transformation ¢n soCiCié 4 responsabilite imitce, en SOCICIC anonyme ou ¢n SoCKiCkE par actions
simplifice est prononcée dans les conditions d'une déeision extraordinaire.

La décision de transformation cst prise au vu d'un rapport de la gérance apportant toutes les précisions
sur le projet de transformation.

[La transformation de la société n'entraine pas la création d'une personnce morale nouveile.
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La société est dissoute & larrivée du terme fixé. La prorogation de la société peut cependant étre
décidée par les associés. Elle intervient alors dans les conditions de majorité des décisions
T
Un an au moins avant la date d'expiration de la société, les associés doivent ére consultés afin de
décider de cette prorogation.
A défaut de consultation a 'initiative de la gérance, tout associé¢ pourra, aprés avoir mis en demeure la
gérance d'y procéder par lettre reccommandée avee demande d'avis de réception, demander au Président
du Tribunal judiciaire, statuant sur requéte, la désignation d'un mandataire chargé de consulter les
associds sur cette question.

La réunion de toutes les parts ¢n une scule main n'entraine pas la dissolution de plein droit de la
société. Tout intéressé peut demander la dissolution de la société si sa situation n'a pas été régularisée
dans un délai d'un an.

2. Décision o ié
Les associés peuvent décider 4 tout moment la dissolution anticipée de la société, ¢n assemblée, dans
les conditions de majorité d'une décision extraordinaire.

i {

Dans lc cas ol la société est dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout intéressé peut demander au
tribunal la dissolution anticipée de la société.

Article 32 - LIQUIDATION

La dissolution de la société entraine sa liquidation. La personnalit¢é morale de la société subsiste pour
les besoins de sa liquidation jusqu'd fa publication de la cloture de celle-ci

Pendant la durée de la liquidation, la dénomination dc ia société est suivic de la mention "Société en
liguidation”, et doit &tre accompagnee du nom du hguidateur.

La dissolution de la société met fin aux fonctions de la gérance. La colicctivite des associds conserve
les mémes pouvoirs qu'avant la dissofution. Elic régle le mode de hquidation ¢t nomme un liquidateur,
qui peut étre un ancien gérant.

Le liquidateur exerce sa mission pendani fe délar necessanre & son accomplissement. 1 dispose des
pouvoirs les plus éendus a cet effet ef, notamment, ceux de vendre, soit a Famiable, soit aux enchéres,
en hloc ou en détail, tous Ies bicns et wous fes droits, de toute nature, mobilicss ¢ immobilicrs,
appartenant & la socicte, afin de parvenir @ Uenticre hquidation de la société. 11 ne peut, sans
autorisation de la collectivite des assocics, fawre entreprendre de nouvelles activitds par la socicie,

Il procéde aux publicités nécessaires.

[.¢ liquidatcur rend comple, unce tois par an, de laccomplissement de sa mission aux assocics qu'il
reunit en assemblée convoguee dans les conditions fixces a Varticle 23 ci-dessus. La décision de
clowre de la liguidation ¢sl prisc en assembice apres approbation des comples dehnitifs de la
liquidation.

Si la cloture de la liquidation n'est pas intervenuc dass un delar de trois ans 4 comprer de la
dissolution, l¢ ministére public ou tout intéressé peut saisir fe tribunal qui fait procéder a la liquidation,
ou, si celle-ci a é1é commencée, & son achévement.

e liquidateur a droit & une rémuncration qui ¢st fixce par la decision qui le nomme.
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Le liquidateur est révocable par décision collective ordinaire. WA LY

La nomination ¢t la révocation du liquidateur ne sont oppuublcsuuucrsqu'i comptadc lﬂl‘
publication. Ni la société, ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire & leurs engagements, se prévaloir
d\mcméguhﬁiédamhminﬂmwdmlarémbonduhqm dés lors que celles-ci ont été
régulitrement publides.

Article 33 - PARTAGE

Le produit net de la liquidation, aprés extinction du passif et des charges, est affecté au remboursement
des droits des associés dans Ie capital social. Le solde, ou boni, est réparti entre Ies associés dans la
méme proportion que leur participation aux bénéfices. Les régles concemant le partage des
successions, y compris l'attribution préférenticlle, s'appliquent au partage cntre associés.

Tout bien apporté qui sc retrouve, en nature, dans la masse partagée, cst attribué, sur sa demande, et 4
charge de soulte s'il y a licu, & l'associé qui en avait fait Fapport. Cette faculté S'exerce avant tout autre
droit & unc attribution préférenticlic.

Si les résultats de la liquidation font apparaitre unc perte, celle-ci est supportée par les associés dans
les mémes proportions que le boni.

Article 34 - CONTESTATIONS

Toutes les contestations concernant les affaires sociales ou I'exécution des présents statuts, qui
pourraient s'élever entre les associés, ou entre ces demniers et la société, pendant la durée de la société
ou lors de sa liquidation, seront portées devant les tribunaux compétents.

TITRE IX
DISPOSITIONS TRANSITOIRES

Conformément & la loi, la sociéee ne jouira de la personnalité moraic qu'a dater de son immatriculation
au Registre du Commerce ¢t des Sociéics.

Les soussignés donnenl tous pouvoirs 3 la gérance a leffel d'accomplir toutes formalités de publicité
prescrites par les dispositions Iégales ¢t réglementaires ¢t nolamment faire le nécessaire en vue de
limmatniculation de la socicié an Registre du Commeree et des Socidics.

Par aillcurs, un &at des acies ¢f cngagements accomplis a ce jour pour Ie compte de la société en
formation, avee l'indication pour chacun d'cux de I'engagement qui en résulic pour la soeiété, est
ANNCXC aux preésents statuis.

Cet €tat, dont fes soussignes diclarent avorr pris connaissance, demcurcra annexé aux préscats statuts.
lLa signature des préscnts statuls cmporicra reprise, par la sociCte, de ces actes ¢l engagements, qui
seront repules avor Cte souserits des Porigine, lorsque la sociéic aura éi¢ immatriculée au Registre du
Commerce et des Socidics.

I'n outre <1 dés & present, la gérance ost autorisée a réaliser les actes ¢t engagements entrant dans le
cadre de Tobjet social ¢t de ses pouvoirs ; I'immatriculation de la sociéié au Registre du Commerce of
des Socidtds emportera de picin droit reprise de ces engagements par la société,
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dcnmnulhﬁ‘mﬂe.
demeurant 710 Bis, chemin de Conille — 07400 VALVIGNERES,
déclarant avoir conclu avec Madame Faustine CAPUANO, née le 22 septembre l”&lMJBENAS
(Ardéche), un pacte civil de solidarité (PACS) en vertu des dispositions des articles 515-1 et

suivants du Code civil, sous le régime de la séparation des patrimoines, enregistré le 22 juillet 2023
4 la Mairie de SAINT JEAN LECENTENIBR(Mdéchc).mntnmmodnﬁédcpms,

- Madame Faustine, Eugénie CAPUANO,
née ke 22 septembre 1995 2 AUBENAS (Ardéche)
‘de nationalit¢ Frangaisc,
demeurant 710 Bis, chemin de Comlle — 07400 VALVIGNERES,

déclarant avoir conclu avee Monsicur Jordan VERMOREL, né le 28 février 1995 & ROANNE
(Loire), un pacte civil de solidanté (PACS) en veriu des dispositions des articles 315-1 et suivants
du Code civil, sous le régime de la séparation des patrimoincs, caregistré e 22 juillei 2023 4 la
Mairic de SAINT JEAN LE CENTENIER (Ardeéche). contrat non modific depuis,

Agissant en qualité de sculs associés fondateurs de la socicté civile immobilicre ANOVIMMO au
capital de 1 000 curos dont I siege social est a VALVIGNERES (07400) — 710 Bis, chemin de
Conille. société en cours de ConsULution, reconnaissent que préalablmcnt 4 la signature par cux des
statuts de cetle société, 1is ont cu connatssance des actes swivants accomplis pour le compte de la
sociéld en formation avee Uindication pour chacun d cux, de I'cngagement qui on résuiterait pour la
SOCIELE, & savoir

- ouverture d'un compte bancarc,

Conformément aux dispositions I¢gales. cet dat a & présentd aux assocics préaiablement @ la
signature des statuls.
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